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Dr. F6ldi Mérton Levente 6nallé birésagi végrehaijté Személyes félfo}, !

Cim: 2310 Szigetszentmiklds, Viola utca 10. fszt. 5. & hétfo: 08:OO—l2:%‘tﬁmﬁﬁjﬁﬁbfw-u.w =

Levelezési cim: 2311 Szigetszentmiklés, Pf.: 230. Személyes félfogadds kizdrélag jogi képviselGk résyére:

Telefon: 06-24/423-860; 06-24/407-687 péntek: 08:00-12:00

Adoészam: 32711936-1-13 Altaldnos tdjékoztatds nyijtisa telefonon:

Félfogadis helye; 2310 Szigetszentmiklés, Viola u. 10. fszt. minden hétkdznap 08:00- 12:00 kozott

5. Lordok Hiza (zlethaz Letéti szdmla:10103867-54135042-01000005

Hivatali kapn: VH0217MBVK (KRID: 675199923) Kinevezési okirat. szana SZTFH/7042—76/2024

Végrehajtéi ilgyszam(ok): 217.V.2493/2019/294

(beadvanyaban a végrehajtdi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) 2025 OKT 2 8

DUNAVARSANY VAROS POLGARMESTERI HIVATALA - 1

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18. _\DUA ( 172 Cl 5/ . 5‘\)7 [ ’2‘9 07‘ 6
INGATLANARVERESI HIRDETMENY e

gt
Otp Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. vgrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 91166576), Jakab Zsoltné en rnegmdult

végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(o tulajdonéban alo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.&vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ba]csay Tamis kozjegyzd 14014-1/476/2008/3/0. szam hatarozata alapjin dr. Bajesay Tamds
kozjegyzd a(z) 14014/0/770/2018 szamon kisllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennillé 5 056 860 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Otp Faktoring Koveteléskezels Zrt, Jakab Zsoltné 217.V.2936/2019 KOLCSONSZERZODES 386 841 Ft
(503689_385219/ 91186485/

OU-BP-FK-16-745)
Omega Credit Zrt. Jakab Zsoltné 083.V.0677/2016 PENZKOVETELES 53 280 Ft.

cime: 2336 Dunavarsany, Epres u. 96., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: DUNAVARSANY BELTERULET, helyrajzi szama: 878/3.

tulajdoni hanyad: 290/6774,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellenzd tulajdonségai: A helyileg illetékes polgirmesteri hivatal 4ltal kiallitott ad6-és értékbizonyitviny
alapjin az ingatlan egy 3387 m2-es telken elhelyezkeds csalidi haz. Kozmiivesités: villany, viz. Fekvése, megkozelitése: kertvirosi,
aszfalt ut. Telek jellemzéi: sik, szabilyos form4iju, keritett, tobb telekre oszthaté.Felépitmény jellemz6i: késziiltségi foka: 100%,
allapota: itlagos, alapozdsa: van, tetGszerkezet: myeregtet, lakds belmagassiga: 2,1 m-nél magasabb, belsé allapota: 4flagos,
alapteriilete: 80 m2. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil azonban az ingatlan nyilvintartisban beépitetlen teriiletként van

nyilvintartva.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 296 830 Ft,

arverési elfleg: 229 683 Ft,

licitktiszbb: 46 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutalsi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrsl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkbdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.11.12. 2026.12.02. 11:00 2067 147 Ft.
2. szakasz 2026.12.02. 11:00 2026.12.22, 11:00 1607 781 Ft.
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[ 3. szakasz | 2026.12.22.11:00 | 2027.01.11.11:00 | 1148 415 Ft. |

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasta. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afoldtt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezBdését megel6z8 5t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmira, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van, A Polgdri Térvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az
rverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozédsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszeghi vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelbetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyiital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen tétlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal
kapcsolatban feltiltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilisi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és
4rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznlé tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél sz6lo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kordi ismertetését, a kivzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél
a vagyontdrgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibéiért, hidnyosségaiért vallalt
felelBsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljdré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztisét, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezket, hogy a fenti birsigi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztesitott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol
vagy korlitozdsardl nincs tudomdsa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szelgaltatist igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossigi felhaszndlé a vizmii-szolgiltatisrdl sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtisarél sz6l6 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds feloldisival és a vizmii-szolgdltatas
visszasllitisival kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételér8l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz8dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezirisig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kézzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt clérhet§ a felhasznalok szdmaéra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mingségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba béarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként trténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaitakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvéntartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszn4lé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megelézden elblerjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverczd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési
el8leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Wyg., 10103867-54135042-01000005 szamt végrehajtoi letéti szamlara ¢s az
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eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az
arverez, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob dsszegével az elBzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve arverezé vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani, A mdasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirisit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrl (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivdanti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitisitol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrl sz616 1994. évi LUI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogadst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalissal az illetékes birdsdag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birosdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajat homlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésidgok kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésiagot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklés, 2026.10.27.
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