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Dunavarsány Város Onkormányzatának
Pol ármestere

2336Dunavarsány, KossuthLajosutca 1S., ol armester dunavarsan . hu
S 06-24/521-040, www.dunavarsan '.hu

ELÖTERJESZTÉS
Dunavarsány Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2026. október 13-ai rendes, nyüt űlésére

Hiv. szám: DV/4888-4/2026. Tárgy: Javaslat a 1754/6 hrsz-ú közterületi ingatlan egy részének eladására

Tisztelt Képviselő-testület!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet arról, hogy a Dunavarsány 1755/7 helyrajzi számú ingatlan
tulajdonosa azzal a kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz, hogy az elmúlt évek során kialakultjogi telekállapotot
rendezni kívánja a 1754/6 hrsz-ú közteriileti ingatlan, valamint az ahhoz csatlakozó saját ingatlana vonatkozásában.

A kialakult helyzet a tulajdonos és az Önkormányzat akaratán kívülálló ok, amely évtizedekkel ezelött
keletkezett foldhivatali térképi eltérésbol fakad. Az ingatlan-nyilvántartási adatbázisban a telek és a rajta egyébként
hatósági engedéllyel felépült lakóépület nem a valós állapot szerint, hanem egy délnyugati irányú elcsúszással
szerepel. Az érintett ingatlanok határvonalainak rendezése évekre visszanyúló, összetett folyamat, amelynek
kezelésére korábban több altematfv megoldás is felmeriilt. Mivel az érintett tulajdonosok között ezek tekintetében
nem alakult ki teljes egyetértés, a probléma végleges felszámolására Dunavarsány szabályozási tervének módosítása
és a terület tulajdonjogának átruházása maradt az egyetlen lehetséges megoldás.

A helyzet rendezése érdekében a Képviselő-testület korábbi döntésével jóváhagyta a hatályos
településrendezési tervek szükséges módosítását.
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Szabályozási terv részlete



A folyamat lezárásaként a tényleges állapotnak megfelelő, az 1. számú mellékletet képező telekalakítási
változási vázrajz elkészült. A vázrajz alapján végrehajtandó telekalakítást, valamint a kapcsolódó tulajdonátmházási
szerzödés megkötését követően sor kerülhet az érintett telekrész értékesítésére. Ezen lépések jogerös lezárásával
válik végül lehetővé a módosftások végleges bejegyzése és kerülhet átvezetésre az ingatlan-nyilvántartásban. A
tervezett adásvételhez a hivatalos értékbecslés elkészült, a jelen elöterjesztés 2. számú melléklet szerint. Az
ingatíanrész forgalmÍ értéke L407. 000, - Ft.

Ajelen ügyet megelőzöen, de ahhoz kapcsolódóan a Képviselö-testület korábban a 134/2025. (VII. 24. ) számú
határozatával már döntött a közvetlen szomszédságban lévő, 1755/6 hrsz-ú ingatlan ugyanilyen okból szükségessé
vált rendezéséröl. Az akkori döntés alapján a telekalakitással vegyes adásvételi szerződés a szomszédos ingatlan
tulajdonosával sikeresen megkötésre került. A jelenlegi előterjesztés és a kapcsolódó szerződéstervezet teljes
mértékben illeszkedik a korábban alkalmazott és jóváhagyottjogi, valamint műszaki gyakorlathoz, ezzel biztosítva
az érintett utcarész egységes rendezését.

A fentiek alapján kérem a határozati javaslat elfogadását.

Határozati 'avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) elfogadja a Dunavarsány 1754/6 hrsz-ú ingatlanból a jelen határozat meghozatalát segftő előterjesztés

1. számú melléklete szerinti változási vázrajz alapján leválasztásra kerülő és a Dunavarsány 1755/7 hrsz-
ú ingatlanhoz csatolandó 96 m telekterület művelési ágának módosítását, valamint annak 1.407. 000,-
Ft összegű vételárát;

b) jóváhagyja az önkormányzati ingatlanrész értékesítésére vonatkozó, a jelen határozat meghozatalát
segítö előterjesztés 3. számú melléklete szerinti adásvételi szerződést;

c) felkéri a Polgármestert, hogy az a) pontban bemutatott önkormányzati ingatlan adásvételi ügyében
eljárjon, valamint a b) pont szerint jóváhagyott adásvételi szeraődést aláfrja.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készitette: Kocsisné Száger Mónika műszaki ügyintézö

Mellékletek: 1. számú melléklet: Kérelem és változási vázrajz
2. számú melléklet: Ertékbecslés
3. számú melléklet: Telekalakítási-telekhatárrendezési szerződés adásvételi szerzödéssel

Dunavarsány, 2026. október 7.
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KÉRELEM

DunavarsányVaros Onkormányzata

Keresztesi Balazs Polgármester részére

Tisztelt Polgérmester Ur!

Tisztett Képviselő-testület!
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Alulirott, Agárdi Péterfanyja neve: Bonczidai Márta, szül. : Budapest, 1976. 12. 14.,
lakcím: 2336 Dunavarsány, Temesvári u. 27/A. ), mint a 1755/7 hrsz, természetben 2336

Dunavarsány, Tsmesvári u. 27/A. ingatla" tulajdonosa azza! a kérelemmelfordulok
Önökhöz, hogy a mellékelten csatolt vázrajz szerinti 1754/6 hrsz , kivett, helyi közút
megnevezésű az Önkormányzattulajdonaban áltó ingatlan egy részét
megvásárolhassam.

Atisztelt képviselő-testület 133/2025. (VII. 24. ). számú határozatában márkorábban
dőntést hozott arról, hogy a szomszédos 1755/6 hrsz tulajdonosa a 1754/6 kivett, helyi

közút egy részét 1. 058.000, -Ft-ért megvásárolhassa.

Avételi szándékomat indokolja a 2025. júliusában készült előterjesztésben

megfogalmazottak, miszerint "a kiatakult helyzet nem a tutajdonos hibája, és nem is
önkormányzati tervezési hiba, hanem egyföldhivatali térképi anomália keletkeztette
még sok évvel ezelőtt" Erre való tekintettel a 1755/6 hrsz szomszéd ingatlan
tulajdonosával hasonlóan én is élni szeretnék azzal a lehetősséggel, hogyazingatlanom
előtti jelenleg még közterületi ingatlan egy részét megvásárolhassam és a tényleges,
valödi állapot szerint hivatatosan is az ingatlanomhoz csatoljők.

Pozitív döntésünkben bizva, előre is na&'on köszönöm.

Dunavarsány, 2026. augusztus 22.
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Melléklet: 875102-5/20026 ügyiratszámú telekalata'tási engedélyezési kérelem
határozata és záradékoltvázrajz másolata



Gamzisz Kft.

2317 Szlgetcsúp, Zn'nyi MiMós u. ZS
Munka száma: 550 / 2025

Dunavarsany
iseKwSlet

Adatszolg. ikl.sz. Z-W1WV

VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ wwlms
az 17S4/6 és 1755/7 helyrajzi számú földrészletek határrendezéséről

Méretarány= 1:1000

Címkoordináták

Psz Y X

Dunavarsán 1754/6 hrsz

1 651147 214607

Dunavarsán 1755/7 hrsz

1 6S11SO 214S84

2 651138 214583
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A vázrajz méretek tevételére nem alkalmás

Változás elétti állapot
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INGATLAN ÉRTÉKBECSLÉS

DUNAVARSÁNY
Belterület

Temesvári utca

Hrsz. : 1754/6
ALATTI

ingatlan vázrajz szerinti 96 m2-es területrészéről

Készült: Szigetszentmiklós, 2026. szeptember 13.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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Szakértői módszerek
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11. Műholdkép, térkép
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- Utcaképek (Google)
- Szabályozási terv
- Változási vázrajz
- Tulajdoni lap másolat



ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

Dunavarsány Önkormányzata megbizást adott cégünk, a GlobeLand Gold
Ingatlanforgalmazó Kft. (2310 Szigetszentmiklós, Akácfa krt. 9/1. ) részére, hogy
ingatlanforgalmi énékbecslést készitsen a 2336 Dunavarsány - belteriilet,
Temesvári utca 1754/6 helyrájzi számú, "kivett helyiközút" megnevezésű
ingatlan, mellékletbe csatolt változási vázrajz szerinti 96 m2-nyi terilletrészéröl.

Ertékjavaslatunk a következő:

DtJNAVARSÁNY
Belterület

Temesvári utca

Hrsz. : 1754/6
ALATTI
ingatlan

Valós piaci értékét a jelenlegi állapot és funkció figyelembevételével, per-,
tehennentes és igénybe vehetö jogi helyzetet feltételezve

1.407.000,- Ft

azaz

Egymilliónégyszázhétezer
Forint

nagyságrendben állapitjuk meg.

Szigetszentmiklós, 2026. szeptember 13,

HOHL LÁ|SZLÓ
Ny. sz. : 598/2001.

Ingatlanvagyon-értékelő



Feltételezések és korlátozó feltételek:

Az összefoglaló érték reálisan becsült forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan állapotát, valamint a hasonló ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizálódott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogát a Megbízónktól kapott tulajdoni lap alapján
elfogadtam.

A megállapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik.

Az alábbi ingatlanértékelő jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a területre és a vizsgált ingatlanra
vonatkozó tényeket, valamint korlátozó feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékünk érvényes.

Megbizó tudomásul veszi, hogy az értékelő diagnosztikai statikai vizsgálatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés útján végeztük.

Az értékbecslö nem vállal felelösséget olyan késöbb jelentkezö gazdasági vagy
fizikai tényezők hatásáért, melyek az itt megadott értéket befolyásolhatják.

Az értékbecslö veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomása ilyen
anyagok jelenlétéről.

Minden rendelkezésünkre bocsátott adatot, információt megbizhatónak
tekintettünk, azonban valódiságukért nem vállalunk felelősséget.

Jogi űgyekben nem nyilvánítunk véleményt.

Az értékmeghatározást nem befolyásolták a Megbízó személyes szempontjai, a
szakértö mindettöl fiiggetlenül állapította meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés előzetes írásbeli engedélyünk nélkül sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadásával nem publikálható, más célra nem
használható.

A tárgyi ingatlan értékbecslése a jogszabályokban meghatározott időtartamig, a
készítéstöl számított 90 (kilencven) napig érvényes.



Aláíró lap

DUNAVARSÁNY
Belterület

Temesvári utca

Hrsz. : 1754/6
ALATTI

INGATLAN ÉRTÉKBECSLÉSÉHEZ.

DUNAVARSÁNYI KÖZÖS
ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
megbizó

GLÖBELAND GOLD KFT.
HOHL LÁSZLÖ
Ny. sz. : 598/2001
Ingatlanvagyon-értékelő
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Szigetszentmiktós, 2026. szeptember 13.



Megbízás

Hivatalos megbízás alapján a GLOBELAND GOLD Kffc
(2310 Szigetszentmiklós, Akácfa krt.9/1.)
elvégezte az alábbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSÁNY
Belterület

Temesvári utca
Hrsz.: 1754/6

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatározása.

A megbízás tárgya

A megbizás kizárólag a helyrajzi megjelölt ingatlanrészre vonatkozik,

Adatszolgáltatások

Az értékbecslés elkészítéséhez Megrendelő betekintésre, rendelkezésünkre
bocsátotta az ingatlan:

. megosztási vázrajzát,

. szabáiyozási tervét.

Szakértői módszerek

A rendelkezésünkre álló irat-, és tervanyagok tanulmányozásával egyidejüleg,
2026. 09. 03. ~an helyszíni szemlét tartottunk.

Az értékelést az általános nemzetközi gyakorlatnak megfelelöen helyszíni
állapotellenőrzés alapján készitettük el. Feltárásokat, méréseket nem végeztünk,
ez nem képezte megbizásunk tárgyát.



Altalános leírás

Az ingatlan és környezete:

Az értékelés tárgyát képezö ingatlan Dunavarsány kertvárosi részén

található, lakóövezetben, a település központjához közel, a Temesvári utcában.

Könnyedén megközelithető, a kömyezö utcák aszfalt burkolatúak.

Tömegközlekedés gyalog pár perc alatt elérhetö.

A becslés tárgyát képező belterületi 1754/6 helyrajzi számú belterilleti

ingatlan összesen 448 m2 térmértékű, "kivett helyi közút" megnevezésü. A

vizsgált terilletrész, a megosztás után kialakuló 96 m -es terillet. Pontos

elhelyezkedése a mellékletben csatolt vázrajzon látható.

Tulajdonságait tekintve sikfelületű, szabályos formajú, egyenletes

felszinű. Közút fimkciótjelenleg nem tölt be, kertként hasznositott.

Közmű helyzet:

Vizellátás:

Aramellátás:

Gázellátás:

Szennyvizhálózat:

utcában kiépítve

uteában kiépih'e

utcában kiépítve

utcában kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésünkre bocsátott megosztási vázrajza következő alapadatok
tanúsitja:

Az ingatlan helyrajzi száma: 1754/6

Megnevezése: Kivett helyi közút

Vizsgált területrész: 96 m!

Bejegyzett tulajdonosai:

Tulajdoni lap másolat szerint'

Terhek:

Az ingatlan tulajdoni lapján terhelés nincs feljegyezve.

Az ingatlan értékmódosító tényezői

Értéknövelő tényező:

Ertékcsökkentö tényezö:



Az ingatlan értékbecslés módja

Jelen ingatlan értékbecslés az összehasonlitó adatok alapján készült!

Az ingatlan értékének kalkulációja

A piaci érték meghatározása:
Összehasonlító elemzésen alapuló értékelés konkrét és ismert adásvételi
ügyletek, illetve kínálati áraknak a vizsgált esetre való kiterjesztésével,
összehasonlításával történik.

Összehasonlító adatok:

Helyszín

Dunavarsán kö ont közeli

Dunavarsán kö onti

Dunavarsán , kertváros

Átla os fa la os ala ár

Funkció

E ítésitelek

E ítésitelek

E ítési telek

Méret Piaci ár

i2 M Ftm'

1083 40
730 24
1252 34,9

K

K

K

Fajlagos ár
Ft/m2
36934
32877
27875
32562

A telek értékének TÉ meghatározása: TÉ = Tfa x Tt x (1+S mt),
ahol TÉ = telek értéke; Tfa = fajlagos alapár; Tt = telek terillete; mt = módositó tényezők;

A könn ezetében kialakult, fa'la os telekárak:
Dunavarsányban a központ közelében elhelyezkedö, íires, beépitetlen területek
fajlagos ára 32. 562- Ft/m2.

Korrekciós tényezők:
Korlátozottanforgalomképes: -45%
Kinálati ár miatt- -10%

Z = -55%; 32.562, - Ft/m2 * 0,45 = 14.652 9,- Ft/m2

Módositott, kerekitett fajlagos alapérték: 14. 653, - FtW

Piaciala ú for almi értéke az in atlannak:

96 m2* 14.653, - FVm2 = 1.406.688,- Ft

Forgalmi érték (kerekített): 1.407. 000, - Ft
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Az ingatlan értékbecslésének összesítése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnövekedett forgalom mellett kínálati piac
alakult ki, ezért az óvatos becslés elvét követtük.

Az értéket a piaci összehasonlitó módszerrel határoztuk meg.

Ennek megfelelően a

DUNAVARSÁNY
Belterület

Temesvári utca

Hrsz. : 1754/6
ALATTI
Ingatlan

Valós piaci értékét a jelenlegi állapot és funkció figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehető jogi helyzetet feltételezve

1.407. 000, - Ft

azaz

Egymilliónégyszázhétezer
Forint

nagyságrendben állapítjuk meg.

Szigetszentmiklős, 2026. szeptember 13.

HOHL LÁS|ZLO
Ny. sz. :598/2l901
Ingatlanagyon-értékelő
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Térkéü, müholdkén
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Szabál ozási terv
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ADASVÉTELLEL VEGYES TELEKHATARRENDEZESI MEGALLAPODAS

amely létrejött egyrészről

Dunavarsány Város Önkormányzata (székhely: 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18"
adószám: 15730875-2-13, törzskönyvi azonosító szám: 730875; képviseli: Keresztesi Balázs
polgármester) mintEladó [továbbiakban: "EIadó")

másrészről

Agárdi Péter [születési név: Agárdi Péter; anyja neve: Bonczidai Márta; születési hely és idő: Budapest,
1976.12.14.; lakcfm; 2336 Dunavarsány, Temesvár utca 27/A.; személyi azonosftó jele: 1-761214-
5145, adóazonosító jel: 8401592623; állampolgárság: magyar) mint vevo (továbbiakban: "Vevő"]
Agárdi Ferenc (születési nevén: Agárdi Ferenc, születési hely, id6: Szabadvarsány, 1947. 11.29., anyja
neve: Lakatos Margit, lakcfm: 2336 Dunavarsány, Sport utca 23. ; szem. száma: 1-471129-1843,
adóazonosftó jele: 8295512331) mint haszonélvezo (továbbiakban: "Haszonélvezől")
Agárdi Ferencné (születési nevén: Bonczidai Márta, születési hely, id6: Budapest, 1958.02.26., anyja
neve: Katona Teréz; lakcfm: 2336 Dunavarsány, Sport utca 23. ; szem. száma: 2-580226-5895,
adóazonosítójele: 8332932319) minthaszonélvez6(továbbiakban:"Haszonélvező2").

(továbbiakban: "Eladó" és "Vevő" együttesen: "Felek )

között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételekkel:

1. Szerzodo Felek megállapítják, hogy Eladó a kizárólagos tulajdonosa a Dunavarsány,
belterület 1754/6 hrsz. alatt felvett, "kivett, helyi kőzúf' megnevezésű, 448 m2 alapterületű ingatían
(továbbiakban: "I.sz. Ingatlan") 1/1 tulajdoni hányadának.

1. 1. Felek rögzltik, hogy az I. sz. Ingaüan tulajdoni lapján 60010/2017. 07. 22 számú határozattal
vezetékjog van bejegyezve a vázrajz szerinti 29 m2 területre (VMB-16/2011) vonatkozóan, melynek
jogosultja ELMŰ HÁLÓZATl ELOSZTÖ Kft. (székhely: 1118 Budapest, Hengermalom út 18., törzsszám:
13804938) (továbbiakban: "Vezetékjog").

2. A Felek rögzítik továbbá, hogy Vevő a kizárólagos tulajdonosa a Dunavarsány, belteriilet
1755/7 hrsz. -alatt felvett, természetben 2336 Dunavarsány, Temesvár utca 27/A. szám alatt
fellelhető, "kivett lakóház, udvar" megnevezésű, 561 m2 alapteriiletu ingatlan (továbbiakban: "II.sz.
Ingatlan") 1/1 tulajdoni hányadának. (1. sz. Ingatlan és II. sz. Ingaüan a továbbiakban együttesen
hivatkozva "Ingatlanok"J.

2, 1. Felek rógzltik, hogy a II. sz. Ingatlan tulajdoni lapján 43984/1989. 12. 19 számú bejegyzo
határozattal holtig tartó haszonélvezeti jog van bejegyezve Haszonélvezol valamint
38476/2005.04.13 számú bejegyz6 határozattal holtíg tartó haszonélvezeti jog van bejegyezve
Haszonélvező2 javára (továbbiakban: "Haszonélvezetí Jogok ).

3. Felek egybehangzóan rögzítík, hogy az Ingaüanok - kivéve a 1. 1 ésa 2. 1. pontokban megjelolt
terheket - per-teher és igénymentesek, azokra vonatkozóan a tulajdoni lap lekérése id6pont|áig
széljegyzett, de el nem intézett kérelem nem került benyújtásra az ingatlan-nyilvántartásba.

4. Felek rögzftik, hogy a "Gamzisz" Kft. (2317 Szigetcsép, Zrfnyi Miklós utca 28. ) által készi'tett
550/2025. munkaszámú változási vázrajz - melyet 875102-5/2026. ügyszámú telekalakítási
engedélyben az ingatianügyi hatóság 660728/2025 ügyiratszám alatt záradékolt - (továbbiakban:
"Változási Vázrajz") alapján a Pest Vármegyei Kormányhivatal 875102-5/2026. ügyiratszámon
telekalakftási engedélyt bocsátott ki (továbbiakban: "Engedély").

Agárdi Péter
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5. Fentiekre tekintettel a Felek megállapodnak, hogy az Ingatíanok közös határvonalát és
területét 4. pontban hivatkozott Vázrajzon feltüntetett módon megváltoztatják, azaz II. sz. Ingatlan
alapterülete 96 m2-rel növekszik, míg a I. sz. Ingatlan alapteralete ugyanezzel a 96 m2-rel
csökken (a 96 m2 alapterületű rész továbbiakban hivatkozva: "Adásvétel Tárgyát Képező
Ingatlanrész"), ezáltal a II. sz. Ingaüan területe 561 mZ-rdl 657 m2-re nő, míg a I. sz. Ingatlan
alapterülete 448 mZ-ről 352 m2-re csökken, az Ingaüanokhatárvonala pedig a Vázrajz szerint
módosul. A jelen pont szerinti változtatástól függetlenül a Vezetékjog továbbra is az I. sz Ingatíant
terheli változaüan feltételekkel. mfg a Haszonélvezeti Jogok a II. sz. Ingaüant terhelik változaüan
feltételekkel.

6. Szerzodo Felek rögzítík, hogy Eladó képviselő-testülete [*]/2026 (*) számú határozatával
(továbbiakban: "Határozat") döntött az Adásvétel Tárgyát Képezö Ingadanrész forgalomképessé
nyilvánítássáról és az Adásvétel Tárgyát Képező Ingatíanrész Vevő részére történő értékesítéséról.
7. Felek megállapodnak, hogy jelen megállapodás aláírásával Eladó az Adásvétel Tárgyát
Képezö Ingatlanrészt (amely az 1. sz. IngaUan 96/448-ad tulajdoni hányadának felel meg) bruttó
1. 407, 000, - Ft, azaz bruttó Egymillió-négyszázhétezer forint vételárért (továbbiakban: "Vételár")
eladja, Vevő pedig azt megveszi a II. sz. Ingatíanhoz csatolás érdekében. Vevő a Vételárat jelen
megállapodás aláfrásával egyidejűleg az Eladó MBH Bank Nyrt. által vezetett 50460210-10003963-
00000000 sz. bankszámlaszámára átutalás útján flzeti meg, mely Vételár az Eladó bankszámláján
történő maradéktalan jóváírással minősül megfízetettnek.

7. 1. A Felek a Polgári Törvénykönyvrol szóló 2013. évi V. törvény 6:98. § (2) bekezdése alapján
kizárják mind az Eladú, mind a Vevo feltűno értékaránytalanságon alapuló eseüeges megtámadási
jogát. A Felek kijelentik, hogy a kölcsönösen elfogadott Vételárat GlobeLand Gold Ingatíanforgalmazó
Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklós, Akácfa utca 9/la., engedély száma: 1M 1779) értékbecslése
alapján, a Felek kölcsönös elfogadása alapján alakították ki. Ezek során a Felek sem külső kényszer,
sem fenyegetés hatása alatt, sem tévedésben nem voltak.
7. 2. A Felek a telekhatárrendezéssel érintett Adásvétel Tárgyát KépezB Ingatíanrész forgalmi

értékét a Vételárral megegyező, 1.407. 000, - Ft összegre vonatímzóan kérik az EIIenjegyzo Ugyvédet,
hogy ezt az értéket rögzítse a B400-as NAV adatíapon.

8. A Felek jelen megállapodás aláírásával kölcsönösen feltétlen és vlsszavonhatatlan
hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a t. Földhivatal az I. sz Ingatlan és II. sz Ingatlan
teriileteiben és határaiban bekévetkezett változásokat az Ingatlanok tulajdoni lapjain és a
térképen átvezesse jelen megállapodás 5. pontjában foglalt tartalommal, akként, hogy Eladó
feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy Vevo tulajdonjogát az Adásvétel
Tárgyát Képező Ingatlanrész vonatkozásában (amely a I. sz. Ingaüan 96/448-ed tulajdonl
hányadrészének felel meg) vétel és telekhatárrendezés jogcfmén a földhivatal bejegyezze az
Ingatlan-nyllvántartásba, tehát, hogy az I. sz. Ingatlan területe 352 m2 nagyságúra
lecsökkenjen. egyidejűleg a II. sz Ingatlan területe 6S7 m2 nagyságúra megnövelésre kerüljön,
az ingatlan -nyilvántartásbéli természetbenl cfm és megnevezés, az I. sz Ingatlant terhelő
Vezetékjog és II. sz. Ingatlan terhelő Haszonélvezeti )ogok változatlanul hagyása mellett
(Bejegyzési Engedély).

8.1. Haszonélvezől és HaszonélvezőZ jelen okirat aláfrásával feltétlen és visszavonhatatían
hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a telekalakftás és a Vevö javára történo tulajdonjog-bejegyzése a
jelen megállapodás 5. pontjában foglalt tartalommal az ingaüan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön,

Agárdi Péter
Vevo
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és nyilatkoznak, hogy a Haszonélvezeü Jogok a telekalakftás után kialakuló II. sz. Ingatlant változatían
tartalommal terheli.

9. SzerzOdő Felek megállapodnak, hogy Ellenjegyzo Ogyvéd azt követO 5 napon belül jogosult
és köteles jelen megállapodást az illetékes Földhivatalhoz - adásvétel és telekalakítás céljából -
benyújtani, hogy a Vételár Eladó bankszámláján jováírásra került, mely tényröl EIadó frásban értesíti
Ellenjegyző Ügyvédet akár email út]án is a penzugy(a>dunavarsany. hu email címről a
k. to th@szecsenvi. hu email címre küldött értesítéssel.

10. Eladó kijelenti, hogy az Adásvétel Tárgyát Képezö Ingatíanrész a rendeltetésszerű
használatra alkalmas és nincs tudomása semmilyen rendeltetésszerű használatot kizáró, korlátozó
vagy akadályozó hibáról.

11. Szerzodo Felek rögzftik, hogy Eladó köteles a Vételár maradéktalan megfizetését követo 5
munkanapon belül az Adásvétel Tárgyát Képezo Ingatlanrészt a Vevo birtokába adni (továbbiakban:
"Blrtokbaadás"). Vev6 a Birtokbaadástól viseli a kárveszélyt, flzeti az Adásvétel Tárgyát Képezo
Ingatlanrésszel kapcsolatos kiadásokat és szedi annak hasznait

12. Eladó képviseloje és Vev6 kijelentik, hogy nagykorú, cselekvoképes, magyar állampolgárok.
Eladó kijelenti, hogy a jelen megállapodás megkötésére a Határozat alapján Keresztesi Balázs
polgármester felhatalmazással rendelkezik. Szerzödo Felek kijelentik, hogy jelen megállapodást
befolyásmentesen, szabad akaratukból kötötték, annak tartalmában nem tévedtek, a jelen
megállapodás megkötésére nem indította oket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely
várakozás, továbbá a megállapodás megkötésére senki sem blrta rá egyiküket sem jogellenes
fenyegetéssel vagy tísztességtelen befolyásolással.

13. Felek megbízása alapján jelen megállapodást dr. Gál-Tóth Kitti Diána ügyvéd (székhely: 1165
Budapest, I'jász utca 41/2. a. ; KASZ: 36070440) szerkesztette és jegyezi ellen. A Felek a jelen
megállapodás aláírásával megbfzzák és meghatalmazzák az eljáró ügyvédet, hogy a jelen
megállapodást benyújtsa az illetékes földhivatalhoz, valamint az illetékes földhivatal előtt teljes
jogkörrel képviselje, illetve az esetleges jogorvoslati eljárásokban teljes jogkörrel képviselje,
valamint szükséges mértékben a Nemzeti Adó és Vámhivatal előtt is eljárjon azzal, hogy a NAV
előtti eljárása csak és kizárólag a B400/B400EZ NAV adaüap - akár online -kitöltésére és
benyújtására terjed ki, további eljárásra nem. dr. Gál-Tóth Kitti Diána ügyvéd jelen megállapodás
ellenjegyzésével a fenti meghatalmazást elfogadja.

14. Felek kijelentik, hogy Ellenjegyzo Ogyvéd őket a jelen megállapodás megkötésével
kapcsolatos adó- és illetékjogszabályokról tájékoztatta, a tájékoztatást Felek megértették, és
tudomásul vették. Az Ingatíanok telekhatárának alakftásával kapcsolatos költség - beleértve a
visszterhes vagyonátruházási illetéket, az ingaüan-nyilvántartási eljárás igazgatási szolgáltatási dfját -
Vevő viselí.

15. lelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvrol szóló
2013. V. törvény (elobbiekben hivatkozva: "Ptk. ") adásvételi szerzOdésre vonatkozó rendelkezései
irányadóak.

16. Ellenjegyzö Ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus
finanszírozásának megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény - a
továbbiakban: "Pmt. " - alapján azonosítási kötelezettség terheli Eladó és Vevo adatai, illetve a
képviseletükben eljáró személyekvonatkozásában,
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17. Felek adatai a Pmt rendelkezései alapján jelen megállapodásban kerülnek rögzítésre, a Felek

adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint
alkalmas okirat bemutatása alapján. Felek jelen megállapodás aláírásával kifejezetten hozzájárulnak
ahhoz, hogy az eljáró ügyvéd Eladó képviselője és Vevő személyi adatait tartalmazó okmányairól
fénymásolatot készítsen, és adataikat kezelje.

18. Jelen megállapodás módosítása és/vagy kiegészítése kizárólag írásban érvényes. Ezen alaki
követelménytől eltérni szintén csak írásban lehet.

19. Ellenjegyzo Ogyvéd tájékoztatja Feleket az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIIl.
törvény 43. § (5] bekezdésének megfelelően/ hogy amennyiben adott fél az okiratot szerkesztő
ügyvédnek az adott ügy ellátására nem adott megbízást, akkor az ellenjegyzés az okiratot szerkesztő
ügyvéddel megbízási jogviszonyt nem hoz létre.

20. A Felek a jelen megállapodás aláírásával megerősítík, hogy a jelen megállapodásban
foglaltakat az ügyvédi megbízás tényvázlataként elfogadják. Felek kijelentik, hogy a fenti ügyre
vonatkozó minden adatot, tényt előadtak, az általuk előadottak a valóságnak megfelelnek, továbbá,
hogy a jelen megállapodás az általuk előadott tényeket és adatokat, illetve a szerződéskötési
akaratukat pontosan és teljeskörűen tartalmazza.

21. Felek tudomásul ves2ik, hogy amennyiben valamely, az ügyre vonatkozó fontos tényt nem
tárnak fel vagy tényre vonatkozóan megtévesztík az EllenjegyzŐ Ugyvédet, az az ügy kimenetelét
hátrányosan befolyásolhatja, és az ebből eredő esetíeges hátrányos jogkövetkezményekért az
Ellenjegyző Ügyvéd nem tartozik felelosséggel.

Felek a jelen megállapodást - amely 22 (huszonkettő) pontból és 4 (négy) oldalból áll elolvasták,
közösen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezőt,
mindennemű befolyástól mentesen, saját kezűleg, jóváhagyólag - mint tényvázlatot is - írják alá.

Dunavarsány, 2026. [*].

Dunavarsány Város Önkormányzata

képv. : Keresztesí Balázs polgármester

Eladó

Agárdi Péter
Vev6

Agárdi Ferenc

Haszonélvezől

Agárdi Ferencné

Haszonélvező2

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. Tv. 32-34. § értelmében tanúsítom, hogy ezen
magánokirat tartalmilag és alakilag egyaránt megfelel a hatályos jogszabályi előírásoknak.

A jelen megállapodást készítettem és ellenjegyzem Dunavarsányon, 2026. [*] napján.

Dr. Gál-Tóth Kittí Diána ügyvéd

székhely: 1165 Budapest Ijász utca 41/2. a.
KASZ; 36070440


