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Dunavarsiny Varos Onkorminyzatinak
Polzarmestere
B 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., poluarmester @ dunavarsany .hu
& 06-24/521-040, www, dunavarsany.hu

ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. oktober I3-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/4888-4/2026. Targy: Javaslat a 1754/6 hrsz-01 kozteriileti ingatlan egy részénck eladasara
Tisztelt Képviseli-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisclo-testiiletet arrol, hogy a Dunavarsany 1755/7 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosa azzal a kérelemmel fordult Onkorményzatunkhoz, hogy az elmilt évek soran kialakult jogi telekallapotot
rendezni kivéanja a 1754/6 hrsz-( koézteriileti ingatlan, valamint az ahhoz csatlakozo sajat ingatlana vonatkozasaban.

A kialakult helyzet a tulajdonos és az Onkormdnyzat akaratdn kiviilallé ok, amely évtizedekkel ezeldtt
keletkezett foldhivatali térképi eltérésbél fakad. Az ingatlan-nyilvéntartasi adatbazisban a telek €s a rajta egyébként
hatdsagi engedéllyel felépiilt lak6épiilet nem a valds allapot szerint, hanem egy délnyugati iranyl elcsuszassal
szerepel. Az érintett ingatlanok hatdrvonalainak rendezése évekre visszanyulo, Osszetett folyamat, amelynek
kezelésére koribban tobb alternativ megoldas is felmeriilt. Mivel az érintett tulajdonosok kozott ezek tekintetében
nem alakult ki teljes egyetértés, a probléma végleges felszamoldsdra Dunavarsany szabélyozasi tervének mddositasa
€s a teriilet tulajdonjogdnak atruhazisa maradt az egyetlen lehetséges megoldas.

A helyzet rendezése érdekében a Képvisclé-testilet korabbi dontésével jovdhagyta a hatalyos
telepiilésrendezési tervek sziikséges modositasat.

Szabdlyozdsi terv részlete



A folyamat lezarasaként a tényleges allapotnak megfelels, az 1. szami mellékletet képezd telekalakitasi
valtozasi vazrajz elkészillt. A vazrajz alapjan végrehajtandé telekalakitést, valamint a kapcsolddé tulajdonatruhazasi
szerz6dés megkotését kovetden sor keriilhet az érintett telekrész értékesitésére. Ezen lépések jogerds lezarasival
valik végill lehetévé a modositasok végleges bejegyzése és keriithet dtvezetésre az ingatlan-nyilvantartasban. A
tervezett adasvételhez a hivatalos értékbecslés elkésziilt, a jelen elbterjesztés 2. szami( melléklet szerint. Az
ingatlanrész forgalmi értéke 1.407.000,- Ft.

A jelen ligyet megeldzben, de ahhoz kapesoloddan a Képviselo-testiilet kordbban a 134/2025. (VII. 24.) szami
hatdrozataval mar dontstt a kdzvetlen szomszédsagban 1€vS, 1755/6 hrsz-0i ingatlan ugyanilyen okbdl sziikségessé
valt rendezésérdl. Az akkori déntés alapjan a telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés a szomszédos ingatlan
tulajdonosaval sikeresen megkdtésre keriilt. A jelenlegi el6terjesztés és a kapesolodo szerzodéstervezet teljes
mértékben illeszkedik a korabban alkalmazott és jovahagyott jogi, valamint miiszaki gyakorlathoz, ¢zzel biztositva
az érintett utcarész egységes rendezését.

A fentiek alapjan kérem a hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatirozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
a) elfogadja a Dunavarsany 1754/6 hrsz-i ingatlanbdl a jelen hatirozat meghozatalit segit6 eliterjesztes

1. szami melléklete szerinti valtozasi vazrajz alapjan levalasztasra Keriilé és a Dunavarsiny 1755/7 hrsz-
ii ingatlanhoz csatolandé 96 m’ telekteriilet miivelési 4ganak médositisat, valamint annak 1.407.000,-
Ft dsszegii vételarat;

b) jovahagyja az onkormanyzati ingatlanrész értékesitésére vonatkozd, a jelen hatirozat meghozatalat
segité eloterjesztés 3. szami melléklete szerinti adasvételi szerzédést;

c) felkéri a Polgarmestert, hogy az a) pontban hemutatott dnkormanyzati ingatlan adasvételi iigyében
eljarjon, valamint a b) pont szerint jovahagyott adasvételi szerzédést aldirja.

Hatarid6é:  azonnal
Felelds: Polgirmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eldterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Monika miiszaki tigyintézo
Mellékletek: 1. szamu melléklet: Kérelem és valtozasi vazrajz

2. szamt melléklet: Ertékbecslés
3. szamu melléklet: Telekalakitasi-telckhatarrendezési szerz6dés adasvételi szerzddéssel

Dunavarsany, 2026. oktober 7.
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Tisztelt Képviseld-testilet!

Alulirott, Agardi Péter (anyja neve: Bonczidai Marta, szil.: Budapest, 1976.12. 14.,
lakcim: 2336 Dunavarsany, Temesvari u. 27/A.), mint a 1755/7 hrsz, természetben 2336
Dunavarsédny, Temesvar u, 27/A. ingatlan tulajdeoncsa azzal a kerelemmel fordulok
Ono6khoz, hogy a mellékelten csatolt vazrajz szerinti 1754/6 hrsz , kivett, helyi kdzit
megnevezésll az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan egy részét
megvasarolhassam.

Atisztelt képvisel6-testiilet 133/2025. (VII. 24.). széamu hatarozatdban mar karabban
dintést hozott arrdl, hogy a szomszédos 175576 hrsz tulajdonosa a 1754/6 Kivett, helyi
kozat egy részét 1.058.000,-Ft-ért megvasarolhassa.

Avételi szandékomat indokolja a 2025. juliusaban késziilt elGterjesztésben
megfogalmazottak, miszerint ,a kiatakult helyzet nem a tulajdonos hibaja, és nemis
onkormaényzati tervezési hiba, hanem egy foldhivatali térképi anomalia keletkeztette
még sok évvel ezelétt” Erre vald tekintettel a 1755/6 hrsz szomszéd ingatlan
tulajdonosdvat hasonl6an én is élni szeretnék azzal a lehetdsséggel, hogy az ingatlanom
elStti jelenteg még kozterdileti ingatlan egy részét megvésarolhassam és a tényleges,
valodi dllapot szerint hivatalosan is az ingatlanomhoz csatoljak.

Pazitiv déntésiinkben bizva, elfre is nagyon készdndm.

Dunavarsany, 2026. augusztus 22,

47/ 69929 46

AGARDI PETER

Melléklet: 875102-5/20026 ligyiratszamu telekalakitasi engedélyezési kerelem
hatarozaia és zaradékolt vazrajz masolata
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az 1754/6 és 1755/7 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezéséro!
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INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY
Belteriilet
Temesvari utca
Hrsz.: 1754/6
ALATTI
ingatlan vizrajz szerinti 96 m?-es teriiletrészérdl

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2026. szeptember 13.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsiny Onkorminyzata megbizist adott cégink, a GlobeLand Gold
Ingatlanforgalmazo Kft. (2310 Szigetszentmiklés, Akdcfa krt.9/1.} részére, hogy
ingatlanforgalmi értékbecsiést készitsen a 2336 Dunavarsiny - belterillet,
Temesvari utca 1754/6 helyrajzi szamg, ,kivett helyikdzit” megnevezési
ingatlan, mellékletbe csatolt valtozési vazrajz szerinti 96 m’-nyi teriiletrészérél.

Ertékjavaslatunk a kovetkezd:

DUNAVARSANY
Belteriilet
Temesvari utca
Hrsz.: 1754/6
ALATTI
ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi dllapot és tunkeid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

1.407.000,- Ft

azaz
Egymillionégyszazhétezer
Forint
nagysagrendben llapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2026. szeptember 13. ‘

HOHL L,JSZL(')

Ny.sz.:598/2001.
Ingatlanvagyon-értekeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az Osszetoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotat, valamint a hasonl¢ ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizdlodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogadt a Megbizonkt]l kapott tulajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megallapitott forgaimi érték per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozé tényeket, valamint korldtozd felteteleket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az ériékel§ diagnosztikai statikai vizsgalatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés Utjdn végeztik.

Az értékbecsld nem villal felelsséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezok hatasaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az ertékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezéstinkre bocsatott adatot, informdcidt megbizhatonak
tekintettiink, azonban valédisagukeért nem vallalunk felel6sséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatérozast nem befolyasoltdk a Megbiz6 személyes szempontjai, a
szakertd mindettdl fliggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragaddasaval nem publikdlhatd, mds célra nem

hasznélhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabilyokban meghatarozott idotartamig, a
készitestdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairé lap

DUNAVARSANY
Belteriilet
Temesvari utca
Hrsz.: 1754/6
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbizd

GLOBELAND GOLD KFT, {2 e

HOHL LASZLO
Ny.sz.:598/2001 /
Ingatlanvagyon-értékeld PR S A" SR

Szigetszentmiklés, 2026. szeptember 13.




Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBELAND GOLD Kft.
( 2310 Szigetszentmiklds, Akécfa krt.9/1. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Belteriilet
Temesviri utca
Hrsz.: 1754/6

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbizis tirgya

A megbizas kizarélag a helyrajzi megjelolt ingatlanrészre vonatkozik,

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendelé betekintésre, rendelkezéstinkre
bocsatotta az ingatlan:

. megosztasi vazrajzat,
° szabdlyozasi tervét.
Szakértoi modszerek

A rendelkezésiinkre allo irat-, és tervanyagok tanulményozasaval egyidejilleg,
2026. 09. 03. | -&n helyszini szemlét tartottunk.

Az értékelést az 4ltalanos nemzetkdzi gyakorlatmak megfelelden helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltdrasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.



Altalanos leirds

Az ingatlan és kirnyezete:

Az értékeleés targyat képezd ingatlan Dunavarsany kertvarosi részén
talalhato, lakdovezetben, a telepiilés kdzpontjdhoz kozel, a Temesvari utcaban.
Koénnyedén megkozelithetd, a komyez6 utcdk aszfalt burkolatdak.
Tomegkozlekedés gyalog pér perc alatt elérhetd.

A becslés targyat képezd belteriileti 1754/6 helyrajzi szami belteriileti
ingatlan Osszesen 448 m? térmértékii, ,kivett helyi kdzit” megnevezésii. A
vizsgalt teriiletrész, a megosztds utin kialakul6 96 m’-es teriilet. Pontos
elhelyezkedése a mellékletben csatolt vazrajzon lathaté.

Tulajdonsagait tekintve sikfehlilet, szabdlyos forméjn, egyenletes

felszinl. Kozt funkciét jelenleg nem tolt be, kertként hasznositott.

Kozmii helyzet:

Vizellatas: utcdban kiépitve
Aramellatas: utcaban kiépitve
Gazellatas: utcéban kiépitve

Szennyvizhalozat: utcaban kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott megosztasi vazrajza kovetkez0 alapadatok
tanasitja:

Az ingatlan helyrajzi szama: 1754/ 6
Megnevezése: Kivett helyi kiszat
Vizsgalt teriiletresz: 96 m>

Bejegyzett tulajdonosai:

Tulajdoni lap mdsolat szerint!

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjin terhelés nincs feljegyezve.

*
Az ingatlan értékmdédosité tényezéi
Ertéknoveld tényezo:

o -

Ertékcsokkentt tényezo:



Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan ériékbecslés az sszehasonlité adatok alapjdn késziilt!

Az ingatlan értékének kalkulicidja

A piaci érték meghatirozdsa:

(sszehasonlitdé elemzésen alapulé értékelés konkrét és ismert addsvételi
iigyletek, illetve kinalati 4raknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,

gsszehasonlitasaval torténik,

Osszehasonlité adatok: ——

Helyszin ' Funkcio Méret| Piaciar -Fajlagos ar
| | | m | MFt Ftm®
Dunavarsény, kozpont kozeli | Epitésitelek | 1083 | 40 (K) | 36934
'Dunavarsany, kézponti | Epitési telek 730 | 24 (K) | 32877
Dunavarsény, kertvaros | Epitésj telek 1252 (34,9 (K) | 27875
Atlagos fajlagos alapér | 32562

A telek értékének TE meghatarozdsa: TE = Tfax Tt x (1+Z mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = modosito tenyezk;

A komyezetében kialakult, fajlagos telekarak:
Dunavarsanyban a kozpont kozelében elhelyezkedd, iires, beépitetlen teriiletek

fajlagos Gra 32.562- Fi/n?’.

Korrekciés tenyezok -
Korlatozottan forgalomkepes 45% -

&nalan ar miatt: -10%

£=-55%; 32.562,- Ftym?* 0,45 = 14.652.9,- Ft/m® o

Médositott, kerekitett fajlagos alapérték: 14.653,- Ft/m?

Piaci alapi forgalmi értéke az ingatlannak:
96 m** 14.653,- Ft/m* = 1.406.688.- Ft

Forgalmi érték (kerekitett): 1.407.000,- Ft




10

Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kindlati piac
alakult ki, ezért az Ovatos becslés elvét kovettiik.

Az értéket a piaci 6sszehasonlité modszerrel hataroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

DUNAVARSANY
Belteriilet
Temesvari utca
Hrsz.: 1754/6
ALATTI
Ingatlan

Valés piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehet jogi helyzetet feltételezve

1.407.000,- Ft

azaz
Egymillionégyszazhétezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklds, 2026. szeptember 13. _!

HOHL LASZLO
Ny.sz.:598/2001

Ingatlanagyon-értékeld



Térkép, miiholdkép




Szabalvozasi terv
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ADASVETELLEL VEGYES TELEKHATARRENDEZESI MEGALLAPODAS

amely 1étrejott egyrészrol

Dunavarsany Varos Onkormanyzata (székhely: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18,
adészam: 15730875-2-13, torzskényvi azonositd szdm: 730875; képviseli: Keresztesi Balazs
polgdrmester) mint Eladé (tovdbbiakban: "Eladé™)

masrészril

Agardi Péter (sziiletési név: Agardi Péter; anyja neve: Bonczidai Marta; szlletési hely és id4: Budapest,
1976.12.14.; lakcim: 2336 Dunavarsany, Temesvar utca 27/A.; személyi azonositd jele: 1-761214-
5145, adéazonositd jel: 8401592623; dllampolgarsag: magyar) mint vev (tovabbiakban: "Vevd")
Agardi Ferenc (sziiletési nevén: Agardi Ferenc, sziiletési hely,idé: Szabadvarsany, 1947.11.29,, anyja
neve: Lakatos Margit, lakcim: 2336 Dunavarsdny, Sport utca 23, szem, szdma: 1-471129-1843,
adéazonosit jele: 8295512331) mint haszonélvezd (tovdbbiakban: "Haszonélvez61")

Agardi Ferencné (sziiletési nevén: Bonczidai Mdrta, sziiletési hely, id6: Budapest, 1958.02.26., anyja
neve: Katona Teréz; lakcim: 2336 Dunavarsdny, Sport utca 23.; szem. szdma: 2-580226-5895,
addazonositd jele: 8332932319) mint haszonélvezs (tovibbiakban: "Haszonélvez62”).

n

(tovabbiakban: "Eladé” és "Vevg" egyiittesen: "Felek")

kizitt az alulirott helyen és id8ben az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6dé Felek megallapitjdk, hogy Eladé a kizardlagos tulajdonosa a Dunavarsany,
belteriilet 1754./6 hrsz. alatt felvett, kivett, helyi kizit” megnevezés(, 448 m2 alapteriiletd ingatlan
(tovdbbiakban: ,Lsz. Ingatlan™) 1/1 tulajdeni hanyadanak.

1.1, Felek rigzitik, hogy az I. sz. Ingatlan tulajdoni lapjan 60010/2017.07.22 szdmu hatarozattal
vezetékjog van bejegyezve a vézrajz szerinti 29 m2 teriiletre (VMB-16/2011) vonatkoz6an, melynek
jogosultja ELM{I HALOZATI ELOSZTO Kft. (székhely: 1118 Budapest, Hengermalom it 18, torzsszim:
13804938) (tovdbbiakban: "Vezetékjog").

2. A Felek rogzitik tovabba, hogy Vevé a kizardlagos tulajdonosa a Dunavarsany, belteriilet
1755/7 hrsz.-alatt felvett, természetben 2336 Dunavarsdny, Temesvar utca 27/A. szdm alatt
fellelhets, , kivett lakohdz, udvar’ megnevezéstl, 561 m2 alapterileti ingatlan (tovabbiakban: ILsz.
Ingatlan”) 1/1 tulajdoni hanyadanak. (1. sz. Ingatlan és II. sz. Ingatlan a tovdbbiakban egyiittesen
hivatkozva ,Ingatlanok™).

2.1 Felek rogzitik, hogy a I sz Ingatlan tulajdoni lapjan 43984/1989.12.19 szamu bejegyzd
hatirozattal holtig tarté haszonélvezeti jog van bejegyezve Haszonélvezdl valamint
38476/2005.04.13 szami bejegyzd hatdrozattal holtig tarté haszonélvezeti jog van bejegyezve
Haszonélvezd2 javara (tovabbiakban: "Haszonélvezeti Jogok").

3. Felek egybehangzdan rogzitik, hogy az Ingatlanok - kivéve a 1.1 és a 2.1. pontokban megjeldlt
terheket - per-teher és igénymentesek, azokra vonatkozéan a tulajdoni lap lekérése iddpontjaig
széljegyzett, de el nem intézett kérelem nem keriilt benytjtisra az ingatlan-nyilvéntartdsba.

4, Felek rogzitik, hogy a "Gamzisz" Kft. (2317 Szigetcsép, Zrinyi Miklos utca 28.) dltal készitett
550/2025. munkaszdmii valtozasi vdzrajz - melyet 875102-5/2026. iigyszdmi telekalakitdsi
engedélyben az ingatlaniigyi hatosig 660728/2025 lgyiratszam alatt zdradékolt - (tovabbiakban:
"Valtozasi Vazrajz") alapjan a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal 875102-5/2026. tgyiratszdmon
telekalakitasi engedélyt bocsatott ki (tovdbbiakban: "Engedély").

Agardi Péter " Agrédi Ferenc - Agridi Ferencné . Dunavarsdny Varos Dr. GAl-Téth Kittd
Vevt Haszonélvezd 1 Haszonélvezs2 Onkorményzata Didna
Eladé ellenjegyzd ligyvéd
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5 Fentiekre tekintettel a Felek megdllapodnak, hogy az Ingatlanck kézos hatdrvonalat és
teriiletét 4. pontban hivatkozott Vazrajzon feltiintetett médon megvéltoztatjdk, azaz II. sz. Ingatlan
alapteriilete 96 m2-rel névekszik, mig a I. sz. Ingatlan alapteriilete ugyanezzel a 96 m2-rel
csokken (a 96 m2 alapteriiletii rész tovabbiakban hivatkozva: ,Addsvétel Targyat Képezd
Ingatlanrész”), ezaltal a IL sz. Ingatlan teriilete 561 m2-rél 657 m2-re né, mig a I. sz. Ingatlan
alapteriilete 448 m2-ré61 352 m2-re csikken, az Ingatlanok hatirvonala pedig a Vazrajz szerint
médosul. A jelen pont szerinti valtoztatistol fiiggetleniil a Vezetékjog tovabbra is az 1. sz Ingatlant
terheli valtozatlan feltételekkel. mig a Haszonélvezeti Jogok a IL. sz. Ingatlant terhelik valtozatlan

feltételekkel.

6. Szerzad6 Felek rogzitik, hogy Eladé képvisel-testilete [¥]/2026 (*) szdmit hatdrozataval
(tovabbiakban: ,Hatdrozat’) dontott az Adasvétel Targyit Képez6 Ingatlanrész forgalomképessé
nyilvanitdssarol és az Adasvétel Targyat Képezd Ingatlanrész Vevé részére torténd értékesitésérdl.

7. Felek megallapodnak, hogy jelen megéllapodas aldfrdsdval Eladé az Adasvétel Targyat
Képezd Ingatlanrészt (amely az 1. sz. Ingatlan 96/448-ad tulajdoni hinyadénak felel meg) bruttd
1.407.000,- Ft, azaz brutté Egymilli¢-négyszazhétezer forint vételarért (tovabbiakban: JVételar”)
eladja, Vevé pedig azt megveszi a II. sz. Ingatlanhoz csatolds érdekében. Vevl a Vételarat jelen
megallapod4s alairasaval egyidejiileg az Eladé MBH Bank Nyrt. dltal vezetett 50460210-10003963-
00000000 sz. bankszamlaszdmdra Atutalds Gtjan fizeti meg, mely Vételdr az Eladd bankszaml4jan
torténd maradéktalan jovairassal mindsil megfizetettnek.

7.1. A Felek a Polgari Térvénykényvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény 6:98. § (2) bekezdése alapjin
kizérjik mind az Elad6, mind a Vevé feltiing értékaranytalansdgon alapulé esetleges megtimadasi
jogét. A Felek kijelentik, hogy a kélcsonésen elfogadott Vételarat GlobeLand Gold Ingatlanforgalmazd
Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Akdcfa utca 9/1a., engedély szama: IM 1779) értékbecslése
alapjan, a Felek kolcsonos elfogadasa alapjdn alakftottdk ki. Ezek soran a Felek sem kiils§ kényszer,
sem fenyegetés hatisa alatt, sem tévedésben nem voltak.

7.2 A Felek a telekhatdrrendezéssel érintett Adasvétel Targyat Képezd Ingatlanrész forgalmi
értékét a Vételarral megegyezs, 1.407.000,- Ft osszegre vonatkozoan kérik az Ellenjegyzd Ugyvédet,
hogy ezt az értéket rogzitse a B400-as NAV adatlapon.

8. A Felek jelen megdllapodis aliirasaval kilesénosen feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a t. Foldhivatal az I. sz Ingatlan és IL sz Ingatlan
teriileteiben és hataraiban bekoévetkezett valtozdsokat az Ingatlanok tulajdeni lapjain és a
térképen itvezesse jelen megallapodds 5. pontjaban foglalt tartalommal, akként, hogy Eladé
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjogat az Adasvétel
Targyat Képezé Ingatlanrész vonatkozdsiban (amely a I. sz. Ingatlan 96/448-ed tulajdoni
hinyadrészének felel meg) vétel és telekhatarrendezés jogcimén a foldhivatal bejegyezze az
ingatlan-nyilvantartasba, tehat, hogy az 1. sz. Ingatlan teriilete 352 m2 nagysagira
lecsokkenjen. egyidejlileg a IL. sz Ingatlan teriilete 657 m2 nagysagiira megnévelésre keriiljon,
az ingatlan -nyilvantartasbéli természetbeni cim és megnevezés, az L. sz Ingatlant terheld
Vezetékjog és II. sz. Ingatlan terhelé Haszonélvezeti Jogok valtozatlanul hagyasa mellett
{Bejegyzési Engedély).

8.1. Haszonélvezél és Haszonélvezd2 jelen okirat aldfrdsdval feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy a telekalakitas és a Vevd javara torténé tulajdonjog-bejegyzése a
jelen megdllapodas 5. pontjéban foglalt tartalommal az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre kerljon,

Agérdi Péter Agradi Ferenc ) . Apradi Ferencné Dunavarsany Varos Dr. Gal-Téth Kitti

Vevd Haszonélvezd 1 Haszonélvez2 Onkormanyzata Didna
Megajandékozott ellenjegyzé ligyvéd
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és nyilatkoznak, hogy a Haszonélvezeti Jogok a telekalakitas utan kialakuld II. sz. Ingatlant véltozatlan
tartalommal terheli.

9. Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy Ellenjegyzs Ugyvéd azt kivetd 5 napon beliil jogosult
és koteles jelen megdllapodést az illetékes Foldhivatalhoz - adasvétel és telekalakitis céljabdl -
benytjtani, hogy a Vételar Eladé bankszamlajan jévairdsra keriilt, mely tényrdl Eladé irasban értesiti
Ellenjegyzé Ugyvédet akir email dtjdn is a penzugy@dunavarsanyhu email cimrél a
ktoth@szecsenyihu email cimre kiildétt értesitéssel.

10. Eladé kijelenti, hogy az Adasvétel Targyat Képez6 Ingatlanrész a rendeltetésszeril
hasznalatra alkalmas és nincs tudomasa semmilyen rendeltetésszerii hasznalatot kizars, korlatozd
vagy akadalyozé hibarol.

11. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Elad6 kételes a Vételdr maradékialan megfizetését kovetd 5
munkanapon beliil az Ad4svétel Targyat Képezo Ingatlanrészt a Vevé birtokaba adni (tovabbiakban:
"Birtokbaadas"). Vevé a Birtokbaadastél viseli a kdrveszélyt, fizeti az Adasvétel Targyat Képezd
Ingatlanrésszel kapcsolatos kiadésokat és szedi annak hasznait.

12, Elad6 képvisel§je és Vevd kijelentik, hogy nagykart, cselekviképes, magyar dllampolgérok.
Eladé kijelenti, hogy a jelen megdallapodds megkétésére a Hatdrozat alapjan Keresztesi Balazs
polgdrmester felhatalmazassal rendelkezik. Szerzédd Felek kijelentik, hogy jelen megillapodast
befolyAsmentesen, szabad akaratukbdl kototték, annak tartalmaban nem tévedtek, a jelen
megallapodds megkotésére nem inditotta Sket sem valaminek a téves feltevése, sem valamely
virakozas, tovabbd a megillapodds megkotésére senki sem birta ra egyikiiket sem jogellenes
fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyasolassal.

13. Felek megbizésa alapjan jelen megallapodést dr. Gal-Téth Kitti Didna Gigyvéd (székhely: 1165
Budapest, ljasz utca 41/2.a; KASZ: 36070440) szerkesztette és jegyezi ellen. A Felek a jelen
megallapodas alafrdsdval megbizzdk és meghatalmazzdk az eljaré lgyvédet, hogy a jelen
megallapodast benytijtsa az illetékes foldhivatalhoz, valamint az illetékes foldhivatal elftt teljes
jogkorrel képviselje, illetve az esetleges jogorvoslati eljardsokban teljes jogkdrrel képviselje,
valamint sziikséges mértékben a Nemzeti Add és Vamhivatal el6tt is eljarjon azzal, hogy a NAV
el6tti eljarasa csak és kizarélag a B400/B400E2 NAV adatlap - akér online -kitltésére és
benyijtisara terjed ki, tovabbi eljarasra nem. dr. Gal-Téth Kitti Didna tgyvéd jelen megdllapodds
ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast elfogadja.

14. Felek kijelentik, hogy Ellenjegyzé Ugyvéd 6ket a jelen megéllapodds megkotésével
kapcsolatos adé- és illetékjogszabalyokrdl tijékoztatta, a tdjékoztatdst Felek megértették, és
tudomasul vették. Az Ingatlanok telekhatdranak alakitisdval kapcsolatos kéltség - beleértve a
visszterhes vagyonatruhdzasi illeléket, az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat -
Vevd viseli

15. Jelen megallapoddsban nem szabélyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykényvrdl sz6l6
2013. V. torvény (elébbiekben hivatkozva: "Ptk.") addsvételi szerzGdésre vonatkozd rendelkezései
irdnyaddak.

16. Ellenjegyzd Ugyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozisdnak megelézésérdl és megakaddlyozasardl szold 2017, évi LI térvény - a
tovdbbiakban: "Pmt." - alapjin azonositasi kotelezettség terheli Eladd és Vevd adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Agardi Péter Agradi Ferenc Agradi Ferencné Dunavarsdny Varos Dr. GAL-Téth Kitti
Vevd Haszonélvezd 1 Haszonélvez&2 (Onkormanyzata Diana
Megajandékozott ellenjegyz ligyvéd
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17, Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen megallapodasban keriilnek régzitésre, a Felek
adatszolgéltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas ckirat bemutatasa alapjdn. Felek jelen megéllapodas alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy az eljaré ugyvéd Eladé képviselje és VevS személyi adatait tartalmazé okmdnyairdl
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

18. Jelen megéllapodas médositasa és/vagy kiegészitése kizdrdlag irasban érvényes, Ezen alaki
kévetelménytdl eltérni szintén csak irdsban lehet.
19, Ellenjegyzd Ugyvéd tajékoztatja Feleket az ligyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL

térvény 43. § (5) bekezdésének megfeleléen, hogy amennyiben adott fél az okiratot szerkesztd
ligyvédnek az adott iigy ellatisdra nem adott meghizast, akker az ellenjegyzés az okiratot szerkesztd
tigyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

20. A Felek a jelen megallapodas alafrdsdval megerdsitik, hogy a jelen megallapodashan
foglaltakat az ligyvédi megbizds tényvazlataként elfogadjik. Felek kijelentik, hogy a fenti iigyre
vonatkozé minden adatot, tényt elGadtak, az Altaluk el6adottak a valésdgnak megfelelnek, tovabba,
hogy a jelen megdllapodds az altaluk eléadott tényeket és adatokat, illetve a szerzddéskotési
akaratukat pontosan és teljeskoriien tartalmazza.

21, Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben valamely, az ligyre vonatkozé fontos tényt nem
tarnak fel vagy tényre vonatkozéan megtévesztik az Ellenjegyzé Ugyvédet, az az iigy kimenetelét
hétranyosan befolydsclhatja, és az ebbdl eredd esetleges hétridnyos jogkdvetkezményekért az
Ellenjegyzé Ugyvéd nem tartozik feleldsséggel.

Felek a jelen megallapodast - amely 22 (huszonkettd) pontbdl és 4 (négy) oldalbal all elolvasték,
kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét,
mindennem befolyastél mentesen, sajit keziileg, jévdhagyoélag — mint tényvazlatot is - irjak ala.

Dunavarsany, 2026. [*].

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Agardi Péter
képv.: Keresztesi Baldzs polgirmester Vevé
Elado
Agardi Ferenc Agardi Ferencné
Haszonélvezdl Haszonélvezs2

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. Tv. 32-34.§ értelmében tanusitom, hogy ezen
maganokirat tartalmilag és alakilag egyarant megfelel a hatilyos jogszabalyi elGirdsoknak.

A jelen megallapodast készitettem és ellenjegyzem Dunavarsanyon, 2026. [*] napjan.

Dr. Gal-Té6th Kitti Diana iigyvéd
székhely: 1165 Budapest fjasz utca 41/2.a.
KASZ: 36070440



