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ELOTERJESZTES
Dunavarsdany Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2026. oktéber 26-ai rendkiviili, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/639/2026. Targy: Javaslat a Dunavarsany Viros hatilyos Telepiilésszerkezeti
tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi tervének
eseti madositasaira iranyuld eljarasban lefolytatott véleményezési szakasz
lezérasara, tobb részteriilet vonatkozasaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tajékoztatom a Tisztelt Képviscl6-testilletet arrdl, hogy elkésziilt a Dunavarsany Viros hatalyos

telepiilésrendezési eszkdzeit mddosité tervdokumentdcid, mely eljards az alabb felsorolt Képviseld-testiileti
hatarozattal timogatott médositasok kapcsan indult:

L 1. sz. modositassal érintett teriilet 32/2026. (11 10.) sz. Ki. hatarozat
2. sz. modositassal érintett teriilet 3372026, (111 10.) sz. Kt. hatdrozat
3. sz. mddositassal érintett teriilet | 34/2026. (111 10.) sz. Kt hatdrozat
4. sz. modositassal érintett teriilet 33/2026. (IIL10.) sz. Kt. hatdrozat
5. sz. médositassal érintett teriilet 36/2026. (I11.10.) sz. Kt. hatdrozat
6. sz. modositassal érintett teriilet .

7. sz. mbdositassal érintett teriilet 37/2026. (IL10.) sz. Ki. hatdrozal B .
8. sz. modositassal érintett teriilet 38/2026. (IIL10.) sz. Ki. hatdrozat
9. sz. madositassal érintett teriilet 189/2025. (XIL.9.i sz. Kt. hatdrozat
10. sz. mddositassal érintett teriilet 97/2025. (VI 171 sz Kt hatdrozat
11. sz. médositassal érintett teriilet 62/2026. (1IV.21.) sz. Kt. hatdrozat

A tervdokumenticié az eldzetes modositasi szandékok alapjan késziilt el, melyhez kdrnyezeti vizsgalat
lefolytataséra nem Keriilt sor, mivel azt az érintett hatésagok nem lattak indokoltnak.

A dokumentacié véleményezési szakasza lefolytatasra keriilt. Ennek keretében a tervdokumenticio a magyar
épitészetrdl sz6ld 2023, évi C. torvény 75. § (3a) bekezdése értelmeében elektronikus dton keriilt egyeztetésre egyrészt
Dunavarsany Varos hivatalos honlapjdn, masrészt az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben
(ETER). A véleményezési hatarido leteltéig 3 db partneri észrevétel és 13 db allamigazgatasi szerv altali vélemény
érkezett. Az dllamigazgatasi és partnerségi véleményezbk beérkezett véleményei az elbterjesztés mellékleteként, az
azokra adott valaszokkal olvashatok.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a véleményezési szakaszt dontésével lezarni sziveskedjen, illetve
kérem, hogy adja meg a felhatalmazasat, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII, 15.) Korm. rendelet
szerint kezdeményezhessiik az E-TER-ben az allami foépitészi hataskdrben eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal zaré

szakmai véleményének kikérését.



Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) a hatalyos telepiilésrendezési terveinek a korabbi 32/2026. (I11. 10.), 33/2026. (I11. 10.), 34/2026. (IIL. 10.),
35/2026. (IIL 10.), 36/2026. (I11. 10.) 37/2026. (II1. 10.) 38/2026, (I11. 10.), 189/2025. (XIL 9.), 97/2025.
(VL 17.) és 62/2026. (IV. 21.) szam1 képviselo-testiileti hatarozati dontéseivel dsszefiiggé modositasi
eljarasa keretében, a telepiiléstervek tartalmsrol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: aj Trk.) alapjin lefolytatott véleményezési szakasza kapcesdn
1. elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité elGterjesztés melléklete szerinti, dllamigazgatasi
szervek véleményeire adott valaszokat;

2. clfogadja a jelen hatdrozat meghozatalat segité eldterjesztés melléklete szerimti, a partnerek
véleményeire adott valaszokat;

3. az 1. és 2. pont alapjin lezarja a véleményezési szakaszt.

b) felkéri a Polgarmestert, hogy az 1ij Trk. vonatkoz6 szabilyai szerint kezdeményezze az E-TER feliiletén
az allami foépitészi hataskérben eljaré Pest Megyei Kormanyhivatalnil a végsé szakmai véleményezési
szakasz lefolytatisdt az a) pontban megjelslt tervezett médositassal kapesolatban.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Az eléterjesztést targyalta: -

Az elbterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc foépitész
Melléklet: A véleményezési szakasz véleményei és valaszai

Dunavarsany, 2026. oktéber 22.
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Dunavarsany Varos hatalyos teleplilésrendezési terveinek eseti mddositasa
altalanos egyeztetési efjarassal

A véleményezési szakasz vélemeényeinek és valaszainak dsszefoglaldja

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES TERVIRATAI

Iktato Szam: Honvédelmi Minisztérium
12752-2/2026/h Hatdsagi Féosztaly

Eszrevétel:
A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem

érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmn feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igenyel.

Iktatd Szam .
OAHJSZFO/3-344/2026 Orszagos Atomenergia Hivatal

Eszrevétel:

Tdjékoztatom ugyanakkor, hogy Dunavarsany Véros telepliésrendezési eszkdzeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az OAH feladat- és
hataskorét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkizok mddositasa ellen nem emeliink
kifogast.

Valasz:

Kifogast nem emel. Intézkedast nem igényel.

Iktato Szam: _~ —
BP/PNEF/01862-3/2026. B Eoywos Mo atal
BP/PNEF/01862-4/2026. pegészségligy y

Eszrevétel:
A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkdrében eljard Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovédbbiakban: BFKH) az E-TER-be feltsitétt dokumentécio
attanulmanyozasat kévetSen a telepliiésterv készitése ellen kdzegészségiigyi szempontbdl kifogast
nem emel az alabbi észrevételekkel.
[--]
A fentiek miatt a modositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kdzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

[...]
A teleplilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.
Iktaté Szam: Pest Varmegyel Kormanyhivatal
PE/AF/00400-4/2026. Allami Féépitészi Iroda

Eszrevétel:
Telepiilésszerkezeti Terv:

- Biclégiai aktivitasértéket a valtozatlanséga esetében is megjeleniteni.
- Kerjik a tevékenység” kifejezés mellézését a rendelethen,
- HESZ 2. melléklet: A mellékietekben is kell a jelmagyarazat, nem csak a TSZT meliékletében

Valasz:
Az észrevételek alapjan a dokumentacié frissitésre keril.




~ Iktaté Szam: [ Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségveédelmi
ETER | Foosztaly Orskségvédelmi Osztaly

Eszrevétel:
Dunavarsany Véros telepilésrendezési eszkézeinek jelen médositdsa a kozhiteles &rokségvédelmi nyilvantartds

aktudlis adatai alapjan miemléket, miemiéki kérnyezetet, régészeti lelShelyet kiézvetlenil nem érint. Erre valo
tekintettel osztalyom jelen médositast 6rokségvédelmi szempontbdl nem kifogasolja.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedeést nem igenyel.

Iktatd Szam A [V s T ey e
K/25178-2/2026. J Nemzeti Média- és Hirkoziési Hatdsag

Eszrevétel:
A telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasa hirkszlési érdeket nem sért, elffogadasa elien

a Hatosag kifogast nem emel.

Vélasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Ik;atc'_; Szam Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Fosztaly
LI e Gyorsforgalmi Uttgyi Osztaly

Eszrevétel:
Fentiekre tekintette!, a tefepiilésrendezési eszks26k moédositdsdval kapcsolatban, hataskdr hidnydban észrevételt

nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszéban nem kivanok részt venni.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.
lktatdé Szam Epitési és Kozlekedési Minisztérium
KAT/14508-1/2026/VHATFO Vasliti Hatésagi Féosztaly

Eszrevétel:
Dunavarsiny telepiilés telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsa vonatkozdsdban a Hatdsdg
észrevételt nem tesz.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktatd Szam- > — i
879-2/2025 Pest Varmegye Kézgy(ilésének Elnoke

Eszrevétel:
1. A 11 darab médositasi szandék megfelel a. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési

tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény (TrTv) eldirasainak. b. a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasérdl sz6la 9/2012, (V1. 14.) MvM rendelet elGirasainak.

2. A modositasi szandékok dsszhangban vannak a. a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 Pest
Megye Onkormanyzata Kézgylilésének 10/2020. (V1.30.) Snkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint b.
a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival.

3. Amodositasi szandékok ellen kifogast nem emelek.

4. A rendelettervezettel kapcsolatban azonban megjegyzem, hogy az részben a hatalyat vesztett épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIN. térvényben kapott felhatalmazasra

hivatkozik. Ezt sziikséges javitani.
5. Az adatszolgaltatas alapjan javasoM a banyatelek hataranak javitisa az érintett modositasok

vonatkozasaban.

Valasz:
Az észrevételek alapjan a dokumentacié felulvizsgélatra és ahol indokolt, médositasra kerdl. B




i Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Jeci e Rl Foldhivatali Féosztaly

10.122-2/2026 | Foldugyi Osztaly

Eszrevétel:

A dokumentécié dttanuiményozésat kévetéen megallapitottam, hogy Dunavarsany 0148/125-127 hrsz-4,
féldrészletek terllletén csereerdfsitést terveznek. Tekintettel arra, hogy az erdd telepitéssel az
ingatlanok nem veszitik el term&{old jeilegliket, a tervezett modositas ellen kifogést nem emelek.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Szabalyozott Tevékenységek
lktato Szam Felugyeleti Hatésaga

SZTFH-BANYASZ/8717-2/2026 Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafelugyeleti Osztaly

Eszrevétel:
A relepiiléstervek tartalmarol,  elkészitésének és  elfogaddasdanak rendjérél, valamini egves

ielepiilésrendezési  sajdros  jogintézménvekro! szolé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendeletben
{tovabbiakban Koitn. rendelet} foglaltak alapjan a Bdnyvafeliigyelet a bemutatott valtoztatisokat
rudomdsul veszi és megallapitja. hogy a szakteriiletébe tartozo kérdései tekintetében kifogdst nem emel
a tervezert mmoddositasokkal szemben.

Valasz:
Kifogast nem eme!. Intézkedést nem igényel.

Iktaté Szam Pest V:n:;?gye: ?ggr:zétljlyhlvatal
PE/ERDO/4781-2/2026 grartigyl Fooszialy
. Erdéfellgyeleti Osztaly

Eszrevétel:

A tervezett médositdsck kizvetlenil nem érintenek az erdérdl, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdaliodéasrél sz6l6 2009, évi XXXVl torvény szerinti, az Orszégos Erdbailomany Adattarban
nyilvantartott erd8t. A vizsgalt tevékenység (modosités) erdd igénybevételével nem jar. igy az erddkre
gyzakorolt kbzvetett hatésa nincs.

A Telepiilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a kémyezd erdSk esetében @ fenntarthatsé
erdégazdalkodast és az erddk kézérdekii szolgaltatdsainak biztositasat nem latem veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacitval kapcsolatban kifogast nem emeiek.

Valamint az egyes tervek, illetve programol kbrnyezeli vizsgélatérdf szold 2/2005 (1.11.} Korm. rendelet
4. § {2) bekezdés alapjan megallapliom, hogy a varhaté kémyezeti hatdsok erddvédelmi szempentbdl
nem jelentdsek, e2ért a kérnyezeti vizsgalattal kapesclatos sljdrast az erdészeti hatésdg nem tarta

szukségeshek.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

iktaté Szam . Iy
DINPI/4682-3/2026.. Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatésag

Eszrevétel:
A médositdssal érintett teriiletekre vonatkozéan Igazgardsigunk adatbazisaban védett ndévény-
vagy allatfaj. illetve egyéb természeti érék elofordulasardl adat nem talalhato.

A targyt médositisalkal &sszefiiggésben megitélésiink szerint taj- &s természetvédelmi
szempontbdl kedvezotlen valtozas nem valdszintisithetd, Mmdezek alapran Igzazgatosagunk a
teleptilésrendezési eszkdzdk jelen modositisat td)- & természervédelmi szempontbdl
elfogadhatonak tartja.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.




PARTNERSEGI EGYEZTETES TERVIRATAI

A véleményezés idejében hatalyos jogszabalyok szerint a tervezett modositasok online kerlltek véleményezésre,
egyrészt az E-TER hivatalos feliiletén, masrészt Dunavarsany Véaros honlapjanak partnerségi egyeztetésre

szolgalo feliletén (hitps:./dunavarsany.hu/index.php/2025/06/16/partnerseqi-egyeztetes/). A megadott hataridén

belll az alabbi irdsos vélemények érkeztek:
Lakossagi és partneri véleményezés — 1. vélemény

Az altalunk észrevett elirdsok az alabbiak:

- 5. oldalon: 33/2026.(111.10.) ok. rendefethez Féépitési javasiatban: elsd és harmadik bekezdésben hibédsan:
0150/1 hrsz. - helyesen: 0105/1 hrsz.

- 7-11.0ldalakon a fejlécben: hibasan: 0150/1 hrsz. - helyesen: 0105/1 hrsz.

- 65. oldalon: 2. szami modositassal érintett teriilet; hibasan: 097/7 hrsz. - helyesen: 097/5 hrsz.

Valasz:
Az elirdsok javitasra keriilnek a dokumentacioban.

Lakossagi és partneri véleményezés — 2. vélemény

A 6-0s szam( terilet — Dunavarsany varoskozpont — kapcsan érkezett két eszrevetel:

A 39 hrsz-ii ingatlan esetében az ingatlan tulajdonosa ajanlotta fel az Onkorméanyzatnak megvételre
ingatfanja egy részét, mely teriilotet az Onkormanyzat a véroskézponti fejlesztési elképzelései soran
tudna hasznositani, melyhez a tulajdonrendezés érdekében a szabdlyozas kisebb léptékii modositasara
lehet sziiksed.

- A vdroskazpont feriiletén sziikséges tulajdonrendezések kérében beérkezeft a 114/1-2 hrsz-i és 116/3
hrsz-i1 ingatfanok val6s hatarét tisztazé geodéziai felmérés is, melyet szintén sziikséges lenne felvezetni
a szabalyozasi tervre a jogi dflapotok tisztazasa érdekében.

Valasz:
A beérkezett adatok és szempontok alapjan a dokumentacié a szikséges mértékben kiegészill a szabalyozasi

elemek pontositasaval, médositasaval.



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsagp
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hin.hfi@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal kormans .hu

Nyt. szam: 12752-2/2026/h szamu példany
,.Elektronikusan tovabbitandd!™

Keresztesi Balizs
Dunavarsdny Varos Onkormanyzat
Polgdrmesteri Hivatala

polgdrmester
2336 Dunavarsanv

Kossuth u. 18.

Targy: Dunavarsany varos telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasa - altalanos
eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgirmester Ur!

Megkeresésitkre  értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az aldbbi 4llasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentdciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen Allasfoglaldst, mint a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021 Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat 21. sordban megjeldlt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrd] sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.)
74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen Alldsfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Milkodési Szabdlyzatardl szolo
18/2026. (VIL27.) HM utasitds 1. melléklet 6. filggelék B) tablazat 53. sordban foglaltak alapjdn a
Honvédelmi Minisztérium Hatbsagi Foosztaly vezetSjeként a miniszter nevében és megbizasabdl
kiadmanyozom.

Budapest, ,,idobélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Ruszin-Szendi Romulusz
honvédelemért felelés miniszter
nevében és meghizasaboi

Dr. Banfi Réka
toosztalyvezetd

Készalt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézd (tel/fax). Bird Boglarka (tel..+36 (1) 474-1504; HM 022-21-717; fax: +36 (1} 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Trattar
2. sz. pld.; Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: hitps://hm.hatosagihivatal. kormans .hu/adatvedelem
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DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA OAHJSZF0/3-344/2026
Keresztesi Balazs Ugyintézdnk: dr. Czippan
Bank

Polgarmester Ur részére

DVOK HIVATALI KAPU Ugyintézéjuk:
Keresztesi Balazs

KRID: 247999114 E-TER: 37534

Targy: Valasz Dunavarsany Véaros Onkormanyzata helyi épitési szabalyzata altaldnos egyeztetési
eljaras szerinti modositasa kapcsan a Dunavarsany Varos Onkormanyzata 2026, szeptember 30-
an kelt egyeztetésre felhivasara (E-TER: 37534)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe 2026. szeptember 30. napjan 37534
szamon feitdltétték Dunavarsany varos telepllésrendezési eszkozeinek altalanos egyeztetési
eljaras keretében torténd modositasardl a tervezés eredményét, valamint az egyeztetésre
felhivast.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasara irdnyuld kérelem tartalmaz a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. torvény szerinti Uj beépitésre szant terilet kijeldlést. A telepiilésrendezési terv,
a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médositasanak célja

- a Dunavarsany véroshoz tartozd 869 és 867 helyrajzi szamu ingatlanokon kialakult
allapotoknak megfelel6 telekalakitds és a telekhatarok rendezése;

- a Dunavarsany varoshoz tartozé 097/5 helyrajzi szami ingatlant érinté belterlileti hatarjel
megvaltoztatasa;

- a Dunavarsany varoshoz tartozé 2090 és 2093 helyrajzi szamu ingatlanok kereskedelmi,
szolgéltatdé gazdasagi, illetve vizgazdélkodasi teriletbdl kertvdrosias lakéteriletfelhasznélasba
torténd atsorolasa;

- a Dunavarsany varoshoz tartozé 1901/2 helyrajzi szamd ingatlanra vonatkozé beépitési
paraméterek korrigaldsa a helyes mértékre;

- a Dunavarsany varoshoz tartozd 817/2, 818/1 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozé
egységes telekalakitasi kotelezettség torlése;

- a Dunavarsany varoshoz tartozé 793/4 helyrajzi szamU beépitetlen telek kertvarosias (Lke-O-
K jelt) lakéterilet-felhasznalasbél telepiiléskdzponti vegyes (Vt jelll) teriletbe térténd
atsorolasa ©nkormanyzati szocialis szikséglakasok épitésének érdekében;

- a Dunavarsany varoshoz tartozé 0113/61 helyrajzi szamu beépitetlen telekre vonatkozd
el6kerti szabalyok megvaltoztatasa a gazdasadgosabb beépithetdség érdekében;

- a Dunavarsany varoshoz tartozé 4521 helyrajzi szamu ingatlan kertvarosias lakoteriletbdl a
kialakult allapotoknak megfelelé teleplléskdzponti vegyes teriiletbe torténd atsorolasa;

- a Dunavarsany varoshoz tartozd 053/7 helyrajzi szamu ingatlan védelmi céli erdéteriletbdl
kozjoléti erdéteriiletbe torténd atsorolasa;

- a Dunavarsany varoshoz tartozd, a szabalyozasi terven 1l/a széammal ellatott terilet (Eg
jelG) erddteriletbdl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz-12 jelG) terlletbe torténd

atsorolasa;

ivilvintartisi xmim:
150 9001 SOVLZSHFI2IA(S)



- a Dunavarsany varoshoz tartozd 0149/125, 0149/126 és 0148/127 helyrajzi szamu ingatlanok
mezdgazdasagi teruletbdl erdéteriltbe térténd atsorolasa.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét az

atomenergiardl szélé 1996. évi CXVI. térvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.§-a, valamint az Atv.

végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy

- a nuklearis |étesitmenyek nukleans biztonsagi kévetelményeirdl és az ezzel Osszefliggd
hatésagi tevékenységrél szolé 1/2022. (IV.29.) OAH rendelet,

- a radioaktiv hulladékok atmeneti térolasat vagy végleges elhelyezését biztositd tarold
létesitmények biztonsagi kovetelményeirél és az ezzel 6sszefliggd hatdsagi tevékenységrdl

szold 9/2022. (XI1.29.) OAH rendelet,
- a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi ovezetérdl szdlé 246/2011.

(X1.24.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korm. rendelet] eléirasai,
valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefiggd OAH  véleményezési jogkorrél a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsidnak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 419/2021. {VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.}, illetve annak
11. mellékiete rendelkezik.

Dunavarsany varos telepllésrendezési eszkézeinek médositott  dokumentacidjat, annak
alatdmasztandé és jovahagyandd munkarészeit az OAH attekintette.

Az EliR. felhatalmazasa alapjdn — megkeresésére valaszolva — az aldbbi véleményt adom: A
tervezési terilet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és hataskorébe tartozo
létesitményként a Budapesti Muszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem oktatdreaktora és a
HUN-REN Energiatudomanyi Kutatokdzpont kutatéreaktora lizemel.

Tajékoztatom ugyanakker, hogy Dunavarsany varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen
modositasa az elhatdrozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az OAH feladat- és

hatask&rét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkézok modositasa ellen nem emeliink kifogast.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a nuklearis
létesitmények és a radioaktivhulladék-térolé 30 km-es korzetében mindazon veszélyes
létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly
védétavolsag kijeiolését irja el6, az engedélyezést végzé hatdsadg az eljarasa meginditasardl
tajékoztatja a biztonsdgi ovezetet kijeldlé szervet (az OAH-t), valamint a nuklearis létesitmény
és a radioaktivhulladék-tarold engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a Korm. rendelet

szerinti engedélyes Ugyfélnek mindsiil.

Az OAH részére elegends az ElR. 72.§ (1) bekezdésének megfelelé tajékoztatds az elfogadott
telepllésrendezési eszkdzokrol.

Budapest, az elektronikus idébélyegzd szerint
Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,

Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Sipos Edina
féosztalyvezetd

Kapjak: .
1. Dunavarsany Varos Onkormanyzata

OAHJSZFO/3-344/2026



2. lrattar

OAHJSZFO/3-344/2026
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Keresztesi Balazs polgarmester
részére

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/PNEF/01862-3/2026.

Ugyintazé: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-46538866

E-mail: kozeq1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dunavarsany teleptilés HESZ médositasa —

véleményezés komyezet- és telepllés-
egészsegiigyre kiterjedben.
Hiv. szam: -

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerill megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljardsban a népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Korményhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az E-TER-be feltdltétt dokumentécié
attanulmanyozasat kdveten a telepllésterv készitése ellen kézegészsegiigyi szempontbodl kifogast
nem emel az alabbi észrevételekkel.

A beruhazasok soran az jvdvizelldtas és a szennyvizelvezetés bizlositasa szikséges. Az ivéviz
mindségének meg kell felelnie az ivoviz mindségi kévetelményeirdl és az ellenbrzés rendférdl szol6
5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet eléirasainak.

A fejlesztések kialakitasanal fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy az tizemelés sordn a kérnyezd
lakoingatlanoknal zai-, rezaés- és levendtisztasag-védelem vonatkozasaban zavardhatast ne keltsen.

Dunavarsany — a felszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004.(VIL.21) Komm. rendelet 2. szamd
melléklete, valamint a fefszin alafli viz allapota szempontiahdl érzékeny terilleteken 16vé teleplilések
besorofdsarol szold 27/2004. (XN, 25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz
szempontjabél érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terileten fekvé telepllés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kbzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a lelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei kormdanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv
kifelolésérdl szolé 385/2016. (XI. 2.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
alakitotta Ki.

A BFKH jelen levelet a digitalis allamrdl és a digitélis szolgéitatasok nydjtdsanak egyes szabalyairdl
sz6lo 2023. évi CIIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton killdi meg. A BFKH felhivia a

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonoslté: 427094958
E-mait: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www. kormanyhivatalok.hu



figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szlkséges kapcsolatot tartani (szervezetnév.
BFKHNSZSZ, KRID azonositokéd: 427094858).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvdzlettel:
A kormanymeghbizott helyett eljard dr. Mészar Erika

féigazgatd nevében és megbizasabal:

Dr. Baticz Orsolya
megbizott osztalyvezetd

Melleklet: —

Kapjak:
1. Cimzett— E-TER
2. lrattar

Kézegészségilgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu -~ Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Keresztesi Balazs polgarmester
részére

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Iktatdszam: BP/PNEF/01862-4/2026.

Ugyintézé: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dunavarsany teleptilés HESZ modositasa —

véleményezés természetes gyogytényezd
érintettsége szempontjabal.
Hiv, szam: -

Ez a levél kizardlaa elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi (iggyel kapcsolatos egyeztetési eljardsban a népegészségugyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az E-TER-be feltsitétt dokumentacié
attanulmanyozasat kévetden az alabbi megallapitast teszi.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetSséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatdt a telepiiléstervek fartalmardi,
elkészitésének és elffogadasdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrdl sz0f6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen levelet a digitalis allamrél és a digitalis szolgéltatasok nydjtdsanak egyes szabélyairdl
sz6l6 2023. évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitélis alairas szerint
Udvézlettel:

A kormanymegbizott helyett eljaré dr. Mészar Erika
fdigazgatd nevében és megbizasabol:

Dr. Baticz Orsolya
megbizott osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — E-TER
2. lrattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosfté: 427094858
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Alairé: Varadi Tibor {2026.10.13. 09:01:56)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00400-4/2026. Targy: Dunavarsany  telepulésrendezési eszkc‘gzék
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos modositasa — véleményezési szakasz - altalanos
eljaras

E-TER azonositd: 37534
Eljaras meginduldsa: 2026.09.30.21.35

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kérjiik minden eljarasi lépés elstt frissitse a megkeresendd szervek listajat az E-TER utmutatdban leirtak szerint,

Keresztesi Balazs pelgarmester részére
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Dunavarsany

Kossuth Lajos utca 18.

2336
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekré! szold 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 65. § {2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk a részinkre a megkildétt,
Dunavarsany telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl szolé dokumentaciora vonatkozdan.

Telepiilésszerkezeti Terv:

- Biologiai aktivitasértéket a véltozatlansaga esetében is megjeleniteni.
- Kérjik a tevékenység” kifejezés melldzését a rendeletben.
- HESZ 2. melléklet: A mellékletekben is kell a jelmagyarazat, nem csak a TSZT mellékletében

Javasoljuk, hogy a modosito rendelet tervezet teljes kériien feleljen meg a jogalkotasrédl 24616 2010, évi
CXXX. térvényben (a tovabbiakban: Jat) és a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzéi kontroll javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az U] telepllésfejlesztési terviket és teleplilésrendezési terviket leakésébb 2027, [ilius 1-iéig
hatalyba kell léptetnitik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

- Felhiviuk a figyelmet, az egyeztetési eljarasban — R. 65. § és 75. § elSirasai szerint — tartandd
lakossaani forum kotelezettsén és partnerséai rendelet szerinti helyi partnerséai egyeztetés,
hataridében térténd megtartasara.

- Tajékoztatjuk, hogy az eltéré vélemények tisztézésa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan tdrténhet,
azzal az ecltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TER felileten térténik.
{Amennyiben a tervezet jelentds mérték(i megvaltoztatasa torténik és a fenli egyezetési

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/fwww. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00400-4/2026.

lehetéséggel nem élnek, akkor a modositott tervezetet az eljarasban résztvevé dsszes eérintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljaras Ujbdli meginditasa szilkséges.)

Az R. 66. § (7) bekezdése eléirja, hogy a véleményezést kévetden a beérkezett vélemenveket —
egyeztetés esetén a jegyzékonyvet — jsmertetni kell a kéoviseld-testillettel, a dontés atruhazasa
esetén a déntésre Jogosulttal, amelvek elfoaadasardl, vagy el nem fonadasardl a képviselé-testilet
illetve atruhdzas esetén a déntésre jogosult dént. A vélemeény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolni kell. A vélemények kiértékelésérdl szolo (7) bekezdés szerinti dontést és a
vélemény, észrevétel el nem fogadésa esetén a ddntés indokolasat az E-TER-be fel kell télteni.
Tajékoztatjuk, hogy a zard szakaszt a polgdrmester kezdeményezheti az E-TER felilleten az R. 67.
§ (1) bekezdésben foglaltak feltdltésével.

Tajékoztatiuk, hogy a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény 76. § (1) bekezdése alapjan .4
beépitésre szant terllet Kiieldlésére iranyuld telepiilésrendezesi eszkdz készitése vany médositasa
esetén az allami féénitész a zard szakmai véleménvezés soran a teleplilésrendezési eszkdz
tervezetét véleményvezésre meakildi az orszaqos fdépitésznek. Az orszanos féépitész 15 napon
belil adia ki a nvilatkozatat, a hataridé jouveszté. A zaréd szakmai vélemény kiadasara
meghatérozott hatéridébe nem szamit bele az orszagos féépitész nyilatkozatédnak kiadasara
rendelkezésre All6 15 napos hataridd.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat képviseld testufete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az Alaptorvény 32. cikk (3)

bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
A kormanybiztos helyett eljard féigazgatd helyett eljard
Dr. Fehér Edina igazgaté nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
altami féépitész
Kapjak:
1.  Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6520
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web; http://www kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Vérmegyei Jogszabalyl {1) Dunavarsény Viros Valaszravar 2026 10.05, 14:44

Korményhlvatal telepiilésrendezési aszkdzeinek

Epitéstigyi és jelen médasitdsa a kéz ...

Orékségvédelm

Féosztdly

Grékségvédelmi

Osztaly

Pest Wirmegyei Jogszabalyl (2) Felhivom a figyelmét, hogy  Valaszravar  2026.30.05 14:44
Kormdnyhivatal amennyiben régészeti

Epitésiigyi és lelShetynek nern mindsil ...

Oréksdgvédetmi

Fbosztély

Orbkségvédalny

Osztaly

Pest Vémmegyei Jogszabalyl (3) Téjckoztatasul koziim, Valaszeavar 2026, 1D, 05, 14:44
Kormanyhlvatal amennyiben a modositésok

Epitesiigyt es 4ltad érinieti ingatlan ... tovabb

Orékedgvéaeimi
FSoszidly
{rékségréceim!

Osztdly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztély Orokségvédelmi Osztaly

(1}

{2)

(3)

Dunavarséany Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasa a kbzhiteles
drokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan miiemléket, miiemléki kérnyezetet,
régészeti lelShelyet kézvetleniil nem érint. Erre valo tekintettel osztalyom jelen médositast
6rikségvédelmi szempontbdl nem kifogdsolja.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiild teriileten
foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keril eld, a kulturalis drékség
védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény {a tovdbbiakban: Kotv.) 24, §-ban foglaltak szerint
kell eljarni.

Tajékoztatasul kozlém, amennyiben a médositasok altal érintett ingatlanokon tervezett
beruhdzés a Kétv. 7. § 23. pontja szerinti nagyberuhdzdsnak mindsil, a Beruhdzénak a
beruhdzas teriiletére vonatkozo6 — a feltarasi projekttervet is magédban foglalé —a Kétv. 7. § 5.
pontja szerint eldzetes régészeti dokumentdciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nytjtania a
targyi létesitmény engedélyezéséhez, Az ERD elkészitésére a jogszabdly altal kijeldlt
orokségvédelmi szervként miikbdé Magyar Nemzeti Mizeum {székhely: 1088 Budapest,
Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postdzasi cim: 1113 Budapest, Dardczi Gt 3.; a
tovabbiakban: MNM} jogosult. A beruhdzénak a MNM-al szerz6dést kell kéitnie a teljes ERD
elkészitése érdekében.
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Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Keresztesi Balazs polgarmester részére
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Kossuth Lajos utca 18.
2336

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemgzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Dunavarsany
Varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasi tervezetét tartalmazoé egyeztetési
tervdokumentaciot megvizsgalta.

A telepilésrendezési eszk&z6k eseti modositasa hirkozlési érdeket nem sért, elfogadasa ellen
a Hatosag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliéstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit Andrea osztdlyvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkézlési Hatésag Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsabol Budapesten,
az elektronikus aldairds szerinti idépontban.
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Keresztesi Balazs polgarmester ar Iktatdszam:  BP/0801/00580-2/2026
részére Ugyintézd:  Banhidi Viktoria

Telefon: +36 1 468 0916
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Targy: Dunavarsany varas teleplilésrendezési

eszkdzeinek modositasa {tobb

Dunavarsany részteriilet) — véleményezési szakasz
Kossuth Lajos u. 18.
2336

Ez a [evél kizardlag elektronikus uton kerlll meakiidésre KRID: 247999114

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunavarsany varos telepllésrendezési eszkézeinek madositasaval kapcsolatos kiserélevél nelkili — Hivatalomhoz
2026. szeptember 30-an E-TER-en keresztiil érkezett — megkeresésére a kézlekedési igazgatasi feladatokkal
dsszefiiggd hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél széle 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan az
alabbi tajékoztatast adom.

A telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet 11. meilléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hataratkelShelyet, szintbeli kézuti-vasuti atjarot érintd
telepillésrendezési eszktz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a teleptlésrendezési eszkdzdk médositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

A kormanymegbizott helyett eljaré dr. Mészar Erika f6igazgatd
nevében és megbizasabdl:
Koszéj Adél
2026.10.01 15:27:53 +02'00'
Koszéj Adél
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvoélgyi it 37-38. - 1525 Budapest, Pf.: 39 - Telefon: +36 (1) 468-0915 - KRID: 845240704
Hivatali kapu: BFKHKOZLEK - E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Tktatészam: KAT/14508-1/2026 / VHATFO
Ugyintézs: Téth-Németh Szilvia
Telefonszam: +3671 8141842

E-mail: orszayos.vasutinfra@kbm.yov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 37534

Dunavarsany Viros Onkorméinyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Dunavarsény Varos Onkormanyzata (2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.) az E-TER 37534
hivatkozott tigyiratszamon a ,, Dunavarsiny hatdlyos telepiilésrendezési terveinek tobb teriiletet érintd
részleges modositisihoz” targytn megkeresésére a hatdsagként eljaro kozlekedési és beruhazési
miniszter (1138 Budapest, Vaci ut 188. a tovabbiakban: Hatosag) a kisvetkez6 dontést hozta:

Dunavarsany telepiilés telepiilésrendezési eszkdzeinek modositiasa vonatkozasdban a Hatdsdg
észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvalositasi szakaszaban az egyes kozérdeken
alapulé kényszerit6é indok alapjan eljar6é szakhatosagok kijeldlésérs] szolo 531/2017. (XIL 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a Hat6sagot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.

Rogzitem, hogy az egyeztetési eljards idépontjaban a kozlekedésért felel6s miniszter a Kormény
tagjainak feladat- és hataskorérél szo016 90/2026. (V. 13.) Korm. rendelet 106. § e) pontja alapjan a
kozlekedési és beruhdzasi miniszter.

A Hatésag a déntés meghozatala soran a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggd hatésagi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérsl szo616 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6.§ (5) bekezdésben

meghatarozott hataskore alapjan és orszagos illetékességgel jart el.

A kiadmaényozasi jog a Kozlekedési és Beruhdzéasi Minisztérium szervezeti és miikodési rendjének
ideiglenes meghatarozasardl szol6 2/2026. (VIL. 17.) KBM utasitas 1. § (2) bekezdésére figyelemmel



- -
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezett és Miikddési Szabalyzatarél szolo 2/2022. (XIL,
28.) EKM utasités 1. melléklet 106. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, elekironikus bélyegzd szerint

Vitézy Divid
kézlekedési és beruhdzdsi miniszter

nevében és megbizdsabol:

Racz Imre
osztilyvezeto

A t&jékoztatast E-TER rendszerben kapjak:
1. Dunavarsany Viros Onkormanyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.
2. Irattar



Tisztelt Polgérmester Ur!

Dunavarsdny Véros Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabélyzatanak és Szabdlyozasi
Tervének részleges modositisardl sz16, a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban Tr) 66. § (1) szerinti szerinti elektronikus
megkeresésre a dokumentacié dtnézését kivetben a teriletfejlesztésrél sz616 2023. évi Cll. torvény
(Tftv.). 10 § (3) d), 19. § (1)-(2), 20. § (2) 25. § (2) a}, 26. § a)-d) felhatalmazasa alapjdn és teljesitése
érdekében az aldbbiakban fogalmazom meg. 1. A 11 darab mddositdsi szandék megfelel a. a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény
(TrTv) eldirdsainak. b. a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészité
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elSirdsainak. 2. A médositdsi szandékok
dsszhangban vannak a. a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél sz616 Pest Megye Onkormanyzata
Kézgy(ilésének 10/2020. (V1.30.) énkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint b. a Pest Megyei
Teriiletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival. 3. A mddositdsi szandékok ellen kifogast nem emelek. 4.
A rendelettervezettel kapcsolatban azonban megjegyzem, hogy az részben a hatalyat vesztett épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazdsra
hivatkozik. Ezt sziikséges javitani. 5. Az adatszolgaltatés alapjan javasolt a banyatelek hatardnak
javitdsa az érintett mddositasok vonatkozdsaban.

Budapest, 2026. oktober 12.

Udvozlettel: Szabd Istvan

VELEMERYEZG SZEREPKOR ESZREVETEL SZHVEGE STATUSZ UTOLSS MODOSITAS FOLYAMAT KIVALASZTAGA
Pest Megyel Jogszabalyi Tisztelt Polgdrmester Ur! Vilaszravar 2026, 10,12.15:24
Onkormanyzat Dunavarsény Véares

Telepliiésszerkezeti Tervének,
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elektronikus tton

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi igyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold
2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkérdmben az alabbi

elézetes véleményt adom:

A dokumentacié attanulmanyozasat kévetéen megallapitottam, hogy Dunavarsany 0149/125-127 hrsz-u,
foldrészletek teriiletén csercerdésitést terveznek. Tekintettel arra, hogy az erdé telepitéssel az
ingatfanok nem veszitik el termdfold jellegiiket, a tervezett modositas ellen kifogast nem emelek.

A tervben szereplt tovabbi teriiletek kiiltertleti mezdgazdasagi hasznositas alatt allé termdéféidtertletet
nem érintenek, igy Ovezeti atsorolasukkal kapcsolatban hataskdr hianyaban nyilatkozni nincs

lehetbségem.

Dunavarsany Varos teriilete 6sszesen 2252,4902 ha, amelynek 45,5 %-a terméterillet. Ebbdl a
mezdgazdasagilag hasznositott teriilet 710,1638 ha (ez a teljes teriilet 31,5 %-a). Az alabbi tablazat a
teleplilés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségli terméféldtertletek miivelési dgat, minéségi
osztalyat és terllethagysagat mutatia az adott miivelési agban éatlagos aranykorona érték

megjeldlésével,

[ Mavelésiag | Mindségiosztdly | AKérték | Terllletnagysg (ha) | Atlagos AK érték
kert I 6 20,90 1,6263 19,39
2 31,30 ~ 86,9651
SZAnt6 3 2350 220.6443 18,06
S . 2 [ 11,50 2,9879
3 7,60 12,6151
gyep (legeld) 4 6,30 B 0,0840 3,44
: 5 3,50 19,5741
| |

A termé6fold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. toérvény (Tivt) tartalmazza a termdéfold

Féldhivatali Féosztaly
Faldugyl Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06-1) 269-4550; KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



hasznositdsaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gyumdlcsiiltetvény telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos 1 rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigorian védik az atlagosnal jobb
mindségii terméfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag id6legesen, valamint helyhez kétott
beruhazas esetén keriilhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a megievd letesitmények
bévitését, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalzemet és az egyeb
természeti kincsek kitermeléséhez szilkséges tétesitmeényt.

Kérem, hogy tervezésik soran legyenek figyelemmel a term&fold védelmérdl szélé torvény
atlagosnal jobb minéségii terméfoldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a késdbbi mas
céll hasznositds engedélyezésére irdnyuld kérelem foldhivatali elbiraldsa soran az llletékes jarasi
foldhivatal is — széleskérli mérlegelési jogkdre mellett —e térvényi eléirasok alapjan fog dénteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasarél. Az emlitett széleskér(i mérlegelés egyik szempontja a
terméféld mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepllés belteriletén talalhaté-e az adott cél
megvaldsitasara alkalmas, azonban meég fel nem hasznélt terilet. Ezzel kapcsolatban tajekoztatom,
hogy Dunavarsany Varos belteriiletén 991 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen terilletként, melyek &ssztertulete 146,5816 ha. E tény figyelembevételével ijabb
terméféldteriiletek tényleges igénybevétele terméfoldvédelmi szempontbél nem tamogathaté.

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi elSirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkorméanyzatokra vonatkozé eldirasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozolag. Ennek megfeleléen
a féldhivatalnak, mint véleményezd hatdosagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant teriiletek kijeltlése lehetdség szerint a gyengébb mindségl termdfildeken, a lehetd
legkisebb meértékii terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kiadésa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljards részét képezé foldrészletekkel szomszédos
terméféldek megfeleld mezbgazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti terllet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras sorén a féldhivatalnak kifogast kell emelnie az dvezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepllésrendezési eszkdz készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt
beépitésre szant teriletek tébbségében atlagosnal jobb mindségl terméféldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet dvezeti besorolasanak megfelels, terilet-felnasznalasra hasonld kérilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindségli terméfoéldeken is sor kerllhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az dvezeti besorolasnak megfeleld terilet-felhasznalasra
kelié nagysagu térmértékben lehetdség van a teleplilés mar beépitésre kijellt, de még fel nem hasznalt
teriiletén is.

A féldvédelmi eljaras a termé&féld mennyiségi védelmének érvényre jultatasaval, valamint a termé&féld
mas céli hasznositésanak engedélyezésével kapcsolatos hatdsagi eljarés, melynek alkalméval a
féldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsil a termdéfdld idéleges és végleges mas céll hasznositasanak, a
belteriiletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil méas célra hasznositott
terméfoldteriletekre vonatkozd hatdsagi eljards, melynek soran a féldhivatal az e térvény altal
megszabott kévetelmények alapjan kérelemre dént a mas céll hasznositds tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitdsanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokért a kérelmezének a foldveédelmi hatdsagi eljarés igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mértekérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairol szolo 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kel fizetnie. A hivatalbél indult eljarasnal (engedély nélklli mas céld
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a Tfvt. az alabbi rendelkezéseket hozta: Kuiterileti terméféld
belteriletbe vonasa iranti kérelmet Kkizardlag az Onkormanyzatok terjeszthetnek elé. A kérelem
megalapozottsagat az alabb részletezett médon igazolnia kell. A kérelem elbirdlasanal elutasitasi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterilet nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a



foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiiek és a belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is
hatarosak. Mindezen til a belteriletbe vonasi kérelmet el kell utasitani, ha az nem olyan
foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az dnkormanyzat a telepilésszerkezeti tervben meghatarozott
célra 4 éven belill ténylegesen felhaszndlni tervez, tovabba az dnkormanyzat részére engedélyezett
barmilyen céli belterilletbe vonast engedélyezé hatarozat alapjan a tényleges felhasznalasra 4
éven belill nem keriilt sor, és az énkorményzat nem intézkedett a teriilet kiilteriiletbe

visszacsatolasa irant.

Budapest, digitalis alairds szerinti datummal
Tisztelettel:
A kormanymegbizott helyett eljare figazgato helyett eljard
Dr. Fehér Edina igazgato nevében és megbizasabol:

Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd
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Banyaszati és Gézipari Féosztaly
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly

Tktatoszam: SZTFH-BANYASZ/8717-2/2026 Iktatoszamuk:
Térgy: Dunavarsiny Viros TRE médositdsa - Ugyintézé: Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
véleményezés Telefon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Keresztesi Balizs polgarmester
részére

Dunavarsany Viros Onkormanyzata
hivatali kapun

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunavarsany véaros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasdval kapcsolatban a Szabdlyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga (tovabbiakban: Banyafelligyelet) az alabbi véleményt adja:

Dunavarsdny véros telepillésrendezési eszkdzeinek eseti, t6bb teriiletre vonatkozd maédositdsaval
kapcsolatban megallapithatd, hogy féldtani, asvanyvagyon védelmi és banydszati jogot érinté problémat
nem vet fel. Az dsvanyi nyersanyagvagvon Ovezetének pontositott lehatdrolasat a megkiildott
dokumentici6 térképi formdban tartalmazza, az §vezetek meglétét figyelembe vették a tervezés sordn.
A telepiiléstervek tartalmdrdl,  elkészitésének és  elfogaddsinak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendeletben
(tovdbbiakban Korm. rendelet) foglaltak alapjdan a Bdanyafeliigyelet a bemutatott véltoztatisokat
tudomadsul veszi és megallapitja, hogy a szakteriiletébe tartozd kérdései tekintetében kifogdst nem emel
a tervezett modositasokkal szemben.

Budapest, iddbélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
elndk

(hataskor gyakorldja meghbizasabol)

. Digitalisan alairta: Somlai-
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Somlai-Ronyec Monika Magdolna
banyafeliigyeleti ligyintézd

(kiadmanyozd)
Ertdl értesiilnek:
1. Dunavarsiny Varos Onkormanyzata, Polgarmester, hivatali kapun
2. TIrattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfhi@sztth.hu Hivatali kapu; SZTFH
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett médositésok kdzvetlenil nem érintenek az erdérdl az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolé 2009, évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erdballomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgélt tevékenység (mdédositas) erdd igénybevételével nem jar, iay az erdékre

gyakorolt kézveiett hatasa nincs.

A Telepllésrendezési tervmodositasi eljardsaban a kémyezd erdék esetében a fenntarthato
erdénazdalkodast és az erdék kézérdek(l szolaaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezert

a tervezettel, véleményezési dokumentécioval kapesolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes fervek, iMletve programok kimyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kérnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbo!
nem jelentdsek, ezért a kérnyezeti vizsgélattal kapcsolatos eljarast az erdészeli hatdésag nem tartia

szikségesnek.

Az erdészeti hatésag hataskorét és illetékességét a foldmivelésigyi hatosagi es igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijeldlésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm, rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu

melléklete allapitja meg.

Agrarigyi Foosztaly
Erdéfelogyeleti Osztaly
2100 Gadollg, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gbdollg, Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu

Szakmai nyomtatvanyok: hitps://foldalap.am.qov.hu
Az iigyfélfogadas iddpontja: hétfs 9% - 14°° Tel: 28/532-308
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunavarsany Varos telepiilésrendezési  eszkdzeinek t6bb  részteriiletre  vonatkozé
modositdsdval kapcsolatban az E-TER egyezeto feliiletre feltoltstt tervdokumentacié alapjan
[gazgatdsagunk az alabbi allasfoglalast adja:

A tervezett modositas célja:

1. A 053/7 hrsz.-u ingatlanon 1év§ iidiildtelep ujjaépithetosége érdekében a jelenlegi védelmi
céli erdétertileti besorolas modositasa, kozjoléti erdoteriilet kijelolése.

2. A 2090, 2093, 097/5 és 0105/1 hrsz-i ingatlanok kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
teritleti, illetve lakdteriileti szabalyozasa.

3. A 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz.-0 ingatlanokon 1évd strand teriiletén Gjabb beépités,
illetve a burkolt feliiletck nagysdgat novelése érdekében az Svezetre eldirt beépitési
paraméterek modositasa.

4. A 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-1it ingatlanok 0j Gksz épitési Svezetbe sorolasa.

5. A 817/2 és 818/1 hrsz.-0 ingatlanokon egységes telekalakitas jelolés torlése.

6. Dunavarsiny varoskdzpont tanulményterve alapjan a Kossuth Lajos utca Halasz Lajosné
utca Pozsonyi utca kizdtti szakaszan szilkséges helybiztositds érdekében a szabalyozasi
elemek kismértékli modositasa.

7. A 869, 867 hrsz-ii ingatlanok kapcsan a helyi épitési szabalyzat a maganutak és a
maganutakhoz kapcsolado elé-, oldal- és hatsdkerti szabalyok pontositasa.

8. A 0113/61 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdéan az elbkerti szabalyok pontositisa a telek
gazdasagos beépithetdsége érdekében.

9. A 793/4 hrsz.-i ingatlanon Onkorményzat szocidlis sziikséglakasok épitése érdekében az
gvezeti besorolas modositasa.

10. A 4521 hrsz.-i telken 1év6 gydgyszertar bovitése érdekében a foldrészlet telepiiléskdzponti
vegyes teriiletbe sorolasa.



11. A 032/5 hrsz.-0 telken telephely kialakithatosaga, esetleg késébb benzinkut létesitdsége,
illetve a 032/6 hrsz.-( ingatlanon kézi autémosé létesithetGségének érdekében 1 beépitésre

szant teriilet kijeldlése.
Csereteriiletként a 0149/127, 0149/126, 0149/125 hrsz-0 ingatlanok kijelolése tervezett.

Az 1. szami médositas teriilete, azaz a 053/7 hrsz-u ingatlan eurdpai k6zdsségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetési teriilet (Natura 2000 teriilet), a Rackevei Duna-4g ¢lnevezési,
HUDI20042 jelii kiemelt jelentségli természetmeglrzési teriilet, valamint az Skoldgiai halozat
Bvezet, illetve a tajképvédelmi teriilet Gvezet része. Hatdros a teriilet tovabba helyi jelentéségii
védett természeti teriilettel, a Domariba-sziget Természetvédelmi Terlilettel.

A modositassal érintett teriiletekre vonatkozoéan Igazgatdsagunk adatbazisaban védett névény-
vagy allatfaj, illetve egyéb természeti érték elofordulasardl adat nem talalhato.

A targyl médositasokkal osszefiiggésben megitélésiink szerint tj- és természetvédelmi
szempontbdl kedvezbtlen valtozas nem valdsziniisithetd. Mindezek alapjén Igazgatosagunk a
telepiilésrendezési eszkozok jelen moédositasat taj- és természetvédelmi szempontbol
elfogadhaténak tartja.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalméarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 66. § és 11. melléklete, tovabba a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szolé 625/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan
adtuk ki.

Budapest, elektronikus idébélyegzd szerint

Udvizlettel: )
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgaté megbizasabdl

Baranyai Zsolt
altalanos igazgatéhelyettes

A dokumentum elektronikusan hitelssitatt.
2026,10,20 21:54:00

Duna-Ipoly Nemzeti Park I
Kiadmanyozia: Baranyal Zsolt

Kapijak: Cimzett (E-TER feliilet)



Tisztelt FGépitész Ur,
Kedves Csabal

Bak Andrea megbizdsabdl a Partnerségi egyeztetés cimén meghirdetett anyaggal kapcsolatosan
szeretném jelezni, hogy a tervezetben minket érinté Dunavarsany 2090, 2093, 097/5 és 0105/1. hrsz.
alati ingatlanokra vonatkozo tervezet tartalmaval egyetértiink.

Eszrevételeink kizérolagosan az anyagban tévesen megjeldlt helyrajzi szémokra vonatkoznak. Azért
tartjuk fontosnak ezek javitasat, hogy a késGbbiekben ezek az eltérések miatt felvet6dd esetleges
problémik ne okozzanak id6beni csliszdsokat a szamunkra amiigy is sziikds hataridékben.

Az altalunk észrevett elirdsok az alabbiak:

- 5. oldalon: 33/2026.(I1.10.) ok. rendelethez Féépitési javaslatban:
elsé és harmadik bekezdésben hibdsan: 0150/1 hrsz. - helyesen: 0105/1 hrsz.

- 7-11.oldalakon a fejlécben: hibasan: 0150/1 hrsz. - helyesen: 0105/1 hrsz.

- 65. ofdalon: 2. szdmi mddositassal érintett teriilet: hibasan: 097/7 hrsz. - helyesen: 097/5 hrsz.

Szép napot kivanva,
tidvézlettel:

Bak Andrea
meghbizdsabdl

Demjanics Maria

gazdasagi és marketing koordinator

PEAKSTON Kft.
2339 Majoshaza, Tokézi ut 3.
mobil: +3620777 4722

web:  www.peakston.hu

e-mail: demianics.mariai@peakston.hu




