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Dr, Foldi Mérton Levente 6nallo birosagi végrehajto Személyes fe’lfol| ?

Cimx 2310 Szigetszentmiklds, Viola utca 10. fszt. 5. % hétfd: 08:00-12:00 csmoror-vowrE oy

Levelezési cim: 2311 Szigetszentmiklds, Pf.: 230, Személyes félfogadis kizdrolag jogi képviselGk részére:

Telefon: 06-24/423-860; 06-24/407-687 péntek: 08:00-12:00

Adészan 32711936-1-13 Altaldnos tijékoztatis nyijtisa telefonon:

WZSIO Szigetszentmiklés, Viola u. 10. fszt. minden hétkdznap 08:00- 12:00 kozott

5. Lordok Hza Uzlethdz Letéti szamla: 10103867-54135042-01000005

Hivatali kapu: VH0217MBVK (KRID: 675199923) Kineyezési okirat szimma: SZTFH/I042:762024,... »
“'Végrehajtoi ligyszam(ok): 217.V.1861/2025/84 et AR S AT '

(beadvényéban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) T Y
) X ' 1076 5187 1 6,
DUNAVARSANY VAROS POLGARMESTERI HIVATALA | | . . i o =
2336 Dunavars:iny, Kossuth Lajos utca 18. ZD\) (
208 -

INGATLANARVERESI H]R.DETMENY ’
Otp Faktoring Kiwteléskezel6 Zrt. végrebajtist kérdé (hivatkozasi szama’ ), Kis Norbert adés ellen meg uolt/@re ajtisi
iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra 4
birosagi végrehajtisrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141; § ETEIREBER arVerest tIZ0K KL« & estimsict st irssat
Az alapiigyben a  végrehajtast a(z)  Birosag 14035/N/560/2025 szami hatérozata alapjén a(z) ~Birésig a(z) 14035/N/560/2025
szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennalls 17.716 362 Fe fSkovetelés és jérulékai behajtésa irént.

A el

cime: 2336 Dunavarsiny, Baross utca 33/b., megnevezése: Lakéhaz,
fekvése: Dunavarsiny Belteriilet, helyrajzi szama: 1080/B.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal dltal kiallitott adé-és értékbizonyitviny
alapjdn az ingatlan egy 142 m2-es csaladi hiz. Kozmiivesités: villany, viz, gz, csatorna. Fekwise, megkozelithetosége: kertvirosi,
aszfalt it. Felépitmény jellemzi: épités éve: 2010-es évek, késziiltségi foka: 100% , llapota: dtlagos, alapozisa: van, myiliszarék:
mianyag, hdszigetelt, tetdszerkezet: nyeregtetf. Lakis belmagassiga: 2,1 m-nél magasabh, tetfedés: koagyag cserép, belsé
éllapota; dtlagos. Alapteriilete: cca: 80 m2, fiités: gazfiités. Tetftér: épités éve: 2010-es éwek, késziiltségi foka: 100%, sllapota:
fitlagos. Alapteriilete: cca: 30 m2, belmagassiga: 2,1 m-nél magasabb, belsd dllapota: atlagos. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.
Illeti a Dunavarsiny, belteriilet 1080 hrsz.-ii ingatlant terhelf foldhaszndlati jog 142 m2-re mindenkori tulajdonost. Arverés
-tArgydt kizdrélag az 1080/B. hrsz-i lak6hdz képezi, az 1080 hrsz-1i teriilet, melyen az ingatlan taldlhaté, nem keriil értékesitésre.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi 4ra: 56 630 000 Ft,

Arverési eléleg: 5 663 000 Ft,

licitkiiszob: 566 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi figyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idéponthan lehet megtekinteni.

4:00-ig

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu itentn M r 6s Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.01. 2026.10.21. 14:00 56 630 000 Ft.
2, szakasz 2026.10.21. 14:00 2026.11.10. 14:00 56 630 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.10. 14:00 2026.11.30. 14:00 56 630 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
—— - meghatérozésra. Ha az-4rverés-els6-vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelgggtghogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az Arverés



€sak ZU 11€TVe 4V napig 1art! 1eKiniettel arra, hogy az arveres berejezodik a licitnaplo a vht. 143/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezd6 és befejezé idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL, térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban érickesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6: eléarverezési joga van: A Polgéri Torvénykonyvrdl $2616:2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése
alapjan a fulajdenostars az el6vasarlésijogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorothatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el6arverezési jogot gyakorolni; e joght kizérolag 30 napnél nem tégebbi hiteles tulajdoni lappal, a-végrehajtonal elbterjesztve igazothatja. Az
drverezés soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozisiban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet. '

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 @j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetfen torlésre nem kerilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljiré végrehajté Kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal
kapcsolatban feltsitott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a kénfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licital6 és
érverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt fethaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdasul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl szol6 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél
a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt
felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajiénal
megfizeti vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyit6 erejli maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birésgi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdisa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérsl
vagy korlitozasarél nincs tudomadsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgiltatast igénybe
vevd tulajdonos, mint lakossdgi felhasznilé a vizmii-szolgadltatisrél szélé 2011. évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtisarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsamak, valamint a korlatozds felolddsdval és a vizmi-szolgdltatas
visszasllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d0 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idtartam)
fiizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
id&tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektromkus titon, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavénak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitt felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverczék elektronikus nyilvintartdsaba to6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverez adatainak igazoldsira szolgilé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megel6zden elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezéként térténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld 4rverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szamn végrehaijtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamléan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az
éarverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezirisiig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadésaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régiiii, ¢s egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi



k6zze a verell ajanlatol az LIeKronikus AIvVeresl Kendaszer, na az nem Cr1 €1 a ICZKISCOD veiemdrat vagy Nem naladja meg ICgaraon a ICmeoo
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az el8z8leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak 1dopont_]aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv aléirdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaité a vételar. megﬁzetesere legfeljebb 2, honaplg terJedo halasztast- adhat ha ezt a vételdr, nagyobb osszege vagy mas fontos korulmeny
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev6 az éweré31 vételarat nem ﬁzette meg az eisﬁ ﬁrveres sxkertelensegének megallapltasét kdveto 30 napon belul mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiillonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti irverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingaflandrverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, . a vételsr megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények

nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivanti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjin elkészitett,
folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szevinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekril szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kézvetlen banki
dtutalissal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)

haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitemaz ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijdn a vételi ajinlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklds, 2026.09.15.
Laszli-Szabé Kitti
6nallo birdsagi végrehaijtojelolt
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