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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének
2026. szeptember 8-ai rendes, nyilt iilésere

Hiv. szdm: DV/7613-1/2026. Targy: Javaslat a Dunavarsany belteriilet 3529 hrsz-tt ingatlan tulajdoni
viszonyainak rendezésére, tulajdonrendezési szerzddés megkstésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzata kizarélagos, 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Dunavarsany belteriilet
3529 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 2336 Dunavarsany, Dunasor 237. szam alatt talalhatd,
155 m? teriiletdl, , kivett/iidiiléépiilet, udvar” megnevezésii ingatian (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlanon taldlhaté jelenlegi, mintegy 52 m? alapteriiletd, foldszintes, kdzmiivesitett, lakohaz
funkcidt betsltd épiilet (a tovabbiakban: Felépitmény) kialakulasa tbb évtizedre nyulik vissza. A rendelkezésre
all6 okiratok alapjan Kdszegi Gydrgyné ¢s Kdszegi Gytrgy (a tovabbiakban egyiitt: Raépitdk) tébb mint 30
évvel ezelott ellenérték fejében megvasaroltdk az Ingatlanon korabban 4llo, mintegy 13 m? alapteriiletii
horgaszkabint. A Raépitdk ezt kdvetben a meglévd épiiletet sajat koliségitkon fokozatosan atalakitottak,
bovitettek, korszeriisitették és felajitottak, amelynek eredményeként alakult ki a jelenlegi Felépitmény. A
Raépiték az Ingatlant hossz(i éveken keresztiil hasznaltdk, azon életvitelszerlien tartézkodtak, €s a
Felépitményhez kapcsolodd kézmiivek a Raépitdk nevére keriiltek. A Felépitmény hasznalataval, illetve az
Ingatlan fejlesztésével kapesolatban a Raépitdk igazolt raforditisokat teljesitettek. Az Ingatlan tulajdoni
helyzete €s a Felépitményhez kapcsolodd tulajdoni viszonyok jelenleg nem titkrozik a kialakult tényleges
allapotot, ezért a Felek kozott sziikségessé vait a tulajdoni viszonyok rendezése.

A Felek a kialakult helyzetet a Polgari TorvénykSnyvrol szolo 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) raépitésre vonatkozd rendelkezései, kiilondsen a Ptk. 5:70. (2) §-a alapjan kivanjak rendezni. (4 rdépitd
szerzi meg a foldnek vagy a fold megfeleld részének tulajdonjogdt, ha az épiifet éricke a foldnek vagy a fold
megfeleli részének értékét lényegesen meghaladia. " Ha a rdépitd szerzi meg a foldnek, illetdleg a fold megfeleld
részének a tulajdonjogat, kdteles annak forgalmi értékét a foldtulajdonosnak megiériteni.)

A tulajdoni viszonyok rendezése érdekében az Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecslést (7. szdmii
meliékiet) készittetett. Az értékbecslés alapjan a Felépitmény forgalmi értéke 35.400.000 Ft, mig a Telek

forgalmi ért¢ke 4.800.000 Ft.

A Raépitdk az Ingatlan fejlesztésével Osszefiiggésben 614.432 Ft dsszegit raforditast (kozmiifejlesztési
hozzajarulasok, ivovizbekotés tervezési dija, illetve szennyvizcsatorna-halézat megépitésére vonatkozd
érdekeltségi hozzajarulas) igazoltak, amelynek a Telek forgalmi értékébe torténd beszamitasit az

Onkormanyzat elfogadia.

A Telek forgalmi értékének és a Raépitdk altal igazolt, elfogadott fejlesztési koltségnek a kiillonbdzete:
4.800.000 Ft—614.432 Ft = 4.185.568 Ft. A Felek ennek megfeleléen a Raépitdk altal az Onkormanyzat részére
fizetendO megteérités Gsszegét 4.185.568 Ft-ban allapitjdk meg. A megtéritési 6sszeg megfizetése részletekben
torténik. A Radpitdk 20 alkalommal 200.000 It, majd egy 185.568 Ft 5sszeghi utolsd részlet megfizetését
vallaljak. Az elso részlet esedékessége 2026. oktdber 15., az utolsd részlet esedékessége 2028. jinius 15.



A PFelek a tulajdoni viszonyok rendezését Tulajdonrendezési Szerzédés (2. szdmu melléklet)
megkétésével kivanjak megvaldsitani. A szerz6dés alapran a Raépitdk a megtéritési dsszeg teljes megfizetését
kévetden az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat egymas kozott 1/2—1/2 aranyban szereznék meg, raépités jogcimén.
A konstrukcio6 biztositja, hogy az Onkorméanyzat az Ingatlan telekrészének a Felek altal elfogadott értékét — a
Raépitdk altal igazolt és elfogadott raforditasok figyelembevételével — megkapja, mikdzben a tobb évtizede
fennalld tényleges hasznalati és tulajdoni helyzet jogilag is rendezésre keriil.

A Tulajdonrendezési Szerz0dés rendelkezik tovdbba a részletfizetés feltételeir®l, a tulajdonjog
fenntartasardl a teljes megtéritési Osszeg kifizetéséig, az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasrédl, valamint a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatokrél és biztositékokrol.

A fentiek alapjan indokolt a Tulajdonrendezési Szerzédés megkotésének jovahagyasa és a Polgarmester
felhatalmazasa annak alairdsara, valamint a tulajdoni viszonyok rendezésével Osszefliggd tovabbi sziikséges

intézkedések megtételére.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javasiat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete

a) tamogatja a Dunavarsiny belteriilet 3529 hrsz-1i ingatlan tulajdoni viszonyainak raépités jogcimén
torténé rendezését, valamint az Onkormanyzat és Készegi Gyorgyné, tovabba Készegi Gyirgy
mint Raépiték kozdtt létrejivo, jelen hatdrozat meghozatalat segitd eloterjesztés 2. szdmu
mellékletéf képezd Tulajdonrendezési Szerzodés megkotését;

b) jévahagyja, hogy a Tulajdonrendezési Szerzédésben foglaltak szerint a Raépiték a megtéritési
dsszeg, azaz 4.185.568 Ft Onkorményzat részére torténé teljes megfizetését kivetéen az Ingatlan
1/1 tulajdoni bhanyadat raépités jogeimén, egymas kozott 1/2-1/2 tulajdoni hanvadban
megszerezzék;

¢) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti Tulajdonrendezési Szerzddés, valamint az ahhoz
kapcesolodo6 valamennyi sziikséges nyilatkozat és okirat aldirasara, toviabba a tulajdoni viszonyok

rendezésével kapesolatos tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tébbséget igényel.
Az cléterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elGterjesztést készitette:  Kocsisné Szdager Monika miiszaki ligyintézo

Mellékletek: 1. szam@ mellékiet: Ertékbecslés
2. szam1 melléklet: Tulajdonrendezési szerzddés

Dunavarsany, 2026. szeptember 1.

-~

P
Kerésziesi Baldzs
T polgarmester
/ ;\d‘ .
Az eléterjesztés torvényes: A,\ (D N C_\
dr. Szilaig;i:_;{\kos
jegyzb
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SLOBE LAND GOLD

INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.;: 3529
ALATTE
ingatlanrél

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2026. julius 5.

Az értekbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsény Onkormanyzata megbizést adott cégtink, a Globe Land Gold Kft.
(2310 Szigetszentmiklés, Akdcfa krt.9/1.) részére, hogy ingatlanforgalmi
értekbecslést készitsen a 2336 Dunavarsdny — beltertilet, Duna sor 237. szém
alati, 3529 helyrajzi szamu, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlanrol,

Ertékjavaslatunk a kovetkezé:

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529
ALATTI
ingatlan 155 m?-es foldteriiletének l

Valés piaci értek¢ét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feitételezve

4.800.000,- Ft

azaz

Négymillio-nyolcszazezer
Forint

nagysagrendben allapitjuk meg,.

Szigetszentmiklos, 2026. jilius 5. W

¥
HOHL LASZLO
Nsz.:59862001.
vagyonértékelG




Feltételezések és korldtozo feltételek:

Az osszefoglalo érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan dllapotét, valamint a hasonld ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalddott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogdt a Megbizénktol kapott tulajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megallapitoit forgalmi érték per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a terilletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozé  tényeket, valamint korldtozd feltételeket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes,

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgilatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés Gtjdn végeztiik.

Az eértékbecsld nem villal felel6sséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezOk hatdsdért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsl6 veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsdtott adatot, informaciot megbizhaténak
tekintettilnk, azonban valddisagukért nem véllalunk feleldsséget.

Jogi ligyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értekmeghatarozast nem befolyasoltik a Megbizd személyes szempontjai, a
szakertd mindett6] fliggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen mgatlan €riékbecslés clézetes irdsbeli engedélylink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadasdval nem publikdlhato, mas célra nem
hasznathato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabilyokban meghatirozott id6tartamig, a
keszitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Aliiré lap

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL

megbizd
GLOBELAND GOLD KFT, e,

HOHL LASZLO |
Nsz.:598/2001. e Bl
vagyonértékels sl Cerenedn.

Szigetszentmiklds, 2026. jilius 5. 1




Megbizas

Hivatalos megbizés alapjan a GLOBE LAND GOLD KFT.
( 2310 Szigetszentmiklds, Akdcfa krt.9/1. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecsiését:

DUNAVARSANY
Beltertiilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529

Az értékbecslés célja
Az ¢rt€kbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatdrozasa.
A megbizas targya

A megbizds kizardlag a helyrajzi megjeldlt ingatlan foldteriiletére
vonatkozik, a rajta 4116 felépitmény nem képezi jelen értékelés targyét.

Adatszolgiltatasok

Az ériekbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

. tulajdoni lap masolatat,
. térképmasolatat.

Szakértsi modszerek

A rendelkezésiinkre 4ll6 irat., és tervanyagok tanulményozasaval egyidejlileg,
2026. 07. 05, | -¢n a értékbecslést elkészitettiik.

2024-ben helyszini szemlén 4llapotrogzits fotokat készitettiink az ingatlanrol és
kéryezetér8l amit jelen értékbecslésben is felhasznaltunk, miutin érdemi, az
erteket befolyasold valtozas az ingatlanban ez iddig nem tortént.

Az értékelést az dltaldnos nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés atapjan készitettiik el. Feltdrdsokat, méréseket nem végeztiink,
€z nem kepezte megbizdsunk targyat.




Altalinos leiras

Az ingatlan és kiirnyezete:

Az ertékelés targyat képez6 ingatlan Dunavarsény NY-i részén talélhaté, a
Duna sor 237. szdm alatt. Megkdzeliteni az 51-¢s szama f3atrol letérve, aszfalt
uton €rjiik a Duna sort. A kdzponttél valo thvolsiga kb.4 km, az 51-es szami
f6at tavolsaga csupan 650 méter. Tomegkozlekedés gyalog 10 perc alatt érhetd
el. Jelen feladatunk az ingatlan foldteriiletének értékmeghatirozdsa, a rajta
talathaté felépitmény nem képezi az értékelés targyat.

A 3529 helyrajzi szami belteriileti ingatian Osszesen 155 m? térmértékd,
~kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii. Pontos fekvése és tdjoldsa a csatolt
vazrajz szerint értendd. Sikfeliiletli, enyhén lejto, szabélyos formajn, egyenletes
felszinli. A telek hatdrain drotkerités késziilt. Az ingatlan kémyezetében
vegyesen lako- €s hétvégi hdzas ingatlanok is megtaldlbatoak. Kozvetlen
szomszédsdgaban a  horgészegyesiilet teriilete  taldlhats, t6bb  6nalid
horgdszhazzal és rendezett vizparttal, stégekkel. A Duna sor tiloldalan egészen
az 51-es Utig mezdgazdasagi teriiletek hiizddnak.

Ertékesokkentd tényezd, hogy a telek nem ér le a kis Duna holtagig, igy
nem kozvetlen vizparti fekvésii. Ovezeti besorolésa , Kre-O-17" — rekredcios célt
kiilénleges teriilet, 20%-0s megengedett legnagyobb beépithetséggel, 4,5m
megengedett legnagyobb épiiletmagassiggal.

Kézmi helyzet:

Vizellgtas: kozhalozatrol mérével
Aramelltas: kozhalozatrél mérdvel
Gazellatas: kozhalozatral mérbvel

Szennyvizhaldzat: kiépitve




Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsdtott tulajdoni lap mésolata kovetkezo alapadatokat
tanusitja;

Az ingatlan helyrajzi szdma: ( 3529 (
3 Kive;t—;)eépitetlen teritlet 7

Megnevezése:

Teriilete: ( 155 m? ) J

Bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsany Viros Onkorményzata — rulajdonba adas
( 2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos utca 18.)  1/1 aranyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjinak I11. pontia szerint.

*

Az ingatlan értékmoédosité tényezdi
Ertékesbkkentd tényezd:

. -
Ertéknoveld tényezé:




Az ingatlan értékbecslés modja

Jelen ingatlan értékbecslésaz tsszehasonlité adatokalapijan késziilt!

Az ingatlan értékének kalkuliciéja

A piaci érték meghatirozisa:Osszehasonlitdé elemzésen alapulé  értékelés
konkrét és ismert adasvételi tigyletek, illetve kinalati draknak a vizsgdlt esetre

vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsival torténik.

Osszehasonlité adatok:

J Helyszin | Funkei6 | Méret | Piaci ér | Fajlagos 4r

- {_ﬁ | m? _‘_ M Ft [ Fm* |
| Dunavarsény, Dunasor | Epitési telek | 800 35 (K)| 43750
| Dunavarsany, Szigetsor | Epitésitelek | 633 | 189 (K)| 29858 |
Majoshdza, Duna-part | FEpitésitelek | 1345 | 48 XK)| 35688 |
| Atlagos fajlagos alapar | - [ 36432 |

A telek értékének TE meghatdrozasa: TE =Tfax Tt x (1+Z mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapér; Tt =telek teriilete; mt = médositd t€nyezdk;

A kémyezetében kialakult, fajlagos telekérak: o -
Dunavarsanyban a Duna-parton, a hasonls tulajdonsdagti beépitetlen teriiletek
Jajlagos dra 36 432- F/m’.

Korrekciés tényezbk:
Kindlati ar miatr: - 10%
Elhelyezkedés miatt: - 5 % ) - -
2= - 15%; 36432~ Fym®* 0,85 = 30.967,- Ft/m’

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték: 30.967,- Ft/m?

Piaci alapd forgalmi értéke a vizsgilt teleknek:
155 m** 30.967,- Ft/m? = 4,799.885,- Ft

Forgalmi értéke:
4.800.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének Osszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kindlati piac
alakult ki, ezértaz 6vatos becslés elvét kivettiik.

Az értéket a piaci dsszehasonlité modszerrel hataroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

‘ DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529
ALATTI
ingatlan 155 m’-es foldteriiletének l

Valds piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcio figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

4.800.000,- Ft

azaz
Négymillié-nyoleszazezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

’7 Szigetszentmiklés, 2026. julius 5.
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Pest Varmegyei ormdnyhivatal
Faldhivatali Féosztaly Foldhivatali

Osziély 10.
Magyarorszdg 2300 Rackeve, Szent

Istvén tér 3710l

2336 DUNAVARSANY, DUNA SOR 237.
Dunavarsdny, Beltarlilet, 3529
I RESZ

i Belegyzd hatarozat, érkezési idg:
3B86354/2024.11.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Mivelési dg / Kivett Megnevezés
Kivett / iiduléépiilet, ucdvar

Il. RESZ

3. Belegyzd hatdrozat, érkezési idd:
31384/1991.03.20

Tulajdonjog

Jogdligs: TULAIDONOS

Tulajdeni hanyad: 1/%

Jegeim: tulajdonba adds, 31384/1991.03.20
Név: DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA,

E,LE HiW

KL
TR T : WYILVARTARTAS

Tulajdanilap-masolat

{szemie) Oldal 111
; o Dunavarsany
{gyazonosits: N »
INYER/TULLAP/20260702/567 Belteriilet, 3529 helyrajzi szam
2026.07.02

Mindségi osztdlyok Tertlet (ha hm) Kataszteri jsvedelem {AK)
0 155 0

Jogosult cime: 2336 DUNAVARSANY, Kossuth Lajos utca 18

. REsZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezést ldG:
386354/2024.11.18

Oniilé sziiveges bejegyzés

Az ingatlan megnevezése Tedpitetien teriilet"rdf Yiidddiépiilet, udvarra véhozott

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megeldzé napig megegyezik ar ingallan-nyiivantaridsban szerepls adatokkal. A szemle
ssek : 2

masolel a fenndlid bejegyzéseket, a lefies mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinvamtatva nem

mindsil hiteles bizonyito erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.; 3529
ALATTI
ingatlanon all6 felépitményrél

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2026. jilius 5.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!

B ciobelaadkliciymae com & 250 200050 718
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsany Onkormanyzata megbizést adott cégiink, a Globe Land Goid Kfi.
(2310 Szigetszentmiklés, Akdcfa krt.9/1.) részére, hogy ingatlanforgalmi
ertékbecslést készitsen a 2336 Dunavarsany — belteriilet, Duna sor 237. szdm
alatti, 3529 helyrajzi szidmy, ,Kivett beépitetlen terlilet” megnevezési
ingatlanon 416 felépitményrél.

Ertékjavaslatunk a kovetkezé:

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529
ALATTI
ingatlanon allé felépitmény

Valos piaci ériékét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

35.400.000,- Ft

azaz
Harmincétmillio-négyszizezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2026. jilius 5. ‘

vagyonértékeld



Feltételezések és korlatozé feltételek:

Az bsszefoglalo érték realisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogdt a Megbizonktél kapott tlajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes Allapotra vonatkozik.

Az al4bbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgilt ingatlanra
vonatkozo tényeket, valamint korldtozd feltételeket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes,

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgélatot
nem végzett, az értekelést szemrevételezés itjan végeztik. '

Az értékbecsld nem vallal feleldsséget olyan kés6bb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezOk hatasaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az ériékbecslo veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomaésa ilyen
anyagok jeleniétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informécidt megbizhaténak
tekintettilnk, azonban valdédisdgukért nem vallalunk felelfsséget.

Jogi ligyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatdrozast nem befolyasoltdk a Megbizé személyes szempontjai, a
szakérté mindett6l fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes frdsbeli engedélylink nélkil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadasdval nem publikdlhaté, mds célra nem

hasznalhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott id6tartamig, a
keészitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairé lap

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbizé

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO
Nsz.:598/2001.
vagyonertékeld

Frene oo "f
. -

Szigetszentmikids, 2026. jilius 5.




G
Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE LAND GOLD KFT.
( 2310 Szigetszentmiklds,Akéacfa krt,9/1. )
clvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529

Az értékbecslés célja

Az ert¢kbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékénck meghatarozdsa.

A megbizis targya

A megbizds kizirolag a helyrajzi megjelslt ingatlanon 4ll6 felépitményre
vonatkozik.

Adatszolgaltatiasok

Az éri€kbecslés elkészitéséhez Megrendelé betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

. tulajdoni lap masolatat,
. térképmasolatat.

Szakértdi modszerek

A rendelkezéstinkre all6 irat-, és tervanyagok tanulmanyozasival egyidejiileg,
[ 2026. 07. GS.J -én a értékbecslést elkészitettiik.

2024-ben helyszini szemlén allapotrigzitd fotdkat készitettiink az ingatlanré] és
komyezetérél amit jelen ériékbecslésben is fethaszndltunk, miutan érdemi, az
ertéket befolyasold véltozas az ingatlanban ez iddig nem tortént.

Az érickelést az altalinos nemzetkdzi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltardsokat, méréseket nem végeztink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.



Altalanos leiras

Az ingatlan és kirnyezete:

Az értekelés targyat képez6 ingatlan Dunavarsdny NY-i részén talalhato, a
Duna sor 237, szdm alatt. Megkozeliteni az 51-es szamu féatrol letérve, aszfalt
aton €rjiik a Duna sort. A kdzponttdl valé tivolsiga kb.4 km, az 51-es szami
féut tdvolsaga csupdn 650 méter. Tomegkozlekedés gyalog 10 perc alatt érhetd
el. Jelen feladatunk az ingatlanon 4116 felépitmény értékének meghatdrozasa.

A 3529 helyrajzi szamu belteriileti ingatlan 6sszesen 155 m? térmértéki,
~Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii. Pontos fekvése és tajoldsa a csatolt
vézrajz szerint értend6. Sikfeliiletti, enyhén lejtd, szabalyos forméju, egyenletes
felszinti. A telek hatdrain drotkerités késziilt. Az ingatlan kornyezetében
vegyesen lakd- €s hétvégi hdzas ingatlanok is megtaldlhatéak. Kozvetlen
szomszédsagdban a horgaszegyesiilet teriilete taldlhatd, t5bb  6nalld
horgaszhazzal és rendezett vizparttal, stégekkel. A Duna sor tiloldalan egészen
az 51-es Oitig mezbgazdasagi teriiletek huzddnak.

A telken 4ll6 felépitmény tobb mint 40 éve épiilt, késébb teljes felajitdson
esett at. Jelenlegi miiszaki dllapota j6 / Gjszerii. Hagyoméanyos technologidval
kesziilt, savalapra, tégla falazattal, szigetelt homlokzattal, szigetelt lapostetével.
Kilsd nyildszar6i miianyag szerkezetiiek, hészigeteld {ivegezéssel. Belso
padloburkolata jarélap és laminalt padlé. A foldszintes épiilet hasznos
alapteriilete 52 m®. Helyiségei: fedett el6tér (egyedi kivehetd nyilaszarakkal),
kozlekedd, 2 halo, foz8fiitke, étkez6-nappali, firdd-we. A hiz fiitését és a
hasznélati melegvizet géz {izemii kombicirké biztositja radidtoros héleadékkal,
A hitvos leveg6t klima biztositja. Az ingatlan teljes értékii lakohaz funkciGt tolt
be.

Kdzmit helyzet:

Vizellatas: kozhalozatral mérdvel
Aramellatas: kozhalozatrol mérdvel
Géazellatas: kozhaldzatrol mérdvel

Szennyvizhaldzat: kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsdtott tulajdoni lap mésolata kovetkezd alapadatokat
tantisitja;

Az ingatlan helyrajzi szama: 3529

e —— e ——r————

Kivett beépitetlen teriilet

Megnevezése:

Teriilete: 155 m?

Bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsany Varos Onkorményzata — wigjdonba adds
(2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos utca 18.)  1/1 aranyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjdnak 111, pontia szerint.

*

Az ingatlan értékmadosito tényezdi
Ertékcsokkentd tényezd:

o -
Ertéknoveld tényezo:




Koltség alapu értékelés

A koliség alapa érték meghatirozdsa: A nettd pbtlasi koliség elvli értékelés a
vagyontargy €rtékét az ingatlan kalkulalt ujraclGallitasi koltsége alapjan adja
meg, levonva az id6 muldsa, az elhasznalodds, az erkolesi értékesokkenés miatti
avulds értékét.

Kaoltség alapi érték (Ké)= telekérték (T¢) + Epitményérék (I5)
A telek értékének TE meghatirozdsa: TE = Tfa x Tt x (I+Z mt),

ahol TE= telek értéke; Tfa= fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = modosito tényezdk.

A kdmyezetben kialakult, fajlagos telekérak:
Dunavarsany Duna-parton a nem kozvetlen vizparti telkek beépitetien teriiletek
Jajlagos dra 30.967,- Fi/m?.

Fajlagos alapar: 30.967,- Ft/'m?
Telek értéke (TE) : 155 m? x 30.967 Ft/m® = 4,799.885, - Ft
Telek értéke (kerekitett: 4.800.000,- Ft

[ Lakéhéz
 Felép. Gjraeléallitasi koltsége ' ~ 850.000,- Ft/m?
'_ Alapteriilet ] ;_ 52 m? - -
| Osszeg ] 44.200.000,- Ft
Fizikai avultsag 15%
| Funkcionalis avultsdg | B -
Piaci avultsig __ Iy 5%
(")sszgs_ avultsag - 20%
 Becsiilt forgalmi érték 35.360.000,- Ft

Koltség alapu felépitmény érték (kerekitett):
35.400.000,- Ft

Forgalmi dsszérték: 40.200.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének Bsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnévekedett forgalom mellett kindlati piac
alakult ki, ezértaz Ovatos becslés elyvét kovettilk,

Az ertéket a koliségalaph értékelési modszerrel hatdroztuk meg.

Ennek megfelelfen a

DUNAVARSANY
Belteriilet
Duna sor 237.
Hrsz.: 3529
ALATTI
ingatlanon 4ll6 felépitmény

Valés piaci értékét a jelenlegi allapot és funkci6 figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

35.400.000,- Ft

azaz
Harmincétmillié-négyszizezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2026. julius 5.

vag@i‘l‘elé
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ELERTRDNINLS :
HEATLAN STV ANTARTAS

Tulajdonilap-médsoalat oldal 171

. < hivatal
Pest Vdrmegyei Kormanyhivata (szemie)

Foldhivatali Foosztaly Fsldhivatali . g Dunavarsény
QOsztély 10. Ugyazonositd: N R
Magya’:orsza'g 2300 Rickeve, Szent INYER/TULL AP/20260702/567 Belteriilat, 3529 helyrajzi szam

istvan tér 3/II1. 2026.07.02
2336 DUNAVARSANY, DUNA SOR 237,
Dunavarsdny, Balteriilet, 3520
l. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
386354/2024.11.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Milvelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségr oszidlyak Terdlet {ha nm) Kataszteri jovedeiern (AK)
Kivett / adiilGépiilet, udvar n 155 4]

Il. RESZ
3, Bejegyzd hatdrozat, érkezdsi idd:
31384/1991.03.20
Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONQS

Tulaideni hanyad: 1/1

Jogeim: tulajdonba adés, 31384/1991.03.20

Név: DUNAVARSANY YARGS ONKORMANYZATA

Jogesult cime: 2336 DUNAVARSANY, Kossuth Lajos utca 18

1Il. RESZ

Bejegyzd hatdrozat, rkezési idd:
386354/2024.11.18

Gndllo széveges bejegyzés
Az ingatlan megnevezése "bedpitetlen terilet™rdl “lidildépiilet, udvarra viltozott

Az Ehiteles tulajdonilap-mdsolat tartalme a kiaddst megelSzd napig megegyezik az ingatfan-nyilvdntaridshan szereplé adatokkal. A szemle
masolal a fenndlld bejegyzéseket, a ieljes masolat valamennyi bejegyzést tartaimacza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizanyitd erejid dokumenturmnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. szamu melléklet az el6terjesztéshez

1/7
TULA]DONRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Készegi Gydrgyné (sziiletési neve: Liszkai Erika Emilia; sziil. hely, id5: Budapest 12,1958.07.18,
anyja sziiletési neve; Duzsa llona; lakcim: 1102 Budapest, Allomas utca 25. VIII/31,;
személyazonosito jele: 2-580718-4190, szig. szama: 365090PE; addazonositd jele: 8334353790;
magyar allampolgar;), mint raépitd (a tovabbiakban: "Raépit61”) és

Készegi Gyorgy (sziletési neve: Kiszegi Gyorgy; szil hely, id6: Maké, 1957.10.30.; anyja
sziiletési neve: Kozma Rozilia; lakcim: 1102 Budapest, Allomds utca 25. VIII/31
személyazonositd jele: 1-571030- 0986, szig. szama: 915009RE; addazonositd jele: 8331740726)
mint raépité (a tovdbbiakban: "RAépit62" Raépitél és RaépitéZ tovabbiakban egyiittesen
hivatkozva "Raépitdk")

masrészrol

Dunavarsany Varos Onkormdanyzata (székhely: 2336 Dunavarsdny, Kossuth Lajos utca 18,
adészam: 15730875-2-13, torzskényvi azonositd szam (PIR): 730875; addészama: 15730875-2-
13; statisztikai szadmjele: 15730875-8411-321-13; nyilvantartja: Magyar Allamkincstdr; képviseli:
Keresztesi Balazs polgdrmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban: "Onkorminyzat vagy
Tulajdonos”)

(Raépitdk és Onkormanyzat a tovabbiakban egyiittesen: "Fél", illetve "Felek") kozott, az alulirott
helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1. ELOZMENYEK

1.1. Felek riigzitik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal nyilvantartdsaban Dunavarsany
belteriilet 3529. hrsz alatt felvett, természetben 2336 Dunavarsiny, Dunasor 237. szam alatt
taldlhatd, 155 m2 alapteriiletd, "kivett/tdiildépiilet, udvar® megjelolésii ingatlan (tovabbiakban:
"Ingatlan”) 1/1 ardnyld tulajdoni hinyada az ingatlan-nyilvintartas tartalma szerint az
Onkormanyzat kizirélagos tulajdonat képezi. Az Onkormanyzat tulajdonjoga az Ingatlan tulajdoni
lapjanak 11/3. pontjdban az 31384/1991.03.20. sz. bejegyz§ hatarozattal keriilt bejegyzésre. Felek
rigzitik, hogy az Ingatlan 3ll egy 52 m? alaptertiletti foldszintes, feldjitott épiiletbdl, amely
kozmiivesitett és teljes lak6haz funkciat tlt be (tovabbiakban: "Felépitmény"), valamint az alatta
elhelyezkedd foldteriiletbdl (tovdbbiakban: "Telek").

1.2 A Felek tényként rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a kdvetkezd jogilag jelentds
tény kertilt bejegyzésre a [1I. rész 1. pontjdban a 386354/2024.11.18. iktatészamu hatarozattal:
"Onallé széveges bejegyzés. "Az ingatlan megnevezése "beépitetlen terilletrdl "iidiilGépiilet,
udvarra" valtozott." (a tovabbiakban: "On4ll6 Széveges Bejegyzés").

1.3. Az Ingatlannak az E-ING Rendszerb6l az Ellenjegyzd Ugyvéd altal a mai napon lekért
tulajdoni lapja taniisiga szerint az Ingatlan - az Onallé Széveges Bejegyzésen kiviil - mentes
barmilyen tehertdl és elintézetlen széljegytél.

1.4. Felek rogzitik, hogy Raépittk okirattal bizonyitottik - mely tényt az Onkormanyzat nem
vitatja- hogy tobb mint 30 évvel ezelétt ellenszolgiltatas fejében, megvasaroltdk a Felépitmény
helyén 4ll6 13m? alapteriiletii horgiszkabint, arra tekintet nélkil, hogy el6ttiik nem volt ismert,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga az Onkormanyzaté.

Keresztesi Baldus Készegi Gyorgy Készegi Gyorgyné Dr. Gal-Toth Kitti Diana
polgarmester Réépits1 Raépitd2 Ellenjegyzd Ugyvéd
Dunavarsany Varos Onkorményzata Raépitsk

Tulajdonos
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2. RAEPITES
2.1. Felek megallapftjak, hogy a Felépitményt - jelenlegi allapotiban -a RAépitdk
jéhiszemiien az Onkormanyzat Ingatlandra sajat anyag felhasznaldsaval, sajat koltségilikre

épitették, bovitették, djitottak fel. A Felépitményre a hasznélatbavételi engedélyt kiadtdk, a
miivelési ag valtoztatis megtdrtént az Onallé Széveges Bejegyzés tanisaga szerint.

2.2. A Felek megallapitjdk, hogy a 2.1 pontban irtakkal megval6sult a Ptk. 5:70. § szerinti
rdépités. A Felek a raépités jogkdvetkezményeit jelen szerzddéssel ugy kivanjak rendezni, hogy a
Raépiték raépités jogcimén megszerzik az aitala végzett raépitéssel keletkezett Felépitmény
tulajdonjogat.

2.3. A Felek Globe Land Gold Kft (székhely: 2310 Szigetszentmiklds, Akdcfa kérut 9/1.; cjsz:
13-09-225190; tovabbiakban: "Ingatlan Ertékbecslé"), mint hivatalos Ingatlan Ertékbecsls
bevonasaval a Raépit6k altal megvaldsitott Felépitmény forgalmi értékét 35.400.000 Ft 6sszeghen
allitottdk meg, mig a Telek forgalmi értéke 4.800.000 forint (tovabbiakban: "Telek Forgalmi
Ertéke") dsszegben keriilt megallapitasra Ingatlan Ertékbecsld. Tekintettel a Ptk. 5:70.§ (2)
bekezdésben irtakra, azaz arra, hogy ha a Felépitmény értéke a Telek értékét lényegesen
meghaladja, akkor a R&épiték raépités jogcimén megszerzik az altala végzett rdépitéssel
keletkezett Felépitmény és a Telek, azaz a teljes Ingatlan tulajdonjogat, de Raépit6k kotelesek a
Telek Forgalmi Ertékét Onkormanyzat részére megtériteni. Felek megallapftjak, hogy a RaépitSk
a Telek ingatlan fejlesztésére 614.432,-Ft Osszeget (tovabbiakban: "Fejlesztési Koltség")
kbltottek, amit be kivinnak a szdmitani a Telek Forgalmi Ertékébe, mely beszidmitist az
Onkormanyzat elfogadija.

2.4. A Fejlesztési Koltségekkel csokkentett Telek Forgalmi Ertékét a Raépiték az
Onkorméanyzat részére jelen szerz6dés alapjan kételesek megtériteni. A megtérités hianytalan
teljesitését kovetGen az Onkormanyzat -jelen szerzddésben foglaltak szerint - hozzéjarul a
Raépit6k javara teljes Ingatlant érintd tulajdonjoguk bejegyzéséhez.

3. MEGTERITES

31 Felek megallapodnak, hogy a Telek Felek altal kélcsonosen elfogadott megtéritési értéke,
Telek Forgalmi Ertékb6l tortént Fejlesztési Koltség levonasra tekintettel 4.185.568.-Ft, azaz
Négymillié- szaznyolcvandtezer-otszizhatvannyolc forint (a tovabbiakban: "Megtéritési
Osszeg"). Felek rogzitik, hogy a Telekre vonatkozé Megtéritési Osszeg a Telek Forgalmi Erték
alapulvételével, a Raépiték altal viselt Ingatlant érintd, Telekre vonatkozé Fejlesztési Koltségek,
értékndveld raforditasok (pl. kdzmiivesités kéltsége) figyelembevételével - beszamitassal - keriit
meghatarozasra.

3.2. A Felek a Megtéritési Osszeg Onkormanyzat részére torténd teljesitése tekintetében
részletfizetésben allapodtak meg az aldbbiak szerint:

3.21.  Raepiték kdtelesek havonta 200.000,-Ft (azaz Kétszazezer forint) oOsszeget az
Onkormanyzat altal meghatirozott: MBH Bank Nyrt. altal vezetett 50460210-10003963-
00000000 sz. bankszaml4jara utalni (tovabbiakban: "Onkormanyzati Bankszamla") minden
hénap 15. napjaig. Osszesen 21 darab részlet megfizetése sziikséges a Megtéritési Osszeg telje
megfizetéséhez, 20 darab teljes részlet {(azaz 200.000,-Ft) az utols részlet pedig 185.568,-Ft.

3.2.2. 1. részlet: Raépitdk kitelesek az elsd részletet (azaz 200.000,-Ft-ot) 2026. oktober 15.
napjdig Onkormanyzati Bankszamlajara megfizetni.

3.2.3. 2 részlettdl 20. részletig: Raépitdk kotelesek minden aktudlis részletet (azaz 200.000,-Ft-
ot) a kiivetkezd hdnap 15. napjéig az {dmkormanyzati Bankszamldjira maradéktalanul megfizetni.

Keresztesi Baldzs Kdszegi Gyorgy Készegi Gydrgyné B Dr. Gal-Téth Kitti Digna
polgdrmester Ragpitsl Raecpits2 Ellenjegyzé Ugyvéd
Dunavarsany Varos Cnkoermanyzata Réépitik

Tulajdonos
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3.2.4.  Utolsé részlet: Raépiték kotelesek az utolsé részletet {azaz 185.568,-Ft-ot) 2028. jilius
15. napjdig Onkormanyzati Bankszdmljara megfizetni.

3.3. Az Onkormanyzat a 3.2.1-3.2.4 pont szerinti Onkormdanyzati Bankszamlara torténé
részleti fizetési utalasokat a sajat kezéhez toérténté joghatilyos teljesitésnek ismeri el.
3.4. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Raépit6k valamely Megtéritési Osszeg

részletének (lasd 3.2.1.-3.2.4. pontok) megfizetésével késedelembe esnek, akkor a késedelem
minden napjara kditelesek az adott részlet dsszege utdn a Ptk. 6:48 § alapjan szdmitott napi
késedelmi kamatnak megfeleld sszegli kotbért fizetni Onkormanyzat részére. Amennyiben
Raépiték fizetési kitelezettségiikkel 30 (harminc) napot meghaladd késedelembe esnek,
Onkormanyzat jogosult jelen szerzédéstél elallni.

3.5. Raépitsk kijelentik, hogy a jelen szerzéidés szerinti Megtéritési Osszeg teljes és végleges
rendezése a Felek kozotti valamennyi, az Ingatlan azaz a Telek és a Felépitmény tekintetében
fennalld elszamolasi igényt lezarja, tovabbi kiivetelést semmilyen jogcfmen nem tdmasztanak.

4, Ingatlan-nyilvintartasi eljaras és Bejegyzési engedély

4.1. Onkormanyzat az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a Megtéritési Osszeg teljes
megfizetéséig fenntartja. A tulajdonjog fenntartds idStartama alatt Onkormdnyzat a Raépiték
tulajdonszerzésre iranyulo jogat a Raépiték hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja. Az Ingatlanra
vonatkozo tulajdonjog-fenntartast az ahhoz kapcsolddé vevéi jog feltiintetésével kell az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezni. Az Ingatlan tulajdonjoga Raépit6k tulajdonjogdnak az ingatlan-
nyilvantartdsba térténé bejegyzésével szall At a Raépitdkre. A Ptk 6:216. § (1) és (2) bekezdésére
figyelemmel a Felek megdilapodnak és kazosen kérik a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoldd vevdi
jog bejegyzését az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara - Raépitd1 javara %:-ed tulajdoni hanyad,
Raépité2 javara ¥%-ed tulajdoni hanyad ardnyban. Onkormanyzat tudomdésul veszi, hogy ennek
idétartama alatt a Raépiték tulajdonszerzésre iranyuld jogat a Raépitdk hozzajaruldsa nélkiil nem
csorbithatja. E kérben az Ellenjegyzé Ugyvéd tajékoztatja a Feleket arrél, hogy a 17972023, (V.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban:"Inytvhr.") 45. § (2) bekezdése alapjan a vevdi jog bejegyzése
hatalyanak kezdetére iranyadé iddponttdl szamitott hat honap elteltét kivetben a bejegyzés
hatdlya azonos a szerzédésen alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés
hatalyaval.

4.2. A 43.2 pontban {rtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrol széld 2021. évi C. térvény (tovabbiakban:"Inytv.") 35. § (1) bekezdés g.) pontja
alapjan a jelen szerzédés alairasival a Szerz6dé Felek kozosen kérik, az Onkormanyzat és a
Réépitsk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1
tulajdoni hinyadira a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog a Raépitdk javéra - egymas
kizott Raépitdl javara ¥-ed tulajdoni hanyad és R4épitd2 javdra ¥2-ed tulajdoni hdnyad ardnyban
- hatarozatlan idére az ingatlan-nyilvantartisha bejegyzésre keriiljén. Felek rogzitik, hogy az
eljaro illetékes ingatlaniigyl hatdésag az Inytv. 48. § (1) a) pontja alapjan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddé vevdi jogot bejegyzi a tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasaig.

4.3. Onkormanyzat kitelezettséget vallal, és a jelen szerzédés alairasival egyidejiileg az
Inytv. 32. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel 5 (8t) eredeti példanyban a jelen szerzddést
ellenjegyz§ Dr. Gal-Téth Kitti Didna iigyvédnél (KASZ: 36070440; székhely: 1165 Budapest, ljasz
utca 41/2.a; elézdekben és tovabbiakban: "Ellenjegyzd Ugyvéd"), mint letéteményesnél kiilon
letéti szerzédés alapjan (a tovabbiakban "Letéti Szerzodés"} iigyvédi letétbe helyezi az Ingatlan
tulajdonjogdnak R4épit61 javara Y;-ed és Raépit62 javara Yz-ed aranyban raépités jogcimén az
ingatlan-nyilvéntartasba térténd bejegyzését, illetve az Ingatlan tekintetében Onkormanyzat 1/1
aranyu tulajdonjoganak ugyanigy raépités cimén a tériését engedélyezd, iigyvéd altal elienjegyzett
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nyilatkozatat (a tovabbiakban "Bejegyzési Engedély"). A Bejegyzési Engedélyben Onkormanyzat
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadénak tulajdonjoga "rdépités" jogcimen RaépitG1 javara %-ed és Raépitd2 javara Y-ed
aranyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre, mig Onkormdnyzat 1/1 ardnyi tulajdonjoga
ugyanigy "raépités” jogcimen tdrlésre Keriiljon. Ellenjegyzd Ugyvéd a Bejegyzési Engedély 2
(kettd) db eredeti példanyat azt koveté 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és koteles az
illetékes fildhivatalba benytijtani, hogy a teljes Megtéritési Osszeg maradéktalan megfizetése
jelen okiratot Ellenjegyz6 Ugyvéd el6tt igazolasra keriilt. Onkormdnyzat kételezettséget vallal
arra, hogy az Megtéritési Osszeg maradéktalan megfizetését koveten a Megtéritési Osszeg
hidnytalan megfizetésérél Ellenjegyzé Ugyvédet haladéktalanul irdsban - akdr email utjan a
penzugy@dunavarsany.hu email cimré! a ktoth@szecsenyi.com email cimre kiildétt email Gtjan
- értesiti. Ugyanakkor a Raépit6k is jogosultak banki igazolasokkal a fentieket Ellenjegyzd
Ugyvédnél igazolni, amennyiben az Onkormanyzat a fentiek szerinti igazolist 3 (harom)
munkanapon beliill - ésszer( ok nélkiil - elmulasztja.

4.4. Raépitdk a jelen szerzddés aldirdsival egyidejlileg Letéteményesnél letétbe helyezik a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddéd vevdi jog torlésére vonatkozd nyilatkozatukat 5 (6t)
eredeti példanyat, amelyben visszavonhatatlanul hozzédjarulnak ahhoz, hogy a Raépiték javara az
Ingatlan vonatkozasdban bejegyzett tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolédd vevdi jog minden
tovabbi hozzajarulds vagy jognyilatkozat néikiil az ingatlan-nyilvintartdsbol torlésre keriiljon
(tovabbiakban: "Vevéi Jog Toérlési Engedély™). Letéteményes a Vevdi Jog Torlési Engedély 2
(kettd) eredeti példanyat azt kévetSen jogosult és koteles az illetékes ingatlaniigyi hatosignak
benyijtani - annak érdekében, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjardl a Raépitdk javara feljegyzett
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddd vevdi jog toriésre kerilljon - hogy a jelen szerzédés
barmilyen okbdl térténd megsziinése (kiilondsen fizetési késedelem, lehetetleniilés)
Letéteményes eldtt igazolasra kerilt Felek megallapodnak, hogy a jelen pont szerinti letétbe
helyezésrél kilon letéti szerzédést irnak ala jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg.

45. Szerz6dd Felek megallapodnak abban és kdzdsen kérik, hogy a Bejegyzési Engedélyt a
4.3, pontban rigzitettek szerinti esedékességekor az okiratszerkeszté és Ellenjegyzé Ugyvéd az

illetékes foldhivatalhoz benytijtsa.

5. Birtokbaadas, szavatossagi és egyéb kijelentések
5.1. Raepitdk kijelentik, hogy az Ingatlant azaz a Telket és a Felépitményt megtekintették,

allapotat ismerik, és azt jelen allapotban fogadjk el raépités jogcimén, a Megtéritési Osszeg
megfizetésének feltételével. Felek megallapodnak tovabba, hogy mivel a RAépitdk tébb éve
életvitelszertien a Felépitményben élnek, tehat az Ingatlan birtokaban vannak, valamint a
kézmiivek méréoérai (viz, gaz, villany, szennyviz) mar a Raépiték nevére keriiltek atirasra, ezért
az Ingatlan kiilén birtokbaaddsara - Megtéritési Osszeg megfizetésének feltételével - nem Keriil
sor, Onkormanyzat nem kételes nullds igazoldsokkal a kézm tartozasokat igazolni Raépitdk felé.

5.2. Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlan - per-, teher-, és igénymentes és harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Raépiték tulajdonszerzését korlatoznd vagy
megakadalyozna. Az Onkorményzat szavatol azért, hogy az Ingatlan tekintetében adé, illeték és
egyéb koztartozdsok megfizetésre keriiltek,, tovabba nem szolgdl székhelyéiil vagy telephelyéiil
(illetve fioktelepéii]) harmadik személynek.

5.3. Raépitdk kijelentik és szavatoljdk, hogy a Felépftmény teljes egészében sajat
kivitelezésiik, beruhdzasuk eredménye, annak miszaki, jogi és hatdsagi megfelelfségéért
kizdrdlagosan felelnek. Raépit6k szavatoljak, hogy a Felépitmény épitésére, bbvitésére és jelenlegi
hasznalatira vonatkozdan valamennyi sziikséges épitésiigyi és egyéb hatdsagi engedélyiik
rendelkezésre all{t).
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5.4. A Raépitdk kijelentik, hogy az Onkormanyzattal szemben minden, a Felépitménnyel
kapcsolatos miiszaki, jogi, hatdsagi és kirnyezeti kockazat - kiiléndsen mfiszaki hiba, hatdsagi
kistelezés, hasznalat jogszer(isége, kozmiivek dllapota, illetve kirnyezet! kirok - tekintetében az
Onkormdnyzat feleldsségét, kartéritési, kartalanitasi kételezettségét kizarjak, és Raépitdk ilyen
igényiikrél az Onkormdinyzattal szemben kifejezetten lemondanak. Amennyiben a Felépitménnyel
dsszefilggésben barmely hatdsagi kitelezés, birsag, kar vagy harmadik személy igénye meriilne
fel az Onkormanyzattal szemben, ebben az esetben a RaépitSk kotelezettséget vallalnak arra, hogy
az Onkormanyzatot teljes mértékben mentesitik, és az ebbél eredd valamennyi kirt és koltséget

megtéritik az Onkormanyzat felé.

5.5. Felek egyiittesen kijelentik tovabbd, hogy iigyletiiknek semmilyen altaluk tudott jogi
akadalya nincs. Raépit6k kijelentik, hogy magyar allampolgarok, magyarul beszélnek és értenek,
jogligyleti képessége nem esik korldtozds ald.

5.6. Onkormanyzat kijelenti, hogy telepiilési énkorményzat, kijelenti tovabb4, hogy a jelen
szerzédés megkotésére Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének [*]/2026 (IX.)
szami Kt. hatdrozatival Keresztesi Baldzs polgarmester felhatalmazassal rendelkezik, tovabba a
Dunavarsany Varos Onkormdanyzatinak KépviselGtestilete hatdrozatival az Ingatlan raépités
jogcimén torténd tulajdoni viszonyok rendezését jévahagyélag elfogadta.

5.7. A jelen szerzédés barmely okbol térténd megsziinése esetén a Felek kitelesek egymdssal
elszdmolni. Raépit6k Altal megfizetett Megtéritési Osszeg részletek visszajarnak a Raépitdk
részére a megsziinést kovetd 60 napon beliil.

6. ZARO RENDELKEZESEK

6.1. Felek vallaljak, hogy a jelen szerzdédés megvaldsitdsa érdekében egymadssal johiszemien
egyittmiikodnek, illetve amennyiben a jelen szerzédésbe foglalt szindék foldhivatali
bejegyzéséhez tovabbhi nyilatkozatukra, illetve a jelen szerz6dés médositasara vagy kiegészitésére
lenne sziikség, azt a megszabott formaban haladéktalanul megteszik és egyebekben egymdssal

minden tekintetben egyiittmiikédnek.

6.2. Szerz6d6 Felek kozdsen megbizzak és meghatalmazzak Ellenjegyz6 Ugyvédet azzal, hogy
hogy a jelen szerz6dést benyujtsa az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz, valamint (i) a tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolédé vevi jog bejegyzése és/vagy torlése, valamint (ii) a Raépitdk javara
sz616 tulajdonjog bejegyzése, illetve az Onkorméanyzat megillet6 tulajdonjog torlése soran Feleket
az illetékes ingatlaniigyi hatdsag eldtt, illetve az esetleges jogorvoslati eljardsokban teljes
jogkorrel képviselje, valamint sziikséges mértékben a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal el6tt is eljarjon
azzal, hogy a NAV elétti eljardsa csak és kizardlag a B400/B400EZ NAV adatlap - akar online -
kitoltésére és benyijtasara terjed ki, tovabbi eljardsra nem. Dr. Gal-T6th Kitti Diana tigyvéd a jelen
pontban foglalt meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval elfogadja.

6.3. Szerzddd Felek ragzitik, hogy a 4.3.-4.4 pontokban foglaltak szerint létrejott letéti
jogviszonyra a Magyar Ugyvédi Kamara 7/2018. (IIl. 26.) MUK szamt, az tigyvédi letét- és
pénzkezelésr6l szolé szabalyzatdnak rendelkezései irdnyaddk Ellenjegyzd Ugyvéd jelen
szerzddés alairasaval a letéteményesi mindséget elfogadja.

6.4. Szerz$d6 Felek kijelentik, hogy Ellenjegyzé Ugyvéd 6ket a szerz6dés megkotésével
kapcsolatos add- és illetékjogszabalyokrdl tijékoztatta, a téjékoztatdst Felek megértették, és
tudomasul vették. Felek kijelentik, hogy a jelen iigyre irdnyadé hatalyos ado- és illetékfizetési
jogszabalyok, valamint a helyi adékrol szélé 1990. évi C. torvény és helyi énkormanyzati
vonatkozo6 rendeletének rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzddést készitd és Ellenjegyzd
Ugyvédtél az erre irdnyuld részletes tajékoztatist megkaptik. Feleknek tudomésa van arrél, hogy
az épitményadd alanya az, aki naptari év elsé napjan az épitmény tulajdenosa. Raépiték
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megértették, hogy jelen visszterhes vagyonszerzésiik alapjan illetékfizetési kotelezettsége
keletkezik, amelyet az alabbi érvelés szerint kérik megallapitani:

6.4.1,  Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés alapjan 1étrejové jogviszony sordn a Felépitmény
nem mas személyt]l megszerzett vagyontirgyként keriil a Ré&épitdk tulajdondba, hanem a
Réaépitdk sajat koltségén és kockazatdra megvalésitott beruhazas eredményeként jott létre, Felek
ennek megfelelden kijelentik, hogy a Felépitmény tekintetében visszterhes vagyonatruhdzasi
illetékfizetési kotelezettség nem Keletkezik, figyelemmel arra, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi
XCIIL térvény 1. § (1) bekezdése szerinti vagyonatruhazdsi illetékfizetési kitelezettség csak akkor
keletkezhet, ha valédi vagyonmozgdas tirténik. Felek régzitik tovabba, hogy a Felépitmény nem
mingsiil ilyen médon megszerzett vagyonelemnek, mivel az a Raépiték sajat beruhazasanak
eredményeként jott 1étre, igy az nem képezi a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjat. Felek
egybehangzéan kérik és elfogadjak, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal az illetékkiszabds soran
kizdrdlag a Fejlesztési Koltségekkel csokkentett Telek Forgalmi Ertékével azonos Megtérftési
Osszegét vegye figyelembe, és a Felépitmény értékét az illetékalap meghatdrozésakor mellgzze.
Felek régzitik, hogy jelen szerzfdés dsszhangban all a kialakult biréi gyakorlattal, kiilénésen a
Kiria (pl. BH 2025.1.22 sz. elvi dontése) azon eseti dontéseivel, amelyek szerint a sajat beruhazas
eredményeként létrejove épiilet nem mindsil illetékkételes vagyonszerzésnek, mivel az nem mas
személytdl keriil megszerzésre, hanem 1j vagyontargyként jon létre.

6.5. Szerz6dd Felek Kijelentik, hogy jelen szerzéidés mindazokat a Felek kozdtt
megegyezéseket tartalmazza, amelyek a jelen szerzédés targyaval ésszefiiggnek (teljes
megéllapodas) és valamennyi esetleges korabbi megallapodast hatalyon kiviil helyez. Kiegészitd
szébeli megallapodasok nem torténtek. A jelen szerzédés kizardlag irdsos formdban véltoztathato
meg és egészithetd ki. Mindez vonatkozik az frasbeliség kovetelményének megsziintetésére is.

6.6. Ellenjegyz8 Ugyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas ¢és a terrorizmus
finanszirozasanak megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIl tdrvény (a
tovabbiakban: "Pmt.") alapjan azonositasi kitelezettség terheli az Onkormanyzat és Raépitsk
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozdsaban. Felek adatai a Pmt
rendelkezései alapjan jelen szerzfdéshen keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa és az
altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsira a Pmt szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan Felek jelen szerzddés alifrasdval kifejezetten hozzajirulnak ahhoz, hogy
Ellenjegyzé Ugyvéd az Onkormanyzat képviseletében eljdré személyek ¢és Raépitdk személyi
adatait tartalmazé okmanyairél a sziikséges mértékben fénymasolatot készitsen, ¢és adataikat
kezelje. Ellenjegyzé Ugyvéd tdjékoztatja Feleket az {igyvédi tevékenységrél sz6lo 2017. évi
LXXVIIL torvény 43. § (5) bekezdésének megfelelden, hogy amennyiben adott fél az okiratot
szerkeszt§ ligyvédnek az adott ligy ellitisdra nem adott megbizdst, akkor az ellenjegyzés az
okiratot szerkesztd iigyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

6.7. Ellenjegyz8 Ugyvéd tdjékoztatja Feleket az iigyvédi tevékenységrél szél6 2017. évi
LXXVIIL torvény 43. § (5) bekezdésének megfeleléen, hogy amennyiben adott fél az okiratot
szerkesztd ligyvédnek az adott igy elldtisdra nem adott megbizist, akkor az ellenjegyzés az
okiratot szerkeszt6 iigyvéddel meghizasi jogviszonyt nem hoz létre.
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6.8. Szerz8dd Felek a jelen szerzddés alairdsdaval megerdsitik, hogy a jelen szerztdésben
foglaltakat az tigyvédi megbizas tényvazlataként elfogadjak. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a fenti
ligyre vonatkoz6 minden adatot, tényt elfadtak, az dltaluk elfadottak a valésdgnak megfelelnek,
tovabbd, hogy a jelen szerzddés az altaluk eldadott tényeket és adatokat, illetve a szerz&déskotési
akaratukat pontosan és teljeskoriien tartalmazza. A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben
valamely, az ligyre vonatkozo fontos tényt nem tarnak fel vagy tényre vonatkozdan megtévesztik
az ellenjegyzd lgyvédet, az az igy kimenetelét hatrinyosan befolyasolhatja, és az ebbdl eredd
esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az Ellenjegyz6 Ugyvéd nem tartozik felelésséggel.
6.9. Felek megdllapodnak, hogy jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatos
koltségeket az Onkormanyzat, a foldhivatali bejelentésével kapcsolatos kbltségeket a Raépit6k
viselik.

6.10. A jeien szerzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv és a
vonatkozé egyéb magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok. Jelen szerzédés rendelkezései a
Felek jogutédaira is kiterjednek.

6.11. Felek a jelen szerzédés alairdsdval meghatalmazzak az Ellenjegyzé Ugyvédet, hogy az
esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibakat
kozvetleniil a szerzidés szbvegére iras litjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa, Az ilyen javitas nem
mindsiil a jelen szerzddés modositasanak.

A jelen ajandékozasi szerzddést Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elizetes
elolvasas és értelmezés utdn jovahagydlag alairtak.

Kelt: Dunavarsany, 2026. [*]

Koszegi Gydrgy Kdszegi Gyirgyné
Raépitél Raépiti2
Dunavarsany Varos
Onkormanyzata
Keresztesi Balazs polgdrmester
Onkormanyzat

Az ingatlan-nyilvantartisrél sz6ld 2021. évi C. térvény 35-38.§ értelmében tanusitom, hogy ezen
maganokirat tartalmilag és alakilag egyarant megfelel a hatilyos jogszabdlyi el§irasoknak.

A szerz0dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. [*] napjan.
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