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ELOTERJESZTES
Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselö-testületének

2026. szeptember 8-ai rendes, nyilt ülésére

Hiv. szám: DV/5717-2/2026. Tárgy: Javaslat településrendezési szerzödés módosítására

Tisztelt Képviselő-testület!

Dunavarsány Város Onkormányzata 2021. április 29. napján Településrendezési szerződést (a továbbiakban:
Szerzödés) kötött Szűcs Sándomé (2336 Dunavarsány, Béke utca 11.), Kocsis István (2336 Dunavarsány, Szabadság
utca 16. ) és Dobai Sándor (2336 Dunavarsány, Csenkesz utca 3. ), mint célmegvalósftókkal (1. számú melléklet).

A Szerződés módosítása első alkalommal a fejlesztési terület tulajdonosváltozása, valamint a belterületbe vonás és
telekalakftás következtében kialakult új helyrajzi számok, illeh'e a közműfejlesztések teljesítésére vonatkozó határidő
módosítása miatt vált szükségessé. A tulajdonosváltozás eredményeként a fejlesztési terület új tulajdonosa a Nyugati
Lakópark Fejlesztő Kft. lett, amely tekintetében a Szerződés módosítása (2. számú melléklet) 2025. július 9. napján
aláírásra keriilt.

A fejlesztési terület vonatkozásában ezt követően ismételt tulajdonosváltozás történt, amelynek eredményeként az
érintett ingatlanok tulajdonosa az FG UNIT Kfit. lett. Az új tulajdonos a Szerződés ismételt módosítását kezdeményezte
(3. számú meüéklet).

Az FG UNIT Kft. kérelmének indoka, hogy a fejlesztési teriilet két, önálló helyrajzi számon nyilvántartott
ingatlanból áll. A tulajdonos kezdeményezi az egyes ingatlanok vonatkozásában a településrendezési kötelezettség
külön-külön teljesíthetöségét, illetve az ingatlan-nyilvántartásbm törlését, amennyiben az adoH ingatlanhoz kapcsolódó,
a Szerződésben meghatározott közműfejlesztések, vízelvezetés és közvilágitás megvalósulnak. Ennek megfelelően az
adott ingatlan tekintetében a kötelezettség teljesítése és annak igazolása a fejlesztések tényleges megvalósulásához
igazodna, függetlenül a fejlesztési terület további ingatlanán fennálló kötelezettségek teljesítésétöl.

A kezdeményezés támogatása esetén szükséges a 2021. április 29. napján megkötött Településrendezési Szerzödés
ismételt módosítása ajelenlegi tulajdonos, az FG UNIT Kft. által megfogalmazottak alapján az alábbiak szerint:

- A Szerzödés 2., 6. és 23. pont utolsó mondata tekintetében az alábbiak szerint módosul, illetve az alábbiak
szerint egészül ki a Szerzödés:
/.

"A Felek megállapodnak, hogy hatályon kivül helyezik az Alapszerzodés és 1. sz módosítás 2. pontját, és helyette az
alábbi rendelkezéseketfogadják el

2. A Cél megvcilósitója tulajdonosa a belterületbe vonással ériiitett Dunavarsány, 086/23 hrsz-ú ingatlanból
líialakitott Dunavarsány, 4152/2 és 4152/3 hrsz-ú ingatlanoknak. Továbbá a telekalakítás során kialakult
Dunavarsány, 4152/1 hrsz-ú kivett helyi közút ingatlan Duncivarsány Város Önkormányzatának tulajdonában
található.

Ingatlan ftirsz) Tulajdonos

4152/1

4152/2

Dunavarsány
Onkormán zata
FG UNITK .

Teljes terűlet/ Mitvelési ág
Fe 'lesztési terület m

Város 232

4152/3 FG UNITK t.
1225 m2
2178 m2

kivett helyi közút

kivett beé ítetlen terület

kivett beé üetlen terület
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A Felek megállapodnak, hogy az Alapszerzödés 23. pontját az alábbi rendelkezésekkel egészítik ki:

A Felek megállapodnak abhan, hogy a településrendezési szerzödésben meghatározott kötelezettségek teljesitése nem
kizárólag a teljes szerződés megszűnését követően eredményezheti a településrendezési kötelezettség törlését, hanem a
Dunavarsány 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alattí ingatlanok tekintetében külön-külön is.

Ennek megfelelően, amennyiben a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alattí ingatían tekintetében a
településrendezési szerződésben az adott ingatlanra vonatkozóan az Alapszerződés 6. pontjának c-d-e) alpontjában
meghatározott közműfejlesztési, illetve egyéb kötelezettségek maradéktalanul teljesültek az adott ingatlan
vonatkozásában, ebben az esetben az Onh>rmányzat az adott ingatlan vonatkozásában hozzájárul a településrendezési
kötelezettség ingatlan-nyilvántartási törléséhez, ha a közmufejlesztési, illetve egyéb kötelezettségek teljesítést műszaki
és egyéb szempontból az Onkormányzat megfelelőnek minősítette.

Bármelyik a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlan vonatkozásában a településrendezési
kötelezettség törlése nem érintí a másik ingatlan vonatkozásábm fennálló szerződéses kötelezettségeket. A
településrendezési szerződés a másik ingatlan tekintetében változatlanul hatályban marad mindaddig, amíg az ahhoz
kapcsolódó kötelezettségek teljesitésére és megszűntetésére vonatkozófeltételek nem teljesülnek. A részleges törlés nem
értelmezhető az Alapszerződésből eredő önkormányzatot illető bármelyjogáról, igényéről vagy szankciós lehetőségéről
való lemondásként.

A Felek megállapodnak abban, hogy az Onkormányzat vállalja a településrendezési kötelezettség ingatlan-
nyilvántartásí feljegyzésének törlésére irányuló intézkedés megtételét, amelyre vonatkozó 15 napos határidőt a
Dunavarsány 4152/2 hrsz. és 4152/3 hrsz. alatti ingatlanok tekintetében külön-külön kell alkalmazni.

A Felek rögzitik, hogy a Dunavarsány 4152/2 hrsz alotti ingatlan tekintetében történö részleges megszűnés és az ahhoz
kapcsolódó településrendezési kötelezettség törlése a Dunavarsány 4152/3 h'sz alatti ingatlan tekintetében fennálló
szerzódésesjogvíszonyí, illetve az ahhoz kapcsolódó kötelezettségeket nem érinti és ugyanez fordítva is irányadó.

///.

A Felek megállapodnak, hogy az Alapszerződés 6. pontját az alábbi rendelkezésekkel egészítik ki:

6. 1 Felek megáüapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontjában meghatározott közműfejlesztési, illetve egyéb
kötelezettségek határidöben (azaz 2029. december 31. napjáig) történö tetjesitése tekintetében késedelem vagy
meghiúsulás történik, úgy az Onkormányaztjogosult az alábbi kötbéreket érvényesiteni a Cél megvalósítójával szemben:

6. 1. 1 Késedelmi kötbér

Amennyiben a Cél megvalósítója 6. pont c-d-e) alpontjában meghatározott közműfejlesztési, iüetve egyéb
kötelezettségekeí - a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlanok vonatkozásában- határidőben (azaz
2029. december 31. napjáig) nem teljesíti, az Onkormányzat köteles írásbeli értesitést küldeni a Cél megvalósítója
részére a szerzödésszegés megjelölésével. Amennyiben a Cél megvalósítója a szerződésszegést az önkormányzatí
értesitésben megjelölt ésszerií határidőben (mely határidő 30 (harminc) napnál nem lehet kevesebb) nem orvosolja,
akkor a Cél megvalósitója a póthatáridö eredménytelen leteltét követö késedelem minden napja után köteles kötbért
fizetni, késedelmi kötbér napi összege 20. OOO. -Ft, amely addig a pillanatig növekszik, amig a teljesités meg nem valósul
vagy kötbér összege el nem éri a maximum összeget, azaz a 2. 000. 000, -Ft összeget.

6. 1. 2 Meghiúsulási kötbér
A Felek megállapodnali, hogy amemyiben 6. pont c-d-e) alpontjában meghatározott közmufejlesztési, illetve egyéb
kötelezettségek, feladatok teljesitése - a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlanok vonatkozásában
a Cél megvalósitójánakfelróható okból - részben vagy teljesen meghiúsul, úgy a Cél megvalósítója köteles meghiúsulási
kötbért fizetni az Onkormányzat részére, melynek összege 2. 000. 000, -Ft. A meghiúsulási kötbér a jelen
Településrendezési Szerződés megszűnése időpontjában válik esedékessé, és ilyen esetben - a meghiúsulási kötbér
összegén túlmenöen - a Cél megvalósítója az időközben esedékessé vált késedelmi kötbér teljes összegét is köteles
megfizetni az Onkormányzat részére.



IV.

Szerzödö felek rögzitik, hogy a településrendezési szerződés megkölésének ténye jogerősen bejegyzésre kerűll az
ingatlan-nyilvántartásba, amely regiszlrációt szerződo felek változatlanul femtartanak.

V.

Az Alapszerzödésben rögzitett egyéb szerződési feltételeket a szerződö felek változatlanul hatályban tartják. "

A fentiek alapján kérem a határozati javaslat elfogadását.

Határozati avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) nem fogadja el a Szűcs Sándorné (2336 Dunavarsány, Béke utca 11.), Kocsis István (2336 Dunavarsány,

Szabadság utca 16.) és Dobai Sándor (2336 Dunavarsány, Csenkesz utca 3.), mint Cél megvalósítóival 2021.
április 29. napján kötött Településrendezési szerződés 2. számú módosításat ajelen határozat meghozatalát
segitő előterjesztés 4. számú melléklete szerinti tartalommal;

b) felkéri a Polgármestert, hogy az a) pont szerinti döntésról tájékoztassa az FG UNIT Kft-t, valamint
felhatalmazza a további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

VAGY

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) elfogadja a Szűcs Sándorné (2336 Dunavarsány, Béke utca 11.), Kocsis István (2336 Dunavarsány,

Szabadság utca 16.) és Dobai Sándor (2336 Dunavarsány, Csenkesz utca 3.), mint Cé) megvalósítóival 2021.
április 29. napján kötött Településrendezési szerződés 2. számú módosítását a jelen határozat meghozatalát
segitő előterjesztés 4. számú melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti Településrendezési szerződés 2. számú módosításának
aláfrására, valamint a további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az eloterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ogyrendi Bizottság

Az eloterjesztést készítette: Kocsisné Száger Mónika míiszaki ügyintéző

MeIIékletek: 1. számú melléklet: Településrendezési szerzödés
2. számú melléklet: Településrendezési szerzödés 1. számú módosítása
3. számú melléklet: FG UNIT Kft. kérelme
4. számú melléklet: Településrendezési szerzödés 2. számú módosítása

Dunavarsány, 2026. szeptember 1.

K eSztesi . láz

polgármesl

Az előterjesztés törvényes:

^. -OSÖ<
/./

^^t^
dr. Szilágyi Akos

jegyzö



1. számú melléklet az elöterjesztéshez

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZÖDÉS

Amelyet egyrészröl

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzsköayvi azoaosító szima' 730875
képviseli: Gergoné Varga TUnde polgármester,
továbbiakban: Onkormányzat,

másrészröl

Szucs Sándorné

címe; 2336 Dunavarsány, Béke utca 11.
születésí neve; Kocsis Erzsébet

m- Rmni Erzsíbet

szül id6, hely: Szabadvarsány, 1948 augusztus 29.
adóazonosltó: 8298250117
személyi szám: 2-480829-5728

Kocsis István

címe; 2336 Dunavarsíny, Szabadság utca 16.
sziiletési neve; Kocsis István
an; Rumi Eizsébet

szül ido, hely; Dunavarsány, 1949 szeptember 19.
adóazonosító: 8302111163
személyiszim 1-490919-2271

és

Dobai Sándor

címe: 2336 Dunavarsány, Csenkesz utca 3,
szuletési neve; Dobaí Sándor
an: Jánszki Piroska

sztll id6, hely: Szentes, 1966. december 14.
adóazonosító: 8365063786
személyi szám: 1-661214-4979

mint kőtelezettségvállaló fejlesztök, a továbbiakbm: Cél megvalósi'tója,

felek együttesen említve: Felek, kotöttek. az alábbi feltételekkel:

EIőzmények

1 Az Onkonnányzat Képvisdő-testülete a 34/2021. (T/. 8.) számú határozatival
A yeszélyhelyzet kihirdetéséröl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 27/2021. (1.

), K:on?.. reIl,̂ l?". ?la?JálÍ;-. Lf?t-asztrófavé<idemrö1 és a hozzá kapcsolódó egyes törvények
módositasáról szóló 20U. évi^CXXVm, törvény 46. §-ának (4) bekezdése szerint eljár/a

a) Szijcs Sándonié (2336 Dunavarsány, Béke utca 11 ), Kocsis István (2336 Du'navarsány, Szabadság
utca 16.), Doba^ Sándor (2336 Dunavarsány, Csenkesz utca 3.) (a továbbialcban: Tu' onosoj

^(Lt-^'. c-0. -^ ̂ L^^^ %, ̂ -
Gergei/iyarga Tünde dr. SWsflÁkm Sdlet Síndorné Kacsl, IsMn' DabmSaniv

jiolgmncsur jcpzö. mmtdlajegyzo Cc] inegvalósltója/Fejlesaö'
Dunavarsány Város Onkormányzata

Eltenjeg^em Dunavarsány, 2Ü21 április 29.

. 

Srtielyi P<
üflyvéd

1118 Bp., KBbö>tútu .8.
Uobli 06-20-S21-S033



kérelmére a Gamzisz Kft. (2317 Szigetcsép, Hámán K. utca 28. ) által készitett, a jelen határozat
meghozatalét segitö elöterjesztés 2. számú mellékletét képező 536/2020. munkaszámú változási
vázrajz szermti tanalonunal a Dunavarsány, 086/23 helyrajzi számú ugatlm belteriiletbe vonásához
hozzájámlok;
b) az a) pont szerinti belterüietbe vonási eljárás mgaüan-nyilvintartásban történo átvezetésének
eljárási dija, valammt barmely egyéb felmeriilé költség a Tulajdonosokat terheli;
c) támogatom az Önkormányzat és a Tulajdonosok közotti, a jelen határozat meghozatalát segitfi
elöterjesztés 4. számú melléklete szerinti télepülésrendezési szerzödés megkötését;
d) a belterületbe vonáshoz szükséges kérelmet, az a) pont szerinti változási vázrajzot és a c) pont
szennti településrendezési szerzödést aláírom

2 A Cél megvalósítoja tulajdonosa a belteriiletbe vonassal érintett Dunavarsány, 086/23 hrsz-ú ingatlannak.

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos Teljes teriilet/ Művelési ág
Fe'lesztésí terület m2
3635 m' legelö, szántó086/23 Szűcs Sándomé (címe: 2336

Dunavarsiny, Béke utca 11.)
K-ocsis Istváii (címe: 2336
Dunavarsány, Szabadság utca
16.)
Dobai Sándor (cimc: 2336
Dunavarsán Csenkesz utca 3.

2. 1 A fenti ingatlan (továbbiakban' Ingatlm) hatályos, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapjajelen szerzödés
I számú mellékletéí képezi.

Á szerzödés célja

3 A 086/23 hrsz-ú fejlesztési területet a Cél megvalósítója beltemletbe kívánja vomii a Dunavarsány
Város Onkormáiiyzata Képviselö-testületénck Dunavarsány Epitési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI.
10.) önlcomiényzati rendelet (a továbbiakban: HESZ) és annak mellékletét képez6 Szabályozási Terv (a
továbbialiban' SZT) alapján A belterületbe vonást követöen a későbbiekben 2 db építési telek keriil
majd kialakításra.

4 Az Onkomiányzat, mmt telcpülési őnkormányzat - Magyarország helyi ÖBkormányzatairól szóió 2011.
évi CLXXXK. törvínyben rögzftett Önkoraainyzati feladatai ellátása lcörében - az Épített körayezet
alaldtésáról és védelméröl szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 30/A. § -a alapján jelen szerzodéssel
településrendezési szerzödést köt a Cél megvalósitójával arra vonatkozóan, hogy a Szerzédésben
meghatározott azon településfejlesztési feladatokat, amelyek ajelen szerződésen alapulva elsősorban a
fejlesztés megvalósításához kapcsolódnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlődésévd az
Onkonnányzatot terhelnék, a Cél megvalósitója kizárólag saját koltségén megvalósftsa.

A szerződés tárgya

5 A Jelen szerződés tírgya azon kölcsonös kötelezettségvállalások rögzítése, amelyek szükségesek a 3 és
4. pontban meghatározott célok megvalósításához.

6. A Cél megvalósitója kötelezettséget vállal, hogy a belteriiletbe vonással érintett Dunavarsany, 086/23
hrsz-ú iagatlant HÉSZ és SZT szerinti Lkc-SZ-4 kertvárosisas lakóövezetben létesíthetö épftesi telkek
kialakítasa, lakóépületek létesítése céljára (településrcndezési cél) 4 cven belül ténylegcsen fel klvánja
hasznáüii, mely településrendezési cél megvalosÍtásának feltétele

á) szükségesen, de nem elégségesen saját koltségen az ingatlan belteriiletbe voná , vabbá

w..^.(s^. -GJ.. :, -.-^-.^.s^^^,.. :f)^
Ger^né Varga Tünde dr. SylágyiAkos Sylcs Sándorné Kocsh István DobaiSándor

polgármester jejgyzö, mint ellenjegyzö Cel megvaIósitója/FeJlesztö
Dunavarsány Város Onkormányzata

Eilenjegyzem' Dunavarsány, 2021 ápnlis2$
>>éd

1118 BpTKflbOkuU;..8'
MobroMO-921-a033



b) saját koltségen az épftési telek kialakitásához az SZT szerint szükséges közútrész -mely a
Völgy utca 20 méterre torténő szélesftését szolgálja- biztosi'tása, az önkormányzat részére
térítésmentesen történö átadással,

c) az épitési telek kialakításához szUkséges közműhálózat (ivóviz-, szennyriz- és elektromos
yezetékek) terveztetese, engedélyeztetése. kiépftése és a meglévő hálózatok szükséges
fglesztesének megvalósitasa az SZT szerint és mindenkor érvényes epltési szabványoknak
megfelelöen;

d) saját kőltségen az épltési telek kialatításához szükséges felszini vi2elvezetés terveztetése.
engedélyeztetése, kiépítése;
e) kozvilágftási hálózat bővltése szukségszerflen, a meglévö közvilágítási hálózatba történö
bekapcsolással,

9.él mesvalósít6ja tudomásul ves21. h°gy ameimyiben a 6. pont b)-e) alpontban váUaIt
kötelezettségek megvalósításához önkonnínyzati tulajdonú ingaüan igénybevétele is szükséges, ágy
arra a Cél megvalósítojának kizárólag az Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulása alapján vm
lehetösége.

8. Onkormányzati ingatlant érintö épftési tevékenység/épftés esetén az önkormányzati mgatlanokon
megvalósnlt közműveket (ivóviz és szennyviz tekintetében) a Cél megvalósítója köteles külön
megállapodásban térftésmentesen az üzembe helyezési engedélyek véglegessé válását követ6en az
Önkonnányzat tulajdonába adni teljeskörű miiszait i dokumentáciova) eglltt.

9 A 6. pont a)-e) alpontjai szentívállalt kötelezettségek Cél megvalósitója általi étvillalása a 6. pont
szennti cél megvalosítismak efefeltételei, ésajelenszeraodésben kikötött és vállalt koteiezettségek,
valamint a megvalósuló településrendezési cél között közvetlen osszefuggés áll fenn.

10. Felek rógzitik. hogy a termSfdld védelméröl szóló 2007, évi CXXDC. törvény 15. § (1) bekezdése
szerint temi6fi>ld belterületbe vonása iránti kérelmet kizárólag az Önkormányzat terjeszth'et el6

ll. FelekajelmszerzBdéstaz 1. -10. pontokra fígyelemmel az ingatlm belteriiletbe vonása, akialakutó
építési telkek közmuvesítése, lakóépuletek létesitése érdckében kötik

A teruletrendezéssel kapcsolatos feladatok

" ^.k I'°Szltík' hogy ezen szerzodés számitási alapjául létrehozható maximális fejiesztési
lehetóséget veszik celkent alapul amely a Cél megvalósítója által 2020. november 17-én bmyújtott
kérelem, valamint a 2021. január 7-én meghatározottak szerint a kovetkezö-

12. 1. telelcalakftíssal a fejlesztési terulet megosztásra keriil, ígykialakul 2 db telek.
12.2. prognosztizált max. építhető és kialakfthato lakás száma épftési telkenként: 4 db.
12.3. a lakófimkciót kiszolgilé gépjármü tároló helyek a beépítésre szánt ingatlanokon belül kerülnek

kíalakífásra

13. Az Onkoraiínyzat kötelezettséget vállal arra, hogy a telepulésrendezési szerzödés aláírásától számftott 30
naP°n beliü "leSmditla a bdteruletbe vonási eljárást a Pest Megyei Koimányhivatal Ráckevei Jirási
Hiya tal Földhivatali Osztályánál, valafflint a jogszabályoknak, más hatósigi el6írásoknak megfelelo
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezövel, szakhatóságokkal egydttmiikodik a hatáskörébe tartozó
kérdésekben.

.

^. ^e).e?te? kov<!tkeztébm az Önkormányzatot terhelé esetleges jelen szerzödésben nem rögzített
többletköltségcket a Cél megvalósltója köteles átvállahii.

Egyéb megállapndísok

(!^-^.. ^:^í> -^ ̂ ^^^^.
dr. SziláEvi Ákos ' Ssucs Saitdfírn^ Ka^StGergSné Vargá Tünde dr. SylágyiÁkos

polgánnestcr jegyzÖ,. mint e]lenjeg>rzö
Dunavarsány Váro& Onkonnányzata

Ellcnjcgyzem; Dunavarsány, 2021. áprihs 29.

.i"
Ssucs Sánflorné Kocsis István DobaiSándor

Cél megvalósitója/Fejlesztö

'éter
Dgyvéd ";

pT'Kfib0"'6'".8-
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15. Cél megvalósítója az ingatlan belterületbe vonásának mínden költségét (eljárási és átvezetési
költségek/díjak, valamint földvédelmijárulék) viseli.

16 Cél megvalósítója vállalja, hogy a felmerűlö hatósági díjakat a kérelem benyújtásakor vagy legkésöbb a
Földhivatal hiánypótlására határidöben megfizeti az Önkormányzat helyett, vállalja továbbá, hogy a
megállapított foldvédelmi jámlékot a Földhivatal határozata szerint az Onkormányzat helyett
határidöben tí-iegfízeíi. A járulék teljes összegének megfízetése tennöfold belterületbe vonásának
engedélyezése esetén az engedélyezö határozat véglegessé vátását követŐ 30 napon belül esedékes.

17. Cél megvalósítója jogosult az eljárasi dij, valaminl a várható "földvédelmi járulék összegét az
Onkormányzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11742180-15393197 szimú számlájára elözetesen átutalni (a
közlemény rovatban a jelen szerzÖdés ügyíratszámát meghivatkozva), mely esetbeii - ameimyiben a
rendelkezésre bocsátott osszeg az döfrt befizetésre fedezetet biztosit - az Onkormányzat a2 átutalt
Összeg terhére teljesíti a belteriUetbe vonással összefíiggésben felmerült hatósági díj valamínt a
foldvédehnijárulék megfízetését.

Ameanyiben a Cél megvalósítója által elözetesen rendelkezésre bocsátott összeg az elöírt befizetésre
fedezetet nem biztosít, úgy a Cél megvalósítója köteles a hiányzó összegef olyan idöben átutalm az
Onkorminyzat számlájára, hogy a befizetés az előirt határidoben teljesíthető legyen

18 Cél megvalósítója tudomásul veszi, hogy a hatósági díjak vagy a megállapított ffíldvédelmi jámlék meg
nem fizetése, vagy határidŐben történÖ meg nem fízetése esetén az Onkormányzat mindenféle
kártalanítási vagy kártérítési kötelezettség nélkül jogosult a kérelemtöl elállni, vagy az engedélyezett
belterűletbe vonás esetén a fekvéshatár-változásnak az ingatlan-nyilváütartásban történö átvezetésére
irányuló kérelem benyújtását megtagadni, a már benyújtott kérelmet visszavormi.

19 Cél megvalósítója a belterületbe vonás iránti kérelem esetleges elutasítása esetén sem jogosult az
Onkonnányzattal szemben kártalanítási vagy kártéritési Ígény érvényesítésére.

20. A Cél megvalósítója vállalja, hogy a 086/23 hrsz-ú ingatlanból telekalakífási eljárás során, a hatályos
SZT szerint kialakuló útrészt téntésinentesen átadja az Onkormáiiyzat tulajdonába a telekalakítási
eljárással egyídöben. A Gél megvalósítója vállalja, hogy az úü-ész kialakításhoz és az ingatlan-
nyilvántartáson valő átvezetéshez szükséges dokumentációt és szerzÖdést elözetesen elfogadásra és
önkonnányzat részéröl valójóváhagyásra benyújtja.

21. A Felek kötelezik magukat arra, hogy a jeien szerzödés sikeres teljesülése érdekében folyamatosan
egyuttmuködnek. Az együttmüködés soránjognyilatkozat-tételrejogosultak'

a) a Cél megvalósftója részéről Di. Bóna Balézs ügyvéd (2336 Dunavarsány, Habitat utca 10-12., +36-
20-9420507).

b) az Önkormányzat részéröl: Dunavarsány Város Önkonnányzatának felhatalmazása alapján Gergöné
Varga Tünde polgármester

22. A Cél megvalósítója kijelenti, hogy ajelen szerzödés aláírasára a szükségesjogosultsággal rendelkezik.
A Felek kölcsönösen és egybehangzáan kíjelentik, hogy a jelen szerzödés megkötésekor kényszer,
fenyegetés hatása alatt nem állíak, tévedésben nem voltak, a szerzödésböl az egyes feleket terhelö
kötelezettségeket és illetö jogosuhságokat teljeskörűen megismerték és megertették. A Cél
megvalósítója rögzíti, hogy az általa ajelen szerződésben tett nyilatkozatok egybehangzó és teljes valós
akaratukat tartalma22a, részukröl rejtett indok vagy titkos fenntartás nem áll fenn, az ingatlannal
kapcsolqtps rendelkezésijoguk nem korlátozott.

^í/^i^. c^,, ^ '&^.Lj^L.U... . /.ía^v^M^^-". :''-
Gergon^ Varga T&nde Sr. SvÍágyi Ákos

polgármcster Jegyzó, mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem Dunavarsány, 2021, ápriljs 29'

Szücs Sáitíforné Kocsis István obaiSánüor
C61 megvalósitója/Fejlesztö

}fvw....
^ W>"túl-""8
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23.

24

A jden szerződés benyújtísa és a felmerttlö koltségek visdése az illetékes földhivatal felé a Cél
megvalósftójának a kötelezettsége.

sze'?ődő. fe!ek. meghatalmazza)( <lt- várhdyi Péter Ugyvédet (Cim: 1118 Budapest, KBbölkút u. 8.
KASZ: 3607^ 119), hop' ajelen telepulésrendezési szerzödést elkészftse és ellenjegyezze, és a Peleket
azjlletekes földhivatal előtt képviselje Az eljaró Ugyvéd a megbfzást ajelen''szen;ődé's-alairasavai
elfogadja

^ZS^Ő_F?le^me8Íll?°<l'!ak"abt!?"' ll°>'. a Szeraődés megkdtésének tényét az Étv. 30. §/A (5)
bekezdésealapjfa a FeJlesztésiTeruIetre--tehát az érintett Duaavareány, 086/23 hrsz-u'mgatTan W
tulajdoni hinyadára ̂  az mgatlan-nyilvántartásba feljegyeztetik. A CéÍ'megvalósítója a'Ízeraodés
?-, -fr^val. fJ;ltétel néllmlés visszavonliatatlanul hozzájárulását adja ahhoz, hogy a fenti mgaüanra a
telepulesrendezesi szerzodés ténye az ingatlan-nyilvántartásba feljegyzésre kerU§ön. JeÍen Szerzödés a
tolepfllésFendezesi szerzodés megkotése tényének ingatian-nyilvantartási fel|egyzésének~aiapjad
szolgál. Az Önkonninyzat vállalja, hogy a telepUlésrendezési szerzödés megsriinesét"követö''T5
munkanapon belül kezdeményezi az ingatlanugyi hatóságnil a fdjegyzés törlését

A Felek kölesönasen megállapitják, hogy a fejlesztési teriilet művelési ágának átsorolására sor keriil. A
Fekkr8s°tik &mnbm' h°Sy ezen esetleges változásokjelen Szerződésben rögzitett kötdezettsegeiket
nem érintik és Igy az mgatlan fejlesztése során a Szerződés renddkezéseit kell alkalmazni.

25. A Szerzödo Felek villalják, hogy a jelen Szenzodés céljainak megvalósítísa érdekében
együttmukodnek és ew\ok megvalósítása érdekében szllkséges jognyilatkozatokatés'mtézkedeseket
megfeletó időben-saját döntéshozatali eljárásuknak megfeleloen '- megteszik, illetve az Öi
a szükséges határidBben az eljárásokat lefolytatja

26. A Szerzodő Felek vállalják továbbá. hogy - különös tekintettd a mindenlcor hatályos számviteli
szabájyok betartisára - ajelen Szerzödés teljesftése érdekében szükséges további szerzödesekeL'azok
szukségessé valasakor szUIetö megállapodasuknak megfddöen haladéiftalanul megkötil^ feítév^ ho^'
a .ielen szerz°dés. .vas'.. jo8szatlily alapjBn kötelezettségüket képezi, abban megáíra podnak és°a
megkotendő szerződés teljes mértékben osszhangbiui álljelen Szerzödés rendelkezéseivel

27 A jelen Szerzödéssel kapcsolatos, a Szerződö Fdek közti vagy valamely Fél részére adandó mmden
értesítós, utasftás, íeüiivas, követelés vagy közlés csak irásbantörténhet'a hivatalos iratTézbesítésére
vonatkozo külön szabályok elöirasainak megtartásával. Ha az iratot annak tórtivevénnyei történő
kézbesitése esetén az értesített az átvétel megtagadasa nriatt, illetve a postai értesités eUenerenem'vesz
at^ugy a második kézbesftési ta'sérlet napját követö fltodik munkanapon - ellenkezö bizonvftasie -~a
kuldeményt kézbesftettnek kell tekmtcni.

28' A_sza'ződésb01 szam'azó .J°eok. és. k8te'ezettségek a Szerzödö Felek altalános, egyetemleges
}°Sat6á}amvíltozaúasi tartalommal szállnak at. A Cél megvalósítoja tobbjogutódja esetén'a'jogutódok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Önkormanyzat és az esetleges jogutódok másként mee nem
állapodnak.

29 &e"M°fdek-meBá"ap°d"ak' ho8yJeten megállapodásban Tulajdonos által vállalt köteiezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetébm az Ingatlaiiok mmdenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos'vaUalja^
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének - bánnilyen jogcimen történo - átmházása j'ogutódÍásnak
minosfll, és ez esetben jelen szerzodés szerinti kötelezettségeket Tulajdonos köteles az új tulajdonosra
átruházni, illetoleg kizirólagosan ezen kötelezettségek'átvillalásával lehetséges az'
tulajdonjogmak átiyházása, függetlenül az átraházásjogclmétöl

cymí^-c-&--^ . ^?^. ^^.NA^ b^-
Szú'cs Sándorné Kocsis Isíván Dobai Sándor

Cél niegvalósítója/Fejlesztö
GergShé Vargá Tün/le rfr. SvlSgyíÁkos

polgármester jegyzö, mint cjjenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzcm Dunavarsány, 2021. április 29.

Bflyvéd. ..
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31.

32

33

30 A Cél megvalósítója az Önkonnányzat elözetes írásbeli hozzájárulása nélkül a SzerzŐdésben vállalt
kötelezettségei tekintetében hamiadík személlyel nem köthet részbení vagy teljes kötelezettség-, illetve
tarfozásátvállalásra és/vagy teljesítésátvállalásra vonatkozó megállapodást.

Ha a SzerzŐáés a Szerződö Felekre hivatkozik, ez magában foglalja a SzerződÖ Felek egyetemleges
vagy szinguláris jogutódjaira való hivatkozást is.

A Szerzödésben foglalt és az e SzerzÖdésseI összefüggö információk, valamint a Szerződéssel
kapcsolatban a SzerzŐdö Feleknek egyrtiásra vonatkozóan tudomásárajutott információk - amennyiben
a magyar jog köíelezÖen érvényesülö szabályai másként nem renddkeznek - üzleti titoknak
minösülnek, és mint ilyenek részesülnekjogi védelemben.

\. Ajelen szerzödésben nem szabályozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Étv. szabályai az irányadók.

34. A Felek kötelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitáikat igyekeznek békés úton rendezru,
amennyiben ez nenijáma eredménnyel, abban az esetben ajogviták eldöntésére - értékhatártól függoen
- Idköfík a Ráckcvei Járásbíróság, illetve a Budapest Körayéki TÖrvényszék illetékességét.

35 Ha a Szerzőáés valamely rendelkezése a magyarjog alapján érvénytelen, jogszabálysértö vagy birói
úton kíkényszeríthetetíen, akkor a Szerzödés csak a jogszabálynak ellenünondó, érvénytelen illetve
bírói útoií kíkényszeríthefetlen részben válík érvénytelenné, és mmdez nem érmti a megmaradó
rendelkezések érvényességét és hatályát kivéve, ha a Szerződés az érvénytelen rendelkezés hiányábMi
értelmezheteüenné, vagy érthetetieimé válna.

36. A Felek a jelen szerzödést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, - az Onkormányzat részéröl
eljáró Polgánnester a Képviselő-testület 2021. április 8. napján hozott 34/2021. (IV. 8.) számú
határozata felhatalmazásával -jóváhagyólag és cégszerűen 8 példányban írták alá, melyből 3 példány
az OnkonnányzatQt, 5 példány a Cél megvalósítóját illet.

Dunavarsány> 2021. áprifís 29. Dunavarsány, 2021 április 29.

n'y..^/s?.. 4^<?T. :.4'1:.^, --R.. '. '"^:. ~>ssíiv-:.
fergé'né Var^a Tünde dr. SziÍágyiÁkos

polgánnester jegyzö, mint ellenjegy^ö
Dunavarsány Város Onkormányzata

&-"?. v:"M'-ÁDk^tS.^.
Szíícs Sándorné Kocsis fstván Dobai Sándor

Cél megvalósítója/Fejlesztö

. 1^
Ge/gtiií Varsa Ttnie

^.....^ ^^-^ ^,^>^
dr. Szílágyi Akos Szucs Sándorné Kocsís Istváii Dobaí Sándor

polgánnester jegyzö, mintellenjegyzö Célmegvalósítója/Fejlesztö
Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2021. április 29.:
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2. számú melléklet az elöterjesztéshez

TELEPOLESRENDEZESI SZERZŐBÉS
1. számu múdosítása

Amelyet egyrészrŐI,

Dunavarsány Víros Öukormányzata ,
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám 15730875-2-13
törzskönyn azonosító száma; 730875
képvíseli: Keresztesi Balázs polgánnester,
továbbiakban: Önkormányzat,

misrészról

Nyugati Laképark Fejleszto Kft.
címe- 2336 Dunavarsány, Gömöry Ferenc utca 19
Cg. : 13-09-192291
adószim: 26280501-2-13
képviselr Dr. Szilvay Balázs ügyvezetö
mmt kötelezettségvállaló fejleszté, a továbbiakban: Cél megvalésítója,

felek együttesen említve Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel

Előzmények

. _megvalósftoja 2021 szeptemberében megvásárolta Szucs Sándomé (2336 Dunavarsány, Béke utea
11 ), Kocsis István (2336 Dunavarsány, Szabadság utca 16.), és Dobai Sándor (2336 Dunavarsány, Csenkesz
utca 3.) tulajdonosoktól ajelen szerződés tárgyát képezö ingatlanokat, amelyek telekalata'tás és belteriiletbe
vonás során új helyrajzí számot kaptak.

A jogelődok 2021. ápriüs 29-én - a jelen módosftó szerzodés elválaszthatatlan mellekletét képezo -
TdeP"Iesrendezési szerzodést, (A továbbiakban: Alapszerzédés) kötöttek az Onkonnányzattal, amely
Telepalésrendezési szerzodésben vállalt kötelezettségeiket nem teljesitették, ajogutódhoz hasonlóan
Ezen elozményre tekintettel szerzödö Felek módosi'tjak a jogelödökkel köt6tt Alapszerzödés 2. és 12. 1.
pontjaiban foglaltakat azzal, hogy a közműfejlesztésetc teljesitésének véghatárideje 2029. december 31.

A módosításnak megfelelöen
I.

2. A Cél megvalósitója tulajdonosa a belteriiletbe vonással énntett Dunavaisány, 086/23 hrsz-í
mgatlanból kialakitott Dunavarsiny, 4152/2 és 4152/3 hrsz-ú ingatlanoknak. Továbbá a telekalakitás
soran kialakult Dunavarsany, 4152/1 hrsz-ú kivett helyi közút ingatlan Dunavarsány Város
Onkonnányzatának tulajdonában található.

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

4152/1

4152/2
4152/3

Dunavarsány Város
Onkormán zata

N u ati Lakó ark Fe'lesztö Kft 1225 m2
N ati Lakó ark Felesztö Kft. 2178 m2

Teljes terüiet/
Felesztési terület m2

232

Müvelési ag

kivett helyí kozút

kivettbeé itetlen teriilet
kivettbeé ítetlen teriilet

n.
12. 1. teiekalakítással a fejlesztési terület megosztásra kerülf, fgy kialakult 2 db telek

in.

Szerzödö felek rögzftik, hogy a teruletfejlesztési szerzödés megkötésének tényejogerésen bejegyzésre kerúlt
az ingallan-nyilvántartásba, amely regisztrációt szerződö felek változatlanul fenntartanak

A^.a^' Nyugatí Lakopark Fejlesztö Kft.
2336 Dunavarsány, pöTpötyF u. 19.

h.ia-x^'ís^yfi-n
Bsz. mwifw-^íySfmomaw



IV.
Az Alapszerzödésben rögzitetl egyéh szerzodési feltételeket a szerzödö felek változatlanu) hatályban tartják.

Dunavanány, 2025 07 09.

^ l^.^J "^
.e", ' , ,.. . ."

^ / dr. SzilágyiAkos
polgármester, "'*" jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsáhy Város Onkonnányzata

^yugatí Lakupark Fcjlesztfi Kft,
2336 Dujiavarsány; fróffiöty F u- 19.

Adószáni. 26280S81-2-I3
Bsz, : ('1299>tU5/Irt^o. oOf)0000>

Nyugati Lakópwk FejieszfffKft.
Cél megvalósítója/FeJlesztö

képv. : Dr Szilvay Balázs ijgyvezetö
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3. számú melléklet az elöterjesztéshez

Dunavarsány Város Onkormányzata

2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18

szA>: T"5te ^o^rónyz^! ̂ O,76
mei;

eL6ADAz gg UNIT Iftó^lt Felelősségü ársasag (székhely: 2336 Dunavarsány, Szabadkai koz 4.;
iÍ)^z&iizáAA °'lW-240 . dószám: 32811919.2. 13; továbbiAban: "Fejlesztő")
epvise etében az alábbiak szerint fordulunk Onökhöz

A korábban Dunavarsány kűlterület 086/23 hrsz alatt felvett ingatlanra vonatkozóan 2021. április
29. napján roegkötött és 2025. július 09. napján módosított településrendezési szerződésből jogok
és kötelezettségek - az érintett ingatlanok tulajdonjogának megszerzésére tekintettel - a Fejlesztőre
szálltak át. A telepulesrendezési szerződés alapján a Fejlesztö köteles az Dunavarsány belterület
4152/2 hrsz és Dunavarsany belterület 4152/3 hrsz alatt felvett ingatlanok tekintetében az ivóvfz,
szennyvízelvezetés és villamosenergia kflzmüszolgáltatásokat saját költségen kiépíteni, továbbá -
szükség szerint - gondoskodni a felszini vízelvezetés kiépítéséről és közvilági'tás bővítéséről.

Tájékoztatjuk a 1. Önkormányzatot, hogy a Fejlesztő a településrendezési szerzödésböl eredő
kötelezettségeinek teljesitéséhez szükséges intézkedéseket megtette és elkötelezett abban, hogy a
szerzödés mielöbb teljesedésbe menjen.

A településrendezési szerződéssel érintett 2 (kettő) telken a Fejleszto a kivitelezést és a lakások
értékesítését idobeli eltolással végzi. Célszerűségi, műszaki és gazdasági okokból az ingatianokon
a közművek is 2 (kettő) iitemben tervezett, mig a településrendezési szerződésből eredő egyéb
kötelezettségek teljesitése egyidejűleg történik,

Tekintettel arra, hogy az ingatlanofcra bejegyzett településrendezési kötelezettség nagyban neheziti,
illetve akadályozza az lakások értékesítését, azzal a kérelemmel fordulunk a t Onkormányzathoz,
hogy a közöttünk femiálló településrendezési szerzödést az alábbiak szerint móáositani
szíveskedjen.

Kérjűk, hogy az ingatlanokra bejegyzett településrendezési kötelezettség mgatlan-nyilvántartási
törlése is 2 (kettő) utemben torténjen. A Dunavarsáiiy belterulet 4152/2 hrsz alatt felvett ingatlan
tekintetében kérjük, hogy a törlés feltételeként az érintett ingatlan villamosenergia, ivóviz és
szennyvízelvezetés közműszolgáltatással torténő ellátása, továbbá a felszini vizelvezetésre és
közvilágításra vonatkozó kötelezettség teljesítése kerüljön meghatározásra. A Dunavarsány
belterület 4152/3 hrsz alatt felvett ingaüan tekintetében pedig kérjűk, hogy a telqiülésrendezési
kötelezettség töriésének feltétele a településrendezési szerződés megszűnése, azaz ezen ingatlan
tekintetében a villamosenergia, ivóviz és szennyvizelvezetés közmüszolgáltatással történő ellátás
legyen,

Bármilyen kéráés vagy kérés esetén állunk szíves rendelkezésre. Megértésüket és
együttműködésüket tisztelettel kérjük.

Tisztelettel-

Dunavarsány, 2026 június 23.

FG Unit Kft.
Nagy Ferenc ügyvezetö



4. számú melléklet az elÖterjesztéshez

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZODES
2. számú módosítása

Amelyet egyrészröl,

Dunavarsány Város Onkormányzata
székhely: 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzskönyvi azonosító száma: 730875
képviseli: Keresztesi Balázs polgármester,
továbbiakban: Onkormányzat,

másrészröl

FG UNIT Kft.
székhely: 2336 Dunavarsány, Szabadkai köz4.
Cg. : 13-09-240449
adószám: 32811919-2-13
képviseli: Nagy Ferenc Zoltán ügyvezetö
mint kötelezettségvállaló fejlesztö, a továbbiakban: Cél megvalósítója,

felek együttesen említve: Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel:

EIőzmények

A Felek rögzítik, hogy a korábban Dunavarsány külterület 086/23 hrsz alatt felvett ingatlan, mint fejlesztési
terület vonatkozásában 2021. április 29. napján településrendezési szerzödés (a továbbiakban:
Alapszerzödés) jött létre az Onkonnányzat és Szücs Sándomé (2336 Dunavarsány, Béke utca 11.), Kocsis
István (2336 Dunavarsány, Szabadság utca 16. ), valamint Dobai Sándor (2336 Dunavarsány, Csenkesz utca
3. ), mint korábbi cél megvalósítók között.

A fejlesztési terület megosztásra és belterületbe vonásba került, amelynek eredményeként kialakult többek
között a Dunavarsány 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti ingatlanok, mint az Alapszerzödés tárgyát képezö
ingatlanok (továbbiakban: "Erinett Ingatlanok").

Az Alapszerzödés 2025. július 9. napján 1. számú módosítással módosításra került, amely módosításra az
Erintett Ingatlanok tulajdonjogi viszonyainak változására, továbbá a településrendezési szerzödésben vállalt
közmüfejlesztések teljesítési határidejének módosítására tekintettel került sor.

A Felek rögzftik, hogy a Dunavarsány 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti Erintett Ingatlanok jelenlegi
tulajdonosa a Cél megvalósítója, azaz FG UNIT Kft. (székhely: 2336 Dunavarsány, Szabadkai köz 4. ; cjsz.:
13-09-240449)
A Felek ajelen szerzödésmódosítást annak érdekében kötik meg, hogy a Dunavarsány 4152/2 hrsz és 4152/3
hrsz alatti Erintett Ingatlanokat terhelö, ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett településrendezési
kötelezettségek, valamint az azok teljesítésére vonatkozó feltételek a jelenlegi tulajdonos, a Cél
megvalósítója és az Onkormányzat között rendezésre kerüljenek, továbbá, hogy az Erintett Ingatlanokat
külön - külön terhelö településrendezési kötelezettségek teljesítése és ingatlan-nyilvántartási törlése az egyes
ingatlanok vonatkozásában, azokteljesítéséhez igazodóan, egymástól elkülönülten is lehetövé váljon.

A módosításnak megfelelöen:
I.

A Felek megállapodnak, hogy hatályon kívül helyezik az Alapszerzödés és 1. sz módosítás 2. pontját és
helyette az alábbi rendelkezéseket fogadják el

2. A Cél megvalósítója tulajdonosa a belterületbe vonással érintett Dunavarsány, 086/23 hrsz-ú
Íngatlanból kialakított Dunavarsány, 4152/2 és 4152/3 hrsz-ú ingatlanoknak. Továbbá a telekalakítás



során kialakult Dunavarsány, 4152/1 hrsz-ú kivett helyi közút ingatlan Dunavarsány Város
Onkormányzatának tulajdonában található.

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

4152/1

4152/2

Dunavarsány Város
Onkormán zata

FG UNIT Kft.
4152/3 FG UNIT Kft.

Teljes terület/
Fe'lesztésiterület m2

232

1225 m2
2178 m2

Művelési ág

kivett helyi közút

kívett beé ítetlen terület

kivetí beé ítetlen terület

II.

A Felek megállapodnak, hogy az Alapszerzödés 23. pontját az alábbi rendelkezésekkel egészítik ki:

A Felek megállapodnak abban, hogy a településrendezési szerzödésben meghatározott kötelezettségek
teljesítése nem kizárólag a teljes szerzödés megszűnését követöen eredményezhetí a településrendezési
kötelezettség törlését, hanem a Dunavarsány 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti ingatlanok tekintetében külön-
külön Ís.

Ennek megfelelöen, amennyiben a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlan tekintetében
a településrendezési szerzödésben az adott ingatlanra vonatkozóan az Alapszerzödés 6. pontjának c-d-e)
alpontjában meghatározott közmüfejlesztési, illetve egyéb kötelezettségek maradéktalanul teljesültek az
adott ingatlan vonatkozásában, ebben az esetben az Qnkormányzat az adott ingatlan vonatkozásában
hozzájárul a településrendezési kötelezettség ingatlan-nyilvántartási törléséhez, ha a közműfejlesztési, illetve
egyéb kötelezettségek teljesítést műszaki és egyéb szempontból az Onkormányzat megfelelönek minösítette.

Bármelyik a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatian vonatkozásában a
településrendezésí kötelezettség törlése nem érinti a másik ingatlan vonatkozásában fennálló szerzödéses
kötelezettségeket. A településrendezési szerzödés a másik ingatlan tekintetében változatianul hatályban
marad mindaddig, amig az ahhoz kapcsolódó kötelezettségek teljesítésére és megszüntetésére vonatkozó
feltételek nem teljesülnek. A részleges törlés nem értelmezhetö az Alapszerzödésböl eredö Onkormányzatot
illetö bármelyjogáról, igényéröl vagy szankdós lehetöségéröl való lemondásként.

A Felek megállapodnak abban, hogy az Onkormányzat vállalja a településrendezési kötelezettség
ingatlan-nyilvántartási feljegyzésének törlésére irányuló intézkedés megtételét, amelyre vonatkozó 15 napos
határidöt a Dunavarsány 4152/2 hrsz. és 4152/3 hrsz. alattí ingatlanok tekintetében külön-külön kell
alkaknazni.

A Felek rögzítik, hogy a Dunavarsány 4152/2 hrsz alatti ingatlan tekintetében történö részleges
megszünés és az ahhoz kapcsolódó településrendezési kötelezettség törlése a Dunavarsány 4152/3 hrsz alatti
ingatlan tekintetében fennálló szerzödéses jogvíszonyt, ílletve az ahhoz kapcsolódó kötelezettségeket nem
érinti és ugyanez fordítva is irányadó.

111.

A Felek megállapodnak, az Alapszerzödés 6. pontját az alábbi rendelkezésekkel egészítik ki:

6. 1 Felek megállapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontjában meghatározott közmüfejlesztési,
illetve egyéb kötelezettségek határidöben (azaz 2029. december 31. napjáig) történö teljesítése
tekintetében késedelem vagy meghiúsulás történik, úgy az Onkormányazt jogosult az alábbi kötbéreket
érvényesíteni a Cél megvalósítójával szemben:

6. 1. 1 Késedelmi kötbér

Amennyiben a Cél megvalósítója 6. pont c-d-e) alpontjában meghatározott közmüfejlesztési, illetve
egyéb kötelezettségeket - a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlanok
vonatkozásában- határidoben (azaz 2029. december 31. napjáig) nem teljesíti, az Onkonnányzat köteles
írásbeli értesítést küldeni a Cél megvalósítója részére a szerzödésszegés megjelölésével. Amennyíben a
Cél megvalósítója a szerzödésszegést az önkonnányzati értesítésben megjelölt ésszerű határídöben (mely
határidö 30 (hanninc) napnál nem lehet kevesebb) nem orvosolja, akkor a Cél megvalósítója a



póthatáridő eredménytelen leteltét követö késedelem minden napja után köteles kötbért fizetni,
késedelmi kötbér napi összege 20. 000, -Ft, amely addig a pillmatig növekszik, amíg a teljesítés meg nem
valósul vagy kötbér összege el nem éri a maximum összeget, azaz a 2. 000. 000, -Ft összeget.

6. 1. 2 Meghiúsulási kötbér
A Felek megállapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontjában meghatározott közmüfejlesztési,
illetve egyéb kötelezettségek, feladatok teljesítése - a Dunavarsány 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti
ingatlanok vonatkozásában a Cél megvalósítójának felróható okból - részben vagy teljesen meghiúsul,
úgy a Cél megvalósítója köteles meghiúsulási kötbért fízetni az Önkormányzat részére, melynek összege
2. 000. 000, -Ft. A meghiúsulási kötbér a jelen Teleptllésrendezési Szerzödés megszünése idöpontjában
válik esedékessé, és ilyen esetben - a meghiúsulási kötbér összegén túlmenöen - a Cél megvalósítója az
idöközben esedékessé vált késedelmi kötbér teljes Összegét is köteles megfízetni az Önkormányzat
reszére.

IV.

Szerzödö felek rögzítík, hogy a településrendezési szerzödés megkötésének ténye jogerösen bejegyzésre
kerillt az ingatlan-nyilvántartásba, amely regisztrációt szerzödo felek változatlanul fenntartanak.

V.

Az Alapszerzödésben rögzitett egyéb szerzödési feltételeket a szerzödő felek változatíanul hatályban
tartják.
Dunavarsány, 2026. szeptember.

Keresztesi Balázs dr. Szílágyí Akos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

FG UNITKfl.
Cél megvalósítója/Fejlesztö

képv. : Nagy Ferenc Zoltán ügyvezetö


