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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének
2026. szeptember 8-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/5717-2/2026. Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerz6dés médositasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunavarsiny Varos Onkormanyzata 2021. 4prilis 29. napjan Telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban:
Szerzbdés) kotodtt Sziics Sandorné (2336 Dunavarsany, Béke utca 11.), Koesis Istvan (2336 Dunavarsény, Szabadsig
utca 16.) és Dobai Sandor (2336 Dunavarsany, Csenkesz utca 3.), mint célmegvalésitokkal (7. szdmai mellékiet).

A Szerzbdes modositasa elsé alkalommal a fejlesztési teriilet tulajdonosvaltozasa, valamint a belteriiletbe vonas és
telekalakitas kbvetkeztében kialakult j helyrajzi szamok, illetve a kézmiifejlesztések teljesitésére vonatkozo hataridé
maodositasa miatt valt szilkségessé. A tulajdonosvaltozas eredményeként a fejlesztési teriilet 0j tulajdonosa a Nyugati
Lakopark Fejlesztd Kft. lett, amely tekintetében a Szerzbdés médositasa (2. szdmu mellékler) 2025. julius 9. napjan

alairasra keriilt.

A fejlesziési teriilet vonatkozdsaban ezt kdvetden ismételt tulajdonosvéltozés tortént, amelynek eredményeként az
erintett ingatlanok tulajdonosa az FG UNIT Kft. lett. Az 0 tulajdonos a Szerz8dés ismételt médositasat kezdeményezte

(3. szamu mellékiet).

Az FG UNIT Kft. kérelmének indoka, hogy a fejlesztési teriilet két, 6nallo helyrajzi szamon ayilvantartott
ingatlanbol 4ll. A tulajdonos kezdeményezi az egyes ingatlanok vonatkozasdban a telepiilésrendezési kitelezettség
kiildn-kiildn teljesithetoségét, illetve az ingatlan-nyilvantartasban torlését, amennyiben az adott ingatlanhoz kapcsolodo,
a SzerzOdésben meghatirozott kozmiifejlesztések, vizelvezetds és kozvilagitds megvaldsulnak. Ennek megfelelen az
adott ingatlan tekintetében a kotelezettség teljesitése és annak igazoldsa a fejlesztések tényleges megvalésuldsahoz
igazodna, fiiggetlenii] a fejlesztési teriilet tovabbi ingatlanan fennallé kotelezettségek teljesitésétol.

A kezdeményezés tAmogatisa esetén sziikséges a 2021. aprilis 29. napjan megkotstt Telepiilésrendezési Szerzédés
ismételt mddositasa a jelenlegi tulajdonos, az FG UNIT Kft. altal megfogalmazottak alapjan az aldbbiak szerint:
- A Szerzodés 2., 6. és 23. pont utolsé mondata tekintetében az alabbiak szerint médosul, illetve az alabbiak
szerint egésziil ki a Szerzbdés:

I
A Felek megdllapodnak, hogy hatdlvon kiviil helyezik az Alapszerzédés és 1. sz modositds 2. pontjdt, és helyvette az

alabbi rendelkezéseket fogadjdk el

2. A Cél megvaldsitija tulajdonosa a belteriiletbe vondssal érintett Dunavarsany, 086/23 hrsz-ii ingatlanbol
kialakiiott Dunavarsdany, 4152/2 és 4152/3 hrsz-u ingatlanoknak. T ovdbbd a telekalakitds sordn kialakult
Dunavarsany, 4152/1 hrsz-u kivett helyi kozit ingatlan Dunavarsany Viros Onkormdnyzatdnak tulajdondban

talalhato.
Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ | Miivelési dg
| Fejlesztési teriilet (m’)
4152/1 Dunavarsdny Varos | 232 kivett helyi kozut
Onkormdnyzata
1 4152/2 FG UNIT Kfi. 1225w’ kiveit beépitetlen teriilet |
| 4152/3 | FG UNIT Kz, | 2178 m? | kivett beépitetlen teriilet
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A Felek megdllapodnak, hogy az Alapszerzddés 23. pontjdt az aldbbi rendelkezésekkel egészitik ki:

A Felek megdllapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési szerzddésben meghatdrozott kdtelezettségek teljesitése nem
kizdardlag a teljes szerzddés megsziinését kivetden eredményezheti a telepiilésrendezési kotelezettség toriését, hanem a
Dunavarsdny 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti ingatlanok tekintetében kiilon-kiilon is.

Ennek megfelelden, amennyiben a Dunavarsany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlan tekintetében a
telepiilésrendezési szerzédésben az adott ingatlanra vonatkozéan az Alapszerzédés 6. pontjdnak c-d-e) alpontidban
meghatdrozoit  kozmijfejlesziési, illetve egyéb kitelezettségek maradéktalanul teljesiiltek az adoti ingatlan
vonatkozdsdban, ebben az esetben az Onkormdnyzat az adott ingatlan vonatkozdsdban hozzdjdrul a telepiilésrendezési
kotelezetiség ingatlan-nyilvantaridsi 16vléséhez, ha a kizmiifejlesztési, illetve egvéb kitelezettségek teljesitést miiszaki
és egyéb szempontbdl az Onkormdnyzat megfelelének mindsitette.

Barmelyik a Dunavarsdny 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlan vonatkozdséban a felepiilésrendezési
kotelezettség torlése nem érinti a mdsik ingatlan vonatkozdsdban fenndllé szerzédéses kotelezetiségeket A
telepiilésrendezési szerzddés a mdsik ingatlan tekintetében vdltozatlanul hatdlyban marad mindaddig, amig az ahhoz
kapcsolddo kitelezetiségek teljesitésére és megsziintetésére vonatkozo feltételek nem teljesiilnek. A részleges torlés nem
értelmezhetd az Alapszerz5désbol eredd Onkormanyzatot illetd bdrmely jogdrol, igényérdl vagy szankcios lehetGségérdl
valé lemonddsként.

A Felek megdllapodnak abban, hogy az Onkormdnyzat vdllalia a telepiilésrendezési kiftelezettség ingutlan-
nyilvantartdsi feljegyzésének toriésére irdnyulo intézkedés megtételét, amelyre vonatkozé 15 napos hatdridt a
Dunavarsdny 4152/2 hrsz. és 4152/3 hrsz. alatti ingatlanok tekintetében kiilon-kiilon kell alkalmazni.

A Felek rogzitik, hogy a Dunavarsany 4152/2 hrsz alatti ingatian tekintetében (6r1énd részleges megsziinés és az ahhoz
kapcsolodo telepiilésrendezési kitelezettség torlése a Dunavarsdny 4152/3 hrsz alatti ingatlan tekintetében fenndllo
szerzddéses jogviszonyi, illetve az ahhoz kapcsolodo kitelezetiségeket nem érinti és ugyanez forditva is irdnyado.

I

A Felek megallapodnak, hogy az Alapszerzédés 6. pontjdt az aldbbi rendelkezésekkel egészitik ki:

6.1 Felek megdllapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontjdban meghatdrozott kdzmiffejlesztési, illetve egyéb
kotelezettségek hatdariddben (azaz 2029. december 31. napjdig) torténd fteljesitése tekintetében késedelem vagy
meghitisulds torténik, ugy az Onkormdnyazt jogosult az aldbbi kitbéreket érvényesiteni a Cél megvalositdjaval szemben:

6.1.1 Késedelmi kitbér

Amennyiben a Cél megvaldsitéja 6. pomt c-d-e} alpontighan meghatdrozont kdzmiifejlesziési, illetve egyéb
kotelezettségeket — a Dunavarsdany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatianok vonatkozdsdban- hatéridében (azaz
2029. december 31. napjdig) nem teljesiti, az Onkormdnyzat kiteles irdsheli értesitést kiildeni a Cél megvalositdja
részére a szerzodésszegés megjelolésével. Amennyiben a Cél megvaldsitéja a szerzGdésszegést az dmkormdnyzati
értesitésben megjelolt ésszerii hatdridGben (mely hatdridé 30 (harminc) napndl nem lehet kevesebb) nem orvosolja,
akkor a Cél megvaldsitdja a pothatdridc eredménytelen leteliét kivetd késedelem minden napja utdn kiteles kothért
Jizetni, késedelmi kothér napi dsszege 20.000,-Ft, amely addig a pillanatig nivekszik, amig a reljesités meg nem valésul
vagy kotbér osszege el nem éri a maximum osszeget, azaz a 2.000.000,-F( dsszegel.

6.1.2 Meghivsuldsi kithér

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontigban meghatdrozott kézmijfejlesziési, illetve egyéb
kotelezetiségek, feladatok teljesitése — a Dunavarsany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlanok vonatkozdsdban
a Cél megvaldsitojdnak felréhaté okbol - részben vagy teljesen meghiusul, tigy a Cél megvaldsitéja kiteles meghisisuldsi
korbért fizemi az Onkormdnyzat részére, melynek oOsszege 2.000.000,-Ft. A meghitsuldsi kothér a Jelen
Telepiilésrendezési Szerzddés megsziinése iddpontjdban vdlik esedékessé, és ilven esethen — a meghivisuldsi kothér
dsszegén tulmenben — a Cél megvaldsitéja az iddkizhen esedékessé valt késedelmi kotbér teljes dsszegét is kiteles

megfizetni az Onkormdnyzat részére.
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SzerzddS felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési szerzédés meghitésének ténye jogerésen bejegyzésre keriilt az
ingatlan-nyilvintartdsba, amely regisztrdciort szerz3d6 felek valtozatlanul fenntartanak.

V.
Az Alapszerzédésben rogzitelt egyéb szerzdési feltételeker g szerz6d6 felek valtozatlanul hatdlyban tartidk.”

A fentick alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogaddsat.

Hatdrozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) nem fogadja el a Sziics Sandorné (2336 Dunavarsiny, Béke utca 11.), Kocsis Istvan (2336 Dunavarsany,
Szabadsag utca 16.) és Dobai Sandor (2336 Dunavarsany, Csenkesz utca 3.), mint Cél megvalésitéival 2021.
aprilis 29. napjan kétott Telepiilésrendezési szerzédés 2. szami modositasat a jelen hatarozat meghozatalit

segitd eloterjesztés 4. szamn melléklete szerinti tartalommal;
b) felkéri a Polgarmestert, hogy az a) pont szerinti dontésrél tajékoztassa az FG UNIT Kft-t, valamint

felhatalmazza a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester

VAGY

Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
a) elfogadja a Sziics Sandorné (2336 Dunavarsany, Béke utca 11.), Kocsis Istvian (2336 Dunavarsany,

Szabadsag utca 16.) és Dobai Sandor (2336 Dunavarsany, Csenkesz utca 3.), mint Cél megvalésitoival 2021.
4dprilis 29. napjan kotott Telepiilésrendezési szerzddés 2. szami modositasat a jelen hatirozat meghozatalat

segitd eldterjesztés 4. szamia melléklete szerinti tartalommal;
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti Telepiilésrendezési szerzédés 2. szami médositasanak

alairdsdra, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadisa egyszerii tobbséget igényel.
Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eliterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Ménika miiszaki iigyintézé

Mellékletek: 1. szam1 melléklet: Telepiilésrendezési szerzddés
2. szamu melléklet: Telepiilésrendezési szerz6dés 1. szamu médositisa
3. szam11 melléklet: FG UNIT Kfi. kérelme
4. szamn melleklet: Telepiilésrendezési szerzodés 2. szami modositasa

Dunavarsany, 2026. szeptember 1.

Kéresztesi Balazs
polgarmester
“Es g,
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Az eléterjesztés térvényes: A C_Qi”f \‘4
dr. Szilégyi Akos ' : \
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1. szamu melléklet az elterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrél

Dunavarsdny Véros Onkorményzata

2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos utca 18.
adészdm: 15730875-2-13

torzskonyv azonositd szima: 730875
képviseli: Gergné Varga Tiinde polgarmester,
tovibbiakban: Onkorményzat,

masrészrdl

Sziics SAndorné

cime: 2336 Dunavarsiny, Béke utca 11,

sziiletési neve: Kocsis Erzsébet

an’ Rumi Erzsébet

sziil id8, hely: Szabadvarsdny, 1948 augusztus 29.
adbazonositd: 8298250117

személyi szdm: 2-480829-5728

Kocsis Fstvan

cime: 2336 Dunavarsdny, Szabadsig utca 16.
sziiletési neve. Kocsis Istvan

an: Rami Erzsébet

sziil id6, hely: Dunavarsany, 1949. szeptember 19.
addazonosité; 8302111163

személyi szdm: 1-450919-2271

és

Dobai Siandor

cime: 2336 Dunavarsany, Csenkesz utca 3,
szilletési neve. Dobai Sandor

an: Jénszki Piroska

sziil id6, hely: Szentes, 1966, december 14,
adodazonositd: 8365063786

személyt szdm: 1-661214-4979

mint kitelezettségvéllalo fejlesztk, a tovabbiakban: Cél megvaldsitéja,
felek egyiittesen emlitve: Felek, k5tottek, az alabbi feltételekkel:
El6zmények

1. Az Onkorményzat Képviseld-testiilete a 34/2021. (IV.8.} szAm hatdrozatdval
A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl sz616 27/2021. (1.
29) Korm. rendelet alapjn, a katasztréfavédelemrsl és a hozzi kapcsolodd egyes torvények
mddositasdrd] szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46, §-énak (4) bekezdése szerint eljirva
a) Sziies Séndornié (2336 Dunavarsany, Béke utca 11.), Kocsis Istvén (2336 Dunavarsany, Szabadsig
utea 16.), ?)E Sandor (2336 Dunavarsiny, Csenkesz utca 3.) (a tovibbiakban: Tulaifonosok)

QVTBD(@L@/E\; B A (0 Y Mb&;ﬂdé—e—é@ém 4.

rga Tinde  dr. Sgildgyi Akos Szlics Sindorné Kocsis Istvin Dobai Sindor
polgdrmester . jegyzd. mint ellenjegyzé Cél megvaldsitdja/Feilesztd

Dunavarsany Véros Onkorményzata
Eilenjegyzem:. Dunavarsdny, 2021 &prilis 29. ﬁm%{. ]
tgyved
_ 1118 Pp., Kobokit u. B,
ﬁ" Mobit 08-20-821-8033
IRt g

b‘



kérelmére a Gamzisz Kft. (2317 Szigetcsép, Haomén K. utca 28.) 4ltal készitett, a jelen hatérozat
meghozatalt segitd eldterjesztés 2. szdnml mellékletét képezd 536/2020. munkaszimi valtozdsi
vAzrajz szerinti tartalommal a Dunavarsany, 086/23 helyrajzi sz4dmil ingatian belteriiletbe vondsihoz
hozzajarulok;

b) az a) pont szerinti belteriiletbe vonési eljaras ingatlan-nyilvantartisban torténd Adtveretésének
eljarasi dija, valamint barmely egyéb felmertild kdltség a Tulajdonosokat terheli;

¢) tdmogatom az Onkormanyzat és a Tulajdonosok kozotti, a jelen hatérozat meghozatalit segité
eldterjesztés 4. szami melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzédés megktését;

d) a belteriiletbe vonishoz sziikséges kérelmet, az a) pont szerinti véltozdsi vézrajzot és a ¢) pont
szerinti teleplilésrendezési szerz8dést alairom

2. A Cél megvaldsitoja tulajdonosa a belteriiletbe vonassal érintett Dunavarsény, 086/23 hrsz-i ingatlannak.

Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ Miivelési &g ]
L | . Fejlesztési tertilet {m?)
086/23 Sziics Sdndomé (cime: 2336 3635 m? legeld, szanié

Dunavarsény, Béke utca 11.)
Kocsis Istvan (cime: 2336
Dunavarsdny, Szabadsag utca

' 16}

Dobai Sandor (cime: 2336

| Dunavarsany, Csenkesz utca 3.)

2.1 A fenti ingatlan (tovébbiakban- Ingatlan) hatalyos, 30 napnél nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzédés
1. szdmii mellékletét képezi.

A szerzfdés célja

3. A 086/23 hrsz-i fejlesztési teriiletet a Cél megvalésitoja belteriiletbe kfvima vonm a Dunavarsiny
Viéros Onkorményzata Képvisel3-testiiletének Dunavarsény Epitési Szabélyzataré! szélé 12/2016. (VL
10.) énkorményzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ) és annak meligkletét képezd Szabalyozasi Terv (a
tovabbiakban: SZT) alapjén. A belteriiletbe vonast kovetden a késSbbiekben 2 db épitési telek keriil

majd kialakitasra.

4. Az Onkorményzat, mint telepiilési énkormanyzat — Magyarorszag helyi énkorményzatairé] sz6l6 2011,
évi CLXXXIX. t6rvényben réjgzitett Onkorményzati feladatai elldtdsa korében — az Bpitett kornyezet
alakitidsaro] és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIL tv. 30/A. § -a alapjin jelen szerzbdéssel
telepiiiésrendezési szerzédést kot a Cél megvaldsitojaval arra vonatkozéan, hogy a Szerz6désben
meghatirozott azon telepiilésfejiesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapuiva elsésorban a
fejlesziés megvaldsitiséhoz kapesolddnak, és amelyek cgyébként a teriilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvaldsitSja kizardlag sajat kltségén megvaldsitsa.

A szerzddés tirgya

5. A jelen szerzédés térgya azon kblesdnos kotelezettségvallaldsok rogzitése, amelyek szikségesek a 3. és
4. pontban meghatérozott célok megvaldsitasahoz.

6. A Cél megvaldsitdja kotelezettseget véllal, hogy a belteriiletbe vonassal érintett Dunavarsany, 086/23
hrsz-4 ingatlant HESZ és SZT szerinti Lke-SZ-4 kertvdrosisas lakosvezetben létesithets épitési telkek
kialakitdsa, lakoépiiletek létesitése céljara (telepiilésrendezés cél) 4 éven beliil ténylegesen fel kivanja
hasznalni, mely telepiilésrendezési cél megvaldsitasanak feltétele

a‘) szulcsé esen, de nem elégségesen sajat kéltségen az ingatlan belteritletbe \izfzjzuvabha

%?f 174 a,_,ﬁ‘« LA . S Sebud debalilo, B (A~

é Vmga Tdnde dr. SZIngI /fkas Szifes Séndamé Kocsis Is?van Dobui Sindor
po]garmestcr Jegyzd, mint ellenjegyzd Cel megvalositdja/Fejlesztd
Bunavarsany Viros Onkormanyzata

Ellenjegyzem' Dunavarsany, 2021. &prilis 29

B.
1488 Kébb'lkm u-
Sobi: 05.20 -021-8033



b) sajét kbltségen az épitési telek kialakitasahoz az SZT szerint sziikséges kizitrész -mely a
Vaolgy utca 20 méterre torténd szélesitését szolgdlja- biztositasa, az onkorményzat részére
téritésmentesen torténd dtadassal,

¢) az épitési telek kialakitdsahoz sziikséges kézmiihalzat (ivéviz-, szennyviz- és elekiromos
vezetekek) terveztetése, engedélycztetése, kiépitése és a meglévé halézatok szitkséges
fejlesztésének megvalédsitisa az SZT szerint és mindenkor érvényes épitési szabvanyoknak

megfeleléen;
d) sajat koltségen az épitési telek kialakitisahoz sziikséges felszini vizelvezetés terveztetése,

engedélyeztetése, kiépitése;
e) kbzvilagitasi halézat bévitése szilkségszertien, a meglévd kozvildgitasi halézatba torténd
bekapcsoldssal,

7. Cél megvaldsitGja tudomdsul veszi, hogy amennyiben a 6. pont b)-e) alpontban vAllalt
katelezettségek megvalésitdsdhoz onkorményzati tulajdonn ingatlan igénybevétele is sziikséges, Ggy
arra a Cél megval6sitéjanak kizérélag az Onkormanyzat tulajdonosi hozzajéruldsa alapjin van

lehetbsége.

8. Onkorményzati ingatlant érintd &pitési tevékenység/épftés esetén az onkorményzati ingatlanokon
megvaldsult kbzmiiveket (ivéviz és szennyviz tekintetében) a Cél megvalésitdja koteles kiilén
megallapodasban téritésmentesen az fizembe helyezési engedélyek véglegessé valdsat kovetSen az
Onkorményzat tulajdonaba adni teljeskérii miiszaki dokumenticiéval egyiitt,

9. A 6. pont a)-e} alpontjai szerint vallalt kdtelezettségek Cél megvalésitéja dltali dtvillalasa a 6. pont
szerinti cél megvalositdsanak efSfeltételei, és a jelen szerz6désben kikatdit és véllalt kételezettségek,
valamint a megvaldsuld teleptilésrendezési cél kézétt kdzvetlen Osszefiiggés 4l fenn.

10. Felek rogzitik, hogy a terméféld védelmérd] szolé 2007, évi CXXIX. térvény 15. § (1) bekezdése
szerint term6f61d beltertiletbe vondsa iranti kérelmet kizérélag az Onkorméanyzat terjeszthet eld

11. Felek a jelen szerzodést az 1.-10. pontokra figyelemmel az ingatlan belteriiletbe vonasa, a kialakulé
épitési telkek kbzmiivesitése, lakoépiiletek 1étesitése érdekében kotik

A teriilefrendezéssel kapcesolatos feladatok

12. A Felek rogzitik, hogy ezen szerz8dés szamitdsi alapjdul létrehozhaté maximalis fejlesztési
lehetdséget veszik célként alapul, amely a Cél megvalésitdja 4ltal 2020. november 17—én benytytott
kérelem, valamint a 2021. januar 7-én meghatarozottak szerint a kévetkezd:

12.1. telekalakitdssal a fejlesztési teriilet megosztasra keriil, igy kialakul 2 db telek.
12.2. prognosztizalt max. épithetd és kialakithat6 lakds szama épitési telkenkéat: 4 db.
12.3. a lakéfunkeidt kiszolgdld gépjdrmil tirolé helyek a bedpiiésre szént ingatlanokon beliil keriilnek

kialakitasra

13. Az énkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy a telepiilésrendezési szerzédds aldirasatd] szimitott 30
napon beliil meginditja a belteriiletbe vondsi eljérdst a Pest Megyei Kormanyhivatal Réckevei Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztily4ndl, valamint a jogszabilyoknak, mas hatésigi eldirdsoknak megfeleld
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatésagokkal egytitmikodik a hatdskorebe tartozd

kérdésekben.

14. A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rogzitett
tobbletkSltségeket a Cél megvaldsitdja koteles atvalialni,

Egyéb megillapodasok & ; B
Gergdn
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15.

16

17.

18

19

20.

21.

Cé] megvaldsitéja az ingatlan belteriletbe vondsinak minden koitségét (eljarasi és 4tvezetési
koliségek/dijak, valamint f8ldvédelmi jarulék) viseli.

Cél megvaldsitoja vallalja, hogy a felmeriilé hatdsagi dijakat a kérelem benyijtasakor vagy legkéstbb a
Foldhivatal hidnypotldséra hataridében megfizeti az Onkormanyzat helyett, vallalja tovabba, hogy a
megéllapitott foldvédelmi jarulékot a Féldhivatal hatirozata szerint az Onkorményzat helyett
hatéridében megfizeti. A jérulék teljes Osszegének megfizetése termdftld belteriiletbe vondsdnak
engedélyezése esetén az engedélyezd hatdrozat véglegessé véldsdt kdvetd 30 napon belil} esedékes,

Cél mcgvalositéja Jogosult az eljdrdsi dij, valamint a véarhato foldvédelmi jAmlék Gsszegét az
Onkorményzat QTP Bank Zrt-nél vezetett 11742180-15393197 szimt szdmléjéra elézetesen 4tutalni (a
kézlemény rovatban a jelen szerzddés iigyiratszamdat meghivatkozva), mely esetben — amennyiben a
rendelkezésre boesatolt dsszeg az eldirt befizetésre fedezetet biztosit — az Onkorményzat az 4lutalt
tsszeg terhére teljesiti a belterilletbe vonassal Osszefiiggésben felmeriilt hatdsigi dij valamint a

foldvédelmi jarulék mepfizetését.

Amennyiben a Cél megvaldsitdja dltal elzetesen rendelkezésre boosatott tsszeg az eldirt befizetésre
fedezetet nem biztosit, ugy a Cél megvaldsitdja koteles a hidnyzé Osszeget olyan iddben 4tutalm az
Onkorményzat szdmi4jira, hogy a befizetés az clbirt hataridben teljesithetd legyen

Cél megvaldsitéja tudomésul veszi, hogy & hatéségi dijak vagy a megallapitoit f6ldvédelmi arulék meg
nem fizetése, vagy hatiridében tOrténd meg nem fizetése esetén az Onkormanyzat mindenféle
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség néikil jogosult a kérelemtdl elallni, vagy az engedélyezett
belteriiletbe vonds esetén a fekvéshatér-viltozdsnak az ingatlan-nyilvéantartisban térténd Atvezetésére
irinyulé kérelem benyljtésat megtagadni, a mar benytjtott kérelmet visszavonni,

Cél megvaldsitéja a belteriiletbe vonds irdnti kérelem esetleges elutasitdsa esetén sem jogosult az
Onkonnényzattal szemben kirtalanitisi vagy kartéritési igény érvényesitésére.

A Cél mepvalésitdja véllalia, hogy a 086/23 hrsz-i ingatlanb6l telekalakitdsi eljards sordn, a hatalyos
SZT szerint kialakulé irészt téritésmentesen itadja az Onkorményzat tulajdonédba a telckalakitds:
eljardssal egyid6ben. A Cél megvalésitdja villalja, hogy az Otrész kialakitdshoz és az ingatlan-
nyilvantartdson vald atvezetéshez sziikséges dokumenticidt és szerzddést elBzetesen elfogaddsra és
Onkormanyzat részérd] vald jovahagydsra benyijtja.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz6dés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyuttmiikddnek. Az egyiittmiitkddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitdja részérél: Dr. Bona Balézs figyvéd (2336 Dunavarsany, Habitat utca 10-12., +36-
20-9420507).

b) az Onkormanyzat részérél: Dunavarsany Véros Onkorméanyzaténak felhatalmazssa alapjdn Gergéné
Varga Tiinde polgirmester

A Cél megvalositoja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasara a szitkséges jogosultsadgpal rendelkezik.
A Felek kdlcsdniisen €s egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzbdés megkoiésekor kényszer,
fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerzGdésbél az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsdgokat teljeskdriien megismerték és megértették. A Cél
megvaldsitdja rogziti, hogy az iltala a jelen szerz6désben tett nyilatkozatok egybehangzé €s teljes valds
akaratukat tartalmazza, résziiked] rejtett indok vagy titkos fenntartds nem all fenn, az ingatlannal

kapcsoz;es rendelkezési joguk nem korlatozott.
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A jelen szerzbdés benyijtisa és a felmerild kiliségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cé]
megvalositdjénak a kotelezetisége.

Szerz6d0 felek meghatalmazzak dr. Virhely: Péter lgyvedet (Cim: 1118 Budapest, Ksbolkit u. 8.,
KASZ: 36071119), hogy a jelen telepiilésrendezési szerzidést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket
az illetékes foldhivatal elStt képviselje Az eljard ligyvéd a megbizist a jelen szerzédés aldfrasaval

clfogadja

23. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés megkdtésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapian a Fejlesztési Teriiletre — tehét az érintett Dunavarsény, 086/23 hrsz-t ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadédra - az ingatlan-nyilvéntaridsba feliegyeztetik. A Cél megvaldsitéja a Szerzddés
alairdséval feltétel néliiil és visszavonhatatlanul hozzéjéruldsat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerz6dés ténye az in gatlan-nyilvéntartisba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzédés a
telepiilésrendezési szerzddés megkdtése tényének ingatlan-nyilvéntartési feljegyzésének alapjaul
szolgdl. Az Onkorményzat véllalia, hogy a telepiilésrendezési szerzddés megsziinését kivetd 15
munkanapon beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnél a feljegyzés torlését

24. A Felek kolcsénésen megdllapitiak, hogy a fejlesztési teritlet mitveldsi agénak Atsoroldséra sor keriil. A
Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges véltozdsok jelen Szerzidéshen rogzitett kitelezettségeiket
nem énntik és igy az ingatlan fejlesztése sordn a Szerz8dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

25. A Szerz3d6 Felek vallaljdk, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalésitdsa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitisa érdekdben szitkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld idében ~ sajét dontéshozatali eljardsuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkorméanyzat
a szilkséges hatéridoben az eljarasokat lefolytatja.

26. A Szerzddd Felek vallaljak tovabbd, hogy — kiildnds tekintette]l a mindenkor hatdlyos szamviteli
szabalyok betartdséra - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében szitkséges tovabbi szerzBdéseket, azok
sziikségessé vélasakor sziileté megallapoddsuknak megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
a jelen Szerzbdés vagy jogszabély alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megillapodnak és a
megkdtendd szerzbdes teljes mértékben dsszhangban 4l jelen Szerz6dés rendelkezéseivel

27. A jelen SzerzOdéssel kapesolatos, a Szerzédé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandd minden
ertesités, utasitds, felhfvds, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé kiilon szabalyok eléirdsainak megtartdsdval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadisa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd stodik munkanapon - ellenkezd bizonyitdsig — a

kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

28. A Szerzbdésbdl szirmazé jogok és kitelezettségek a Szerz6dé Felek dltalanos, egyetemleges
jogutédjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. A Cél megvaldsitéja tobb jogutddia esetén a Jjoputadok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok masként meg nem

dllapodnak,

29 Szerzbdé felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos éltal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Terillet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogeimen torténd - 4tnihdzasa jogutédldsnak
mindsitl, és ez esetben jelen szerzddés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kételes az 1 tulajdonosra
atruhdzni, illetdleg kizdrdlagosan ezen kotelezetiségek 4tvdllalisaval lchetséges az In gatlanok

tulajdonjogénak éﬂ'nhazésa, fuggetlentil az dtruhazas jogeimétdl,
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30. A Cél megvalbsitdja az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzdjarulisa nélkiil a Szerzédésben véllalt
kdtelezettségei tekinietében harmadik személlyel nem kdthet részbeni vagy teljes kitelezettség-, illetve
tartozdsdtvalialasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozé megallapodast.

31. Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magédban foglalja a Szerz8d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutédjaira vald hivatkozést 1s.

32 A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzddéssel ©sszefiiggd informicidk, valamint a Szerzddéssel
kapesolatban a Szerzédé Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara jutott mformacick — amennyiben
a magyar jog kotelezden dérvényesiild szabdlyai mdasként nem rendelkeznek - fizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

33. A jelen szerzbdésben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv, szabalyai az irényaddk.

34. A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés iton rendezni,
amennyiben ez nem jama eredménnyel, abban az esetben a jogvitdk cldontésére — értékhatértdl fliggben
— kikétik a Réackevel Jardsbirdsag, illetve a Budapest Kémyéki Torvényszék illetékességét.

35. Ha a Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
iton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzidés csak a jogszabalynak ellentmondé, érvényielen illetve
bir6i tton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érintt 2 megmaradd
rendelkezések érvényességét és hatdlydt kivéve, ha a Szerzidés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban

értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

36. A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, — az Onkorméanyzat részérél
eljaré Polgérmester a Képviselb-testiilet 2021. épn‘lis 8. napjdn hozott 34/2021. (IV. 8.) szamu
hatdrozata felhatalmazaséval — jévéhagyélag és cégszeriien 8 példanyban irtak ald, melybdl 3 példany
az Onkorményzatot, 5 példény a Cél megvalésit6iat illet.

Dunavarsany, 2021. 4prilis 29, Dunavarsany, 2021, 4prilis 29,
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2. szdm1 meli€klet az el6terjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
1. szamv mbdositasa

Amelyet egyrészrél,

Dunavarsany Véros Onkermsnyzata :
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos uica 18,

addszam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonosfto szdma: 730875

képviseli: Keresztesi Balazs polgdrmester,

tovabbiakban: Onkerményzat,

mésrészrol

Nyngati Lakopark Fejleszité Kit.

cime: 2336 Dunavarsiny, Géméry Ferenc utca 19

Cg.: 13-09-192291

addszam: 26280501-2-13

képviselt: Dr. Szilvay Balazs {igyvezet

mnt kdtelezetiségvailalé fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitdja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel'
Elézmények

A Cél megvaldsitéja 2021, szeptemberében megvésarolta Sziics Sandorné (2336 Dunavarsany, Béke utca
11.), Koesis Istvan (2336 Dunavarsény. Szabadsag utca 16.), és Dobai Sandor (2336 Dunavarsany, Csenkesz
utca 3.) tulajdonosoktdl a jelen szerzédés targyét képezé ingatlanokat, amelyek telekalakitds és belteriiletbe

vonds sordn Uj helyrajzi szamot kaptak,

A jogelodtk 2021. éprilis 29-6n ~ a jelen médosité szerzddés elvilaszthatatlan mellekletét képezb -
Teleptilésrendezési szerzédést, (A tovabbiakban: Alapszerzédés) kotdttek az Onkorményzattal, amely
Telepiilésrendezési szerz8désben vallalt kotelezettségeiket nem teljesitették, a jogutédhoz hasonléan

Ezen el6zményre tekintettel szerz6d6 Felek modositjdk a jogel3dokkel kstott Alapszerzodés 2. és 12.1.
pontjmban foglaltakat azzal, hogy a kzmiifejlesztések teljesitésének véghatarideje 2029. december 31.

A médositasnak megfelelten

1
2. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa a belteriiletbe vondssal érintett Dunavarsany, 086/23 hrsz-i
ingatlanbél kialakitott Dunavarsany, 4152/2 és 4152/3 hrsz-0 ingatlanoknak. TovAbba4 a telekalakitds
soran kialakult Dunavarsiny, 4152/1 hrsz-Q kivett helyi kézit mgatlan Dunavarsiny Varos
Onkorményzaténak tulajdondban talalhaté.
Ingatlan (hrsz) |“Tulajdonos B Teljes teriilet/ Miivelési ag 1
| Fejlesziés: teriilet (m?) |
| 4152/1 Dunavarsany Varos 232 kivett hely: kozt
) | Onkormanyzata | |
415272 | Nyugati Laképark Fejleszté Kft | 1225 m? | kivett beépitetlen teriilet
4152/3 Nyugati Lakopark Fejleszté Kft. | 2178 m? | kivett beépitetlen teriilet
1L

12.1 telekalakitissal a fejlesztési teriilet megosztasra keriilf, igy kialakult 2 db telek.

HI.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a teriiletfejlesztési szerz6dés megkotésének ténye jogerdsen bejegyzésre kerili

az mgatlan-nyilvantartisba, amely regisztraciot szerzédd felek valtozatlanul fenntartanak

MNyugati Lakdpark Fejlesztd Kfe.

{.
Aﬂ (; A 2336 Dunavarsiny, (@émo ].311. 19,
iy ]

Addszip 26,
Bz, 61208%06-] 200000000



v,
Az Alapszerzdésben rigzitelt egyeb szerziidési feltételeket a szerz6dé felek valtozatlanul hatlyban tartyak.

Dunavarsany, 20250709,

e, e, wyugati Lakiopark Fejlesztd Kft,
e 2336 Dunavarsiny, Gomdiry ¥ w19,
- e Addszdni. 26280
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3. szamu melléklet az elSterjesztéshez

T DUNAVARSANYI |
 KOZOS GHKORMANYZAT] HIVATAL
ERKEZETT: rr Dunavarsiny Viros Onkormsnyzata
| I JON 14 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18

—

S2ZAN: Tlsﬁz)tle} r| ?“5‘;{%{3{“3319(! (Q/ O_?é.ear |

—

IrELCm.DAﬁ Bg UNIT Iébi‘f it Feleldsségii ll':irsaség (székhely: 2336 Dunavarsiny, Szabadkai koz 4.;
0 Cepyegyzbkszant S T3:06.040440;  ddoszam:  32811919.2-13;  tovabbiakban:  "Fejleszts")
kcpviseietében az alabbiak szerint fordulunk Ondkhoz

A kordbban Dunavarsény kiilteriilet 086/23 hrsz alatt felvett ingatlanra vonatkozéan 2021. prilis
29. napjan megkotott és 2025, jolius 09. napjan modositott telepillésrendezési szerzddésbodl jogok
és kotelezettségek — az érintett ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére tekintettel — a Fejlesztére
szalltak at. A telepiilésrendezési szerz8dés alapjan a Fejleszt6 kételes az Dunavarsany belteriilet
4152/2 hrsz és Dunavarsany belteriilet 4152/3 hrsz alatt felvett ingatlanok tekintetében az ivoviz,
szennyvizelvezetés ¢és villamosenergia kozm{iszolgaltatdsokat sajat koltségen kiépiteni, tovabba —
szitkség szerint — gondoskodni a felszini vizelvezetés kiépitésérdl és kozvildgitas bovitésérdl.

Téjékoziatjuk a 1. Onkormanyzatot, hogy a Fejleszté a teleplilésrendezési szerz6désbol eredd
kotelezettségeinek teljesitéséhez szitkséges intézkedéseket meglette és elkbtelezett abban, hogy a

szerzddés mieldbb teljesedésbe menjen.

A teleplilésrendezési szerzbdéssel érintett 2 (ketté) telken a Fejlesztd a kivitelezést és a lakdsok
értékesitését id6beli eltolassal végzi. Célszerliségi, miiszaki és gazdasagi okokbdl az ingatlanokon
a kozmiivek is 2 (kettd) iitemben tervezett, mig a telepiilésrendezési szerz6désbdl eredd egyéb
kotelezettségek teljesitése egyidejiileg térténik.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanokra bejegyzett telepiilésrendezési kitelezettség nagyban nehezitr,
illetve akadalyozza az lakasok értékesitését, azzal a kérelemmel fordufunk a t. Onkormanyzathoz,
hogy a kozbitlink fenndllé telepiilésrendezési szerz6dést az aldbbiak szerint moédositani

sziveskedjen.

Kérjiik, hogy az ingatlanokra bejegyzett telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvintartas:
torlése is 2 (kettd) ttemben térténjen. A Dunavarsany belteriilet 4152/2 hrsz alatt felvett ingatlan
tekintetében kérjitk, hogy a torlés feltételeként az érintett ingatlan villamosenergia, ivoviz és
szennyvizelvezetés kozmiiszolgaltatissal torténd ellatasa, tovabba a felszini vizelvezetésre és
kozvildgitdsra vonatkozd kotelezettség teljesitése keriiljon meghatdrozdsra. A Dunavarsiny
belteriilet 4152/3 hrsz alatt felvett ingatian tekintetében pedig kérjiik, hogy a telepiilésrendezési
kotelezettség torlésének feliétele a telepiilésrendezési szerzodés megsziinése, azaz ezen ingatlan
tekintetében a villamosenergia, 1voviz és szennyvizelvezetés kozmiiszolgaltatissal torténd ellitas

legyen,

Barmilyen kérdés vagy kérés esetén allunk szives rendelkezésre. Megériésiiket és
egyiittmiikddésiiket tisztelettel kérjiik.

Tisztelettel:
Dunavarsany, 2026. janius 23.

FG Unit Kft. I
Nagy Ferenc ligyvezeté ¢ | Vil



4. szama melléklet az elbterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
2. szami modositisa

Amelyet egyrészrél,

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

székhely: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adészam: 15730875-2-13

torzskényvi azonosité szdma: 730875

képviseli: Keresztesi Balazs polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

FG UNIT Kft.

székhely: 2336 Dunavarsany, Szabadkai kdz 4.

Cg.: 13-09-240449

addoszam: 32811919-2-13

képviseli: Nagy Ferenc Zoltén ligyvezetd

mint kitelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitdja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételckkel:
Elézmények

A Felek rogzitik, hogy a korabban Dunavarsany kiilteriilet 086/23 hrsz alatt felvett ingatlan, mint fejlesztési
terillet vonatkozdsaban 2021. dprilis 29. napjan telepiilésrendezési szerzédés (a tovabbiakban:
Alapszerzddés) jott 1étre az Onkormanyzat és Sziics Sandomé (2336 Dunavarsany, Béke utca 11.), Kocsis
Istvan (2336 Dunavarsany, Szabadsag utca 16.), valamint Dobai Sandor (2336 Dunavarsany, Csenkesz utca

3.), mint korabbi cél megvalositok kozstt.

A fejlesziési teriilet megosztdsra és belteriiletbe vondsba keriilt, amelynek eredménycként kialakult tdbbek
kozott a Dunavarsany 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti ingatlanok, mint az Alapszerzodés targyat képezo

ingatlanok (tovabbiakban: "Erinett Ingatlanok”).

Az Alapszerzédés 2025. jilius 9. napjan 1. szam@ mddositassal modositasra kertilt, amely madositasra az
Erintett Ingatlanok tulajdonjogi viszonyainak valtozdsdra, tovabba a telepiilésrendezési szerzodésben villalt
kézmiifejlesztések teljesitési hataridejének modositdsara tekintettel keriilt sor.

A Felek rogzitik, hogy a Dunavarsdny 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti Erintett Ingatlanok jelenlegi
tulajdonosa a Cél megvaldsitoja, azaz FG UNIT Kft. (székhely: 2336 Dunavarsany, Szabadkai koz 4.; ¢jsz.:
13-09-240449)

A Felek a jelen szerzddésmodositast annak érdekében kotik meg, hogy a Dunavarsany 4152/2 hrsz és 4152/3
hrsz alatti Erintett Ingatlanokat terheld, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telepiilésrendezési
kotelezettségek, valamint az azok teljesitésére vonatkozd feliételek a jelenlegi tulajdonos, a Cél
megvalositéja és az Onkorményzat kozott rendezésre keriiljenek, tovébba, hogy az Erintett Ingatlanokat
kiildn — kiilén terheld telepillésrendezési kotelezettségek teljesitése és ingatlan-nyilvantartasi térlése az egyes
ingatlanok vonatkozasaban, azok teljesités¢hez igazoddan, egymadstdl elkiiloniilten is lehetévé véljon.

A mdédositasnak megfelelben:
L

A Felek megallapodnak, hogy hatalyon kivill helyezik az Alapszerzodés és 1. sz mddositds 2. pontjat és
helyette az alabbi rendelkezéseket fogadjak el

2. A Cél megvaldsitéja tulajdonosa a belteriiletbe vonassal érintett Dunavarsdny, 086/23 hrsz-u
ingatlanbol kialakitott Dunavarsany, 4152/2 és 4152/3 hrsz-1 ingatlanoknak. Tovabba a telekalakitas



soran kialakult Dunavarsiny, 4152/1 hrsz-0 kivett helyi ko6z(t ingatlan Dunavarsany Varos
Onkormanyzatanak tulajdonéban talalhato.

| Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ [ Miivelési 4g
Fejlesztési teriilet (m?) -
4152/1 Dunavarsany Varos 232 | kivett helyi kozat
- Onkormény zata
415272 TG UNIT Kft. 1225 m* kivett beépitetlen tertilet
4152/3 FG UNIT Kift. 2178 m?* kivett beépitetlen teriilet

I

A Felek megallapodnak, hogy az Alapszerzidés 23. pontjat az alabbi rendelkezésekkel egészitik ki:

A Felek megallapodnak abban, hogy a teleplilésrendezési szerzodésben meghatarozott kotelezettségek
teljesitése nem kizardlag a teljes szerzddés megsziinését kovetden eredményezheti a telepiilésrendezési
kotelezettség torlését, hanem a Dunavarsany 4152/2 hrsz és 4152/3 hrsz alatti ingatlanck tekintetében kiilon-

kiilén is.

Ennek megfeieléen, amennyiben a Dunavarsany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlan tekintetében
a telepitlésrendezési szerzédésben az adott ingatlanra vonatkozdan az AlapszerzGdés 6. pontjinak c-d-e)
alpontjaban meghatirozott kdzmiifejlesztési, illetve egyéb kotelezettségek maradéktalanul teljestltek az
adott ingatlan vonatkozdsaban, ebben az esetben az Onkormanyzat az adott ingatlan vonatkozaséban
hozzajarul a telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartasi térléséhez, ha a kozmifejlesztési, illetve
egyéb kotelezettségek teljesitést miiszaki és egyéb szempontbo] az Onkorményzat megfelelének mindsitette.

Barmelyik a Dunavarsany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlan vonatkozisaban a
telepiilésrendezési kotelezettség térlése nem érinti a masik ingatlan vonatkozasaban fenndllo szerzddéses
kotelezettségeket. A telepiilésrendezési szerz8dés a masik ingatlan tekintetében valtozatlanul hatdlyban
marad mindaddig, amig az ahhoz kapcsolodo kotelezettségek teljesitésére és megsziintetésére vonatkozo
feltételek nem teljesiilnek. A részleges torlés nem értelmezhetd az Alapszerzédésbél eredé Onkormanyzatot
illetd barmely jogérdl, igényérol vagy szankcids lehetdségérol vald lemondasként.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat vallalja a telepiilésrendezési Kotelezettség
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének torlésére iranyuld intézkedés megtételét, amelyre vonatkozé 15 napos
hataridét a Dunavarsany 4152/2 hrsz. és 4152/3 hrsz. alatti ingatlanok tekintetében kiilon-kiilon kell
alkalmazni.

A Felek rogzitik, hogy a Dunavarsany 4152/2 hrsz alatti ingatlan tekintetében térténd részleges
megsziinés és az ahhoz kapcsolodo telepiilésrendezési kotelezettség torlése a Dunavarsany 4152/3 hrsz alatti
ingaflan tekintetében fenndllo szerzddéses jogviszonyt, illetve az ahhoz kapcsolodé kotelezettségeket nem

érinti €s ugyanez forditva is irdnyado.
1L
A Felek megallapodnak, az Alapszerzidés 6. pontjat az alabbi rendelkezésekkel egészitik ki:

6.1 Felek megéllapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontjdban meghatarozott kdzmifejlesztési,
illetve egyéb kotelezettségek hataridében (azaz 2029. december 3!. napjaig) torténd teljesitése
tekintetében késedelem vagy meghiusulds torténik, ugy az Onkormanyazt jogosult az alabbi kotbéreket
érvényesiteni a Cél megvaldsitjaval szemben:

6.1.1 Késedelmi kotbér

Amennyiben a Cél megvaldsitdja 6. pont c-d-e) alpontjaban meghatarozott kozmiifejlesztési, illetve
egyéb kitelezettségeket — a Dunavarsany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti ingatlanok
vonatkozasdban- hataridében (azaz 2029. december 31. napj4ig) nem teljesiti, az Onkormdanyzat kételes
irasbeli értesitést kitldeni a Cél megvaldsitdja részére a szerzddésszegés megjeldlésével. Amennyiben a
Cél megvalositdja a szerzddésszegest az dnkormdnyzati értesitésben megjeldlt ésszerll hataridében (mely
hataridé 30 (harminc) napnal nem lehet kevesebb) nem orvoselja, akkor a Cél megvalésitdja a



pothatdridé eredménytelen leteltét kivetd késedelem minden napja utdn koteles kétbért fizetni,
késedelmi kotbér napi dsszege 20.000,-Ft, amely addig a pillanatig ndvekszik, amig a teljesités meg nem
valdsul vagy kotbér dsszege el nem €ri a maximum Osszeget, azaz a 2.000.000,-Ft 6sszeget.

6.1.2 Meghitsulasi kitbér

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben 6. pont c-d-e) alpontjaban meghatarozott kozmiifejlesztési,
flietve egyéb kitelezettségek, feladatok teljesitése — a Dunavarsany 4152/2 hrsz vagy 4152/3 hrsz alatti
ingatlanok vonatkozasdban a C¢él megvalositgjanak felrdhatd okbol - részben vagy teljesen meghiusul,
ligy a Cél megvaldsitoja kiteles meghitisuldsi kotbért fizetni az Onkormanyzat részére, melynek dsszege
2.000.000,-Ft. A meghitsulasi kotbér a jelen Telepiilésrendezési Szerz6dés megsziinése idépontjiban
vilik esedékessé, €s ilyen esetben — a meghitsulasi kotbér dsszegén tilmenden — a Cél megvaldsitoja az
idékozben esedékessé valt késedelmi kotbér teljes Osszegét is koteles megfizetni az Onkormanyzat

részére.

Iv.
Szerz6do felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megkttésének ténye jogerdsen bejegyzésre

keriilt az ingatlan-nyilvéntartasba, amely regisziraciot szerzodd felek véltozatlanul fenntartanak.

V.

Az Alapszerzédésben rogzitett egyéb szerz6dési feltételeket a szerz6dd felek véltozatlanul hatélyban
tartjak.
Dunavarsdny, 2026, szeptember.......

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos FG UNIT Kft.
polgdrmester Jjegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkorméanyzata képv.: Nagy Ferenc Zoltan ligyvezetd



