Dunavarsany Vares Onkorminyzatinak
Polgarmestere
4 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., polgarmester@dunavarsany.hu
B 06-24/521-040, www.dunavarsany .hu

ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos énkormdnyzata Képvisel-restiiletének
2026. julius 14-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/305-4/2026. Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé mezdgazdasagi
foldek hasznositasara vonatkozé palyézat kiirasira

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A 12472025, (VIL. 8.) szami képviselo-testiileti hatdrozat alapjan a Képviseld-testiilet
megallapitotta az Onkormanyzat tulajdondban 16v5 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56 és 4889 hrsz-
U, timogatassal érintett ingatlanok haszonbérbeadésa targyaban kiirt palydzat eredményét, s a pélydzati
eljaras nyerteseként Winkler Tamast (2336 Dunavarsany, Bartok Béla utca 35.) jelslte ki.

A haszonbérleti szerzodés feliilvizsgalata soran ugyanakkor a foldalapd tAmogatdssal érintett
ingatlanok teriiletnagysaga pontositasra keriilt, amely alapjan megallapitast nyert, hogy a timogatasra
Jjogosito teriilet nagységa a kordbban figyelembe vett adatokhoz képest alacsonyabb. Erre tekintettel az
érickbecslé Globe-Land Gold Ingatlanforgalmazo Kft. (2310 Szigetszentmiklds, Akacfa krt. 9/1.)
feliilvizsgalta a korabbi értékbecslést, amelynek eredményeként a haszonbérleti dij mértéke modosult és
csokkentett 6sszegben keriilt megallapitasra.

A modositott éves haszonbérleti dij mértékére figyelemmel sziikségessé valt a haszonbérleti
jogviszony vonatkozasiban Gj palyazati eljards kiirdsa a hatilyos dnkormanyzati rendeletben foglalt
versenyeztetési szabalyok alkalmazasaval.

A Keépvisel8-testiilet Dunavarsany Varos Onkorméanyzatdnak nemzeti vagyonardl szolé 2/2019.
(IL.1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) IV. fejezetének 14. alcime tartalmazza az
dnkormanyzati vagyon hasznositasanak szabalyait. A Rendelet 25. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,, 4
netté 1.000.000 Ft értékhatdart meghalado vagyonelem hasznositdsdra a Nvev. 11, § (16) bekezdése az
irdnyado. A vagyonelem hasznositdsdra irdnyulo versenyeztetést e rendelet 1. szamu mellékletébe foglalt
Versenyeztetési Szabdlyzat alkalmazdsdaval kell lefolytatni.” Tovabba a Rendelet 25. § (2) bekezdése
szerint az e rendelet hatalya ala tartozé vagyonelemek hasznositdsra vald kijellésérdl a Képvisels-

testiilet hatarozattal dont,

A fentiek alapjan az 1.000.000 Ft értékhatart meghaladd ingatlanok az alébbiak:
- 036/40 hrsz-0 10.570 m? erdd, brutté 2.959.600 Ft forgalmi érték
- 036/51 hrsz-1 61.822 m? erdd, szantd, bruttd 17.310.160 Ft forgalmi érték
- 036/52 hrsz-11 44.143 m?® szantd, brutto 12.360.040 Ft forgalmi érték
- 036/55 hrsz-0 8.790 m? szant6, bruttd 2.461.200 Ft forgalmi érték
- 036/56 hrsz-u 12.992 m? kivett tarozo, nyilt szini erdd, szantd, brutté 3.637.760 Ft
forgalmi érték
- 4889 hrsz-11 94.738 m? szantd, erdd, bruttd 130.454.226 Ft forgalmi érték

A hasznositis modja: termofold rendeltetésszer(i hasznositdsa, a palyazati feltételeket a mellékelt
palyazati felhivas (1. szdmu melléklet) tartalmazza,



A Globe-Land Gold Ingatlanforgalmazd Kft. altal készitett bérleti dij megallapitas (2. szdmai
mellékler) alapjan a foldalapi tdmogatas szempontjabdl az alabbi teriiletek vehetok figyelembe:
- 036/52 hrsz—3,6 ha
- 036/55 hrsz—-0,24 ha
- 4889 hrsz—-2,5ha

A fenti adatok alapjan a féldalapi tamogatassal érintett Gsszes teriilet nagysaga 6,34 ha, amelynek
figyelembevételével a korabbi szamitasok szerint az éves haszonbérleti dij 80.000 Ft/ha 6sszegben keriilt
meghatarozasra. A tovabbi teriiletek esetén, amelyekre foIdalapi tamogatas nem vehetd igénybe, az éves
bérleti dij 12.000 Ft/ha mértékben keriilt megallapitasra.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javasiat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:
Dunavarsiny Varos Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete
a) 2 Dunavarsiany Viros Onkorményzatinak nemzeti vagyonardl szélé 2/2019. (IL 1.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) foglaltak szerint a Dunavarsany
kiilteriilet 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56 hrsz-i, valamint a Dunavarsany belteriilet
4889 hrsz-u ingatlan hasznositiasara haszonbérleti palyazatot ir ki a jelen hatarozat
meghozatalat segité eldterjesziés 1. szama melléklete szerinti tartalommal;
b) felkéri a Polgarmestert, hogy a Rendeletben foglaltak szerint az a) pont szerinti nyilt
palyazati kiirast az Onkormsnyzat honlapjan, valamint a hirdetétablajan tegye kizzé;
¢) felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tGbbséget igényel.

Az eléterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elGterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Monika miiszaki Gigyintézd
Mellékletek: 1. szamu melléklet: Foldhaszonbérleti palyazat kiirasa

2. szami melléklet: Bérleti dij meghatarozasanak dokumenticioja
3. szamu melléklet: Bérleti dij szamitas

Dunavarsany, 2026. jilius 8.

Keresztesi Balizs
polgarmester
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1. szamut melléklet

PALYAZATI FELHIVAS
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Dunavarsany Varos
Onkormanyzatanak nemzeti vagyonarél szolé 2/2019. (IL 1.) Ok. rendelete és
.../2026. (VIIL. 14.) szamii hatarozata szerint

nyilt palyazatot ir ki

a tulajdonAban lévé Dunavarsany 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56 és 4889 hrsz-u

ingatlanok haszonbérbead:isara

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete egyfordulés, nyilt palyazatot hirdet a sajat
tulajdonaban lévd erdd, szantd terilletek haszonbérbe adasara. A haszonbérbeadas részletes feltételei és
kévetelményrendszerét a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmdrol szolo 2013. évi CXXII. tv alapjan

a palyazati kiiras tartalmazza.

Haszonbérbeadsasra keriil6é (haszonbérleti egység) ingatlanok:

036/40 hrsz-n, 10.570 m? teriiletii, brutté 2,959.600 Ft forgalmi értékii erdd miivelési agi
ingatlan

036/51 hrsz-v, 61.822 m* teriiletii, brutté 17.310.160 Ft forgalmi értékit erdo, szanto

rrrrr

036/52 hrsz-a, 44.143 m? teriiletii, brutté 12.360.040 Ft forgalmi értékii szanté miivelési aga
ingatlan

036/55 hrsz-1i, 8.790 m?* teriiletit, brutt6 2.461.200 Ft forgalmi értékit szanté miivelési Agn
ingatlan

036/56 hrsz-q, 12.992 m?® teriiletii, brutté 3.637.760 Ft forgalmi értékii kivett tarozo
nyiltszini, erdd, szantdé miivelési aga ingatlan

4889 hrsz-u, 94.738 m* teriiletii, brutto 130.454.226 Ft forgalmi értékii szanto, erdé miivelési
agn ingatlan

A Globe Land Gold Ingatlanforgalmazd Kit. altal elkészitett bérleti dij megallapitas alapjan az alabbi
ingatlanok alabbi nagysagi teriiletére foldalapl tamogatas vehetd fel:

036/52 hrsz — 3,6 ha
036/55 hrsz — 0,24 ha
4889 hrsz—2,5ha

1. A haszonbérleti jogviszony teljes idétartama (futamidd): 2026. oktéber 1-jét6l 2030. december 31-

ig

2. Akiird altal meghatarozott minimalis haszonbérleti dij, amelynél kisebb ajanlat nem tehet6 dsszesen
710.786 Ft/év.

3. A birtokba lépés varhaté idépontja: Haszonbérleti szerzodés alairasaval egyidejiileg

4. A kiiro felhivja a palyazaton részt venni szandékozo figyelmét, hogy a haszonbérbeadasra keriild
ingatlanok természetbeni dllapotardl a helyszinen tajékozodjanak a kiirdval torténé eldzetes idbpont-
egyeztetéssel és a fellelhetd l1ényeges informaciokat ismerjék meg.

5. Haszonbérlet sordn a termdfold rendeltetésszeril hasznalata kotelezd.

6. Palyazni csak az egész haszonbérleti egységre lehet, az annak megbontasaval tett ajanlat érvénytelen.

7. A palyazat beadasi hatarideje: 2026. augusztus 28. 10.00 éra



8.

9.

10.

11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.
20.
21.

A palydzati nyomtatvany dtvételének helye: Dunavarsinyi Kozos Onkormanyzati Hivatal
Beruhazasi és Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.)

A palyazat benytjtisanak helye: Dunavarsanyi Kézés Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és
Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.)
A palyazat kizar6lag a palydzati nyomtatvanyon nyujthaté be. A palvazati nyomtatvany sem
formajaban, sem tartalmaban nem valtoztathat6. A palyazatot a kiirasban kézolteknek megfelelben,
hianytalanul, minden kérdésre valaszt adva és az egyéb dokumentumok csatolasaval kell, 3
példanyban benyujtani (1 db eredeti, 2 db masolat). Az eredeti példanyt meg kell jel6lni ,,EREDETI”
felirassal, ha ezt a palyazé elmulasztja, kiird valaszt egyet a beérkezett példanyok kéziil, ami a
tovabbiakban az eredeti példany funkcidjat t6lti be. Ha a példanyck kozétt eltérés adddik, az igy
megjelolt palyazatban foglaltak az iranyadok. A palyazatot magyar nyelven, minden oldalat az
egyéni palyazo, illetve egylittmiikodési megallapodas keretében palyazok altal meghatalmazott
kapcsolattarté aldirasaval és folyamatos sorszamozassal ellatva, példanyonként Osszeflizve, zart
csomagolasban (boritékban), személyesen kell a megadott hataridoig a 9. pontban megjelslt cimen
leadni, illetve a postan feladott ajanlatnak a megadott hataridéig meg kell érkeznie a 9. pontban
megjelslt cimre. A boritékon fel kell tiintetn: az ajanlattevd nevét, cimét,
A kiird biralati szempontként kizarolag a megajanlott éves haszonbérleti dijat veszi figyelembe.
A kiiré a dontést a palyazat beadasat kdvet6 iilésén hozza meg, és errdl levélben értesitést kiild a
palyazonak.
Az ajanlati kotottség minimalis idGtartama az ajanlatok benydjtasi hataridejétél szamitott 90 nap.
A pélyazatok elbiralasa soran elényt élvez az a palyazo, aki a palyazat elbirdlasanak idépontjaban
Dunavarsany Varos Onkorményzatival a 46804887, 4888/1-12 és 4888/13 hrsz- ingatlanok
bérletére vonatkozoan hatalyos bérleti szerz6déssel rendelkezik.
A palyazat nyertese a legnagyobb Gsszeget igérd palyazo.
A palyazé szandékanak bizonyitisara ajanlati biztositékot, 350.000,- forintot kiild a palyaztaté
50460210-10003963 szamlaszamara a palyazé nevének és a palyazat cimének feltiintetésével, amely
Osszeg nyertes palyazat esetén beszamitisra keriil az elsé évi haszonbérleti dijba, a tovabbi
palydzoknak pedig 15 napon beliil egy 6sszegben visszautalasra kertil.
A szerzddéskotésre jogosultak hatdrozott idejii haszonbérleti szerzddést kotnek a mezd- és
erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXII. torvényben foglalt feltételekkel.
A term6f6ld haszonbérletére kotstt szerzodés tartalmabol kézérdekit adatnak mindsil:

e aszemélyes adatok kozill a haszonbérld neve, székhelye, illetve lakcime;

o a foldteriilet helyrajzi szdma, a haszonbérlet idbtartama, a haszonbérleti jog megszerzéséért

fizetendé haszonbérlet gyakorlasanak dija.

A palyazati felhivas kozzététele a kiiré szamara nem jelent szerzédéskotési kotelezettséget.
A Kiir6 a palyazati e¢ljarast a szerzodéskiotes idopontjaig eredménytelennek nyilvanithatja.
A bérlette] kapcsolatosan tovabbi tdjékoztatast: Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal
Beruhazasi és Milszaki Osztalytdl, munkaidében a 24/521-083 telefonszdmon kérhet6.

Dunavarsany, 2026. julius 15.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
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2. szdm melléklet az eldterjesztéshez

INGATLANONK EGYUTTES BERBEADASANAK
MEGHATAROZASA

A
DUNAVARSANY

Kiilteritlet ,,V8”-as teriilet
Hrsz.: 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56

Belteriilet ,,V8”-as teriilet
Hrsz.: 4889, 4888/1-13, 4675, 4676, 4680-4887

ALATTI
Ingatlan tekintetében

KESZULT: Szigetszentmiklos, 2026. majus 22.

Az értékbecsiés 3 honapig érvényes!
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BERLETIDIJ MEGALLAPITAS

Mezbgazdasagl hasznositasra alkalmds dé niern mesSgazdasapi besoroldsh teriilet
bérbeadasaral.

Jelen dokumentummal igazolom, hogy a 2336 Dunavarsany kilieriileti 036/40, 036/51,
036/52, 036/55 és 036/56 hrsz-i, valamint a belteriileti 4889, 4888/1-13, 4675, 4676 és 4680-
4887 helyrajzi szdmi ingatianokbdl all6 ingatlan egyiitiest, kézismert nevén ,,V8”-as teriijetet,

mely &sszesen 554 710 m® nagysagl, megvizsgaltam és azok bérbe adhatosagit
véleményeztern, valamint egyiittes bérleti dijat megallapitottam.
Az értekelés targyat képez ingatlanok paramétereit a meliékelt tablazatban részleteztem.
Azon foldteriiletek, amik esetében foldalapl tamogatas nem vehetd igénybe,
az egy évre vetitett bérleti dijat a jelenlegi hasznosithatésaga alapjin
12.000,- Ft.- azaz Tizenkétezer Forint / Hektar

Osszegben hatarozom meg.

Viszon! azon teriiletek esetében ahol részben vagy egészben a thmogatas felvehets, ott az

orszagos atlagnak megfeleld tamogatas értékéve ( 80.000.- Ft./ Ha ) kalkulaltam,

036/52 — 3,6 Ha
036/55 — 0,24 Ha
4889 - 2,5 Ha

A fenti terliletek Ssszegének (6,34 Ha ) forintban meghatarozott éves bérleti dija:
307.200.- Forint




Fenti szamitdsokat 8sszegezve az 554.710 m? (érmértékii mezégazdasagi
hasznositasra alkalmas teriilet

egy évre vetitett egyiittes bérleti dija kerekitve

1.100.00,- Ft.

azaz

Egymillio-egyszazezer Forint

A bérleti dij meghatdrozasénil figyelembe vettem a kérnyéken kialakult bérleti dijakat.
Negativan ertékeltem, hogy a teriiletre foldalapu timogatas nem vehets fel, a talaj
mezégazdasagi szempontbdl gyenge minséglt &s t5bb foltban nagy kiterjedési belviz
karositotta terilletrésze is van ami miivelésre alkalmatlan. Valamint azt is mérlegeltem, hogy a
bérbeaddnak, bérbe vevé hidnyaban a teriiletet gondozni, parlagfii mentesiteni kell ami éves

viszonylatban kétszeri tarcsazast feltételez!

Szigetszentmiklos, 2026-05-22
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Hohl Lészlé
szakértd
Nsz.: 598/200f1.

Figyelem!
Jelen értékbecslés a kiallitastdl szamitolt 2 hénapig érvényes!



MELLEKLETEK

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatok

A rendelkezésiinkre bocsdtott, 2025. 06. 04. kelti tulajdoni lap masolatok a
kovetkez{ alap adatokat tanasitjak:

'
1
!

o 1 . ~
Helyrajzi szam: 036/40 036/51 | 036/52 636/55 636/56 " l

]
Alapteriilete: 10570 m* | 61822 m* | 44143 m? | 8700 m? | 12992 ni? J
i Laas Erdé Erdo ] Szanto Szinté | Kivett tarozé
Megnevezése: g o : nyiltszini
Szanto Erdé
] Szantd

Bejegyzett tulajdonosa:

, Dunavarsiny Viros Onkormanyzata — tulgidonba adas
‘ ( 2336. Dunavarsdny, Kossuth L.u. 8. ) 1/1 ardnyban
f

Terhek: Az ingatlan tulajdoni lapjénak I, pontja szerint.



Az mgatlan helyrajzi szama:

Mérete:

Megnevezése:

Mindségi osztaly:

4889

Az mgatlan bejegyzett tulajdonosa:

—

i el

f€EFH

Helyrajzi szam:

Teriilete:

Helyrajzi szam:

Tertilete:

Helyrajzi szam:

Teriilete:

94 738 m?
Szanté Erdo || Erdd
5 4 6
(30 955 m?) (33358 m") (15074 m)
6 5
(7202 m*) (8149 m") [
I Dunavarsany Viros f)nkorményzata
( 2336. Dunavarsany, Kossuth L.u.18. ) 1/1 aranyban
ko Az ingailan tulajdoni lapfinak [Ti. ponija szevini,
+*
4888 / 1 } 4888/2 || 4888/3_1 4888 /4 || 4888/5
[ N i u
9212 m? || 9206 m? 9203 m? 9207 m? || 9208 m?
4888 /6 4888 /7 !| 4888 / 8 ‘ 4888/9 || 4888/ 10
9208 m? 9208 m* ‘ 9204 mZJI 9206 m? 9208 m*
4888 / 11 4838/12[
9207 m? 2204 m? ]
Kivett beépitetien teriilet ’l

Megnevezése:

_— —




Bejegyzett tulajdonosa:

| Dunavarsany Viros Onkermanyzata — addsvérel
‘ { 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18. } 1 /1 aranyban

Terhek: Az ingatlan tulajdoni lapjanak 111, pontia szerint.
*

4888 /13

Az ingatlan helyrajzi szama:

. 939 m?
Merete:
Megnevezeése: Kivett maganat

Az ingatian bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsany Viros Onkormanyzata
( 2336. Dunavarsdny, Kossuth L.u.18.) 1/1 aranyban

Terhek:
Az ingatlan tulujdoni lapjdrnak I, pontja szerint,



Az ingatlan helyrajzi szdma:

Megnevezése:

Teljes tertilet 8sszesen:

4681, 4099, 4701, 4719, 4721, 4740,
4742, 4759, 4761, 4776, 4777, 4799,

4821, 4843, 4865, 4887

Kivett kéznt

Az mgatlanok bejegyzett tulajdonosa:

45 763 m?

i S

Dunavarsany Viros Onkerminyzata
( 2336. Dunavarsany, Kossuth L.u.18. )

1/1 ardnyban ‘

Az ingatlan helyrajzi szama:

Meérete (m?):

Terhek:
Az ingatlanok tulajdoni lapjanak IT1. pontja szerint.
*
4680 | | 4700 || 4720 || 4741 { 4760
1078 | | 1100 1772|] 1786 || 1786

Megnevezése:

Kiveii kdzpark ‘

Az mgatlanok bejegyzett tulajdonosa:

| Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

[ ( 2336 Dunavarsany, Kossuth L.u.[8. )

1/1 aranyban ‘

Terhek:

Az ingatlanok tulajdoni lapjanak 1H. pontia szerint,

*



Az ingatlan helyraizi szdma:
Az ingatlan helyrajzi sedma 4758, 4762-4775, 4778-4798, 4800-4820,

4822-4842, 4844-4864, 4866-4886

| 4682-4698, 4702-4718, 4722-4739, 4743 1

J

( Kivett beépitetien teriilet

|

2
Teljes terlilet dsszesen: L_ | 156 948 m

Az ingatlanok bejegyzett tulajdonosa:

| Dunavarsiny Varos Onkormsinyzata
l (2336 Dunavarsany, Kossuth L.u.18. ) 1/1 ardnyban

L -

=
_

Terhek:
Az ingatlanok tulajdoni lapjanak IT1. pontja szerint,



Térkeép

Mitholdkép

8521 01




Fotok (Google)
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