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Dunavarsány Város Onkormányzatának
Pol ármestere

Kl 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utoa 18., üolearmester(S)dunavarsanv. hu
S 06-24/521-040, www. dunavarsan . hu

ELÖTERJESZTÉS
Dunctvarsány Város Onkormányzata Képviselö-testületének

2ö26. július 14-eirendes, nyíltülésére

Hiv. szám: DV/305-4/2026. Tárgy: Javaslat az önkormányzat tulajdonában lévö mezögazdasági
földek hasznosítására vonatkozó pályázat kiírására

Tisztelt Képviselő-testület!

A 124/2025. (VII. 8. ) számú képviselö-testületi határozat alapján a Képviselő-testület
megállapította az Onkormányzat tulajdonában lévö 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56 és 4889 hrsz-
ú, támogatással érintett ingatlanok haszonbérbeadása tárgyában kiírt pályázat eredményét, és a pályázati
eljárás nyerteseként Winkler Tamást (2336 Dunavarsány, Bartók Béla utca 35. )jelölte ki.

A haszonbérleti szerződés felülvizsgálata során ugyanakkor a földalapú támogatással érintett
ingatlanok területnagysága pontosításra került, amely alapján megállapítást nyert, hogy a támogatásra
jogosító terület nagysága a korábban figyelembe vett adatokhoz képest alacsonyabb. Erre tekintettel az
értékbecslő GIobe-Land Gold Ingatlanforgalmazó Kft. (2310 Szigetszentmiklós, Akácfa krt. 9/1.)
felülvizsgálta a korábbi értékbecslést, amelynek eredményeként a haszonbérleti dfj mértéke módosult és
csökkentett összegben került megállapításra.

A módosított éves haszonbérleti díj mértékére figyelemmel szükségessé vált a haszonbérleti
jogviszony vonatkozásában új pályázati eljárás kiírása a hatályos önkonnányzati rendeletben foglalt
versenyeztetési szabályok alkalmazásával.

A Képviselő-testület Dunavarsány Város Onkormányzatának nemzeti vagyonáról szóló 2/2019.
(11. 1. ) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) IV. fejezetének 14. alci'me tartalmazza az
önkormányzati vagyon hasznosításának szabályait. A Rendelet 25. § (1) bekezdése kimondja, hogy "A
nettó 1. 000. 000 Ft értékhatárt meghaladó vagyonelem hasznosítására a Nvtv. 11. § (16) bekezdése az
irányadó. Á vagyonelem hasznosítására irányuló versenyeztetést e rendelet 1. számú mellékletébe foglalt
Versenyeztetési Szabályzat alkalmazásával kell lefolytatni. " Továbbá a Rendelet 25. § (2) bekezdése
szerint az e rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemek hasznosításra való kijelöléséröl a Képviselö-
testület határozattal dönt.

A fentiek alapján az 1 . 000.000 Ft értékhatárt meghaladó ingatlanok az alábbiak:
036/40 hrsz-ii 10.570 m2 erdö, bruttó 2.959.600 Ft forgalmi érték

036/51 hrsz-ú61. 822m2 erdö, szántó, bruttó 17.310. 160 Ftforgalmiérték
036/52 hrsz-ú 44. 143 m2 szántó, bruttó 12.360.040 Ft forgalmi érték

036/55 hrsz-ú 8. 790 m2 szántó, bmttó 2.461.200 Ft forgalmi érték

036/56 hrsz-ú 12.992 m2 kivett tározó, nyílt színi erdő, szántó, bruttó 3.637.760 Ft

forgalmi érték
4889 hrsz-ú 94.738 m2 szántó, erdö, bruttó 130.454.226 Ft forgalmi érték

A hasznosítás módja: termőföld rendeltetésszerű hasznosítása, a pályázati feltételeket a mellékelt
pályázati felhívás (1. számú melléklet) tartalmazza.



A Globe-Land Gold Ingatlanforgalmazó Kft. által készített bérleti dfj megállapítás (2. számú
melléklet) alapján a földalapú támogatás szempontjából az alábbi területek vehetök fígyelembe:

036/52 hrsz-3,6 ha
036/55 hrsz - 0,24 ha
4889 hrsz - 2, 5 ha

A fenti adatok alapján a foldalapú támogatással érintett összes terület nagysága 6,34 ha, amelynek
figyelembevételével a korábbi számitások szerint az éves haszonbérleti díj 80. 000 Ftíha összegben került
meghatározásra. A további területek esetén, amelyekre földalapú támogatás nem vehetö igénybe, az éves
bérleti díj 12. 000 FÜha mértékben keriilt megállapításra.

A fentiek alapján kérem a határozatijavaslat elfogadását.

Határozati 'avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) a Dunavarsány Város Onkormányzatának nemzeti vagyonáról szóló 2/2019. (II. 1.)

onkormányzati rendeletben (a továbbiakban: Rendelet) foglaltak szerint a Dunavarsány
külterület 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56 hrsz-ú, valamint a Dunavarsány belterület
4889 hrsz-ú ingatlan hasznosítására haszonbérleti pályázatot ír ki a jelen határozat
meghozatalát segítő előterjesztés 1. számú melléklete szerinti tartalommal;

b) felkéri a Polgármestert, hogy a Rendeletben foglaltak szerint az a) pont szerintí nyílt
pályázati kiírást az Onkormányzat honlapján, valamint a hirdetőtábláján tegye közzé;

c) felhatalmazza a Polgármestert a további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: KocsÍsné Száger Mónika müszaki ügyintézö

IMelIékletek: 1. számú melléklet: Földhaszonbérletí pályázat kíírása
2. számú melléklet: Bérletí díj meghatározásának dokumentációja
3. számú melléklet: BérletÍ díj számítás

Dunavarsány, 2026. július 8.

^
fztesi Balázs

polgármester

Az előterjesztés törvényes:
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1. swmú melléklet

PÁLYÁZATI FELHIVÁS

Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselő-testülete a Dunavarsány Város
Onkormányzatának nemzeti vagyonáról szóló 2/2019. (II. 1.) Ok. rendelete és

....,2026. (VII. 14.) számú határozata szerint

nyílt pályázatot ír ki

a tulajdonában lévő Dunavarsány 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56 és 4889 hrsz-ú
ingatlanok haszonbérbeadására

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testiilete egyfordulós, nyílt pályázatot hirdet a saját
tulajdonában lévö erdö, szántó területek haszonbérbe adására. A haszonbérbeadás részletes feltételei és
követelményrendszerét a mező- és erdőgazdaságiföldekforgalmáról szóló 2013. évi CXXII. tv alapján
a pályázati kiírás tartalmazza.

Haszonbérbeadásra kerülő (haszonbérleti egység) ingatianok:
. 036/40 hrsz-ú, 10.570 m2 területű, bruttó 2.959.600 Ft forgalmi értékű erdő művelési ágú

ingatlan

. 036/51 hrsz-ú, 61.822 m1 területű, bruttó 17.310.160 Ft forgalmi értékű erdő, szántó

művelési ágú ingatlan

. 036/52 hrsz-ú, 44.143 m2 területű, bruttó 12.360.040 Ft forgalmi értékű szántó művelési ágú
ingatlan

. 036/55 hrsz-ú, 8.790 m2 területű, bruttó 2.461.200 Ft forgalmi értékű szántó művelési ágú
ingatlan

. 036/56 hrsz-ú, 12.992 m2 területű, bruttó 3.637.760 Ft forgalmi értékű kivett tározó

nyíltszíni, erdő, szántó művelési ágú ingatlan

. 4889 hrsz-ú, 94.738 m2 területű, bruttó 130.454.226 Ft forgalmi értékű szántó, erdő művelési

ágú ingatlan

A Globe Land Gold Ingatlanforgalmazó Kft. által elkészített bérieti díj megállapítás alapján az alábbi
ingatlanok alábbi nagyságú területére íöldalapú támogatás veheto fel:

036/52 hrsz-3,6 ha
036/55 hrsz-0, 24 ha
4889 hrsz - 2, 5 ha

1. A haszonbérletÍjogviszony teljes idötartama (futamidö): 2026. október 1-jétöl 2030. december 31-

Ig
2. A kifró álta) meghatározott minimális haszonbérleti díj, amelynél kisebb ajánlat nem tehetö összesen

710. 7S6 Ft/év.

3. A birtokba lépés várható idöpontja: Haszonbérleti szerzödés aláírásával egyidejűleg
4. A kÍíró felhívja a pályázaton részt venni szándékozó figyelmét, hogy a haszonbérbeadásra kerülö

ingatlanok természetbeni állapotáról a helyszjnen tájékozódjanak a kiíróval történö elözetes idopont-
egyeztetéssel és a fellelhetö lényeges információkat ismerjék meg.

5. Haszonbérlet során a termöfold rendeltetésszerű használata kötelező.

6. Pályázni csak az egész haszonbérleti egységre lehet, az annak megbontásával tett ajánlat érvénytelen.
7. A pályázat beadási határideje: 2026. augusztus 28. 10. 00 óra



8. A pályázati nyomtatvány átvételének helye: Dunavarsányí Közös Onkormányzati Hivatal

Beruházási és Miiszaki Osztály (2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.)

9. A pályázat benyújtásának helye: Dunavarsányi Közös Onkormányzati Hivatal Beruházási és

Müszaki Osztály (2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.)

10. A pályázat kizárólag a pályázati nyomtatványon nyújtható be. A pályázati nyomtatvány sem
formájában, sem tartalmában nem változtatható. A pályázatot a kiírásban közölteknek megfelelöen,

hiánytalanul, minden kérdésre választ adva és az egyéb dokumentumok csatolásával kell, 3

példányban beayújtani (1 db eredeti, 2 db másolat). Az eredeti példányt meg kelljelölni "EREDETI"
felirással, ha ezt a pályázó elmulasztja, kiíró választ egyet a beérkezett példányok közül, ami a

továbbiakban az eredeti példány funkcióját tölti be. Ha a példányok között eltérés adódik, az fgy

megjelölt pályázatban foglaltak az irányadók. A pályázatot magyar nyelven, mÍnden oldalát az
egyéni pályázó, illetve együttműködési megállapodás keretében pályázók által meghatalmazott

kapcsolattartó aláírásával és folyamatos sorszámozással ellátva, példányonként összefuzve, zárt

csomagolásban (borítékban), személyesen kell a megadott határidöig a 9. pontban megjelölt címen
leadni, illetve a postán feladott ajánlatnak a megadott határidőig meg kell érkeznie a 9. pontban

megjelölt címre. A boritékon fel kell tüntetni az ajánlattevö nevét, címét.

11. A kiiró bírálati szempontként kizárólag a megajánlott éves haszonbérleti díjat veszi fígyelembe.
12. A kiíró a döntést a pályázat beadását követő ülésén hozza meg, és erről levélben értesítést küld a

pályázónak.
13. Az ajánlati kötöttség minimális időtartama az ajánlatok benyújtási határidejétöl számított 90 nap.
14. A pályázatok elbírálása során elönyt élvez az a pályázó, akí a pályázat elbírálásának idöpontjában

Dunavarsány Város Onkormányzatával a 4680^1887, 4888/1-12 és 4888/13 hrsz-ú ingatlanok

bérletére vonatkozóan hatályos bérleti szerzödéssel rendelkezik.

15. A pályázat nyertese a legnagyobb összeget ígérö pályázó.
16. A pályázó szándékának bizonyítására ajánlati biztosítékot, 350. OOO, - forintot küld a pályáztató

50460210-10003963 számlaszámáraapályázónevénekésapályázatcíménekfeltüntetésével, amely

összeg nyertes pályázat esetén beszámitásra kerül az elsö évi haszonbérleti díjba, a további
pályázóknak pedig 15 napon belül egy összegben visszautalásra kerül.

17. A szerzödéskötésre jogosultak határozott idejü haszonbérletí szerzödést kötnek a mező- és
erdőgazdaságiföldekforgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvényben foglalt feltételekkel.

18. A termoíold haszonbérletére kötött szerződés tartalmából közérdekű adatnak minősül:

. a személyes adatok közül a haszonbérlö neve, székhelye, illetve lakcíme;

. a földterület helyrajzi száma, a haszonbérlet idötartama, a haszonbérietí jog megszerzéséért

fizetendő haszonbérlet gyakorlásának díja.

19. A pályázati felhívás közzététele a kiíró számára nem jelent szerzodéskötési kötelezettséget.
20. A kiíró a pályázati eljárást a szerzödéskötés idöpontjáig eredménytelennek nyilváníthatja.

21. A bérlettel kapcsolatosan további tájékoztatást: Dunavarsányi Közös Onkormányzatí Hivatal
Beruházási és Műszaki Osztálytól, munkaidőben a 24/521-083 telefonszámon kérhető.

Dunavarsány, 2026. július 15.

Dunavarsány Város Onkormányzata
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GLOBE LAND GOLD

2. számú melléklet az előterjesztéshez
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INGATLANONK EGYÜTTES BÉRBEADÁSÁNAK
MEGHATÁROZÁSA

A

DDNAVARSÁNY
Kulterület "V8"-as terüleí

Ilrsz. : 036/40, 036/51, 036/52, 036/55, 036/56
Belterület "V8"-as terület

Hrsz. : 4889, 4888/1-13, 4675, 4676, 4680-4887
ALATTt

Ingatlan tekintetében

KESZULT: Szigetszentmiklós, 2026. május 22.

Az értékbecslés 3 hónapig érvényes!
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BÉRLETIDÍJ MEGÁLLAPÍTÁS

Mézőgazdasági hasznositási'ra aikaimits űv lieití mezögazdasági besürolásű terület
bérbeadásáról.

Jelen dokumentiimmal igazolom, hogy a 2336 Dunavarsány külterületi 036/40, 036/51,

036/52. 036/55 és 036/56 hrsz-ú, valamint a belterületi 4889. 4S88/1-13, 4675, 4676 és 4680-

4S87 helyrajzi számú ingatlanokból álló ingatlan egyuttest, lcőzismert nevén "V8"-as területet,

mely összesen 554 71ftm- nagyságú, megvizsgáltam és azok bérbe adhatóságát

véteményeztem, valamint együttes bérkti díját megállapitottam.

Az értékelés tárgyát képező ingatlanok paramétereit a mcllékelt táblázatban részleteztem.

Azon földterületek, amik esetében földalapú támogatás nem vehető igénybe,

az egy évre vetitett bérleti diját ajelenlegi hasznosíthatósága alapján

12. 000, - Ft, - azaz Tizenkétezer Forint / Hektár

összegben határozom meg.

ViszoRi azon területek esetében ahol részben vagy egészben a íámogatás feiveheto, ott az

országos átlagnak megfelelő támogatás értékéve ( 80.000. - Ft / Ha ) kalkuültan!,

Támogatással ériatettterulet és annak téiméi-tek^

036/52 - 3,6 Ha

036/55 - 0,24 Ha

4889 - 2, 5 Ha

A fenii terülstek ösgzegének (6,34 Ha ) forintban meghatározott éves bérleíi díja:

507,200. - Forint



Fenti számitásokat összegezve az 554. 710 m2 térmértékű mezőgazdasági
hasznosításra alkalmas terület

egy évre vetitett együttes bérleti díja kerekítve

1. 100.00, - Ft.

azaz

EgymiUió-egyszázezer Forint

A bérleti dij meghatározásánál figyelembe vettem a kömyéken kialakult bérleti dijakat.
Negativan értékelfem, hogy a teritletre földaiapú támogatás nem vehető fei, a taiaj

mez&gazdasági szempontbó! gycnge mmőségű ós iöbb foltbsn nagy kitcrjcdósű bslviz

karositotta teriiletrésze is van ami muvelésre alkalmatlan. Valamint azt is mériegeltem, hogy a

bérbeadónak, bérbe vevő hiányában a területet gondozni. parlagfű mentesiteni kell ami éves

viszonylatban kétszeri tárcsázást feltételez!

Szigetszentmiklós, 2026-05-22
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Hohl László
szakértÖ

Nsz. : 598/2001

Figyelem'
}el@n értckbecsiés a kíá!lításíóJ s.ypjT'ílott 2 hóhónapig érvényes!



MELLÉKLETEK

Az ingatlan nyilvántartás szerinti adatok

A rendelkezésünkre bocsátott, 2025. 06. 04. keltü tulajdoni lap másolatok a
következö alap adatokat tanúsilják:

Helyrajzi szám:

Alapterüiete:

Megnevezése:

036/40 036/51 036/52 036/55 036/56

S0570 m2

Erdő

6Í 822 m2

Erdö
Szántó

AA^A^ T2
*f#<attJ ÍÍÍ 8790 m1

Száníó Szántó

S2992 m2

Kivett tározó
nviltszíni

Erdő
Szántó

Bejegyzett tuiajdonosa:

Dunavarsány Város Önkormányzata - tulajdonba adás
( 2336. Dunavarsány, Küssuth L. u. {8. } 1/1 arányban

Terhek: Az ingatlan tulajdoni lapjának III. pontja szerinf.



Az ingatlan helyrajzi száma:

Mérete:

Megnevezése:

Minőségi osztálv:

Szántó

(30 955 m2)
6

(7202 nr)

Az ingatlan bejcgyzett tulajdonosa:

Dunavarsány Város Onkormányzata
( 2336. Dunavarsány, Kossuth L.u. 18. )

4889

94 738 m2

Erdo

4

(33 358 r,r)
5

(8149nr)

Erdő

(15 074 rrr)

1 /1 arányban

Terheh: Ai ihgtitían tulajífulii litpjánuk i II. poiit/ű szÉrinl.

Helyrajzi szám:

Területe:

Helyrajzi szám:

Teriilete:

Helyrajzi szám:

Teríilete:

4888 /1 4888/2 4888 / 3 4888 / 4

4888 / 6 4888 / 7

4888 / 5

9212 m2 9206 m2 9203 m2 9207 m2 9208 m2

, 8 4888/9 4888/10

9208 m2 9208 m2 9204 m2 9206 m1 9208 m2

4888/11 4888/12

9207 m2 9206 m2

Megnevezése: Kivett beépl'tetlen terüiet



Bejegyzett tulajdonosa:

Uunavarsánv Város Onkormányzata - adásvétel

( 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18. ) 1/1 arányban

Terhek: Af ingatían tulajdoni lapjánük III. pontja szerint.
*.

Az ingatlan helyrajzi száma:

Mérete:

Megnevézéstí;

Az ingatlan bejegyzett tulajdonosa:

4888 /13

939 m2

Kivett magánút

Dunavarsány Város Onkormányzata

( 2336. Dunavarsány, Kossuth L. u. 18. ) 1/1 arányban

Terhek:
,4z ingatlan íu. 'ajiloni lapjdnak III. fmiitfa szerínt.



Az ingallan helyrajzi száma:

Megnevezése:

Teljes terület összesen:

Az ingatlanok bejegyzett tulajdonosa:

4681, 4699, 470!, 4719, 4721, 4740,
4742, 4759, 47fil, 4776, 4777, 4799,

4821, 4843, 4865, 4887

Kivett közút

45 763 m2

Dunavarsány Város Onkormányzata
( 2336. Dunavarsány, Kossuth L. u. 18. ) 1/1 arányban

Terhek:
Az ingatlanok tulajdoni lapjának III. pontja szerint.

Az ingatlan helyrajzi száma:

Mérete (m2):

4680 4700 4720 4741 4760

1078 1100 1772 1786 1786

Megnevezése:

Az ingatlanok bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsány Város Onkormányzata
( 2336 Dunavarsány, Kossuth L.u. 18. )

Kiven közpark

1/1 arányban

Terhek:
Az ingaílanok tulajdoni fapjának III. pontja szerint.



Az ingatlan helyrajzi száma: 4682-4698, 4702-4718, 4722-4739, 4743-
4758, 4762-4775, 4778-4798, 4800-4820,

4822-4842, 4844-4864, 4866-4886

Megnevezése: Kivett beépítetlen terület

Teljes terület összesen: 156 948 m-

Az ingatlanok bejegyzett tulaj'donosa:

Dunavarsány Város Önkormányzata
( 2336 Dunavarsány, Kossuth L. u. 18. ) 1/1 aránybsin

Terhek:
Az ingatlanok tulajdoni lapjának III. pontja szerint.
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