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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. aprilis 21-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szdm: DV/639-2/2026.  Targy: Javaslat Dunavarsiny Viros hatdlyos Telepiilésszerkezeti terve és Helyi
Epitési Szabalyzatinak eseti médositasarol az erre iranyuld beérkezett igény alapjén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunavarsany Viros Onkormdnyzata hatalyos telepiilésrendezési terveit 112/2016. (V1. 9.) szami Képvisels-
testiileti hatarozataval (Telepiilésszerkezeti terv — TSZT) és 12/2016. (V1. 10.) dnkormanyzati rendeletével (Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi terv — HESZ-SZT) fogadta el, mely tervek az elfogadasuk Ota tobbszér

modosultak, legutébb 2025. novemberében.

Jelenleg a magyar épitészetrd] szdlé 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése alapjan folyamatban van a
teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére az 0j telepiilésterv készitése. Ennek a folyamatnak a varhaté befejezése és
ezaltal az 1jj teleptilésterv hatalybalépése csak 2027. joniusara varhato a vonatkozo jogszabalyok szerint. Ugyanakkor
a beerkezett legiijabb modositasi igények miatt szitkségessé valt egy, a még hatéalyos terveket médositd tervezési
feladat meginditasa is, melynek jovahagyasa, igy a mddositott dllapot hatalybalépése is jéval hamarabb elérhet6. A
hatilyos tervek modositdsa a vonatkozd jogszabalyok szerint 2027. jiniusdig kezdeményezhetd/elfogadhatd. A
parhuzamosan késziil telepiiléstervbe ezen modositds teriiletei mar automatikusan atvezetésre keriilnek majd. A
korabbi dontések altal meginditott tervmodositasi folyamathoz ezittal egy Gjabb igény csatlakozna.

A Keépviselo-testiilet kordbbi 97/2025. (VL. 17.) 85 | 4 tayss newrain ssims tSedtssictek jereniey betpsre nem szant gazdasiel
189/2025. (X11. 9.) szam, illetve 32-38/2026. (1I1. 10.) szamu bl ont gl mrsere
hatarozataiban mar dontétt a hatalyos telepiilésrendezési tervek
eseti mddositisairl, melyek modositasi eljardsa az alabbi
terilettel kiegésziilve, egy egységes tervmaddositasi csomagban
kezdeményezhetd:

A Scho-Ga Szolgaltaté és Kereskedelmi Kit. telepitési
tanulmanytervet (2. szdmu melléklet) nyijtott be Dunavarsany
Véros Onkormanyzatahoz annak érdekében, hogy a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositisat kezdeményezze a
Dunavarsany 032/5-6 és 0149/125-127 hrsz-U ingatlanok . et ,
Ovezeti besorolasinak megvaltoztatasa érdekében. A - e 4 e
tervmodositas célja ) beépitésre szant gazdasagi teriilet
kijeldlése a Dunavarsany 032/5-6 hrsz-u ingatianokon.

A tervezett modositas soran elérend célok:

1. Dunavarsany kiilteriilet 032/5 hrsz. — cél: telephely
(eépitdanyagok, konténerek tarolas) létesitése, esetleg késébb
benzinkat kialakitisa

2. Dunavarsany kiilteriillet 032/6 hrsz.— cél: kézi autdomosd
I¢tesitése

3. Dunavarsany kiilteriilet 0149/125-127 hrsz. - cél: a 032/5-6
hrsz. teriileten 0j beépitésre szant teriilet kialakitdsa miatt 0j
erdéteriilet kijel6lése.

same Rieurese  snime  mexSgordasdgl

W A Ttlﬂw#&uerkmr Terv 2 tervendsy) mu{erne
kozd tervesctt ieviletfoity




A tervezett modositashoz elkésziilt és benytjtasra keriilt a szilkséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjan

jogszabalyi akadalya az atsorolasoknak nincs. A vonatkozo jogszabalyi el8irasok szerint a tanulményterv el6zetesen
partnerségi egyeztetésre keriilt, melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A tanulméanyterv és az az
alapjan késziilt foépitészi feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint) az elSterjeszteés
mellékleteként olvashato. A tervezett médositas a Kérelmezd/Tulajdonos finanszirozdsaval indulhat el.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a bemutatott szempontok alapjan a tervmodositast megtargyalni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIIL.
15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a)

b)

c)

d)

£)

h)

tamogatja Dunavarsiny Viros hatdlyos telepiilésrendezési terveinek modositasat a Dunavarsany 032/5-
6 és 0149/125-127 hrsz-i ingatlanok dvezeti besorolasanak megvaltoztatisa érdekében, mely modositas
soran 1j beépitésre sziant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezeti besorolas kialakitisa
tervezett és a 0149/125-127 hrsz-u ingatlanokon 1ij erdd Gvezeti besorolas kijelélése tervezett;
megallapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében kijelilésre keriil Gj beépitésre szant
teriilet is;

a b) pont szerinti kijelolés keretében az iij beépitésre szant Gksz jelli gazdasagi épitési ovezet kijelilése
kozvetleniil csatlakozik a hatilyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv alapjan is beépitésre szant
gazdasagi teriiletekhez, igy a kijelolés a kialakult telepiilésszerkezetbe illeszkedik;

a Méptv. 8. §-a alapjan megallapitisra keriil, hogy

da) az 4dj beépitésre szant gazdasagi teriilet mar meglévé gazdasagi teriiletekhez kapcsolodik
kozvetleniil, az atsorolas lakoteriiletet nem érint;

db) a kijeldlés a telepiilés kizigazgatasi hataratol 500 méternél tavolabb esik;

dc) a telepiilés teriiletén barnamezés teriilet nem keriilt kijeltlésre;

dd) a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az 1ij beépitésre szant
teriiletkijeldléssel nem csikkenhet, melyet a tervmédositas sorian a teljes modositasi csomagra kell
igazolni;

de) wj lakéteriilet nem keriil kijeltlésre;

dfy a kijelolésre keriilo uj beépitésre szant gazdasagi teriileten tervezett rendeltetések kialakitasa
megfelel a varos megkizelitését biztosité egyik f6 kizlekedési tvonal menti fekvésnek, mely tervezett
rendeltetések clhelyezése a telepiilés mas részén kevésbé lenne preferalt, és a telepiilés nem is rendelkezik
olyan iires egyéb gazdasagi teriiletelkkel, melyek fekvésiik okian hasonléan alkalmasak lehetnének a
tervezett rendeltetések idealis elhelyezésére;

tovibba a TEKA 13. §-a alapjan megallapitisra keriil, hogy ij lakéteriilet nem keriil kijel5lésre;
megallapitja, hogy az egyéb sziikséges jogszabalyi igazolasok (Méptv., MATrT., 419/2024. (VIL 15.)
Korm. rendelet, 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, stb.) az elkésziilt telepitési tanulmanyterv
alatamaszté munkarészében tételesen igazolisra keriilnek, mely vonatkozé fejezetek egyben jelen

oo

hatarozat meghozataldt segitd eliterjesztés mellékleteként is, a fdéépitészi feljegyzés részeként,

elfogadasra keriilnek;

elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité elGterjesztés 1. szamid melléklete szerinti fGépitészi
feljegyzést;

az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirnyezeti vizsgalat
lefolytatasit csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezé hatésag jogszabalyra valé
hivatkozassal kéri;

felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a moédositasi eljards megkezdését és a kapcesolédo
telepiilésrendezési szerzddés megkitését az elkésziilt telepitési tanulmanyterv és a vonatkozé magasabb

szintil jogszabalyok alapjan.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.



Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az eloterjesztést Készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Mellékletek: 1. szamu; Foépitészi feljegyzés
2. szamu; Telepitési tanulmanyterv

Dunavarsany, 2026. aprilis 15.

Az eldterjesztés tirvényes: A p EE,“‘“
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1. szamu melléklet az elGerjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz késziilt a Dunavarsany 032/5-6
¢és 0149/125-127 hrsz-u ingatlanok dvezeti besorolasanak megvaltoztatasa érdekében, mely modositas keretében 1)
beépitésre szant gazdasagi épitési dvezet is kijeldlésre keriil.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (0jTrk.) elGirasai
vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az jTrk. 66-67. § szerinti altalanos
eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a modositasok

inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. modositassal érintett teriilet a Dunavarsany 032/5-6 és 0149/125-127 hrsz-u ingatlanok teriiletére korlatozodik;

2. a moédositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetden a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a korabbi dunavarsanyi
tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak
a tervezett modositasokkal sszefiiggésben és csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

3. A modositasi tervdokumentacio elkészitéséhez a benytjtasra keriilt Telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a modositas soran elérend¢ telepiilésszerkezetet, teriiletfelhasznalast érint6 célok:

1. a 032/5-6 helyrajzi szamu — jelenleg erdé Gvezetbe sorolt teriilet — atsorolasa 0j beépitésre szant kereskedelmi,
szolgaltatod gazdasagi teriiletbe.

2. a 032/5-6 helyrajzi szamu teriileten kijelolni tervezett uj beépitésre szant teriilet kijelolés magasabb szintli

terveknek valo megfelelése érdekében a 0149/125-127 helyrajzi szamu altalanos mezdgazdasagi teriileteket a
megfeleléshez sziikséges mértékben gazdasagi erdoteriiletre javasolt modositani.

A teriileti mérleg valtozdsai:

Tervezési terdletek | Erintett Hatilyos T5IT- | Madositott TSIT- | Teruletnagysag
tertiletfelhaszndlasa teriletek ben meglévd | ben tervezett valtozas

(hrsz) teriletnagysag | terliletnagysag tha)

(ha) {ha)

Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgdltato 032/5-6 0,0000 0,6257 +0,6257
gazdasagi terdlet (Gksz)
Beépitésre szdnt 0,0000 0.6257 +0,6257
teriletek Gsszesen:
Beépitésre nem szant terdletek
Gazdasagi erdoterilet 032/5-6 0.6257 09817 +1,3560
(Eg)
Altalanos mezdgazdasagi | 0148/125- 0,8817 00000 0,9817
terilet (Ma) 127
Bedpitésre nem  szdnt 16074 09817 -0,6257
teriletek Gsszesen:

(o teriletszamitas a hotdlpos telepllésszerkezet! terv digitalis terve alopion pontositonds)




Tervezett teriiletfelhaszndlas-vdltozasok

1. A 032/5-6 helyrajzi szamu fildrészletek jelenleg beépitésre nem szant gazdasag
erdoteriilet teriiletfelhasznaldsat  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terdletre
tervezett atmindsiteni.

Terv 1. tervezdsi teriletre
terliletre vonotkozd részlete vonatkozd tervezett terlletfethasznaldso

2. A 0149125127 helyrajzi  szdmid foldrészletek  altaldnos  mezbgazdasagi
terdletfelhaszndlasat gazdasagi erddteriletre tervezett modositani.
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A hatdlyos Telepiléssrerkezeti Terv 2. tervezdsl A Telepiléssrerkezeti Terv 2. terverési teriiletre
teriiletre vonatkozd részlete vonatkozd tervezett terdletfelhoszndigsa




Részlet a telepitési tanulmanytervbol:

DUNAVARSANY, 032/5-5, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZ! SZAMU INGATLANCOE TERULETERE

VONATKOZO TELEPITES| TANULMANYTERY = 2026. MARCIUS

MAGASABB SZINTO TERVEKNEK VALO MEGFELELES
1V, A TERULETRENDEZES] TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZDLASA™
Magyararscdg 5 egyes kivmelt térségpeinek verilerrenderdsi tervéedl szdld 2008, dvi
CXXNNIN. sdrvdapoek vald megfelelén igazoldsa:
DMumavarsdmy vdran kdzigazgaidid rerdlerdt drined o Budapesr Apglomerdeid Szerkezeli
Terviben alkolmazort Kiemelt irsdgi rertilegfelharondlds) kategariak,

a) erddgazdalkodasi rériig 224,807 ha

b mezdgazdasdgl wirsdg TIE 6261 ha
cf vizgazdaikoddal iy 2FE54RD ha
d) telepilési wiradg Kir. o0 ha®
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1) magy kiterjedési =8ldrerilen relepilési drsée 76,8365 ha
A fefepiilds telfes teriilede: 2 150,04 har
Tavdhbi
Térsdgi Hatilyos
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A tervezett modositas eredményeképpen a 032/5-6 helyrajzi szamd terileteken dj
beépitésre szant terilet kijeldlése erdégazdalkodasi térség teriletén tortenik 0,6257 ha
teriileten. (jelenleg rendelkezésre alld térképi allomanybdl mért adat, o teriletnagysdg a
telepiifésszerkezeti terv modositdsa sordn pontasitando)

A 2025, november 12-tdl hatalyos Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervében a fenti tablazat
alapjan a telepilési térség terdletén tovabbi modositasok kapcsan felhasznalhato 5,73 ha. A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhaszndlasra kerlilne 0,6257 ha, valamint a 33/2026. (.
10.) szami Kt. hatarozattal elfogadott tervezett modositas szerint 0,3095 ha, azaz a tovabbi
modositasok kapcsan felhasznalhato terdlet 5,73 ha — 0,3095 ha - 0,6257 ha = 4,7948 ha,
tehat MEGFELEL.
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DUNAVARSANY, 032/5-5, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAIZ! SZAMO INGATLANGK TERDLETERE
VONATKOZO TELEPITES! TANULMANYTERY = 2026. MARCIUS

Az erddgazdalkodasi térség teriiletén a tervezett modositds 0,6257 ha teriletcsdkkenést

eredmeényezne, azaz a tovabbi modositdsok kapesan felhasznalhato 1,8526 ha — 0,6257 ha =
1,2269 ha, tehat MEGFELEL.

A mezdgazdasigi térség terdletén tovabbi médositisok kapcsan felhasznalhatd 5.7654 ha. A
33/2026. (. 10.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott tervezett modositas szerint 0,40 ha, a
jelenlegi tervezet szerint felhasznalasra kerdlne 0,9817 ha, azaz a towvabbi modositasok
kapcsan felhasznalhatd terdlet 5,7654 ha — 0,40 ha - 0,5817 ha = 4,3837 ha, tehat MEGFELEL.

) BEEPITESRE SZANT TERULET KUELGLESERE VOMATKOZO MEGFELELES

1. A magyar

8. § (U beép

épitészetrdl szald 2023. évi C. torvény kivetelményei

crant teriifetekre vonoth

IVEKS

s b® {0 et . cIk - - L a -
A tervezett modositas nem érint zbldterGletet, a telepiilés kGzigazgatasi teriletén a
zoldteriilet nagysaga mem csokken.

Al MHa mncr rhi

g telepiiles beepitésre sant tenlletenck 352 anal

BgEVo BLINEST TETLINE

A terverett modositdssal érintett terdlet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terdletként
terverett és kirvetlenil csatlakozik meglévd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terdlethez.

A taleniifdcel hadnitdcrs
J 4 LETEL E8 DOENTEST

L TGN ag (eNECSEQE

A tervezett madositds nem okozza a szomszédos teleplilésekkel torténd Gsszendvést, az (f
beépitésre szant terllet kijeldlése a kizigazgatasi hatartal 1175 méterre tervezett.

c) ha o tervezetl Uj beépitésre szant el 3 N=2% KOornperetecen), 0z [Elepunes

A tervezett Uj beépitésre szant terdlet 5 km-es kirzetében nincs hasonlo szolgaltatas és
nincs az adott fejlesztiés megvaldsitasara alkalmas, illetve alkalmassa tehetd terilet.

a4



DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT & 0149/125-127 HELYRAJZ! SZAMU INGATLANOK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITES! TANULMANYTERY - 2026, MARCIUS

2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szalo 2018. évi ODMIK.
torvény

8. U beépitésre szant terillet kijeldlése

12, &= (1) U beépitésre szant teriifet o telepilés kbzigorgotasi haotdrahoz 250 méternél

kizelebl mem jeldthetd ki

Az (j beépitésre szant terllet kijelGlésére a kbzigazgatasi hatarhoz képest 250 méternél

messzebb kerdl sor, cca. 1178 méter az 0 beépitésre szant terilet és a kbzigazgatdsi hatar

tavolsaga.

(2] Ha oz Uj beépitésre szant teriiet kijeldlése ralditerilet vogy erdoterilet u"«urf-.'s' sgval [dr,

ceereterileikent o megszilnd  zoldteriiiet vogy erddterilet kiterje
kiterjedésil zaldteriletet vogy erddterifetet kefl kifeltini, fovdbbd oz o
terifetnovekmény leghkevesehhb 25%-anak megfelels kiterjedesd tovabbi uf 28idteriletet vagy
erddteriieter ic ki kell jeldinl. Csereterdletként nem vonhatiok termeészeti tertieiek,
Naturg 2000 terlletek s termeszetkozeli terlietex

Az 1. tervezési terdleten az 0j beépitésre szant terdlet kijeldlése erdoteriilet atsorolasaval
jar. & vonatkozd eldirds alapjan 0,6257 ha x 025 = 0,1564 ha erddterilet kijelélése
szikséges. A jelenleg tervezett mdodositds szerint 0,9817 ha terileten tervezett Of
erddterilet kijeldlése a 2. tervezési terdleten, tehat megfelel.

(3] ;’-‘- -'..?'fr:-.rufr':-'r- és gr erddteriileten kivill egyéb beépitésre nem szant — jellemzden

asagi — terilietet csok abbon or esetben lehet djonnon beépitésre sxant terifethe

sar-;-‘m. ha
alaz uj be
terdletként kijelsit, de még be - n epiteit terdletet csereteriletként o telepiifésrendezes]
terv roldteriter, ‘erditerdlet. mezdgozdasagi teri vizgordalkoddsi  teriilet  vagy
termeszetkozeli terillet ovezetbe sorolio vissza ozzol, hogy o visszasorolt terdlet nagysaga
elen vogy meghaladfo az ufonnan kifeldit teriiet kiterjedeset, vagy

A tervezett modositas soran csereterdlet nem all rendelkezésre,

b} oz a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkeresre, de o telepiiesrengezesi tervben az uj

bedpitésre szant teriiet kijelalésevel egyideidieg o terdietnivekméeny fegkevesehb 25%-anak

itesre szdnt terdlet kijeldlesével egyidejdieg o kordbban bedpitésre szdnt

megieleid kiter] Hetet is egyidejileg kijeldinek azral, hogy
gazdasagi teriiet overet Wjelglese esetén ez o szaobaly nem alkalmarhoto.

Az 1. tervezési terlleten az Uj beépitésre szint terllet kijeldlése erddterilet dtsorolasaval
jar. A vonatkozd eldirds alapjan 0,6257 ha + 0,6257 ha x 0,25 = 0,6257 ha + 0,1564 ha =
0,782125 ha erdateriilet kijeldlése szikséges. A jelenleg terverett modositas szerint 0,9817
ha terileten tervezett O erddterdlet kijeldlése a 2. tervezési terdleten. Mivel 0,9817 ha =
0,782125 ha, igy az uj beépitésre szant terile tkijeldlése megfelel a vonatkozd eldirdsnak.

(4] A (2) és (3) bekezdés srerintl, oz uj beépitésre srant teriilette! egyideidley kijelglésre

destl, wj zoldteriietet vogy erddtes

kerilld zoldteriifetnek o telepilési dnkormanyzot tulajdondban kell dlinio, vagy a telepiiés)
dnkormanyzati tulajdonba odosroi az dnkormanyzot képiiseld-testiiletének
teiepiliésrenderés) srerrddést kel kdtnie arral, hogy a tele
teiepilésrendezesi terv eifogoddsdvol egy iddben kell hotdlyba lépnie.

Az 1] beépitésre szant terllettel egyidejlleg erdGterilet kijeldlése tervezett.

?'I

srenderdési srerrogésnek o

45
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23. Uj beépitésre szant terilfet kijelflése

37. 5~ A Budopesti Agglomerocio telepiiésein o telepiiésrendezésl tervben Uf becpitésre
srdnt terliet kijeldlésére vonatkozdan o B. olcim szerinti eldirdsok mellett o 3820, 5-ban
Togialt rendelkezések alkaimazangok.

38 §(1) Uj lakdterilet, vegyes teriifet, gozdasdgi terdiet, ffetve ddilgrerifer abban oz
esethen jeldthetd ki, ho

A& tervezési teriileteken nem tervezett lakoterilet kijelGlése.

o) @ tervezett terilletfethasmnalds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkeretéher.

bl tal- €5 természetvédelmi, kornyezetvédelml, erddvédelml, valomint  kulturdlis
orikségwédelmi &5 virgordalkodos! zzempontok olagian nem sért torsodeimi érdeket,
towvabbag

¢t o terverett funkoid ellftasdhoz szilkséges milszaok! fnfrostrukiiro-kopodtds azt Jehetdvé
teszi, vagy oz o teriiet igénybevételével parhuzomoson kiépidl, tovabbd o lokdterifet
kifeldiése esetén a Kormany rendeletében meghotdrozott feitételel teljesiinek.

Tekintettel arra, hogy nem kerill sor 4j lakoteriilet kijeldlésére, a fenti eldirdsok irrelevinsak.
{21=tij beépitésre szdnt terillet a telepilés kdzigozeatdsi hatdrdhoz 200 méterné! kdzelebb
csak gz agifami fiépitészl hotaskdrében elfdro fivdrosi és vdrmegwel kormdnyhivetoinak o
teruletrenderesi hatosagl eljardgsa soran Kiadotr terdletfethasenalasi engedelye olapjan
Jefdihetd ki,

cca, 1178 méter az U beépitésre szdnt terilet és a kdzigazgatasi hatar tavolsaga.

(3) A (2) bekerdéshen foglolt teriieten U beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki, ho a
kijelgtés a kbrnyezetre jelentds hotdst gyakorid ipari teriifetre irdamyul,

Mem tervezett a kdrmyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari terilet kijelGlése.

{4) Uf lokaterilet, iffetve veges teriilet csak o telepiifs térsegher kopesolodoan jeldlhetd ki,
A tervezési terlileteken nem tervezett Uj lakoterilet, illetve vegyes teriilet kijeldlése..

{5}=4 pogy kiterjedésd zofdterGleti telepilési térségben — u épitésl Gvezethént vogy
overetkent — csak roldrerilet, tovdbhd — o beépftésre szant és beépitésre nem szdant
kiicnleges terileter kdrebdl — sportolds! céld terifet, remetoterdiet vogy kdiGnleges
begpitésre nem szont, rekredcios céld terilet épitési owvezet, dveret jelathetd ki,

A tervezett madositas nem nagy kiterjedésd zoldterilleti telepilesi térségben tdrténik.

{6) 5 ha-t meghalado kiterjedésd f lakoteriiet vagy vegyes terdlet ott jeldlhetd ki, ohol
annak legtdvolabbi pontjiatdl & megiévd vogy kidpitendd kizdsségl kiziekedés megalidhelyvig
a kdzforgalom szémdro szabdlyosan hasrnalhots kdzidtan mért tdvelsdg nem halodjo meg az
5 kmet

Mem torténik 5 ha-t meghalado kiterjedésd lakoterilet kijelolése

{7} Az 5000 m° nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, srolgoltotd rendeltetésd énitmény
oft helyezhetsd el, ahol ar épitmény o meglévd vagy o terverett jelentds kdzdssegl kizlekedési
csomapont! megdiidhelytdl! szamitva 300 méterné! nem hosszobb gyologos kizlekedéssel is
megkizelithetd.

MNem tervezett 5000 mé-nél nagyobb kereskedeimi, szolgaltatd rendeltetési épitmény

elhelyezése.

39 §{1-Ar ¢ torvénnyel valg Gsszhang megteremtése érdekében tortént feldlvizsgdlot
aglanjdn  elfogodott  telepiilésrendezési tervben o természetkdzeli  terilletként és
erddteriietkent kijelalt ovezetek nagysdgo a telepllds kirigorgatdsi terdietére vonotkoroan
dssrességeben nem csikkenhet.
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A tervezett modositasok sordn az erddterilet nagysdga nem csokken, hanem nd.
Természetkozeli teriileteket a tervezett madositiasok nem érintenek.

Ar egymassal hataros, osszesséaéhen leox b 10 hektdrt me

A beén £ nem sxant ki eges terdfet bBeédpitettsége or Gssrteridietének 3%-dt nem
A tervezett modositasok nem érintenek sportolasi céld teriileteket.

Tervében kijelof

shi 4 W iNTIer

e CrRCIELY

A tervezett modositasok nem érintenek sajatos terdletfelhasznalisi térséget,

A modositdssal érintett tervezési terileten (] beépitésre szant terllet kijeldlésével
kapecsolathan megdllapithata:
- az 1. tervezési terleten kijeldlt Uj beépitésre szant terilet meglévd beépitésre szant
terdlethez csatlakozik;
—  akijeldlés a telepiilés kbzigazgatasi hatardhoz képest 500 méternél tavolabb esik;
—  atelepilés terliletén barnamezés terilet nem kerilt kijeldléasre;
— az uj beépitésre szant terilet 0,6257 ha < 1 ha, ezért a tervezett modositashoz nem
készilt biologiai aktivitasérték szamitas;
— a2, tervezési teriileten kijelélt erdéteriilet méretét tekintve 0,3560 ha terdlettel nd a
telepllésen az erddterilet nagysaga.

A fentiek alapjan az uj beépitésre szant terdlet kijeldlése megfelel a vonatkozd magasabb
szintl jogszabalyoknak.

a7
A feljegyzés késziilt:
Dunavarsany, 2026. aprilis 14. l/q‘ﬂ"”ﬁ Q&Jﬂﬁ 4';'6-44
Vojnits Csaba Ferenc
foépitész
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1. ELOZMENYEK

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasahoz sziikséges oOnkormanyzati dontések
megalapozasara telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgalatat és meghatdrozza a
valtoztatasi szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkorményzat felel8s
dontést hozhasson arrél, tamogatja-e a tervezett modositast.

A targyi telepitési tanulméanyterv a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével késziil.

0 O « 2. TERVEZESI TERULET

O « 1. TERVEZESI TERULET

I X —

i : =
}
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- #

Dunavarsdny térképe a tervezési teriiletek helyének jelélésével

2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE

Dunavarsany nem rendelkezik dnkormanyzati rendeletben definialt, bevett telepilésrész-
felosztassal. Ennek megfelel6en azonban 2016-ban a teleplilésfejlesztési koncepcidé és az
integralt telepulésfejlesztési stratégia készitése céljabol sor kerilt hét varosrész
definidldsara, az alabbiak szerint:
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1 - Dunavarsany-kozpont

2 - Kelet-Dunavarsany

3 - Kozépnyugat-Dunavarsany
4 - Dél-Dunavarsany

5 - Nagyvarsany

6 - Naprézsa laképark

7 - Dunapart

8 - Ipari park

1. TERVEZESI TERULET

2. TERVEZESI TERULET

Dunavarsdny vdrosrészei

(Forrds: Megalapozd vizsgdlat- 2023, tervez6k: HETFA Elemz6 Kézpont Kft., Urbanitds Kft.)

Kelet-Dunavarsany

1.

TERVEZESI TERULET

Kelet-Dunavarsany varosrész a kdzponti beltertilet
vasuttol keletre es6 részének azon részeit foglalja
magaban, amelyek az imént leirt kozponti
varosrészen kiviil allnak. A varosrész intézményi
funkciok nélkili lakoteriiletekb6l, mezGgazdasagi
teriletekbdl, kavicsbanyakbdl és banyatavakbol
all ossze. Keleti csiicskében talalhatoé a Rukkel-to.
A varosrészhez tartozik a Taksonyi Ut és a
vasutvonal kozott fekvo teriilet, illetve a Magyar
Honvédség egy teriilete is. A varosrészben relativ
kedvezétlen az alacsony komfortfokozatu lakasok
koncentracidja, illetve a tartés munkanélkiiliek
aranya.

A varosrész hatarai: 150-es vasttvonal — Kolcsey utca — Bethlen Gabor utca — Bem utca — Halasz Lajosné utca
— Damjanich utca — 04/8. hrsz. nyugati hatara — 03/1. hrsz. délnyugati hatara — 04/7. hrsz. délnyugati és
északnyugati hatara — Pozsonyi utca — Szabadkai utca — 150-es vasutvonal — Taksonyi ut — varoshatar.
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Dél-Dunavarsany

A Kis- és Nagyvarsanytol délre esé terileteket
elfoglalé  varosrész lakatlan. Egy részét
mezogazdasagi teriiletek alkotjak, zomét azonban
kavicsbanyatavak. Utébbiak nagyobb hanyada
hasznalaton kiviil all, mig egy résziikk horgaszto,
egy részikk pedig félbemaradt ingatlanfejlesztési
projekt — a Sun Residence — része.

2. TERVEZESI TERULET

A varosrész hatarai: 51-es ut — 0130/5. hrsz. alatti at — 097/1., 099., 2201. hrsz.-ok északnyugati hatara —
0102/4. hrsz. alatti ut — 0104/3. hrsz. alatti Gt — 0130/2. hrsz. alatti Gt — Nagyvarsanyi Gt — 0121. hrsz. alatti
ut — 0138/61. hrsz. északkeleti hatara — 0138/61. hrsz. északkeleti és délkeleti hatara — 0138/74., 0138/76.,
0138/47. hrsz.-ok délnyugati hatara — 0138/9. hrsz. északnyugati hatara — 0138/21. hrsz. alatti it — 0159.
hrsz. alatti Gt — 150-es vasutvonal — varoshatar.

AZ ERINTETT TERULETEK ROVID BEMUTATASA

Az 1. tervezési terillet Kelet-Dunavarsany hatardn, az 52101-es szamu ut mellett talalhatd,
meglévd kereskedelmi, szolgaltaté teriilet mellett.

A tervezett valtozdssal érintett terlilet Dunavarsany hatdlyos telepillésrendezési terveiben
jelenleg beépitésre nem szant terlleten, erd&teriilet terliletfelhaszndldssal, gazdasagi
erdéterilet 6vezetben helyezkedik el.
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Az 1. tervezési terlilet és kbrnyezete
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A 2. tervezési terlilet Dél-Dunavarsany telepilésrész hataran, kiltertleten, beépitésre nem
szant dltalanos mez&gazdasagi teriileten talalhatod a kavicsbdnya tavaktél keletre és a 150-es
vasutvonaltdl nyugatra.

A 2. tervezési terlilet és kérnyezete
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A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTES| DOKUMENTUMMAL VALO OSSZEFUGGESEK

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 4/2017. (. 17.) szamu hatdrozataval
fogadta el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsany jovéképe

Dunavarsany jelentGs természeti adottsagokkal rendelkez8, a taji, természeti és épitett
értékeket megbrzé nyugodt kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést
kinalé kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeraciéban. Gazdasagi ereje
kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi hatterében; Gdilési és rekreaciés funkcidiban
jelenik meg, mely utébbiak révén az idegenforgalom szamara is érdekes telepilés. Lakoi
bliszkék varosukra, a gazdag civil élet Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsagok kihaszndlasaval olyan élhets, kisvarosias léptékd
lakdékornyezet biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nydjté és az igények minél
teljesebb korét lefedd otthont nydjt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel
bir és er8s, pozitivimazzsal rendelkezik.

Elénk kdzosségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitds tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi
identitas erdsitését és fenntartasat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-
Duna-ag kornyezetét — védi, azok tdllési és rekreacids potencialjat a legmesszebbmendékig
kihasznalja.

Dunavarsany telepliléshdldzati helyzetét alapvetéen meghatdrozza Budapest kozelsége. A
varos célja, hogy e helyzetét ne csupdn alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes érték
el6varosként 6nmaga is a varosi szolgaltatasok, szabadidGs lehet6ségek, munkahelyek széles
skalajat kindlja sajat lakossaga és a mas telepilésekrél érkezd latogatok, munkavallaldk
szamara.

JOVOKEP
Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést kinalo
kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; taji, természeti és épitett ertékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacias funkciokkal.

Horizontalis telepulésfejlesztési elvek

- Fenntarthato és energiahatékony fejlesztések
- Terilleti egyenlétienségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kdrnyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELIAI
Erds kisvaros Magas életmingség Varosi 6ntudat

Fejlett, Vonzo
sokrétd  természeti
kézlekedési és épitett

Aktiv civil, Osszefont
kdzdsségi  vdros-
élet kézpont

Hozzdaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok
szolgditetasok  kdzponti stabilan magas

széles kéire szerep mindsége e 2
halézat  kornyezet
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A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitasai

Avdros telepulésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, am elsé sorban nem tartalmilag véltozik meg,
hanem az el6z6 munkak finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (l. 17.) szdmu
képvisel6-testileti hatdrozattal elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak

szerint alakul:

A hosszu tavu fécél

Dunavarsany térségi szerepének erdsitése, erls kisvdrosi szerepének megélrzése az élhetS el6varos
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasag
erdsitése és a turizmus-rekredcios funkcidk bévitése a mezdgazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megdrzése mellett.

Atfogo célok

L Erds kisvéros

Hozzéférhetd szolgdltatasok széles kore mind a helyi lakék, mind a vonzaskorzet szamdra

Mikrotérségi kozponti szerep erdsitése, Dunavarsany-kézpont varosrészben a kézponti
jellegi kozszolgdltatasok dsszpontosuldsa

Osszefont varoskdzpont létrehozasa Kis- és Nagyvarsany 6sszekotésével

Il Magas életminbség

Kozszolgaltatasok stabilan magas mindsége

Fejlett, sokrétl kozlekedési halézat a gyalogos, kerékparos, autds és kozosségi kozlekedési
igények kielégitésére

Kozlekedési hdlozat fejlesztésével a turisztikai desztindcidok és az ipari park, valamint a
rosszabb megkozelithetSségl Naprozsa laképark és a Dunapart elérhetdségénének javitdsa,
térségi szerep erdsitése a jobb megkozelithetdséggel

Esztétikus, funkciondlis, tartds és fenntarthat6 épitett kornyezet és telepuléskép biztositasa

Természeti érkékek, kivdltképp a Rackevei-Duna-dg megdvdasa, élénk, fenntarthatéd
rekredcios szerepek megtartasa és bdvitése

. Vdérosi 6ntudat

Hagyomadnyosan sokszin( és magas szinvonalu helyi kozélet mikodtetése, aktiv identitds
erdsités és formalas, varos imazsanak épitése és fejlesztése

Két hagyomanyos varoskdzpont dsszefonddasanak, fizikai kozeledésének elGsegitése, a két
telepllésrész kozti terilet intenziv fejlesztése lakod, rekredcios és kozosségi terekkel

(Részlet a hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepciobdl)

A tervezett autdémosg, illetve a tavlatban tervezett benzinkut kialakitdsa hianyzé szolgaltatas
a telepililésen és a kornyéken, igy a tervezett mddositds bdéviti a helyi lakdk és a
vonzdaskorzetben él6k szamadra elérhet6 szolgaltatasi kort.
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HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A magasabb szint( teriiletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriiletére jelenleg
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a terilletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardél szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye Terlletrendezési terve (Pest Megye
Onkormanyzata Koézgy(lésének 10/2020. (VI. 30.) énkormanyzati rendelete Pest Megye
Terlletrendezési Tervér6l - PMTIT) elGirasait kell figyelembe venni.

MATIT 2. melléklete az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra
vonatkozéan
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N\

1. TERVEZESI TERULET

/ Orszagos teriletfelhasznélasi kategoriak

$ . awm
B cdsgazdalodasi térség L

| \
“ 1. TERVEZESI TERULET
Vizgazdalkodasi térség - v
- Teleplilési térség ,
. ‘ v g ‘

Az Orszag Szerkezeti Tervének részlete, a tervezési teriilet és kornyezete térségi
terlletfelhasznalasanak bemutatdsa a tervezési terlletek jeldlésével

Mezégazdasagi térség

\

2. TERVEZESI TERULET

-~

. s W N
A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervének részlete, a tervezési teriilet és kérnyezete térségi
tertletfelhasznalasanak bemutatasa a tervezési teriiletek jeldlésével
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A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének részlete
Dunavarsany varosra vonatkozdan a tervezési teriiletek jelolésével

Térséqi teriletfelhasznalasi kategoriak

Vizgazdalkodasi terség
leleplilési térzég
Sajatos terilletfelhasznaldsl térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

—_— lérségi szerepkarl dsszekitd Ot (tervezett)
Erdégazdalkodasi térség Mellakat (megleve)
28
MNagy kiterjedesl zoldterlleti telepllési térseg Mallakit & @
Mellgkit (terveze
Mezdgazdasagl térsé - .
& 4 9 ® lérségi jelentdségl P+R parkold
Kertes mezégazdasagi térse : .
g g g j= === o} Nagysebesszegd vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszégos torzshélozat vasati palya (meglévd)
Egy&b orszdgos térzshélézat vasiti palya (tervezett)

Crszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

MNemzetkizi kereskedelmi replldtér (meglévd)
[ Gyorsforgalmi it (meglévs) @ [érségi repilétér (meglévd)
= Gyorsforgalmi Ot (tervezett) e Orszagos kerékparttvonal
— Foat(meglevy — seeees lerségi kerékpardtvonal (meglévd)
o Féit (tervezett) S lérségi kerékparitvonal (tervezett)
—_— lérségi szerepkord Gsszekdtd 0t (meglévs) (&) Orszagos kikotd (mealévd) =

A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan az 1. tervezési terllet erd6gazdalkodasi térség, a 2.
tervezési teriilet mez6gazdasagi térség teriletén taldlhaté.

Az érintett tervezési terlletek és kozvetlen kornyezetik térségi terilet-felhasznalasanak
lehatarolasa az Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervén nem
ellentétes, a tervezési teriletekre vonatkozdan a két szerkezeti terv 6sszhangban van
egymassal.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érints orszagos
ovezetek (MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdéjanak teriiletének 6vezete és az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

A vidros kozigazgatasi terlletét az
Okoldgiai halézat magteriiletének

ovezete és az Okoldgiai halézat
T k Okoldgiai  folyoséjanak  Ovezete
a S O n érinti, az  Okoldgiai  haldzat
puffertertiletének  OGvezete nem
érinti.
A tervezési teriileteket az Okoldgiai
haldzat egyik 6vezete sem érinti.

1.TERVEZESI TERULET

B Soisciai haiozat magteriletének svezete

Okologiai hélbzat Skologial folyosejénak évezete

Okolagiai halozat pufferteriiletének ovezete

Alaptérkepi elemek

2.TERVEZESI TERULET o
Orszaghatar

| |
Megyehatar
| Telepilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete
A vdros teriletét a Kivalo terméhelyi

adottsagl szantok Ovezete nem
Ta kSO n érinti, igy a tervezési terileteket
sem érinti az 6vezet.

Kivalo terméhelyi adottsagd szantdk Gvezete

Alaptérkepi elemek

1.TERVEZESI TERULET

O ST ~ +5,
unavarsar e [
i i Megyehatar
Telepiilés kbzigazgatasi hatara
Telepiilési térség

M . { 2.TERVEZESI TERULET
ajosh@ea™
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3/3. melléklet: Erd6k dvezete

A varos teriletét és az 1. tervezési
tertletet az Erd6k Ovezete érinti, a
2. tervezési terlletet az 6vezet nem
érinti.

- Erddk dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar
i

2.TERVEZESI TERULET e
a J O I CA L 4 ‘ Telepllés kézigazgatasi hatara

@, Telepilési téraég
“ 4243 & :

A 2025. november 12-t6l hatadlyos Dunavarsany Telepilésszerkezeti Terve alapjan
Dunavarsanyban az Erdék ovezete 214,31 ha. 214,31 ha x 0,05 = 10,7155. A hatalyos allapot
szerint elhasznalt teriletek nagysaga 8,8629 ha. Tovabbi mddositasok soran felhasznalhato
teriilet 10,7155 ha — 8,8629 ha = 1,8526 ha.

Az erdégazdalkodasi térség teriletén a tervezett modositdas 0,6257 ha erdéterilet
csokkenést eredményezne, azaz a tovabbi maddositasok soran felhasznalhato 1,8526 ha —
0,6257 ha = 1,2269 ha, tehat a tervezett mddositds megfelel a vonatkozé el6irasnak..

214,31 ha—8,8629 ha—0,6257 ha = 204,8214 ha.

204,8214 ha : 214,31 ha = 0,9557, azaz 95,57 %-ban erdé6teriilet 6vezetbe soroltak az erd6k
Ovezetébe tartozd teriletek, tehat az elGirasnak megfelel a tervezett mddositas.

A tervezési teriilet Erd6k Ovezetével érintett részén nem kerllt sor kiilfejtéses muvelés(
banyatelek megalliapitasara és banyaszati tevékenység engedélyezésére sem.

Az elGirast a tovabbtervezés soran be kel tartani.
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g

P
4
v J

&

N

A\

1. TERVEZESI TERULET
8

- Rukkel-to'Waterparings]
Atmenetileg zarvaNg

A 2o h&/ Dick Horgésad. &
o P, » 8 ; N \. : \ y .A’- .:
e ::‘,, R .4_\~‘,. \ o ’ ‘ R .
Brendon Bead® 7 DPNAKISVARERS Nt &/A R 2
g Atmenetileg zarva ’ | X z "} /
5 C ¥ - 7 | 2. TERVEZESI TERULET
10 e f TWIN N\ V) N 2.
. : . < 5% \ 6 X
: _'Q;J& o A .5 R AN N &4
o VRN e I3 % LN ge A\ N '*‘
Részlet Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozdan az erdGteriiletek erdétérképi

adatbdzisdbdl, a tervezési teriiletek jelélésével (https://erdoterkep.nebih.qov.hu/)

Dunavarsany

Az Erd6k 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével
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Az alabbi erd6térkép részleten jol latszik, hogy az 1. tervezési teriileten - a vonatkozd
adatbdzis szerint — taldlhaté az Orszagos ErdGallomany Adattdrban nyilvantartott
erdéterilet.

‘ 1. TERVEZESI TERULET

GTG Hungary Bt

Részlet az erdotervezett teruletek erdoterkep/ adatbaﬂsabol az 1. tervezeSI teriilet jeldlésével

Az aldbbi erd6térkép részleten jol latszik, hogy a 2. tervezési teriileten - a vonatkozd
adatbdzis szerint — nem taldlhatd az Orszdgos Erddallomany Adattarban nyilvantartott
erdéterilet.

Részlet az erdétervezett teriiletek erdétérképi adatbdzisdbdl a 2. tervezési terlilet jelGlésével
(https://erdoterkep.nebih.qgov.hu/
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete altal
érintett telepiilések

A varos terllete nem tartozik a

| k Vilagorokségi és  vilagorokségi
a S O n varomanyos teriiletek o6vezete altal
érintett teleplilések dvezetébe, igy a

tervezési terileteket sem érinti az
ovezet.

1.TERVEZESI TERULET

M . 2.TERVEZESI TERULET
ajoshtd. oy

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
Dunavarsany varos a honvédelmi és
katonai célu teriilet o6vezete altal
érintett telepulések kozé tartozik.

Honvédelmi és katonai céld terlilet dvezete dltal érintett teleplilések

1.TERVEZESI TERULET =

Alaptérképi elemek

Srigazgatdsi hatdra

Telepiilési térség

2.TERVEZESI TERULET

A tervezési teriletre vonatkozéan a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben és a
rendelkezésre all6 adatszolgaltatas alapjan honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetének
tényleges kijelolésére nem kerilt sor és nem is tervezett.

A tervezési teriileteket honvédelmi teriilet nem érinti.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érint6, az
MvMr.-ben megallapitott orszagos 6vezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete

Dunavarsany varos koézigazgatasi
teriiletét a J6 termd&helyi
Ta k S O n adottsagl szantok Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriileteket
sem érinti az 6vezet.

Jo termdhelyi adottsagl szantok Gvezete

1.TERVEZESI TERULET

Alaptérképi elemek

unavaPs

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

2.TERVEZESI TERULET

oo\

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi

teriiletét az  Erdételepitésre
Ta k S O n javasolt terlilet Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriileteket
sem érinti az 6vezet.

Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

Alaptérképi elemek

1.TERVEZESI TERULET

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

M M 2.TERVEZESI TERULET
ajOsNBca™y
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3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

A varos terilletét érinti a
Tajképvédelmi terllet
Ovezete, de a tervezési
tertleteket nem érinti az
Ovezet.

Tajképvédelmi terilet dvezete
Alaptérképi elemek
D Orszaghatar
. : Megyehatar
|:| Telepiilés kozigazgatasi hatéra
WA Telepiilési térség

4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A vdros terliletét és a
tervezési teriileteket is érinti a
VizminGség-védelmi  terllet
Ovezete.

1.TERVEZESI TERULET

- Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete

TRzt TR
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
. ‘ Megyehatar
n |:| Telepilés kdzigazgatasi hatara

% Telepiilési térseg

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl
torténd kivezetésérél és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek d&vezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.
Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletére nézve irrelevans, kdtelezettséget
nem von maga utan a rendelkezés.
(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepliilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.
Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
12/2016. (VI. 10.) szdmu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek
védelmének elGirdsairdl. A hatalyos el6irdsok tovabbra is betartandoék.
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A tervezési teriileten nem tervezett banydszati tevékenység folytatasa.

Dunavarsany nem a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozd telepiilés, ezért az
elGiras a varosra és a tervezési terlletre nézve irrelevans.

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

A varos teriletét a Nagyvizi
meder Gvezete nem érinti, igy a
a S O n tervezési teriileteket sem érinti

az Ovezet.

1.TERVEZESI TERULET

P Bl ooy meder vezete
u n a Va 5 d I | Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Maj
ajo

Megyehatar

2.TERVEZESI TERULET

Teleplilés kézigazgatasi hatara

\ Teleplilési térség

6. melléklet: VTT tarozdk dovezete

A varos teriletét a VTT tarozok
Ovezete nem érinti, igy a

| a k S O n tervezési teruleteket sem érinti
az ovezet.

- VTT-tarozok Gvezete

Alaptérképi elemek

1.TERVEZESI TERULET

unavars o
Majo

|:| Telepilés kézigazgatési hatara

Telepilési térség

2.TERVEZESI TERULET

2 I

20



DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi
ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany véaros az Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett teleptilések kozé
tartozik. Az 1. tervezési
teriiletet nem érinti, de a 2.
tervezési teriiletet érinti az
Ovezet.

1.TERVEZESI TERULET

- Asvényi nyersanyagvagyon Svezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi rétegek
Budapesti Agglomeracié hatéra

i Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

2.TERVEZESI TERULET

Keriilethatar

Teleplilési térség

Az Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

A rendelkezésre &ll6 adatszolgdltatds alapjan az dsvanyvagyon Ovezet lehatdrolasa a
telepulésrendezési eszkozokben megtortént.
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Az ovezet terlletén altaldnos mez&gazdasagi teriilet helyett gazdasdagi erd6terilet kijel6lése
nem lehetetleniti el az dsvanyi vagyon esetleges tavlati kitermelését.

8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

A varos terlletét a Rendszeresen

belvizjarta terllet 6vezete érinti.
Taksony

g Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

SZigethalom

Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracié hatéara

> () 1.TERVEZESI TERULET e )
Danavarsany i___] Megyehater

|:| Teleplilés kozigazgatasi hatara

| Kerillethatar

| Telepilési térség

2.TERVEZESI TERULET

Naioshaza

A Rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete abrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriiletek jel6lésével
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A tervezési terlileteket a Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének az adatszolgaltatas
szerint pontositott lehataroldsa nem érinti.

9. melléklet: Foldtani veszélyforras 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos nem tartozik
a Foldtani veszélyforrds Ovezete
altal érintett telepilések kozé.

Szigethalom Takéony

Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete éltal érintett telepiilések

Alaptérképi rétegek

Défava rsényo 1.TERVEZESI TERULET

2.TERVEZESI TERULET

\

M aiach aza

A tervezett mddositas nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tdrvényben és a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitG szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendeletben meghatarozott elGirasokkal, tervekkel, koncepcidkkal.
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Pest Megye Kozgy(ilésének Pest megye teriletrendezési tervérél szolé 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletében egyedileg meghatarozott megyei dvezetek

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos terilletét az
innovacids-technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célteriiletének
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriiletet sem érinti az
ovezet.

O 1.TERVEZESI TERULET | (emacvarazar

i elemek:

Dunavarsany / "

O 2.TERVEZESI TERULET

7 Ma‘ios aza \

PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének
Ovezete érinti

Sl Rt

"_IU“"I LR L B

JELMAGYARAZAT

i elemek:

O 1.TE RVEZES I TER U LET Logisztikai fejlesztések tamogatott célterilete ltal érintett telepillés

Dunavarsany

P
O 2.TERVEZESI TERULET

Majoshaza \

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgylilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

9.8 A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezete dltal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési
Onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
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ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A tervezési terlileteken nem kerllt sor logisztikai fejlesztési tertiletté mindsitett terilet
kijelolésére, ezért az érintett teriletekre vonatkozéan nem relevansak az 6vezet elGirdsai.

PMTrT 3.13.2. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének
Ovezete érinti.

JELMAGYARAZAT

elemek:

- dital érintett telopUlés

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgylilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepliilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithato meg.

A tervezési teriileteket nem érinti turisztikai fejlesztés.
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PMTrT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete

——g = = =

Dunavarsany varos koézigazgatasi
teriiletét a Kertes mez6gazdasagi
teriiletek Ovezete nem érinti,
ezért a tervezési teriileket sem
érintett.

1.TERVEZESI TERULET

O

JELMAGYARAZAT

yozasi elemek:

Dunavarsany /

| O
Majoshaza

2.TERVEZESI TERULET

\.a"

- Kertes mezbgazdasagi teriiletek

PMT(T 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

_'a--"-"-"'/ I' L4

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a  Klimavaltozasnak
fokozottan kitett terlletek
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési terlleteket sem érinti
az ovezet.

1.TERVEZESI TERULET

O

Dunavarsany /

' O 2.TERVEZESI TERULET
Maioshaza \

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés

Osszefoglalva: a jelenleg hatdlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
teriletfelhaszndlasa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a varmegyei ovezetek altali
érintettség alapjan Dunavarsany Kozség telepllésrendezési tervének - Dunavarsany 032/5-6
és 0149/125-127 helyrajzi szamu terlletekre vonatkozd — tervezett modositasanak a
magasabb szintl terliletrendezési tervek vizsgalata alapjan telepilésrendezési szempontbdl

nincs akadalya.
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2.TERVEZESI TERULET

Ihaly

Dunavarsadny hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve a tervezési teriiletek jel6lésével

JELMAGYARAZAT
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A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

6.1.  TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervét Dunavarsany Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
112/2016. (VI. 9.) szamu Képvisel6-testileti hatarozataval fogadta el (a 167/2025. (XI. 11.)
szdmu KT hatarozattal elfogadott utolsé mddositassal egységes szerkezetben, hatalyos 2025.
november 12-t6l).
A tervezési terliletek a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv szerint a kovetkez6
teriletfelhaszndlasi egységekre tagolddnak:
1. a 032/5-6 helyrajzi szamu teriletek beépitésre nem szant Eg jelli gazdasagi
erdéterilet
2. a 0149/125-127 helyrajzi szamu teriletek beépitésre nem szant altaldnos Ma jell
mez6gazdasagi terilet

Az 1. tervezési terilettdl északra gazdasagi erdéGteriilet, keletre beépitésre szant Gksz jell
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet, délen kertvarosias lakdéterilet, nyugatrél pedig
beépitésre nem szant Eg jel(i gazdasagi erd6teriilet taldlhato.

A 2. tervezési teriletet északrdl Gksz jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet,
valamint Ev jeli védelmi erdéteriilet, keletrél, délrél és nyugatrol Ma jell altaldnos
mez6gazdasagi terillet hatdrolja.

OROKSEGVEDELEM

Dunavarsdany teriiletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem talalhato.
A tervezési teriileteken épitett Orokségi érték és nyilvantartott régészeti lel6hely a
rendelkezésre all6 adatszolgaltatds alapjan nem taldlhaté.

Nyilvdntartott régészeti lel6helyek dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletén a 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriiletek jelGlésével

29



DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

A tervezési terlileteken nyilvantartott miiemléki értékként védett épllet, objektum, orszagos
védelem alatt allé épitett 6rokség nem taldlhatd. A tervezett valtozassal érintett teriletek
nem miemléki jelent&ségli teriletek, nem miiemléki kbrnyezetek és helyi védelem alatt sem
allnak. Mivel a tervezési terlleteken nem taldlhatdé orszagos vagy helyi védelem alatt all6
vagy védelemre érdemes egyéb épitett 6rokség, ezért épitett orokségi értékek sérilésének
lehet6sége nem feltételezhetd.

A tervezési terilileteken nincs a kulturdlis vildgorokségi helyszinek kdzé felvett objektum vagy
teriilet, és nem is szerepelnek a magyarorszdgi varomanyosi helyszineket felsorold, a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szélo 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben
sem.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

e A tervezési terliletek orszagos vagy helyi jelent6ségl védett természeti teriletet vagy
értéket, eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetés(i teriletet,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX. torvényben (MATrT) megjelent okoldgiai haldzat magteriilet, 6koldgiai folyoso,
pufferteriilet Ovezet, az MATIT és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti
tajképvédelmi teriilet ovezetet, illetve egyéb t3aj- és természetvédelmi szempontbdl
jelentGs teriiletet, értéket nem érintenek.

e A tervezett moddositds egyedi jogszabdly altal kijelolt orszdgos jelent&ségl védett
természeti teriiletet és a természet védelmérdl szélé 1996. évi LIl torvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti
teriiletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

4 ?:l 7 ;8 VaSA

A Natura 2000 teriilet dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriiletek jelGlésével
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e A moddositassal érintett terilet az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi
rendeltetés( teriletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi
jelent6ségl természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szold
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat teriiletének
nem része.

KOGZMUELLATAS

Dunavarsany kozmuellatdsa folyamatos fejlédés eredménye, ma mar a jél kézmlivesitett
teleplilések kozé tartozik. Kozmdelldtasara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a
villamosenergia elldtas, a foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere
kiépult.

Dunavarsany kozigazgatdsi terlletét orszdgos jelentdségli és gerinc féelosztd koézmivek
érintik. Terlletén, annak déli részén, kelet-nyugat iranyban két 220 kV-os nagyfesziltségl
atviteli halézat nyomvonala halad keresztiil. A kozigazgatasi terilet kdozepén dél-nyugat
észak-kelet iranyban 132 kV-os nagyfesziiltségl féelosztd vezeték halad at, amelyrél a
Dunavarsanyi Ipari Parkban tGizemel§ aldllomas betaplalasa is torténik.

Dunavarsanyban a kozcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es
években kezd6dott. A szennyviz kdzcsatornaval 6sszegyl(ijtott szennyvizeket a Dunavarsanyi
regionalis szerepkord szennyviztisztito telepén kezelik. A telep kapacitasa a telepuilés tovabbi
lakossagszam-novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal, ugyanakkor a kihelyezésre
alkalmas terilet nagysaga korlatozott. A kdzcsatorna halézatra nem csatlakozé ingatlanoknal
keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgyUjté medencékben gyljtik. A telepiilés
sikfoldrajzi fekvése miatt a kozmivek vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetés tekinthet6 a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepliilésre altalanosan
jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok dont6 hanyada szikkaszté arokként Gizemel, a
nagyobb vizgy(jt6jd arkokkal Osszegyljtott vizek kozvetlen befogaddja a Rackevei-
(Soroksari) Duna-ag.

KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kilonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itragyamentes véd6zondk kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezGen
betartandd foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel6
tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6zGen.

A levegdétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidk és zéndk kijelolésérél szold rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai eréml(ivek levegSterhelése az uralkodo szélirany kovetkeztében.
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A telepulési leveg6mindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacid okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban
els6sorban az utak kilterileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas
A telepllési szildrd hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gyl(ijtése és
artalmatlanitasa megoldott. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakds, amelynek felszamolasa folyamatos feladatot jelent.
A varos és a kapcsolodd telepilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztité telepen és a hozza tartozé erdéteriileten kerlilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgiaval.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)

KOZLEKEDES

Az 1. tervezési terilet megkozelitése az 52101. sz. Budapest-Hercegszantd mdsodrend(i
orszagos féut feldl kozvetlendl elérhetd.

. TERVEZESI TERULET

https://utszamkereso.kozut.hu
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6.2.

HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

1. TERVEZESI TERULET
T - TN T

2. mellgklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
12/2016. (V1. 10.) sz. Onkormanvzati rendeletéhez,

Hatalyos: .
Dunavarsany SZT-0fa

A 2025.11. havi elfogadott modositast az URBANOVUS Kft. készitette

N
"URBANITAS

Megrendeki:

DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

tunka megnevezese:

. Dunavarsany Vdros Hatdlyos
Epitési Szabdlyzatanak moédaositdsa

Tervezd sTandcsaddkn

1024 Budapest,
Angvyal utca 13. IV/3.
Tel.: 466-2018
urbanitas@urbanitas.hu
www._urbanitas.hu

Rajz megnevezése:

SIABALYOZASI TERV | m7: 4000

Lépték:

Terezd: Felelés tervezs: 1'
Lo 9 maed %&ﬂn,es-\“*ﬁmm_
Beleznai feoddra Berényi Mdria
TTDI-6979 T/ D1-0654

Ugyvezets, ellendr; Kelt:
e i 202511,
Berényi Mdria
TTA D1-D654

A tervezési alaptérkép az dllami aglapodatak felhaszndldsdval készirlt,
szellemi tulajdana, minden jog fenntartval

A tery gz URBANITAS Efi.

33




DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

# i 2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
DU NAVARSANY VAROS 12/2016. (V1. 10.) sz. onkormanvzati rendeletéhez.

Szabalyozasi Terve

Hatalyos:
Dunavarsany SZT-0/b/M3

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabdalyozasi vonal

Feltételes szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési tvezet, dvezet hatara

Epitési vezet, dvezet jele

Az altalanos elirdsoktol eltérd épitési hely
Kotelezo megsziintetés

Orszagos és telepllésszerkezeti jelentéségi ut
Kiszolgalé ut

Vasuti tertilet

Telken bellli zdldfellilet

Erdd dvezet

Kdzpark, kdzkert dvezet

= = =| Tavlati felhasznalasu teriilet a Telepiilésszerkezeti Terv szerint

IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK
E Javasolt telekhatar
[E Javasolt telken bellili fasitas
[E Javasolt kikétd

oooooc Kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala

oooooc Kerekparos infrastruktira nyomvonala - meglévé

i

Javasolt megsziintetés

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Oréksegvédelem

H

A A Nyilvantartott régészeti leléhely hatara

Taj- és természetvédelem

‘ 1
| !
L l

Natura 2000 terilet

T

Ex-lege védett Uszolap hatara

K
I

el

Orszagos 6koldgiai halézat, Skologiai folyoso

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terllet hatara

i

L
=5
o
[ ]

Helyi jelentéségi természeti teriilet hatara

@)
(@)
O

Helyi jelentségli védett természeti ertek

il Park & Ride parkold, Kiss & Ride parkolé, Buszfordulé

Talaj- és vizvédelem

B Vizbazis belss védateriilet

I:I Vizbazis kiils6é veédéterulet

[:] Hidrogeolégiai véddidom "A" zona hatara

[: Hidrogeoclagiai veddidom "B" zéna hatara

D Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett terlilet hatara
EE' Belvizzel kbzepesen veszélyeztetett teriilet hatara
Egyéb korlatozo tényezdk

[~ vedsteriilet, védstavolsag, védésav hatara

@ Banyatelek hatara

M Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara
|____! Felszini viz parti savja

EE' Veszélyes lizem veszélyességi Ovezete - Belsd zona
|:, Veszélyes lzem veszélyességi dvezete - Kbzépsd zona

E Veszeélyes lizem veszélyessegi dvezete - Kiilsé zéna

Szennyviztisztito

@ Szennyvizatemel6 és védétavolsagai (20m és 150m)
[EE#] vakuumgéphaz és védstavolsagai (20m és 150m)
{E Villamosenergia atviteli halozat

—Gn—— Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték

- Nagy-kbézépnyomasu féldgaz szallitovezetéek
—o—] Keolajvezetek

E Termékvezeték

Hirkozlési vezeték
TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYZOTT ELEMEK

E Maganut
I | Vizfellilet, kavicsbanya tavak, foldhivatali,

— illetve nem bemert hatarvonallal
m Az Orszagos Erd6 Adattar szerinti erdd

[ | Helyi védett épitmények (épilletek, szobrok, emiékek)

[ﬂ Teleplleskepi szempontbol jelentds
1. helyi vedett termeszeti értékek

® ® ® ® Egységes telekalakitas Utemeinek hatara

SAJATOS JOGINTEZMENY
Egységes telekalakitas

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telepliléshatar

- Beltertilet hatar - meglévé

Belteriilet hatar - tervezett, javasolt
Telekhatar

Foldhivatali térképen szerepld éplilet

Geodéziailag nem bemért, légifelvétel alapjan felrajzolt
épllet a beépitési mod és hely csak tajéekoztatd jellegl

Foldhivatali alaptéréképen szerepld, légifotén (mar) nem szerepld,
nem beazonosithaté épliletek

] WL

Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
bemérésen alapulo, tajékoztaté adatok, a volt
banyatavak teriiletén nem érvényesek)

AQ)

)

[ ] Megrendeld

%, DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

Munka megnevezése: Dunavarsdny Vdros Hatélyos

U R BA N |TAS Epitési Szabdlyzatdnak maédositdsa

Ny AT tmaardd wi Rajz megnevezése: . . Léptek
TervezdeTandcsado «i SIABALYOZASI TERV m1 : 4000

1094 Budapest,

Angyal utca 13. IV/3. Tervezd Felelds tervezd: Ugyvezatd, ellendr: Kelt:
: |
Tel.: 466-2018 = — Py e EIES M 2025.11
urbanxios@urb'amtos‘hu Beal | Teodd ényl Méria Berényl Mérla A4,
www.urbanitas.hu 1T 01-6979 741 01-0654 T/ 01-0654

A lervezési alaplérkép az allami alapadatok felhasznalasdval keészill
A terv az URBANITAS Kit, szellemi tulajdona. minden jog fenntarfval

34




DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HE

LYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

PANE: B
o A S o
b
&

") ‘ v
(i e Wy e e
...........

X
: &y, ; _
1 /I’ !‘ "% O
e a8l _[.:'\\“ d

unavarsany Varos Onkormanyzatanak 12/2016. (VI 10.) énkormdanyzati rendeletéhez - Dunavarsany SZT-9/M7




DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

N TS Rl S ORI AN S TG S p NI TSN X B o
g L4 “ke-OK “ Lke“0:K 5 4 X Ly O, e
G ke, Ko G“é&l.ke»oj\ < /| yry ; AN e KPS A% % 3 .
N I %, & ! ) o
\1'? ﬂ Dng KOG BN 7 s @ & "x‘séna & 2 2 :
3 77, r S0 R 4 & 05.&\’5 1 A% b 5] Q@Q
W S ) 0 A VtiSZ S § fx &
ak @ | 1613 5 i A oAl ke -0-K: 4 & \
\9«»0-—1 AP G . 2. Ike-O:-K < - e , 'b OV 5 5 5
L : E a5 B % o) b3
| 0P NS SOOI N A PSS LEC % S :
& @'b A f’}, \3*’9'\ V_' "'K Q 16 164 N b@ g . hgﬁ @' 4 0 +
% L VR AT E ° (34 ?b TN L .0- ? A q Kbt
,»h % i £y ViiZ=5 3 & » o b 4 ) Lke-0O-Ke ‘\h\,\ 4 \ n-te
8 A ) 4 166 = ® & A 1] ¥
A = g 2 & A <o
s &1 o : 7 . 4, ik 15?‘35 47 o £ !:ke-(;-K 5 0 & a2, 0 <> % ¢ N +)
’\6‘} e o ) 1 £ ¢ 3 L ke-0-K ’ ‘f-/
S S AN Lke-O-K s Lke:OK— 2 X @*"’é e 05 & 7
@R v 3 5 Tea4 2% » s &> J .
L5 o G 7] = 3 & (3 o3
RO : £ Y% a AN .
= $ LKe-OKK A B e 2, 23 K Kikap "N e 3 , SRS \/
L %0 K+R g S e S %% x %
Y &, < NT I oy
X YA e BEN [T s s o 7 N L g oy 7 fé‘lkefo"( * ¥,
: EE g : Lo o Lke-0-K > > e % RO B X CIER X o e
X— X —— X x ® x = * ck—= X SR X —x z % = E—R
& % X5 213 9 7% 0 § % ﬁ‘u‘e-o-x\ el 3t Ma
a0 7412 © & A% D 20 % b S o 1 =
Ma .1*"(g | SR A g LkelOK e ; 2 %, RS ™ & ]
; A’%g NN ] T 202’ 3 TR Y v & % 5 NN
s 8 S o - 5T < S ¢ % L5 2 |
Gksz:5 LN Lke 0K NS " o> Lke-O- &) 9 £ L)
o & Lke-0= & e = 6"? Lke-0-Ke’ % :”? G |
N e-0:K -y e % A PSS © NG {
o f 5 % &by &) e N & RO K A6 TR % <2 < & @ |
x ) e 5 K g & I D o © ¥ A '
g %@v"" % b < LD @ A SO +/|
4 s < ‘P '\/ O ‘@ dﬁ 4 @‘91 QO o e
S o N, S IkéOK ) ) 7 % Vs (%5«\“ i
s « 2. TERVEZESI TERULET PN ; OX 4 & @ 25 b & Lke-O-K- éé S8 o’ Fone il
b ®
TS RAY AR %&@ 2 X K lke0-K & %
"4 o> | S LKe-0K.s 2 A% 8 ‘ ¥
8 % A %‘o}{z A 2 A 4 6. Leldhely |
S % »
1 , RIS AN O Lke:0:K % > 20 p
N &) i 2 21 e ¢ 3 ¥ 4 |
- x e B WK % @ﬁ% b -O‘w" £$ 3
T ~ )
2 ‘%J ¥ / , / Ilk"e-é\0=K A : A E 2034 % o 574 e
ALY § x 5 2
o,ﬁ:%a %, oo? P g x / 120 i ij} Lk-0K S i\ Vi » 217\
CH R "f;’% % N ‘\%\\ TON 5% P ’ z A
- k- G )
A B, | [ ) —wa SENT 2 HA
x % i x%:?x A ’ \"Cﬂ . % G
Qﬂ%‘ ) 2, %
Yo, 2 N —— R — W — o —— I
o, g % x
e 4 & Ty 0199023 Ma
b .
*‘@5{9-% o z ©157R)
2, 0,7.9 50 A ; %
0"’@% . 5.%5%, % % x
T 2, =
2 @ T
t's. -4 S { ’
e
?‘%b = l.l.l H |
l rse

2. melléklet Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak 12/2016. (VI.10.) énkormanyzati rendeletéhez - Dunavarsany SZT-19/M7

36



DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

Dunavarsany Varos Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl sz6l6 Dunavarsany Varos
Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 12/2016. (VI.10.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) - Hatdlyos: 2025. 11. 15.

A tervezési terliletek a hatdlyos szabalyozasi terv alapjan:
1. gazdasagi erdbteriilet Eg Ovezet
2. altaldnos mezd6gazdasagi teriilet Ma dvezet

Az 1. tervezési teriletet érint6 szabdlyozasi elemek:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
— Szabdlyozasi vonal (032/5 hrsz.)
—  Epitési Ovezet, Ovezet hatdra a Gksz-10 épitési Ovezet és az Eg dvezet kozott
— Eg gazdasagi erd6teriilet 6vezeti jel
VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Talaj és vizvédelem
— Hidrogeoldgiai védGidom ,,B” zdna hatara
Egyéb korldatozo tényezbk
— Védéterilet, véd6tavolsag, véddsav hatara (52101 jell ut 50 m-es védGtavolsaga)
— Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott terlilet hatdra (az érintett
foldrészletek északi telekhataran)
TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT ELEM
— Az Orszagos Erd6 Adattar szerinti erdd

A 2. tervezési teriiletet érint6 szabalyozdsi elemek:

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
— Szabalyozasi vonal (a 0149/27 helyrajzi szamu telek északnyugati részén)
— M43 altaldnos mezbgazdasagi terilet ovezeti jel
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A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E

CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési teriileten tervezett valtozasok — amennyiben az Onkormdnyzat képvisels-
testiilete tdmogatja azokat - Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkdzei mddositdsat
teszik sziikségessé.

Ezért a terlilet Tulajdonosa a telepitési tanulmanyterv elkészittetésével szeretné
kezdeményezni a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabdlyozasi Terv és a HESZ médositasat Uj
telepulésrendezési eljaras lefolytatasaval. Ehhez a terilet Tulajdonosanak mindenképpen
sziikséges az Onkorményzat tdmogatasa.

A tervezett modositas soran elérendd célok:

1. Dunavarsany kilteriilet 032/5 hrsz. — cél: telephely (épit6anyagok, konténerek
tarolds) létesitése, esetleg késGbb benzinkut kialakitasa

2. Dunavarsany kultertilet 032/6 hrsz.— cél: kézi autdmoso létesitése

3. Dunavarsany kultertilet 0149/125-127 hrsz. - cél: a 032/5-6 hrsz. terileten Uj
beépitésre szant terlilet kialakitdsa miatt Uj erdGterilet kijelolése

A teriileti mérleg valtozasai:

Tervezési teriiletek | Erintett Hatalyos TSZT- | Mddositott TSZT- | Teriletnagysag
teriiletfelhasznalasa teriletek ben meglévd | ben tervezett valtozas

(hrsz) teriiletnagysag | teriiletnagysag (ha)

(ha) (ha)

Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltato 032/5-6 0,0000 0,6257 +0,6257
gazdasagi teriilet (Gksz)
Beépitésre szant 0,0000 0,6257 +0,6257

teruiletek 6sszesen:

Beépitésre nem szant teriiletek

Gazdasagi erdéterilet 032/5-6 0,6257 0,9817 +0,3560
(Eg)

Altalanos mez8gazdasagi | 0149/125- 0,9817 0,0000 -0,9817
tertlet (M34) 127

Beépitésre nem szant 1,6074 0,9817 -0,6257

teriiletek 6sszesen:

(a terliletszamitds a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv digitdlis terve alapjdn pontositandd)
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Tervezett teriiletfelhasznalas-valtozasok

1. A 032/5-6 helyrajzi szamu foldrészletek jelenleg beépitésre nem szant gazdasagi
erdGterilet teriiletfelhasznaldsat kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletre
tervezett atmindsiteni.

% U
f %’4 & "\ ; 3
2 :,:‘% “ }‘.‘ 5

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv 1. tervezési A Telepiilésszerkezeti Terv 1. tervezési teriiletre
terliletre vonatkozo részlete vonatkozo tervezett teriiletfelhaszndldsa

2. A 0149/125-127 helyrajzi szamu  foldrészletek altaldnos mez6gazdasagi
teriletfelhasznalasat gazdasagi erdGteriiletre tervezett modositani.

A
A hatdlyos Tel
terliletre vonatkozo részlete vonatkozo tervezett teriiletfelhaszndldsa
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi koncepcid a kovetkezd tervezett modositasokat
tartalmazza:
1.  032/5-6 helyrajzi szamu terileteken
e Eg jell gazdasagi erdéGterlilet Ovezet moddositasa Gksz-12 jelli kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetre
® az Eg Ovezet és a Gksz-12 épitési Ovezet kdzott dvezet hatdr, valamint a Gksz-10 és
Gksz-12 jel(i épitési Ovezetek kozotti Ovezethatar jeldlése

A hatalyos Szabalyozasi Terv tobbi eleme a valtozassal érintett terlletre vonatkozdan
valtozatlanul érvényes marad:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

— Szabalyozasi vonal (032/5 hrsz.)
VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Talaj és vizvédelem

— Hidrogeoldgiai védéidom ,,B” zéna hatdra
Egyéb korldtozd tényezbk

— Védéteriilet, véd6tavolsag, védbsav hatara (52101 jeld at 50 m-es védG6tavolsaga)

— Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatdra (az érintett

foldrészletek északi telekhataran)

TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT ELEM

— Az Orszagos Erd6 Adattar szerinti erdd

g N '_c;'( Aol

: ANIANMX DAk WA N A, )"

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv 1. tervezési A Szabdlyozdsi Terv 1. tervezési teriiletre
terliletre vonatkozo részlete vonatkozo tervezett teriiletfelhaszndldsa
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A HESZ kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre vonatkozd elGirdsai:

Vil. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK
34. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

53. § (1) A Gksz jell kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban kornyezetre jelentés hatast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté terlileten 6nallé lako rendeltetésti éplilet nem helyezhet6 el,
de a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a Tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmadra szolgdlo lakas kialakithato.

(3) Az épitési dvezetben a lakoteriletek és telepililéskdzpont vegyes terliletek hataratdl 50
m-en belll esetlegesen létesitendd technoldgiai berendezések és gépek, hirkdzlési
l[étesitmény, sild, szallitdszalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villdmhariték, stb.
magassaga nem haladhatja meg az Ovezeti el8irdsokban meghatarozott épliletmagassag
kétszeresét.

(4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriileten a 2. szdmu mellékletben teriletileg
lehatarolt épitési Ovezetekben az 1. melléklet 5. pontja szerinti hatarértékeket kell
alkalmazni.

(5) Az épitési ovezet épitési telkeit teljes kozmlvesitéssel kell ellatni.

1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) inkormanyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

5. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasaigi teriilet

A B C | D [ E | F | G | H 1| J
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitandé
o) soenoadett leonsow o . mag
Y 4 e legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkiscbb* | legnagyobb
Az épitési jellemzo . terepszint .
3. | dvezet jele modja teriilete sztlessége i sy E————— - M ¢épiiletmagassiga
i = K e mértcke mutatdja beépitési mértcke P e
mértéke
4. m* m % mY/m* % % m m
5. Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4,5 9.0
6. Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 45 10,0
W Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 45 12,5
g Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 45 10,0
9. Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0
10. | Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 7
11. | Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 3.9 10.0
amin. a
12.| Gksz-8 g |Kemmes| o 60 0.6 60 20 3,0 5.5
aK+ak
40%-a
13. | Gksz-9 SZ 4000 20 50 | [ 60 25 3.0 125
14. | Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 45 12,5
15. | Gksz-11 (0} 550 16 40 1,6 40 20 3 g fo

SZ — szabadonallo beépités,
Az éplilet megengedett legkisebb épliletmagassiga® - kivéve a melléképitményeket

Kivonat Dunavarsadny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatabdl a tervezési teriiletre vonatkozdan
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Javasolt 0] épitési 6vezet bevezetése:

A B C D E F G H | J
1. Az épitési telek Az éplilet megengedett
2 A kialakithato legkisebb megegedett legnagyobb kllila::ilstzggo legkisebb | legnagyobb
Azépitesi | D . g
3. . beépités terepszint
Ovezet . i . : A A . A
el jellemzé teriilete | szélessége beépitési | szintterileti alatti zoldfellleti épiiletmagassaea
) madja g mértéke mutatdéja beépitési mértéke P g g
mértéke
4, m? m % m?/m? % % m m
5. Gksz-12 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 3,0 7,5

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv 2. tervezési
teriiletre vonatkozo részlete

A Szabdlyozdsi Terv 2. tervezési teriiletre
vonatkozo tervezett teriiletfelhaszndldsa
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MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA™

Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénynek valo megfelelés igazoldsa:

Dunavarsany varos kozigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

a) erdégazdalkodasi térség: 224,807 ha

b) mezégazdasagi térség: 715,6261 ha
¢) vizgazdalkodasi térség: 275,5492 ha
d) telepiilési térség: 837,201 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatasa
keretében megkapott digitalis allomany alapjan kerult feltintetésre, mely eltér a hatalyos
MATrT 8. mellékletében szerepli értéktdl, az ossztelepiulési adatokkal ugyanakkor

osszhangban van

e) sajatos teriiletfelhasznalasi térség: 120,0155 ha
nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség: ! ha
gy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség 76,8365 1
A telepiilés teljes teriilete: 2 250,04 ha
Tovabbi
: Térségi o Hatalyos
Térségi & Jogszabdly szerinti L mddositisok
teriiletfelhasznad 5 dllapot szerint
teriiletfelhasznal s 2 mddositdsi kapcesdn
dsi kategbria | 'S¢ kategdria lehetdsé Lt felhaszndlhaté
€8 teriilete (ha) 8 teriiletek
teriiletek
MATYT 40. § (1) bek. MEGFELEL
telepiilési térség 837,201 szerint e
16,744 ha I 2% 11,014 ha 5,73 ha
nagy kiterjedési Hatdlyos TSZT
2 RS _ il " vy szerinti besorolds
;tfldl_erulen telepiilési 76,8365 MATrT 38. § (5) szerint MEGFELEL -
gico S az eldirasnak.
sajétos Hatalyos TSZT
P e ) — szerinti besorolds
:e'rlll'clfelhas._nalasu 120,0155 MATrT 11. § e) szerint MEGFELEL
erseg az eloirasnak.
~eril G
mezdgazdasigi térség 715.6261 MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
178,9065 ha 25% 170,3385 ha 5,7654 ha
224,807 MEGFELEL
erdigazdilkodasi ,rj‘;. "y )‘\""‘j", oy | 21431x005 | o
térség e i = 10,7155 o 8,8629 ha 1,8526 ha
igazolni, melynek
teriilete 214,31 ha
Hatalyos TSZT
vizgazdalkodasi pom 5 s szerinti besorolds
térség 275,5492 MATYT 11. § ¢) szerint MEGFELEL
az eldirasnak.

A tervezett moddositas eredményeképpen a 032/5-6 helyrajzi szamu terileteken Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése erdGgazdalkodasi térség teriletén torténik 0,6257 ha
terlleten. (jelenleg rendelkezésre dllo térképi dllomdnybdl mért adat, a teriiletnagysdg a
telepiilésszerkezeti terv modositdsa sordn pontositandd)

A 2025. november 12-t6l hatalyos Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervében a fenti tablazat
alapjan a telepulési térség teriiletén tovabbi mddositasok kapcsan felhasznalhaté 5,73 ha. A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhasznaldsra keriilne 0,6257 ha, valamint a 33/2026. (lll.
10.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott tervezett mddositds szerint 0,3095 ha, azaz a tovabbi
modositasok kapcsan felhasznalhaté teriilet 5,73 ha — 0,3095 ha - 0,6257 ha = 4,7948 ha,
tehat MEGFELEL.
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Az erdBgazdalkodasi térség terlletén a tervezett mddositas 0,6257 ha teriletcsokkenést
eredményezne, azaz a tovabbi mddositdsok kapcsan felhasznalhatd 1,8526 ha — 0,6257 ha =
1,2269 ha, tehat MEGFELEL.

A mez6gazdasagi térség teriiletén tovabbi mddositasok kapcsan felhasznalhatd 5,7654 ha. A
33/2026. (lll. 10.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott tervezett modositas szerint 0,40 ha, a

jelenlegi tervezet szerint felhaszndlasra keriilne 0,9817 ha, azaz a tovabbi mddositasok
kapcsan felhaszndlhato tertilet 5,7654 ha — 0,40 ha - 0,9817 ha = 4,3837 ha, tehat MEGFELEL.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO MEGFELELES

1. A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény kovetelményei

A tervezett modositdas nem érint zoldteriletet, a teleplilés kozigazgatasi teriletén a
zoldterilet nagysaga a tervezett terliletfelhasznalas-valtozasok miatt nem csokken.

A tervezett moddositassal érintett terilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletként
tervezett és kdzvetlendil csatlakozik meglévd kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilethez.

A tervezett mddositas nem okozza a szomszédos telepulésekkel torténé 6sszenovést, az Uj
beépitésre szant terilet kijelolése a kdzigazgatasi hatartol 1175 méterre tervezett.

A tervezett (Uj beépitésre szant terilet 5 km-es kdrzetében nincs hasonld szolgaltatds és
nincs az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmas, illetve alkalmassa tehet6 terdlet.
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Az 1. tervezési terlileten az Uj beépitésre szant terilet kijelolése gazdasagi erdéterilet
atsorolasaval jar 0,6257 ha teriileten. A 2. tervezési teriileten gazdasagi terilet kijelolése
tervezett 0,9817 ha-on.. Az elGirdsnak a tervezett valtozasok megfelelnek, mivel az Uj
kijeloléssel azonos mértékld — jelen esetben nagyobb is (0,9817 ha > 0,6257 ha) — és
megegyez6 bioldgiai aktivitas érték( gazdasagi erddéteriilet kijelolésére keril sor a
kOzigazgatasi hataron bellil. A csereterilet nem zoldteriiletként keridl megvaldsitasra,
gazdasagi erdéGterilet tervezett.

A tervezett valtozasokra vonatkozé bioldgiai aktivitasérték szamitas:

© S . 0
. £ - < Me%Ievo % < Terv"ezett = %
9 & ;g o0 terilet- £ t teriilet- 5| BIA érték e 8
= o 2 | felhasznalas € o felhasznalas E @ 2
F a & < ) = o >
c @ &
1. 0,6257 | Gazdasagi 9,0| 5,63130 | Kereskedelmi, 0,4 0,25028 | -5,38102
erdéterilet szolgdltatd
(Eg) gazdasagi terilet
(Gksz)
2. 0,9817 | Altalanos 3,7| 3,63229 | Gazdasagi 9,0 8,83530 [ +5,20301
mez6gazdasagi erdéterilet (Eg)
terilet (M3)
Ossz.: | 1,6074 9,26359 9,08558 | -0,17801

A fenti tablazat szerinti szamitas eredményeképpen az 1. és 2. tervezési terileten tervezett
modositasok -0,17801 BIA értékcsokkenést eredményeznek. Amennyiben a tervezett
valtozasokkal Osszefliggésben 0©nalléan keril sor a telepllésrendezési eszkdzok
maodositasdara, akkor a BIA értékre vonatkozé el6irdsnak valé megfelelés érdekében tovabbi
erd6terllet vagy zoldterllet kijelolése szikséges (altaldnos mez6gazdasagi teriletbdl
torténd erdéterilet kijelolésével cca. 0,0336 ha-on).

Amennyiben azonban a telepilésrendezési eszkdzok kovetkez6 mddositdsa soran tobb
részterlletre vonatkozdan is sor kerll teriletfelhasznalas-valtozasra és/vagy Uj beépitésre
szant terilet kijelolésére, akkor az elGiras alapjan a kozigazgatasi teriletre vonatkozdan kell
vizsgalni/szamolni a BIA érték valtozast.

Ha példaul a Dunavarsany, 2090, 2093 és 097/5, valamint a 0105/1 helyrajzi szamu
ingatlanok terliletére vonatkozé tervezett valtozasokkal egyutt keril sor a
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teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsara, akkor a BIA érték valtozas az aldbbiak szerint
alakul:

© —
5 E o £ Meglévé ‘9 ~ Tervezett ‘% ~
9 U | 2 g |terillet-felhasznalas | £ - teriilet- Sleiaertek| € 8
S = S ' S 7 . £ erte S o
SN 3 2 £ felhasznalas £
2 C ~ b < < < < i
| | ® = @
i =
2090, 1,36 | Kereskedelmi, 0,4| 0,5440 | Kertvarosias 2,7 3,6720| +3,1280
2093 szolgaltatd lakoterilet (Lke)
gazdasagi  terilet
(Gksz)
2093 0,31 | Vizgazdalkodasi 7,0| 2,1700 | Kertvarosias 2,7 0,8370| -1,3330
terilet (V) lakoterilet (Lke)
0105/1 0,40 | Altalanos 3,7| 1,4800 | Gazdasagi 9,0 3,6000| +2,1200
mez6gazdasagi erdéterilet (Eg)
terilet (M3)
Ossz.: 2,07 4,1940 8,109 +3,9150

Tehat, ha a vdltozdssal érintett részteriiletre vonatkozdéan a tervezett mddositasokra egy
koz0s teleplilésrendezési eljarasban keril sor, akkor a teleplilés kozigazgatdsi teriiletére
vonatkozdan a BIA érték nem csékken, hanem novekszik (3,1950 — 0,17801 = 3,73699) és igy
az el6irasnak a tervezett mdédositasok megfelelnek.

A targyi tanulmanytervben nem tervezett Uj lakéteriilet kijeldlése, az elGiras ebbdl a
szempontbdl irrelevans.

A teleplilés teriiletén barnamez8s terilet nem kerilt kijelolésre és a telepiilés mar
beépitésre kijelolt terliletén nincs a tervezett rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel6
terilet.

TrTv.-nek valo megfelelés a kovetkez6 2. pontban talalhato.

A TEKA szabdly kimondottan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj
zOldteriiletre vagy erdéteriiletre vonatkozik. Itt viszont az Uj erdGterilet a Trtv. 12. § (2) szerint kerdl
kijelolésre.
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2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény

Az U] beépitésre szant terllet kijelolésére a kozigazgatasi hatarhoz képest 250 méternél
messzebb keril sor, cca. 1175 méter az Uj beépitésre szant terillet és a kdzigazgatasi hatar
tavolsaga.

Az 1. tervezési terlileten az Uj beépitésre szant terilet kijelolése erd6terilet atsorolasaval
jar. A vonatkozé el6iras alapjan 0,6257 ha + 0,6257 ha x 0,25 = 0,6257 ha + 0,1564 ha =
0,782125 ha erdéterilet kijelolése sziikséges. A jelenleg tervezett mddositas szerint 0,9817
ha terileten tervezett Uj erd6terilet kijelolése a 2. tervezési teriileten. Mivel 0,9817 ha >
0,782125 ha, igy az Uj beépitésre szant terile tkijelolése megfelel a vonatkozo elGirdsnak.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése erd6terileten torténik, ezért az elGiras figyelmen
kival hagyhato.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése erd8teriileten torténik, ezért az elbiras irrelevans.

Az U] beépitésre szant teriilettel egyidejlileg erdéteriilet és nem zoldterilet kijelolése
tervezett, emiatt az elGiras figyelmen kivil hagyhato.
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23. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

37. 8~ A Budapesti Agglomerdcid telepiilésein a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre
szdnt teriilet kijel6lésére vonatkozoan a 8. alcim szerinti elGirdsok mellett a 38—40. §-ban
foglalt rendelkezések alkalmazanddk.

38. §(1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idiilGteriilet abban az
esetben jelélhetd ki, ha

A tervezési teriileteken nem tervezett lakdterilet kijeldlése.

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepliilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kiérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint  kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket,
tovdbbad

c)= a tervezett funkcié elldtdsdhoz sziikséges miszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovabba uj lakoteriilet
kijelélése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

Tekintettel arra, hogy nem keril sor Uj lakéteriilet kijelolésére, a fenti elGirasok irrelevansak.
(2)= Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb
csak az dllami féépitészi hatdskorében eljaro févdrosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhetd ki.

cca. 1175 méter az Uj beépitésre szant teriilet és a kdzigazgatasi hatar tdvolsaga.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, ha a
kijelélés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari teriiletre iranyul.

Nem tervezett a kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorlé ipari teriilet kijelolése.

(4) Uj lakétertiilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jeldlhetd ki.
A tervezési terlileteken nem tervezett Uj lakéterilet, illetve vegyes terilet kijelolése..

(5)=A nagy kiterjedésli zéldteriileti telepiilési térségben — uj épitési 6vezetként vagy
Ovezetként — csak zéldteriilet, tovdbbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kiilénleges teriiletek kérébdél — sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilénleges
beépitésre nem szdnt, rekredcios célu terlilet épitési 6vezet, 6vezet jelélhetd ki.

A tervezett mddositds nem nagy kiterjedés( zoldterileti teleptlési térségben torténik.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésdi uj lakdteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélhetd ki, ahol
annak legtdvolabbi pontjdtol a meglévd vagy kiépitendb kbzbsségi kézlekedés megdllohelyig
a kézforgalom szdmdra szabdlyosan haszndlhaté kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az
5 km-t.

Nem torténik 5 ha-t meghaladé kiterjedésti lakéteriilet kijelolése

(7) Az 5000 m? netté eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésli épitmény
ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentés kbzosségi kdzlekedési
csomoponti megdlldhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkdézelithetd.

Nem tervezett 5000 m?-nél nagyobb kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésl épitmény
elhelyezése.

39. §(1)=Az e térvénnyel valé ésszhang megteremtése érdekében tértént feliilvizsgdlat
alapjén elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és
erddétertiletként kijelolt évezetek nagysdga a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozdan
Osszességében nem csékkenhet.
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A tervezett moddositdsok sordn az erdéteriilet nagysdga nem csokken, hanem né.
Természetkozeli terlleteket a tervezett modositasok nem érintenek.

(2)= Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 hektdrt meghaladé uj sportoldsi célu
teriiletet kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet évezetbe kell sorolni, tovdbbi dtsorolds
nem hajthato végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgdld épitmények helyezheték
el, kereskedelmi célu szdlldsféréhely, lako- és lidiilé6épiilet, valamint lakds nem alakithato ki.
A beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-dt nem
haladhatja meg.

A tervezett mddositdsok nem érintenek sportoldsi célu terileteket.

(3)= A Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében kijelolt sajdtos teriiletfelhaszndldsu
térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen kiilénleges — ideértve a
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu
teriiletet —, kézuti kbzlekedési, egyéb kizlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu
erdéteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezdgazdasdgi
teriilet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari
gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell
sorolni.

A tervezett mddositdsok nem érintenek sajatos teriletfelhasznalasu térséget.

3. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet

12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakéteriilet kijelélésének egyéb kévetelményei

13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelblésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet
ugy kell kijeléInie, hogy

a) annak nagysdga legalabb 300 m2, és

b)= a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt teriilet hatdratol, kivéve, ha az az uj beépitésre szdnt terlilet
véddtavolsagan beliilre esne.

A tervezett Uj erd6teriilet nem a Trtv. 12. § (3) bekezdés b) pontja alapjan kerilt kijelolése,
hanem a Trtv. 12. § (2) szerint, igy az a) és b) pontok elGirasai figyelmen kiviil hagyhatok.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jaré Uj beépitésre szdnt teriiletnél a kozuti kézlekedési
tertiiletet ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50
meéter széles és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése
biztosithatd legyen.

Az Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése nem jar Uj kozterilet kialakitasaval.

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha

vizsgdlatdt, vagy az azt tartalmazd telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdt kévetben a
teleplilési 6nkormdnyzat a telepiilésterv indité déntésében megdllapitja, hogy a lakdteriileti
fejlesztési igényt a teleplilési 6nkormdnyzat csak uj lakdtertilet kijelélésével tudja biztositani,

49



DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

A tervezési terlleteken nem tervezett Uj lakoterilet kijel6lése, a vonatkozd el8irasok
figyelmen kivil hagyhaték.

A tervezett mddositasra vonatkozdan az (1)-(3) bekezdés elGirasai figyelmen kivil hagyhatok.

A tervezetben nem szerepel a felsorolt valtozasok kozil egyik sem, igy az elGiras targyi
maodositas szempontjabdl irrelevans.

A tervezett mddositasok a telepiilés zoldterlletének méretét nem érintik, a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzben szerepl6 arany megmarad.

A moddositassal érintett tervezési terileten Uj beépitésre szant terilet kijelolésével
kapcsolatban megallapithaté:
— az 1. tervezési terlileten kijel6lt Uj beépitésre szant teriilet meglévs beépitésre szant
teriilethez csatlakozik;
— atervezett mddositas soran lakoteriilet kijelolése nem tervezett;
— akijelolés a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz képest 500 méternél tavolabb esik;
— atelepulés teriletén barnamezds terllet nem kerdilt kijeldlésre;
— a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzben a zoldterlleti arany megmarad, nem
csokken;
— a 2.tervezési terileten kijelolt erd6teriilet méretét tekintve 0,3560 ha teriilettel n6 a
teleplilésen az erdé6teriilet nagysaga.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése megfelel a vonatkozé magasabb
szintl jogszabalyoknak.
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TERVEZETT BEEPITES

9.

30,00 m

23,00 m

w 09’9

w09'/e

A tervezett automoso helyszinrajza

A tervezett autdmoso latvanyterve
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atvanytervei

A tervezett autdmosod beépitési valtozatai,
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A tervezett autdmoso beépitési valtozata, latvanyterve
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10. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

10.1. KOZLEKEDES

Az 1. tervezési terilet kozlekedési szempontbdl az 52101. szdmu orszdgos kozutrdl konnyen
megkozelithetd.

Az érintett terllet megkozelitéséhez, mikodéséhez a kozlekedési infrastruktira haldzat
varosi szint( fejlesztésére nincs szlikség.

A tervezési terilet kozelében taldlhatd, a Taksonyi Uton (52101. szdmu orszdgos kozut)
meglévé buszmegalld a tervezett gazdasagi teriilet megkozelitését nem akadalyozza, mivel
az Uj beépitésre szant terilet legkdzelebbi telekhatara a buszmegallotdl cca. 80 méterre
taldlhatd.

A tervezett és meglévd gazdasagi terlilet megkozelitése az 52101 jell orszagos kozutrdl az
orszagos kozut kezeldje altal meghatdrozott feltételek alapjan lehetséges.

"~
Horgaszuzlet

10.2. HUMAN INFRASTRUKTURA

A tervezett mddositds nem ndveli a varos lakdnépességét. A fejlesztés megvaldsitasa nem
teszi szlikségessé a teleplilés alap-és kozintézményi ellatdsanak bévitését.
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10.3. KOzZMUFEJLESZTES

Vizelldtds — a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata
Szolgaltato: DPMV Zrt.
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Vizelvezetés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmdihdldozata
Szolgaltato: Dél-Pest Megyei Vizik6zm Szolgaltatd Zrt.
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Dél-Pest Megyei Vizikézmii

1SO 9001
. Szolgaltato Zrt. MARTON 150 14001
EIE GRS SZAKERTO IRODA KFT, 150 43001
DPMV Zrt. Korost ut 190. IS0 50001
VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA
(Vizikdzmii-szolgdltatasra benyujtott Igénybejelento kérelemre)
Bejivo iktatoszam: BENB/2025/1675 Kimené iktatéoszam: KENK/2025/1291

Vevékod: 158911

A 6. pontban igényelt Dunavarsany, 032/3 hrsz. alatti ingatlan vizikézmii-szolgaltatast/szolgaltatasokat az
igénybejelentd részére:

AZIGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

X Biztosithato 1 Részben biztosithato [1 Nem biztosithatd
AZIGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
[ Biztosithato ] Részben biztosithato Nem biztosithaté

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
FLBIRATLASA:

: Mennyisége g Részben Nem
Megnevezne (m>/nap) Biztosfiatd Biztosithaté | Biztosithato
1. Ivoviz-szolgaltatas fomérén mérve. 8 X O O
2. Szennyviz-elvezetési és tisztitasi 3 - O =
szolgéltatas ivoviz fé6mérd alapjan

Kiegészito informdciok, miiszaki feltételek:

A vizellatas biztosithato, a szennyvizelvezetés jelenleg nem biztosithato. Halozatbovités sziikséges, mellyel
kapcsolatban kérjuk vegye fel szakagi kollégainkkal a kapesolatot a muszak. dunavarsanv@dpmv.hu email
cimen keresztul.

Az igényelt szolgéltatishoz tervdokumentaciét az 58/2013. (IL. 27.) és 324/2013. (VIIL 29.)
Kormanyrendeletnek megfeleld tartalommal benyajtani szikséges:

X Igen ONem
VIZIKOZMU FEJLESZTESI HOZZAJARULAS, KVOTAFIZETESI KOTELEZETTSEG:

TERVEZES FUGGVENYEBEN TOVABBI EGYEZTETES SZUKSEGES!

VIZIKOZMU  FEJLESZTESI HOZZAJARULAS MEGFIZETESEROL, TOVABBA A
LEKOTENDO VIZIKOZMU IGENYEK ALAPJAN SZUKSEGES KVOTAFIZETESROL
TAJEKOZODJON HONLAPUNKON ES ERDEKLODJON AZ ERTEKESITES@DPMV.HU E-

MAIL CIMEN.
VIZIKOZMU FEJLESZTESI HOZZAJARULAST!:

OFizetni kell? O Nem Kell fizetni X Tervezés fiiggvényében tovabbi
egyeztetés sziikséges

AZ ONKORMANYZAT RESZERE UTOLAGOS CSATLAKOZASI DIJAT:

OFizetni kell® B Onkormanyzati
tajékoztatas sziikséges?

Addészam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http /Awww. dpmv.hu
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y). Dél-Pest Megyei Vizikézmii 1SO 9001
. Szolgaltaté Zrt. MARTON 150 14001
W 2360 Gyl P . 1S0 45001

SZAKERTO IRODA KFT. 1SO 50001

DPMV Zrt. Koérosi at 190.

A kérelemben megjelslt &s jovahagyott mennyiség feletti felhasznalas esetén a DPMV Zrt. feleldsséget nem
vallal! A kordbban megvaltott/ eddigi felhasznalason feliili mennyiségek utan kvota novelés/ megvaltas
sziikséges koziileti felhasznald esetén!

Jelen nyilatkozatunk igénylésekor az ,,JGENYBEJELENTES VIZIKOZMU-SZOLGALTATASRA NEM
LAKOSSAGI IGENYBEJELENTO (késébbiekben: KOZULETI FELHASZNALO) RESZERE”
nyomtatvanyunk ,3. NYILATKOZAT” pontjaban leirtak tudomasulvételével a fent megjelolt mennyiségek
utan a 2011. évi CCIX. térvény a vizikdzmii-szolgaltatasrdl sz010 jogszabaly, valamint annak
végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet és Uzletszabalyzatunk értelmében a tervezést
kovetden a bekotévezeték méretébdl fakado, tovabba a tevékenységhez sziikséges vizikozmi igények
alapjan kiszabasra keriild koltségeket MEGTERITENI KOTELES.

Igényére valaszunk a kiallitastol szamitva egy évig érvényes.
Kelt.: Taksony, 2023. oktéber 30.

DEL-PERT WESTE VineGawd 520U BALWATO IAT.
2580 Gy, Kiondm (1190
- Artnzki ZEETE1213
Bankez: OTF Gy 1742300-20015178
&

Ferenczi A gnes Luca
Hidlozat ellendrzési mérndk

14 mindenkori hatdlyos Uzletszabdlyzat szevinti dijszabdsnak megfelelden!
2dbban az esetben, ha a kérelem tdrgya biztosithatd részben, vagy egészében.

Adészam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http://www dpmv_hu
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Dél-Pest Megyei Vizikozmii SO 9001
%:i Szolgaltaté Zrt. MARTON 150 14001
f ; 2360 C_*Bfal’ SZAKERTO IRODA KFT. igg iggg:
DPMV Zrt Koérost ut 190. 2
VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA
(Vizikézmii-szolgdltatasra benyiijtott lgénybejelentd kérelemre)
Bejovo iktatoszam: BENB/2025/1676 Kimend iktatoszam: KENK/2025/1292

Vevokod: 158914

A 6. pontban igényelt Dunavarsany, 032/6 hrsz. alatti ingatlan vizikdozmii-szolgaltatast/szolgaltatasokat az
igénvybejelentd részére:

AZ IGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

X Biztosithaté ] Részben biztosithaté ] Nem biztosithato
AZ IGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
[ Biztosithato [ Részben biztosithato ™ Nem biztosithato

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
ELBIRALASA:

; Mennyisége o g s Részben Nem
Megnevezase (m*/nap) Biztosithato Biztosithatd | Biztosithato
1. Ivoviz-szolgaltatds f6mérén mérve. 8 X O O
2. Szennyviz-elvezetési és tisztitasi
szolgéltatas ivoviz fdmérd alapjan 8 = = X

Kiegészitd informdcick, miiszaki feltételek:

A vizellatas biztosithatd, a szennyvizelvezetés jelenleg nem biztosithat6. Halozatbévités sziikséges, mellyel
kapcsolatban kérjitk vegye fel szakagi kollégainkkal a kapcsolatot a muszak dunavarsanvi@dpmv.hu email
cimen keresztul.

Az igényelt szolgaltataishoz tervdokumentaciot az 358/2013. (II. 27.) és 324/2013. (VIIL 29)
Kormanyrendeletnek megfeleld tartalommal benvijtani sziikséges:

B Igen ONem
VIZIKOZMU FEJLESZTESI HOZZAJARULAS, KVOTAFIZETESI KOTELEZETTSEG:

TERVEZES FUGGVENYEBEN TOVABBI EGYEZTETES SZUKSEGES!
VIZIKOZMU  FEJLESZTESI HOZZAJARULAS MEGFIZETESEROL, TOVABBA A
LEKOTENDO VIZIKOZMU IGENYEK ALAPJAN SZUKSKEGES KVOTATFIZETESROL

TAJEKOZODJON HONLAPUNKON ES ERDEKLODJON AZ ERTEKESITES@DPMV.HU_E-

MAIL CIMEN.
VIZIKOZMU FEJLESZTESI HOZZAJARULAST!:

OFizetni kell? [INem kell fizetni Tervezés fiiggvényében tovabbi
egyeztetés szitkséges

AZ ONKORMANYZAT RESZERE UTOLAGOS CSATLAKOZASI DIJAT:

OFizetni kell® & Onkormanyzati
tajékoztatas sziikséges®

Adészam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http.//www. dpmv.hu
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J Dél-Pest Megyei Vizikézmii 1SO 9001
. Szolgaltato Zrt. MARTON 150 14001
-:3-:=:: 2360 Gyal, S 1SO 45001

o SZAKERTO IRODA KFT.
e Kérési at 190. ) : I0=0001.

DPMV Zrt.

A kérelemben megjeldlt és jovahagyott mennyiség feletti felhasznalas esetén a DPMV Zrt. felelsséget nem
vallal! A korabban megvaltott/ eddigi felhasznalason feliilli mennyiségek utan kvota névelés/ megvaltas
szlkséges koziileti felhasznalo esetén!

Jelen nyilatkozatunk igénylésekor az ,,JGENYBEJELENTES VIZIKOZMU-SZOLGALTATASRA NEM
LAKOSSAGI IGENYBEJELENTO (késdbbiekben: KOZULETI FELHASZNALO) RESZERE”
nyomtatvanyunk ,,3. NYILATKOZAT” pontjaban leirtak tudomasulvételével a fent megjeldlt mennyiségek
utan a 2011. évi CCIX. térvény a vizikdzmii-szolgaltatasrol szold jogszabaly, valamint annak
végrehajtasarol szold 58/2013. (11 27.) Korm. rendelet és Uzletszabalyzatunk értelmében a tervezést
kovetben a bekdtovezeték méretebdl fakado, tovabba a tevékenységhez szitkséges vizikozmil 1gények
alapjan kiszabasra keriilé koltségeket MEGTERITENI KOTELES.

Igényére valaszunk a kiallitastol szamitva egy évig érvényes.
Kelt.: Taksony, 2025, oktober 30,

DEL-PEBT WESYE ¥imeBand $20LGALATY AT
2580 Gy, Kerd 01 19C
= Actazhm: 2EE67531-213
Bankaz: OTP Gyl 1742300-20015170
Ferenczi Agnes Luca
Hdlozat ellendrzési mérndk

14 mindentori hatdlyos Usletszabdlyzat szerinti dijszabdsnak megfelelGen!
24bban az esetben, ha a kérelem tirgya biztosithald részhen, vagy egészében.

Adészam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http://www.dpmy_hu
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Az e-kozm( térképek alapjan a tervezési teriilethez az alapveté kdzmivek nem keriltek
kiépitésre. A Taksonyi uton rendelkezésre all

A kozmdszolgaltaték a kozmdelldtas miszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhazoi
igénybejelentéskor rogzitik. A haldzatok esetleges tovabbi fejlesztése a konkrét beépités
soran felmerlG igények fliggvényében javasolt.

A tervezési teriileten taldlhatd ingatlanok Tulajdonosa a kézmdszolgdltatékat megkereste, a
tervezett kozmd igények meghatdrozasaval. A Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgaltaté Zrt. (a
tovabbiakban: Szolgdltatd) nyilatkozata szerint a 032/5-6 helyrajzi szdmu terlletekre kért
vizmennyiség alapjan ,A vizelldtas biztosithatd, a szennyvizelvezetés jelenleg nem
biztosithatd. Haldzatbdvités szikséges, mellyel kapcsolatban kérjik, vegye fel a szakagi
kollégakkal a kapcsolatot a muszak.dunavarsany@dpmv.hu. e-mail cimen keresztiil.”

A haldzatfejlesztés soran figyelembe kell venni a helyi épitési szabalyzatban és a vonatkozd
jogszabalyban foglaltakat.

A villamosenergia-elldtas a meglévS hdlozatrél - esetlegesen hdldzatfejlesztéssel - elvileg
szintén megoldhatd, de a nyilatkozat jelenleg nem all még rendelkezésre, a kérelem
folyamatban van.

Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé k6zmiihdldzata
Szolgéltaté: ELMU Haldzati Kft.
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Gdzelldtds - a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé k6zmiihdldzata
Szolgaltatd: Magaz Kft.
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Hirkozlés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata
Szolgaltato: 2Connect Tavkozlési Infrastruktura és Haldzati Szolgdltatasok Kft.
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11. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

11.1. ATAJI ES TERMESZETI ERTEKEKET ERO HATASOK

A tervezett beépitéssel érintett teriilet nem tartozik orszagos jelentGségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet, eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi
rendeltetés( terilet (Natura 2000 teriletet) teriilethez.

11.2. ZOLDFELULETEK, ERDOTERULETEK

A tervezett terlletfelhaszndlds-valtozasok eredményeképpen a teleplilés teriiletén 0,3560
ha terlileten n6 az erdé6teriilet nagysaga, igy kedvez6bb helyzetet teremtve az erd6teriletek
terileti mérlegében.

11.3. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem
A talajvédelem soran kilonos figyelemmel kell lenni az épitési munkdk soran kotelezéen
betartandd foldvédelmi szabalyokra.

A levegétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zonadk kijeldlésérdl szolo rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai eréml(ivek levegSterhelése az uralkodo szélirany kovetkeztében.

A telepilési levegbminGséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacié okozta diffuz porterhelés hatarozza meg, amely azonban
elsGsorban az utak kiilteriileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti. Légszennyezési
szempontbdl az 51. sz. f6ut Nagyvarsanyi, belterilettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az
utmenti kilterileti sdvokban a terv védelmi célu erdGtelepitést ir el6.

A tervezett funkcio kornyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem
jar. A tervezési terlileten varhato valtozas a jelenlegi kornyezeti levegéminGség romlasa
nélkil, a magasabb rendl jogszabalyi el6irdsok betartasaval valésithatd meg.

A létesités soran szamottevd légszennyez6 hatassal nem kell szamolni.

A tervezett funkcid kornyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasdaval nem
jar. A tervezési terlileten varhato valtozas alapjan a beépitésre szant teriiletre torténd valtas
megoldhatd a jelenlegi kornyezeti levegéminGség romldsa nélkil. E feltételrendszer
teljestilését biztositja a magasabb rendi jogszabalyi elGirasok betartasa.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel6
tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6zGen.

Az érintett terlleten nem tervezett olyan kornyezetterheléssel jaréd Uj funkcidé, ami a

62



DUNAVARSANY, 032/5-6, VALAMINT A 0149/125-127 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. MARCIUS

szomszédos terlletekre kedvezétlen hatast gyakorolna.

Az 1. tervezési teriilet ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld
vizilétesitmények védelmérél” szélé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
123/1997. Korm. rendelet) szerint kijelolt vizbazis védGteruletet érint, amely a
Teleplilésszerkezeti Terven és a Szabdlyozasi Terven feltlintetésre kerdilt.

A 123/1997. Korm. rendelet 5. melléklete ,, 1. A véddéteruletek és védGidomok tvezeteire
vonatkozd korlatozdsok” tdblazata alapjan (58. sor) gépkocsimosd elhelyezése nincs
korlatozva. Uzemanyagtélté-allomas (57. sor) Uj vagy meglévd létesitménynél,
tevékenységnél a kdrnyezeti hatdsvizsgalat, illetve a kdrnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve
az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétdl fliggben
megengedhetd.

1200 ¢ YN

1.TERVEZESI TERULET

A ivovizbdzis véddévezetének dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriiletek jellésével

Zaj-és rezgésterhelés

Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést. A telepilésen belili kdzuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

A tervezési terlileten varhaté valtozas megoldhato a jelenlegi kornyezeti zajhelyzet romlasa
nélkal.

A tervezett fejlesztés soran a vonatkozd jogszabalyokban elGirt zajvédelemrdl gondoskodni
kell.

Hulladékgazdalkodas
A teleplilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok intézményes gylijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A varos és a kapcsoldodd telepiilések telepiilési folyékony
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hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztité telepen és a hozzad tartozd erdGterileten
kerllnek artalmatlanitasra, kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel§ technoldgiaval.

A terilleten keletkezd, kiilonb6z6 tipusu hulladékok elkiilonitett gy(ijtésérdl a Tulajdonosnak
gondoskodni kell.

A hulladékok gy(jtését szelektiven kell megoldani. A kdnny( frakcidju hulladékokat szél altal
torténd elhordas ellen konténerben kell gydjteni.

A hulladékok kezelését engedéllyel rendelkez6 kezel6nek kell végezni.

Fentiek alapjan a tervezett mddositas nagysagrendi valtozast, kedvezétlen kérnyezeti hatast
varhatdéan nem okoz a tervezési teriileten meglévé kdrnyezeti allapotban.

A moédositassal érintett terlletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és
felszin alatti vizek, a levegGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés
vonatkozdsaban kedvezé6tlen valtozds nem varhatoé.

Osszefoglalas, az allapotvaltozasok értékelése

A tervezési teriileten nem tervezett kornyezetterheléssel jaré olyan Uj funkcio, ami a
szomszédos teriiletekre kedvez6tlen hatast gyakorolna.
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A telepitési tanulmany elkészitéséhez felhasznalt dokumentaciok:

1. Dunavarsdny Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 4/2017. (I. 17.) sz
hatarozataval elfogadott Dunavarsany Telepilésfejlesztési Koncepcidja (készitette:
HETFA Elemz6 Kdzpont Kft., URBANITAS Kft., Szent Istvan Egyetem, KESZ Kft.)

2. Megalapozo vizsgdlat Dunavarsany telepilésfejlesztési koncepcidjahoz és integralt
telepulésfejlesztési stratégiajahoz Felilvizsgalat 2023. februdr. Elfogadva a Képvisel6-
testiilet 32/2023. (II. 14.) szdmu hatdrozataval. Tervezék: HETFA Elemz8 Kdzpont Kft.,
URBANITAS Kft.)

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve (Dunavarsany Varos Onkormanyzat
112/2016. (VI. 9.) sz. Kt. hatarozataval elfogadva (egységes szerkezetben) hatalyos:
2025. november 12-t6l, készitette: URBANITAS Kft.)

4. Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének 12/2016. (VI. 10.) -
modositott - Onkormanyzati rendelete Dunavarsany Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatardl (hatdlyos: 2025. 11 15., készitette: URBANITAS Kft.)

5. Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 183/2017. (XII. 11.)
hatarozataval elfogadott Dunavarsany Telepilésképi Arculati Kézikonyve (készitette:
URBANITAS Kft., Kertész Beata Borbala f6épitész)

6. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
sz616 21/2017.(XIl. 12.) — mddositott - 6nkormanyzati rendelete (hatalyos: 2023. 02.
23.)
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