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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. mdrcius 10-ei rendes, nyilt tilésére

Hiv. szam: DV/639/2026. Targy: Javaslat Dunavarsdny Varos hatdlyos Teiepiilésszerkezeti terve és Helyi
Epitési Szabalyzatanak eseti modositasairdl a beérkezett igények alapjan

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata hatélyos telepiilésrendezési terveit 112/2016. (V1. 9.) szami Képviselo-
testiileti hatarozataval (Telepiilésszerkezeti terv — TSZT) és 12/2016. (VL. 10.) dnkorményzati rendeletével (Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — HESZ-SZT) fogadta el, mely tervek az elfogadasuk ota tobbszor
modosultak, legutébb 2025. novemberében.

Jelenleg a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése alapjan folyamatban van a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére az 1j telepiilésterv készitése. Ennek a folyamatnak a varhat6 befejezése és
ezaltal az 0j telepiilésterv hatalybalépése csak 2027, juniusara varhaté a vonatkozo jogszabalyok szerint. Ugyanakkor
a beérkezett legnjabb mddositasi igények miatt sziikségessé valt egy, a még hatalyos terveket modositd tervezesi
feladat meginditdsa is, melynek jévahagydsa, igy a modositott dllapot hatalybalépése is joval hamarabb elérheté. A
hatalyos tervek modositasa a vonatkozé jogszabalyok szerint 2027. juniusaig kezdeményezhetd/elfogadhats. A
parhuzamosan késziilé telepiiléstervbe ezen mddositas teriiletei mar automatikusan atvezetésre keriilnek majd.

A Képviseld-testiilet kordbbi 97/2025. (VI. 17.) és 189/2025. (XI1. 9.} szam0 hatdrozataiban (gyogyszertar és
a tervezett szolgalati lakdsok ligyei) mar dontdtt a hatalyos telepiilésrendezési tervek eseti modositasairol, melyek
médositasi eljarasa az alabbi teriiletekkel kiegészillve, egy egységes tervmodositasi csomagban kezdeményezhetd:

1. Méjer Sandor, mint az Altox Kereskedelmi Kft.

kiséretében kérelmet (3. szdmi mellékiet) nytjtott be
Dunavarsany ~ Varos  Onkorményzatihoz  annak
érdekében, hogy a még az 1990-es évek elején, a
Dunavarsany 053/7 hrsz-11 ingatlanon létesiilt iidiilotelep -
teriiletének dtsorolasat kezdeményezze. A cél, hogy a
teritlet Aatsorolasra Keriilhessen a jelenlegi védelmi
erdodvezetbol, a valds hasznalatnak jobban megfelelé
kozjdléti/rekreacios erdéteriilet Gvezetbe, mely Svezetben
a kialakult iidiilételep rendeltetés elhelyezhetd lenne, igy
az id6k soran sziikségessé valt felhjitas/megijitas
engedélyezési folyamata is kezdeményezhetdvé valna. A
teriilet nem része erdSkataszteri erdének, teriilete nem
erddsiilt, a valds allapot szerint is rekredcios célt szolgalo
épiiletek 4llnak rajta. A tervezett modositashoz elkésziilt
és benyujtasra keriilt a szitkséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjin jogszabalyi akadalya az Atsoroldsnak
nincs. A vonatkozoé jogszabalyi eldirdsok szerint a tanulméanyterv eldzetesen partnerségi egyeztetésre keriilt,
melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A tanulméanyterv és az az alapjan késziilt f6épitészi
feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint) az eloterjesztes 1. és 2. szamu
mellékleteként olvashatd. A tervezett modositas a Kérelmezé/Tulajdonos finanszirozasaval indulhat el.
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kereskedelmi  szolgdltaté  gazdasagi  teriilet
felhaszndlasat, valamint a vizgazdélkodasi teriiletet is kertvarosias lakéteriiletre modositani, melyeknek
oka, 4 lakdeépiilet épitésének és a kordbbi viztirozo feltSltésének terve. A vizgazdalkodési teriilet
moddositasa ebben az esetben 0] beépitésre szant terlilet kijel6lését is jelenti, melynek feltételei a
tanulmanytervben igazolasra keriiltek.

- A 0105/1 helyrajzi szamu altaldnos mezdgazdasagi teriilet egy részét a megfeleléshez sziikséges
mértékben gazdasagi erdbteriiletre javasolt mdodositani.

A tervezett modositas a 097/5 helyrajzi szamu terliletet nem érinti, mivel azon a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozbk szerinti kertvarosias lakdteriileti teriiletfelhasznalas megtartasa tervezett, de emeliett a Tulajdonos a

teriilet belteriiletbe vonasat szeretné kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a Telepiilésszerkezeti Terven a

teritlet tervezett, javasolt belteriileti hatarjellel érintett. A teriileten 4 épitési telek kialakitasat tervezi a

Tulajdonos.

A tervezett modositashoz elkésziilt €s benyujtasra keriilt a sziikséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjan
jogszabalyi akadalya az atsorolasnak nincs. A vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint a tanulmanyterv
elézetesen partnerségi egyeztetésre keriilt, melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A
tanulmanyterv ¢és az az alapjan késziilt foépitészi feljegyzés (419/2021. (VII. 15.)) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint) az elbterjesztés 4. és 5. szami mellékleteként olvashato. A tervezett modositas a
Kérelmezd/Tulajdonos finanszirozasaval indulhat el.

3. A Gy-Ut Vasatépité 88 Kft. telepitési tanulményterv (8.
szamu melléklet) kiséretében kérelmet nyujtott be
Dunavarsany ~ Véaros  Onkormanyzatdhoz  annak
érdekében, hogy a Dunavarsany 0103/12, 0105/24 és
0111 helyrajzi szam1 ingatlanok teriiletén mitik6do strand
terliletére vonatkozo épitési szabalyok modositasat keérje.
A kérelem alapvetben az érintett Kbn-sp-2 jeli,
kiildnleges beépitésre nem szant Gvezetben elhelyezhetd
beépités mértékének és a kialakithaté burkolati arany
ndvelésének érdekében keriilt benyujtasra. A tervezet
szerint a hatilyos terv szerinti 5 %-0s beépithetdség
nivelése a cél 10 %-ra, ezzel dsszeliggésben pedig a
szintteriileti mutaté 0,2 értékre torténd novelése. Ezen
felitl a burkolt feliiletek aranyanak ndvelése még cél a
jelenlegi 5 %-r6l 30 %-ra, ami a strand rendeltetés miatt
valt szilkségessé. LN
A tervezett modositashoz elkésziilt és benyujtasra keriilt a sziikséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjan
jogszabalyi akadalya az atsorolasnak nincs. A vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint a tanulmanyterv
elozetesen partnersegi egyeztetésre keriilt, melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A
tanulmanyterv és az az alapjan késziilt f6épitészi feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
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bekezdése szerint) az eldterjesztés 7. és 8. mellékleteként olvashatd. A tervezett modositis a
Kérelmezé/Tulajdonos finanszirozasaval indulhat el.
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tvezet beépithetdsége kapesan. A tervezett modositas a Kérelmezo/Tulajdonos ﬁnanszlrozasaval indulhat el.

A tervezési feladat jellege és volumene miatt ebben az esetben telepitési tanulmanyterv készitése nem volt

indokolt. A tervezett modositashoz kapesolddo f6épitészi feljegyzés (419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. §

(7) bekezdése szerint) az elbterjesztés 9. szama mellékieteként olvashaté.

. Tulajdonosi igény (12. szdmii mellékiet) alapjan jelentkezett a hatalyos Szabdlyozasi tervet modosito igény a
Dunavarséany 817/1-/2 és 818 hrsz-ui ingatlanok tekintetében, melyek az egységes telekalakitas jeloléssel
érintettek. A cél a jeldlés torlése lenne, mivel korabbi prébalkozasok ellenére a tobbi érintett telek
tulajdonoséval vald egyeztetés és egyiittmiikodés ellehetetleniilt, de a targyi ingatlanok tulajdonosai maguk is
képesek uj telekalakitast végrehajtani, ami a telepiilési struktirdba illeszkedne. lgy az érintett telkekrdl a jelolés
toriése a cél. A tervezett modositas a Kérelmezok/Tulajdonosok finanszirozasdval indulhat el.

A tervezési feladat jellege és volumene miatt ebben az esetben telepitési tanulméanyterv készitése nem volt
indokolt. A tervezett mddositashoz kapesolddo f8épitészi feljegyzés (419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerint) az elbterjesztés 11. szamil mellékleteként olvashato.

. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak megbizdsabol a Garten Studio Kft. elkészitette Dunavarsany
varoskdzpont tanulmanytervét, Az elkésziilt forgalomtechnikai és egyéb munkarészek alapjan, a tervek
elkészitésének feltételei kdzott azonositasra keriilt a hatalyos telepiilésrendezési tervek elozetes modositasa is.
A sziikséges helybiztositas érdekében a szabalyozasi elemek kismértékii modositasa valt sziikségessé. A
tervezett modositas alapjat az elkésziilt varoskdzponti tanulményterv jelenti.
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A tervezett modositishoz kapcsolddd féépitészi feljegyzés (419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint) az elterjesztés 13. szamu mellékleteként olvashatd.

. Magénutak kialakitasdval jar6 telekalakitasi eljarasok kapcsan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészével folytatott személyes megbeszélés alapjén, a biztosabb és egyértelmiibb Jogertelmezes érdekében
sziikségessé valt a hatalyos HESZ vonatkozd részleteinek pontositisa a maganutak és a maganutakhoz
kapcsolodd €l6-, oldal- és hatsokerti szabalyok miatt. A tervezett mddositashoz kapcsolédé foépitészi
feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint) az elbterjesztés 13. szimu

mellékleteként olvashatd.



8. T6th Istvan tulajdonos a 0113/61 hrsz-u ingatlan kapcsan kérte a hatdlyos telepiilésrendezési tervek
médositasat, mivel a hatdlyos szabalyok miatt a telken jelenleg minddssze egy 3,0 méteres sav beépithetd,
mikdzben az elékerti szabalyok pontositdsa esetén a telek gazdasédgosan is beépithetd lenne. A specidlis
helyzetet a telek specidlis fekvése okozza, mivel 3 iranybél kdzteritlet hatarolja. A kérés emiatt méltanyolhato.
A tervezett modositas a Kérelmez6k/Tulajdonosok finanszirozdsaval indulhat el.

A tervezési feladat jellege és volumene miatt ebben az esetben telepitési tanulméanyterv készitése nem volt
indokolt. A tervezett modositashoz kapcsolodé (8épitészi feljegyzés (419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerint) az el6terjesztés 14. szamu mellékleteként olvashato.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a bemutatott indokok alapjan sziikségessé valt tervmodositdsokat
megtargyalni és a hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatzarozati javaslatok:
1. Dunavarsany Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének

és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsiny Varos hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositisat a Dunavarsany
053/7 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozoan, az Altox Kft. iltal megrendelt és benyiijtott telepitési
tanulmanyterv alapjan, a targyi ingatlant érint6 erd6 dvezeti besorolis médositasa érdekében;

b) megillapitja, hogy az a) pontban rdgzitett tervezési feladat esetébem nem keriil kijeldlésre aj
beépitésre szant teriilet;

) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalit segité eliterjesztés 1. szimi melléklete szerinti féépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirnyezeti vizsgalat
lefolytatisat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezé hatésig jogszabilyra valo
hivatkozassal kéri;

e) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljardas megkezdését és a kapcsoldédod
telepiilésrendezési szerzodés megkitését az elkésziilt telepitési tanulmanyterv és a vonatkoz6
magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgdrmester

2. Dunavarsiny Viros Onkorminyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsidny Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek moédositasiat a Dunavarsiny
2090, 2093 és 0150/1 hrsz-u ingatlanok ovezeti besoroldsinak megviltoztatasa érdekében, mely
médositas soran ij lakéteriileti besorolisok kialakitasa tervezett és a 0150/1 hrsz-u ingatlanon ij

erdd dvezeti besorolas tervezett;
b) megillapitja, hogy az a) pontban rogzitett tervezési feladat esetében kijeldlésre keriil uj beépitésre

szant teriilet is;
¢) a b) pont szerinti kijeldlés alapvetéen technikai jellegii abban a tekintetben, hogy az j beépitésre
szant teriilet kijelolése egy Gksz jelli gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt teriileten talalhato
vizgazdalkodasi teriiletrész (korabbi viztarozo) megsziintetését jelenti, mely teriilet mar a hatilyos
helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv alapjan is beépitésre szant teriilethez csatlakozik;
d) a Méptv. 8. §-a alapjan megallapitisra keriil, hogy
da) az 1j beépitésre szant teriilet mas épitési dvezethez csatlakozik, ij lakoéteriiletként szintén 1j
lakéteriilethez csatlakozna a valtoztatis eredményeképp;
db) a kijel6lés a telepiilés kozigazgatasi hataritél 500 méternél tavolabb esik;
dc) a telepiilés teriiletén barnamezds teriilet nem keriilt kijelolésre;
dd) a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az 1j beépitésre szint
teriiletkijeliléssel nem csékkenhet;
de) az 10j lakéteriilet kijelolése esetén a szilird burkolati titon valé megkozelités, a sziikséges
kézmiikapacitis és a sziikséges humaninfrastrukturalis igények biztositottak lesznek, melyhez
kapcsolédoan telepiilésrendezési szerzbdéses garancia kapcesolodoik;



df) a vizgazdalkodasi teriileten kijelilésre keriilo 1ij beépitésre szant teriilet technikai jellegit,
ezaltal teriilete helyhez kotétt, a kijel6lést elsdsorban a kialakult jogi anomailia feloldasa teszi
indokoltta a konkrét esetben, igy a telepiilés mas részén a teriilet pétlisa nem értelmezheté;

e) tovabbi a TEKA 13. §-a alapjin megallapitisra keriil, hogy
ea) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése a Kijelolés jellege miatt a telepiilés mas teriiletén nem
értelmezheto;

eb) a telepiilés jelenlegi miiszaki infrastruktira halézata a jelenlegi igényeknek megfeleld,
ugyanakkor az 0j beépitésre szint teriilet esetében is az épités feltételeként eldirasra keriil a
sziikséges miiszaki infrastruktiira-halozat elozetes fejlesztése a sziikséges mértékig;

ec) az uj kijeldlés teriilete kis volumenil, igy nem éri el a 15 db 1j épitési telek méretét.

f) megallapitja, hogy az egyéb sziikséges jogszabalyi igazolasok (Méptv., MATrT., 419/2024. (VII. 15.)
Korm. rendelet, 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, stbh.) az elkésziilt telepitési tanulmdnyterv
alatimaszté munkarészében tételesen igazolasra keriilnek, mely vonatkozé fejezetek egyben jelen
hatirozat meghozatalat segité eliterjesztés mellékleteként is, a foépitészi feljegyzés részeként,
elfogadasra keriilnek;

g) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalat segité eloterjesztés 4, szimu melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

h) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirmyezeti vizsgalat
lefolytatisat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezé hatésig jogszabalyra valo
hivatkozassal kéri;

i) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a médositisi eljaras megkezdését és a kapcsolodd
telepiilésrendezési szerzédés megkotését az elkésziilt telepitési tanulminyterv és a vonatkozo

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatariddé: azonnal
Felelos: Polgarmester

3. Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjin az alabbi diéntést hozza:

a) tamogatja Dunavarsany Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositasit a Dunavarsiny
0103/12, 0105/24 és 0111 helyrajzi szimu ingatlanok vonatkozéan, a Gy-Ut Vasatépits 88 Kft. altal
megrendelt & benytjtott telepitési tanulmanyterv alapjan, a targyi ingatlant érint6 sport/rekreacids
dvezeti besorolids paramétereinek modositisa érdekében;

b) megallapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijelolésre uj
beépitésre szant teriilet;

¢) clfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segitd elGterjesztés 7. szamii melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirnyezeti vizsgalat
lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatosag jogszabalyra valo
hivatkozassal kéri;

¢) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljdras megkezdését és a kapcsolodo
telepiilésrendezési szerzddés megkitését az elkésziilt telepitési tanulmanyterv és a vonatkozé

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester



4. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsiny Varos hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositiasiat a Dunavarsiany
1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-1i ingatlanokon kijeldlt Gksz-11 jelii épitési dvezet épitési paramétereinek
maédositasa vonatkozasaban;

b) megallapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijeldlésre iuj

beépitésre szant teriilet;

¢) clfogadja a jelen hatdarozat meghozatalat segité eloterjesztés 9. szami melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kérmyezeti vizsgalat
lefolytatasat esak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatésag jogszabilyra valé
hivatkozassal kéri;

e) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljaras megkezdését a vonatkozo

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelgs: Polgarmester

5. Dunavarsany Vares Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a telepiiléstervek tartalmardél, elkészitésének
és elfogadisanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) timogatja Dunavarsany Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositisit a Dunavarsany
817/1, 817/2 és 818 hrsz-u ingatlanok teriiletén jel6lt egységes telekalakitasi szabaly torlése kapesan;

b) megillapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijeldlésre 1j
beépitésre szant teriilet;

c) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segito elterjesztés 11. szima melléklete szerinti féépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rogzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kiornyezeti vizsgilat
lefolytatdsat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezo hatésig jogszabilyra valé
hivatkozassal kéri;

e) felkéri a Polgiarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljaras megkezdését a vonatkozo
magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

6. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadidsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alibbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsiny Varos hatalyos telepiilésrendezési terveinek médositisat a Garten Studio
Kft. altal elkészitett varoskdzponti tanulmany okan sziikségess¢ vilt kozteriileti helybiztositisok
érdekében;

b) timogatja Dunavarsiny Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositiasiat a maganutak
kialakitAsdnak részletszabalyait illeté jogi anomaliak kikiiszobidlése érdekében;

¢) megallapitja, hogy az a) és b) pontokban rogzitett tervezési feladatok esetében nem keriil kijeldiésre
1ij beépitésre szant teriilet;

d) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité elterjesztés 13. szamu melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

e) az a) és b) pontokban rigzitett tervezési feladatok esetében nem tartja sziikségesnek kérnyezeti
vizsgilat lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatésig
jogszabalyra valo6 hivatkozdssal kéri;

f) felkéri a Polgarmestert, hogy kczdeményezze a modositisi eljards megkezdését a vomatkozd

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester



7. Dunavarsany Vires Onkorm#nyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.

(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi déntést hozza:
a) tAmogatja Dunavarsany Viaros hatilyos telepiilésrendezési terveinek mdédositisat a Dunavarsany

0113/61 hrsz-u ingatlan teriiletén az épitési hely meghatirozasara irdnyulé szabilyok tekintetében;
b) megillapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem Keriil Kijelolésre aj

beépitésre szant teriilet;
¢) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalit segité eldterjesztés 14, szaimn melléklete szerinti foépitészi

feljegyzest;
d) az a) pontban rogzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kormyezeti vizsgalat
lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezoé hatésig jogszabilyra valo

hivatkozassal kéri;
e) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a mdédositisi eljards megkezdését a vonatkozo
magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester

A hatirozati javaslatok elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eldterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Mellékletek: Fdépitészi feljegyzések, telepitési tanulmanytervek, kérelmek

Dunavarsany, 2026. marcius 5.

/
]
Keresztesi Balizs

polgirmester

Az elGterjesztés tirvényes: A (“_ﬂ

b

dr. Szilagyi'Akos 7/

jegyzd



1. szamu melléklet az el6terjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz készilt a
Dunavarsany 053/7 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (4jTrk.)
eldirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. moddositassal érintett teriilet a Dunavarsany 053/7 hrsz-0 ingatlan teriiletére korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

3. A modositasi tervdokumentacié elkészitéséhez a benyljtasra keriilt Telepitési tanulmanyterv
felhasznalhato.

Dunavarsany, 2026. marcius Uq r""B (erbin Tovouse

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész



2. szamu melléklet az el6terjesztéshez

DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV
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Majer Sandor
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DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Dunavarsany, 053/7 helyrajzi szamu — a telepitési tanulmanyterv készitésével érintett —
terlileten egy Udil6telep létesilt még az 1990-es évek elején, erd6cserével. Az eredeti

engedélyezési dokumentacid rendelkezésre allé iratanyagait ezen dokumentdcié 12.
Mellékletek cim( fejezete tartalmazza.

A beadvany célja, hogy a teriilet eredeti funkcidjanak megfelel6 teriletfelhaszndlasi
kategdriaba és ovezeti besorolasba keriljon a jelenleg érvényben |évé teleplilésrendezési
tervek moddositdsdanak kezdeményezésével. A terilet tulajdonosanak célja - a
telepulésrendezési tervek mdédositasanak elfogaddsat kovetben - az GidilSterilet Ujjaépitése
a Helyi Epitési Szabdlyzat maodositasaval meghatdarozott beépitési
paraméterek figyelembevételével.

A telepitési tanulmanyterv feladata a szoban forgd tervezési teriletre tervezett fejlesztés
bemutatasa, illetve az ezzel kapcsolatos, sziikséges 6nkormanyzati dontések megalapozasa.

A telepitési tanulmdanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgalatat és meghatdrozza a
valtoztatasi szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkorményzat felel8s
dontést hozhasson arrél, tdmogatja-e a tervezett modositast.

A targyi telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével késziil.

A tervezési terlilet Dunavarsany délnyugati részén, a belterlilethez kapcsoldddan, a
Rackevei-Soroksari Dunadg mellett helyezkedik el, a Domariba-szigeten.

A telepiilés nevezetes természeti latnivaldi kozé tartozik a Kis-Dundan taldlhaté Domariba-
sziget.

A sziget a rackevei Duna 4g 32.3-35.4 fkm. kozott teril el. K6zigazgatasilag legnagyobb része
Dunavarsanyhoz, kisebbik, déli csucsa pedig Majoshazahoz tartozik.

A mellékelt térképen az 1930-as allapot lathato.
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Dunavarsany nem rendelkezik 6nkormanyzati rendeletben definialt, bevett teleplilésrész-
felosztdssal. Ennek megfelel6en 2016-ban a telepiilésfejelsztési koncepcid és az integralt
telepulésfejlesztési stratégia készitése céljabdl sor keriilt hét varosrész definidlasara, az
alabbiak szerint:

- Dunavarsany-koézpont

- Kelet-Dunavarsany

- Kozépnyugat-Dunavarsany
- Dél-Dunavarsany

- Nagyvarsany

- Naprozsa laképark

- Dunapart

- Ipari park

.
O~ o~ W N =

4 « TERVEZESI TERULET
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Dunavarsdny vdrosrészei
(Forrds: Megalapozé vizsgdlat- 2023, tervezék: HETFA Elemzé Kézpont Kft., Urbanitds Kft.)

Dunapart

Dunapart varosrész két f6 lakéovezetbdl all Gssze:
egyfel6l a Rackevei-Duna-ag mentén felépilt
nyaralésorbél, amely mara részben tulajdonosaik
dllandé lakhelyévé valt, mdsfelél a véros
északkeleti csiicskében, a Duna-ag és az 510-es ut
kozott felépilt Forrds laképarkbél. Teruletéhez
tartozik még a Dunavarsdnyi Olimpiai Kézpont,
illetve itt taldlhaté a Szigetszentmiklds felé vezetd
Taksony vezér hid hidféje is. Fennmaradé teriletét
a Duna-dg és az 51-es ut kozott elterlld
mezdgazdasagi teriletek, valamint a varos déli
hatérdnal fekv6, védett Domariba-sziget teszi ki. A
varosrész  tarsadalmi mutatéi  kedvezbek,
lakdsallomanydban azonban - a terdlet egy
részének Gdol6i maltjabél fakadéan — magas az
egyszobds (noha komfortos) lakdsok ardnya.

A vérosrész hatdrai: Rackevei-Duna — varoshatdr — 510-es Ut — 51-es Ut — 068/1. hrsz. déli hatdra — az 51-es
uttdl nyugatra, attdl 200 méter tdvolsagban hizddoé, helyrajzi szamoktol figgetlen vonal — 067. hrsz. alatti Gt
- 51-es ut — varoshatar.
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https.//dunaharasztionline.hu/regio/2019/11/29/egy-kozeli-dunai-sziget-egy-immar-hagyomanyos-
verseny-reszese/
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Ortofotd 2005 — a tervezési teriilet jel6lésével
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Ortofoto 2025 — a tervezési teriilet jel6lésével




DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

A tervezési terllet Dunavarsany Dunapart varosrészében helyezkedik el a dunaparti
uduléterilet hataran, beépitésre nem szant terileten. Az ingatlan azonban nem beépitetlen.

Az érintett ingatlanra 1989-ben fennmaradasi és tovabbépitési engedély kiaddsara keriilt
sor, mivel a teriilet tulajdonosa engedély nélkil kezdte meg az tdil6telep kialakitasat. (Isd.
12. Melléklet 1. pont),

1991-ben a terliletre vonatkozdan (idilGterilet kialakitdsa céljdbdl erd6teriilet termelésbdl
torténd kivondsat engedélyezte a Budapesti Erdéfeliigyeldség (Isd. 12. Melléklet 2. pont),
tekintettel arra, hogy a teriiletet nem talalta alkalmasnak szakszer(i erd6gazdalkodasra. Az
engedély csereerddsitési kotelezettség elSirdsa mellett tortént.

1991. decemberében keriilt sor az dil6telep haszndlatbavételi engedélyének kiaddsara.
(Isd. 12. Melléklet 3. pont)

Eredetileg 11 darab, egyforma felépitmény biztositott szallast a terileten, egyenként kb. 45-
50 m? nagysagu terilettel, az aldbbi helyszinrajz szerint

S P
rR=
\O\c’
1

MAGYAR HITELBANK
DUNAVARSANY UDULO
BOVITES 1UTEM

HELYSZINRAJZ
M 1:500

10



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Az elmult években azonban az eredeti épililetek haszndlhatatlannd valtak, mszaki és
esztétikai allapotuk nagy mértékben leromlott.

Dunavarsany Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 112/2016. (V1. 9.) szamu Képvisels-testiileti
hatdrozataval elfogadott Teleplilésszerkezeti Terven védelmi erdGteriilet besorolassal
szerepel.

Jelenleg egyetlen épitmény feluljitasa tortént meg, a tobbi Gjjaépitésre szorul, gyakorlatilag
csak az alapjuk maradt meg.

v

A terilet gondozott, de jelenlegi formdjaban fejlesztése nem lehetséges, mivel a hatalyos
telepulésrendezési tervben védelmi rendeltetésli erdé6teriilethez tartozd teriletként
szerepel, amelynek a megengedett beépitettsége 0%.

A terlileten néhany évvel ezel6tt tulajdonos-valtas tortént és az Uj tulajdonos szeretné — a
kordabban jobb sorsra érdemes teriiletet - kordbbi funkcidjanak megfelel6en hasznositani, a
lehetdségekhez képest rekredcids, turisztikai célra hasznalni.

11
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7,

Fotdk a feldjitdsra szoruld épitményekrdl
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

A terlilet tervezett hasznositasat indokolja a terlilet dunaparti - turisztikai szempontbdl igen
kedvez6 — elhelyezkedése, amely lehetlséget biztositana a viziturizmushoz, a
horgaszturizmushoz kapcsolddé szallaslehetGségre.

A Duna az ingatlanrél kozvetleniil, konnyen megkozelithet6, egy stég is rendelkezésre all.
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'_ 4. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMMAL VALO OSSZEFUGGESEK

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 4/2017. (I. 17.) szdmu hatéarozataval fogadta
el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsdny jovéképe

Dunavarsany jelent6s természeti adottsagokkal rendelkez6, a tdji, természeti és épitett értékeket
megl6rz6 nyugodt kertvdrosias, igényes és polgdrosodd életvitelt, megélhetést kinald kisvaros a
Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeraciéban. Gazdasagi ereje kereskedelmi, szolgaltato
és ipari gazdasagi hatterében; Gdulési és rekreacids funkcidiban jelenik meg, mely utébbiak révén az
idegenforgalom szamara is érdekes telepilés. Lakdi buszkék varosukra, a gazdag civil élet
Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsdgok kihasznalasaval olyan élhetd, kisvarosias léptéki lakokornyezet
biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nyujté és az igények minél teljesebb korét lefed6
otthont nyujt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel bir és erds, pozitiv imazzsal
rendelkezik.

Elénk kozosségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitds tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi identitds
erGsitését és fenntartdsat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag
kornyezetét — védi, azok tidlilési és rekreacids potencialjat a legmesszebbmendékig kihasznalja.

Dunavarsany telepiléshalézati helyzetét alapvetéen meghatarozza Budapest kozelsége. A varos célja,
hogy e helyzetét ne csupdn alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes érték(i el6varosként
Onmaga is a varosi szolgaltatdsok, szabadidds lehet&ségek, munkahelyek széles skaladjat kinalja sajat
lakossaga és a mas telepiilésekrdl érkezd latogatdk, munkavallalok szamara.

JOVOKEP
Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgdrosodo életvitelt, megélhetést kinalo

kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; taji, természeti és épitett értékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacids funkciokkal.

Horizontalis teleplilésfejlesztési elvek
- Fenntarthat¢ és energiahatékony fejlesztések

- Terlileti egyenldtlenségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kornyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELIAI
Erds kisvaros Magas életmindség Varosi ontudat

Fejlett, Vonzao . .

J Aktiv civil, Osszefont

kozdsségi  varos-
élet kézpont

Hozzaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok
szolgaltatasok  kdzponti stabilan magas
széles kdre szerep mindsége

sokrétli  termeészeti
kozlekedési és épitett
halozat  kérnyezet
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1.51. A hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitasai

A viros telepulésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, am elsé sorban nem tartalmilag valtozik meg,
hanem az el5z6 munkdk finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (I. 17.) szdmu
képviselS-testileti hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu féceél

Dunavarsdny térségi szerepének erfsitése, erfs kisvdrosi szerepének megdrzése az élhetd elGvdros
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasdg
er8sitése és a turizmus-rekredcios funkciok bévitése a mezdgazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megbrzése mellett.

Atfogé célok
L Erds kisvdros
~ Hozzéférhetd szolgaltatasok széles kore mind a helyi lakék, mind a vonzaskorzet szamara

— Mikrotérségi kozponti szerep erdsitése, Dunavarsiny-kézpont vdrosrészben a kozponti
jellegd kozszolgaltatasok dsszpontosuldsa

~  Osszefont véroskdzpont |étrehozésa Kis- és Nagyvarsany dsszekdtésével
. Magas életmindség
— Kozszolgaltatasok stabilan magas minGsége
—  Fejlett, sokréti kozlekedési halézat a gyalogos, kerékpdros, autds és kbzosségi kozlekedési
igények kielégitésére

— Kozlekedési halozat fejlesztésével a turisztikai desztindcidk és az ipari park, valamint a
rosszabb megkozelithetGségl Naprozsa lakopark és a Dunapart elérhetdségénének javitasa,
térségi szerep erdsitése a jobb megkozelithetdséggel

—  Esztétikus, funkciondlis, tartos és fenntarthaté épitett kérnyezet és telepiléskép biztositdsa

—~ Természeti érkékek, kivdltképp a Rackevei-Duna-dg megovdsa, élénk, fenntarthato
rekredciés szerepek megtartasa és bovitése

. Vérosi dntudat

— Hagyomdnyosan sokszind és magas szinvonala helyi kozélet mikodtetése, aktiv identitas
erGsités és formdlds, varos imdzsdnak épitése és fejlesztése

—~ Két hagyomanyos varoskozpont dsszefonoddsanak, fizikai kozeledésének eldsegitése, a két
telepllésrész kozti terulet intenziv fejlesztése lako, rekredcids és kdzosségi terekkel

Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok, fejlesztési teriiletek
Fejlesztési térségek:
Zoldteriileti fejlesztési teriletek:

Dunavarsany zoldterileti rendszerének fejlesztésében leginkabb a meglévé zbldfeliletek megbrzése és
megujitasa a cél, de az RSD mentén és a Domariba-szigeten jelentGsebb rekredcios, sport és szabadidds céld
z0ldteriletek kialakitasa is cél lehet.
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Taj- és természetvédelem, zéldfeliileti rendszer

A killdnboz6 korlatozasok és védettségek sz(kitik a térségi lehet8ségek kihaszndlasat, de a jelenleg is fennallé
tajhaszndlati konfliktusok és a varhatd veszélyek miatt sziikséges és idGszer(i a kozéptavon kedvezének
tekinthet6 tajszerkezet korvonalazasa:

e A mivelt teriletek mar bekovetkezett nagyaranyl csokkenése, valamint a ma szantoként
fennmaradt teriiletek térségi szinten atlagosndl kedvez6bb terméértéke mindenképpen indokolja a
szantoteruletek megdrzését.

e Az RSD-t érint6 védettségek, valamint az évszazados feltoltédési folyamat alapjan a Kis-Duna
turisztikai potencidlja elsGsorban Gkoturisztikai jellegli fejlesztésekkel, lehetéleg magas
hatasvizsgalati szint(i, nagy beruhazdsokra épitve tdmogathaté. A térségi terv nagyvonald beépitési
lehet6ségeinek kihaszndlasa nem tamogathato. Az 6ko-, lovas- és agroturizmus fejlesztéséhez, helyi
rekredcios igények kiszolgélasahoz z6ldutak kialakitasa javasolt.

e Akilteriileti turisztikai fejlesztések érdekében, a hagyomanyos karakter erGsitését is szolgdlva meg
kell vizsgdlni gyep-rekonstrukciés beavatkozasok lehetGségét.

(Részlet a hatdlyos telepliilésfejlesztési koncepciobdl)
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A magasabb szint( terlletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriletére jelenleg
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.) elGirasait kell figyelembe venni.

A MATIT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra
vonatkozoan a tervezési teriilet jel6lésével

'ng‘s% ny4

TERVEZESI

m. (‘

z TERVEZESI TERULET
[j 'V C

Az Orszag Szerkezeti Tervének
részlete, a tervezési terllet és
kérnyezete térségi
teriletfelhasznalasanak bemutatasa
a tervezési terilet jel6lésével
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A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének részlete
Dunavarsany varosra vonatkozdan a tervezési teriilet jelolésével

| A Budapesti  Agglomeracid
Szerkezeti Tervének részlete, a
tervezési teriilet és kornyezete
térségi teriletfelhaszndlasanak
bemutatdsa a tervezési teriilet

jelolésével

lérségi teriletfelhaszndldsi kategoridk — Térségi srerepkori Gsszekits Ot (tervezett)

widsi terseg Meellekar imegleva)

Erdbgazdal

=
Bl o
L]

esi roldterulet: telepules tarsaq Mellékdt (tarvezatt

Mezbgardasagi terség B lerseg jelentdségd P+R parkold
(===l Magysebessagl vasutvoral (tervezstt]
azdalkodasi téraég e Egyéb or s thrzshidldzat vasiti pélya (meglévd)
&sl tersen [= === Egysh ors: alozati vasiti palya (tervezett)
- Uletfethasznalas] téreég S Oirs; utl mellékvonal [meglévd)
Kozlekedesi haldzatok és egyedi épitmények = i kereskedelmi repiliGtér (megléva)
Cyo i it {meglév) &
L, £

Gyorsforgalmi Gt {terverste)

----- kerékparttvonal [meglévs)

Fodt rmeglévd)

Féudt (terverett]) —— Tersdep kerdkparitvonal (terveszatt)

LE

Tertégi szeraplkdrd Seszakitd Ot (maglev) = Orszdoos kides (maalévd)

A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan a tervezési teriilet erd6gazdalkodasi térségen talalhatd.

Az érintett tervezési terilet és kozvetlen kornyezete térségi teriilet-felhaszndlasanak
lehatarolasa az Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervén nem
ellentétes, a tervezési terlletre vonatkozoan a két szerkezeti terv Gsszhangban van

egymassal.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érinté orszagos
ovezetek (MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak teriiletének 6vezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

A vdros kozigazgatasi teriletét az
Okoldgiai halézat magteriiletének

T k dvezete és az Okoldgiai haldzat
a SO n Okoldgiai folyosdjanak oOvezete

érinti, az Okoldgiai haldzat

TERVEZESI TERULET pufferteriiletének Ovezete nem
érinti.
-
navarsan =

A tervezési teriiletet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti.

A tervezett kozjoléti erd6 teriletfelhasznalds és 6vezet az el6irdasnak megfelel.

A jelenlegi eljarasban nem keril sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.

A jelenlegi eljarasban nem keril sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére.
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6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhet6k ki és helyezheték el.

Az infrastruktura-halozatok kiépitése a vonatkozd elGirds alapjan torténhet.

(5) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek
létesitése, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg
mads teriiletén fel nem lelhetd dsvanyi nyersanyag esetében, a kdrnyezeti hatdsvizsgdlati és
az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szoldo kormdnyrendelet szerinti
hatdsvizsgdlat alapjan lehetséges. A meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis
bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem vdltozhat. Az évezetben uj
célkitermel6hely nem létesithetd.

A tervezési terileten nem tervezett kilfejtéses mdlvelési bdanyatelek, valamint Uj
célkitermel6hely létesitése sem.

(6) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjanak 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi
meéret( kiser6mi létesithetd, éplileten elhelyezve.

A tervezési terlleten haztartdsi kiser6mu jelenleg nem tervezett, de esetleges létesitése
esetén az el6iras mindenképpen betartando.

Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével
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3/2. melléklet: Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

TERVEZESI TERULET

A varos teriiletét a Kivalo
termdGhelyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriiletet sem érinti az
Ovezet.

A varos terlletét az Erddék
Ovezete érinti, de a tervezési
teriletet az Ovezet nem érinti.

&

Az Erdék évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdan a tervezési teriilet jelélésével
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Az aldbbi erddStérkép részleteken jol latszik, hogy a tervezési terileten - a vonatkozd
adatbazis szerint — nem taldlhatdak az Orszagos ErdGallomany Adattdrban nyilvantartott
erdéteriletek.

g . 3 . b 5 7 y WS
Részlet Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozéan az erdéteriiletek erdétérképi
adatbdzisabdl, a tervezési tertilet jellésével (https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Részlet az erdétervezett teriiletek erd6térképi adatbdzisabdl a tervezési teriilet jeldlésével
(https://erdoterkep.nebih.qov.hu/)
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezete altal
érintett telepiilések

A varos terilete nem tartozik a
Vilagorokségi és vilagorokségi
Ta k S O n varomdanyos terlletek Ovezete
altal érintett telepulések
Ovezetébe, igy a tervezési
terliletet sem érinti az ovezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos a honvédelmi
Ta ksom és katonai célu teriilet dvezete
altal érintett teleplilések kozé
tartozik.

TERVEZESI TERULET

A tervezési teriiletre vonatkozéan a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben és a
rendelkezésre allé adatszolgaltatds alapjan honvédelmi és katonai célu terilet dvezetének
tényleges kijelolésére nem kerlilt sor és nem is tervezett.

A tervezési teriiletet honvédelmi teriilet nem érinti.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érintd, az
MvMr.-ben megallapitott orszagos ovezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

Dunavarsany varos

kozigazgatasi teriiletét a Jo
Ta k S O n termé&helyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriletet sem érinti
az dvezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Dunavarsany varos
kOzigazgatasi teriiletét az

T k ErdGtelepitésre javasolt
a S O n teriilet Ovezete nem érinti, igy
a tervezési teriiletet sem érinti
az dvezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan
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3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

Takson

TERVEZESI TERULET

navarsan

A varos terlletét és a
tervezési teriletet is érinti
a Tajképvédelmi terilet
Ovezete.

o022

A Tdjképvédelmi teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025.
évi adatszolgdltatds alapjan a tervezési teriilet jeldlésével

A jelenleg tervezett mdédositas nem a telepulés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilne.
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védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hiadnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél sz6lo
12/2016. (VI. 10.) szamu rendelete hatarozza meg az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait.

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete hatarozza meg a tdjba illesztés feltételeit.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési teriileten jelenleg nincs és nem is tervezett banyaszati tevékenység folytatasa.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kébzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok
alkalmazdsadval kell megvaldsitani.

A tervezési teriileten az elSirdsnak megfeleléen a tajképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdlszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A varos terlletét és a
tervezési teriiletet is érinti
a VizminGség-védelmi
teriilet 6vezete.

TERVEZESI TERULET

- Vizminézég-védalmi terillet Svezets

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

——

L......J Megyehatar

[2 Telepulés kiirigargatasi hatara

Telepiilési térség

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérél és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek O&vezetbe torténd
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bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletére nézve irrelevéns, kotelezettséget
nem von maga utan a rendelkezés.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepliilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

,,,,,

12/2016. (VI. 10.) szdmu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek
védelmének elGirdsairdl. A hatalyos elGirdsok tovabbra is betartandok.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési teriileten nem tervezett banyaszati tevékenység folytatdsa.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény - a komposztdld telepet és az dtrakodllomadst
kivéve - nem létesitheté.

Dunavarsadny nem a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilés, ezért az
el6iras a varosra és a tervezési terliletre nézve irrelevans.

A Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jellésével
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5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

TERVEZESI TERULET

navarsan

13 ksom

A varos terliletét a Nagyvizi
meder Ovezete nem érinti,
igy a tervezési teriiletet sem
érinti az Ovezet.

6. melléklet: VTT tarozok dvezete

TERVEZESI TERULET

navarsan

A varos terlletét a VTT
tarozék ovezete nem érinti,
igy a tervezési teriiletet sem
érinti az dvezet.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi
ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany  varos az

Szigethalom 7| .- ; Asvényi  nyersanyagvagyon
4 y / : Ovezete altal érintett

teleplilések kozé tartozik.

TERVEZESI TERULET

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete ltal érintett telepllések

Alaptérképi rétegek

/ ' . D Budapesti Agglomeracid hatara
& TERVEZESI TERULET F1 s

Telepiilés kiizigazgaths hatdra
Kerulethatar

Teleplilési térség

S

VEZESI TERULET |

Az Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

A tervezési teriiletet az Asvényi nyersanyagvagyon ovezetének az adatszolgaltatas szerint
pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A varos teriletét a

' Talk-sony . Rendszeresen belvizjarta
' teriilet ovezete érinti.

- Rendszoracon bohizjdrta terilet ovezote

Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracit hatara
| Teleotilesk ks
| elepulés kongazgatdsi hatara

Kerilethatar

TERVEZESI TERULET

Telepillési térség

Maiashaza

A Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével

A tervezési teriiletet a Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének az adatszolgaltatds
szerint pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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9. melléklet: Féldtani veszélyforras 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany  varos nem
tartozik a Foldtani
veszélyforrdas Ovezete altal
érintett telepilések kozé.
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A tervezett moddositds nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben és a terlletrendezési tervek

készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé 9/2019. (VI.14.) MvM

rendeletben meghatarozott el6irasokkal, tervekkel, koncepcidkkal.

Pest Megye Kozgyllésének Pest megye teriletrendezési tervérdl szélé 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletében egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

TERVEZESI TERULET

Dunavarsany

Y Maioshaza

Dunavarsany varos teriiletét
az innovaciods-technoldgiai
fejlesztés tdmogatott
célteriiletének Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az dvezet.

JELMAGYARATAT

Szabatyorasi slames

InOVACho! fafl céftaridets Altal

31




DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

PMTIT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

—g - n S Dunavarsany varos
kOzigazgatdsi  terliletét a
Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének

Ovezete érinti

TERVEZESI TERULET ) SELMAGY ARAZAT
Seabilynsisl shermok

Dunavarsany

Logisrtival fejfiesrtésed thmogaton céiteriiote sttal dnmtott teiepiss

Majoshaza

Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

9.§ A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
Onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A tervezési terlletre vonatkozéan nem relevansak az dvezet el6irasai, mivel a széban forgd
terlilet nem kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten helyezkedik el.
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PMTIT 3.13.2. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

- Dunavarsany varos
kOzigazgatdsi  terliletét a
Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének

Ovezete érinti.

TERVEZESI TERULET

\é‘.‘;‘:‘?

- era

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integradlt teleplilésfejlesztési  stratégidja és
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Turisztikai fejlesztések a tervezési teriileten fenti elGirds figyelembevételével valdsithatdk
meg. Az érintett terillet kozjéléti erdGteriletként javasolt modositasa megfelel a turisztikai
fejlesztési célnak.
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PMTrT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete

Dunavarsany varos
N kozigazgatdsi  teriletét a
Kertes mez6gazdasagi

teriletek ovezete nem érinti,
ezért a tervezési terilet sem
érintett.

TERVEZESI TERULET '
JELMAGYARAZAT

Dunavarsany

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezbgazdaségi teriiletek

Majoshaza

PMT(T 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

Dunavarsany varos
kozigazgatasi  terlletét a
Klimavaltozdsnak fokozottan
kitett terlletek ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet

T Tl T R TR y L4

sem érinti az dvezet.

TERVEZESI TERULET 5 ] JELMAGYARAZAT
Seshatyoran slernek

Dunavarsany e

Maioshaza

Osszefoglalva: a jelenleg hatadlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
terliletfelhasznaldsa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a varmegyei 6vezetek altali
érintettség alapjan Dunavarsany Kozség teleplilésrendezési tervének - Dunavarsany 053/7
helyrajzi szamu teriletre vonatkozé — tervezett modositasanak a magasabb szintl
teriiletrendezési tervek vizsgalata alapjan teleplilésrendezési szempontbdl nincs akadalya.
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& AmvAvosmurlusnmomfsiesmtzok 0 |

6.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

112/2016. (VI. 9.) szdmu Képvisel6-testiileti hatarozatdval fogadta el (utols6 mddositdssal
hatdlyos 2025. 11. 15-t6l).

A tervezési teriiletre vonatkozé megdllapitdsok:

I. TELEPULESSZERKEZET — TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Erdéteriiletek
- gazdasagi erdGterlletek (Eg) alapvetéen az orszagos erd6kataszter alapjan
meghatdrozott meglevé gazdasdgi erdé6teriletek, valamint tervezett gazdasagi
erd6teriletek
- védelmi rendeltetés(i erdGteriletek (Ev) kornyezetvédelmi céld erdéteriletek
(talajvédelmi erddék, az 51-es szamu f6ut menti erd6teriletek, szélvédé erddsavok,

erdéGteriiletek) védett védelmi erddk, természetvédelmi teriletek erdéteriletei
(Natura2000 teriiletek erd&i, az 6koldgiai haldézathoz tartozé erddk, a Domariba-sziget
védett erdé6teriletei, stb.)
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- védelmi — védett erdé6terilet (Evt) védelmi -védett erdGterliletek a Domariba-sziget
védett erdétertletei, illetve az 51. szamu f6ut mentén talalhatd 056/2 hrsz-u
erdéteriletek

- kozjoléti erd6k (Ek) jellemzéen a volt kavicsbanya tavak kornyezetében, azok
rekredcios funkcidjahoz illeszkedéen kijeldlt teriletek

- vizgazdalkodasi erdéterilet (Evg) a volt kavicsbanya tavak vizgazd@lkod@si teriletén
belll taldlhaté szarazulatainak terilete.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurdpai, orszagos és helyi védettségli természetvédelmi teriletek a Rackevei(Soroksari)-
Duna-aghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az 0©koldgiai szempontbdl értékes
gyepekhez, erd6teriiletekhez kapcsolédnak.

Eurdpai kozosségi jelentGségli Kilonleges Természetmegdrzési Terlilet (a Natura2000
haldzat része) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a terilet Dunavarsany térségében
a Forras sor, a Duna sor és a Sziget sor mentén jelentdsen kiépilt idiil6-és rekreacids
teriletekkel, amelyek telekosztasa, vagy a telek elkeritettsége altaldban egészen a vizpartig
nyulik, igy ezzel a Duna szakasz kozteriileti megkdzelithet6ségét, egységes fenntartasat
gatolja. Az Udull6terllet szennyvizei, a nyaraldk vizi és vizparti rekreacios tevékenységei
kockazati tényez6t jelentenek az él6viz (és az itt taldlhatd természeti értékek) hosszutavu
megGrzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett Uszdéldpok is azonosithatdk ezen a
szakaszon. A nemzeti Okoldégiai halézat terliletei Dunavarsany teriletén a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (orszagos okoldgiai halozat dkolégiai folyosé) és a Domariba-
sziget és kdrnyezete (6koldgiai folyosd).

Dunavarsany taji-, természeti értékei

Orszdgos jelent8séqgli védett teriilet:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna Uszdlapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-lege
lapok

b) a ,Rackevei Duna-ag” elnevezés(i kiemelt jelent6ségl természetmegGrzési terilet:
043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-0 Natura2000 teriilet.

Helyi jelent8ségli védett természeti teriilet:

a) a Domariba-sziget

b) a Honvédelmi Minisztérium kezelésében |évS, 017/2 hrsz-i, 40 ha kiterjedésd,
természetes allapotu, 6sszefliggb gyepvegetacio
c) a volt Er6spusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-4, illetve a 034/7 hrsz-u terilet.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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I/
1/
7 7

/

adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

A Natura 2000 teriilet abrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Dunavarsany zoldfellleti rendszerét erd6k, mez6gazdasagi teriletek, vizek és vizpartok,

valamint telepiilési belterileti zoldfellletek és kilonleges teriletek alkotjak.

Dunavarsany erdGterileteinek jelent6s része gazdasagi erdé. A védelmi rendeltetési

erd6teriiletek elsésorban azok az orszdgos védettséggel vagy Okoldgiai folyosoként

funkcionald teriiletek, amelyek az RSD mentén és a Domariba-szigeten helyezkednek el.

A tervezési terlilet — fentiek figyelembevételével — Dunavarsany zoldfelileti rendszerének

része, mivel a Domariba-szigeten elhelyezked§ erdéteriilet.

4. OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten épitett Orokségi érték és nyilvantartott régészeti lelGhely nem

talalhato.

5. KOZLEKEDES

A tervezési terlilet megkozelitése az 51. sz. Budapest-Hercegszantd masodrend( orszagos

foéut feldl telepilési kiszolgalé utakon keresztiil érhetd el.
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6. KOZMUELLATAS

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd)
haszndlati méd megvaltoztatas kozm(lves szempontbdl valtoztatast nem igényel.

Vizelldtds — a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata

Szolgaltatd: DPMV Zrt.

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Vizelvezetés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé k6zmiihdlozata
Szolgaltatd: Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgdltato Zrt.
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https://ekozmu.e-epites.hu/a/ka/mdzas/lakossaq/menu/terkep/tajekoztatas
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Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmdiihdldzata
Szolgaltaté: ELMU Haldzati Kft.

Vezeték

Metaadat  Alapadat

Elhelyezkedés mddia, o
jellege Foldkabel
Halozati hierarchidban ~
betditott funkcid Kozvetlen
szallitas modja = it
(fesziiltségszint)

P = Ly e S~ ]

https://ekozmu.e—epites.hu/alkalmaas/lakossaq/menu/terkep/taiekoztatas

Hirkozlés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévd kézmdiihdlozata
Szolgaltatd: 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati Szolgdltatasok Kft.

Vezeték Metaadat  Alapadat
Elhelyezkedés médja, | -
jellege Fold alatti
Halozati hierarchidban  Helyi (eloszté) |
betdltott funkcio halézat 5
szallitott kozeg ;ﬁgﬂ__‘:s
e o o~ ~

https://ekozmu.e-epites.hu/a/ka/h?aas/lakossaq/menu/terkep/taiekoztatas
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Az e-kdzm( térképek alapjan a tervezési terlleten az alapvetd kdzmdvek elérhetGek.

A megengedett Uj épllet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkil megoldhaté és
a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem sordn kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itragyamentes véd6zonak kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezGen
betartandé foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek
Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel6

77 _ 7

tisztitdsarol is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepulési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacié okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban
elsésorban az utak kiilterileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas
A telepilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gyljtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitds ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakas, amelynek felszamolasa folyamatos feladatot jelent.
A varos és a kapcsolddd telepiilések telepilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztitd telepen és a hozzd tartozd erdéterlleten keriilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgiaval.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezé: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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6.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Dunavarsany hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatdt Dunavarsany Onkormdnyzat Képviseld-
testlilete 12/2016. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A tervezési terllet a
hatalyos szabalyozasi terv alapjan védelmi erdGteriilet 6vezetben taldlhato.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat — az érintett tervezési teriiletre vonatkozé — elirdsai:

Xlll. Fejezet
ERDOTERULETEK

777

54. ElGirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ek)

80. § (1) Az erdéteriilet erd6gazdalkodas, erd6allomany fenntartds céljara szolgald terilet.

(2)3* Az erdé teruletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi (védett és véd§) Evt, Ev;

b) gazdasagi Eg;

c) kozjoléti Ek lehet.

d) vizgazdalkodasi Evg

(3) Az erddéterileten kerités csak erd6gazdalkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi
céllal [étesithetd.

(4) Az erddéterileten 1évé beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartozkodashoz kétédik, legalabb a kozmdves villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tdbbi
kézmi kdzmpotld berendezéssel is helyettesithetd.

55. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evt)

81. § (1) A védelmi rendeltetésl erdéGteriiletek az SZT-n Ev és Evt jellel jelolt terlletek,
melyek els6dlegesen a természeti kdrnyezet és kilénbozé kornyezeti elemek, valamint a
telepilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev és Evt jell védelmi erdGkben épliletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve az alabbi épitményeket, amennyiben azok az erd6 természeti értékeit és védelmi
rendeltetését nem zavarjak:

a) erdei kilatd, magasles és véddbkerités,

b) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, a kiilon
jogszabdlyok keretei kozott

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald mutargyak, jelz6tablak,

d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték, padok,

f) a megujuld energiaforras mdtdrgyai, amelyek hasznalata sordn az dvezetben az alap-
rendeltetésnek megfelel6 haszndlatot nem korlatozza, vagy attdél nem igényel védelmet.

(3) Az Evt jelli 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(, az erdé
tobbcélu rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcid
stb.) figyelembe vev6 kiméletes erdégazdalkodas és természetes maddszerl erdéfeldjitas
végezhetd.
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1. melléklet a 12/2016. (VI.10.) inkorm:ényzati rendelethez

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erda teriiletek (E)

A B C | D | E | F G H
1 A telek yogisia
megengedett ":'1:;2:::
2. A legkiscbb legnagyobb kialakitando megengedett
Az Gvezet | becpités becpitettsege legkiscbb leaasvobb
jele | jellemzd méntéke | zoldfelileti If:'é rﬁﬁ
3: modja teriilete szélessége | ménteke | a lcn!.'pt:zmt mértéke épliletmagassiga
ala
o (ba) o % % % o
5. Ev, Evt - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10.0 ha) - 0.5 0.5 4.5
7. Ek-1 SZ 25000 (2.5 ha) 50 5.0 5.0 90 6.0
8. Ek-2 SZ 15000 (1.5 ha) 50 5.0 5.0 93 7.5
9. Ek-3 SZ 10000 (1,0 ha) 35 3.0 3.0 92 6,0
10. Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 5.0 5.0 90 4,5
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5

SZ - szabadonillé beépités

.oz

sz .
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DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
12/20186. (VI. 10.) sz. dnkormanvzati rendeletéhez.
Hatalyos: :

Dunavarsany SZT-0/a

A 2025.11. havi elfogadott médositast az URBANOVUS Kft. készitette

e | Megrandeki. i
A\ - DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
mi——\— Mutka megnevezése. _ Dunavarsény Véros Hatélyos
URBANITAS €pitési Szabélyzaténak médositdsa
;, N o TR e B L ,_ Rajz meqnevezese: Léptak:
ervezeTandcsadokn z z
v SIABALYOZAS!| TERV m1 : 4000
1094 Budapest, :
Angyal utca 13. IV/3. Terezd. Feleits tervezd, Ugyvezetd, ellendr, Ket.
Tel.: 466-2018 e - ?ﬁw-dwln;'ﬂm'..s._ Ty Hokun 2025 11
urbanitas@urbanitas.hu Beleznai Teodéra Berényi Mdria Berényi Mdria —
www.urbanitas.hu 1 01-6979 T4 Di-D654 T/ D1-D684
A tervezési alaptérkép az dllami alapadataok felhaszndlasaval készult,
A terv oz URBANITAS KTt. szellemi tulajdana. minden jog fenntartval
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% i 2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
DU NAVARSANY VAROS 12/2016. (V1. 10.) sz. onkormanvzati rendeletéhez.
Hatalyos:

Szabalyozasi Terve Dunavarsany SZT-0/b/M3
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