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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. mdrcius 10-ei rendes, nyilt tilésére

Hiv. szam: DV/639/2026. Targy: Javaslat Dunavarsdny Varos hatdlyos Teiepiilésszerkezeti terve és Helyi
Epitési Szabalyzatanak eseti modositasairdl a beérkezett igények alapjan

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata hatélyos telepiilésrendezési terveit 112/2016. (V1. 9.) szami Képviselo-
testiileti hatarozataval (Telepiilésszerkezeti terv — TSZT) és 12/2016. (VL. 10.) dnkorményzati rendeletével (Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — HESZ-SZT) fogadta el, mely tervek az elfogadasuk ota tobbszor
modosultak, legutébb 2025. novemberében.

Jelenleg a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése alapjan folyamatban van a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére az 1j telepiilésterv készitése. Ennek a folyamatnak a varhat6 befejezése és
ezaltal az 0j telepiilésterv hatalybalépése csak 2027, juniusara varhaté a vonatkozo jogszabalyok szerint. Ugyanakkor
a beérkezett legnjabb mddositasi igények miatt sziikségessé valt egy, a még hatalyos terveket modositd tervezesi
feladat meginditdsa is, melynek jévahagydsa, igy a modositott dllapot hatalybalépése is joval hamarabb elérheté. A
hatalyos tervek modositasa a vonatkozé jogszabalyok szerint 2027. juniusaig kezdeményezhetd/elfogadhats. A
parhuzamosan késziilé telepiiléstervbe ezen mddositas teriiletei mar automatikusan atvezetésre keriilnek majd.

A Képviseld-testiilet kordbbi 97/2025. (VI. 17.) és 189/2025. (XI1. 9.} szam0 hatdrozataiban (gyogyszertar és
a tervezett szolgalati lakdsok ligyei) mar dontdtt a hatalyos telepiilésrendezési tervek eseti modositasairol, melyek
médositasi eljarasa az alabbi teriiletekkel kiegészillve, egy egységes tervmodositasi csomagban kezdeményezhetd:

1. Méjer Sandor, mint az Altox Kereskedelmi Kft.

kiséretében kérelmet (3. szdmi mellékiet) nytjtott be
Dunavarsany ~ Varos  Onkorményzatihoz  annak
érdekében, hogy a még az 1990-es évek elején, a
Dunavarsany 053/7 hrsz-11 ingatlanon létesiilt iidiilotelep -
teriiletének dtsorolasat kezdeményezze. A cél, hogy a
teritlet Aatsorolasra Keriilhessen a jelenlegi védelmi
erdodvezetbol, a valds hasznalatnak jobban megfelelé
kozjdléti/rekreacios erdéteriilet Gvezetbe, mely Svezetben
a kialakult iidiilételep rendeltetés elhelyezhetd lenne, igy
az id6k soran sziikségessé valt felhjitas/megijitas
engedélyezési folyamata is kezdeményezhetdvé valna. A
teriilet nem része erdSkataszteri erdének, teriilete nem
erddsiilt, a valds allapot szerint is rekredcios célt szolgalo
épiiletek 4llnak rajta. A tervezett modositashoz elkésziilt
és benyujtasra keriilt a szitkséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjin jogszabalyi akadalya az Atsoroldsnak
nincs. A vonatkozoé jogszabalyi eldirdsok szerint a tanulméanyterv eldzetesen partnerségi egyeztetésre keriilt,
melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A tanulméanyterv és az az alapjan késziilt f6épitészi
feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint) az eloterjesztes 1. és 2. szamu
mellékleteként olvashatd. A tervezett modositas a Kérelmezé/Tulajdonos finanszirozasaval indulhat el.
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kereskedelmi  szolgdltaté  gazdasagi  teriilet
felhaszndlasat, valamint a vizgazdélkodasi teriiletet is kertvarosias lakéteriiletre modositani, melyeknek
oka, 4 lakdeépiilet épitésének és a kordbbi viztirozo feltSltésének terve. A vizgazdalkodési teriilet
moddositasa ebben az esetben 0] beépitésre szant terlilet kijel6lését is jelenti, melynek feltételei a
tanulmanytervben igazolasra keriiltek.

- A 0105/1 helyrajzi szamu altaldnos mezdgazdasagi teriilet egy részét a megfeleléshez sziikséges
mértékben gazdasagi erdbteriiletre javasolt mdodositani.

A tervezett modositas a 097/5 helyrajzi szamu terliletet nem érinti, mivel azon a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozbk szerinti kertvarosias lakdteriileti teriiletfelhasznalas megtartasa tervezett, de emeliett a Tulajdonos a

teriilet belteriiletbe vonasat szeretné kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a Telepiilésszerkezeti Terven a

teritlet tervezett, javasolt belteriileti hatarjellel érintett. A teriileten 4 épitési telek kialakitasat tervezi a

Tulajdonos.

A tervezett modositashoz elkésziilt €s benyujtasra keriilt a sziikséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjan
jogszabalyi akadalya az atsorolasnak nincs. A vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint a tanulmanyterv
elézetesen partnerségi egyeztetésre keriilt, melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A
tanulmanyterv ¢és az az alapjan késziilt foépitészi feljegyzés (419/2021. (VII. 15.)) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint) az elbterjesztés 4. és 5. szami mellékleteként olvashato. A tervezett modositas a
Kérelmezd/Tulajdonos finanszirozasaval indulhat el.

3. A Gy-Ut Vasatépité 88 Kft. telepitési tanulményterv (8.
szamu melléklet) kiséretében kérelmet nyujtott be
Dunavarsany ~ Véaros  Onkormanyzatdhoz  annak
érdekében, hogy a Dunavarsany 0103/12, 0105/24 és
0111 helyrajzi szam1 ingatlanok teriiletén mitik6do strand
terliletére vonatkozo épitési szabalyok modositasat keérje.
A kérelem alapvetben az érintett Kbn-sp-2 jeli,
kiildnleges beépitésre nem szant Gvezetben elhelyezhetd
beépités mértékének és a kialakithaté burkolati arany
ndvelésének érdekében keriilt benyujtasra. A tervezet
szerint a hatilyos terv szerinti 5 %-0s beépithetdség
nivelése a cél 10 %-ra, ezzel dsszeliggésben pedig a
szintteriileti mutaté 0,2 értékre torténd novelése. Ezen
felitl a burkolt feliiletek aranyanak ndvelése még cél a
jelenlegi 5 %-r6l 30 %-ra, ami a strand rendeltetés miatt
valt szilkségessé. LN
A tervezett modositashoz elkésziilt és benyujtasra keriilt a sziikséges telepitési tanulmanyterv, mely alapjan
jogszabalyi akadalya az atsorolasnak nincs. A vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint a tanulmanyterv
elozetesen partnersegi egyeztetésre keriilt, melynek keretében partneri vélemény nem érkezett be. A
tanulmanyterv és az az alapjan késziilt f6épitészi feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
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bekezdése szerint) az eldterjesztés 7. és 8. mellékleteként olvashatd. A tervezett modositis a
Kérelmezé/Tulajdonos finanszirozasaval indulhat el.
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tvezet beépithetdsége kapesan. A tervezett modositas a Kérelmezo/Tulajdonos ﬁnanszlrozasaval indulhat el.

A tervezési feladat jellege és volumene miatt ebben az esetben telepitési tanulmanyterv készitése nem volt

indokolt. A tervezett modositashoz kapesolddo f6épitészi feljegyzés (419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. §

(7) bekezdése szerint) az elbterjesztés 9. szama mellékieteként olvashaté.

. Tulajdonosi igény (12. szdmii mellékiet) alapjan jelentkezett a hatalyos Szabdlyozasi tervet modosito igény a
Dunavarséany 817/1-/2 és 818 hrsz-ui ingatlanok tekintetében, melyek az egységes telekalakitas jeloléssel
érintettek. A cél a jeldlés torlése lenne, mivel korabbi prébalkozasok ellenére a tobbi érintett telek
tulajdonoséval vald egyeztetés és egyiittmiikodés ellehetetleniilt, de a targyi ingatlanok tulajdonosai maguk is
képesek uj telekalakitast végrehajtani, ami a telepiilési struktirdba illeszkedne. lgy az érintett telkekrdl a jelolés
toriése a cél. A tervezett modositas a Kérelmezok/Tulajdonosok finanszirozasdval indulhat el.

A tervezési feladat jellege és volumene miatt ebben az esetben telepitési tanulméanyterv készitése nem volt
indokolt. A tervezett mddositashoz kapesolddo f8épitészi feljegyzés (419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerint) az elbterjesztés 11. szamil mellékleteként olvashato.

. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak megbizdsabol a Garten Studio Kft. elkészitette Dunavarsany
varoskdzpont tanulmanytervét, Az elkésziilt forgalomtechnikai és egyéb munkarészek alapjan, a tervek
elkészitésének feltételei kdzott azonositasra keriilt a hatalyos telepiilésrendezési tervek elozetes modositasa is.
A sziikséges helybiztositas érdekében a szabalyozasi elemek kismértékii modositasa valt sziikségessé. A
tervezett modositas alapjat az elkésziilt varoskdzponti tanulményterv jelenti.
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A tervezett modositishoz kapcsolddd féépitészi feljegyzés (419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint) az elterjesztés 13. szamu mellékleteként olvashatd.

. Magénutak kialakitasdval jar6 telekalakitasi eljarasok kapcsan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészével folytatott személyes megbeszélés alapjén, a biztosabb és egyértelmiibb Jogertelmezes érdekében
sziikségessé valt a hatalyos HESZ vonatkozd részleteinek pontositisa a maganutak és a maganutakhoz
kapcsolodd €l6-, oldal- és hatsokerti szabalyok miatt. A tervezett mddositashoz kapcsolédé foépitészi
feljegyzés (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint) az elbterjesztés 13. szimu

mellékleteként olvashatd.



8. T6th Istvan tulajdonos a 0113/61 hrsz-u ingatlan kapcsan kérte a hatdlyos telepiilésrendezési tervek
médositasat, mivel a hatdlyos szabalyok miatt a telken jelenleg minddssze egy 3,0 méteres sav beépithetd,
mikdzben az elékerti szabalyok pontositdsa esetén a telek gazdasédgosan is beépithetd lenne. A specidlis
helyzetet a telek specidlis fekvése okozza, mivel 3 iranybél kdzteritlet hatarolja. A kérés emiatt méltanyolhato.
A tervezett modositas a Kérelmez6k/Tulajdonosok finanszirozdsaval indulhat el.

A tervezési feladat jellege és volumene miatt ebben az esetben telepitési tanulméanyterv készitése nem volt
indokolt. A tervezett modositashoz kapcsolodé (8épitészi feljegyzés (419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerint) az el6terjesztés 14. szamu mellékleteként olvashato.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a bemutatott indokok alapjan sziikségessé valt tervmodositdsokat
megtargyalni és a hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatzarozati javaslatok:
1. Dunavarsany Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének

és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsiny Varos hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositisat a Dunavarsany
053/7 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozoan, az Altox Kft. iltal megrendelt és benyiijtott telepitési
tanulmanyterv alapjan, a targyi ingatlant érint6 erd6 dvezeti besorolis médositasa érdekében;

b) megillapitja, hogy az a) pontban rdgzitett tervezési feladat esetébem nem keriil kijeldlésre aj
beépitésre szant teriilet;

) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalit segité eliterjesztés 1. szimi melléklete szerinti féépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirnyezeti vizsgalat
lefolytatisat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezé hatésig jogszabilyra valo
hivatkozassal kéri;

e) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljardas megkezdését és a kapcsoldédod
telepiilésrendezési szerzodés megkitését az elkésziilt telepitési tanulmanyterv és a vonatkoz6
magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgdrmester

2. Dunavarsiny Viros Onkorminyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsidny Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek moédositasiat a Dunavarsiny
2090, 2093 és 0150/1 hrsz-u ingatlanok ovezeti besoroldsinak megviltoztatasa érdekében, mely
médositas soran ij lakéteriileti besorolisok kialakitasa tervezett és a 0150/1 hrsz-u ingatlanon ij

erdd dvezeti besorolas tervezett;
b) megillapitja, hogy az a) pontban rogzitett tervezési feladat esetében kijeldlésre keriil uj beépitésre

szant teriilet is;
¢) a b) pont szerinti kijeldlés alapvetéen technikai jellegii abban a tekintetben, hogy az j beépitésre
szant teriilet kijelolése egy Gksz jelli gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt teriileten talalhato
vizgazdalkodasi teriiletrész (korabbi viztarozo) megsziintetését jelenti, mely teriilet mar a hatilyos
helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv alapjan is beépitésre szant teriilethez csatlakozik;
d) a Méptv. 8. §-a alapjan megallapitisra keriil, hogy
da) az 1j beépitésre szant teriilet mas épitési dvezethez csatlakozik, ij lakoéteriiletként szintén 1j
lakéteriilethez csatlakozna a valtoztatis eredményeképp;
db) a kijel6lés a telepiilés kozigazgatasi hataritél 500 méternél tavolabb esik;
dc) a telepiilés teriiletén barnamezds teriilet nem keriilt kijelolésre;
dd) a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az 1j beépitésre szint
teriiletkijeliléssel nem csékkenhet;
de) az 10j lakéteriilet kijelolése esetén a szilird burkolati titon valé megkozelités, a sziikséges
kézmiikapacitis és a sziikséges humaninfrastrukturalis igények biztositottak lesznek, melyhez
kapcsolédoan telepiilésrendezési szerzbdéses garancia kapcesolodoik;



df) a vizgazdalkodasi teriileten kijelilésre keriilo 1ij beépitésre szant teriilet technikai jellegit,
ezaltal teriilete helyhez kotétt, a kijel6lést elsdsorban a kialakult jogi anomailia feloldasa teszi
indokoltta a konkrét esetben, igy a telepiilés mas részén a teriilet pétlisa nem értelmezheté;

e) tovabbi a TEKA 13. §-a alapjin megallapitisra keriil, hogy
ea) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése a Kijelolés jellege miatt a telepiilés mas teriiletén nem
értelmezheto;

eb) a telepiilés jelenlegi miiszaki infrastruktira halézata a jelenlegi igényeknek megfeleld,
ugyanakkor az 0j beépitésre szint teriilet esetében is az épités feltételeként eldirasra keriil a
sziikséges miiszaki infrastruktiira-halozat elozetes fejlesztése a sziikséges mértékig;

ec) az uj kijeldlés teriilete kis volumenil, igy nem éri el a 15 db 1j épitési telek méretét.

f) megallapitja, hogy az egyéb sziikséges jogszabalyi igazolasok (Méptv., MATrT., 419/2024. (VII. 15.)
Korm. rendelet, 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, stbh.) az elkésziilt telepitési tanulmdnyterv
alatimaszté munkarészében tételesen igazolasra keriilnek, mely vonatkozé fejezetek egyben jelen
hatirozat meghozatalat segité eliterjesztés mellékleteként is, a foépitészi feljegyzés részeként,
elfogadasra keriilnek;

g) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalat segité eloterjesztés 4, szimu melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

h) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirmyezeti vizsgalat
lefolytatisat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezé hatésig jogszabalyra valo
hivatkozassal kéri;

i) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a médositisi eljaras megkezdését és a kapcsolodd
telepiilésrendezési szerzédés megkotését az elkésziilt telepitési tanulminyterv és a vonatkozo

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatariddé: azonnal
Felelos: Polgarmester

3. Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjin az alabbi diéntést hozza:

a) tamogatja Dunavarsany Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositasit a Dunavarsiny
0103/12, 0105/24 és 0111 helyrajzi szimu ingatlanok vonatkozéan, a Gy-Ut Vasatépits 88 Kft. altal
megrendelt & benytjtott telepitési tanulmanyterv alapjan, a targyi ingatlant érint6 sport/rekreacids
dvezeti besorolids paramétereinek modositisa érdekében;

b) megallapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijelolésre uj
beépitésre szant teriilet;

¢) clfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segitd elGterjesztés 7. szamii melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kirnyezeti vizsgalat
lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatosag jogszabalyra valo
hivatkozassal kéri;

¢) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljdras megkezdését és a kapcsolodo
telepiilésrendezési szerzddés megkitését az elkésziilt telepitési tanulmanyterv és a vonatkozé

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester



4. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsiny Varos hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositiasiat a Dunavarsiany
1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-1i ingatlanokon kijeldlt Gksz-11 jelii épitési dvezet épitési paramétereinek
maédositasa vonatkozasaban;

b) megallapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijeldlésre iuj

beépitésre szant teriilet;

¢) clfogadja a jelen hatdarozat meghozatalat segité eloterjesztés 9. szami melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kérmyezeti vizsgalat
lefolytatasat esak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatésag jogszabilyra valé
hivatkozassal kéri;

e) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljaras megkezdését a vonatkozo

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelgs: Polgarmester

5. Dunavarsany Vares Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a telepiiléstervek tartalmardél, elkészitésének
és elfogadisanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

a) timogatja Dunavarsany Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositisit a Dunavarsany
817/1, 817/2 és 818 hrsz-u ingatlanok teriiletén jel6lt egységes telekalakitasi szabaly torlése kapesan;

b) megillapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijeldlésre 1j
beépitésre szant teriilet;

c) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segito elterjesztés 11. szima melléklete szerinti féépitészi
feljegyzést;

d) az a) pontban rogzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kiornyezeti vizsgilat
lefolytatdsat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezo hatésig jogszabilyra valé
hivatkozassal kéri;

e) felkéri a Polgiarmestert, hogy kezdeményezze a modositasi eljaras megkezdését a vonatkozo
magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

6. Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadidsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alibbi dontést hozza:

a) tamogatja Dunavarsiny Varos hatalyos telepiilésrendezési terveinek médositisat a Garten Studio
Kft. altal elkészitett varoskdzponti tanulmany okan sziikségess¢ vilt kozteriileti helybiztositisok
érdekében;

b) timogatja Dunavarsiny Viros hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositiasiat a maganutak
kialakitAsdnak részletszabalyait illeté jogi anomaliak kikiiszobidlése érdekében;

¢) megallapitja, hogy az a) és b) pontokban rogzitett tervezési feladatok esetében nem keriil kijeldiésre
1ij beépitésre szant teriilet;

d) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité elterjesztés 13. szamu melléklete szerinti foépitészi
feljegyzést;

e) az a) és b) pontokban rigzitett tervezési feladatok esetében nem tartja sziikségesnek kérnyezeti
vizsgilat lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatésig
jogszabalyra valo6 hivatkozdssal kéri;

f) felkéri a Polgarmestert, hogy kczdeményezze a modositisi eljards megkezdését a vomatkozd

magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester



7. Dunavarsany Vires Onkorm#nyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.

(VIL 15.) Korm. rendelet alapjan az alabbi déntést hozza:
a) tAmogatja Dunavarsany Viaros hatilyos telepiilésrendezési terveinek mdédositisat a Dunavarsany

0113/61 hrsz-u ingatlan teriiletén az épitési hely meghatirozasara irdnyulé szabilyok tekintetében;
b) megillapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem Keriil Kijelolésre aj

beépitésre szant teriilet;
¢) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalit segité eldterjesztés 14, szaimn melléklete szerinti foépitészi

feljegyzest;
d) az a) pontban rogzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kormyezeti vizsgalat
lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezoé hatésig jogszabilyra valo

hivatkozassal kéri;
e) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a mdédositisi eljards megkezdését a vonatkozo
magasabb szintii jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester

A hatirozati javaslatok elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eldterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Mellékletek: Fdépitészi feljegyzések, telepitési tanulmanytervek, kérelmek

Dunavarsany, 2026. marcius 5.

/
]
Keresztesi Balizs

polgirmester

Az elGterjesztés tirvényes: A (“_ﬂ

b

dr. Szilagyi'Akos 7/

jegyzd



1. szamu melléklet az el6terjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz készilt a
Dunavarsany 053/7 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (4jTrk.)
eldirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. moddositassal érintett teriilet a Dunavarsany 053/7 hrsz-0 ingatlan teriiletére korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

3. A modositasi tervdokumentacié elkészitéséhez a benyljtasra keriilt Telepitési tanulmanyterv
felhasznalhato.

Dunavarsany, 2026. marcius Uq r""B (erbin Tovouse

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész



2. szamu melléklet az el6terjesztéshez

DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV
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Majer Sandor
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DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Dunavarsany, 053/7 helyrajzi szamu — a telepitési tanulmanyterv készitésével érintett —
terlileten egy Udil6telep létesilt még az 1990-es évek elején, erd6cserével. Az eredeti

engedélyezési dokumentacid rendelkezésre allé iratanyagait ezen dokumentdcié 12.
Mellékletek cim( fejezete tartalmazza.

A beadvany célja, hogy a teriilet eredeti funkcidjanak megfelel6 teriletfelhaszndlasi
kategdriaba és ovezeti besorolasba keriljon a jelenleg érvényben |évé teleplilésrendezési
tervek moddositdsdanak kezdeményezésével. A terilet tulajdonosanak célja - a
telepulésrendezési tervek mdédositasanak elfogaddsat kovetben - az GidilSterilet Ujjaépitése
a Helyi Epitési Szabdlyzat maodositasaval meghatdarozott beépitési
paraméterek figyelembevételével.

A telepitési tanulmanyterv feladata a szoban forgd tervezési teriletre tervezett fejlesztés
bemutatasa, illetve az ezzel kapcsolatos, sziikséges 6nkormanyzati dontések megalapozasa.

A telepitési tanulmdanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgalatat és meghatdrozza a
valtoztatasi szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkorményzat felel8s
dontést hozhasson arrél, tdmogatja-e a tervezett modositast.

A targyi telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével késziil.

A tervezési terlilet Dunavarsany délnyugati részén, a belterlilethez kapcsoldddan, a
Rackevei-Soroksari Dunadg mellett helyezkedik el, a Domariba-szigeten.

A telepiilés nevezetes természeti latnivaldi kozé tartozik a Kis-Dundan taldlhaté Domariba-
sziget.

A sziget a rackevei Duna 4g 32.3-35.4 fkm. kozott teril el. K6zigazgatasilag legnagyobb része
Dunavarsanyhoz, kisebbik, déli csucsa pedig Majoshazahoz tartozik.

A mellékelt térképen az 1930-as allapot lathato.
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Dunavarsany nem rendelkezik 6nkormanyzati rendeletben definialt, bevett teleplilésrész-
felosztdssal. Ennek megfelel6en 2016-ban a telepiilésfejelsztési koncepcid és az integralt
telepulésfejlesztési stratégia készitése céljabdl sor keriilt hét varosrész definidlasara, az
alabbiak szerint:

- Dunavarsany-koézpont

- Kelet-Dunavarsany

- Kozépnyugat-Dunavarsany
- Dél-Dunavarsany

- Nagyvarsany

- Naprozsa laképark

- Dunapart

- Ipari park

.
O~ o~ W N =

4 « TERVEZESI TERULET
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Dunavarsdny vdrosrészei
(Forrds: Megalapozé vizsgdlat- 2023, tervezék: HETFA Elemzé Kézpont Kft., Urbanitds Kft.)

Dunapart

Dunapart varosrész két f6 lakéovezetbdl all Gssze:
egyfel6l a Rackevei-Duna-ag mentén felépilt
nyaralésorbél, amely mara részben tulajdonosaik
dllandé lakhelyévé valt, mdsfelél a véros
északkeleti csiicskében, a Duna-ag és az 510-es ut
kozott felépilt Forrds laképarkbél. Teruletéhez
tartozik még a Dunavarsdnyi Olimpiai Kézpont,
illetve itt taldlhaté a Szigetszentmiklds felé vezetd
Taksony vezér hid hidféje is. Fennmaradé teriletét
a Duna-dg és az 51-es ut kozott elterlld
mezdgazdasagi teriletek, valamint a varos déli
hatérdnal fekv6, védett Domariba-sziget teszi ki. A
varosrész  tarsadalmi mutatéi  kedvezbek,
lakdsallomanydban azonban - a terdlet egy
részének Gdol6i maltjabél fakadéan — magas az
egyszobds (noha komfortos) lakdsok ardnya.

A vérosrész hatdrai: Rackevei-Duna — varoshatdr — 510-es Ut — 51-es Ut — 068/1. hrsz. déli hatdra — az 51-es
uttdl nyugatra, attdl 200 méter tdvolsagban hizddoé, helyrajzi szamoktol figgetlen vonal — 067. hrsz. alatti Gt
- 51-es ut — varoshatar.
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https.//dunaharasztionline.hu/regio/2019/11/29/egy-kozeli-dunai-sziget-egy-immar-hagyomanyos-
verseny-reszese/
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Ortofotd 2005 — a tervezési teriilet jel6lésével
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Ortofoto 2025 — a tervezési teriilet jel6lésével




DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

A tervezési terllet Dunavarsany Dunapart varosrészében helyezkedik el a dunaparti
uduléterilet hataran, beépitésre nem szant terileten. Az ingatlan azonban nem beépitetlen.

Az érintett ingatlanra 1989-ben fennmaradasi és tovabbépitési engedély kiaddsara keriilt
sor, mivel a teriilet tulajdonosa engedély nélkil kezdte meg az tdil6telep kialakitasat. (Isd.
12. Melléklet 1. pont),

1991-ben a terliletre vonatkozdan (idilGterilet kialakitdsa céljdbdl erd6teriilet termelésbdl
torténd kivondsat engedélyezte a Budapesti Erdéfeliigyeldség (Isd. 12. Melléklet 2. pont),
tekintettel arra, hogy a teriiletet nem talalta alkalmasnak szakszer(i erd6gazdalkodasra. Az
engedély csereerddsitési kotelezettség elSirdsa mellett tortént.

1991. decemberében keriilt sor az dil6telep haszndlatbavételi engedélyének kiaddsara.
(Isd. 12. Melléklet 3. pont)

Eredetileg 11 darab, egyforma felépitmény biztositott szallast a terileten, egyenként kb. 45-
50 m? nagysagu terilettel, az aldbbi helyszinrajz szerint

S P
rR=
\O\c’
1

MAGYAR HITELBANK
DUNAVARSANY UDULO
BOVITES 1UTEM

HELYSZINRAJZ
M 1:500
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DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Az elmult években azonban az eredeti épililetek haszndlhatatlannd valtak, mszaki és
esztétikai allapotuk nagy mértékben leromlott.

Dunavarsany Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 112/2016. (V1. 9.) szamu Képvisels-testiileti
hatdrozataval elfogadott Teleplilésszerkezeti Terven védelmi erdGteriilet besorolassal
szerepel.

Jelenleg egyetlen épitmény feluljitasa tortént meg, a tobbi Gjjaépitésre szorul, gyakorlatilag
csak az alapjuk maradt meg.

v

A terilet gondozott, de jelenlegi formdjaban fejlesztése nem lehetséges, mivel a hatalyos
telepulésrendezési tervben védelmi rendeltetésli erdé6teriilethez tartozd teriletként
szerepel, amelynek a megengedett beépitettsége 0%.

A terlileten néhany évvel ezel6tt tulajdonos-valtas tortént és az Uj tulajdonos szeretné — a
kordabban jobb sorsra érdemes teriiletet - kordbbi funkcidjanak megfelel6en hasznositani, a
lehetdségekhez képest rekredcids, turisztikai célra hasznalni.

11
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7,

Fotdk a feldjitdsra szoruld épitményekrdl
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

A terlilet tervezett hasznositasat indokolja a terlilet dunaparti - turisztikai szempontbdl igen
kedvez6 — elhelyezkedése, amely lehetlséget biztositana a viziturizmushoz, a
horgaszturizmushoz kapcsolddé szallaslehetGségre.

A Duna az ingatlanrél kozvetleniil, konnyen megkozelithet6, egy stég is rendelkezésre all.
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'_ 4. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMMAL VALO OSSZEFUGGESEK

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 4/2017. (I. 17.) szdmu hatéarozataval fogadta
el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsdny jovéképe

Dunavarsany jelent6s természeti adottsagokkal rendelkez6, a tdji, természeti és épitett értékeket
megl6rz6 nyugodt kertvdrosias, igényes és polgdrosodd életvitelt, megélhetést kinald kisvaros a
Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeraciéban. Gazdasagi ereje kereskedelmi, szolgaltato
és ipari gazdasagi hatterében; Gdulési és rekreacids funkcidiban jelenik meg, mely utébbiak révén az
idegenforgalom szamara is érdekes telepilés. Lakdi buszkék varosukra, a gazdag civil élet
Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsdgok kihasznalasaval olyan élhetd, kisvarosias léptéki lakokornyezet
biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nyujté és az igények minél teljesebb korét lefed6
otthont nyujt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel bir és erds, pozitiv imazzsal
rendelkezik.

Elénk kozosségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitds tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi identitds
erGsitését és fenntartdsat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag
kornyezetét — védi, azok tidlilési és rekreacids potencialjat a legmesszebbmendékig kihasznalja.

Dunavarsany telepiléshalézati helyzetét alapvetéen meghatarozza Budapest kozelsége. A varos célja,
hogy e helyzetét ne csupdn alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes érték(i el6varosként
Onmaga is a varosi szolgaltatdsok, szabadidds lehet&ségek, munkahelyek széles skaladjat kinalja sajat
lakossaga és a mas telepiilésekrdl érkezd latogatdk, munkavallalok szamara.

JOVOKEP
Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgdrosodo életvitelt, megélhetést kinalo

kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; taji, természeti és épitett értékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacids funkciokkal.

Horizontalis teleplilésfejlesztési elvek
- Fenntarthat¢ és energiahatékony fejlesztések

- Terlileti egyenldtlenségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kornyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELIAI
Erds kisvaros Magas életmindség Varosi ontudat

Fejlett, Vonzao . .

J Aktiv civil, Osszefont

kozdsségi  varos-
élet kézpont

Hozzaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok
szolgaltatasok  kdzponti stabilan magas
széles kdre szerep mindsége

sokrétli  termeészeti
kozlekedési és épitett
halozat  kérnyezet
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1.51. A hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitasai

A viros telepulésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, am elsé sorban nem tartalmilag valtozik meg,
hanem az el5z6 munkdk finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (I. 17.) szdmu
képviselS-testileti hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu féceél

Dunavarsdny térségi szerepének erfsitése, erfs kisvdrosi szerepének megdrzése az élhetd elGvdros
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasdg
er8sitése és a turizmus-rekredcios funkciok bévitése a mezdgazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megbrzése mellett.

Atfogé célok
L Erds kisvdros
~ Hozzéférhetd szolgaltatasok széles kore mind a helyi lakék, mind a vonzaskorzet szamara

— Mikrotérségi kozponti szerep erdsitése, Dunavarsiny-kézpont vdrosrészben a kozponti
jellegd kozszolgaltatasok dsszpontosuldsa

~  Osszefont véroskdzpont |étrehozésa Kis- és Nagyvarsany dsszekdtésével
. Magas életmindség
— Kozszolgaltatasok stabilan magas minGsége
—  Fejlett, sokréti kozlekedési halézat a gyalogos, kerékpdros, autds és kbzosségi kozlekedési
igények kielégitésére

— Kozlekedési halozat fejlesztésével a turisztikai desztindcidk és az ipari park, valamint a
rosszabb megkozelithetGségl Naprozsa lakopark és a Dunapart elérhetdségénének javitasa,
térségi szerep erdsitése a jobb megkozelithetdséggel

—  Esztétikus, funkciondlis, tartos és fenntarthaté épitett kérnyezet és telepiléskép biztositdsa

—~ Természeti érkékek, kivdltképp a Rackevei-Duna-dg megovdsa, élénk, fenntarthato
rekredciés szerepek megtartasa és bovitése

. Vérosi dntudat

— Hagyomdnyosan sokszind és magas szinvonala helyi kozélet mikodtetése, aktiv identitas
erGsités és formdlds, varos imdzsdnak épitése és fejlesztése

—~ Két hagyomanyos varoskozpont dsszefonoddsanak, fizikai kozeledésének eldsegitése, a két
telepllésrész kozti terulet intenziv fejlesztése lako, rekredcids és kdzosségi terekkel

Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok, fejlesztési teriiletek
Fejlesztési térségek:
Zoldteriileti fejlesztési teriletek:

Dunavarsany zoldterileti rendszerének fejlesztésében leginkabb a meglévé zbldfeliletek megbrzése és
megujitasa a cél, de az RSD mentén és a Domariba-szigeten jelentGsebb rekredcios, sport és szabadidds céld
z0ldteriletek kialakitasa is cél lehet.
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Taj- és természetvédelem, zéldfeliileti rendszer

A killdnboz6 korlatozasok és védettségek sz(kitik a térségi lehet8ségek kihaszndlasat, de a jelenleg is fennallé
tajhaszndlati konfliktusok és a varhatd veszélyek miatt sziikséges és idGszer(i a kozéptavon kedvezének
tekinthet6 tajszerkezet korvonalazasa:

e A mivelt teriletek mar bekovetkezett nagyaranyl csokkenése, valamint a ma szantoként
fennmaradt teriiletek térségi szinten atlagosndl kedvez6bb terméértéke mindenképpen indokolja a
szantoteruletek megdrzését.

e Az RSD-t érint6 védettségek, valamint az évszazados feltoltédési folyamat alapjan a Kis-Duna
turisztikai potencidlja elsGsorban Gkoturisztikai jellegli fejlesztésekkel, lehetéleg magas
hatasvizsgalati szint(i, nagy beruhazdsokra épitve tdmogathaté. A térségi terv nagyvonald beépitési
lehet6ségeinek kihaszndlasa nem tamogathato. Az 6ko-, lovas- és agroturizmus fejlesztéséhez, helyi
rekredcios igények kiszolgélasahoz z6ldutak kialakitasa javasolt.

e Akilteriileti turisztikai fejlesztések érdekében, a hagyomanyos karakter erGsitését is szolgdlva meg
kell vizsgdlni gyep-rekonstrukciés beavatkozasok lehetGségét.

(Részlet a hatdlyos telepliilésfejlesztési koncepciobdl)
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A magasabb szint( terlletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriletére jelenleg
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.) elGirasait kell figyelembe venni.

A MATIT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra
vonatkozoan a tervezési teriilet jel6lésével

'ng‘s% ny4

TERVEZESI

m. (‘

z TERVEZESI TERULET
[j 'V C

Az Orszag Szerkezeti Tervének
részlete, a tervezési terllet és
kérnyezete térségi
teriletfelhasznalasanak bemutatasa
a tervezési terilet jel6lésével
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A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének részlete
Dunavarsany varosra vonatkozdan a tervezési teriilet jelolésével

| A Budapesti  Agglomeracid
Szerkezeti Tervének részlete, a
tervezési teriilet és kornyezete
térségi teriletfelhaszndlasanak
bemutatdsa a tervezési teriilet

jelolésével

lérségi teriletfelhaszndldsi kategoridk — Térségi srerepkori Gsszekits Ot (tervezett)

widsi terseg Meellekar imegleva)

Erdbgazdal

=
Bl o
L]

esi roldterulet: telepules tarsaq Mellékdt (tarvezatt

Mezbgardasagi terség B lerseg jelentdségd P+R parkold
(===l Magysebessagl vasutvoral (tervezstt]
azdalkodasi téraég e Egyéb or s thrzshidldzat vasiti pélya (meglévd)
&sl tersen [= === Egysh ors: alozati vasiti palya (tervezett)
- Uletfethasznalas] téreég S Oirs; utl mellékvonal [meglévd)
Kozlekedesi haldzatok és egyedi épitmények = i kereskedelmi repiliGtér (megléva)
Cyo i it {meglév) &
L, £

Gyorsforgalmi Gt {terverste)

----- kerékparttvonal [meglévs)

Fodt rmeglévd)

Féudt (terverett]) —— Tersdep kerdkparitvonal (terveszatt)

LE

Tertégi szeraplkdrd Seszakitd Ot (maglev) = Orszdoos kides (maalévd)

A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan a tervezési teriilet erd6gazdalkodasi térségen talalhatd.

Az érintett tervezési terilet és kozvetlen kornyezete térségi teriilet-felhaszndlasanak
lehatarolasa az Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervén nem
ellentétes, a tervezési terlletre vonatkozoan a két szerkezeti terv Gsszhangban van

egymassal.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érinté orszagos
ovezetek (MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak teriiletének 6vezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

A vdros kozigazgatasi teriletét az
Okoldgiai halézat magteriiletének

T k dvezete és az Okoldgiai haldzat
a SO n Okoldgiai folyosdjanak oOvezete

érinti, az Okoldgiai haldzat

TERVEZESI TERULET pufferteriiletének Ovezete nem
érinti.
-
navarsan =

A tervezési teriiletet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti.

A tervezett kozjoléti erd6 teriletfelhasznalds és 6vezet az el6irdasnak megfelel.

A jelenlegi eljarasban nem keril sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.

A jelenlegi eljarasban nem keril sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére.
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6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhet6k ki és helyezheték el.

Az infrastruktura-halozatok kiépitése a vonatkozd elGirds alapjan torténhet.

(5) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek
létesitése, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg
mads teriiletén fel nem lelhetd dsvanyi nyersanyag esetében, a kdrnyezeti hatdsvizsgdlati és
az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szoldo kormdnyrendelet szerinti
hatdsvizsgdlat alapjan lehetséges. A meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis
bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem vdltozhat. Az évezetben uj
célkitermel6hely nem létesithetd.

A tervezési terileten nem tervezett kilfejtéses mdlvelési bdanyatelek, valamint Uj
célkitermel6hely létesitése sem.

(6) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjanak 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi
meéret( kiser6mi létesithetd, éplileten elhelyezve.

A tervezési terlleten haztartdsi kiser6mu jelenleg nem tervezett, de esetleges létesitése
esetén az el6iras mindenképpen betartando.

Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével
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3/2. melléklet: Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

TERVEZESI TERULET

A varos teriiletét a Kivalo
termdGhelyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriiletet sem érinti az
Ovezet.

A varos terlletét az Erddék
Ovezete érinti, de a tervezési
teriletet az Ovezet nem érinti.

&

Az Erdék évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdan a tervezési teriilet jelélésével
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Az aldbbi erddStérkép részleteken jol latszik, hogy a tervezési terileten - a vonatkozd
adatbazis szerint — nem taldlhatdak az Orszagos ErdGallomany Adattdrban nyilvantartott
erdéteriletek.

g . 3 . b 5 7 y WS
Részlet Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozéan az erdéteriiletek erdétérképi
adatbdzisabdl, a tervezési tertilet jellésével (https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Részlet az erdétervezett teriiletek erd6térképi adatbdzisabdl a tervezési teriilet jeldlésével
(https://erdoterkep.nebih.qov.hu/)
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezete altal
érintett telepiilések

A varos terilete nem tartozik a
Vilagorokségi és vilagorokségi
Ta k S O n varomdanyos terlletek Ovezete
altal érintett telepulések
Ovezetébe, igy a tervezési
terliletet sem érinti az ovezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos a honvédelmi
Ta ksom és katonai célu teriilet dvezete
altal érintett teleplilések kozé
tartozik.

TERVEZESI TERULET

A tervezési teriiletre vonatkozéan a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben és a
rendelkezésre allé adatszolgaltatds alapjan honvédelmi és katonai célu terilet dvezetének
tényleges kijelolésére nem kerlilt sor és nem is tervezett.

A tervezési teriiletet honvédelmi teriilet nem érinti.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érintd, az
MvMr.-ben megallapitott orszagos ovezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

Dunavarsany varos

kozigazgatasi teriiletét a Jo
Ta k S O n termé&helyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriletet sem érinti
az dvezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Dunavarsany varos
kOzigazgatasi teriiletét az

T k ErdGtelepitésre javasolt
a S O n teriilet Ovezete nem érinti, igy
a tervezési teriiletet sem érinti
az dvezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan
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3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

Takson

TERVEZESI TERULET

navarsan

A varos terlletét és a
tervezési teriletet is érinti
a Tajképvédelmi terilet
Ovezete.

o022

A Tdjképvédelmi teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025.
évi adatszolgdltatds alapjan a tervezési teriilet jeldlésével

A jelenleg tervezett mdédositas nem a telepulés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilne.
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védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hiadnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél sz6lo
12/2016. (VI. 10.) szamu rendelete hatarozza meg az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait.

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete hatarozza meg a tdjba illesztés feltételeit.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési teriileten jelenleg nincs és nem is tervezett banyaszati tevékenység folytatasa.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kébzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok
alkalmazdsadval kell megvaldsitani.

A tervezési teriileten az elSirdsnak megfeleléen a tajképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdlszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A varos terlletét és a
tervezési teriiletet is érinti
a VizminGség-védelmi
teriilet 6vezete.

TERVEZESI TERULET

- Vizminézég-védalmi terillet Svezets

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

——

L......J Megyehatar

[2 Telepulés kiirigargatasi hatara

Telepiilési térség

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérél és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek O&vezetbe torténd
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bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletére nézve irrelevéns, kotelezettséget
nem von maga utan a rendelkezés.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepliilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

,,,,,

12/2016. (VI. 10.) szdmu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek
védelmének elGirdsairdl. A hatalyos elGirdsok tovabbra is betartandok.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési teriileten nem tervezett banyaszati tevékenység folytatdsa.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény - a komposztdld telepet és az dtrakodllomadst
kivéve - nem létesitheté.

Dunavarsadny nem a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilés, ezért az
el6iras a varosra és a tervezési terliletre nézve irrelevans.

A Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jellésével
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5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

TERVEZESI TERULET

navarsan

13 ksom

A varos terliletét a Nagyvizi
meder Ovezete nem érinti,
igy a tervezési teriiletet sem
érinti az Ovezet.

6. melléklet: VTT tarozok dvezete

TERVEZESI TERULET

navarsan

A varos terlletét a VTT
tarozék ovezete nem érinti,
igy a tervezési teriiletet sem
érinti az dvezet.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi
ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany  varos az

Szigethalom 7| .- ; Asvényi  nyersanyagvagyon
4 y / : Ovezete altal érintett

teleplilések kozé tartozik.

TERVEZESI TERULET

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete ltal érintett telepllések

Alaptérképi rétegek

/ ' . D Budapesti Agglomeracid hatara
& TERVEZESI TERULET F1 s

Telepiilés kiizigazgaths hatdra
Kerulethatar

Teleplilési térség

S

VEZESI TERULET |

Az Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

A tervezési teriiletet az Asvényi nyersanyagvagyon ovezetének az adatszolgaltatas szerint
pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A varos teriletét a

' Talk-sony . Rendszeresen belvizjarta
' teriilet ovezete érinti.

- Rendszoracon bohizjdrta terilet ovezote

Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracit hatara
| Teleotilesk ks
| elepulés kongazgatdsi hatara

Kerilethatar

TERVEZESI TERULET

Telepillési térség

Maiashaza

A Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével

A tervezési teriiletet a Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének az adatszolgaltatds
szerint pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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9. melléklet: Féldtani veszélyforras 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany  varos nem
tartozik a Foldtani
veszélyforrdas Ovezete altal
érintett telepilések kozé.
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A tervezett moddositds nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben és a terlletrendezési tervek

készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé 9/2019. (VI.14.) MvM

rendeletben meghatarozott el6irasokkal, tervekkel, koncepcidkkal.

Pest Megye Kozgyllésének Pest megye teriletrendezési tervérdl szélé 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletében egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

TERVEZESI TERULET

Dunavarsany

Y Maioshaza

Dunavarsany varos teriiletét
az innovaciods-technoldgiai
fejlesztés tdmogatott
célteriiletének Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az dvezet.

JELMAGYARATAT

Szabatyorasi slames

InOVACho! fafl céftaridets Altal
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PMTIT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

—g - n S Dunavarsany varos
kOzigazgatdsi  terliletét a
Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének

Ovezete érinti

TERVEZESI TERULET ) SELMAGY ARAZAT
Seabilynsisl shermok

Dunavarsany

Logisrtival fejfiesrtésed thmogaton céiteriiote sttal dnmtott teiepiss

Majoshaza

Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

9.§ A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
Onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A tervezési terlletre vonatkozéan nem relevansak az dvezet el6irasai, mivel a széban forgd
terlilet nem kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten helyezkedik el.
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PMTIT 3.13.2. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

- Dunavarsany varos
kOzigazgatdsi  terliletét a
Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének

Ovezete érinti.

TERVEZESI TERULET

\é‘.‘;‘:‘?

- era

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integradlt teleplilésfejlesztési  stratégidja és
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Turisztikai fejlesztések a tervezési teriileten fenti elGirds figyelembevételével valdsithatdk
meg. Az érintett terillet kozjéléti erdGteriletként javasolt modositasa megfelel a turisztikai
fejlesztési célnak.
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PMTrT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete

Dunavarsany varos
N kozigazgatdsi  teriletét a
Kertes mez6gazdasagi

teriletek ovezete nem érinti,
ezért a tervezési terilet sem
érintett.

TERVEZESI TERULET '
JELMAGYARAZAT

Dunavarsany

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezbgazdaségi teriiletek

Majoshaza

PMT(T 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

Dunavarsany varos
kozigazgatasi  terlletét a
Klimavaltozdsnak fokozottan
kitett terlletek ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet

T Tl T R TR y L4

sem érinti az dvezet.

TERVEZESI TERULET 5 ] JELMAGYARAZAT
Seshatyoran slernek

Dunavarsany e

Maioshaza

Osszefoglalva: a jelenleg hatadlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
terliletfelhasznaldsa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a varmegyei 6vezetek altali
érintettség alapjan Dunavarsany Kozség teleplilésrendezési tervének - Dunavarsany 053/7
helyrajzi szamu teriletre vonatkozé — tervezett modositasanak a magasabb szintl
teriiletrendezési tervek vizsgalata alapjan teleplilésrendezési szempontbdl nincs akadalya.
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& AmvAvosmurlusnmomfsiesmtzok 0 |

6.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

112/2016. (VI. 9.) szdmu Képvisel6-testiileti hatarozatdval fogadta el (utols6 mddositdssal
hatdlyos 2025. 11. 15-t6l).

A tervezési teriiletre vonatkozé megdllapitdsok:

I. TELEPULESSZERKEZET — TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Erdéteriiletek
- gazdasagi erdGterlletek (Eg) alapvetéen az orszagos erd6kataszter alapjan
meghatdrozott meglevé gazdasdgi erdé6teriletek, valamint tervezett gazdasagi
erd6teriletek
- védelmi rendeltetés(i erdGteriletek (Ev) kornyezetvédelmi céld erdéteriletek
(talajvédelmi erddék, az 51-es szamu f6ut menti erd6teriletek, szélvédé erddsavok,

erdéGteriiletek) védett védelmi erddk, természetvédelmi teriletek erdéteriletei
(Natura2000 teriiletek erd&i, az 6koldgiai haldézathoz tartozé erddk, a Domariba-sziget
védett erdé6teriletei, stb.)
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- védelmi — védett erdé6terilet (Evt) védelmi -védett erdGterliletek a Domariba-sziget
védett erdétertletei, illetve az 51. szamu f6ut mentén talalhatd 056/2 hrsz-u
erdéteriletek

- kozjoléti erd6k (Ek) jellemzéen a volt kavicsbanya tavak kornyezetében, azok
rekredcios funkcidjahoz illeszkedéen kijeldlt teriletek

- vizgazdalkodasi erdéterilet (Evg) a volt kavicsbanya tavak vizgazd@lkod@si teriletén
belll taldlhaté szarazulatainak terilete.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurdpai, orszagos és helyi védettségli természetvédelmi teriletek a Rackevei(Soroksari)-
Duna-aghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az 0©koldgiai szempontbdl értékes
gyepekhez, erd6teriiletekhez kapcsolédnak.

Eurdpai kozosségi jelentGségli Kilonleges Természetmegdrzési Terlilet (a Natura2000
haldzat része) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a terilet Dunavarsany térségében
a Forras sor, a Duna sor és a Sziget sor mentén jelentdsen kiépilt idiil6-és rekreacids
teriletekkel, amelyek telekosztasa, vagy a telek elkeritettsége altaldban egészen a vizpartig
nyulik, igy ezzel a Duna szakasz kozteriileti megkdzelithet6ségét, egységes fenntartasat
gatolja. Az Udull6terllet szennyvizei, a nyaraldk vizi és vizparti rekreacios tevékenységei
kockazati tényez6t jelentenek az él6viz (és az itt taldlhatd természeti értékek) hosszutavu
megGrzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett Uszdéldpok is azonosithatdk ezen a
szakaszon. A nemzeti Okoldégiai halézat terliletei Dunavarsany teriletén a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (orszagos okoldgiai halozat dkolégiai folyosé) és a Domariba-
sziget és kdrnyezete (6koldgiai folyosd).

Dunavarsany taji-, természeti értékei

Orszdgos jelent8séqgli védett teriilet:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna Uszdlapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-lege
lapok

b) a ,Rackevei Duna-ag” elnevezés(i kiemelt jelent6ségl természetmegGrzési terilet:
043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-0 Natura2000 teriilet.

Helyi jelent8ségli védett természeti teriilet:

a) a Domariba-sziget

b) a Honvédelmi Minisztérium kezelésében |évS, 017/2 hrsz-i, 40 ha kiterjedésd,
természetes allapotu, 6sszefliggb gyepvegetacio
c) a volt Er6spusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-4, illetve a 034/7 hrsz-u terilet.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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I/
1/
7 7

/

adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

A Natura 2000 teriilet abrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi

38




DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Dunavarsany zoldfellleti rendszerét erd6k, mez6gazdasagi teriletek, vizek és vizpartok,

valamint telepiilési belterileti zoldfellletek és kilonleges teriletek alkotjak.

Dunavarsany erdGterileteinek jelent6s része gazdasagi erdé. A védelmi rendeltetési

erd6teriiletek elsésorban azok az orszdgos védettséggel vagy Okoldgiai folyosoként

funkcionald teriiletek, amelyek az RSD mentén és a Domariba-szigeten helyezkednek el.

A tervezési terlilet — fentiek figyelembevételével — Dunavarsany zoldfelileti rendszerének

része, mivel a Domariba-szigeten elhelyezked§ erdéteriilet.

4. OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten épitett Orokségi érték és nyilvantartott régészeti lelGhely nem

talalhato.

5. KOZLEKEDES

A tervezési terlilet megkozelitése az 51. sz. Budapest-Hercegszantd masodrend( orszagos

foéut feldl telepilési kiszolgalé utakon keresztiil érhetd el.
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6. KOZMUELLATAS

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd)
haszndlati méd megvaltoztatas kozm(lves szempontbdl valtoztatast nem igényel.

Vizelldtds — a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata

Szolgaltatd: DPMV Zrt.

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Vizelvezetés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé k6zmiihdlozata
Szolgaltatd: Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgdltato Zrt.
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https://ekozmu.e-epites.hu/a/ka/mdzas/lakossaq/menu/terkep/tajekoztatas
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Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmdiihdldzata
Szolgaltaté: ELMU Haldzati Kft.

Vezeték

Metaadat  Alapadat

Elhelyezkedés mddia, o
jellege Foldkabel
Halozati hierarchidban ~
betditott funkcid Kozvetlen
szallitas modja = it
(fesziiltségszint)

P = Ly e S~ ]

https://ekozmu.e—epites.hu/alkalmaas/lakossaq/menu/terkep/taiekoztatas

Hirkozlés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévd kézmdiihdlozata
Szolgaltatd: 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati Szolgdltatasok Kft.

Vezeték Metaadat  Alapadat
Elhelyezkedés médja, | -
jellege Fold alatti
Halozati hierarchidban  Helyi (eloszté) |
betdltott funkcio halézat 5
szallitott kozeg ;ﬁgﬂ__‘:s
e o o~ ~

https://ekozmu.e-epites.hu/a/ka/h?aas/lakossaq/menu/terkep/taiekoztatas
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Az e-kdzm( térképek alapjan a tervezési terlleten az alapvetd kdzmdvek elérhetGek.

A megengedett Uj épllet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkil megoldhaté és
a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem sordn kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itragyamentes véd6zonak kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezGen
betartandé foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek
Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel6

77 _ 7

tisztitdsarol is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepulési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacié okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban
elsésorban az utak kiilterileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas
A telepilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gyljtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitds ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakas, amelynek felszamolasa folyamatos feladatot jelent.
A varos és a kapcsolddd telepiilések telepilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztitd telepen és a hozzd tartozd erdéterlleten keriilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgiaval.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezé: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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6.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Dunavarsany hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatdt Dunavarsany Onkormdnyzat Képviseld-
testlilete 12/2016. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A tervezési terllet a
hatalyos szabalyozasi terv alapjan védelmi erdGteriilet 6vezetben taldlhato.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat — az érintett tervezési teriiletre vonatkozé — elirdsai:

Xlll. Fejezet
ERDOTERULETEK

777

54. ElGirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ek)

80. § (1) Az erdéteriilet erd6gazdalkodas, erd6allomany fenntartds céljara szolgald terilet.

(2)3* Az erdé teruletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi (védett és véd§) Evt, Ev;

b) gazdasagi Eg;

c) kozjoléti Ek lehet.

d) vizgazdalkodasi Evg

(3) Az erddéterileten kerités csak erd6gazdalkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi
céllal [étesithetd.

(4) Az erddéterileten 1évé beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartozkodashoz kétédik, legalabb a kozmdves villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tdbbi
kézmi kdzmpotld berendezéssel is helyettesithetd.

55. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evt)

81. § (1) A védelmi rendeltetésl erdéGteriiletek az SZT-n Ev és Evt jellel jelolt terlletek,
melyek els6dlegesen a természeti kdrnyezet és kilénbozé kornyezeti elemek, valamint a
telepilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev és Evt jell védelmi erdGkben épliletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve az alabbi épitményeket, amennyiben azok az erd6 természeti értékeit és védelmi
rendeltetését nem zavarjak:

a) erdei kilatd, magasles és véddbkerités,

b) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, a kiilon
jogszabdlyok keretei kozott

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald mutargyak, jelz6tablak,

d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték, padok,

f) a megujuld energiaforras mdtdrgyai, amelyek hasznalata sordn az dvezetben az alap-
rendeltetésnek megfelel6 haszndlatot nem korlatozza, vagy attdél nem igényel védelmet.

(3) Az Evt jelli 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(, az erdé
tobbcélu rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcid
stb.) figyelembe vev6 kiméletes erdégazdalkodas és természetes maddszerl erdéfeldjitas
végezhetd.
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1. melléklet a 12/2016. (VI.10.) inkorm:ényzati rendelethez

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erda teriiletek (E)

A B C | D | E | F G H
1 A telek yogisia
megengedett ":'1:;2:::
2. A legkiscbb legnagyobb kialakitando megengedett
Az Gvezet | becpités becpitettsege legkiscbb leaasvobb
jele | jellemzd méntéke | zoldfelileti If:'é rﬁﬁ
3: modja teriilete szélessége | ménteke | a lcn!.'pt:zmt mértéke épliletmagassiga
ala
o (ba) o % % % o
5. Ev, Evt - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10.0 ha) - 0.5 0.5 4.5
7. Ek-1 SZ 25000 (2.5 ha) 50 5.0 5.0 90 6.0
8. Ek-2 SZ 15000 (1.5 ha) 50 5.0 5.0 93 7.5
9. Ek-3 SZ 10000 (1,0 ha) 35 3.0 3.0 92 6,0
10. Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 5.0 5.0 90 4,5
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5

SZ - szabadonillé beépités

.oz

sz .
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DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
12/20186. (VI. 10.) sz. dnkormanvzati rendeletéhez.
Hatalyos: :

Dunavarsany SZT-0/a

A 2025.11. havi elfogadott médositast az URBANOVUS Kft. készitette

e | Megrandeki. i
A\ - DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
mi——\— Mutka megnevezése. _ Dunavarsény Véros Hatélyos
URBANITAS €pitési Szabélyzaténak médositdsa
;, N o TR e B L ,_ Rajz meqnevezese: Léptak:
ervezeTandcsadokn z z
v SIABALYOZAS!| TERV m1 : 4000
1094 Budapest, :
Angyal utca 13. IV/3. Terezd. Feleits tervezd, Ugyvezetd, ellendr, Ket.
Tel.: 466-2018 e - ?ﬁw-dwln;'ﬂm'..s._ Ty Hokun 2025 11
urbanitas@urbanitas.hu Beleznai Teodéra Berényi Mdria Berényi Mdria —
www.urbanitas.hu 1 01-6979 T4 Di-D654 T/ D1-D684
A tervezési alaptérkép az dllami alapadataok felhaszndlasaval készult,
A terv oz URBANITAS KTt. szellemi tulajdana. minden jog fenntartval
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Szabalyozasi Terve

DUNAVARSANY VAROS

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak

1272016, (V1. 10.) sz. onkormanvzati rendeletéhez.
Hatalyos:

Dunavarsany SZT-0/b/M3

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal

Feltételes szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, bvezet hatara

Epitési dvezet, bvezet jele

Az altalanos eldirasoktdl elterd épitési hely
Kotelez6 megsziintetés

Orszagos és teleplilésszerkezeti jelentdsegl Ot
Kiszolgalo ut

Vasuti terulet

Telken beldili zoldfeltilet

Erdd dvezet

Kozpark, kozkert dvezet

IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK
Javasolt telekhatar

Javasolt kikoté

® ®®| Javasolt telken beliili fasitas

sooooc Kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala
oooooc Kerekparos infrastruktira nyomvonala - meglévd

E Javasolt megsziintetés

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Orokseégvédelem

b a a] nyilvantartott régészeti lelshely hatéra

Téj- és természetvédelem

— — ~ Natura 2000 teriilet

Ex-lege védett tuszolap hatara

[, =s : Orszagos okologiai halozat, 6kologiai folyoso

@ :éjk?yvﬁ:_i? ml ISfimtgontbél kiemelten

ezelenao terulet hatara

Helyi jelentéségi természeti teriilet hatara
OOO| Helyijelentéségl védett természeti érték

0 Park & Ride parkolo, Kiss & Ride parkolo, Buszfordulo

E » w u| Tavlati felhasznalasu teriilet a Teleplilésszerkezeti Terv szerint

Talaj- és vizvédelem

LU

Vizbazis belsd véddterilet

Vizbazis kiilsé védéteriilet

Hidrogeolégiai véddidom "A" zéna hatara
Hidrogeoldgiai vedéidom "B" zona hatara

Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett tertilet hatara

Belvizzel kdzepesen veszélyezietett terlilet hatara

Egyeéb korlatozo tényezdk

L JELEL

Veddtertlet, védétavolsag, vedbsav hatara

Banyatelek hatara

Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara
Felszini viz parti savja

Veszélyes lizem veszélyességi dvezete - Belsd zéna
Veszélyes lzem veszelyessegi dvezete - Kbzepsd zona

Veszelyes lizem veszélyességi dvezete - Kiilsé zona

Kozmiivek korlatozasai

e

TG

[l

Szennyviztisztito

Szennyvizatemel6 és veddtavolsagai (20m és 150m)
Vakuumgéphaz és védétavolsagai (20m és 150m)
Villamosenergia atviteli halzat

Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték
Nagy-kézépnyomasu foldgaz szallitovezeték
Kéolajvezeték

Termékvezeték

Hirkozlési vezeték

TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYZOTT ELEMEK

AN

Maganut

Vizfellilet, kavicsbanya tavak, foldhivatali,
illetve nem bemért hatarvonallal

Az Orszagos Erdd Adattar szerinti erdd

Helyi védett épitmények (épliletek, szobrok, emlékek)

Telepulésképi szempontbol jelentds
helyi vedett természeti ertekek

Egységes telekalakitas itemeinek hatara

SAJATOS JOGINTEZMENY

Egységes telekalakitas

ALAPTERKEP| ELEMEK

Telepliléshatar

Belteriilet hatar - meglévé

Beltertilet hatar - tervezett, javasolt
Telekhatar

Foldhivatali térképen szerepld éplilet

Geodéziailag nem bemért, légifelvétel alapjan felrajzolt

éplilet a beépitési mad és hely csak tajékoztato jellegl
Foldhivatali alaptéréképen szerepld, légifoton (mar) nem szerepld,
nem beazonosithato épliletek

Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
bemérésen alapulo, tajékoztatd adatok, a volt
banyatavak teriiletén nem érvényesek)

3 [

Pr—— M DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
— — Mk Megrevezése. Dunavarsény Véros Holdlyos
URBANITAS Epitési Szabdlyzatinak modositisa

AL _SBIiRLELA AN
= 2 : | Leptex
Tervezd=Tandcsadox, | aEmnessis ‘ |
= ; e SZABALYOZAS!| TERV 'm1 : 4000
10¥4 Budapest, e — S — | —— |
Angyal utca 13, IV/3. Tervezd | Feiite aryead Ugyvazald, aflentr i | e
Tel.: 464-2018 ‘s . By i Tind i !
2 : " — Y findu i
urbanitas@urbanitas.hu Beleznal Teoddra Berényl Mdria Berényl Mdria 2025.11.
www.urbanitas. hu T 016979 1141 01-0854 1771 G1-0854
A lervezéds] alaplérkép ar dllaml alapadalak lelhaszndldsaval edszill
A terv oz URBANITAS Kit. szellemi tulajdena. minden jog fenntartval

46



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

FSaarine VA

W /v,

2. melléklet Dunavarsany Varos Onkormanyzatéanak 12/2016. (VI 10.) nkormanyzati rendeletéhez - Dunavarsany SZT-7/M6
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6.3 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEP VEDELMEROL SzOLO

77 7

RENDELET VONATKOZO ELOIRASAI

6.3.1. Telepullésképi Arculati Kézikbnyv

Dunavarsany Teleptlésképi Arculati Kézikbnyve (a tovabbiakban: TAK) Dunavarsany Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 183/2017. (XIl. 11.) hatarozataval keriilt elfogadasra.

az elténd karoklend Iehatdroldsa, o telepdléskép. oz arculoll jellemzdk és o leleplléskarokier bemuialdsahoz

https://dunavarsany.hu/dokumentumok/TAK18.pdf
Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet beépitésre nem szant terilet, ezért a TAK
vonatkozd, alabbi ajanlasait kell figyelembe venni.
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AJANLASOK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN, EGYEB TERULETEN

a telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozd ajdnlasok: épitészeti itmutatd

A-bedpitése nem szant
kllterileten is a haldlyos
rendelatek - Epitési Szabxdlyzal és
Telepllésképl rendelet -
batartandd eldirdsal o mérvaddak.
A kllherdlet 14§ kbmyezatben
fokozott kvetiemény o
tdjbaillesriés, arar oz épitmények
&% g létesitményeknek o 1Gj
adottsdgokhoz igazodd
elhalyarédse &; Malokitteo, amely
magdban foglofa o létesitmény,
oz &pdtmény elhalyerésérs
olkalmos helyszin meghatdrozdsdl,
az esztétikal megietands!
kedvezden befolydsold Halokitdsar
(18§ adotedgokhoz ills forma-,
anyag- & szinhaszndlat], lletve o
igtedtmény, apitrmény
kdmyazaiének renderdcét,

_..régi major, fakkal kGrliveve...

...0 homokbuckakra telepdit, z8idbeagyazoft lovarda kilGnieges szinfolfja oz egyébkent alopveiden
sk varosnok a felekhotart csok jelzd, fokesrités o természefi ta] érvenyesiiéset birtositio

63
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...fontos cél oz épitett slemek tajpaillesztése melett a természefi kamyeret jeiegének megoirzéss,
fenntartdsa, a topardi terdleteken a tavi ferdletekre jellemzd, vizparton honos nGvényzet telepitése. ..

"'-r"

_.pihend, horgaszhaz fakkal . egészen friss, U szdlidsiehetdségek, salldskindlat a horgdsztavak
kirdveve. . partjan

b4
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6.3.2. Ateleplléskép védelmérél sz6l6 rendelet

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 11. § - 17. §-ban hatarozza meg a telepiilésképi
altaldnos és részletes kovetelményeket. A tervezési teriiletre vonatkozdan az aldbbi egyedi
el6irasokat tartalmazza:

I1. Fejezet A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, dltaléinos szabdilyai, onkormanyzati kitelezettségek

4.8 (1) A helyi éntékvédelem feladata a kiilénleges oltalmat igényld telepililésszerkezeti, varos-és utcaképi,
épitészeti, torténeti, régeszeti, képzi-és iparmilvészeti, milszaki-ipartbrieneti szempontbol védelemre
érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek. epitmeények, épiiletrészek, kdz-¢s miltdrgyak, ndvények vagy névény-
egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentilasa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értckes, illetve hagyomanyt Orzd eépitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatdrozd valamely
a) épitményre, épitmeényrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, témegformalasra, homlokzati
kialakitasra,
b) taj-es kertépitészeti alkotisra, telepiilésképi szempontbol jelentds névényzetre, termeészeti ertékre,
egyedi tajértékre,
¢} szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint &) az al-¢) ponthoz kapcsolédoan az
erintett foldrészlet. telek egészére vagy egy részére terjedhet ki

{3) Az Gnkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem ala
helyezi a 3. és 4. mellékletben meghatarozott ingatlanokon levd teleplilésképi szempontbol jelentds
természeti értckeket, valamint épitményeket. melyek attekintd térképes dbrazolasat e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.
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Helyi védelem

Telepiiléskepi szempontbol jelentés helyi védett
2. természeti értékek azonositészammal

-———

Mas jogszabaly altal védett terliletek
LI Nyilvantartott régészeti leléhely hatara
Y Ll

Helyi védett épitmények (éplletek, szobrok, emlékek)
Helyi jelentdsegli vedett természeti tertlet hatara
Helyi jelentéségll természeti emlék

Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten
kezelendd terulet hatara

- -v4 Okoldgiai halézat - skologiai
tymed  folyosd

[~ — - Natura 2000 teruletek

AN Ex-lege uszolap

Alaptérképi elemek
—-—-~ Telepiléshatar

-— Beltertlet hatara
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— e o e el
- W w w w ™

TERVEZESI TERULET | ~
7

Telepiiléskép karakterek
& Rekreacios és sportolasi célu teriletek
Tavak terlilete és sorszama
Falusias karakterd terliletek
: Kertvarosias karakter( tertletek
~. Torténeti kertvarosi karakter(i tertiletek
Zartsoru jellegii kertvarosias és telepuléskdzponti karakter( tertletek
Kereskedelmi, szolgaltatd karakter(i tertiletek
Ipari karakter( tertletek

Udulé karakter(i terilletek

Mez6- és erdbgazdalkodasi karakter( teriiletek,
egyeéb karakteru teriletek

%-\‘11. Lelhely
%,

“'"-(J

N

4.A Leldhely / \- :

31

b2
6. Lelbhely
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7. A TERVEZESI TERULET BEEPITESE

A 053/7 helyrajzi szamu teriiletén a jelenleg hatdlyos telepulésrendezési terv szerint
épuletet, épitményt elhelyezni nem lehet, a teriilet jelenlegi megengedett beépitettsége 0%.
Tekintettel a terllet korabbi és jelenlegi beépitettségére, javasolt kozjoléti rendeltetési
erddteriletre mddositani a hatalyos védelmi erdéterilet teriletfelhasznalast.

A kozjéléti rendeltetésl erdGteriileten kozjoléti funkciéju Gdulési, turisztikai, sportoldsi,
gyogyaszati, szallas, vendéglatasi és egyéb rekreacids célu épitmények helyezhetdk el, ami
megfelel a terllet tervezett — és tulajdonképpen a korabbi — teriilethasznalatnak is, a
megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

8. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési teriletre vonatkozdan alapvet6en nem tervezett a terliilet jelenlegi erdd terilet-
felhasznaldsanak megvaltoztatasa. A varos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési tavlati
terveivel is 6sszhangban van a jelenlegi erdGteriilet teriiletfelhasznalas. Tekintettel azonban
a tervezési terllet hatdlyos telepulésszerkezeti terv védelmi rendeltetésl erdéterileti
terlletfelhasznalasara és a terileten meglévé ,beépités”-re, javasolt az érintett 053/7
helyrajzi szamu terlletre vonatkozdan a teleplilésszerkezeti terv mddositdsa kozjoléti
erddteriletre.

A tervezési teriilet jelenlegi és tervezett beépitése Dunavarsany Varos Onkormdanyzata
Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 12/2016. (VI. 10.) nkormanyzati
rendeletének modositasat is szlikségessé teszi.

Ezért a teriilet tulajdonosa a telepitési tanulmany elkészittetésével kezdeményezné a HESZ
vonatkozd el8irasainak moddositasat, Uj telepllésrendezési eljaras lefolytatasat. Ehhez a
teriilet tulajdonosanak sziikséges az Onkormanyzat tdmogatdsa.

A moddositas sordn elérendd cél: a tervezési teriileten a meglévé és tervezett beépités
megvaldsitdsahoz sziikséges - a jelenleg hatdlyos — Telepiilésszerkezeti Terv és HESZ
modositasa a szabdlyozasi koncepcio alapjan, a védelmi erdéteriiletet kozjoléti erdSteriletre
atmindgsiteni.
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A Teleplilésszerkezeti Terv részlete a tervezési teriileten tervezett mdodositds jel6lésével

[ smivorisivowgras 00000 |

A teleplilésszerkezeti tervi javaslattal 6sszhangban a szabalyozdsi koncepcid az érintett
terlletre kozjoléti erdd dvezetet javasol.

A javasolt 6vezetre vonatkozé hatalyos HESZ kivonata:

1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) inkormanyzati rendelethez’
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

57.137 Kézjoléti és vizgazddlkodadsi erdé teriiletek (Ek, Evg)
83. § (1)138 A ko6zjdléti rendeltetésii erdéteriiletek az SZT-n Ek jellel, a vizgazddlkoddsi
rendeltetésii erddéteriiletek az SZT-n Evg jellel jelélt teriiletek, amelyeken a gazddlkodds
elsédleges céljia az erdd joléti, udiilési, rekredcios — esetleg oktatdsi és kutatdsi -
haszndlatdnak biztositdsa.
(2)33° A kézjdléti és vizgazddlkoddsi erd6 évezetekben kézjdléti funkcidju Gdiilési, turisztikai,
sportoldsi, gyodgydszati, szdllds, vendégldatdsi és egyéb rekredcios célu épitmények
helyezheték el.
(3) Rekredcios célu dllattartds (Iotartds, dllatbemutatd, vadaspark) épitményei az évezetek
1,5 ha-ndl nagyobb telkein helyezhetbék el, amennyiben az eldirt védétavolsdgi elbirdsok is
betarthatok.
(4)10 A kézjdléti és vizgazddlkoddsi erd6k évezeteiben mindazon épitmények elhelyezheték,
amelyek a védelmi rendeltetésii erd66vezetben is elhelyezhetdk.
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(5)1%1 A kézjoléti és vizgazddlkoddsi erdéteriiletek 2. _mellékletben teriiletileg lehatdrolt
Ovezeteiben az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni.

1. melléklet a 12/2016. (V1.10.) 6nkorminyzati rendelethez

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdé teriiletek (E)

A B C | o | E | F | G H
L A telek A beépitési
. megengedett ) ) . magassig
2. A legkiscbb legnagyobb kialakitando cachaidell
Az dvezet | beepites becpitettsége legkiscbb e :_u.'.u.:-yubb
jele jcliv.':nj?.é mértéke zﬁldll'cl'ﬁlcti t?)ér;{:kc.
3 modja terilete sz¢lessége | mérteke | a |r::['.:::nm mertcke éplilctmagassiga
! m* (ha) m % Yo Ye m
5. Ev, Evt - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10,0 ha) - 0.5 0.5 - 4.5
7. Ek-1 SZ 25000 (2.5 ha) 50 5.0 5.0 90 6.0
8. Ek-2 SZ 15000 (1.5 ha) 50 5.0 5.0 93 1.5
9. Ek-3 SZ 10000 (1.0 ha) 35 3.0 3.0 92 6.0
10. Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 50 5.0 90 4.5
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5

SZ - szabadonilld beépités

Kivonat Dunavarsdny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatdbdl a tervezési teriiletre vonatkozdan

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997.(XIl. 20.)
Kormanyrendelet (OTEK) és a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) szerint is legfeliebb 5 %-0s beépitettség lehet
kozjoléti, rekreacids, szabadidbs rendeltetés(i erd6terileten.

A tervezési terlleten — kozjoléti erdGteriiletre torténé modositds utdn - a legnagyobb
beépitettség 5 % lehet, igy a korabbi épiletek felujitdsa, ujjaépitése csak olyan mddon torténhet,
hogy a legnagyobb beépitettséget nem lehet tullépni.

A hatdlyos HESZ 1. melléklete alapjan — a teriilet meglévs és tervezett beépitésére
tekintettel - javasolt a tervezési teriiletre egy Uj Ek-6 jelli dvezet |étrehozadsa, a 10. Erd6
teriletek (E) tablazatanak kiegészitése az aldbbi paraméterekkel:

Az bvezet jele: Ek-6

A beépités jellemzé modja: SZ (szabadonallé beépités)
A telek legkisebb teriilete: 5000 m?(0,5 ha)

A telek legkisebb szélessége: 20 m

A telek legnagyobb megengedett beépitettsége mértéke: 5%
A telek legnagyobb megengedett beépitettsége mértéke a terepszint alatt: 5%
A telek kialakitandd legkisebb zéldfeliileti mértéke: 90 %

A beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke, épliletmagassaga: 6,0 m
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110.  AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

10.1. KOZLEKEDES

A tervezési terllet kozlekedési szempontbdl az 51. szdmu f6éutrédl viszonylag koénnyen
megkozelithetd.

Az érintett terlilet megkozelitéséhez, mikodéséhez a kozlekedési infrastruktira haldzat
varosi szint{ fejlesztésére nincs sziikség.

Dunapart
A varosrészt érinti az EuroVelo6 kerékparos utvonal kiépitése. Az 51. szamu Gt elzdrja a varosrészt

Dunavarsany tobbi részétll, a csomopontok kiépitettsége nem megfelel6. Az autdbusz-megallok a
varosrész legtobb lakott részétdl kozepes ragyaloglasi tavolsagra fekszenek.

10.2. KOZMUFEJLESZTES

Dunavarsany kozmduellatasa folyamatos fejl6édés eredménye, ma mar a jél kozmlivesitett
teleplilések kozé tartozik. Kozmdellatasara a vizelldtas, a szennyvizelvezetés-kezelés, a
villamosenergia ellatas, a foldgdazellatas és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere
kiépalt.

Dunavarsany kozigazgatasi terlletét orszdgos jelent&ségl és gerinc féeloszté kdzmivek
érintik. Terlletén, annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfeszlltségl
atviteli halézat nyomvonala halad keresztiil. A kozigazgatasi teriilet kozepén dél-nyugat
észak-kelet irdnyban 132 kV-os nagyfesziltségl f6eloszté vezeték halad at, amelyrdl a
Dunavarsanyi Ipari Parkban izemel6 alallomas betédplalasa is torténik.

Dunavarsanyban a kodzcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es
években kezd6dott. A csatorndzott terileten él6k aranya 94%, a csatornara rakotott
lakossag aranya 89% (csatornazatlan teruleten lakok/nem bekotott lakdk szama: 787 6). A
szennyviz kdzcsatorndval 6sszegyljtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis szerepkor(
szennyviztisztitd telepén kezelik. A telep kapacitasa a telepiilés tovabbi lakossagszam-
novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal, ugyanakkor a kihelyezésre alkalmas terilet
nagysaga korlatozott. A kozcsatorna hdldézatra nem csatlakozé ingatlanoknal keletkezd
szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgyljté medencékben gydjtik, amelyek a hazai
gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben szikkasztoként Uzemelnek. A telepilés
sikfoldrajzi fekvése miatt a kozmUlvek vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetés tekinthets a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan
jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok donté hanyada szikkasztd drokként Gizemel, a
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nagyobb vizgy(jt6jd arkokkal 0Osszegyljtott vizek kozvetlen befogadéja a Rackevei-
(Soroksari) Duna-ag.

Dunapart

A varosrész kozmellatottsaga az RSD menti beépitésre szant terileteken megfelels és teljes. A varosrész
az RSD partja és az S1-es Ut kozé esd terlletein tovabbi fejlesztések varhatoak, de ezen teriletek
kozmdellatottsaga jelenleg nem biztositott, igy a teriilet szikséges kozmlvesitése a fejlesztések
részeként kell majd megvalésuljon. Az RSD menti teriletek nagy része belvizzel mérsékelten
veszélyeztetett terulet.

A kilterileten beépitésre szant Uj haszndlati méd megvaltoztatas kdzmives szempontbol
akkor lehetséges, ha annak is legalabb a részleges kozmlellatasa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kdrnyezetkarositds, veszélyeztetés nélkil legyen

11111

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd)
haszndlati mdd megvaltoztatas kdézmlves szempontbdl valtoztatast nem igényel. A
megengedett Uj éplilet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhatd és
a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A tervezési teriilet Gvezeteire vonatkozdéan a HESZ a kovetkez6ket tartalmazza:

27. § (4) Beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezheté
épitményben keletkezd szennyvizeket:

a) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre
dllo kézcsatorna hdldzat nem kézeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsdgon beliil:

aa) a szennyvizeket egyedi hdzi kézmlpdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zadrt
medencébe kell 6sszegylijteni,

1. az Gsszegydlijtott szennyvizet a kijel6lt leiirité helyre kell szdllittatni,

2.a kézmiipotlo medence haszndlata csak akkor alkalmazhato, ha a telek dllando
megkdzelithetéségére a megfelelé6 (paraméterii és kiépitettségii) kézhdlozati utkapcsolat
biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkez8 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitdsdra
egyedi, hdzi szennyviztisztitod kisberendezés is alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfelelé felszini él6viz befogadds megoldhatod (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)

2. ha az egyéb elbirasok, korldtok nem tiltigk, valamint az illetékes szakhatdsdgok
hozzdjarulnak,

3. ha a kisberendezés védbteriilet igénye nem nyulik tul a tdrgyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz.

b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kézcsatorna
hdlézat nem kézeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsdgon beliil a keletkezé szennyvizek
tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
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1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini él6viz befogadd rendelkezésre dll (felszin
alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

2. ha az egyéb elbirdsok, korldtok nem tiltjigk, valamint illetékes szakhatdsdgok
hozzdjarulnak,

3. ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nydulik tul a targyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz,

c) ha a kisberendezés telepitésének bdrmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kézcsatorna csatlakozds kiépitésének megolddsdval lehet.

80. § (4) Az erddteriileten Iévd beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartozkoddshoz kétddik, legalabb a kézm/dives villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a tébbi
kézmii k6zm(ipotld berendezéssel is helyettesithetd.

87. § (6) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriileteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres
emberi tartézkoddshoz kotédik, legalabb a villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a tobbi
kézmi kézmlipotlo berendezéssel is helyettesithetd.

10.3. HUMANINFRASTRUKTURA

A tervezett mddositds nem noveli a vdros lakdnépességét. A fejlesztés megvaldsitdsa
kozvetlenill nem teszi sziikségessé a teleplilés alap-és kozintézményi elldtdsanak bivitését.

11. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

11.1. A TAJI ES TERMESZETI ERTEKEKET ERO HATASOK

A tervezési teriilet az eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetésl -
Natura 2000 terilethez - tartozik. A széban forgd teriiletet érinti az Orszagos Okoldgiai
haldézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete és a Tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezett modositds azonban — tekintettel a terilet jelenlegi &llapotara és a
teriilethaszndlatra — taji és természeti értékekben nem okoz kedvez6tlen hatdst.

11.2. ZOLDFELULETEK

A terilet bioldgiai aktivitas értéke teleplilésszerkezeti szinten nem valtozik.
Az ingatlanon a meglévé zoldfellileteket tovabbra is zoldfellletként kell fenntartani és
gondozni.
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11.3. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
mUtragyamentes véd&zonak kijeldlésére, valamint az épitési munkak soran kotelezéen
betartandé foldvédelmi szabdlyokra. A tervmoddositas jelent6sebb termdterilet
igénybevétellel jard valtoztatast nem tervez.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany meghatarozo vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). VizminGsége II-III.
osztalyu, vizmin&ség-védelmi szempontbdl kiemelt terilet, revitalizacioja folyamatban van.
Arvizvédelem szempontjabdl a teriilet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD
vizszintje mesterségesen szabalyozott.

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel6
tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szold rendelet
alapjan a budapesti agglomeraciéhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepilési levegbminGséget a vonalas kozuti légszennyez6 forrdsok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacié okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban
els6sorban az utak kilterileti szakaszat és a banyatavak kérnyezetét érinti. Légszennyezési
szempontbdl az 51. sz. f6ut Nagyvarsanyi, belterllettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az
utmenti kiiltertleti sdvokban a terv védelmi célu erdGtelepitést ir eld.

A tervezett funkcié kornyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatdsaval nem
jar. A tervezési terlileten varhatd valtozas a jelenlegi kornyezeti levegémindség romldsa
nélkil, a magasabb rendi jogszabalyi el6irdsok betartasaval valésithatd meg.

A létesités soran szamottevd légszennyezs hatassal nem kell szamolni.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést. A teleplilésen belili kozuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

Hulladékgazdalkodas

A telepllési szilard hulladékokat, valamint a zdldhulladékok intézményes gyl(ijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitds ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakas, amelynek felszdmolasa folyamatos feladatot jelent.

A varos és a kapcsolodd telepilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztité telepen és a hozza tartozé erdéteriileten kerlilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgidval.
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A terlleten keletkezd, kiilonb6z6 tipusu hulladékok elkilonitett gydjtésérdl a tulajdonosnak
gondoskodni kell.

A hulladékok gytijtését szelektiven kell megoldani. A kénny( frakcidju hulladékokat szél altal
torténd elhordas ellen konténerben kell gyjteni.

A hulladékok kezelését engedéllyel rendelkez6 kezelének kell végezni.

Dunapart

A varosrészt az 51-es féut kozuti kdzlekedésébdl szarmazd kornyezetterhelés érinti. Egyardnt jelen
vannak rajta deflaciéra érzékeny teruletek, mezbgazdasdgi forrasbél szdrmazé kérnyezetterhelés,
tapanyagterhelésre érzékeny vizes él6hely és felszini vizek, valamint belvizre érzékeny teriletek. A
részben beépitett vizpart kdrnyezeti hatdsai kedvezétienek; a Duna itt folyé mellékdga kapcsan fenyeget
a feltoltédés veszélye. A varosrészben légszennyezésre és zajterhelésre érzékeny teriletek
koncentralodnak. Lehetdség kinadlkozik megujulé energiaforrdsok fejlesztésére a terileten.

11.4. ViZVEDELEM

Az érintett terlleten nem tervezett olyan kornyezetterheléssel jaré Gj funkcid, ami a
szomszédos teriletekre kedvezétlen hatast gyakorolna.

11.5. AZ EMBERRE GYAKOROLT HATASOK

Egészségligyi hatdsok
Az emberre gyakorolt egészségligyi hatasok a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan nem
jelentkeznek.

11.6. TAJKEPVEDELMI, TELEPULESKEP-VEDELMI SZEMPONTOK

Dunavarsany Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 1. figgelék Dunavarsany taji-, természeti értékei
szerint a tervezési teriletet érinti:

1. orszagos jelen6ségl védett terllet, Natura 2000 terillet: ,Rackevei-Dunaag”
elnevezés( kiemelt jelent&ségl természetmegbrzési terlilet,

2. Dunavarsany Onkormanyzat KépviselS-testiiletének tébbszor modositott 4/1998. (lIl.
10.) onkormadnyzati rendelete a helyi jelent6ségl természeti teriiletekvédetté
nyilvanitasardl: Domariba sziget.

3. Orszagos O0koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

Az érintett ingatlan beépitése soran a teriiletre vonatkozé elGirdasokat be kell tartani a Helyi
Epitési Szabalyzat épitési dvezeti el6irasai mellett.

Osszefoglalas, az allapotvaltozasok értékelése
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Megallapithato — tekintettel arra, hogy a terlilet mar korabban is beépitett terilet volt -,
hogy a tervezett moddositds nem okoz visszafordithatatlan karosoddst a kornyezeti
elemekben.

A tervezési teriileten nem tervezett kornyezetterheléssel jaré olyan Uj funkcio, ami a
szomszédos teriletekre kedvezé6tlen hatast gyakorolna.

11.7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terileten nyilvantartott miemléki értékként védett épiilet, objektum, orszagos
védelem alatt all6 épitett 6rokség nem talalhatd. A terilet nem muemléki jelentéségl
teriilet, nem mlemléki kdrnyezet és helyi védelem alatt sem all. Mivel a tervezési terileten
nem taldlhatod orszagos vagy helyi védelem alatt allé vagy védelemre érdemes egyéb épitett
Orokség, ezért épitett 6rokségi értékek sériilésének lehetGsége nem feltételezhetd.

A tervezési teruleten nincs a kulturalis vilagorokségi helyszinek kdzé felvett objektum vagy
teriilet, és nem is szerepel a magyarorszdgi varomanyosi helyszineket felsorold, a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben
sem.
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1. FENNMARADASI ES TOVABBEPITESI ENGEDELY

Dunavarsdnyi Nagyktzeégl Kozos Tan dcs VB
Senkigazgatdsi Smerve
2336 Dunavarsdny, Kossuth Lajos u. 18,

Szdm; 1460/1989, T4rgy; Mepgyex Hitel Bank RT,
Dunavarsdnyl Ualldételepe
fennmaraddsi éa tovdbb
épiltéei engedélye

Ha t 4 ro=zat

Magyar Hitel Bank RT. /Budepest 1853 Szabadsdg tér 5-6/ = nak
mint épfftetének a benyuwhott tervdokumenticid al apjdn e Duna-
varcsdny Domeriba egigeten 16vs 0~53/6 Hrez—u teriileten épitéai
engedély nélkil megépitett 5 db vaebeton s4v alapra a fennmara-
dédei engedélyt megadom,

Lpitési engedélyt adok tovdbbd e dokumentdcid szerinti 1 db
OKTOGON I., 1 db OEKT, II., 1 db OKT, III., 4 d4b OKT. IV,, jeli
bungallow-épiiletre, valamint 1 db tdrsalgS, 1 db iroda-tarsalgd
ée 1 db férfi-nbi vizesblokk épiilletre az aldbbi kikdtésekkel;

- A tovdbbépitési munkdletokat az Orszdgos Epitésilgyi Szabdlyzat
ellirdsainak és nz engedélyezett miiszaki terveknek megfelel8en
kell végezni, '

"= A KOJAL szakvéleményében foglaltekat maradéktalanul be kell tar-
tani.

~ Felhivom az épttetd figyelmét, hogy ezen épitési engedély nem
mentésit az egyéb jogozabdlyok sgerint sazilkedges mds hatdsdgok
és szervek engedélye megszerzésének kotelezettsége aldl s annak
megaddsdra nem biztosit igényte

- Az épiiletek elkésziilte utdn a haszndlatba vételt hatdsdgomtdl
meg kell kérni,

Hatdrozatom ellen a kézhezvételt8l szdmitott 15 nepon beliil hatd-
asdgomhoz benyujtandd de a Rdckeve VArosi Tendcs VB, Hatdsdgi Osz—
tdlydhoz cimzett 2 példdnyu, 300 Pt illetékbélxeggel elldtott
Tellebbezésgel lehet élni,

Indokolds

A Magyaxr Hitel Bank RT. a dunavarsdnyi 053/6 hrsz-u dltala bérelt
teriileten a kérelemhez cesatolt tervdokumentdcidnak megfelelden

de engedély nélkiil kezdte meg OKTOGON bungallow-telepének épitési
mmnicdit, igy a helyszinrajsz szeribt 5 db 50 m2 nagysagu vagbeton

o/
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advalapot létesi tett, melyre &z 1964, évi IIL. tv. 38. §./2/
hek, értelmében a fennmoraddei engedélyt megadbam.

Thhépltési iy ké : Tl E TOGON épiténi

4L tovabbépitéei onpeddély kérelemhez cootolt OF 1
rendazay %ELveit Srrlay Ids /Budapesat 1078 Merek u. 28/

B 3-01-453 enpg.szdma terveso edaptdlta. o]

A bemutatott dokumentdeid a Tenndllo ﬂp}tesu@yi ezahdlﬁoit?_
nem ellentétes, ipy aw épitkezés cllen kifopde nem mexiilt Tel.

Pentiekre tokintettel az 19064. évi ILT. bve 26, §o /1/ bek.
yalamint a 2/1977. /1.18./ EVlH, es. rendeleted midosito lB{lBrgo
JUTTT,30./ LVM, =z, rendelet alapjdn a rendelizczo réazoen Tog-
1eltok rzerint hataroztam.

Ipitésrenddazeti biredg kiszabdedrdl killén hatdrozetben indézke-
i el

Duneversany, 1989, aupusztus 07.

1T -
Yiiez. £6eld

Erril édrtesitem;

./ Mapyar Hitelbenk RT, Budep est, Szobadedg tér. 5-6,
énﬁ Hi?%apkiadé vﬁllalat”Buﬂaleﬂﬁ, B%aha Lujza tér.
%e PilisiAllaml Parkerdd Gasdasdag Rackeve 2300
4./ Sralsy Ida tervend Budapest, Marxek u. 28.
5./ Irattar
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2. ERDO TERMELESBOL TORTENO KIVONAS ENGEDELYEZESE

1.7

&f

BUDAPESTI ERDOFELUGYELOSEG Tdrgy: A Pilisi APEG erdd termelés-
Budapest, I., Iskola u 13, bil kivonds irdanti kérelme ddula-

teridlet céljdra.
Ui.sz. 7/2/1991.
Ui. Téth Gybray/Iné

HATAROQZAT

A Pilisi Allami Parkerdfgazdasdg részére engedélyezem az aldbbi kimutatds
szerinti erdfterillet természetbeni megosztdsdt, majd az l.-&. pontban
foglalt feltételekkel engedélyezem a megosztds utdn keletkezd erdéteriilet
termelesbil torténd kivondsdt Udiloteriilet kialakitdsa céljdbdl.
Engedélyem egyben az erdd mivelési dgdnak megvéltoztatdsi engedélyét is
magdban foglalja.

Ingatlannyilvéntartdsi adatok:

Kiizség Tul.lap. Hrsz. A megosztds utdni Teriilet
: 57. i hrsz. { ha-m2)
Dunavarsadny 10 053/6-bdl - 053/7 : 1-0533

Erditervi adatok:

Kizseg Tag, erdorész Teriilet Fadllomdnydnak leirdsa
{ha)

Dunavarsdny 24 1,6 46 dves Akdc 100 %

Mentesitem a Pilisi Allami Parkerdigazdasdgot a termelésbdl tdrténd ki-
vondsert jdrd térites fizetdsi kbtelezettsége aldl, ugyanakkor kitelezem
arra, hogy a kivont erddterilet helyett az dltala felajdnlott, kezelésé-
ben lévd, erddtervezett Szdzhalombatta 0137/10/B hrsz-d, szdntd mivelési
agu 7152 m2 kiterjedésl és az ugyancsak erdftervezett Szdzhalombstta
0137/10/L hrsz-d, szdnts miveldsi dgd 7045 m2 kiterjeddst foldrészlete-
ken azonos mindségben sajdt kiiltsénén 0] erdot telepitsen. Az elsd kivi-

telt legkésdbb 1991, oktéber 31-ig hajtsa végre. Azt megeldzésen jdvé-

hagydsra nyldjtson be efddtelepitési tervel.,

A termelésb6l kivont erdorészletrdl a gazddlkodd &ltal elkészitett erdd-
tervtol eltért kérelmet jdvdhagyva hatarozatomhoz csatolom.
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A termelésbdl kivont teriileten a Jjovoben fakitermelést csak eldzetes
engedély birtokdban szabad végezni. A fakitermelési tervet jévédhagydésra
a Budapesti Erdéfeliigyeldséghez kell benytjtani .

A termelésbdl kivont teriilet hatdrdtjoél ldthatdan, az 1990. D9:24—én a
Budapesti Geodéziai €s Térképészeti Vdllalat 4ltal készitett megosztdsi
vdzrajznak megfelelﬁen ki kell'jelﬁlni

A tovdbbra is erd&tervezett terliletrdl, az ott felépitett kerftést

at kell helyezni, a teriilet hatérvonalara

Hatérozatum ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil az FM. Erdésze-
ti eés Faipari FBosztdlydhoz cimzett, de a Budapesti Erdofelugyelﬁsegnél
2 példényban benydjtandd fellebbezésnek van helye

Fellebbezési illeték: 600.-Ft.

INDOKOLAS:

A Pilisi Allami Parkerdsgazdasdg megkeresett a 78-2/1991. szédmd lgyira-
tdval, amelyben kérte, hogy a hatdrozatom rendelkezd részében foglalt
erdoterilet termelésb6l tirténd kivondsst engedélyezzem (dil6teriilet
kialakitdsa céljabdl.

A csatolt munkarészek birtokdban az erintett erdéteriiletet helyszinel-
tem. v

Megdllapitottam, hogy a kardbban bérbeadott teriilet Jelenlegi formdjdban
a szakszerl erdfgazddlkoddsra mar nem alkalmas (fahdzak, sétautak, veze-
tékek stb.) ezért csereerdds{tési kotelezettség eléirdsdval a termelés-
bol torténd kivondst engedélyeztem.

Az lgy el6zményei az 1973-as évre nyilnak vissza, amikor a MEM. Erd6-
rendezési Foosztdlya engedélyezte a 38.086/1/1973. szdmd dgyiratdban a
Hirlapkiadd Véllalat részére, hogy a szdbanforgé teriileten pihend és
vikkendtelep létesitése c€ljdbdl a teriiletfelhasznildsi Jogot megszerezze.

Az elmilt évek az érintett teriiletre vonatkozd eseményei koziil kiemelkedik
a Hiirlapkiadd véllalat és a Magyar Hitelbank RT kozitt létrejott meg-
dllapodds, amely az addig sem rendezett bérleti viszonyt megosztja.
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(albérletbe adds az MHE részére 1368.0kt.28.) erdofeligyeldsdgi hozzd-
Jarulds nélkil.

Az iligy rendezése érdekében a Budapesti Erddfeliigyelfiség tibb alkalommal
megkereste a Parkerdfigazdasdgot, a Dunavarsédnyi Nagykizségi Tanécsot,
majd Polgdrmesteri Hivatalt és bekapcsolddott a Magyar Hitelbank Rt-

is mint a teriiletet ténylegesen haszndlg fél. : .

Az Erddfeliigyelfség megkereste a Budapesti Természetvédelmi Igazgatd-
sdgot is, amely a BTI-6/2/1991. sz. ligyiratdban a termeléshél tirténd ki-
vondshoz hozzdjdrult.

Mérlegelve a kialakult helyzetet, a Pilisi Allami Parkerdégazdas4g
- rendezesre vald tdrekvését, engedélyemet kiactam.

Hatdrozatomat a 33/1987.(IX.1.) MT.5z. rendelettel médositott 73/1981.
(XII.29.) MT.sz. rendelet 14.8-a, 15.§-a, 17.§-a, 20.§-dban foglaltak
alapjédn hoztam meg.

s T o L B
A ] R
£

Budapest, 1991. dprili-2e, ', % a :
B C | o .
& i
Ll v M
£ "'n’;- Ll A
h;$ EqD Franciscy P& ilmos
‘th,"rn, P igazghtd
ff'\ A hatdrozatot kapjdk: i
,f’-\i;/f Pilisi Allami ParkerdSgazdasdg Ui. Hibler J.
Visegréd Hiv.sz. 78-2/91.

Mell: 1 db iit.elt. _
1 db megoszt.vézrajz.

2./ Budapesti Természetvédelmj Igazgatésdy Ui. Réocz Gabor

Budapest, K&lté u 21. 1121 Hiv.sz. BTI-6/2/1991
3./ FM.ERSZ.Erddtervezési Iroda Ui. Szabd Tibor -

Budapest Mell: 1 db iit.elt,
4./ Fildhivatal

Rickeve
5./ KKO.Budapest Ui. Fritsch 0tts

Mell: 1 db et.elt.
I db megosztdsi vézrajz,

6./ Irattdr
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3. UDULOTELEP HASZNALATBAVETELI ENGEDELYE

Dunaversényi Polgdrmesteri Hivetal
Dunevarsiny, Kossuth L. u. 18,

Ugyiratszdm: 807-7/1991.
Ug;yintézé’; Szabd Attildné

Térgy: liagyar Hitelbank Bp.V.,
Szebadsdg tér H5-B.sz.
tidiil6telep heszndletba-
vételi engedélye

A lMagyer Hitelbanknsk - mint kérelmezdlnek /1853.Budapest,
Szabadsdg tér 5-6/

~az 1460/1989.sz. fennmarcdisi és tovédbbépitési, valamint
a 807-4/1991.s2. 1991. oktdber 15-én kelt hestdrozat alep-
jén & Dunavarsdny Domeriba Sziget 053/7 hrez aletti
llagyar Hitelbenk tulejdondt képezd teriileten felépitett

db OKTOGON L
dab " TLe
ab " I1T,
dab " Iv.

db Tarselgd

db Vizesblokk

db Rektir

db zdrtrendszerii szennyviztirold-ra

Usszesen 11 &b épliletre, és 2 épitményre - &1landd jellegpel
a HASZNALATBAVETLLI ENGEDELYT ezennel megadom.

N HBEUH

Engedélyest kodtelezem srra, hogy a szakhaztdésdgok dltali kifo-

gésoknak maradéktzlenul tegyen eleget./Az 1991. oktdber 21-én

megtartott miiszeki dtadds-Atvételi bejdrdskor szliletett 31-28/
1991, sz. I. foku Tizvédelmi szekhatdsdgi vélemény, valemint

a 954=2/1991. sz. 1991. oktdéber 18-4An kelt Allami Népegészség-
tigyi és Tisztiorvosi Szolgdlat VArosi Intézetének szakhatdsigi
véleménye./

"Amennyiben ezen kotelezettségének meredéktalanul nem tesz ele=
get lo.ooo Fi-ig terjedhetd pénzbirsfggal sujtom a kbtelezett=
ség tovdbbi fenntartdsa mellett.

Epittetd koteles az épitési munke elvégzése utédn, a haszndlat-
bavételi engedély birtokdban - a foldmérési slaptérkép tartale-
méban bektvetkezett valtozds térképl dtvezetését 2 pld-tan

az épliletfeltiintetési vizrajzot a Réckeve Poldhivatalndl meg-
rendelni.

t/n
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Felhivom engedélyes figyelmét arra, hogy & helyiséget cessk az
engedélyezett miiszeki tervekben, tovédbbd ez épitési és hesznilst-
bavételi engedélyben megjeldlt, illet8leg a jogszebdlyok szerint
megengedett célra és ‘csak ugy szabed haszndlni, hogy & hasznilet
az élet- és kiozbiztonsigot, velamintaz egészséget ne veszélyeztes=-
se.

Az engedélyes ha, & helyiségeket az engedélyzettd)l tertdsan eltérd
célra kivianja haszndlni, erre az uj haszndletbavételi engeddlyt
illetve a hasgzndletbeviteli engedély médositdsdt kell kérnie,

Hatérozatom ellen & kézhezvételtdl szdmitott 15 nepon beliil a
(6ztdrsesdgi llegbizott Hivetaldhoz cimzett, de Hetdscigomnél be-
nyvjtandé 6oo Ft-os illetékbélyegrel ellstott fellebbezdssel le-
het élni.

Indokolds

Az 1991. oktdber 21-én megtarott miszeki dtedfe-4tvételi bejdrds
sordn az illetékes ssekhatdsdgok kozremlikodésével és eldirdsaik
figyelembevételével - megdllapitottem, hogy az elvégzett épitési
munka 2z épitési engedélynek megfelel /1460/89, 807-4/91./, ez
¢plletek rendeltetésszerlii és biztonsdgos haszndlatra alkalmasszk,
a haszndlatbavételi engedély megadisa ellen kifogds nem meriilt
Tel./épitésrendészeti, kiozegészségiigyi, tizrendészeti/,

Ilindezek figyelembevételével gz 196 4. évi IIT.tv.26,.5.1.bek.,
valamint @ 12/19864/X1I.30e/ EViie5Zere25.5. alapjén a rendelke-
z8 részben foglaltiknek megfelelden hatdroztam.

A pénzbirsdgot az 198l.évi I.tv. alepjsn helyeztem kildtdsba.

E

re 3 9 li
Dunaversany, 1991. december 16, ﬁhlhg QLo
Szebd Attildné
Brr8l értesitve: miisz.ceop.vez.h,

1./ liagyar Hitelbank.Bp.V.,
Szabadsdg tér 56,
2./ Syirius Kft.1o078.Bp.
Marek 28. )
3./ Foldhivatal, 4./A11.Népeii.,
5¢/ I.f. Tiizvédelemi H,
6./ Irettar

J (UQCi ) Fkﬁukémkc;lclkf,{ 6L¥&*LM§LLKf

|
AU ctee (G W&w(
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DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

A telepitési tanulmany elkészitéséhez felhasznalt dokumentacidk:

1. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 4/2017. (I. 17.) sz. hatarozatdval
elfogadott Dunavarsany Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (készitette: HETFA Elemz8 Kozpont
Kft., URBANITAS Kft., Szent Istvan Egyetem, KESZ Kft.)

2. Megalapozé vizsgadlat Dunavarsany telepulésfejlesztési koncepcidjdhoz és integralt
telepulésfejlesztési stratégidjahoz Felllvizsgalat 2023. februar. Elfogadva a KépviselS-testilet
32/2023. (Il. 14.) szdmu hatérozataval. TervezSk: HETFA Elemz6 Kdzpont Kft., URBANITAS
Kft.)

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve (Dunavarsany Varos Onkormanyzat 112/2016.
(VI. 9.) sz. Kt. hatarozataval elfogadva (egységes szerkezetben) hatalyos: 2024. februar 14-t4l,
készitette: URBANITAS Kft.)

4. Dunavarsany Varos Onkorményzat KépviselS-testiiletének 12/2016. (VI. 10.) — mddositott -
onkormanyzati rendelete Dunavarsany Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl (hatalyos: 2024. 02.
17., készitette: URBANITAS Kft.)

5. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete 183/2017. (XIIl. 11.) hatarozataval
elfogadott Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (készitette: URBANITAS Kft.,
Kertész Bedta Borbala féépitész)

6. Dunavarsany Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl sz6l6
21/2017.(XIl. 12.) — médositott - Gnkormanyzati rendelete (hatalyos: 2023. 02. 23.)
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3. szamu melléklet az elGterjesztéshez

ALTOX KERESKEDELMI KFT Tel.:(1)280-6546; (1)280-6919
Kézpont: H - 1097 Budapest Fax.: (1)280-6415
Illatos it 19-23. E-mail: sandor.majer@altox.hu

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
2336 Dunavarsany,
Kossuth Lajos utca 18.

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt FGépitész Ur!

A Dunavarsany, 053/7 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén egy tdul6telep létesiilt még az 1990-es
évek elején. Az elmult években azonban az eredeti épliletek hasznédlhatatlanna valtak, miszaki és
esztétikai allapotuk nagymértékben leromlott.

A szoban forgd teriilet Dunavarsany hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata alapjan jelenleg nem
beépithetd, védelmi erddteriilet besoroldsu terdlet.

A teriilet tulajdonosaként célunk az Uduléteriilet Gjjaépitése, de ennek megvaldsitisahoz a
telepiilésrendezési terv modositasara van sziikség.

Ezuton kérem Onodket, hogy a teriiletre vonatkozd helyredllitasi és fejlesztési terveinket is
tartalmazo telepitési tanulmanyterv elfogadaséval az érintett teriilet védelmi erd&teriilet
besorolasabol kozjoléti erdéteriiletre torténd atmindsitését tdmogatni sziveskedjenek!

Budapest, 2026 januar 29

Koszonettel:

jlase s £
Majer Sandor
Ov.

Certified by 1SO 9001
www.ecomcert.org



4. szamu melléklet az elGterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz készilt a
Dunavarsany 2090, 2093 és 0150/1 hrsz-u ingatlanok dvezeti besorolasanak megvaltoztatasa érdekében,
mely modositas keretében 11j beépitésre szant teriilet is kijeldlésre keriil.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (4jTrk.)
eldirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. moddositassal érintett teriilet a Dunavarsany 2090, 2093 és 0150/1 hrsz-G ingatlanok teriiletére
korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

3. A modositasi tervdokumentacio elkészitéséhez a benyujtasra keriilt Telepitési tanulmanyterv
felhasznalhato.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a modositas soran elérendé telepiilésszerkezetet, teriiletfelhasznalast
érintd célok:

1. a2 2090 helyrajzi szamu — jelenleg kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet teriilethasznalat szerinti
megosztasa: a 2090 helyrajzi szamu ingatlan lakoteriiletként hasznalt teriiletrészét a telekmegosztas
utan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletrdl kertvarosias lakoteriiletre tervezett atmindsitent;

2. a 2093 helyrajzi szamu teriilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasat, valamint a
vizgazdélkodasi teriiletet is kertvarosias lakoteriiletre tervezett modositani, ebben az esetben 1
beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik;

3. a 2093 helyrajzi szamu teriileten kijelolni tervezett 11j beépitésre szant teriilet kijelolés magasabb
szintli terveknek vald megfelelése érdekében a 0105/1 helyrajzi szdmu altalanos mezdgazdasagi
teriilet egy részét a megfeleléshez sziikséges mértékben gazdasagi erddtertiletre javasolt modositani;

4. a 097/5 helyrajzi szamu teriilet hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok szerinti kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasanak megtartdsa mellett a Tulajdonos a teriilet belteriiletbe vondsat szeretné
kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a Telepiilésszerkezeti Terven a terlilet tervezett, javasolt
beltertileti hatar jellel érintett.

A 2093 helyrajzi szamu teriileten talalhato toban - a Tulajdonos szerint - az utobbi években folyamatosan
apadt a vizmennyiség, a vizszint egyre alacsonyabb, ezért meggondolandé a t6 tovabbi fenntartasa.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

NN

A Teleplilésszerkezeti Terv tervezett

teriiletfelhasznaldsa
Teriiletfelhasznalas Erintett Hatalyos TSZT- | Médositott TSZT- | Teriiletnagysag
teriiletek ben meglévS | ben tervezett valtozas
(hrsz) teriiletnagysag | teriiletnagysag (m?)
(m?) (m?)
Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltato | 2090,2093, 2,82 1,46 -1,36
gazdasagi terilet (Gksz)
Kertvarosias lakoterulet | 2090,2093, 0,52 2,19 +1,67
(Lke) 097/5
Beépitésre szant 3,34 3,65 +0,31
teriiletek dsszesen:
Beépitésre nem szant teriiletek
Vizgazdalkodasi teriilet 2093 0,31 0,00 -0,31
(V)
Altaldnos mezégazdasagi 0105/1 0,40 0,00 -0,40
teriilet (M3)
Gazdasagi erdoteriilet 0105/1 0,00 0,40 +0,40
(Eg)
Beépitésre nem szant 0,71 0,40 -0,31

teriletek dsszesen:




Részlet a telepitési tanulmanytervbol:

DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAIZISZAMU INGATLANOK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERY — 2026. JANUAR

MAGASABB SZINT( TERVEKNEK VALO MEGFELELES
IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALD OSSZHANG IGAZOLASA™

Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. tirvémynek vald megfelelés igazoldsa:

Dunavarsdny vdros kdzigazgatdsi reriletér érintd a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti
Tervében alkalmazoun kiemelt 1érségi teriletfelhasznaldsi kategoriak:

a) erddgazdalkodasi 1érség: 224,807 ha

b) mezdgazdasdgi térség: 7156261 ha
¢) vizgazddlkoddsi térség: 275,5492 ha
d) relepiilési térség: 837,201 ha*

Az dreéh @ Bodapesti Agglomerdcio Szerbezeti tervénel hivataloy adatszolgditatisa
keretében meghapon digitalis allomany alapjan kerilr feltintetesre. mely eliér a havilyos
MATeT 8 mellédlerében szercpld értéhedl, az ossztelepiléni adarobbal ugvanakhor

dauazhanghan van

¢) sajdros reriletfelhaszndldsi rérség: 120.0153 ha
S} nagy kiterjedési zoldierileti telepilési 1érség: 76,8365 ha
A telepiilés teljes teritlete: 2 250,04 ha
Tovibbi
Térségi Hatdlyos
Térségi Jogszabily szerinti madositasok
teriiletfelhasznd dllapot szerint
teriiletfelhaszndl lisi k P madositisi elh il kapesin
dsi kategdria leherdség Sfelhasznilhatd
teriilete (ha) teritletek iiletek
MATET 40, § (1) bek. .
telep@lési térség 837,201 szevint Lt
16704ma | 2% 11,014 ha 5,73 ha
2 - Hatdlyos TSET
magy kiterjeddsi 7 -
zaldteritleti releplési 76,8365 MATYT 38 §(5) scerimy | STt besorolis -
sérséa MEGFELEL
az eldirdsnak.
sajitos Hardlyos TSZT
4 = = h i
rsleflbecoadiid 1200155 MATAT 1. e szering | =57 besorvlis
8 az eldirdsnak
Spazdasigl térsd 15,6261 MATrT 11, § b) szering MEGFELEL
1789065 ha 25% 170.3385 ha | __ S.7654ha
224,807 MEGFELEL
de a szabilvt az
erdégazdithodisi B ase; 204,30 x 0,05 )
rirvés s | s | ™ 88629 ha 18526 ha
rertilere 214.31 ha
—
Hataglvos TSZT
Sttt 2755492 MATPT 1L § ) szerine | 5rinti besorolis i
sy
as eldirdsnak.

A tervezett modositas eredményeképpen a 2093 hrsz. teriileten (] beépitésre szant teriilet
kijelélése telepiilési térség teriiletén térténik 3095 m? cca. 0,31 ha terilleten. {jelenieg
rendetkezésre allo térképi allomanybaol mért adat, a teriletnagysdg a telepiilésszerkezeti terv
mddositdsa sordn pontosftandd}

A 2025, november 12-t8l hatdlyos Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervében a fenti tablazat
alapjan a telepllési térség teriiletén tovabbi modositasok kapcsan felhasznalhatd 5,73 ha, A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhasznalasra keriilne 0,31 ha, azaz a tovabbi mddositasok
kapcsan felhasznalhaté teriilet 5,73 ha — 0,31 ha = 5,42 ha, tehat MEGFELEL.

A mezdgazdasagi térség teriiletén tovabbi mddositédsok kapcsan felhasznalhatd 5,7654 ha, A
jelenlegi tervezet szerint ebbd! felhasznaldsra keriilne 0,31 ha, azaz a tovabbi madositasok
kapcsan felhasznalhatd teriilet 5,7654 ha — 0,40 ha = 5,3654 ha, tehat MEGFELEL.
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DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KUELOLESERE VONATKOZO MEGFELELES

1. A magyar épitészetr§l sz6l6 2023. évi C. torvény kdvetelményei

-

A tervezett modositdas nem érint zoldteriiletet, a telepiilés kozigazgatdsi teriletén a
zoldterilet nagysaga nem csdkken.

A tervezett modositassal érintett teriilet meglévéd telepiilési teriileten taldlhatd.

A tervezett modositas nem okozza a szomszédos telepiilésekkel torténd dsszendvést.

A tervezett fejlesztés helyhez kotott, az érintett terlilet egy része mar a hatdlyos
telepiilésrendezési tervben is beépitésre szant teriilet, a médositas kévetkeztében az ingatlan
telje sterlilete beépitésre szdnt teriiletté valna.

2. A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatédrdl szol6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet kévetelményei

A tervezett erdéteriilet nagysdga (0,40 ha) 4000 m? >, mint 300 m?

Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlt teriilet hatdratol a tervezett erdéteriilet legtdvolabbi
pontja cca. 300 m-re taldlhatd (jelenleg rendelkezésre allo térképi éllomdnybol mért adat, a té
helye a telepilésszerkezeti terv modositdsa sordn pontositandd)




DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Amennyiben Gj kdzteriilet kialakitasara keril sor, az el6irast figyelembe kell venni,

kor jelélf

anyia ) [ =daly

Az (] beépitésre szant terilet kijeldlése helyhez kétdtt, amennyiben az dnkorményzat a
fejlesztést tamogatja, abban az esetben meghozza a sziikséges dontést.

eqga

Az U] beépitésre szant teriilet kijelélése sordn |étrejivd lakoteriilet nagysagrendjénél fogva
nem okozza az Gthaldzati elemek kapacitdsdnak kimerilését.

Amennyiben 15 lakdrendeltetés kijeldlésére keriil sor, fejleszté vallalja egy jatszotér
kialakitasat.

A tovdbbterveezés sordn ésfvagy a telepilésrendezési szerzddésben biztosithatd a
megfelelés.

A tervezett modositdsok kévetkeztében a telepiilés zéldteriilete nem csékken.

3. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérgl szélé 2018. évi
CXXXIX. térvény

Az (] beépitésre szént teriilet kijelolésére a kozigazgatdsi hatarhoz képest 250 méternél
messzebb kerdl sor.
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kiterjedésii zéldteriletet vagy erddteriletet kell kijeléini, tovabbd oz uj beépitésre szdnt
teridletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi uj zéldterdletet vagy
erdGterdletet is ki kell jelalni. Csereteriletként nem vonhatok be vedett termeszeti teriletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriletek.

Az 4] beépitésre szant teriilet kijeldlése nem z8ldteriilet és erdéteriilet dtsoroldsdval jar.

(3) A zdidteriileten és az erddterileten kivili eqyéb beépitésre nem szdant — jellemzden
mez@gazdasdgi — teriletet csak abban az esetben lehet djonnan beepitésre szdnt terdletbe
sorolni, ha

a) oz uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejileq a korabban beépitésre szant
terdletként kijeldlt, de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv
z6ldterdilet, erdéteralet, mezfigozdasdgi terilet, vizgozdalkoddsi teriilet vagy természetkdzeli
terulet ovezetbe sorolfa vissza ozzal, hogy o visszasorolt terdlet nagysdga eléri vogy
meghaladjo gz ujonnan kijelalt terdlet kiterjedesét, vagy

A tervezett modositas soran csereterilet nem &l rendelkezésre,

b} oz a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az uf
beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejileg o teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, uj z6ldteriletet vagy erdéterdletet is egyidejdleg kijeldInek azzal, hogy
gozduosagi terdlet dvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhotd.

A tervezett modositas sordn erdéterilet kijeldlése tervezett, 0,4 ha nagysdgban.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terulettel egyidejileg kijeldlésre keriild
28ldteriletnek a telepilési dnkormanyzat tulajdendban kell dlinia, vagy a telepiiési
onkormanyzoti tulajdonba adasrol oz Gnkarmanyzat képviseld-testiletének telepilésrendezési
szerzddest kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek o telepilésrendezési terv
elfogadasaval eqy idében kell hatalyba lépnie.

Erdéteriilet kijeltlése tervezett.

23. Uj beépitésre szént teriilet kijeldlése

37. §~ A Budapesti Agglomerdcid telepiliésein o telepiilésrendezési tervben ij beépitésre szant
terilet kijeldlésére vonatkazoan o 8. alcim szerinti eldirasok mellett a 38—40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakcterdlet, vegyes terilet, gazdasdgi tertlet, illetve dduldtertilet abban az esetben
jelélhetd ki, ho

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

Az Uj lakéteriilet jol illeszkedik a teleplilés meglévd szerkezetéhez, meglévd lakoterillethez
csatlakozik.

bjtaj- ées termeészetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
droksegvedelmi és vizgozdalkodasi szempontok alopjan nem sért tarsadolmi érdeket, tovabba
Az U] lakéterlilet kijeldlése nem sért tarsadalmi érdeket.

c)—a tervezett funkcio elldtdsahoz szikséges miiszeki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevetelével parhuzamosan kiépil, tovabba uj lokdteriifet kijeldlése
esetén a Kormdny rendeletében meghatarozott feltételek teljesilnek.

A tervezett funkcid elldtisdhoz a miszaki infrastruktira haldzatfejlesztéssel kiépithetd.

{2)= Uj beépitésre szant teriilet a telepiliés kdzigazgatdsi hatdarahoz 200 méternél kézelebb
csak az dllami f&epitészi hataskdrében elfdré févarosi és vdrmegyei kormanyhivatalnak a
terdletrendezési hatdsdagi eljardsa sordn kiadott terdletfelhasznalasi engedélye alapjan
Jelalhetd ki
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Nem tervezett a kirnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriilet kijeldlése.

Az uj lakéteriilet telepiilési térség teriiletén talalhato.
A tervezett modositas nem nagy kiterjedés( zéldteriileti telepiilési térségben tortenik.
Nem torténik 5 ha-t meghalado kiterjedésii lakoteriilet kijel6lése

T

Nem tervezett 5000 m®nél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény
elhelyezése.

A tervezett modositdsok soran az erdéteridlet nagysdga nem csdkken, hanem né.
Természetkozeli teriileteket a tervezett modositdasok nem érintenek.

A tervezett madositasok nem érintenek sportoldsi céld terileteket.

A tervezett modositasok nem érintenek sajatos teriiletfelhaszndldsd térséget.

A fentiek alapjan az G beépitésre szént terilet kijeldlése megfelel a magasabb szinti
jogszabalyoknak.

47
Dunavarsany, 2026. marcius

Uq‘m’l'ﬁ Cecba Farene

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész



5. szamu melléklet az elSterjesztéshez

DUNAVARSANY, 2090, 2093 és 097/5, VALAMINT A 0150/1
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1. ELOZMENYEK

Dunavarsany, 2090 helyrajzi szamu terilet hosszu évekig a Peakston Kft. telephelyéiil (raktar
+ labor), valamint a Tulajdonos lakdhelyéiil (lakoépiilet) szolgalt.

A Peakston Kft. életében bekovetkezett pozitiv valtozasoknak koszonhetben a tarsasag béviilt,
melynek kovetkeztében a dunavarsanyi telephelyrgl 2025. év tavaszan Majoshazara koltozott
és eladta a dunavarsanyi telephely gazdasagi tevékenységgel foglalkozé részét (raktar + labor).
Az érintett ingatlanon meglévé lakdépiiletet viszont az eredeti Tulajdonos megtartotta, mivel
tovabbra is hasznalni szeretné - a megvaltozott tulajdonviszonyoknak megfelel6en -, 6nalld
telekként kialakitva.

A Dunavarsany, 2093 és 097/5 helyrajzi szamu terlletek, valamint a 2090 helyrajzi szamu
terlilet lakdépiletet magdba foglalé részére vonatkozéan a Tulajdonos Dunavarsany
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat szeretné kezdeményezni és ezért kérelemmel
fordult Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Polgdrmesteréhez.

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasdhoz szilikséges Onkormanyzati dontések
megalapozasara telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgalatat és meghatdrozza a
valtoztatdsi szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkormdnyzat felel8s
dontést hozhasson arrél, tdmogatja-e a tervezett modositast.

A targyi telepitési tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével készil.

O « TERVEZESI TERULET

Dunavarsany

Dunavarsdny térképe a tervezési teriilet helyének jelélésével
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. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE

Dunavarsany nem rendelkezik dnkormanyzati rendeletben definialt, bevett teleptilésrész-
felosztdssal. Ennek megfelel6en azonban 2016-ban a telepilésfejlesztési koncepcid és az
integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése céljabodl sor keriilt hét varosrész definidlasara,
az aldbbiak szerint:

- Dunavarsany-kozpont

- Kelet-Dunavarsany

- Kozépnyugat-Dunavarsany
- Dél-Dunavarsany

- Nagyvarsany

- Naprozsa laképark

- Dunapart
8 - Ipari park

0~ N W -

Dunavarsdny vdrosrészei

Nagyvarsany

A vdrosrész magdban foglalja Dunavarsany
torténelmi részét, Nagyvarsanyt, ami egy
intézményekkel,  kereskedelmi  egységekkel
részben ellatott lakéteriilet. Ezen felil az 51-es at
nyugati oldaldn kijelolt kereskedelmi fejlesztési
teriileti savot, valamint kornyezé mezégazdasagi
teriileteket foglal magdba, ideértve a volt tsz-
kozpontot is. A varosrészben napjainkban is fontos
a svdb identitds. Viszonylag alacsony a tartos
munkanélkilliek  szama; a  lakasdllomadny
komfortszintje varosi viszonylatban is kedvezd.

A vdrosrész hatarai: 067. hrsz. alatti Gt — az 51-es Gtt6l nyugatra, attél 200 méter tavolsdgban hazédd,
helyrajzi szamoktol fiiggetlen vonal —068/1. hrsz. déli hatara — Volgy utca— 086/11. hrsz. északnyugati hatdra
— 086/43., 086/34., 086/51., 086/32. hrsz.-ok délnyugati hatdra — 086/30. hrsz. északnyugati, délnyugati és
délkeleti hatara — Bartok Béla utca — 090/12., 090/11., 090/10. hrsz.-ok délnyugati hatira — 090/10. hrsz.
délkeleti hatdra — 2424/4. hrsz. északkeleti és délkeleti hatira —0130/2. hrsz. alatti Gt —0104/3. hrsz. alatti
at - 0102/4. hrsz. alatti Gt — 2201., 099., 097/1, hrsz.-ok északnyugati hatara — 0130/5. hrsz. alatti Gt — 51-es
ut.

(Forrds: Megalapozd vizsgdlat- 2023, tervezék: HETFA Elemzd Kézpont Kft., Urbanitds Kft.)
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AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet Dunavarsany délnyugati részén, az 51-es szamu f6ut mellett helyezkedik el,
Nagyvarsany teleplilésrész déli belterileti hataranal.

Atervezési terilet egy beépitett telephelyet, valamint jelenleg még nem beépitett teriileteket
foglal magaban.

A tervezési teriiletet északkelet fel6l a dunavarsanyi focipalya és a Petéfi lakotelep, délrdl
kilteriilet, mez6gazdasagi teriiletek hataroljak.
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A tervezési teriilet kézvetlen kérnyezete
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‘4. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMMAL VALO OSSZEFUGGESEK

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 4/2017. (I. 17.) szdmu hatarozataval
fogadta el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsdny joévoképe

Dunavarsany jelent6s természeti adottsagokkal rendelkez8, a tdji, természeti és épitett
értékeket meg6rz6 nyugodt kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést
kinald kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeracidban. Gazdasagi ereje
kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi hatterében; tdllési és rekreacids funkcidiban
jelenik meg, mely utébbiak révén az idegenforgalom szdmadra is érdekes telepuilés. Lakodi
bliszkék varosukra, a gazdag civil élet Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsagok kihasznaldsdval olyan élhet6, kisvarosias léptéki
lakdékornyezet biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nyujto és az igények minél
teljesebb korét lefedd otthont nyujt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel
bir és er@s, pozitivimazzsal rendelkezik.

Elénk kozosségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitas tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi
identitds erdsitését és fenntartasat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-
Duna-ag kornyezetét — védi, azok dilési és rekreacids potencialjat a legmesszebbmendkig
kihaszndlja.

Dunavarsany teleplléshalézati helyzetét alapvetéen meghatdrozza Budapest kozelsége. A
varos célja, hogy e helyzetét ne csupan alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes értéki
elévarosként 6nmaga is a varosi szolgaltatasok, szabadid8s lehet6ségek, munkahelyek széles
skaldjat kindlja sajat lakossaga és a mas telepllésekrél érkezé latogatok, munkavallaldk
szamara.

JOVOKEP
Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes es polgdrosodo életvitelt, megélhetést kinalo

kisvaros a Rackevei-Duna-ag menten; taji, természeti és épitett ertékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacids funkciokkal.

Horizontalis teleplilésfejlesztési elvek

- Fenntarthat¢ és energiahatékony fejlesztések
- Terlileti egyenldtlenségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kornyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELJAI
Erds kisvaros Magas életmindség Varosi ontudat

Fejlett, Vonzo .
J Aktiv civil, Osszefont

kozdsségi  varos-
élet kézpont

Hozzaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok

; . 5 : ; sokrétid  termeészeti
szolgaltatasok  kdzponti stabilan magas

2 . Loy L kozlekedési és épitett
széles kdre szerep mindsége e Z
halozat  kérnyezet
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1.5.1. A hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcié megallapitasai

A viros telepulésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, am elsé sorban nem tartalmilag valtozik meg,
hanem az el6z6 munkdk finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (I. 17.) szdmu
képviselS-testileti hatdrozattal elfogadott Telepilésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu fécél

Dunavarsdny térségi szerepének erfsitése, erfs kisvarosi szerepének megdrzése az élhetd el6varos
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasdg
erfsitése és a turizmus-rekredcios funkcidk bévitése a mezbgazdasdgi és dllattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megdrzése mellett.

Atfogé célok
L Erds kisvaros
— Hozzéférhet6 szolgaitatasok széles kore mind a helyi lakok, mind a vonzdskorzet szamara

— Mikrotérségi kozponti szerep erdsitése, Dunavarsdny-kézpont vérosrészben a kodzponti
jellegd kozszolgaltatasok Osszpontosuldsa

— Osszefont varoskdzpont létrehozdsa Kis- és Nagyvarsany 6sszekdtésével
. Magas életmindség
— Kozszolgaltatasok stabilan magas minGsége

—  Fejlett, sokrétii kozlekedési hal6zat a gyalogos, kerékpdros, autds és kdzosségi kozlekedési
igények kielégitésére

— Kozlekedési hdlozat fejlesztésével a turisztikai desztindciok és az ipari park, valamint a
rosszabb megkozelithetSségil Naprozsa lakopark és a Dunapart elérhetSségénének javitasa,
térségi szerep erdsitése a jobb megkozelithetbséggel

~  Esztétikus, funkciondlis, tartés és fenntarthaté épitett kdrnyezet és telepuléskép biztositdsa

~ Természeti érkékek, kivdltképp a Rackevei-Duna-dg megovdsa, élénk, fenntarthato
rekredcids szerepek megtartasa és bbvitése
. Vérosi ontudat

- Hagyomadnyosan sokszind és magas szinvonalu helyi kozélet mikddtetése, aktiv identitas
erdsités és formdlds, varos imdzsdnak épitése és fejlesztése

— Két hagyomdnyos varoskdzpont dsszefonédasanak, fizikai kdzeledésének elbsegitése, a két
telepulésrész kozti terulet intenziv fejlesztése lako, rekredcios és kozosségi terekkel

(Részlet a hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepciobdl)
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A magasabb szint( teriiletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriletére jelenleg
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvMr.)

el6irasait kell figyelembe venni.

A MATIT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra
vonatkozéan a tervezési teriilet jel6lésével
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Az Orszag Szerkezeti Tervének részlete, a
tervezési terllet és kornyezete térségi
terlletfelhaszndldasanak bemutatdsa a
tervezési terilet jelolésével
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Dunavarsany vdrosra vonatkozdan a tervezési teriilet jelolésével

A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracido Szerkezeti Tervének részlete

* o
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Budapesti
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Agglomerdcié

Szerkezeti

Tervének részlete,

a

tervezési teriilet és kornyezete

térségi

teriletfelhasznaldsanak

jelolésével

bemutatdsa a tervezési

terilet

£f Ot (tervezett)

jadésl roldterilet: taleplléy réroag

sAqgi terseg
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A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan a tervezési teriilet teleplilési térségen talalhato.

Az érintett tervezési teriilet és kozvetlen kornyezete térségi terilet-felhasznaldsanak
lehatdrolasa az Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervén nem
ellentétes, a tervezési terililetre vonatkozdan a két szerkezeti terv 6sszhangban van egymadssal.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érinté orszagos
ovezetek (MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak teriiletének ovezete és az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete

A viaros kozigazgatasi terlletét az
Okoldgiai halézat magteriiletének

ovezete és az Okoldgiai haldzat
T k Okoldgiai folyoséjanak 6vezete érinti,
a S O n az Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének  Ovezete nem
érinti.
A tervezési teriiletet az Okoldgiai
halézat egyik 6vezete sem érinti.

I.TERVEZESI TERULET
- :

-

3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szanték 6vezete
A varos teriletét a Kivald terméGhelyi

adottsdgl szantdk oOvezete nem
Ta ks O n érinti, igy a tervezési teriiletet sem
érinti az Ovezet.

I.TERVEZESI TERULET Alapteérkepi eleme

'uQava rsan =
Majosha
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3/3. melléklet: Erd6k ovezete

A varos teriletét az Erdék ovezete
érinti, de a tervezési terlletet az
ovezet nem érinti.

Az aldbbi erd6térkép részleteken jol [atszik, hogy a tervezési teriileten - a vonatkozé adatbazis
szerint — nem talalhatdak az Orszagos Erd6allomdany Adattarban nyilvantartott erdéteriiletek.

=5
¥ ¢ ‘zl- iraly

Részlet Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozoan az erdéteriiletek erdétérképi
adatbdzisdabdl, a tervezési teriilet jelélésével (https.//erdoterkep.nebih.qov.hu/)
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Részlet az erdétervezett teriiletek erd6térképi adatbdzisabdl a tervezési teriilet jeldlésével
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(https .//erdoterkep.nebih.qov.hu/)
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Az Erdék bvezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozé 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jel6lésével

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilések

A vdros terlilete nem tartozik a
Vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek ovezete altal
érintett telepllések 6vezetébe, igy a
tervezési teriletet sem érinti az
Ovezet.

I.TERVEZESI TERULET
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany vdros a honvédelmi és
katonai célu teriilet Ovezete altal
érintett teleptlések kdzé tartozik.

13 ksoﬁ

I.TERVEZESI TERULET

A tervezési teriiletre vonatkozéan a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben és a
rendelkezésre all6 adatszolgaltatas alapjan honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezetének

tényleges kijelolésére nem kerlilt sor és nem is tervezett.

A tervezési tertletet honvédelmi terllet nem érinti.

A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érint6, az MvMr.-

ben megallapitott orszagos 6vezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezete

I.TERVEZESI TERULET

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a J& termdGhelyi
adottsagu szantdk Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az dvezet.
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2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

I.TERVEZESI TERULET

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét az  Erdételepitésre
javasolt terlilet Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az Ovezet.

I.TERVEZESI TERULET

A varos terlletét és a tervezési
teriletet is érinti a
Tajképvédelmi terilet
Ovezete.
v 5
Alaptérkeépi eleme
!_L._..‘__
1 gyehat
| elepules kdzigazgatas|
Telepi q
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4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A varos teriletét és a tervezési
teriiletet is érinti a
Vizmindség-védelmi  terilet
Ovezete.

I.TERVEZESI TERULET

- Vizmindség-védelmi terlilet dvezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

Megyehatar

-
I | Telepilés kibzigazgatasi hatira

Telepulés: térsag

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérél és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletére nézve irrelevans, kotelezettséget
nem von maga utan a rendelkezés.
(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megadllapitani.
Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
12/2016. (VI. 10.) szamu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek
védelmének elGirdsairdl. A hatalyos el6irdsok tovabbra is betartanddk.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
A tervezési teriileten nem tervezett banydszati tevékenység folytatdsa.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezet terliletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kdérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdasdgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertarold, hulladékkezels létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakodllomast
kivéve - nem létesitheté.
Dunavarsany nem a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatdlya ala tartozé telepiilés, ezért az el8iras
a varosra és a tervezési terililetre nézve irrelevans.
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5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

I.TERVEZESI TERULET

A varos terlletét a Nagyvizi
meder 6vezete nem érinti, igy a
tervezési teriiletet sem érinti az
Ovezet.

6. melléklet: VTT tarozok dvezete

A vdros terlletét a VTT tarozok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriletet sem érinti az
ovezet.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi
ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos az Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett telepulések kozé
tartozik, de a tervezési teriiletet
nem érinti az Ovezet.

Szigethalom

- Asvany nyersanyagvagyon dvezete ltal érintett telepilések

I.TERVEZESI TERULET (@ ; Alaptérkesi rétegek

D Budapesti Agglomeracio hatara
.

Megyehatar
Telepiilés kiizigazgatas hatdra
Kerulethatar

Telepiilési térsig

Az Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jelGlésével

A tervezési teriiletet az Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetének az adatszolgdltatas szerint
pontositott lehataroldsa nem érinti.
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A varos terUletét a Rendszeresen

2 belvizjarta teriilet Ovezete érinti.
" Taksony o X
= '

Rendszerasen bedhazjarta terulet ovezete

Alaptérképi retegek

D Budapesn Agglomeracit hatira

[ras—
i I Megyehatar
B -

! Telepulés kozigazgatdsi hatira

Kenilethatar

VArSanv
I.TERVEZESI TERULET

Telepiilési térség

A Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével

A tervezési teriiletet a Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének az adatszolgaltatds szerint
pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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9. melléklet: Foldtani veszélyforras ovezete altal érintett telepiilések

i ‘\\. ™
Szigethalom X AN Taksony

Maimehazn /

Dunavarsdny varos nem tartozik a
Foldtani veszélyforrds Ovezete
altal érintett telepilések kozé.

A tervezett modositas nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvényben és a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendeletben meghatarozott elGirdsokkal, tervekkel, koncepcidkkal.

Pest Megye Kozgy(lésének Pest megye teriletrendezési tervérdl szélé 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletében egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Y Maioshaza

Dunavarsany varos teriletét az
innovacids-technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célteriletének
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriiletet sem érinti az Ovezet.

JELMAGYARAZAT

Srabilyorasi elaimes

AL Fafil céftariiets Altal
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PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének
Ovezete érinti

- ——a— — -y

'_luv-- R N RN

JELMAGTARAZAT

Seabilyoras| shemok

Logisrtial fejlesztise timogatofn colterGiote sital érntott teleplisés

I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Majoshaza

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

9.§ A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete dltal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatdo gazdasdagi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
Onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A tervezési terlileten nem kerilt sor logisztikai fejlesztési terlletté minGsitett terilet
kijelolésére, ezért az érintett teriiletre vonatkozéan nem relevdnsak az dvezet elGirasai.
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PMTrT 3.13.2. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének
Ovezete érinti.

~ ; -

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Koézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

10. § A turisztikai fejlesztések tadmogatott célteriiletének bvezetével érintett teleplilések
telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkézei készitése, felliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztositd6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

A tervezési teriiletet nem érinti turisztikai fejlesztés.

PMTIT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Kertes mez6gazdasagi
teriiletek Ovezete nem érinti,
ezért a tervezési terlilet sem
érintett.

—_——g— = s — = m

[ b JELMAGYARAZAT
I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mez8gazdasagi terlletek

Majoshaza
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PMT(T 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

— - — T — -

w

I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Maioshaza

Dunavarsany varos kozigazgatdsi
teriletét a  Klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriletek
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriiletet sem érinti az 6vezet.

JELMAGYARAZAT

Seshalyoran shermek

Mimaviozsenak fokozoran ket tvdlel dtal ernteit nloplies

Osszefoglalva: a jelenleg hatdlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
terliletfelhasznaldsa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a varmegyei 6vezetek altali
érintettség alapjan Dunavarsany Kozség telepllésrendezési tervének - Dunavarsany 2090,
2093, 097/5 és 0150/1 helyrajzi szamu teriiletekre vonatkozd — tervezett modositasanak a
magasabb szintl terliletrendezési tervek vizsgalata alapjan telepllésrendezési szempontbol

nincs akadalya.
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Dunavarsdny hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve a tervezési teriilet jel6lésével
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A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

6.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

-
\9 [ : LT ]
.' ; N e\
Dunavarsdny hatdlyos Teleplilésszerkezeti Tervének részlete a tervezési teriilet jel6lésével

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervét Dunavarsdny Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
112/2016. (VI. 9.) szamu Képvisel6-testileti hatarozataval fogadta el (a 167/2025. (XI. 11.)
szamu KT hatdrozattal elfogadott utolsé mddositassal egységes szerkezetben hatalyos 2025.
november 12-t6l).
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Atervezésiteriilet a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi
egységekre tagolddik:

e a 2090 helyrajzi szamu terilet beépitésre szant Gksz jelli kereskedelmi, szolgdltato
gazdasagi terilet

e a 2093 helyrajzi szamu terilet beépitésre szant Gksz jell kereskedelmi, szolgdltato
gazdasagi terilet és beépitésre nem szant V jelli vizgazdalkodasi terilet

e a2 097/5 helyrajzi szamu terllet Lke jell kertvarosias lakéterlet

e a0105/1 helyrajzi szamu terilet altalanos Ma jel(i mez6gazdasagi terilet

Atervezésiteriilett6l északra kertvarosias lakoterilet (Lke), északkeletre oktatasi és sportolasi
célu kilonleges terilet (Kok-sp), keleten kisvarosias lakoterulet (Lk), délkeleten kertvarosias
lakdterilet (Lke), délen altaldanos mez6gazdasagi tertlet (M4), nyugaton, az 51-es f6ut nyugati
oldaldn tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet talalhato.

Lakéteriiletek

Dunavarsany lakéteriileteire tilnyomo t6bbségben a kertvirosias — csaladihazas - lakoteriilet a
jellemzo. A meglevo lakoteriiletek tekintetében azok mindségi fejlesziését kell eléiranyozni, azaz a
kozterilletek rehabilitacidja, (Gt- és jardaépités, fasorok, kdzkertek, jatszokertek Iétesitése, stb.),
valamint a teljes kdzmiiellatas kiterjesztése, a szennyvizkezelés és a szennyvizhalozat mindségi
Javitasaval, korszerisitésével.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasigi terilletek lchetnek kereskedelmi-szolgaltaté-, vagy egyéb ipari terilletek.
Telepiilésfejlesztési cél az S1. szamu 0t kedvezo helyzetébol fakado elonydk kihasznalisa - gazdasagi
teriiletek kijelolésével - Dunavarsany telepiilésfejlesztési feladatainak gazdasagi megalapozasahoz.

Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

A kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalo
teriilet, de ahol nem helyezhetd el 6nallo laké rendeltetésii épiilet.

Meglevo és tervezett kereskedelmi, szolgaltato terilletek:

a) az 5l-es. szamu fokozlekedési ut nyugati oldalan meglevo és tervezett gazdasag teriiletsav,

b) az 510-¢s ut és az 51-es fout altal kdzrezart teriileten meglevo ¢és tervezett gazdasag teriiletek,

¢) az 5l-es szamu fokozlekedési 0t keleti oldalan kialakult nagyvarsanyi lakoteriiletek kozé ékelodo
kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletek,

d) a Nagyvarsanyi ut mentr, illctve annak folytatasaban kialakult gazdasagi tertletek,

¢) a korabbi TSZ-majorok teriiletei Nagyvarsanyban és a két varosrész kozott,

f) a Taksonyi Ut bevezetd szakaszin tervezett és meglevo kereskedelmi, szolgaltato teriiletek.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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%

ERVEZESI

A Natura 2000 teriilet dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési terllet orszagos vagy helyi jelent6ségl védett természeti teriletet vagy
értéket, eurdpai kozosségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetés(i terlletet,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX. torvényben (MATrT) megjelent 6koldgiai haldzat magteriilet, 6koldgiai folyoso,
pufferteriilet Ovezet, az MATIT és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti
tajképvédelmi teriilet Ovezetet, illetve egyéb tdj- és természetvédelmi szempontbdl
jelentds teriletet, értéket nem érint.

A tervezett moddositds egyedi jogszabaly altal kijel6lt orszdgos jelentGségli védett
természeti teriletet és a természet védelmérdl szoldo 1996. évi LIl térvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti
terlletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

A moddositassal érintett terlilet az eurdpai kozosségi jelent6ségl természetvédelmi
rendeltetési teruletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kbzosségi
jelent6ségl természetvédelmi rendeltetés(i teriletekkel érintett foldrészletekrdl szélé
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatdrozott Natura 2000 haldzat teriletének
nem része.

OROKSEGVEDELEM

Dunavarsany teriletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem talalhaté.
Atervezésiterlleten épitett 6rokségi érték és nyilvantartott régészetilel6hely a rendelkezésre
allé adatszolgaltatas alapjan nem talalhato.
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Nyilvdntartott régészeti lel6helyek dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletének részletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jelGlésével

A tervezési terilileten nyilvantartott mdemléki értékként védett éplilet, objektum, orszagos
védelem alatt ll6 épitett 6rokség nem taldlhaté. A terilet nem miemléki jelentGségli terilet,
nem miemléki kornyezet és helyi védelem alatt sem 3ll. Mivel a tervezési teriileten nem
talalhatd orszagos vagy helyi védelem alatt allé vagy védelemre érdemes egyéb épitett
Orokség, ezért épitett 6rokségi értékek sériilésének lehetGsége nem feltételezhetd.

A tervezési terileten nincs a kulturalis vildgorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy
teriilet, és nem is szerepel a magyarorszagi varomanyosi helyszineket felsorold, a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz6l6 27/2015. (V1. 2.) MvM rendeletben
sem.
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KOZLEKEDES
Atervezésiterllet megkdzelitése az 51. sz. Budapest-Hercegszantd masodrend( orszagos féut

feldl érhet6 el.
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KOzZMUELLATAS

Dunavarsany kozmduellatasa folyamatos fejlédés eredménye, ma mar a joél kozmlivesitett
telepllések kozé tartozik. Kozmdellatasara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a
villamosenergia ellatas, a foldgazellatds és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere kiépiilt.

Dunavarsany kozigazgatdsi terliletét orszadgos jelent6ségl és gerinc féeloszté kozmivek
érintik. Terlletén, annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfeszlltség(
atviteli hdlézat nyomvonala halad keresztiil. A kdzigazgatasi teriilet kozepén dél-nyugat észak-
kelet irdnyban 132 kV-os nagyfesziltségl féelosztd vezeték halad at, amelyrél a Dunavarsanyi
Ipari Parkban lGizemel6 aldllomas betaplalasa is torténik.

Dunavarsanyban a kodzcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es
években kezdddott. A szennyviz kdzcsatorndval 6sszegydjtott szennyvizeket a Dunavarsanyi
regionalis szerepkord szennyviztisztitd telepén kezelik. A telep kapacitasa a telepiilés tovabbi
lakossagszam-novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal, ugyanakkor a kihelyezésre
alkalmas terilet nagysaga korldtozott. A kdzcsatorna halézatra nem csatlakozo ingatlanoknal
keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgy(ijt6 medencékben gydijtik. A telepiilés
sikfoldrajzi fekvése miatt a kdzmivek vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetés tekinthetd a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepilésre altalanosan
jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok donté hanyada szikkaszto arokként Gizemel, a
nagyobb vizgy(jt6ji arkokkal 6sszegylijtott vizek kozvetlen befogaddja a Rackevei-(Soroksari)

Duna-ag.
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KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kilonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itragyamentes véd6zondk kijelolésére, valamint az épitési munkak sordn kotelezGen
betartandd foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi terilleten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel
tisztitdsarol is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6zGen.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl sz616 rendelet alapjan
a budapesti agglomerdcidohoz tartozik, légszennyezettségét a fb6varos és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepulési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacid okozta diffuz porterhelés hatarozza meg, amely azonban
elsésorban az utak kilterileti szakaszat és a banyatavak kdrnyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas
A telepllési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gyljtése és
artalmatlanitasa megoldott. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemzé az illegalis
hulladéklerakds, amelynek felszamoldsa folyamatos feladatot jelent.
A varos és a kapcsolodd telepilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztitd telepen és a hozza tartozé erdéteriileten kerlilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgiaval.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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6.2.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

_:\‘.‘e\. I:::':. . 16.

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzaténak
12/2016. (V1. 10.) sz. Gnkormanvzati rendeletehez.

Hatalyos: :
Dunavarsany SZT-0/a

A 2025.11. havi elfogadott médositast az URBANOVUS Kft. készitette

- Megrendek
i e, Vi megevezese, e— y
URBANITAS Epitési Szabyteténak médosiésa

DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

Tervezd «Tandcsado ke Rajz megrevezése: Lagtk:
ervez0«lanacsadoxs s7ABALYOZAS) TERY o
1094 Budapest,

Angyal utca 13, IV/3. Tenezd; Feleiis tenvezd; .Ei‘]mze['ti. eliendr; eit;
rﬁq,: 46 6-201‘? P B s Behuy e 2025.11.
urbanitas@urbanitas.hu Beleznai Teodéra Berényi Mdria Berényi Mdria
www . urbanitas.hu T 01-6929 | T O1-0654 T 010654

A tervezési alaptérkép az dllami clopadatok falhaszndlasdval keészirlt,
A terv az URBANITAS Kit. szellemi tulajdaona, minden jop fenntartval
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A A 2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
DU NAVARSANY VAROS 12/2016. (VIL.J10T{) SZ. t'j)r:korménvzati rendglzetéhez.

Szabalyozasi Terve

Hatalyos:
Dunavarsany SZT-0/b/M3

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal

Feltételes szabdlyozasi vonal
Szabdlyozasi szélesség

Epitési dvezet, 6vezet hatara

Epitési bvezet, bvezet jele

Az altalanos eldirasoktdl eltérd épitési hely
Kotelez6 megszlntetés

Orszagos és teleplilésszerkezeti jelentdségl ut
Kiszolgald ut

Vasuti teriilet

Telken beltili zéldfelllet

Erdd dvezet

Koézpark, kdzkert dvezet

= » u| Tavlati felhasznalasu terilet a Telepiilésszerkezeti Terv szennt

IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK
E Javasolt telekhatar
EI Javasolt telken bellili fasitas
Javasolt kikéts

oooooc Kerekparos infrastruktira tervezett nyomvonala
oooooc Kerékparos infrastruktira nyomvonala - meglévé

E Javasolt megsziintetés

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Orokségvedelem

:

Nyilvantartott régészeti leléhely hatara
Taj- és természetvédelem

4
ot

Natura 2000 teriilet

m

Ex-lege védett uszélap hatara

i
vl

I
|

Orszagos okologiai halozat, okologiai folyoso

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet hatara

|

=he =1 Helyi jelentdségl természeti terilet hatara

O OO| Helyijelentdségli vedett természeti eérték

HH

Park & Ride parkold, Kiss & Ride parkold, Buszforduld

Talaj- és vizvédelem

B Vizvazis beiss vedsteriilet

[ ] vizbazis kiisé vedsteriilet

[ ] Hidrogeologiai véddidom "A" z6na hatara

[ ] Hidrogeolsgiai védsidom “B" zéna hatara

:] Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatara

Belvizzel kozepesen veszélyeztetelt terilet hatara

Vedéterllet, vedétavolsag, védosav hatara
Banyatelek hatara
Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara

==

]

g

I._._...I Felszini viz parti savja
E Veszelyes Uzem veszelyessegi Ovezele - Belso zona
:] Veszélyes (izem veszélyességi ovezete - Kozépso zéna
E Veszélyes Uzem veszélyességi ovezete - Kiilsé zona
Kozmlvek korlatozasai

= I Szennyviztisztito

[f.&)] szennyvizatemel6 és védétavolsagai (20m és 150m)
@ Vakuumgéphaz és védétavolsagai (20m és 150m)
E Villamosenergia atviteli halozat

- — Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték

E Nagy-kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték

—o0—] Kéolajvezetek
E Termékvezeték
E-- l Hirkozlési vezeték

TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYZOTT ELEMEK

E— ™aganit
[ Vizfellilet, kavicsbanya tavak, foldhivatali,
~ illetve nem bemért hatarvonallal

Az Orszagos Erds Adattér szerinti erdd
[=F ] Helyi vedett épitmények (épiiletek, szobrok, emiékek)

I‘ﬂ Teleplilésképi szempontbdl jelentds
1. helyi védett természeti értékek

® ® » » Egységes telekalakitas Gtemeinek hatara

SAJATOS JOGINTEZMENY

Egységes telekalakitas

ALAPTERKEP| ELEMEK

—_

Telepliléshatar

Belterlilet hatar - meglévo

Belteriilet hatar - tervezett, javasolt
Telekhatar

Foldhivatali térképen szerepld épiilet

Geodéziallag nem bemert, légifelvétel alapjan felrajzolt

éplilet a beépitési mod és hely csak tajekoztato jellegl
Foldhivatali alaptéréképen szerepld, légifoton (mar) nem szerepld,
nem beazonosithato épuletek

o Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
>~ bemérésen alapuld, tajékoztaté adatok, a volt
banyatavak teriiletén nem érvényesek)

. T——"y
A\ g DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
A Munia megnevezése Dunavarsény Véros Hatdlyos
URBANITAS Epitési Szabalyzatanak medositdso
TervezwTanacsadt, | e menestse: S
PP A SZABALYOZASI TERV  mi:4000
1094 Budapest, = — |
Angyal utca 3. IV/3, Tervezd Feleids tervezi Ugyvezetd, slenbe st
Tel.: 466-2018 [ - Fadog Tk, Bndy T
wbanitas@urbanitas.hu Beleznal m':m llfinlyl Mdrla Iudn.;pllldl'ln 2025.11.
www. urbanitas.hu T 01-497% 41 01-0654 TTi1 010854
A lervereési alaplérkép azr éYlaomi gigpodaotok lelhaoszndidsdval cészall
A terv gz URBAMITAS Kft. szellemi tulajdena, minden jog fenntartva!
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A tervezési teriiletet érintd szabdlyozdsi elemek:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
- Epitési 6vezet, dvezet hatara a Gksz-4 és az Lke-SZ-1 épitési dvezetek kdzott
— Gksz-4 kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi Ovezeti jel
- Lke-SZ-1 kertvarosias lakoterilet dvezeti jel
VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Egyéb korldatozo tényezbk
- VédGteriilet, véd6tavolsag, védGsav hatdra
TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYOZOTT ELEMEK
- Vizfelllet, kavicsbdnya tavak, foldhivatali, illetve nem bemért hatarvonallal

Dunavarsany Varos Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 Dunavarsany Varos
Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2016. (VI.10.) 6énkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) - Hatdlyos: 2025. 11. 15.

A tervezési terilet a hatalyos szabalyozasi terv alapjan:
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-4 épitési ovezet
- kertvarosias lakoterilet Lke-SZ-1 épitési dvezet
- vizgazdalkodasi terilet 6vezet
- altalanos mezGgazdasagi teriilet Ma 6vezet

A HESZ érintett tervezési terlletre vonatkozo — elGirasai:

31. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

45. § (1)’* Az Lke jel(i épitési dvezetek teriletei a laza beépités(, 6sszefliggs nagy kertes, tébb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd
elsésorban laké rendeltetés( épiiletek elhelyezésére szolgdlnak.

(2)7° A kertvarosias lakdterlleten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kivl -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegdi,

e) sport és

f) az épitési bvezetek 800 m?-nél nagyobb telkein, a vonatkozé feltételek biztositdsa esetén
allattartdst szolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)7% A kertvérosias lakéteriileten egy telken tdbb rendeltetési egység is elhelyezhetd, de

a) telkenként legfeljebb egy lakéépiilet, és abban maximum 2 lakas létesithetd, ha az dvezeti
el6irdsok masképpen nem rendelkeznek.

b) a kialakult — K jel — épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb egy lakdépiilet, és abban
legfeljebb egy lakas létesithets, kivéve, ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a
minimum 20 métert, mert ebben az esetben telkenként legfeljebb egy lakdépiilet és abban
maximum 2 lakas is létesithetd, amennyiben mindkét lakas rendelkezik a kiszolgald utcara
néz6 ablak-, vagy ajtonyilassal és a 40. § (4) bekezdésében elGirtak is betarthatok.
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c) kett6nél tobb rendeltetési egységet tartalmazd telek esetén kotelez6 rendeltetési
egységenként legalabb egy gépjarmlitarold épitése a 76. § (2a) bekezdés szerinti szabdly
figyelembevétele mellett.

.....

ahol a meglévd beépitettség nagysaga meghaladja az dvezeti el6irdasokban meghatarozott
legnagyobb megengedhet§ beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthato és a
meglévd épliletek, amennyiben nem lakéfunkciét tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi,
kozOsségi éplletek, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek) a megengedett
legnagyobb éplletmagassagig b6vithetbek.

46. § (1)78 Az Lke jel( kertvarosias lakoteriileteken az el6kert mérete

(1a)”° az utcdban jellemz8 elSkerti mérethez igazodo;

(1b)8 utcdban kialakult allapot hidnyaban 5 m.

(2)8! Oldalhatéron allo beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,0 m.

(3) A kertvarosias lakoterileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési vezetekben az
1. melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4)82 Kertvarosias épitési dvezetben a teljes kézm{(ivesités kialakitdsa sziikséges. A kézcsatorna
haldzat kiépitéséig vagy a meglévé kdzcsatorna kapacitasanak korlatja esetén atmenetileg zart
kozmipotld berendezés létesithets, de ebben az esetben csak egy lakdéplilet, abban egy lakas
alakithato ki telkenként.

VIll. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK
34. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

53. § (1) A Gksz jel(i kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlod gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nalld lakd rendeltetés(i épilet nem helyezhet6 el,
de a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a Tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakas kialakithaté.

(3) Az épitési bvezetben a lakoteriletek és telepiiléskozpont vegyes teriletek hataratél 50 m-
en bellil esetlegesen létesitend6 technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési étesitmény,
silo, szallitészalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villdmhariték, stb. magassaga
nem haladhatja meg az 6vezeti elGirdsokban meghatarozott épiiletmagassag kétszeresét.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlleten a 2. szdmu mellékletben teriletileg
lehatdrolt épitési bvezetekben az 1. melléklet 5. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmdivesitéssel kell ellatni.
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1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) 6nkorményzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

2. Kertvirosias lakoteriilet

A B ¢c | o | E | F | G [ H T
Az cpitési telck Az cpllat megengedett

2 O P = S e o
3 bele ”:':;6 terilete | szélessége m‘f: ""’u::‘::':‘ u.':;m g;pi:c'sa ”:;':f:“ éplletmagassiga
4. m* m % m*/m* % % m m
5. Lke-SZ-K SZ 600 - 30 0,6 40 50 3.0 Koee
6. Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0.6 40 50 3.5 7.5
7. | LkeSZ2 | SZ | 1500 20 30 0.6 40 50 35 7.5
8. Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3.5 7.5
9. Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3.5 1.5
10. Lke-SZ-5 SZ 550 16 30 0.6 30 50 30 7.5
11. Lke-SZ-6 SZ 600 16 30 0.6 30 50 30 50
12. Lke-SZ-7 SZ T00 21 30 0.6 40 50 3.0 4,5
13. Lke-SZ-8 SZ 800 18 30 0.8 40 50 45 7.5
14. Lke-SZ-9 SZ 800 20 40** 0,6 40 50 35 7.5
| 53 Lke-SZ-10 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3.5 7.5
16. Lke-0O-K (0] 550 16 30 0,6 40 50 30 K***
17. Lke-0-1 (8] 800 16 30 0.6 40 50 35 7.5
18 Lke-0-2 (0] 800 18 30 0.6 40 50 3.0 4.5
19. Lke-0-3 0 800 16 40** 0,6 40 50 3.5 f e
20. Lke-Z-1 (8] 450 12 30 0.6 40 50 3.0 1.5

SZ- szabadonilld beépités, O - oldalhatiron dll6 beépités, Z - zirtsori bedpités

Az épllet megengedett legkisebb éplletmagassiga® - kivéve a melléképitményeket .

**: A47. § (3) bekezdésében foglaltak alkalmazisival. Az OTEK-16] megengedGbb beépitettségi ménékiol az Allamu
Foépitész a PE/AF/00191-9/2018 szimi szakmai véleményében hozzdpdrult.

*¢*: K - kialakult, a 2. § b) pont szenint.

5. Kereskedelmi szolgiltaté gazdasigi teriilet
A B C [ D | E | [ [ G ] 1 1 [ )
1. Az épitési telek Az épllet megengedett
kialakithato kialakitandé
1 - -
2. o legkisebb megengedett legnagyobb legkiscbb legkiscbb® | legnagyobb
Az épitési | jellemzd - s o
3. | ovezetjele | modja terilete | sadlessége "“‘:T’“:::' “:ml:" b;';::; "‘:;:'é'::“ épletmagassiga
meértéke
4 m° m % e/ m- % % m m
5. | Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4.5 9.0
6. Gksz-2 SZ 2000 20 40 2.0 50 20 4.5 10,0
7 Gksz-3 SZ 5000 30 50 20 60 20 4.5 12,5
8 Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
9. | Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 45 10,0
10. | Gksz-6 SZ 750 20 35 1.6 45 20 35 7.5
11. | Gksz-7 SZ 5000 40 35 1.6 45 25 35 10,0
amin. a
12.| Gksz-8 z |%oam=| g 60 0.6 60 20 3.0 5.5
aK+akK
40%-a

13. ] Gksz-9 SZ 4000 20 50 1,5 60 25 3.0 12,5
14. | Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 45 12,5
15. | Gksz-11 (8] 550 16 40 1,6 40 20 35 15

SZ — szabadonallo beépités,
Az éplilet megengedett legkisebb épliletmagassiga® - kivéve a melléképitményeket

Kivonat Dunavarsdny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatabdl a tervezési teriiletre vonatkozéan
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6.3 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEP VEDELMEROL SzOLO

RENDELET VONATKOZO ELOIRASAI

6.3.1. Telepullésképi Arculati Kézikbnyv

Dunavarsany Telepilésképi Arculati Kézikonyve (a tovabbiakban: TAK) Dunavarsany Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 183/2017. (XIl. 11.) hatarozataval keriilt elfogaddsra.

6.3.2. A telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolo
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 11. § - 17. §-ban hatarozza meg a telepuilésképi
altalanos és részletes kovetelményeket.

A tervezési teriilet Telepiléskép karakterek szerint:
e Kereskedelmi, szolgaltatd karakter( teriiletek
e Kertarosias karakter( teriletek
e Tavak terllete és sorszama
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Helyi védelem Telepiiléskép karakterek
—— Teleplléskepi szempontbdl jelentés helyi védett , ; s o
=2 természeti értékek azonositészammal ’ ROKIUICION B3 SpOnIoas cuit tordiotek

Tavak terillete és sorszama

Falusias karakteril terlletek

s Kertvarosias karakter( tertletek

~ Torténeti kertvarosi karakterd terliletek

Zartsoru jellegii kertvarosias és teleplléskézponti karakter( terlletek
Kereskedelmi, szolgaltatd karakter( tertiletek

Ipari karakterti tertletek

Bl Helyi védett épitmények (épuletek, szobrok, emiékek)
==-w-n- Helyi jelentéségi védett termeészeti terlilet hatara
B Helyi jelentSsegu természeti emiek

Mas jogszabaly altal védett terliletek
LI Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
il

ANAA [ omEpnacehnl seameontil Hemsien Udul6 karakter( teruletek
Mez6- és erd6gazdalkodasi karakter( teriletek,
egyéb karakteru teriiletek

4 Okoldgiai halozat - skolégiai
tyemsed  folyoso

[~ — 1 Natura 2000 teruletek

AN Ex-lege uszolap

Alaptérkepi elemek
—-—-~ Telepiiléshatar

——--— Belterilet hatara

%‘\‘"' Lelhely
%,
“"-u{al

4.A LelShely / \-.

¢
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e
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A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL

MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Atervezési teriileten tervezett valtozasok —amennyiben az Onkormdnyzat képviselé-testiilete
tamogatja azokat - Dunavarsany Varos telepilésrendezési eszkdzei moddositasat teszik
szikségessé.

Ezért a teriilet Tulajdonosa a telepitési tanulmany elkészittetésével szeretné kezdeményezni
a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabélyozasi Terv és a HESZ mddositasat Uj telepiilésrendezési
eljaras lefolytatasaval. Ehhez a teriilet Tulajdonosanak mindenképpen szikséges az
Onkormanyzat tdmogatésa.

A mddositas soran elérendo telepiilésszerkezetet, teriiletfelhasznalast érint6 célok:

A VALTOZAT

1. a 2090 helyrajzi szamu - jelenleg kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet
terlilethasznalat szerinti megosztasa: a 2090 helyrajzi szamu ingatlan lakéteriletként
haszndlt terlletrészét a telekmegosztas utan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terlletrdl kertvarosias lakoterlletre tervezett atmindGsiteni;

2. a2093 helyrajzi szdamu teriilet kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznalasat,
valamint a vizgazdélkodasi teriiletet is kertvarosias lakoteriletre tervezett médositani,
ebben az esetben Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik;

3. a 2093 helyrajzi szamu teruleten kijeldlni tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolés
magasabb szint(i terveknek valé megfelelése érdekében a 0105/1 helyrajzi szamu
altaldnos mez6gazdasagi terllet egy részét a megfeleléshez sziikséges mértékben
gazdasagi erdéteriletre javasolt mddositani;

4. a 097/5 helyrajzi szama terulet hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok szerinti
kertvdrosias lakoterilet teriiletfelhasznaldsdnak megtartdsa mellett a Tulajdonos a
terilet belteriiletbe vondsat szeretné kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a
Teleplilésszerkezeti Terven a teriilet tervezett, javasolt belterileti hatar jellel érintett.

A targyi tanulmanyterv keretein belil lehetséges azt a valtozatot is megvizsgalni, milyen
feltételekkel lehetne a té jelenlegi beépitésre nem szant vizgazdalkodasi terliletét is
beépitésre szant kertvarosias lakoterilletre mddositani. A tervezett mdodositas Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lését jelenti. Az egyik legfontosabb — amenyiben az Onkormiényzat
tdmogatna az elképzelést -, hogy az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésével kapcsolatban a
vonatkozo jogszabdalyoknak valé megfelelést igazolni sziikséges.

A 2093 helyrajzi szamu terileten talalhato téban - a Tulajdonos szerint - az utébbi években
folyamatosan apadt a vizmennyiség, a vizszint egyre alacsonyabb, ezért meggondolandd a té
tovabbi fenntartasa.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

A Teleplilésszerkezeti Terv tervezett

terliletfelhaszndldsa
A vdltozat
Tervezett teriletfelhaszndlds-valtozasok — A valtozat
Teriiletfelhasznalas Erintett Hatdlyos TSZT- | Mddositott TSZT- | Teriiletnagysag
teriiletek ben meglévé | ben tervezett valtozas
(hrsz) teriiletnagysdg | teriiletnagysag (m?)
(m?) (m?)
Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltatd | 2090,2093, 2,82 1,46 -1,36
gazdasagi terilet (Gksz)
Kertvarosias lakoéterilet | 2090,2093, 0,52 2,19 +1,67
(Lke) 097/5
Beépitésre szant 3,34 3,65 +0,31
teriiletek 6sszesen:
Beépitésre nem szant teriiletek
Vizgazddlkodasi terilet 2093 0,31 0,00 -0,31
(V)
Altaldnos mezégazdasagi 0105/1 0,40 0,00 -0,40
terilet (M3)
Gazdasagi erdGteriilet 0105/1 0,00 0,40 +0,40
(Eg)
Beépitésre nem szant 0,71 0,40 -0,31

teriiletek 6sszesen:
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Amenyiben az Onkorményzat nem zarkozik el a javaslattél és tdmogatnd a 2093 helyrajzi
szamu terlleten az egységes lakoterulet megvaldsitasat, Tulajdonos a 0105/1 helyrajzi szamu
terlileten tudja biztositani az Uj beépitésre szant tertlet kijelolése miatt szlikséges nagysagu
erdéteriletet. A széban forgo terilet jelenleg altaldnos mez6gazdasagi teriilet, a tervezési
terlilet kozvetlen kérnyezetében helyezkedik el és a belteriilet hataran telepulésrendezési
szempontbdl is alkalmas lehetne erdéterilet kijelolésére.
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MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA™

Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéral szolo 2018, évi
CXXXIX, tirvénynek valo megfelelés igazolisa:
Dunavarsdny varos kdzigazgatdsi teriiletér érimté a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Tervében alkalmazort kiemelt térségi reriiletfelhasznaldsi karegoriak:
a) erdagazddalkodasi rérség: 224.807 ha
b) mezdgazdasagi 1érség: 715.6261 ha
¢) vizgazdalkodasi térség: 275,5492 ha
d) telepiilési térség: 837,201 ha*
*: Az értek a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervének hivaralos adatszolgaltatasa
keretében meghkapont digiralis allomany alapjan keralt feltintetésre, mely eltér a hatdlyos
MATrT 8. melléhlctében szerepld ériékidl, az dsszrelepilési adatokkal ugvanakkor
dsszhanghban van
e) sajatos teriiletfelhasznalasu térség: 120.0155 ha
76,8365 ha

2 250,04 ha

) nagy kiterjedésii zéldreriileti telepiilési térség:

A relepiilés teljes teriilete:

Tovaibbi
. Térségi : Hatdlyos
Térségi teriletf dﬁm p Jogszabaly szerinti dllapot : inf méddositdsok
teriiletfelhaszndal 2 : mddositdsi kapcsdn
dsi kategéria | 4% Kategoria lehetdség e felhaszndlhaté
teriilete (ha, teriiletek
(ha) teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
! !
telepitlési térség 837.201 szerint AL
16744 ha | 2% 11,014 ha 5,73 ha
nagy kiterjedési Hatdlyos TSZT
<aldteriileti telepilési 76,8365 MATYT 38.§ (5) scerimt | =t Desorols
térseg az eldirasnak
sajdtos Hatdlyos TSET
b i - 3 ] =erinti besorolds
r:rﬂlcﬂ'fmﬂmdfnw 120,0155 MATIT I1. § ¢) szerint MECFELEL
térseg az= eldirdsnak
meslpardusigl sérsiy 715.6261 MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
178,9065 ha 25% 170,3385 ha 5.7654 *_‘
224,807 MEGFELEL
erdigazdilkodisi r“;ﬂ:ﬂ‘l“”“;"‘:i g | 231005 | o
térség A Rk = 10,7155 = 8,8629 ha 1,8526 ha
igazolni, melynek
rerillere 214.31 ha
Hardlyos TSET
vizgazddlkodaisi 3 N - szerinti besoralds
terség 275.5492 MATFT 11. § c) szerint MEGFELEL
az eldirdasnak

A tervezett mddositds eredményeképpen a 2093 hrsz. teriileten Uj beépitésre szant terilet
kijelolése telepllési térség terlletén torténik 3095 m? cca. 0,31 ha terileten. (jelenleg
rendelkezésre dllo térképi dllomdnybdl mért adat, a teriiletnagysdg a teleplilésszerkezeti terv
modositdsa sordn pontositando)

A 2025. november 12-t6l hatdlyos Dunavarsany Telepulésszerkezeti Tervében a fenti tablazat

alapjan a telepilési térség teriletén tovabbi modositasok kapcsan felhasznalhaté 5,73 ha. A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhasznaldsra keriilne 0,31 ha, azaz a tovabbi mddositasok
kapcsan felhasznalhatd teriilet 5,73 ha— 0,31 ha = 5,42 ha, tehat MEGFELEL.

A mezbgazdasagi térség teriiletén tovabbi mddositasok kapcsan felhaszndlhatd 5,7654 ha. A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhasznaldsra keriilne 0,31 ha, azaz a tovabbi mddositasok
kapcsan felhaszndlhaté teriilet 5,7654 ha — 0,40 ha = 5,3654 ha, tehat MEGFELEL.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO MEGFELELES

1. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény kdvetelményei

A tervezett moddositds nem érint zoldteriletet, a telepllés kozigazgatdsi teriletén a
zoldterilet nagysaga nem csokken.

A tervezett mddositdssal érintett terlilet meglévé telepiilési teriileten talalhato.

A tervezett mddositds nem okozza a szomszédos telepiilésekkel torténd 6sszendvést.

A tervezett fejlesztés helyhez kotott, az érintett terllet egy része mar a hatdlyos
teleplilésrendezési tervben is beépitésre szant teriilet, a mddositds kovetkeztében az ingatlan
telje sterlilete beépitésre szant teriletté valna.

2. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet kévetelményei

A tervezett erd6teriilet nagysaga (0,40 ha) 4000 m? >, mint 300 m?

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolt teriilet hatdratdl a tervezett erdéteriilet legtavolabbi
pontja cca. 300 m-re talalhaté (jelenleg rendelkezésre dllo térképi adllomdnybdl mért adat, a to
helye a telepliilésszerkezeti terv mddositdsa sordn pontositandd)
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Amennyiben Uj kozterulet kialakitasara kerul sor, az el6irast figyelembe kell venni.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése helyhez kotott, amennyiben az 6nkormanyzat a
fejlesztést tdmogatja, abban az esetben meghozza a sziikséges dontést.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése soran létrejové lakoterlilet nagysagrendjénél fogva
nem okozza az uthaldzati elemek kapacitasanak kimerilését.

Amennyiben 15 lakdrendeltetés kijelolésére keril sor, fejleszté vallalja egy jatszotér
kialakitasat.

A tovabbterveezés soran és/vagy a telepllésrendezési szerz6désben biztosithatd a
megfelelés.

A tervezett mddositasok kdvetkeztében a telepiilés zéldterllete nem csdkken.

3. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. térvény

Az U] beépitésre szant terillet kijelolésére a kozigazgatadsi hatarhoz képest 250 méternél
messzebb kerdl sor.
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kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedést tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erddétertliletet is ki kell jelGIni. Csereterliletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkizeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem zoldteriilet és erd6terilet atsorolasaval jar.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbégazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

A tervezett modositas soran csereteriilet nem all rendelkezésre.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erddéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

A tervezett mddositds soran erdéterilet kijel6lése tervezett, 0,4 ha nagysagban.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijelélésre kertilé
zoldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képvisels-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepliilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

ErdGterilet kijelolése tervezett.

23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

37. §~ A Budapesti Agglomerdcid telepiilésein a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant
terliilet kijelélésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti el6irdsok mellett a 38—40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

Az uj lakéterulet jol illeszkedik a teleplilés meglévs szerkezetéhez, meglévd lakoterilethez
csatlakozik.

b) taj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd
Az Uj lakoteriilet kijelolése nem sért tarsadalmi érdeket.

c)= a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovabba uj lakdteriilet kijelolése
esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnek.

A tervezett funkcid ellatasahoz a mUszaki infrastruktura halézatfejlesztéssel kiépithetd.

(2)= Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kbzelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.
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(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, ha a kijelélés
a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre iranyul.

Nem tervezett a kornyezetre jelent6s hatdst gyakorlé ipari teriilet kijel6lése.

(4) Uj lakétertiilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.
Az U] lakoteriilet teleplilési térség teriiletén taldlhato.

(5)=A nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térségben — Uj épitési Gvezetként vagy
Ovezetként — csak zoldteriilet, tovabbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szant kiilénleges
teriiletek kérébdl — sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem
szdnt, rekredcios célu tertilet épitési bvezet, dvezet jelGlhetd ki.

A tervezett mddositds nem nagy kiterjedés( zoldterileti telepiilési térségben torténik.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésii uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélhet6 ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitendé kbzosségi kézlekedés megdlldhelyig a
kézforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhaté kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5
km-t.

Nem torténik 5 ha-t meghaladd kiterjedés( lakdterilet kijelolése

(7) Az 5000 m? netté eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésii épitmény
ott helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentls kbzosségi kézlekedési
csomoponti megdlldhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkdézelithetd.

Nem tervezett 5000 m?-nél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmény
elhelyezése.

39. §(1)= Az e térvénnyel valé ésszhang megteremtése érdekében toértént feliilvizsgdlat
alapjdn elfogadott telepliilésrendezési tervben a természetkizeli teriiletként és erdéteriiletként
kijelolt évezetek nagysdga a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozoan G6sszességében
nem csbkkenhet.

A tervezett moddositasok sordn az erdéteriilet nagysaga nem csdkken, hanem né.
Természetkozeli terlileteket a tervezett médositasok nem érintenek.

(2)= Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 hektdrt meghaladd uj sportoldsi célu
teriiletet kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi dtsorolds nem
hajthato végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgalo épitmények helyezhetdbk el,
kereskedelmi célu szdllasféréhely, lako- és lidiiléépiilet, valamint lakds nem alakithato ki. A
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-at nem
haladhatja meg.

A tervezett mddositdsok nem érintenek sportoldsi célu terileteket.

(3)= A Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében kijelélt sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
terliletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelel6en kiil6nleges — ideértve a beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu terliletet —,
kézuti kézlekedési, egyéb kiézlekedési, védelmi célu erdétertiilet, rekredcids célu erdéterdiilet,
egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasdgi teriilet, dltaldnos mez6gazdasdgi terdiilet,
tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terlilet, kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A tervezett mddositdsok nem érintenek sajatos teriletfelhaszndlasu térséget.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant terilet kijelolése megfelel a magasabb szint(
jogszabdlyoknak.
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A Teleplilésszerkezeti Terv tervezett
terliletfelhaszndldsa
B vdltozat

1. a 2090 helyrajzi szdmu - jelenleg kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet
teriilethaszndlat szerinti megosztdsa: a 2090 helyrajzi szdmu ingatlan lakéteriletként
haszndlt terliletrészét a telekmegosztas utan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriletrdl kertvarosias lakoteriletre tervezett atminGsiteni;

2. a2093 helyrajzi szamu terilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznaldsat,
kertvarosias lakoteriiletre tervezett mddositani, a vizgazdalkodasi terilet valtozatlanul
marad, ebben az esetben Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keril sor;

3.  a 0105/1 helyrajzi szamu altalanos mezdgazdasagi teriileten nem sziikséges gazdasagi
erdéterilet kijelolése;

4. a 097/5 helyrajzi szamu terllet hatdlyos telepilésrendezési eszkozok szerinti
kertvarosias lakoteriilet tertletfelhaszndldsdanak megtartasa mellett a Tulajdonos a
teriilet belterlletbe vondsat szeretné kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a
Telepulésszerkezeti Terven a terlilet tervezett, javasolt belterileti hatar jellel érintett.
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Tervezett tertletfelhasznalas-valtozasok — B valtozat

teriiletek 6sszesen:

Teriiletfelhasznalas Erintett Hatalyos TSZT- | Mddositott TSZT- | Teriiletnagysag

teriiletek ben meglévd | ben tervezett valtozas

(hrsz) teriiletnagysag | teriiletnagysag (m?)

(m?) (m?)

Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgdltatd | 2090,2093, 2,82 1,46 -1,36
gazdasagi teriilet (Gksz)
Kertvarosias lakoterilet | 2090,2093, 0,52 1,88 +1,36
(Lke) 097/5
Beépitésre szant 3,34 3,34 0,00
teriiletek 6sszesen:
Beépitésre nem szant teriiletek
Vizgazddlkoddsi terilet 2093 0,31 0,31 0,00
(V)
Beépitésre nem szant 0,31 0,31 0,00

(a teriiletszamitds a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv digitdlis terve alapjan pontositandd)
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A VALTOZAT

ATeleplilésszerkezeti Terv mdédositas A valtozatdhoz hasonldan a Szabdlyozdasi Terv médositds
A valtozata is bemutatja, hogy a td6 megsziintetésével egységes lakoterilet kialakitdsa
lehetséges.

Kok-s;\) / '@

. 2084734 é'.,.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv vdltozd beépitésre
szdnt teriileten vdltozo elemei
A vdltozat

A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi koncepcié a kovetkezd tervezett mdédositasokat
tartalmazza:
1. 2090 helyrajzi szdmu terileten
o kozforgalom eldl elzart maganut kialakitasa, szabalyozas jelolése (2090/1 hrsz)
e az ingatlan egy része (2090/3 hrsz) Lke-SZ-1 jell kertvarosias lakoterilet dvezetre
torténd modositasa
o a Gksz-4 és az Lke-SZ-1 épitési ovezetek kozott épitési Ovezet hatdr jelolése
2. 2093 helyrajzi szamu ingatlan beépitésre szant terilete
e a hatalyos SZT szerinti Gksz-4 épitési Ovezet mddositdsa Lke-SZ-1 kertvarosias
lakoteriilet 6vezetre
e a jelenlegi vizgazddlkodasi terlilet 6vezetének moddositasa Lke-SZ-1 kertvarosias
lakoteriilet 6vezetre, a kornyezetéhez illeszkedve;
3. 097/5 helyrajzi szamu teriilet
o kozforgalom el6l elzart magdnut kialakitasa, szabalyozas jelolése 10,00 m
szélességgel;
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e javasolt telekosztas jelolése;
4. A 0105/1 a 0105/1 helyrajzi szamu altaldanos mezdgazdasagi terileten gazdasagi
erddterilet 6vezet kijelolése

Amennyiben az Onkorményzat nem zarkézik el attél, hogy a 2093 helyrajzi szdmu ingatlan a
tavlatban teljes egészében lakdteriilet legyen, a telepitési tanulmanytervet ki kell egésziteni
az Uj beépitésre szant teriletre vonatkozé megfelelés igazoldssal, valamint a tervezési
teriletet ki kell terjeszteni a 0105/1 helyrajzi szamu tertletre is,

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv vdltozé elemei b) vdltozat

... L d\ ‘(\" ~

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete az erdéteriilet kijelolésére alkalmas teriilet lehatdroldsdval
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| B VALTOZAT
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A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv vdltozo beépitésre
szdnt teriileten vdltozo elemei
B vdltozat

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete
A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi koncepcié a kovetkezd tervezett mdédositasokat

tartalmazza:
5. 2090 helyrajzi szamu terileten
e kozforgalom eldl elzart maganut kialakitasa, szabalyozas jel6lése (2090/1 hrsz)
e az ingatlan egy része (2090/3 hrsz) Lke-SZ-1 jel(i kertvarosias lakoterilet 6vezetre

torténd modositasa
o Qa Gksz-4 és az Lke-SZ-1 épitési ovezetek kozott épitési Ovezet hatdr jelolése

6. 2093 helyrajzi szdmu ingatlan beépitésre szant terilete
e a hatalyos SZT szerinti Gksz-4 épitési 6vezet mddositdsa Lke-SZ-1 kertvarosias

lakoterilet Gvezetre
2093 helyrajzi szamu ingatlan beépitésre nem szant vizgazdalkoddsi teriileten a meglévé

7.
vizfellletre V* Ovezeti jel pétlasa
8.  097/5 helyrajzi szamu teriilet
elzart maganut kialakitdsa, szabalyozas jelolése 10,00 m

e kozforgalom eldl

szélességgel;
e javasolt telekosztas jelolése;
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A 2093 helyrajzi szdmu terlilet megosztdsa a mellékelt méretezett helyszinrajz szerint
tervezett:
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9.1. KOZLEKEDES

A tervezési teriilet kozlekedési szempontbdl az 51. szamu féutrél konnyen megkozelithetd.
Az érintett terllet megkozelitéséhez, miikodéséhez a kozlekedési infrastruktura halézat varosi
szintl fejlesztésére nincs szlikség.

A 2090 és a 097/7 helyrajzi szamu terileteken kozforgalom el6l elzart maganut kialakitdsa
tervezett a HESZ 4. § elGirasainak figyelembevételével.

Az Uthaldzat fejlesztésének minimalis mUszaki tartalma a stabilizalt utfelilet a megfelel6
csapadékviz szikkasztassal.

9.2. KOZMUFEJLESZTES

Vizelldtds — a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata
Szolgaltatd: DPMV Zrt.

- If ¥ Jr32
06869 FAN . 4
| \ |
!
SOBAT
g ‘1 B

068/58

2084/16

iy,
oA 1V
yi 09773
(LR S E

iy 1) 0972

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
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Vizelvezetés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmdihdlézata
Szolgaltatd: Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgdltato Zrt.

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata
Szolgaltaté: ELMU Héldzati Kft.

- QBN

20847112

208416

55



DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

2084/32

2084116

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Az e-kdzmU térképek alapjan a tervezési teriilet beépitésre szant terlletén az alapvetd
kézmdvek nem kerultek kiépitésre.
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®) Dél-Pest Megyel Vizikézmii 1SO 9001
[ Szolgaltato Zrt. MARTON 150 14001
- ERUSI, SZAKERTO IRODA KFT. :23 ':;gg:
DPMV Zrt. Koérost ut 190 G

VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA
(Vizikozmii-szolgaltatasra benyviytott Igénybejelentd kérelemre)
Bejivo iktatoszam: BENB/2025/1585-1586 Kimeno iktatoszam: KENK/2025/1197
Vevokod: 158724; 158725
A 6. pontban igényelt Dunavarsany, Petofi lakotelep 2093 hrsz. alatti ingatlan vizikdzmii-szolgaltatast/

szolgaltatasokat az igénybejelentd részére:

AZIGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

O Biztosithato [0 Részben biztosithato B Nem biztosithato
AZIGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
[ Biztosithato [J Részben hiztosithato X Nem biztosithatd

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
ELBIRALASA:

Megnevezése Meuyistee Biztosithatd Rsdben Mem
Vel (m*/map) Biztosithatdé | Biztosithato
1. Ivoviz-szolgaltatas ikermérén mérve. 2x0,5 O O X
2. Szenjy'vi;r;-e!\it'ext.:lé.si és Ii's;ililzisi. , 2x05 0 0 =
szolgaltatds ivoviz ikermérd alapjan

AZ ELUTASITAS, FELTETEL SZABAS INDOKALI:
e A torzshalozat miszakilag nem elérhetd X
e Elégtelen a kapacitas[X

Kiegészito informdciok, miiszaki feltételek:

Az ingatlan el6tt nem taldlhaté ivoviz haldzat ezért a vizellatds jelenleg nem Dbiztosithato.
Halozatfejlesztés szilkséges.

A szennyviz elvezelés 1s csak halozat bovitéssel biztosithato 0j vakuumakna és a hozza tartozo gravitaios
szakasz létesitése sziikséges, Illetve sziikséges rendezni a vezetékjogot a meglévé hilozatra,

A kérelemben megjeldlt és jovihagyott mennyiség feletti felhasznalas esetén a DPMV Zrt. feleldsséget nem
vallal! A kordbban megvaltott/ eddigi felhasznalason felili mennyiségek utian kvota novelés/ megvaltas
sziikséges kozileti felhasznalé esetén!

Igényére valaszunk a Kiallitastol szamitva egy évig érvényes.

Kelt.: Taksony, 2025, szeptember 23.
DL PEST MESTE! VineO2w] S 20LBALIATO ZAT.
; ZG60 Gy, 0o U1 190
o Actuzhm FEBET501-213
Banlaz: OTP Gyl 11742300-20015170
..................... =
Ferenczi Agnes Luca

Halozat ellendrzési mérndl

!4 mindenkori hatdlyos Uzletszabalyzat szerinti dijszabdsnak megfelelden!
“Abban az esethen, ha a kérelem targya biztosithaté részben, vagy egészében.

Adoszam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http //www dpmv_hu
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Dél-Pest Megyei Vizikézmii

) 1SO 9001
- Szolgaltaté Zrt. MARTON 150 14001
N 2360 Gy, e 10 45001
| e SZAKERTO IRODA KFT

4 [T} L rd
VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA
(Vizikdzmii-szolgaltatasra benyigtott [génybejelento kérelemre)
Bejivo iktatoszam: BENB/2025/1588 Kimeno iktatoszam: KENK/2025/1198

Vevokod: 158729

A 6. pontban igényelt Dunavarsany, 097/5 hrsz. alatti ingatlan vizikézmii-szol galtatast/ szolgaltatasokat az
igénybejelentd részére:

AZIGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

[ Biztosithato [ Részben biztosithato B Nem biztosithato
AZIGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
[ Biztosithato [ Részben biztosithato Nem biztosithato

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
ELBIRALASA:

. Mennyisége | .. .. . Részben Nem
M 763 ; Biztosithat A P
eghevezese (m*/nap) AOSTAO ) Biztosithato | Biztosithato
1. Ivoviz-szolgaltatas ikermérdén mérve. 5x0,5 O O X
2. bzenn’yvml—e!ve’:z?te_m es tl.sz”tltam_, 5x0,5 O O =
szolgdltatds ivoviz ikermérd alapjan

AZ ELUTASITAS, FELTETEL SZABAS INDOKATI:

s A tdrzshalozat miiszakilag nem elérhet$ X
s Elégtelen a kapacitasPd

Kiegészild informaciok, miiszaki feltételek:

Az ingatlan ¢l6tt nem talalhato ivoviz haldzat ezért a vizellatas jelenleg nem biztosithaté, Halozatfejlesztés
szilkséges.

A szennyviz elvezetés is csak halozat bovitéssel biztosithato, 0 vakuumakna és a hozza tartozo gravitaios
szakasz létesitése sziikséges, Illetve szitkséges rendezni a vezetékjogot a meglévd haldzatra.

A kérelemben megjeldlt és jovahagyott mennyiség feletti felhasznalas esetén a DPMV Zrt. feleldsséget nem
vallal! A korabban megvaltott/ eddigi felhasznalason feliili mennyiségek utan kvéta novelés/ megvaltas
szilkséges koziileti felhasznalo esetén!

Igényére valaszunk a kiallitastol szamitva egy évig érvényes,
Kelt.: Taksony, 2025, szeptember 23.

DEL-PESTMESTE ViZeO2md S20LBALIATC ZRT.
2660 Gyb, Kros (1 19C
=& Actazk: 25867531213
Basiaz : OTP Gy#l 11742300-20015170
=

-------------------------------------------

Ferencu Agnes Luca
Hdlozat ellendrzési mérndk

14 mindenkori hatdlvos Uzletszabalyzat szerinti dfjszabdsnak megfelelden!
“Abban az esethen, ha a kérelem tdrgyva biztosithato részben, vagy egészében.

Adészam: 23867531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http.//www. dpmv hu
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A kozmdlszolgaltatok a koézmdellatds mliszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhdazoi
igénybejelentéskor rogzitik. A halézatok esetleges tovabbi fejlesztése a konkrét beépités soran
felmerl6 igények fliggvényében javasolt.

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok Tulajdonosa a kézmdszolgdltatékat megkereste, a
tervezett kozmU igények meghatdrozasaval. A Dél-Pest Megyei VizikozmU Szolgaltatd Zrt. (a
tovabbiakban: Szolgaltatd) az ivoviz-szolgaltatasra, valamint a szennyvizelvezetési és tisztitasi
szolgaltatasra vonatkozo igényt ,, A torzshaldzat mUszakilag nem elérhetd”, illetve ,Elégtelen
kapacitas” indokkal elutasitotta, ugyanakkor megadta a lehet6séget és a mUiszaki feltételeket
a halozatfejlesztésre.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok el6tt nem talalhaté ivovizhaldzat, a vizellatas jelenleg nem
biztosithatd, haldzatfejlesztés sziikséges. A haldzatfejlesztés soran figyelembe kell venni a
helyi épitési szabalyzatban és a vonatkozé jogszabalyban foglaltakat.

A szennyviz elvezetés is csak haldzat bévitéssel biztosithatd, Uj vdakuumakna és a hozza tartozé
gravitacios szakasz létesitése sziikséges. A Szolgdltatoval tobbszor egyeztetve a Tulajdonosnak
el kell készittetnie a mdszaki terveket, erre jogosultsaggal rendelkezé tervezével. A
halozatfejlesztés a Szolgdltatoval egyeztetett mlszaki tervek alapjan valdsithaté meg, melyre
a Szolgaltatd a Tulajdonossal szerz6dést kot. A Szolgaltatéval egyeztetett halézatfejlesztés 1
évig érvényes, a Tulajdonosnak 2026. szeptember 22-ig meg kell valdsitania.

Amennyiben ivéviz és szennyvizgerinc halézat bdvitésére kerll sor, ugy azok
magdantulajdonban nem Uzemeltethetdk, ezért azokat a telepiilési halézat részévé téve
téritésmentesen sziikséges atadni az Onkormanyzatnak a miszaki megvaldsulast kévet8en.

A villamosenergia-ellatds a meglévd haldzatrél halozatfejlesztéssel megoldhatd. A szolgaltatd
az egyes telkek megkozelitésére szolgald maganutak kialakitasat kovet6en hatarozza meg a
halozatfejlesztés kbvetelményeit.

9.3.  HUMANINFRASTRUKTURA

A tervezett mddositas — nagysagrendjét tekintve - nem noveli jelentés mértékben a varos
lakdnépességét. A fejlesztés megvaldsitasa kozvetlenll nem teszi sziikségessé a telepiilés
alap-és kozintézményi ellatasanak bévitését.

59




DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

10. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

10.1. ATAJI ES TERMESZETI ERTEKEKET ERO HATASOK

A tervezett beépitéssel érintett terlilet nem tartozik orszdgos jelentGségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti terilet, eurdpai kozosségi jelent&ségli természetvédelmi
rendeltetés( terilet (Natura 2000 teriletet) terilethez.

10.2. ZOLDFELULETEK

Atervezett modositas soran, miszerint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletfelhasznalds
modosul kertvarosias lakdterilletre, n6 az egyes telkeken a zoéldfeliilet aranya, amely
mindenképpen kedvezd valtozast okoz, 20 %-os legkisebb kialakitandé zoldfeliilet helyett 50%
lesz.

10.3. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itrdgyamentes véd6zondk kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezGen
betartandé foldvédelmi szabdlyokra. A tervmoddositds jelent6sebb terméterilet
igénybevétellel jard valtoztatast nem tervez.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany meghatarozo vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). VizminGsége II-III.
osztalyud, vizmindség-védelmi szempontbdl kiemelt teriilet. Arvizvédelem szempontjabdl a
teriilet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD vizszintje mesterségesen szabalyozott.
Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelelé
tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

Az érintett terlleten nem tervezett olyan kornyezetterheléssel jaré Gj funkcié, ami a
szomszédos teriiletekre kedvez6tlen hatast gyakorolna.

Aterilet ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl” szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint el6zetes lehatarolas alatt allo,
el6zetesen lehatdrolt, kijelolés alatt allé vagy kijelolt vizbazis védé6teriiletet vagy védGidomot
nem érint.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl szol6 rendelet alapjan
a budapesti agglomeraciéhoz tartozik, légszennyezettségét a f6varos és kornyéke
légszennyezettsége befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepllési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacid okozta diffuz porterhelés hatarozza meg, amely azonban
els6sorban az utak kulterileti szakaszat és a banyatavak kérnyezetét érinti. Légszennyezési
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szempontbdl az 51. sz. f6ut Nagyvarsanyi, belterilettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az
utmenti kiltertleti sdvokban a terv védelmi célu erd6telepitést ir eld.

A tervezett funkcio kérnyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.
A tervezési terilleten vdrhatd valtozas a jelenlegi kornyezeti levegémindség romlasa nélkil, a
magasabb rend( jogszabalyi elSirdsok betartdsaval valésithatd meg.

A |étesités soran szamottevd légszennyez6 hatdssal nem kell szamolni.

A tervezett funkcid kérnyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.
A tervezési teriileten varhatd valtozas alapjan a beépitésre szant teriiletre torténd valtas
megoldhatdé a jelenlegi kornyezeti levegbminGség romlasa nélkil. E feltételrendszer
teljestilését biztositja a magasabb rend(i jogszabalyi elGirasok betartasa.

Zaj-és rezgésterhelés

Dunavarsany esetében az 51. sz. f6Ut okoz zaj-és rezgésterhelést. A telepulésen belili kozuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

A tervezési terlileten varhatd valtozas megoldhaté a jelenlegi kornyezeti zajhelyzet romldsa
nélkal.

A tervezett fejlesztés soran a tervezett éplilet jogszabalyokban elGirt zajvédelmérdl
gondoskodni kell.

Hulladékgazdalkodas

A telepilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok intézményes gylijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A varos és a kapcsolodd teleplilések telepiilési folyékony
hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztitd telepen és a hozza tartozé erdéteriileten keriilnek
artalmatlanitasra, kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technolégidval.

A terileten keletkezd, kiilonb6zd tipusu hulladékok elkilonitett gy(jtésérdl a Tulajdonosnak
gondoskodni kell.

A hulladékok gytijtését szelektiven kell megoldani. A kdnny( frakcidju hulladékokat szél 4ltal
torténd elhordas ellen konténerben kell gy(jteni.

A hulladékok kezelését engedéllyel rendelkez6 kezel6nek kell végezni.

A terileten javasolt (j terlilethasznalat varhatdan szilard telepilési hulladék kezelésével jar. A
terlleten keletkezd, kiilonb6z6 tipusu hulladékok elkilonitett gydjtésérdl gondoskodni kell. A
terlileten a szervezett szemétszallitas folytonossaganak biztositdsa megoldhato.

Fentiek alapjan a tervezett mddositas nagysagrendi valtozast, kedvezétlen kérnyezeti hatast
varhatdan nem okoz a tervezési teriileten meglévé kdrnyezeti allapotban.

A moédositassal érintett terlletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és
felszin alatti vizek, a levegGtisztasdg-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés
vonatkozasaban kedvezétlen valtozds nem varhato.

Osszefoglalas, az allapotvaltozasok értékelése

Megallapithaté — tekintettel arra, hogy a teriilet mar kordbban is beépitett teriilet volt -, hogy
a tervezett modositas nem okoz visszafordithatatlan karosodast a kérnyezeti elemekben.

A tervezési teriileten nem tervezett kornyezetterheléssel jaré olyan Uj funkcié, ami a
szomszédos teriletekre kedvezétlen hatast gyakorolna.
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A telepitési tanulmany elkészitéséhez felhasznalt dokumentaciok:

1. Dunavarsdny Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 4/2017. (I. 17.) sz
hatarozataval elfogadott Dunavarsany Telepilésfejlesztési Koncepcidja (készitette:
HETFA Elemz6 Kdzpont Kft., URBANITAS Kft., Szent Istvan Egyetem, KESZ Kft.)

2. Megalapozd vizsgdlat Dunavarsany telepilésfejlesztési koncepcidjdhoz és integralt
teleplilésfejlesztési stratégiajahoz Fellilvizsgalat 2023. februar. Elfogadva a Képvisels-
testiilet 32/2023. (II. 14.) szdmu hatarozataval. Tervezék: HETFA Elemzé Kdzpont Kft.,
URBANITAS Kft.)

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve (Dunavarsany Varos Onkormanyzat
112/2016. (VI. 9.) sz. Kt. hatarozataval elfogadva (egységes szerkezetben) hatalyos:
2025. november 12-t6l, készitette: URBANITAS Kft.)

4. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 12/2016. (VI. 10.) -
maodositott - dSnkormanyzati rendelete Dunavarsany Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol
(hatdlyos: 2025. 11 15., készitette: URBANITAS Kft.)

5. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 183/2017. (XI. 11.)
hatarozataval elfogadott Dunavarsany Telepilésképi Arculati Kézikonyve (készitette:
URBANITAS Kft., Kertész Beata Borbéla f6épitész)

6. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz0616 21/2017.(XIl. 12.) — mddositott - dnkormanyzati rendelete (hatalyos: 2023. 02.
23))
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6. szamu melléklet az eléterjesztéshez

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Keresztesi Balazs Polgarmester,

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
dr. Szilagyi Akos Andor Jegyz8,

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Féépitésze
Vojnics Csaba,

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.

2336

Tisztelt Polgdrmester Ur,
Tisztelt Jegyz6 Ur,

Tisztelt FGépitész Ur,
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alulirott, Bak Andrea 2336 Dunavarsany, Bajai Ut 1. szam alatti lakos, mint a Dunavarsany,
097/5. hrsz., a 2093. hrsz. és a 2090/C. hrsz. ingatlanok tulajdonosa, hivatkozassal a
korabban mar benyujtott kérelmeimre

kérem

a Tisztelt Polgarmester Ur, a Tisztelt Jegyz6 Ur, Tisztelt F6épitész Ur és a Tisztelt Képvisels-
testiiletet, hogy a mar benyujtott kérelmeim és az azéta elkésziilt telepiiléstanulmanyra
figyelemmel targyaljak a HESZ médositasat.

Kérem tovabba, hogy a 2090. hrsz. és a 2093. hrsz. telekhatar rendezése utan kialakult
maganut lakédvezetbe sorolasat is a 2093. hrsz. alatti ingatlan lakédvezetbe sorolasaval
egyidej(leg targyaljak. A 2093. hrsz. teljes teriiletére kérem a lakodvezet jovahagyasat, mely
magaban foglalja a t6 teljes teriiletét is. Ha a dontésiik nem terjed ki a teljes ingatlan
teriiletére, akkor a t6 koriili teriiletre kérem a lakoévezetbe valé atsorolast.

Alulirott nyilatkozom, hogy a 097/5 hrsz. alatti ingatlan belteriiletbe csatolasat kdvetéen a
kialakult 4 db ingatlanon, ingatlanonként 1 db csaladihaz keriil felépitésre.

Alulirott kijelentem, hogy az eljarasok soran felmeriil6 koltségeket vallalom és megfizetem.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Polgarmester Ur, a Tisztelt Jegyz6 Ur, 'Ijsztelt FGépitész Ur
és a Tisztelt Képvisel6-testiilet tamogat6 déntését.

Dunavarsany, 2026. januar 30. )

Bak Andrea




7. szamu melléklet az elGterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz készilt a
Dunavarsany 0103/12, 0105/24 és 0111 helyrajzi szami1 ingatlanok vonatkozasaban.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (jTrk.)
eléirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. moddositassal érintett teriilet a Dunavarsany 0103/12, 0105/24 és 0111 helyrajzi szama ingatlanok
teriiletére korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

3. A modositasi tervdokumentacié elkészitéséhez a benyljtasra keriilt Telepitési tanulmanyterv
felhasznalhato.

Dunavarsany, 2026. marcius Uq r""B (erbin Tovouse

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész
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Gy-Ut Vasutépit6 88 Kft.

2161 Csomad, Kossuth Lajos utca 89.
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(. ¥eLoaan '

Csarkéné Kelemen Agnés
teriilet-, és telepilésrendezé tervez6
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ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv feladata a széban forgd tervezési teriletre tervezett fejlesztés, beruhazas
bemutatasa, illetve az ezzel kapcsolatos, szlikséges 6nkormanyzati dontések megalapozasa.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgdlatat és meghatarozza a valtoztatasi

szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkorményzat felel6s déntést hozhasson arrdl,

tdmogatja-e a tervezett fejlesztést.
A targyi telepitési tanulmanyterv a telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrélszdlé 419/2021. (VII. 15.)

Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével késziil.
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1.  TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1.  AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési terlilet Pest megyében, Dunavarsany déli részén helyezkedik el, a Majoshazaval k6z6s
kozigazgatdsi hatar mentén, meglévé kavicsbanyatavak kérnyezetében.

A helyszin Budapesttdl valé tavolsaga 27 km. Megkozelithet6 autdval az 51-es féaton, illetve az MO
autéuton.

Az egykori banyatd rekultivacidja megtortént, a banyatd partjan rekreacids- és sporttevékenységre
alkalmas maganstrand kialakitasa megvaldsult.

Ortofotd a tervezési tertiletrél
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A tervezési teriilet ingatlan-nyilvdntartds szerinti helyszinrajzi dllapota
https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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Fotdk a tervezési teriletrdl
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1.2.  ATELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

1.2.1. Hatalyos teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések

A magasabb szintl teriletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriiletére jelenleg a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: MATIT) és a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz616 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvMr.) elGirasait kell figyelembe
venni.

A MAT(T 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra vonatkozéan
a tervezési teriilet jelolésével

TERVEZESI TERULET

T7k¢§"r‘1'4

m

eriletfelhasznalasi kategdoriak
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A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany
varosra vonatkozoan a tervezési teriilet jel6lésével

TERVEZESI TERULET

*

L4
W "l-l. :
n Emn

- Tag

Térségi terlietfelhaszndissi kategorisk — Térséqgi szerepkdrl daszekdtd O (tarvezett)

Mellekor (megléwd)

& Terségi jelentdsegd P+R parkold

===~ Magysebessegl

JEr—

O

e wasutl mellskvonal [meglévd)
Kozlekedeci halozatok és egyedi épitmények B Gzl kereskedakmi repdildtér (meglévd)
] Gyorsforgalmi it imegiéva) B Ter aiiliter (meglevd.
= teeees Or
— lerséai kerekparitvonal (meglévs)
e Fout (tervezett] s redgi kergkparGtvonal (tervezett)
— Tersaq srerepkird deszakitd Ot (maglevd) (=] Orszdaos kkiod (meaaléwd)

A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan a tervezési terilet mez6gazdasagi és telepiilési térségen talalhato.

Az érintett tervezési teriilet és kozvetlen kornyezete térségi teriilet-felhasznaldsanak lehatdroldsa az
Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervén nem ellentétes, a tervezési
teriiletre vonatkozdan a két szerkezeti terv 6sszhangban van egymassal.

10
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A MAT(T 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érintd orszagos dvezetek
(MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének o6vezete, az okoldgiai halézat o6koldgiai
folyoséjanak teriiletének dvezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

Takso?ﬂg

unavarsan

TERVEZESI TERULET

L

A varos kodzigazgatasi teriiletét az Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete és az Okoldgiai haldzat
dkoldgiai folyosodjanak dvezete érinti, az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem érinti. A
tervezési teriiletet az 6koldgiai halézat egyik Ovezete sem érinti. A jelenlegi eljarasban nem kerdl
sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére.

3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete

Takson

varsan

TERVEZESI TERULET

-

A varos teriletét a Kivalé termGhelyi adottsagu szantok 6vezete nem érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az 6vezet.

11
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3/3. melléklet: Erd6k dvezete

A 5 1L GA

1

A varos terlletét az ErdGk ovezete érinti, de a tervezési terliletet az dvezet nem érinti.

—az Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erdSteriletek nem talalhatdak.

Az alabbi erd6térkép részleten jél latszik, hogy a tervezési teriileten - a vonatkozé adatbazis szerint

=

Reszlet az erdéteriiletek erdétérképi adatbaﬂsabol a tervezési terlilet jelolésével

12
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(https://erdoterkep.nebih.qgov.hu/)

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete altal érintett

telepiilések

A 5 1L GA

upavarsan

1

TERVEZESI TERULET

A viaros terlilete nem tartozik a Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal

érintett teleplilések 6vezetébe, igy a tervezési teriiletet sem érinti az 6vezet.

13
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések kozé

tartozik.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATrT. 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
A tervezési teriileten a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezetének kijel6lésére nem kerilt sor és nem is tervezett.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési eszkbzokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld teriilet terliletfelhaszndldsi eqységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének moddositdsa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.
A tervezési teriiletet honvédelmi teriilet nem érinti.

14
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érint6, az MvMr.-ben
megallapitott orszagos 6vezetek

1. melléklet: J6 termdbhelyi adottsagu szantdk dvezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi

T k teriiletét a J6  termdbhelyi
a S O n adottsagl szantdk Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az 6vezet.

unavarsan

TERVEZESI TERULET

Majoshz =

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi

terliletét az  Erdé6telepitésre
Ta kSO n javasolt teriilet Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az 6vezet.

unavarsan o

TERVEZESI TERULET

15
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3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A varos teriiletét a
Tajképvédelmi terllet Gvezete
érinti, de a tervezési teriletet
az 6vezet nem érinti.

R LN / /
i JI. v N I

b " A NP T - . " 5 i S i

" # I~ S @ N ; ., &l | Tajképvadelmi terilet ovezete

. ¥ Z - : Orszaghatar

N 5
TERVEZESI TERULET ~ ]
: [t )
) 5 - S 2 —— 4 g | _{ Megyehatar
Y N Ay y ghY

: - P o q il Telepiilés kbzigargatasi hatdra

Telepllési térsdg

4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A varos teriletét és a tervezési
teriletet is érinti a
Vizmindség-védelmi  terilet
Ovezete.

’ - Wizmindség-védelmi terilet dvezete
A\’ ® B | Alaptérképi elemek

TERVEZESI TERULET [ orssonas
E 1 Megyehatar

I:I Telepiilés kivzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.
Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletére nézve irrelevans, kdtelezettséget nem von
maga utan a rendelkezés.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet évezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
Dunavarsany Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 12/2016.
(VI. 10.) szdmu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek védelmének
el6irdsairdl. A hatalyos elSirdsok tovabbra is betartanddk.

16
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(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési terlleten nem tervezett banydszati tevékenység folytatasa.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet 6vezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korldtozott vegyszer- és mliitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasdgi

termelés folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalo telepet és az atrakddllomdst kivéve -

nem létesitheté.

Dunavarsany nem a Balaton Kiemelt Udil6kdrzet hatalya ald tartozé telepiilés, ezért az elGirds a
varosra és a tervezési teriiletre nézve irrelevans.

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

Mai

lTakson

unavarsan

TERVEZESI TERULET

-

A varos teriiletét a Nagyvizi
meder Gvezete nem érinti, igy a
tervezési terlletet sem érinti az
ovezet.

lelepilés kdzigazgatasi hatara

6. melléklet: VTT tarozdk dvezete

A varos teruletét a VTT tarozdk
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriletet sem érinti az

Ovezet.
Alaptérképi elemek
[ Orszaghatar
poms——
Lok
? 3tacl hatara
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A MAT(T 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany véros az Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett telepulések kozé
tartozik.

Szigethalom

- Asvinyt nyersanyaguagyon Svezete dital érintett telepliések

Alaptérképl rétegek

S . P 1 _. D Budapesti Agglomeracio hatara
) S - prr—

# 2 .o i I Megyehatar
TERVEZESI TERULET s

: _ _ _ Telepllés kiizigazgatis hatdra

Kerillethatar

Telepilés: térseg

8. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dévezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbz6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy évezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.
A hatalyos telepllésrendezési eszkozokben a bdnyatelkek hatara, a kiilonleges bdanyateriiletek
lehatarolasra kerdiltek.
A tervezési terlleten nem kerlilt sor banyatelek lehataroldsara.
A tervezési terileten az dsvanyi nyersanyagvagyon kitermelésére irdnyuld tevékenység nem folyik és
nem is tervezett.

8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A varos terlletét a Rendszeresen

belvizjarta teriilet 6vezete érinti

Takson , o L
127,29 Y és a tervezési teriiletet is érinti az

ovezet.

- Rendszeresen belvizarta terllet dverzete

Alaptérkepi rétegek

D Budapest! Agglomeracié hatara

i I Megyehatar

Telepliés kbzigazgatasi hatara

Keriilethatar

Teleplilési térség

Maioshaza
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9. Rendszeresen belvizjdarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki,
ha ahhoz a mikdodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepliilésrendezési eszk6zbk
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.
A tervezési terlleten nem tervezett beépitésre szant terilet kijelolése.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozoé telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a
rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elGirdsok mellett a
kévetkezd elirdsok alkalmazanddk:

a)a telepiilésrendezési eszkbzokben a természetvédelmi szempontokkal ésszhangban kell
szabdlyozni a régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatdsdt lehetévé tevd épitmény, a
horgdszturizmust szolgadld esébedllo jellegli épitmény, tovdbbd a legkevesebb 5 ha teriiletii rét
vagy legel6 miivelésli dgu telken a legeltetést biztosito, dllatdllomdny szdlldsdul szolgald
hagyomanyos istalléépilet, valamint a strand mUkodtetéséhez szikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelGen, a vizigyi
igazgatasi szerv hozzdjaruldsaval épithetd vagy bévithetd;

¢) Uj vegyszertarold, Gizemanyagtolt6 dllomas, hulladékkezels [étesitmény, valamint szennyviziritd
nem létesithetd.

Dunavarsany nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ald, ezért ez az el8irds nem
vonatkozik a kdzigazgatasi terlletére és a tervezési teriiletre sem.

9. melléklet: Foldtani veszélyforras 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos a Foldtani
veszélyforrds Ovezete altal
érintett telepulések kdzé tartozik.

Szigethalom

Taksony

Dunavarsany

TERVEZESI TERULET

hhziachizn

A tervezett Ovezetmoddositds nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényben és a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott

el6irasokkal, tervekkel, koncepcidkkal.
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Pest Megye Kozgy(ilésének Pest egye terlletrendezési tervérdl sz6lé6 10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati
rendeletében egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

PMT(T 3.13.1. melléklet
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos teriiletét az
innovacids-technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célteriletének
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriiletet sem érinti az Ovezet.

A

JELMAGYARAZAT

Szabalyorssi elomek;

tojlaszien altal

unavarsany /

TERVEZESI TERULET

7 Maioshaza \

PMTIT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
terliletét a Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriletének
Ovezete érinti, de a tervezési
tertletet nem érinti az Ovezet,
mivel a széban forgd teriilet nem

'_Iuv-! LR B

S R ARl

kereskedelmi, szolgdltato
gazdasagi terileten helyezkedik
el.

JELMAGYARAZAT

Srabalyorisl shemek

Logss riikai fejlesrtések thmogatatt céltertlote sl erintett tebepilies

TERVEZESI TERULET

Majoshaza

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.
30.) nkormdnyzati rendelete

9.§ A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezete dltal érintett telepliilések
telepliilésrendezési eszkézei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési Onkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
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10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terlilet sajdtos haszndlat
szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A telepiilési Onkormanyzat dontése alapjan lehet éIni ezzel a PMTrT altal biztositott lehetSséggel,
amennyiben telepllésrendezési szempontbdl sziikséges.

A szbéban forgé tervezési teriiletet az Onkorményzat nem jeldlte ki ,logisztikai fejlesztési teriilet”-té,
igy a terllet beépitettségére az el6z6ekben ismertetett elGiras nem vonatkozik.

PMTIT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriletét a Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének
Ovezete érinti, ezért a tervezési
teriilet is érintett.

)
s

bl

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz616 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.
30.) nkormdnyzati rendelete

10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkerlilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A banyatavak és kornyezetik fejlesztése Dunavarsany telepilésen is hasonldan tervezett, mint a
szomszédos Majoshazan.

A banyatavak kordli teriletek kilonleges rekreacids, kilonleges sportterilet teriletfelhasznalasu
terliletek, részben beépitésre szant és részben beépitésre nem szant teriletek.

Emiatt a tervezési teriilet hosszu tavu teriletfelhaszndldsanak is javasolt a kilénleges beépitésre nem
szant sportoldsi és rekreacios célu teriletként torténé megtartdsa.
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Dunavarsdny hatdlyos teleplilésszerkezeti tervének részlete

™

. = \-\_'H.\

Majoshdza hatdlyos teleplilésszerkezeti tervének részlete
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PMT(T 3.13.4. melléklet
Kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
terliletét a Kertes mez6gazdasagi
tertletek Ovezete nem érinti,

—_——g— == — ==

ezért a tervezési terlilet sem
érintett.

JELMAGYARAZAT

Szabdlyozasi elemek:

avarsanv R m—

TERVEZESI TERULET

Majoshaza P

PMTrT 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
TS T TTITSEST T i . , , ,

/ , teriletét a  Klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriletek
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriletet sem érinti az 6vezet.

JELMAGYARAZAT

Szabilyozasi olomek:

Klimaviltozasnak fokazottan kitett tordlot altal erintett tebepales

avarsanv =
TERVEZESI TERULET ,

Osszefoglalva: a jelenleg hatdlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
teriiletfelhaszndlasa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a megyei Ovezetek altali érintettség
alapjan Dunavarsany Kozség Helyi Epitési Szabalyzata - Dunavarsany 0130/12, 0105/24 és 0111
helyrajzi szamu teriletre vonatkozé - moddositasanak a magasabb szintl teriletrendezési tervek
vizsgalata alapjan telepilésrendezési szempontbdl nincs akadalya.
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1.2.2. A hatélyos telepulésfejlesztési dokumentummal valé 6sszefliggések

Dunavarsany Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 4/2017. (I. 17.) szdmU hatarozatdval fogadta
el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Telepilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsany jovéképe

Dunavarsany jelentds természeti adottsagokkal rendelkezé, a taji, természeti és épitett értékeket
megl6rzé nyugodt kertvarosias, igényes és polgdrosodd életvitelt, megélhetést kinald kisvdros a
Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeraciéban. Gazdasagi ereje kereskedelmi, szolgaltaté
és ipari gazdasagi hatterében; (idlilési és rekredacids funkcidiban jelenik meg, mely utébbiak révén az
idegenforgalom szamara is érdekes teleplilés. Lakdi biiszkék varosukra, a gazdag civil élet Dunavarsany
egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsagok kihasznaldsaval olyan élhet6, kisvarosias |éptékd lakdkornyezet
biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nydjté és az igények minél teljesebb korét lefedé
otthont nyujt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel bir és erds, pozitiv imazzsal
rendelkezik.

Mindezek érdekében Dunavarsany a munkahelyek széles skaldjat kinalja helyben a sajat lakdi és a
kornyék munkavallaldi szamara. Helyi gazdasaga er6s, épit a varosban mikodd szamos vaéllalkozasra.
Elénk kozOsségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitds tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi identitas
erGsitését és fenntartasat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag
kornyezetét — védi, azok Gdulési és rekreacios potencialjat a legmesszebbmendkig kihasznalja. A véros
hatarara jellemzG6 kavicsbanyatavakban rejl6 hasonlé lehet&ségekkel innovativ, sokrétli mdédon él. A
varos turisztikai kinalatat, arculatat tagabb kornyékével 6sszehangolva, a kinalkozd szinergidkat
kihasznalva alakitja.

Dunavarsany telepiléshaldzati helyzetét alapvet6en meghatarozza Budapest kozelsége. A varos célja,
hogy e helyzetét ne csupan alvdvarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes értéki elévarosként
6nmaga is a varosi szolgaltatasok, szabadidés lehet6ségek, munkahelyek széles skaldjat kindlja sajat
lakossdga és a mas teleplilésekrél érkezd latogatdk, munkavallalok szamara.

Telepiilésrendezési eszk6zok
Tervezett elemek és korabbi tervek megvalosult elemei

Dunavarsany délkeleti kiilteriiletén, a volt kavicsbanyatavakhoz kapcsoléddan, a magantulajdonu
teriileteken tervezett lakd-és vegyes teriletek, kozparkok kialakitasa még nem kezd6doétt meg. llyen
iranyu fejlesztés nem indult-ezek helyett a tavakhoz kapcsolddd horgaszfunkcié és szabadidGs,
pihenési, illetve vizisportoldsi igények jelentkezése tapasztalhato.
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JOVOKEP

Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést kinalo
kisvdros a Rackevei-Duna-ag mentén; tdji, természeti és épitett értékekkel; erds gazdasaggal;
rekredcios funkcidkkal.

Horizontalis telepiilésfejlesztési elvek
- Fenntarthata és energiahatékony fejlesztések

- Teriileti egyenlétienségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kérnyezeti es termeészeti értekek megorzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELJAI
Erds kisvaros Magas életmindség Varosi ontudat

Fejlett, Vonzo

sokrétli  természeti
kézlekedési és épitett

halézat  kdrnyezet

Aktiv civil, Osszefont

kdzdsségi  vdros-

Hozzaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok
szolgdltatasok  kézponti stabilan magas

széles kire szerep mindsége élet kézpont

Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok, fejlesztési teriiletek
Fejlesztési térségek:
Rekreacids és sport céla fejlesztési teriiletek:
e Rekreacios céld fejlesztési teriiletek a dél-dunavarsanyi tavaknal;
s Sportcélu fejlesziési terilletek Nagyvarsany déli szélén;

* Beépitésre szant és beépitésre nem szant kiillonleges fejlesztési teriiletek az 51-es Ut és az RSD kozott.

(Részlet a hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepciobdl)
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Dél-Dunavarsany

A Kis- és Nagyvarsanytdl délre es6 teriileteket
elfoglald  varosrész lakatlan. Egy részét
mezogazdasagi terlletek alkotjdk, zomét azonban
kavicsbanyatavak. Utobbiak nagyobb hanyada
hasznalaton kivil 3ll, mig egy részik horgaszto,
egy részik pedig félbemaradt ingatlanfejlesztési
projekt — a Sun Residence - része.

A varosrész hatarai: 51-es Ut = 0130/5. hrsz. alatti at = 097/1., 099., 2201. hrsz.-ok északnyugati hatara -
0102/4. hrsz. alatti ut — 0104/3. hrsz. alatti Gt — 0130/2. hrsz. alatti Gt — Nagyvarsanyi Gt — 0121. hrsz. alatti
ut - 0138/61. hrsz. északkeleti hatdra — 0138/61. hrsz. északkeleti és délkeleti hatara - 0138/74., 0138/76.,
0138/47. hrsz.-ok délnyugati hatara = 0138/9. hrsz. északnyugati hatara — 0138/21. hrsz. alatti it = 0159.

hrsz. alatti Ut — 150-es vasutvonal - varoshatar.

233 Egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé teruletek

Dﬂlm/

Eréspuszta
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Deéli banyatavak

A Dél-Dunavarsany varosrésszel megegyezd kiterjedésl, lakatlan teriilet jelentds hanyadat felhagyott
banyatavak foglaljak el. Ezek mindegyike magantulajdonban all, kozilik egyes tavak gazdasagi hasznositdsa
mar megkezdddott (pl. strandként, horgdsztoként. A Kis- és Nagyvarsanyhoz egyarant kozel fekvd,
ugyanakkor a tavak altal igen tagolt terllet hasznositasa elsésorban rekreacids funkcidju projektek révén
szolgdlna a hosszd tava varosfejlesztési célok megvalosuldsat, amihez a tavak tulajdonosainak bevondsa,
koz0s fejlesztési keretek megalkotdsa sziikséges.

(Részletek a Megalapozé vizsgdlat a telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepliilésrendezési eszkdzdk
feliilvizsgdlatdhoz 2023. februdr dokumentdciobdl. Elfogadva a KépviselS-testilet 32/2023. (ll. 14.)
szamu hatarozataval. Tervez6k: Hétfa Elemz6 Kozpont Kft., Urbanitas Kft.)
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1.2.3. A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok

1.2.3.1. Telepilésszerkezeti Terv

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervét Dunavarsany Onkormanyzat Képvisel-testiilete 112/2016.
(VI. 9.) szamu Képvisel6-testileti hatdrozataval fogadta el (utolsé médositdssal hatalyos 2024. februar
14-t6l).

A tervezési teriletre vonatkozdé megdllapitasok:

I. TELEPULESSZERKEZET — TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Erdé6teriiletek
- kozjoléti erd6k (Ek) jellemz6en a volt kavicsbanya tavak kdrnyezetében, azok rekreacios funkcidjahoz
illeszked&en kijelolt teriletek.

Mez6gazdasagi teriiletek

A tavlatban is dltalanos mezG6gazdasagi teriiletként besorolt teriiletek a meglévé allapotok, a kialakult-
és potencialis tajhaszndlat, a talajok termGképessége alapjan az aldbbi kategdridkba soroltak:

a) altaldnos mez6gazdasagi teriletek altalanos 6vezete (Ma), a mez6gazdasagi terlletek nagyobb
része, a Budapest-Kelebia vasut Taksony terilletével szomszédos, északi szakasza mentén,
mindkét oldalan, az 51-es szamu ut déli szakaszdnak keleti és nyugati oldalan, a déli volt
kavicsbanya-tavak és a vasut kozotti teriileten levé mezGgazdasagi teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyas, td) teriilete:
- a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag,

- volt kavicsbanyak helyén képz6dott tavak vizfeliilete.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

b) jellemz&en a déli és a keleti volt kavicsbanydk térségében kijelolt rekreacids sportolasi és
rekredcids célu beépitésre nem szant kilonleges teriilet (Kbn-sp), ahol altaldban a sportoldssal
(I6sport), testedzéssel és rekreacioval, vagy a teriilet jellemzéen vizparti, vagy vizkozeli
elhelyezkedéséhez és funkcidjahoz kapcsolddo — sportolassal, testedzéssel és rekreacioval,
pihenéssel kapcsolatos épitmények, szallasféréhelyek, esGtetbk, jatszéterek, jatszéhelyek,
sétautak, horgdszhelyek, valamint a terillet elldtasat és fenntartdsat biztositéd kiszolgald
épitmények helyezhetdk el;

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Dunavarsany tdji-, természeti értékei a tervezési teriileten és kozelében
Helyi jelent6ségli természetvédelmi értékként védelemre javasolt:
a) az 51. szamu f6ut at melletti juhar fasor
b) az 51. szamu f6ut és az tdulSterilet kozotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Dunavarsany zoldfelileti rendszerét erdék, mez6gazdasagi teriletek, vizek és vizpartok, valamint
telepulési belterileti zéldfellletek és kilonleges tertletek alkotjak.

Dunavarsany erddéteriileteinek jelent6s része gazdasdagi erd6. A védelmi rendeltetés(i erdéteriletek
elsGsorban azok az orszagos védettséggel vagy 6koldgiai folyosdként funkcionald teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domariba-szigeten helyezkednek el, az 51-es Ut menti, de a dilGutak menti
mez6véds erddsavok, a volt banyatavak korili és a banyateriilet melletti erdGteriiletek is rendelkeznek
ilyen funkcidval.

4. OROKSEGVEDELEM
A tervezési terlleten épitett 6rokségi érték és nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté.
5. KOZLEKEDES

Kozuthalozat

- Orszagos f6utak: az 51. sz. Budapest-Hercegszantd masodrend( at

- Tervezett telepiilési utak (gy(jtd utak):

a déli kavicsbanya-tavak teriletén:

- az 51-es Ut feldl, a nagyfesziiltségl vezetékek kozotti Majoshaza teriiletérdl érkezd tervezett gy(jtéat
folytatdsa, majd északra fordulva a (0152) uton, délkeletre fordulva a (0159) Uton, majd a 1790 hrsz.-
U telken athaladva csatlakozik 969/28 hrsz.-u teriileten keresztll a vasuttal parhuzamosan a (970)
hrsz.-en a vasuti atjardig

6. KOZMUELLATAS

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd) haszndlati mod
megvaltoztatas kozmives szempontbdl valtoztatast nem igényel. A megengedett Uj épilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is
elfogadott vizelldtas és a villamosenergia elldtds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhatd és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencialis talajszennyezést jelentd forrasok (az RSD menti Gdil6teriiletek, a zartkertek, allattartas,
kavicsbanya-tavak, ipari terilletek) esetében a teljes kozmdvesités megvaldsitasat kell megvaldsitani,
a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zoldfellletek Ontozésére. A
talajvédelem soran kiilonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli terileteken a vegyszer és
m(tragyamentes véd&zonak kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kételezGen betartandd
foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek

A kilterilet alldvizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek, mint nyilt vizek, a
terliletszennyezés érzékenységét tovabb novelik. Dunavarsany felszin alatti viz dllapota szempontjabdl
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érzékeny, felszin alatti vizminGség védelmi tertileten fekvé telepiilés, ennek megfelelGen a szennyezett
csapadékviz megfeleld tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztdst megel6z6en.

A levegétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidok és zoéndk kijel6lésérsl sz6lé rendelet alapjan a
budapesti agglomeraciéhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke légszennyezettsége
befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a szazhalombattai erémi(ivek
leveg6terhelése az uralkodod szélirany kdvetkeztében.

A telepiilési levegmindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl szarmazo,
illetve a deflacid okozta diffiz porterhelés hatarozza meg, amely azonban elsGsorban az utak
kiltertleti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés

Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas

Ateleplilésiszilard hulladékokat, valamint a zéldhulladékok a intézményes gy(jtése és artalmatlanitdsa
megoldott. A szervezett hulladékszéllitas ellenére jellemzd az illegalis hulladéklerakas, amelynek
felszdmolasa folyamatos feladatot jelent.

A varos és a kapcsolddo telepiilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztitd
telepen és a hozza tartozo erdétertileten kertilnek artalmatlanitasra, kérnyezetvédelmi szempontbdl
is megfelel6 technoldgiaval.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési-és k6zmii nyomvonalak) véd6éovezetek
- azorszagos kozutak védétavolsaga:
az 51 szamu f6ut mentén az Ut tengelyétél 100 — 100 m

A hidrogeoldgiai védéteriletekre, védéidomokra vonatkozd korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi-létesitmények védelmérdl sz616 123/1997.(VII. 18.)
Kormanyrendelet 5. szdmu melléklete - A védéteriletek és védGidomok Ovezeteire vonatkozd
korlatozasok - szerint.

Egyéb korlatozo tényezék
- az onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levé tavak partélét6l 3 m szélességl
karbantartasi sav szabadon hagyando,
- avonatkozd jogszabaly szerint 200 m-es korldtozas a kbzigazgatasi hatar mentén az Uj beépitésre
szant terilet kijel6lésre vonatkozdan

Az egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerz6dés

Dunavarsany Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsara az érintett teriiletek

tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhdzéjaval Telepilésrendezési szerz6dés keretében kivan

megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatdlyos jogszabalyok szerint torténhet. A

Teleplilésrendezési szerz6dés megkotését megel6z6 képviselGtestileti dontés feltételérdl és a

szerz8dés targyardl - a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint - az Epitési Torvény 30/A.§—a rendelkezik.
(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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DUNAVARSANY VAROS
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Dunavarsdny hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve a tervezési teriilet jeldlésével
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Dunavarsdny hatdlyos teleplilésszerkezeti tervének részlete az érintett terliletre vonatkozdan
(hatdlyos: 2024. februdr 14-t6l)
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1.2.3.2. Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi Terv

Dunavarsany hatélyos Helyi Epitési Szabdlyzatat Dunavarsdny Onkormdnyzat KépviselS-testiilete
12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A tervezési teriileten bellil négy 6vezet
taldlhatd Ek-3 jell kozjoléti erdGterilet, Kbn-sp-2 jelli kilonleges beépitésre nem szant sportolasi
rekredcids teriilet, valamint Ma altalanos mez&gazdasagi terilet és V*-2 jelli vizgazdalkodasi teriilet.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat — az érintett tervezési teriiletre vonatkozé — el&irasai:

Xlll. Fejezet
ERDOTERULETEK

e

54. ElGirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ek)

80. § (1) Az erdéteriilet erd6gazdalkodas, erdéallomany fenntartds céljara szolgald teriilet.

(2)134 Az erdé teriiletfelhaszndlasi célja szerint:

a) védelmi (védett és védé) Evt, Ev;

b) gazdasagi Eg;

c) kozjoléti Ek lehet.

d) vizgazdalkodasi Evg

(3) Az erdé6terileten kerités csak erdégazdalkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
[étesithetd.

(4) Az erdéteriileten 1évé beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartézkodashoz kotédik, legaldbb a kozmives villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kézm(
kozm(potlé berendezéssel is helyettesithetd.

57.1%° Kozjéléti és vizgazdalkodasi erdd teriiletek (Ek, Evg)

83. § (1)'%° A kozjbléti rendeltetés(i erdSteriletek az SZT-n Ek jellel, a vizgazdélkodasi rendeltetés(
erdéteriletek az SZT-n Evg jellel jelolt terlletek, amelyeken a gazdalkodds elsGdleges célja az erdd
joléti, tdulési, rekredcids — esetleg oktatasi és kutatasi - hasznalatanak biztositasa.

(2)¥7 A kézjoléti és vizgazdalkodasi erdd 6vezetekben koézjoléti funkcidju Gdilési, turisztikai,
sportoldsi, gydgyaszati, szallds, vendéglatasi és egyéb rekreacids célu épitmények helyezhetdk el.

(3) Rekreacids célu allattartas (lotartas, allatbemutatd, vadaspark) épitményei az 6vezetek 1,5 ha-
nal nagyobb telkein helyezhetGk el, amennyiben az elGirt védGtavolsagi elGirasok is betarthatdk.

(4)38 A ko6zjoléti és vizgazdalkodasi erd8k 6vezeteiben mindazon épitmények elhelyezheték,
amelyek a védelmi rendeltetés(i erd66vezetben is elhelyezhetdk.

(5)'3° A k6zjoléti és vizgazdalkodasi erd6teriiletek 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt dvezeteiben
az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

86. § (1) A kozjoléti rendeltetésl erdéteriiletek az SZT-n Ek-3 jellel jel6lt erdészhazas dvezetében,
erdészhdz, erdei szdllashely és vendéglatdhely, valamint kapcsolddd (kiszolgald) létesitményeik
épithetdk a meglévé éplilet Gjjaépitésével vagy Uj épllet épitésével.

(2) Az 6vezet beépithets alapteriiletének legfeljebb 15%-an Iétesithet6 erdészhaz.

(3) Az 6vezet védett erdGallomannyal fedett részén maradéktalanul érvényt kell szerezni a telekre és
kornyezetére vonatkozd természetvédelmi besorolasbél kovetkez6 elGirasoknak.

XIV. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

77

58.1%0 ElGirasok az altalanos mezdgazdasagi teriiletekre (Ma, Ma-1, Ma-a, Ma-f, Ma-f-la és Me)
87. § (1) A mez6gazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara
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szolgdld épitmények, valamint az Ovezeti elGirdsokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén
lakd rendeltetéssel is rendelkezd éplletek helyezheték el.

(2) Az altaldanos mezGgazdasagi teriilet 6vezetei:

a) altalanos (Ma),

b) legelGterilet (Ma-),

c) allattartdsra kijelolt (Ma-4),

d)**! fas mezGgazdasagi vezet (Ma-f, Ma-f-la),

e) a tavlatban funkciévalto altaldnos mezégazdasagi 6vezet (Me),
lehet.

(3)142

(4) A mez6gazdasagi terliletek kozott a szélerdzié elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabdl
mez6véd6 erdGsavok, fasorok telepitend6k. Az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos
apolasardl, sziikség szerinti pdétlasukrél gondoskodni kell.

(5)1*2 Az uj épliletek, tanyak koril fasitast kell létesiteni.

(6) Az altaldnos mez6gazdasagi terileteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartézkodashoz kotédik, legaldbb a villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kézm kdzmUipétlod
berendezéssel is helyettesithetd.

59. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet altalanos dvezete (M)

88. § (1) Az 4ltaldnos mez6gazdasagi terlilet Ma altalanos dvezetében lakéépllet sz616, gylimolcsos
és kert m(ivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhet8
el legalabb hidnyos kdzmuelldtas esetén Ugy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonallé lakoépllet csak magastetds kialakitdsu lehet, épiiletmagassaga legfeljebb
4,5 m lehet.

(2) Az Ma 6vezetben erdd telepithetd, a foldrészletek m(ivelési aga ennek megfelel6en mddosithatd.

(3) Az Ma jelli 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerint mez6égazdasagi birtokkozpont kialakithatd,
amennyiben

a) a legaldbb 25 ha (250.000 m?) dsszteriilet(i mez8gazdasagi birtoktest rendelkezésre all;

b) a birtokkdzpontként beépithets telek teriilete legaldbb 10.000 m?

c) a birtokkozpont beépitésének mértéke legfeljebb 45%.

d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatat nem korlatozza és a telek kozatroél
megkozelithetd;

e)l44

(4) A birtokkozpont telkén a mezG6gazdasagi tevékenységhez kapcsolédo gazdasagi éplleteken kivdl
lakdéplilet, szallas jellegli épiilet, vendéglatd épiilet is elhelyezhetS. A létesithetd épliletek éplilet
magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Az Ma jelli mez6gazdasagi terileteken az Gvezetben megengedett épliletmagassag értéket a
mezGgazdasagi tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl az
igazolhatdan sziikséges mértékben meghaladhatjak.

(6)* Az 4ltaldnos mez6gazdasagi terileteken a 2. mellékletben teriletileg lehatarolt 6vezetekben
az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket, az(5) bekezdésben foglaltakkal egyitt kell
alkalmazni.

XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

64.%%% Altalanos elGirasok a vizgazdalkodassal

Osszefliggl teriiletekre (V és V* jel terlletek: V*-t, V*-1, V*-2, V*-3, V*-4)
93. § (1) A vizgazddlkodassal 6sszefliggé teriiletek:
a) a folydvizek medre és parti savja (V jell ovezet);
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b) az alldvizek medre és parti savja (V* jell Ovezetek, a kavics, homok nyersanyag-kitermelés
kovetkeztében kialakult vizfelliletek, a magantulajdonu talajviz-tavak teriilete).

(2) AV jell 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

94. §

(2) AV*-2 jell vizfeliiletek Ovezetében a beépitettség legfeljebb 1 % lehet, ahol horgasz- és
napozdstégek létesitheték, fedett horgaszstég azonban legfeljebb 6 m? alapteriilettel [étesithetd.

(6)*° A vizgazddlkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére, a vizfeliiletek
és a viztémeg jo allapotban lev6 fenntartasara.

XVIl. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

66.1%1 Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

(Kbn jell teruletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-te, Kbn-ez, Kbn-t, Kbn-la, Kbn-b)

96. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:

b) a Kbn-sp jelli 6vezet sportoldsi és rekredcios célu kilonleges beépitésre nem szant terilet, ahol
altaldban a sportolassal (Idsport), testedzéssel és rekreacioval, vagy a terilet jellemz&en vizparti, vagy
vizkozeli elhelyezkedéséhez és funkcidjahoz kapcsolédd — sportolassal, testedzéssel és rekreacioval,
pihenéssel kapcsolatos épitmények, szallasfér6helyek, es6tetdk, jatszoterek, jatszéhelyek, sétautak,
horgdszhelyek, valamint a teriilet ellatasat és fenntartasat biztosito kiszolgald épitmények helyezhet6k
el;

1. melléklet a 12/2016. (VL.10.) 6nkormanyzati rendelethez

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdé teriiletek (E)

A B & | D | E | F [ G H
: Q8508 A beépitési
megengedett e
2 A legkisebb legnagyobb kialakitando S
< T 8- S ; megengedett
Az Gvezet | beépités beépitettsége legkisebb ) g
y = S i i cgnagyobb
jele jellemzé mértéke zoldfelilen bt
3. modja teriilete sz€lessége | mertéke | a 1cn‘:pl:zin1 meértcke épiile ‘tmagas.s;i.ga
ala
4. m° (ha) m % % % m
5. Ev, Evt - - - - . . .
. Eg SZ 100000 (10,0 ha) - 0.5 0.5 - 4.5
¢ § Ek-1 SZ 25000 (2,5 ha) 50 50 5.0 90 6.0
T E T s7 1150000 5p 50 59 S0 % 13
9. Ek-3 SZ 10000 (1,0 ha) 35 3.0 3.0 92 6.0
10. Ek4 SZ 7000 (0,7 ha) | 20 5.0 3.0 90 4.3
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5

SZ - szabadonallo beépités
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11. Altalinos mezégazdasigi teriiletek
A B ¢c | »p | E T ¥ | @ | = I
L. _ b A beépitési
2. legkisebb megengedett Icgnagyobb‘ ‘ . . . magassig
Az A beépités o . bclcp‘nctl- lualak_:lando megengedett
= A 3 becpitett- brutto s¢genck legkiscbb | legnagyobb
dvezet | jellemzo - i ) o ) . = - . mértéke.
3 . s teriillete | szélessége ségének | szintterilleti | mértéke | z8ldfeliileti
Jele S o mértéke mutatoja | aterepszint | ménéke cpiilet-
alatt magassaga
4, m’ m % m’/ m* % % m
[ ™ [ sz [ 3000 20 3 . 3 . .5
6. Mii-1 SZ 20000 3 3 4.5
7. | Ma-a SZ 10000 3 3 45
8. Ma-f SZ 3000 . 3 - 3 - 45
9. | Ma-f-la SZ 6000 60 10* 0.1 5 80 T.3
10. Me - - -
SZ - szabadonillo beépités
10* - a 91. § (1) bekezdés b) pontban foglaltak alkalmazasival.
12. Kiilinleges beépitésre nem szint teriilet
A B C D | E | F | G | H Ty
i A silek Az épllet megengedett
2 A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legnagyobb | legkiscbb | legnagyobb
Az épitési | bedpités . szint- terepszint
3. | Ovezetjele 1‘::2;::6 terfilete | szélessége ﬁﬂ:::' tertlet b:!_;ﬁl_b :l:::;::: éplletmagassiga
mutatoR | ménéke
4. m’ m % m-/m* % % m m
5. | Kbn-re-1 SZ 2000 - 3 0.03 3 3 2,5 3.5
Kbn-re-
6. SZ-1 SZ 10000 B 10 0,1 - 50 2,5 4.5
7. | Kbn-re-2 SZ 2000 3 0.03 3 3 2.5 35
8. Kbn-la SZ 10000* - 10 0,1 15 10 2.5 1.5
9. | Kbn-la-1 SZ 5000 B 10 0,1 15 10 25 7.5
10. | Kbn-sp-L SZ 10000 70 5 0,06 15 5 3.0 9.0
ESOUR I NiTVE S W Y AR - 11— — ] - e = - KN T —
12. | Kb n-sp-2 E 5000 - 5 0.06 15 5 3.(_1 7.5
13. | Kbn-sp-la SZ 4000 B 3 0.45 5 - 3.0 4.5
14. | Kbn-hsz | SZ " . o arudl [ : 25 3.0
16 m*
15. Kbn-te SZ 10000 70 2 0.04 15 2 2,5 6,0
16. | Kbn-ez-1 - - E B B - 0 - -
17. | Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0.03 3 3 2.5 5.5
18. Kbn-t SZ - - 1 0,01 - 1 2.5 35
19. Kbn-b SZ - E 10 0,1 - 1 -
20. | Kbn-en SZ - - 10 0,1 10 6,0

SZ - szabadonalld beépités
*: 2 96. § (4) bekezdés 1) pontban foglaltak alkalmazisival.

Kivonat Dunavarsdny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatabdl a tervezési teriiletre vonatkozéan

A tervezési teriiletet érinti a Belvizzel kozepesen veszélyeztetett terililet hatdra és a Telepilésképi
szempontbdl jelentds helyi védett természeti érték.
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DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

5

TERVEZESI TERULET

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
12/20186. (VI. 10.) sz. onkormanvzati rendeletéhez.
Hatdlyos: 2024. februdr 15-tdl

Dunavarsany SZT-0/a

Tervazi

1074 Budapest,

DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

Dunavarsdny Vdros Hotdlyas
Epitési Szabdalyzatanak modositasa

L
SIABALYOZASI TERV m1 : 4000

Angyal utca 13, IV/3. Tamend Fasiis tarvez Usgyvezetd. esends He
Tel.: 464-2018 L - By Dbl SR 5024.02
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal

Feltételes szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési Gvezet, dvazet hatdra

Epitési dvezet, bvezet jele

Az altalénos elbirasokiol eltérd épitési hely
Kdtelezd megsziintelés

Orszagos és teleplilésszerkezeti jelentdségl Gt
Kiszolgala ot

Vasuiti terilet

Telken bellli zoldfelilet

Erdd dvezet

Kozpark, kozkert dvezet

Park & Ride parkold, Kiss & Ride parkold, Buszforduld

Javasolt telekhatar
Javasolt telken belilli fasitas
Javasolt kikoto

ooooo: Kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala

cooaoc Kerékparos infrastrukttra nyomvonala - megléva

Javasolt megszintetés

i

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Ortkseéguédelem

Myilvantartott régészeti lelGhely hatdra
Téj- és természetvédelem

H

~ ~ Natura 2000 terillet
i 4 Ex-lege védett Uszélap hatara

i

EHIHE

Orszagos okoldgiai halozat, ckoldgiai folyosd

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten
kezelendb terillet hatara

=he=q Helyi jelentdségl természeti terdlet hatara
Helyi |elentGsegl védett természeli érték

Tavlati felhasznalasy terilet a Telepllésszerkezeti Terv szerint

Talaj- 8s vizvédelem

Vizbazis belsd veddterilet

Vizbazis killsé veddteriilet

Hidrogeoltgial veddidom "A" zéna hatara
Hidrogeoldgiai véddidom "B" zona halara

Belvizzel mérsakelten veszélyeztatett terilet hatara
Belvizzel kozepesen veszélyeztetatt terllet hatara
Egyeéb korléatozs tényezdk

Veédtterlilet, véddtavolsag, védGsav hatara
Banyatelek hatara

HARNY

HHA

Asvényi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara

1
|
o

Felszini viz parti savja
Veszélyes Uzem veszélyessegl dvezete - Belsd zona

Veszélyes (zem élyességi vezete - Kbzépsd zdna

L

Veszélyes (izem veszélyességi dvezete - Kllsd zdna
Kozmivek korldtozasai

(5] Szennyvizlisztitd
[0 szennyvizatereld és védtavolsagai (20m és 150m)
Vakuumgéphaz és véddtavolsagai (20m és 150m)
Villamosenargia atviteli halozat
Nagynyomasd [Bldgaz szallilovezeték
Nagy-kbzepnyomasu foldgaz szallitovezeték
Koolajvezeték
Termékvezelék
Hirkdzlési vezetek
TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYZOTT ELEMEK
=] Maganu

I: Vizfellilet, kavicsbanya tavak, foldhivatall,
- illetve nem bemért hatarvonalial

Az Orsz4gos Erdd Adaltér szerinti erds
[ | Helyi védett épitmények (spliletek, szobrok, emi¢kek)

I“__.‘H Teleplilesképi szempontbal jelentds
helyi védett lermészeti ériéhek

® = » » Egységes telekalakitds Utemeinek hatara

JIEEHHEE

SAJATOS JOGINTEZMENY

[ ] Eoységes telekalakitas
ALAPTERKEP! ELEMEK

Telepilléshatar

Belter(let hatar - meglévd

Belteriilet hatar - tarvezett, javasolt
Telekhatar

Féldhivatall térképen szerepld épdlet

Geodéziailag nem bemért, légifelvétel alapjan felrajzolt

épiilet a bedpitési mad és hely csak tajékoztatd jellegl
Foldhivatali alaptéréképen szerepld, légifotén (mar) nem szerepld,
nem beazonosithatd épliletek

Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
bemérésen alapuld, tajékoziatd adatok, a volt
banyatavak teriiletén nem érvényesek)
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A Szabdlyozdsi Terv vonatkozo részlete — SZT-12/M7 és SZT-17/M3 szadmu szelvények
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1.2.4. Telepilésképi Arculati Kézikbnyv és a telepliléskép védelmérdl szélé rendelet

27

vonatkozé elGirdsai
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

Dunavarsany Telepulésképi Arculati Kézikbnyve (a tovabbiakban: TAK) Dunavarsany Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 183/2017. (XIl. 11.) hatdrozataval keriilt elfogadasra.

az elérd ] oz arcula jellemzdk és a telepd

A délnyugati varosrészben levd voll kavicsbanyak térsége

Dunavarsany varos megdrzends értéke a tdjban vald ehelyerkedése, a tagaossdg” &5 Jevegdsség”, a Kis-
Dundhoz vald kapcsolata. Duna-parti fekvése, eldnyds kdzlekedési adottsagal, az ama teleplld ipar,
kereskedelmi |&tesitmények, jellemzden szétszort tdbb belterdletes adottsdga - Kisvarsany, Nagyvarsdny,
Maprézsa lakdpark, Forrds laképark, Kis-Dunaparti Gdliéterlletek - a volt kavicsbdanya-tavak jeleniéte &s azok
erostdsd rekredcios felhaszndldsa jelentik a varos sokszindségét.

https://dunavarsany.hu/dokumentumok/TAK18.pdf
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REKREACIOS ES SPORTOLASI CELU TELEPULESRESZEK,
NAGYRESZT TAVAS TERULETEK

el AN e
A volt kovicibdnyo-tavak szabadidds és rekreacios fefhasznaldsa egyre nogyehb Otemben tért nyer,
Iy £ * ;

mindez arvendeies, hiszen a korabbon elhagyatott terlletek oz esszend ’renﬁleThasmdlcﬂ mellett rendezett,
vonzd teleplléskepet B eredméenyeznek.
i = - = '|‘ g4 2 F - : - : m 3 S — g : = i

L
=

=

A kfizelmoitban. a volt kovicshanydra telepllt horgasz-telep ndvenyzrete meg fiatal. de reményteljes
kerdet a kivanatos zéldbedgyarott telepliéskép kiiokuldsahoz, aminez o vizpartokon honos névényzet
telepifése lenne kivanofos.
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Vil Karvics-
boanyotdro telapilt o
kdrkedvelt vizipark és

Rukkal sfrand

iz calsrddval. ..

.5 termeszell kbmyezeitel._.

A kovicsbanyo-tarseg
tervezatt gylta ot
hofbzatanok egyik

nyomyonala a teriilet

karakierathez
megialeléan
alkaimarott, atigtast
birtoeitd karibéss
lakaritatt horgdsrts
miedlett
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Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet beépitésre nem szant terilet, ezért a TAK vonatkozo, alabbi
ajanlasait kell figyelembe venni.

AJANLASOK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN, EGYEB TERULETEN

a telepiiléskép mindségi formdalasdara vonatkozd ajanlasok; épitészefi Gimutaté

_.régi major, fakkal kGnivéve. ..

A beépltéuwe nem szant
killtendleten is o hatdlyos
rendelatek - Epltési Szabdlhyzat és
Telepliésképl rendelet -
betartandd eldirdsal o mérsadbak.
A kdlterllet 19 kbmyezetben
fokozott kdvetiemény o
tajbaillesriés, azor oz épilményeak
&2 a létesiiményeknek o 14j
adottsdgokhoz ipozocd
elnelyazrése s kialakitdea, amely
magaban foglofio o Etesitmény,
oz gpitrmény elhalyezéiérs
aikalmos helyszin meghatdnosdsdl,
az esrtélikal meaielendst
kedvezden befolydsold Haolokitasat
[1df odotisagokhoz S forma-,
anyag- és szEinhaszndlat], lletve o
i&teditmidny, épitmény

..o homokbuckakra telepdlt, z8ldbeégyazott lovarda klionieges szinfolfja oz egyébként alopveiden
sik varosnok a felekhotart csok jelzd, fokesrités o természefi ta] érvenyesiiéset biztositio
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S ia PR

o volt kavicsbanyak kbrmyezetborat rekredoios fejlesrtése moganbefekietok kezdemenyezésével
eqyre nagyobb mértékben halod, erdsitve, segitve Dunovarsdany turisziikoi szerepét is, mely sordn...

...fontos cél oz épitett elemek fajpaillesrtése melett a természati kdmyezet jglilegének megdrzéss,
fenntartasa, o taparii terdleteken a tavi terlletekre jelemzsd, vizparton honos ndvényzet telepitésa...

...egeszen friss, U] szoldsiehetdsegek, zalldskinalot o horgdsztovak
kbrlveve... partjan
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A telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 21/2017.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 11. § - 17. §-ban hatdrozza meg a teleplilésképi altalanos és részletes
kovetelményeket. A tervezésiteriiletre vonatkozdan az aldbbi egyedi elSirdsokat tartalmazza:

I1. Fejezet A helyi védelem
3. A helyi védelem feladata, dltalinos szabilyai, inkormanyzati kitelezettségek

4.8 (1) A helyi értékvédelem feladata a kiillénleges oltalmat igénylo telepiilésszerkezeti, viros-és utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képzd-¢s iparmilvészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbol védelemre
erdemes teriiletek, épilletegyiittesek. épitmények, épiletrészek, kiz-¢s mitargyak, névények vagy nivény-
egyiittesek szambavétele, meghatirozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossiggal torténd
megismertetése.

(2) A helyi egvedi védelem a jellegzetes. értékes. illetve hagyvomanyt oOrzd épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo valamely
a) épitményre. épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, témegformalasra, homlokzati
kialakitasra,
B} tij-és kertépitészeti alkotasra; telepiilésképi szempontbol jelentds novényzetre, természeti értékre,
egyed tajértckre,
¢} szoborra, képzomiivészeti alkotasra, utcabutorra. valamint o) az aj-c) ponthoz kapcsolodoan az
erintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére terjedhet ki

{3) Az Onkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe veételével helyi egyedi védelem ala
helyezi a 3. és 4. mellékletben meghatarozott ingatlanokon levd telepiilésképi szempontbol jelentos
termeészeti értékeket, valamint épitményeket, melyek attekinté térképes dbrazolisit e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

13. Rekredcios és sportoldsi karakterdi teriiletekre vonatkozo tovdbbi egyedi épitészeti
kévetelmények

20. § (1) A teriileten az épliletek tdjba ill6 jellegét a természetes épitéanyagokkal (fa, k6, tégla, cserép)
kell biztositani.

(2) A telken beliili z6ldfeliileteket honos, a vizpartra jellemzé fakkal kell kialakitani.

(3) Az Gsszefiiggé rendeltetésti teriileteket (pl. egy adott to kériili beépitést) egységes épitészeti
arculattal kell kialakitani.

Dunavarsany Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 21/2017.
(XII. 12.) szdmu rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 1. melléklete a Telepiléskép karaktereket és helyi
védelmeket tartalmazza. A Tkr. 1. melléklete alapjan Telepulésképi karakterek szerint a tervezési
teriileten a Rekredcids és sportoldsi célu teriiletek és a Tavak terilete keriilt meghatarozasra. Helyi
védelem tekintetében a tervezési terileten Telepilésképi szempontbdl jelentGs helyi védett
természeti érték azonosithatd, 1 sorszammal.
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Telepiilésképi szempontbol jelentds helyi védett természeti értékek

e B=2 WL S P

az 51. szama Gt (071/1) hrsz-u kézat dunavarsanyi déli szakasza menti kétoldali juharfasor, a
kozat nyugati oldalan a 066/2 hrsz-0 ingatlanon, a kozat keleti oldalan a 0105/1; 0105/16;
0105/19; 0105/20; 0105/23; 0105/8; 0105/9; 0105/10; 0105/11; 0105/12; 0105/13; 0105/15 hrsz-0
ingatlanoknak a fasort érinté terilletrészén

az 51. szamu fout ¢s a Duna, 1illetve Sziget sor kozott (058) hrsz-u Nyarfas sor menti kettos
nyarfasor a 056/11, 056/38. 056/45 hrsz-i, valamint a 068/1, 068/2 hrsz-i ingatlanok fasorokkal
érintett teriiletrésze

a 0123/21 hrsz-0 tavas ingatlanon levo fasor

a Dunavarsany vasttallomas P+R parkoloja melletti fasor a 969/16 hrsz-u teriileten

a Taksonyi uti kanyarnal levé nyarfacsoport a 032/19, (970), 969/25, 029/9 hrsz.

a Varsanyi 56-osok emlékparkjaban két feketefeny6 a 324/1 hrsz-1 ingatalon

a Szent Kereszt Felmagasztosulas katolikus templom kertjében a duplasoros gesztenyefasor, a
359 hrsz-0 ingatlanon
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Helyi védelem
= Teleplilésképi szempontbol jelentds helyi védett
9. termeszeti értekek azonositoszammal

Il Helyi védett épitmények (épletek, szobrok, emlékek)
-------- Helyi jelentdsegl vedett természeti tertlet hatara
B Helyijelentsségii termeszeti emiék

Mas jogszabaly altal veédett teriiletek
C w_"j Nyilvantartott régészeti lelshely hatara

Tajképveédelmi szempontbal kiemelten
kezelendd terllet hatara

===l Okoldgiai halozat - kologiai
E‘.'.l folyosé

|—— - Natura 2000 teruletek

m Ex-lege uszolap

Alaptérképi elemek
—-—-~ Telepiiléshatar

——--— Belteriilet hatara

NVW

TERVEZESI TERULET

Telepuléskep karakterek

. Rekreacios és sportolasi céld tertletek
Tavak teriilete és sorszama
Falusias karakteri terliletek
. Kertvarosias karakter(i teruletek

Torténeti kertvarosi karakter( teriletek
E Zartsoru jellegl kertvarosias és teleplléskdzponti karakter( tertletek
Kereskedelmi, szolgaltatd karakter( tertletek
|pari karakteri tertletek

Udulé karakter( teruletek

Mezé- és erdbgazdalkodasi karakter( teriiletek,
egyéb karakteru terlletek

%-.,, ‘11. Leléhely
?
~ ~y
e

4.A Leldhely ‘./ Ny

11.
5. LN ﬁhu_

= N 1s.
<R =,

2Py apileiohen
Ny ! ,.:’::‘:\%;

~ %’
R
- 0
&:ﬁ:\‘,\“\:‘) 1a.
e 17

~ 18. 19.

16.

‘ 4
6. Leléhely
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1.3. A TERVEZESI TERULET BEEPITESE

Az egykori banyato rekultivacidja utan a banyaté partjan rekreacios- és sporttevékenységre alkalmas
maganstrand kialakitdsa megtortént. A tervezési terlileten kellemes természetkozeli, letisztult
hangulatu kornyezet és kikapcsolddasi lehetéségek megteremtése a cél. Dunavarsany természeti
kornyezete igen gazdag. Budapest kozelsége, a jo kozlekedési kapcsolat lehetévé teszi a karakteres

[atvanyt nyujté banyatavak és Duna-part turisztikai hasznositasat.

https://ekozmu.e-epites.hu/lakossaq/#/lakossaq/kzmuterkep - 2025

A tervezési teriileten taldlhaté meglévé éplletek — tulajdonosi adatszolgaltatas szerint készilt
helyszinrajz alapjan:

sorszam Epilet funkcidja Epiilet teriilete Teriilet helyrajzi Ovezet
(m?) szama

001 fedett pihenGtér, bar 1505,72 0105/24 Kbn-Sp
002 fedett pihenétér, bar 488,88 0105/24 Kbn-Sp
003 mosdo 13,32 0105/24 Kbn-Sp
004 tarolo 28,89 0105/24 Kbn-Sp
005 mosdo 6,0 0105/24 Kbn-Sp
006 mosdé 26,40 0103/12 Kbn-Sp
007 mosdo 26,38 0105/24 Ek-3
008 fedett pihenétér, bar 210,70 0105/24 Kbn-Sp
009 jegykiado 32,61 0105/24 Ma

Osszesen: 2338,90
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A 0105/24 helyrajzi szamu terllet Kbn-Sp Ovezeti
adatszolgaltatds alapjan a meglévé beépités: 2338,90 — 26,40(006) - 26,38(007) —32,61(009) = 2253,51

m?2.

A teriilet tulajdonosa tovdbbi 400 m? nagysagu beépitést szeretne a teriileten megvaldsitani, igy a
tavlatban 2253,51 + 400,00 = 2653,51 m? 8sszes beépitett teriilet tervezett a 0105/24 helyrajzi szdmu

teriilet Kbn-Sp 6vezeti besorolasu teriletrészén.

A 0105/24 helyrajzi szamu terlilet tervezett beépitettsége a rendelkezésre allé felmérési adatok

alapjan:

besorolasu teriiletrészén a tulajdonosi

0105/24 helyrajzi szamu teriilet beépitettsége

Kbn-Sp-2 jel(i 6vezet teriiletén

HESZ meglévé allapot
% (m%/%)
Osszes beépitett teriilet: - 2653,51 m?
Ovezet teriiletnagysaga: - 36951,0 m?
Ovezetben a megengedett legnagyobb beépités (%) 5,0% 7,18 %
A teriileten a legnagyobb burkolt feliilet nagysaga 10932,88 m?
(m%/%) 5,0% 29,58 %

https://www.google.com/maps
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1.4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ()SSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terliletre vonatkozéan nem tervezett a terilet jelenlegi terilet-felhasznalasanak
megvaltoztatdsa. A vdros telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési tavlati terveivel is 6sszhangban van
a jelenlegi vizgazdalkoddsi, mez6gazdasagi, kdzjoléti erdbterilet és kilonleges beépitésre nem szant
sportolasi és rekredcids célu teriiletfelhasznalas. A tervezési teriilet beépitése a telepiilésszerkezetben
nem eredményezne valtozast, a Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa nem tervezett.

A tervezési teriilet jelenlegi és tervezett beépitése Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szolé 12/2016. (VI. 10.) 6nkormaényzati rendeletének
maodositasat teszi sziikségessé. A tervezett beruhdazdi igény alapjan a teriletre vonatkozo jelenlegi
ovezeti jellemz6k kozll néhany paraméter mdodositasa szikséges. A teriilet tulajdonosa a jelenleg
meglévd beépités mellé a tavlatban tovabbi 400 m? (j beépitést — tervezett fedett pihendtér, bér (010)
— szeretne megvaldsitani, de a teriiletre vonatkozé jelenleg hatalyos HESZ el&irasok ezt nem engedik
meg. Ezért a teriilet tulajdonosa a telepitési tanulmany elkészittetésével kezdeményezné a HESZ
vonatkozo elSirdsainak mddositdsat, Uj telepllésrendezési eljaras lefolytatasat.

A maddositds sordn elérendé cél: a tervezési terileten a meglévG és tervezett beépités
megvaldsitasdhoz sziikséges - a jelenleg hatalyos - HESZ médositasa a szabalyozasi koncepcié alapjan,
Uj dvezet meghatarozasaval. Ehhez a teriilet tulajdonosanak sziikséges az Onkormanyzat tdmogatésa.

1.5.  SZABALYOZASI KONCEPCIO

1. Sportolasi és rekreacids célu kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A tervezett teriilethasznalat és funkcié alapvetSen megfelel a HESZ 96. § (1) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak:

,b) a Kbn-sp jel(i évezet sportoldsi és rekredcids célu kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet, ahol
dltaldban a sportoldssal (I6sport), testedzéssel és rekredcioval, vagy a terlilet jellemzben vizparti, vagy
vizkézeli elhelyezkedéséhez és funkcidjdhoz kapcsolodo — sportoldssal, testedzéssel és rekredcidval,
pihenéssel kapcsolatos épitmények, szdlldsféréhelyek, esétetbk, jdtszoterek, jatszohelyek, sétautak,
horgdszhelyek, valamint a teriilet elldtdsdt és fenntartdsdt biztosito kiszolgdlo épitmények helyezheték
el”

A tervezett moddositas a Kbn-sp-2 Ovezet beépitési paramétereit érinti. Tekintettel arra, hogy a
tervezési teriileten kiviili egyéb varosi teriileteken is talalhatd Kbn-sp-2 Ovezeti besorolas, ezért Uj
Ovezet bevezetése javasolt, Kbn-sp-2* jelzéssel.

A beépitési paraméterek kozll a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke, szintteriileti
mutatdja és legnagyobb burkolt feliiletének mddositasa javasolt az el6z6 oldalon taldlhatd, a 0105/24
helyrajzi szamu teriilet tervezett beépitettségét bemutatd tablazat alapjan.
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A hatdlyos HESZ kivonata:

1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) inkormanyzati rendelethez’

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

12, Kiilinleges beépitésre nem szint teriilet

A B c | b | E ] ' | & H I | 3
1. kakek Az épllet megengedett
2, A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legnagyobb | legkischb ] legnagyobb
Az épitési | beépités _— e icfu:lpulnl —
ovezet jele | jellemzd ="y iblmeshine Cpités i alatu urkolt S
3. ) média terlilete | szélessége mirtike tertleu beépités felalete épaletmagassign
mutaloa P
ménéke
4. m’ m % m/m? % % m m
5. | Kbn-re-1 SZ 2000 - 3 0.03 3 3 2,5 3.5
6. | Kowre | sz | 10000 10 0.1 50 25 45
7. | Kbn-re-2 SZ 2000 - 3 0,03 3 3 25 3.5
8. Kbn-la SZ 10000* 10 0,1 15 10 2.5 7.5
9. Kbn-la-1 SZ 5000 - 10 0,1 15 10 25 S
10. | Kbn-sp-L SZ 10000 70 5 0,06 15 5 3.0 9.0
11. | Kbn-sp-1 SZ 8000 40 5 (.06 15 5 3.0 6.0
12| Kbnsp-2 | SZ 5000 - 5 0.06 15 5 3.0 75 |
I3 | Kbo-sp-la | o7 3000 . 1 0as 3 . %0 L%
> - .
14. | Kbn-sz | SZ : : Homd, 2.5 30
16 m*
15. Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 2 2,5 6.0
16. | Kbn-ez-1 - - - - - - 0 B -
17. | Kbn-ez-2 SZ 300 . 3 0,03 3 3 2,5 35
18. Kbn-t SZ - - 1 0,01 | Lnd 35
19, Kbn-b SZ - - 10 0.1 - | - -
20. Kbn-en SZ B - 10 0,1 10 B 6,0

SZ - szabadonill6 becpites
*:a96. § (4) bekezdés f) pontban foglaltak alkalmazisival.

Javasolt/kérelmezett Uj 6vezet a Kbn-sp-2 6vezet helyett (csak a tervezési teriletre vonatkozdan Kbn-
sp-2*):

12. Kiilonleges beépitésre nem szdint teriilet

A B ¢c | D | E | F | ¢ | H 1 ] )
1. A telek Az épillet megengedett
o A kialakithatd legkisebb megengedett legnagyobh legnagyobb | lcgkischb | legnagyobh
Az épitési | becpités N—— imie terepszint
ovezet jele | jellemzs \ o eepilési alatt burkolt ; )
i i terfilete | szélescépe irtéke teriilen bekpitks Feliilote épiiletmagassiga
mutatija F
meréke
4. me m [ mm? [ 5% m | m
| 21. [Kbn-sp-2* | sz [ 5000 - | 10 0,2 15 30 30 | 75 |

A Szabalyozasi Terv érintett 12. és 17. szdmu szelvényein az ovezeti jel valtozas: Kbn-sp-2 helyett Kbn-
sp-2* javasolt.
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Ek-3 jelli 6vezet teriiletén Ma jelli 6vezet teriiletén
0::05421: :el’yr’atjztltsz’amu HESZ meglévé allapot HESZ meglévé allapot
r i
eriilet beépitettsége % (m2/%) % (m2/%)

Osszes beépitett teriilet: - 26,38 m? - 32,61 m?
Ovezet teriiletnagysaga: - 2564,0 m? - 9666,0 m?
Ovezetben a megengedett

vez eseng 3,0 % >1,03 % 3,0 % >0,34 %
legnagyobb beépités (%)

2. Kozjoléti erdéteriilet
A tervezett mddositas az Ek-3 dvezet beépitési paramétereit nem érinti.

3. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
A tervezett mddositas az Ma 6vezet beépitési paramétereit nem érinti.

1.6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN  INFRASTRUKTURA  FEJLESZTESE,
IGENYE

1.6.1. Kozlekedés

A tervezési terilet kdzlekedési szempontbdl kedvez6 helyen taldlhatd, az 51. szamu f6ut mellett.

Az érintett teriilet megkozelitéséhez, miikodéséhez a kozlekedési infrastruktira haldzat varosi szintd
fejlesztésére nincs sziikség.

A kozuti kozosségi kozlekedés utvonalai az 51. sz. és az 52101. jel(i ut, ahol a Volanbusz tavolsagi és
helykozi jaratai kozlekednek. A jaratok részben kozvetlen budapesti iranyd, részben a koérnyezé
telepilések és Csepel-sziget (Szigethalom autdbusz-allomas) kozotti utasforgalmat bonyolitanak le.
Dunavarsany belteriletének jelentSs részét érintik, de a vasutvonaltél keletre es6é résznek nincs
kozvetlen kiszolgalasa. Az orszdgos f6uthaldzati kapcsolatokat biztositd 51. sz. Budapest—Hercegszantd
masodrendd féut a telepllés északi és nyugati kilteriletén halad at, Nagyvarsanyt és az északi
gazdasagi teriletet kozvetlendl is kiszolgalja. Az ut 2x1 forgalmi savos, a nehéz forgalom aranya.
mintegy 100 %-o0s. Csomdpontjai az 510. sz. f{6utnal és az ipari parkndl vannak megfelel6en kiépitve.
Az 510. sz. Budapest—Dunavarsany féut Taksony és Dunaharaszti belteriiletén atvezetve biztositja a
févdrosba irdnyuld forgalmi kapcsolatot. Az Ut az 51. sz. f6uthoz észak fel6l csatlakozik, kilterileti
jellegd, 2x1 savos.

Az 5202. jell Taksony—Kecskemét 6sszekoté Ut Dunavarsany keleti hatarat érinti, 2x1 savos, kilterleti
jellegli. Az O0sszekot6 ut és Dunavarsany belteriilete kozott csak foldutkapcsolat van. Az 51104. jell
bekotd at az 510. sz. féuttdl biztositja a Csepel-sziget megkozelitését a Rackevei (Soroksari) Duna-ag
hidjan atvezetve, 2x1 sdvos. Az 52101. jelli Taksony—Dunavarsany bekotéut a teleplilés észak-déli
irdnyu kozuti tengelye. Eszaki kiilteriileti szakasza az 51. sz. f6ut felé irdnyuld forgalom f6 kapcsolata,
az Ut belteriileti szakasza a 150. sz. vasutvonal mentén a Vasut soron halad végig.
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1.6.2. Koézmdfejlesztés

Dunavarsany kozmtiellatasa folyamatos fejlédés eredménye, ma mar a jol kdzmlvesitett telepiilések
kozé tartozik. Kozm(ielldtasdra a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatds, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere kiéplilt.

Dunavarsany kozigazgatasi terliletét orszagos jelent6ségli és gerinc f6eloszté kdzmlvek érintik.
Terlletén, annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfesziiltségli atviteli haldzat
nyomvonala halad keresztil. A kézigazgatasi teriilet kozepén dél-nyugat észak-kelet irdanyban 132 kV-
os nagyfesziltségli f6eloszté vezeték halad at, amelyr6l a Dunavarsanyi Ipari Parkban lizemeld
alallomas betaplalasa is torténik.

Dunavarsanyban a kozcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezd6dott. A csatorndzott terileten él6k ardnya 94%, a csatorndra rakotott lakossag aranya 89%
(csatorndzatlan terlleten lakok/nem bekotott lakdk szama: 787 f6). A szennyviz kbzcsatornaval
Osszegylijtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis szerepkord szennyviztisztitd telepén kezelik. A
telep kapacitasa a telepiilés tovabbi lakossagszam-novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal,
ugyanakkor a kihelyezésre alkalmas terilet nagysaga korlatozott. A kozcsatorna haldzatra nem
csatlakozd ingatlanoknal keletkezé szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgy(jté medencékben
gy(jtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben szikkasztoként tizemelnek. A
telepiilés sikfoldrajzi fekvése miatt a kozmdvek vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetés tekinthetd a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepilésre altaldnosan jellemz6 a
nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok dont6é hanyada szikkaszté arokként Gizemel, a nagyobb vizgydijt6ju
arkokkal 6sszegydjtott vizek kdzvetlen befogaddja a Rackevei-(Soroksari-) Duna-ag.

A kilterlileten beépitésre szant Uj hasznalati méd megvaltoztatas kdzmiives szempontbdl akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmdellatasa biztosithatd, Ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositds, veszélyeztetés nélkiil legyen
megoldhatd, az erre vonatkozd épitési szabalyzatban rogzitett elGirasok szigord betartasaval. A
beépitésre nem szant terilleten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erd6) hasznalati mod
megvaltoztatas kozmdves szempontbdl valtoztatast nem igényel. A megengedett Uj épllet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is
elfogadott vizellatas és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhatd és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

Dél-Dunavarsany

Az egyes varogrészek kozul ez a varosrész igényli kozmiifejlesztési szempontbdl a legnagyobb figyelmet.
A tavak kordl Gj lakoteriiletek és beépitésre szant rekreacios és egyéb kilonleges teriletek keriltek
kijelolésre a vdros telepilésszerkezeti tervében, ugyanakkor a kdzmivesitettség ezen a terileten
minimalis. A varosrészt egy nagyobb vizvezeték csé (NA 100 KM) szeli at, melynek jelenleg nincsenek
leagazasai. A terulet csatornazatlan és villamosenergia-ellatasa sem kiépitett. Foldgazvezeték is csak a
varosrész széléig ér el. A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz ezért ezen a terileten komoly
koézmdifejlesztésre is szlikség lesz.
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A tervezési teriilet vezeteire vonatkozdéan a HESZ a kovetkezGket tartalmazza:

27. § (4) Beépitésre szdnt csatorndzatlan és beépitésre nem szdnt terlileten elhelyezhetd épitményben
keletkez6 szennyvizeket:

a) ha a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre dllé
kézcsatorna hdlozat nem kézeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsdgon beliil:

aa) a szennyvizeket egyedi hdzi k6zmdiipotioként vizzdroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegylijteni,

1. az ésszeqylijtott szennyvizet a kijelélt lelirité helyre kell szallittatni,

2.a k6zml(potld medence haszndlata csak akkor alkalmazhaté, ha a telek dllandd
megkdézelithet6ségére a megfelel6 (paraméterd és kiépitettségli) k6zhdldzati utkapcsolat biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkez6 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitdsdra egyedi, hdzi
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatd:

1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfelel6 felszini éléviz befogadds megoldhaté (felszin alatti
tisztitott vizelhelyezés tilos)

2. ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint az illetékes szakhatdsdgok hozzdjdrulnak,

3. ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydulik tul a tdrgyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghatdroz.

b) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, és a kézcsatorna hdlézat nem
kézeliti meg a terliletet 200 m tdvolsdgon beliil a keletkez6 szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendé
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfelelS felszini éléviz befogadd rendelkezésre dll (felszin alatti
tisztitott viz elhelyezés tilos),

2. ha az egyéb eldirdsok, korldtok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsdgok hozzdjarulnak,

3. ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a tdrgyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghatdroz,

c) ha a kisberendezés telepitésének bdrmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak kézcsatorna
csatlakozds kiépitésének megolddsdval lehet.

80. § (4) Az erdéteriileten lévé beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartozkoddshoz kétédik, legaldbb a kézmiives villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a tébbi k6zmdi
kézm(iipdtlo berendezéssel is helyettesithetd.

87. § (6) Az dltaldnos mez6gazdasdgi teriileteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartézkoddshoz kétédik, legalabb a villamosenergia-ellatdst biztositani kell, a tébbi k6zmi k6zm(ipotlo
berendezéssel is helyettesithetd.
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Vizelldtds — a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata

Szolgaltaté: DPMV Zrt.
RANERN

Halézati hierarchidban Elosztovezetik

betdltatt funkcio
Szillitott kidzeg Ivéviz y
Szallitas maodja Nyomas alatti

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Vizelvezetés - a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata
Szolgaltaté: DPMV Zrt.

HAN N A
Haldzati hierarchidban Gyt
betditstt funkeis v
Szallitott kizeg Telepiilési szennyviz
Szallitas modja Gravitacios

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
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Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata
Szolgaltatd: ELMU Haldzati Kft.

\ !Elhelyezl-cedes madja, Szabadvezeték
jellege
Haldzati hierarchidban
Atviteli
betéltstt funkcio Yl
Szallrfas rmd !a NAE
(fesziiltségszint)

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
Hirkozlés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata

Szolgaltaté: PR-TELECOM Zrt.
< LAY A
\ Elhelyezkedés maodja, Fold feletti

jellege

Haldzati hierarchidban  Orszagos (gerinc-)
betdltott funkcio haldzat

Szallitott kozeq Vezetékes hirkizlés

N

B

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
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Az e-k6zmli térképek alapjan a tervezési teriileten az alapvet6 kozmivek még nem keriltek kiépitésre.
A teriilet jelenlegi vizellatdsa furt katbdl torténik - ivoviz vizsgalati jegyz6konyv a melléklet 2.4.
pontjaban taldlhatd. Az 6sszegyljtott szennyviz, csapadékviz elszallitasa, valamint a villamosenergia-
ellatas szolgaltatdi szerz6dések alapjan torténik. A Szolgaltatdi szerz6dések a melléklet 2.3 pontjaban
taldlhatdak.

1.6.3. Humaninfrastruktura

A tervezett mdédositas nem noveli a varos lakénépességét. A fejlesztés megvaldsitdsa kdzvetleniil nem
teszi szlikségessé a teleplilés alap-és kdzintézményi ellatdsdnak bovitését.

1.7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

1.7.1. Atdji és természeti értékeket éré hatasok

A tervezett beépitéssel érintett teriilet nem tartozik orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre
tervezett természeti terllet, eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésd teriilet
(Natura 2000 teriletet) teriilethez. A széban forgd terilletet azonban érinti az orszagos 6kolégiai
halozat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete.

1.7.2. Zoldfeltletek

A teriilet bioldgiai aktivitas értéke telepuilésszerkezeti szinten nem valtozik.
A tervezett beépités soran a vonatkozo elGirasok alapjan sziikségszer(ien kialakitandé zoldfellleteket
biztositani kell.

1.7.3. Koérnyezetvédelem

Talajvédelem

A talajvédelem sordn kalonos figyelemmel kell lenni a vizkdzeli terileteken a vegyszer és
mtragyamentes véd6zonak kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezéen betartandd
foldvédelmi szabalyokra. A tervmddositas jelentGsebb terméteriilet igénybevétellel jard valtoztatdst
nem tervez. A legjelentGsebb termdéteriilet veszteséget (a tervi szandékoktdl figgetlenil) a banyaszati
tevékenység bdvitése eredményezi. A morfoldgiai adottsdgok miatt nem redlis a felhagyott
banyateriletek terméteriletként vald visszaallitasa (rekultivacidja), ezek jellemz&en vizfellletként
maradnak vissza.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany meghatarozé vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). Vizmindgsége I-111.

osztalyd, vizminGség-védelmi szempontbdl kiemelt terillet, revitalizacidja folyamatban van.
Arvizvédelem szempontjabdl a terillet mentesitett artérnek tekinthets, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabdlyozott.

A kilterilet alldvizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek, mint nyilt vizek, a
teriilet szennyezés érzékenységét tovabb novelik. Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl
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érzékeny, felszin alatti vizminGség védelmi terlileten fekvé telepiilés, ennek megfelelGen a szennyezett
csapadékviz megfeleld tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztdst megel6z6en.

A levegétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidk és zoéndk kijel6lésérdl szl rendelet alapjan a
budapesti agglomeraciéhoz tartozik, légszennyezettségét a fGvaros és kornyéke légszennyezettsége
befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a szazhalombattai erémi(ivek
leveg6terhelése az uralkodd szélirany kdvetkeztében.

A telepiilési leveg6mindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbél szarmazo,
illetve a deflacid okozta diffiz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban elsésorban az utak
kiiltertleti szakaszat és a banyatavak kdrnyezetét érinti. Légszennyezési szempontbdl az 51. sz. f6ut
Nagyvarsanyi, belterilettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az Utmenti kilterileti savokban a terv
védelmi célu erd6telepitést ir eld.

A tervezett funkcié kérnyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar. A
tervezési terilleten varhaté valtozas a jelenlegi kornyezeti levegéminéség romldsa nélkil, a magasabb
rendU jogszabalyi el6irdsok betartdsaval valdsithatd meg.

A |étesités soran szamottevé légszennyezd hatassal nem kell szamolni.

Zaj-és rezgésterhelés

Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést. A telepiilésen bellli kozati
zajterhelés nem okoz problémakat, de a Nagyvarsanyi teriileten kedvezétlen a féut (féloldalas)
kozvetlen belterilettel hataros vonalvezetése, amely lakéteriileteket is érint az Ut keleti oldalan. A
nyugati oldalon tervezett Gksz-sav kornyezetszennyezésre kevésbé érzékeny besorolas.

A tervezett fejlesztés sordn az épiiletek jogszabalyokban el6irt zajvédelmérdl gondoskodni kell.

A kivitelezés zajterhelése a nappali idGszakban, a 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egyuttes rendelet
elGirdsai alapjan hatarértéket nem haladja meg, kilon zaj elleni védelmi intézkedések elvégzése nem
szlikséges.

Hulladékgazdalkodas

A telepllési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok intézményes gydjtése és artalmatlanitasa
megoldott. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemzd az illegdlis hulladéklerakas, amelynek
felszdmolasa folyamatos feladatot jelent.

A varos és a kapcsolodo telepiilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztito
telepen és a hozza tartozo erdéteriileten keriilnek artalmatlanitasra, kérnyezetvédelmi szempontbdl
is megfelel6 technoldgiaval.

A terileten keletkezd, kilonb6zd tipusu hulladékok elkilonitett gy(ijtésérél a tulajdonosnak
gondoskodni kell.

A hulladékok gyljtését szelektiven kell megoldani. A konny( frakcioju hulladékokat szél altal torténd
elhordas ellen konténerben kell gydijteni.

A hulladékok kezelését engedéllyel rendelkez6 kezel6nek kell végezni.

1.7.4. Vizvédelem

Az érintett terlleten nem tervezett olyan kornyezetterheléssel jaré 4j funkcié, ami a szomszédos
teriiletekre kedvezétlen hatast gyakorolna.

1.7.5. Az emberre gyakorolt hatasok
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Egészségligyi hatdsok
Az emberre gyakorolt egészségligyi hatasok a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan nem jelentkeznek.

1.7.6. Tajképvédelmi, telepilléskép-védelmi szempontok

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 21/2017.
(XIl. 12.) szdmu rendeletének 1. melléklete a Telepiléskép karaktereket és helyi védelmeket
tartalmazza. A Tkr. 1. melléklete alapjan Telepilésképi karakterek szerint a tervezési teriileten a
Rekreacids és sportolasi célu teriletek és a Tavak teriilete kerilt meghatarozasra. Helyi védelem
tekintetében a tervezési teriileten Telepilésképi szempontbdl jelentds helyi védett természeti érték
azonosithatd, 1 sorszammal. Az érintett ingatlan beépitése soran a teriletre vonatkozé elGirasokat be
kell tartani a Helyi Epitési Szabalyzat épitési dvezeti elSirdsai mellett.

Osszefoglalas, az allapotvaltozasok értékelése

Megallapithaté tehat, hogy a tervezett tevékenység nem okoz érdemi és visszafordithatatlan
karosodast a kdrnyezeti elemekben.

A tervezési terlileten nem tervezett kdrnyezetterheléssel jaré olyan uj funkcié, ami a szomszédos
teriiletekre kedvezGtlen hatast gyakorolna.

1.8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési teriileten nyilvantartott miemléki értékként védett épiilet, objektum, orszagos védelem
alatt allo épitett 6rokség nem taldlhatd. A terilet nem miemléki jelentGségi terilet, nem méemléki
kornyezet és helyi védelem alatt sem all. Mivel a tervezési teriileten nem taldlhatd orszagos vagy helyi
védelem alatt allé vagy védelemre érdemes egyéb épitett 6rokség, ezért épitett orokségi értékek
sérilésének lehet6sége nem feltételezhetd.

A tervezési teriileten nincs a kulturalis vagy természeti vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum
vagy terllet, és nem is szerepel a magyarorszagi varomanyosi helyszineket felsorold, a Vilagorokségi
Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz616 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben sem.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz16 21/2017.
(XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 1. melléklete szerint a tervezési teriiletet érinti az 51. sz. féut
mentén Telepiilésképi szempontbdl jelentBs helyi védett természeti érték (1 sorszammal). A védelem
alatt all6 fasort a tervezett beépités nem veszélyezteti.
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2. MELLEKLETEK

2.1. Atelekalakitas engedélyezése
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

FOLDHIVATALI OSZTALY 10,
Tarm: Hathrozat véglegessé valisa Ugyiratszim:875147/5/2022.
Melléklet: 2 db végleges hatdrozatt vizrajzok Ugyintéz5: Lengyel Kinga

®:06/20 619 15 44

Ugytel: Gy-Ut Vasutepitd 88 Kit.
Keérelmezert ingatlan: Dunavarsiny 0105/12; 0105/13; 0105/14; 0105/15; 0113/7 hesz.

Gy-Ut Vasitépitd 88 Kift.

Dunavarsiny
PL:75

2336

Tiszrelt Cimzert!

Ertesitem ¢és ezennel mellékelten megkiildém a 875147/5/2022. szdmi telekalakitist engedélyezd végleges
hatdrozatokat és hozzitartoz6an a végleges viltozdsi vazrajzokat. A hatdrozat 2022.10.14. napjin véglegessé vilt.

Kérelmében telekalakitis engedélyezési eljarast kezdeményezelt.
Tijékontatom, hogy a telekalakitist engedélyezs végleges hatdrozatot, az aldirt vizrajzokat, az ingatlan-
nyilvantartisi kérelmet valamint az egyéb (szerzbdés, nyilatkozat, stb.) szikséges okiratokat 2 PMKH Faldhivatali
Edosztily Faldhivatali Osztily 10. cimre a vépleges dtvezetés céljibél be kell adni a hatirozat hatilyossigdnak
(egy €v) idotartamdn beldl. A 384/2016 (XIL. 2.) Kr. 23.§ (5) bekezdés médositisa alapjin, amennyiben a
telekalakitis ingatlan-nyilvéntartisi dtvezetése folyamatban lévé birdsagi eljdrds miatt nem t8riént meg — az Ugyfel
kérelmére keresetlevél benyjtiséval — a jarasi foldhivatal — ha ennek miiszaki és jogi akadily nincs — hatdlyossagi
idején belal egy alkalommal a telekalakitési engedélyt egy évvel meghosszabbitja, valamint a véltozési vizrajzot jra
ziradékolja. Az iddbeli hatély meghosszabbitasat kizirolag a lejdrat eldtt lehet kémi,

A telekalakitds tényénck feljegyzését az ingatlan (ok) tulajdoni lapjérd] tordlteps
Ingatlan n;rilyimmh? dtvezetéshez toviibbi 6600 Fy eljardsi dijat kell fizetyErd

Rickeve, 2022.11.08.

Pest Megyei Korminyhivata) Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Oszely 10,
Rackeve, Szent Istvin tér 3., : : 4 2301 Rickeve, PL. 51. e-mail:
foldhivata), rackeve@pest.£ov-hu;
=: (’6-24.519_30[); S 06-24-519-301
Az lisvfélfopadis iddnontia: héyfa gw.120% 139-15% szenda RE-120% | 3@ 150
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Alelokalakildst a 8&5‘1&3 5— ... 1200 a2
hatarozatban foglaltak szerint engedeélyeztem

Az engedély a hozzé tartozd véltozasi vézrajzzal
eqgyutl a halérozel dlasalol szamitott

2 oy, 94 {
Pest Megyei Korményhivata

(1

Ugyiratszdm: 875147/5/2022 5
Eldado: Lengyel Kinga, Dr. Csortos Ferenc Targy: Gy-Ut?Vasit 88 Kft.
telekalakitdsi elfirds engedélyezési
iigye
HATAROZAT

A Gy-Ut-Vasitépitdé 88 KMt (székhelye; 2161 Csomdd, Kossuth Lajos utca 89. , képviseli: Oldh Janos
fgyvezetd igazgatd altal benyijtott telekalakitdsi kérelem alapjin lefolytatott eljirisban a Dunavarsdny
telepilés 0105/12; 0105/13; 0105/14, 0105/15; 0113/7 helyrajzi szdmu foldrészletekre a Gamzisz KA. altal g
513-4/2022. munkaszimon készitett, ¢s sz ingatlanQigyi hat6sag 4ltal 3-231/2022 szimon 2020. 09. hé 15. napjan
ziradékolt, majd 2022. 08. hé 30. napjan ujrazdradékolt valtozési vazrajz szerinti telekalakitdst:

telekfelosztist engedélvezem.

Az elidrisban megvizsgdlt telekalakitisi szakkérdés, mely szerint a8 telekalakitds az épitent komyczet_
alakitisdrél és védelmérdl sz616 torvényben foglaltaknak, a telepiilésrendezési kovetelményeknek és a be'lya
épitési szabdlyzatnak, valamint a telekalakitdsrol s2016 miniszieri rendelet eldirdsainak megfeleltek alapjan

kikotés nélkal engedélyezhetd.

Az Elmid Halézati Kft. javira bejegyzett vezeték jogot a telekalakitis sorin az aldbbiak szerint kell
tavibbvezetni.

1.Valtozds utdn kialakulé 0105/24 hrsz.-ii ingatlant terheld vezetékjog: 2065 m'(VMB-90/2009,
vonalszdm:9012)

Fentiek alapjdn a telekalakitds engedélyezheitd.

A 38472016. (X1l 2.) Korm. rendelet 23.§ (4) alapjan jelen telekalakitdsi engedély és a hozzitartozéd
telekalakitsi dokumenticié a véglegessé vélistél szimitott egy évig hatélyos.

A telekalakitasi eljards 60 000- Fu, ipazgatdsi szolgaltatdsi dijbol 4ll6 kbltségét kérelmezd elbzetesen megfizetie
és viseli.

Az egyesitett telekalakitdsi eljaras irdnti kérelem esetén a viltozdsvezetési eljirds a beadviny széljegyzésével
a telckalakitasi engedély véglegessé valdst kdvetd munkanapon indul meg,

A dbntés a kozléssel véglegessé vilik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstdl szdmitont 30 napon belu] kdzigazgatasi per indithaté a Pest Megyei Kormanyhivartal
Foldhivatali Foosaidly Foldhivatali Oszidly 10. (2300 Réckeve, Szent Istvin tér 3)-nél elbterjesztett, de a
Budapest Komyéki Torvényszékhez cimzeit keresetlevél benytjtdsdval, A keresetlevélben azonnali jogvédelem
kérhets. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasz16 hatdly clrendelése. A halaszté hatdly elrendelése
esetén a kdzigazgatdsi csclckmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsig nem gyakorolhaté és egyéb
mbdon sem hatdlyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelel elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyijthatja.

A jogi képviselvel eljard Ugyfel esak elektronikus afon nydjthatja be a keresetlevelet

Az elekironikus Ugyiniézés és a bizalmi szolgdlintdsok Altaldnos szabilyairdl sz616 2015. dvi CCXXIL. torvény
9._§-aban meghatdrozoll személyek és szervezetek kizardlag elektronikus tton nyijthatjdk be a keresetlevelet.
Elektronikus fon a keresetlevelel csak az |KR.rendszeren keresztlll lehet benytjtani, amely az aldbbi
elektronikus fellileien walalhatd:  hitps://e-kormanyablak.kh. gov. hu/client”,

Foldhivatali F8osztaly - Foldhivatall Oszidly 10.
2300 Rackeve, Szent lstvan 4, 3, el 0824 519-300; Fax. 06 24 519-301

e-mail; wmlﬂw.mv.hu
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INDOKOLAS 1 N
= adelkezd részben részletezetl teleknlakitas engedélyezési
Kérelmezo hépviseldje 2022, 09. 08. napjdn a rendelke? . . : |
Hrt;mct mvuitont be a telekalakitdsi hodsdghoz, melynek alapjin 2022, 09, hé 09, napjén kdzigazgatasi
hatosdgi eljdras indult,

Az clirds soran megdllapitottam, hopy a kérelemmel egyltl aﬂjﬂus?ﬂhﬂ!yban elbin 'lcllekahl:htsi
dokumentdcio hisnytalanul benyujtdsea kerflt, tovabba a kérelem benyhjtésakor a telekalakitési cljarés eléin
dija megfizetésre herilt.

A7 clifrdshan a 38472016, (XI11.2) Korm, rendelet 23/A § (1) bekezdés alapjén a telekalakitasi
engedélvezési cljarasokban a fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban meghatérozott
szabkérdéschet is vizsgdlnia kell.

() A fvarosi és megyvei kormanyhivatal dltal zdradékolt véllozasi vizrajz € a hozz4 tartozd tut-ﬂet-
Limutatds. valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles masolata képezi a szakkérdések vizsgélatanak alapjat.

2B, §¥ (1) A telekalakitasi engedélyezési cljarasokban vizsgalni kel - a (2) bekezdésben meghatérozott
esetet kivéve -, hogy a telekalakitds

a) az épitent kdomyezet alakitasarol és védelmeroi s2616 torvényben foylaltaknak,

b) a teleplésrendezési kdvetelmeényeknek €s a helyi épitési szabilyzat ik, valamint

¢) 2 telekalakitasrdl sz016 miniszteri rendelet cloirdsainak megfelel-e.

(2) Nem kell vizsgilni a teleplilésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabdlyzatnak valé
megfelelést & mezd- és erdogazdasigi fildek forgalmdrd] sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 5. § 17. pontja
szerinti mezd-, erdbgazdasdgi hasznositdsi fSldek birtokOsszevondsi céllal tOrténd telekalakitisindl 50
hekasrig, arzal a felidtellel, hogy a kialakitandd fUldrészletek terillete nem lehet kisebb a viltozis eldtti
terlletnél, ide nem értve a tablan beldli megkdzelités céljabdl kialakitandd utakat.

(3) A telekalakitisi engedély irdnti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezen telekalakitis az (1) és (2)
bekezdéshen foglaltaknak nem felel meg.

A telekalakitdsi szakkérdést 384/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 23/ §-ban foglaltakat alapjan a Pest Megyei
Korményhivatal bevonséval az Allami Féépitészi Iroda PE/AF/02279-2/2022. szimi szakvéleménye alapjan
vizsgiltam melynek alapjdn az aldbbiak voltak megéllapithatéak:

A telehalakitds telepOlésrendezési kivetelményeknek és a helyi épitési szabilyzatnak valé megfelelés
szempontjabdl kikdtés nélkdl engedélyethetd.

Az épiten kornyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 23. § (1) bekezdése szerint

telhet csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfeleld hasznélatra alkalmas legven,
tovdbbd annak alakja, terjedelme, beépitetisége és Mt’ﬂazd{rhmfsége a jogszabdlyoknak megfeleljen

A telekalakitdsrol sz0l6 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet (a tovibbiakban: FVYM rendelet) 3. § (1) bekezdése
szerint & telket - 3 nem épitési telek telekegyesitése és telekhntdr-rendezése kivételével - ugy kell alakitani
hogy s kialakulo telkek koz- vagy maganGir6) gépjdrmivel kdzvetlentl megkdzelithetdek legvenck. '

Az onzbgos telepUlésrendezési és éplitési kovetelményekrdl sz6l6 25371997, (XIL 20,) Kon nd

tovibbizkban: OTEK) 110, § (1) bekezdése szerint az o rendelet =M fejemgbe“ :;e:ha elet (a
lelc&nl.éucnd:abi kovetelményeknél szigoribb kavelelményeket - 4 32, § (2) bekezdése Searhac elheﬁ‘lymezésm‘i
€s beepiiési szzubaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti ko ; : i
szubilyrat megallapithar. vetelmény Kivételével — a helyi épitési

A hatélyos telepulésrenderédsi eszhoz o Dunavarsdny Viray Hely,

. i Epitési
sidmi helyi vendelet fu rovdbbiakban: HESZ). A NESZ wu.sf;‘.“x,

Szabdlyzatdrdl sz6lé 1672013, (IX.11.)
ingatlanck a K boesp-2" jeli hulonleges bedpitésre nem szdn terler o,

képesd Szabdivozdsi Terv szerint az
vzethe tartozik,
A MESZ | melléhlere szerint uz overel paramiterel

@) beépitést mod szabadunalls,
b ::dulfnm teleh leghisebb terulere: 5 000 ',
€1 beéphtensdy megenpeden legnagyobh mértéhe: 5%,

o,
) legnagyohl ssintterulet mutatd (m'/m’): 0,06
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€) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%,
/) épiilet megengedett legkisebb, legnagyobb magassdga: 3,0-7,5 m,

Fentiek alapjdn a tervezen telekalakitds az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ elGirdsainak megfelel.

Kérelmezo dltal megkért ELMU Halézati Kft. dltal szim nélkiil, digitilis aldirdssal 2022. év 09.hé 07.
napjdn kiadott vezelékjogi nyilatkozata szerint hozzdjaruldsat adta a 513-4/2020. szami Gamzisz Kft altal
készitett valtozdsi vazrajzhoz a rendelkezd részben irtaknak és a Valtozasi vazrajzon feltiintetett és kicgészitett
adatoknak megfeleléen.

A fenti ténydllds, a benyijtott és az eljarasban keletkezett iratok, az figyben kiadott szakkérdés, tovibba a
hatdlyos jogszabdlyok — 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 21. §-a, az altaldnos kbzigazgatasi rendtartisrol
52616 2016. évi CL. tdrvény (tovdbbiakba Akr.) 80. § (1), 81. § (1), 85. § (1) bekezdései — alapjin a
rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem, a telekalakitast engedélyeztem.

Dontésem a hivatkozott jogszabdlyokon alapul.

A dontés elleni fellebbezés lehetoségét az Akr. 116. §-a alapjén zirtam ki, egyidejleg biztositottam a
birdsagi felilvizsgdlat lehetdségét. A birésagi feltlvizsgdlati eljérasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990.
évi XCIIL Tv. 62.§ h) pontja alapozza meg,

A dontés birésdgi felillvizsgdlatira az Akr. 114.§ (1) bekezdése alapjan van lchetdség.

A telekalakitasi jogkrben eljard Pest Megyei Korménvhivatal hatdskorét az egyes foldigyi eljardsok
részletes szabélyairdl sz616 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 53.§ (1) bekezdése, illetékességét a 383/2016.
(XT1. 2.) Korm. rendelet 3.§ (3) bekezdés b) pontja hatirozza meg.

Dr. Tarnai Richdrd fGispin nevében és megbizasabol:

Réckeve, 2022. 10. 04.

t I '
P

oszlé'fy‘?‘zzetd

Enesalnek:
1 ELMU-EMASZ HALOZATI KFT 1132 BUDAPEST Kresz Géza utca 3-5
2 GY-UT-VASUTEPITO 88 KFT 2336 DUNAVARSANY Pf.:75
3 Oléh Eniké 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Kinizsi ulca 70.
4 Olsh Janos 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Teleki kéz 12
5§ Olah Janos 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Teleki utca 1775/4 sz.
6 PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL 1364 BUDAPEST P1.270
Meg|.: PE/AF/02279-2/2022
7 lIrattér Helyben
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2.2. 0103/25 helyrajzi szamu ut ajandékozasi szerzédése

Ingatlan-nyilvantartasi kérelem I.

A vékony vonallal bekeretezett rovatokat a kérelmezd vagy a nevében eljard képviseld tolti ki. A kérelem
kitdltésével kapesolatban a kérelmezd/képviseld a kirzeti foldhivatal ligyfélszolgalatan tajékoztatast kérhet.

A kérelmezo esalddi és utdneve/megnevezése: 1) GY-UT-VASUTEPITO 88 KA1,

A kérelmezo sziiletési neve:

" " . 2 “somad. Kos aj L

A kérelmezd lakcime/székhelye (telephelye): oy L SRS RS
A kérelmezo értesitési cime (elektronikus is lehet). 1.) ua

igyintéziijének neve. telefonszama:

. - BIRE 4212-113-13
A kérelmezd személyi azonositoja/statisztikai azonositoja; L)) 148U La-112-13

A természetes személy kérelmezo allampolgarsiga:
A kérelmezo képviseld neve/megnevezése:  Dr. Kiss Gabor H. tigyvéd

képviseletében eljiard
képviselo adatai

kepviseld lakcime/székhelye 36 3 gapest, Szent Istvan krt, 2. 11115,

(telephelye):
A kérelemhez kapesolodo foldhivatali iktatoszam: '390834/2022.11.11.
A valtozassal érintett ingatlanok darabsziama: 5

A viltozassal érintett egyes ingatlan(ok) részletezése a
kiivetkezd oldalon, ill. potlap{okjon

A bejelentett dllando lakeim atvezetését a kérelmezd
igényli-e:

Soron kivilli fgyintézést a kérelmezo igényel-e: Igen N
Fizetendd bsszes ig. szolgaltatisi dij (az egyes ingatlanokra

is tekintettel):

Igen Nen

v

&
=

- forint

a) készpénz befizetés
b) készpénz-dtutalasi megbizis
¢) dtutalasi megbizas
d) bankkartyas fizetés

Fizetési mod:
Megjegyzés:

A Kormianyhivatal 875147/5/2022 szam0 hatarozatanak végleges zaradékkal ellitont példanya nem all rendelkezésre. mert az
masik eljarasban felhasznalasra kerlilt, igy kérjik. hogy azt a T. Foldhivatal a Kormanyhivataltol beszerezni sziveskedjen.

Mellékletek: 3 pld. eredeti megallapodas, 1 pld eredeti értesités hatdrozat véglegessé valasarol, | pld masolat Pest Megyei
Korméanyhivatal hatarozata véglegessé valasi zaradékolassal.

Budapest, 2022, december ho 20.

A vastag vonallal bekeretezett rovatokat a Foldhivatal tolti ki

A fizetési mod a) és d) pontja (készpénz befizetés vagy bankkartyas fizetés) esetén a foldhivatali pénztaros
nyilatkozata:

pénztiros
A beérkezett ingatlan-nyilvamtartdsi kérelem vizsgdlata .
Személyes mentesség esetén nyilatkozat, melléklet csatolva lgen Nem
Soron kiviili tgyintézés kérelmezése miatt diintést igényel Igen Nem
Az ig. szolg. dijra vonatkozo részletezo (I1.) és Bsszesitd (1.) rov. kitdltve lgen Nem
Készpénz befizetés, bankkdrtyds fizetés esetén a pénztaros nyilatkozata rendben lgen Nem
A b) vagy ¢) pont szerinti fizetési mod esetén melléklet esatolva lgen Nem
A vizsgilat a kérelmezd jelenlétében tortént lgen Nem
A vizsgilatot elvégezte:
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AJANDEKOZASI SZERZODES
amely |[étrejott egyrészrol
GY-UT-VASUTEPITG 88 Kft. (Cg.13-09-129686, székhely: 2161 Csomdd, Kossuth Lajos u. 89.,
adészama: 14810819-2-13, statisztikai szamjele: 14810819-4212-113-13, képviseli: Olah Janos
Ugyvezetd onalldan), mint ajandékozo,
Olah Janos (sziiletési név: Olah Janos, sziletési hely és id8: Vasarosnamény, 1970. oktéber ho 30,
anyja neve.: Farkas Gizella, lakcime: 2100 G6déll8, Lazar Vilmos utca 129/A., személyi azonosito: 1-
701030-3777, adoazonosito jele: 8379220900), mint ajandékozo,
Olah Eniké (sziiletési csaladi és utoneve: Olah Eniké, sziil. hely: Vasarosnamény, szil. id&: 1990. julius
hé 19., an.: Horvath Erzsébet, lakcime: 2310 Szigetszentmiklds, Kinizsi u. 70., személyi szama: 2-
900719-1898, adbazonosito jele: 8451242189) magyar allampolgdr, mint ajdndékozd, és
Olah Janos (sziiletési csalddi és uténeve: Oldh Janos, sziil. hely: Vasdrosnamény, szil. id6: 1988.
aprilis ho 4., an.: Horvath Erzsébet, lakcime: 2310 Szigetszentmiklds, Teleki u. 001775/0004., személyi
szama: 1-880404-2516, adoazonosito jele: 8442881778) magyar dllampolgdr, masrészrél
Dunavarsany Varos Onkorményzata (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18., addszam: 15730875-2-
13, statisztikai szamjele: 730875) képviseletében Gergbne Varga Tinde polgarmester, mint
megajandékozott kdzott a keltezés szerinti helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

i
Tulajdonviszonyok

1.) Felek rogzitik, hogy a dunavarsanyi ingatlan-nyilvantartasban 0105/12, 0105/13, 0105/14 és
0105/15 hrsz-ek alatt felvett ingatlanok kizardlagos, 1/1 aranyl tulajdonosa a GY-UT-
VASUTEPITO 88. Kft.

2.) Felek régzitik, hogy Olah Janos (sziil.: 1970.), Olah Enikd és Olah Janos (sziil.: 1988.) egymas
kozott egyenld — 1/3-ad — 1/3-ad — 1/3-ad aranyban tulajdonosai a dunavarsanyi ingatlan-
nyilvdntartasban 0113/7 hrsz alatt felvett ingatlannak.

3.) Felek rogzitik, hogy Olah Jdnos (sziil.: 1970) kérelmére a Pest Megyei Kormanyhivatal
875178/7/2020 szamon, 2020. december hé 3. napjan hatarozatot hozott, melyben
engedélyezte a Dunavarsany telepiilés 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0113/7
helyrajzi szamok alatt felvett ingatlanoknak a Gamzisz Kft. altal 513-4/2020 munkaszamon
készitett és az ingatlaniigyi hatosdg &ltal 660144/2020 szamon 2020. szeptember ho 15.
napjan zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasat, illetve felosztasat.

4.) Felek kijelentik, hogy az 3.) pontban részletezett hatdrozatban, illetve valtozasi vazrajzban
foglaltakkal tisztaban vannak: Felek rogzitik, hogy a fentiek szerint a 3.) pontban részletezett
ingatlanokbdl az alabbi ingatlanok kertilnek kialakitasra:

- 0105/24 hrsz alatt, horgasz pihendto, téltés és ftr miivelési agu, 6sszesen 5 ha
1417 m2 teriiletd ingatlan
- 0105/25 hrsz alatt, kivett kozut mivelési agq, 6ssze.sen 2846 mz' ﬁe‘rﬂletﬁ'lngatlan

s .

Dunavarsanv Viaros Onkormanyzata megajandékozott G _361 Larga Tii de polgérmester

2/ 7 GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft. a;andeko /}
£ ".z-’-""_‘—.‘--.__
oaétgéné;arf 1970) ajéndékoz6 \mﬁ’ﬁ?*\ﬁ a,éndékoz‘a’ Oldh Janos tszul {gﬁm ajéndékoz6

Ellenjegyzem: KASZ 36063136
Dunavarsany, 2021. ber hé 10.

=

-

Kt 2 ',1'.!."!5
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5.) Felek régzitik, hogy az 1/4.) pontban részletezett, 0105/25 hrsz alatt létrejové ingatlan per-, \

teher- és igénymentesen kerii kiaiakitdsra, tuiajdoni lapjan teher bejegyzés nem fog

szerepelni, Szerz6d6 felek a 0105/25 hrsz alatt létrejévs ingatlan értékét 305. 000,- forintban

allapitjak meg. Felek rogzitik, hogy a Iétrejévé ingatlan kialakitdsa Ajandékozé kdtelezettsége.

om- &s igénym
és garantalja, hogy

7.} Ajandékozo maganszemélyek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok,

y .
szerz8déskitési- és ingatlan-elidegenitési képességik korldtozds alatt nem &H. Oldh J:

M

[
mint a GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft ‘UgyvezetSje kijelenti, hogy a Tarsasag az illeté
X ) ) . ) )

1} Ajéndékozdk jelen szerzddés aldirasdval, a fentebb részletezettek szerint, az i/4. pontban
kordlirt, 0105/25 hrsz alatt |étrejovd ingatlanon keletkezé tulajdor njogukat ingyenesen

Megajandékozottnak juttatjdk, aki az ajandékot elfogadja. Felek régzitik, hogy
Megajandékozott az ingatlan létrejottével lép annak tulajdondba, a 0105/25 hrsz alatt
létrejévd ingatlan bejegyzésének id6pontjatol terhelik az azzal kapcsolatos kételezettségek és
élvezi annak hasznait. Felek rogzitik, hogy az ingatlan kialakitdsa Ajandékozo kbtelezettsége.

M.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

(s

—

Ajéndékozok jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat
adjak ahhoz, hogy az Gjonnan létrejové, a dunavarsanyi ingatlan-nyilvantartasban 0105/25
hrsz alatt felvételre keriil§, kivett helyi kézut megnevezésli ingatlanon fennallé
tulajdonjoguk térlésével egyidejiileg, Dunavarsany Varos Onkormanyzata megajandékozott
ingatlanon keletkezett 1/1 ardnyu, kizérdlagos tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba
ajandékozas jogcimen bejegyzésre keriiljén.

v,
Egyéb rendelkezések

1.) Szerz6dd felek dr. Kiss Gabor H. ellenjegyzé Ugyvédet (iroda: 1136 Budapest, Szent Istvan krt.
2. 3/15, KASZ: 36063136) meghatalmazzék jelen szerzédés elkészitésevel és
ellenjegyzésével. Okiratszerkeszté ligyvéd a meghatalmazast elfogadja A.felek kr;eientuk
hogy jelen okiratot tényvazlatnak, illetve megbizdsnak is tekintik.

{ Fi «.\
b I
AR /ﬂ g
Dunavarsiny Varos Onkormanyzata mega]éndéknzott Gergﬂn Varga T polgérmester

———

77, S -UT-VASUTEPITG 88 Kf‘t ajandekoz < ﬁnps M {
. 4 Oléh 46005 [nul 1970) ajandékozd ah Emk& a]andek016 Oléh Jénos {szul 1938} ajéndékozé
Ellenjegyzem: KASZ 36063136
Dunavarsény, 2021. november hé 10.

/ i /‘,’_
.h/"/ i
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jogosult.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata megajandékozott — Gerg

r! f e
dékozd

»

(o]

£

A

i é}'
8)

) Ra\ e g

&

i

19

I

0Olah Janos (szdl

sziil.: 1970) ajandékozé

o

Olah Eniké ajandé

KASZ 36063136

Ellenjegyzem

Dunavarsany, 2021. november hé 10.
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- = @ - - (A1)

%
MEGALLAPODAS
amew ietrejott gg\;r__z,rﬁi
GY-UT-VASUTEPITG 88 Kit. (Cg.13-09-129686, székhely: 2161 Csomad, Kossuth Lajos u. 89., adészéma:
14810815-2-13, statisztikai szamjeie: 14810819-4212-113-13, képviseii: Oidh Janos ligyvezetd
onaiidanj, mint telekaiakito féi,

Olah Janos (sziiletési név: Olah Janos, sziiletési hely és id6: Vasarosnamény, 1970. oktdber hé 30.,

..... i - e

anyja neve.: Farkas Gizella, lakcime: 2100 Godoii6, Lazar Vilmos u. 129/A., személyi azonosité: 1-
701030-3777, adbazonositd jele: 8379220900), mint telekalakitd Fél

LL UV, LIEERala

Olah Eniké (szilletési csaladi és uténeve: Oldh Emka sziil. he!v Vasarosnamény. szl |d6 1990 julius

hé 19., an.: Horvath Erzsébet, lakcim

, LT
m:wnr:llamnnln:’ur mmrt |‘_!.ra!a!n & fal Ac

cime: 2
900719-1898, adbazonositd jele: 84512421

2 1agyar olgar, t
Olah Janos (sziiletési csaladi és uténeve: Olah Janos, sziil. hely: Vasarosnamény, sziil. id6: 1988. aprilis

ho 4., an.: Horvéth Erzsébet, fakcime: 2310 Szigetszentmikids, Teieki u. 001775/0004., szeméiyi szdma:

aLE L, LRI

1-880404-2516, adbazonositd jele: 8442881778) magyar allampolgar, mint telekalakité fél kézétt a

keltezés szerinti I'lElVEl"I és napon, az alabbi teltetelekkel

‘__-._.

1.) Felek rogzitik, hogy a dunavarsanyi ingatlan-nyilvantartasban 0105/12, 0105/13, 0105/14 és
0105/15 hrsz-ek alatt felvett ingatlanok kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonosa a GY-UT-
VASUTEPITO 88. Kft.

2.) Felek rogzitik, hogy Olah Janos (sziil.: 1970.), Oléh Eniké és Oldh Janos (sziil.: 1988.) egymés
kozott egyenld — 1/3-ad — 1/3-ad — 1/3-ad aranyban tulajdonosai a dunavarsanyi ingatlan-
nyilvdntartasban 0113/7 hrsz alatt felvett ingatlannak.

3.) Felek rogzitik, hogy Olah Janos (sziil.: 1970) kérelmére a Pest Megyei Kormanyhivatal
875178/7/2020 szamon, 2020. december hé 3. napjan hatirozatot hozott, melyben
engedélyezte a Dunavarsiny telepiilés 0105/12. 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0113/7
helyrajzi szdmok alatt felvett ingatlanoknak a Gamzisz Kft. altal 513-4/2020 munkaszamon
készitett és az ingatlaniigyi hatosag ltal 660144/2020 szémon 2020. szeptember hé 15. napjan
zaradekolt valtozdsi vazrajz szerinti telekalakitasat, illetve felosztasat.

4.) Felek rogzitik, hogy mint Ajdndékozok, 2021. november hé 10. napjan ajandékozasi szerzédést
kotéttek Dunavarsany Varos Onkormdnyzatdval, mint Megajandékozottal, a 2.) és 3.) pontban
részletezett ingatlanok vonatkozasaban. Ezen szerz6dés kapcsan jelenleg a Pest Megyei
Kormanyhivatalnal van folyamatban eljdrds 390834/2022.11.11 szémon, mely eljarasban

2022. november ho 24. napi keltezéssel hidnypotlo végzés kibocsatasara keriilt sor.

Y-UT VASUTEPITC a8
2161 E.a“mad Kossuth Lajos UEL’EEE

ém 14810819-2-13
HFE‘PUdG‘ EDUDU
GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft. telekalakité fél - Oldh Janos & veze‘:é

Oldh Janos (szil.: 1970) telekalakito fél //’ _

Oldh Eniké telekalakité fél /) (ol Euns

Oldh Janos (sziil.: 1988) telekalakito fél i
et s () |
Ellenjegyzem: KASZ 36063136

Szigetszentmiklas, 2022. december hé 15.
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Olah Janos (sziil.: 1988) telekalakitd fél O LM~

: KASZ 36063136

Ellenjegyzem

Szigetszentmiklds, 2022, december hd 15.
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Gamzisz Kft. _ Dunavarsany

 Amunkavégz neve - Kiilteriilet
Munkaszém: 513—4'/2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0105/12,13,14,15,0113/7 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasa

Meéretarany: 1:1000 Szelvényszam: 65-211-213
- i a2

- Kozseg, varos
2- 2061 /2020

660144 /2020

Valtozas elbtt Valtozas utan
Alrészlet 3 Teriilet ‘e Alrészlet 8 Terlilet
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Cimkoordinatak
Psz. ¥ X
/24 648813| 214669
/25 | 649055| 214627
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2.3. Szolgaltatéi szerz6dések

Szolgaltatasi Szerzodés

amely létrejott egyrészrol:

Név: Gy-Ut Vasitépitd 88 KA.

Szallitasi cim: Dunavarsany kulteriilet 0111 hrsz, 0103/12 hrsz, 0105/12 hrsz, 0105/13 hrsz,
0105/14 hrsz, 0105/15 hrsz,

Majoshéza 070 hrsz

Szamlazisi cim: 2161 Csomad Kossuth Lajos u 89

Addszam: 14810819-2-13

Ugyintézé: Toth Mercédesz

Telefon: 06308128613

E-mail: gyutvas88fvv@gmail.com

a tovabbiakban, mint Megrendeld
masrészrol:

Név: Téth Janos egyéni vallalkozo

Egyéni vallalkozé nyilvantartisi szém: 3809932

Székhely cime: 2300, Rackeve Dr. Skultéti Istvan utca 26.
Telephely cime: 2300, Rackeve Paskom Tanya 0273/36 hrsz.
Adészam: 50609020-2-33

Szamlaszadm: Budapest Bank 10103867-02578000-01003008
Ugyintézé: Toth Janos

Telefon: 06-20/939-0522

Iroda: 06-20/531-7064

E-mail: oko kontener@gmail.com

a tovabbiakban, mint Szelgaltaté kozott az alabbi targyban és feltételekkel:

1.) Megrendelé megbizza, Szolgiltaté pedig vallalja 2023. 08.28 — t6l a Megrendeld
szallitasi cimén keletkez6 nem kozmiivel dsszegy(ijtott szennyviz + eséviz artalmatlanité
telephelyre torténd szallitasat és vele érvényben 1év6 szerz6dés alapjan annak
artalmatlanittatasat. A szallitas igény szerint, telefonon tortént igénybejelentés alapjan
torténik.

A Szolgaltat6 kijelenti, hogy jelen szerz6dés hatalya alé tartozo szolgaltatasra megfeleld
gépjarmiivel €s jogosultsaggal rendelkezik.

A Szolgdltaté kijelenti, hogy az elszallitott szennyviz artalmatlanitasara a jogszabalyokban
¢s kornyezetvédelmi eléirdsokban megfelelden keriil sor, a szennyviz az elszallitas és az
artalmatlanitas soran senkinek semmilyen kért nem okoz, a kémyezetet nem szennyezi.
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A Szolgaltaté megtekintette a szennyviz elhelyezésére szolgalo tartalyokat, azok
megkozelitését megismerte és kijelenti, hogy az elszallitas feltételeit Ggy tudja biztositani,
hogy azzal a terilletet (burkolt felilletek, ndvényzet ,stb.) nem rongélja.

2.) Szennyvizszillitds dija: 30.000 Ft / fuvar + AFA

3.) Fizetési méd: A szamla kiallitasa a szolgaltatas elvégzésekor kiallitott szallitélevél
alapjan torténik. Fizetés a szamla kiallitdsatol szamitott 8 napon belill atutalassal torténik.

4.) Szerzddés hatdlya: Jelen szerzddést felek hatarozatlan idore kotik.

5.) Egyéb rendelkezések:

- Szolgaltat6 vallalja, hogy Megrendeld igénybejelentésétdl szamitott 24 6ran belil (igény
szerint hétvégén és (innepnap is) elvégzi a szennyviz elszallitasat a szerzodésben foglalt
szallitasi cimrol.

- Szolgaltato vallalja, hogy maximalizalas nélkiil szallitja el Megrendeld igénye szerint a
szennyvizet.

- Szolgéltaté tudomasul veszi, hogy Megrendeld szallitasi cimén, alkalmanként akar tobb
ezer fos rendezvényeket tart, ilyen esetekben a szokasosnal 16bb szennyviz elszallitasa
szilkséges.

- A Megrendeld tajékoztatja a Szolgaltatot, hogy a jelen szerzédésben szabalyozott teriileten
egy strand miikodik. A mennyiben a szennyviz elszéllitasara a Szolgaltato barmilyen ok
miatt nem képes, akkor a Megrendeldnél igen jelentds kar keletkezik, mivel a strand

nyitvatartasa részleges vagy teljeskoriikorlétozasra keriil. Ezen ok miatt Szolgaltato kartérités
megfizetésére kotelezett.

6.) Szerzddés megsziinése:
Jelen szerz6dést barmelyik fél jogosult, a masik félhez intézett egy oldala nyilatkozataval 30
napos felmondasi id6vel a rendes felmondas szabalyai mellett felmondani.

Sulyos szerz0désszegés esetén szerzodést barmelyik fél jogosult azonnali hatéllyal
felmondani.

A szerz6dés nem szabalyozott kérdéseiben a Polgari Toérvénykonyv vonatkozo eldirasai
érvényesek.

Jelen szerzédést felek, mint akaratukkal egyezot irtak ala.

Réckeve, 2023.08.28.

BY-UT VASUTEPITG 88 KFT,
216l Csomad, Kassuth Ljos utca B9, AT
gggszlf;gﬂ 14 a;g-z-ls ’

: --_'E_Zég};lmu--rzoggg_w e

son sup o 538 e b oy

Megrendeld
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Szolgaltatasi szerzidés a hulladékgazddlkoddsi kozszolgiltatdsi résztevékenységre
vonatkozoan

Amely létrejott egyrészrol

MOHU MOL Hulladékgazdalkoddsi Zartkorien Mikods Részvénytarsasag (székhelye:
1117 Budapest, Galvani utca 44.; cégjegyzékszama: 01-10-142036; addszéma: 32082230-2-
43 ; képviseletében Pasztor Anett és Sdjiné Sipos Tiinde, mint a DTKH Nonprofit Kft.
régiékoordinitor munkatarsai)

mint Koncesszios Térsasdg, a tovibbiakban: MOHU vagy Koncesszios Térsasdg
masrészrol

név: GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft.

székhelye:. 2161 Csomad Kossuth Lajos u. 89.

levelezési cime: 2336 Dunavarsany Pf.:75.

felhasznélasi helye: 2336 Dunavarsany Killteriilet 0111 Hrsz.
adoszama: 14810819-2-13

torzsszama:

cégjegyzékszama:

statisztikai szdmjele:

képviseletében Nagy Nikolett

elérhetGsége: +36/70/3191540

a tovibbiakban: Felck, mint Ugyfél (a tovabbiakban kiilon-kiilén Fél cgyiittesen Felek) kizott
az alulirott helyen €s idében az aldbbi feltételek szerint:

(jelen szerzédés a tovabbiakban: Szerzédés)

1. Flézmények

1. A Koncessziés Térsasag 2023. jillius 1. napjatol ellatja a hulladékrél sz61d 2012, évi

CLXXXV. torvény (Ht) 2.§ (1) bekezdés 27h. pontja szerinti  &llami
hulladékgazdalkodasi kozfeladatot, amely magiban foglalja a hulladékgazdalkoddisi
intézményi  résztevékenységet ¢és a  hulladékgazdélkodasi kozszolgaltatasi
részievékenységet.
A Ht 2.§ (1) bekezdés 26¢c. pontja szerint ,,a hulladékgazddlkodasi kdzszolgdllatdsi
résztevékemység az a kotelezd jelleggel igénybe veends fulladékgazdalkodisi
részlevékenység, amely magdban foglalia az ingatlanhaszndlo telepiilési vegyes és
elkilidnitetten gyijtott hulladékinak — ide nem értve a gazddalkodd szervezet
ingatlanhaszndalo hdziartdsi hulladékhoz hasonld hulladék részét képezs ellailonitetien
gyidjtont hulladékdt —, valamint a természetes személy ingutlanhaszngls lomtalanitas
kirébe tartozé lomhulladékdnak dwvételét, gyijtésér, elszdllitdsdl, elSkezelésér,
kereskedelmét és kezelésre 10riéné dtaddsdt ideévive a hulludekgazddlkodasi
kizszolgdltatdsi  résztevékenységgel  érintett hulladekgazddlkoddsi  létesttmény
Sfenntartdsat és iizemeltetését.”’
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2. Felek rogzitik, hogy koztik 2024.07.18,[amennyiben iiresen marad, akkor 2023. julius
1.] napjén a szolgaltatas felajanlisdval Ht. 92/B.§ (7) kozti tartalommal — ide nem
ertve a szolgaltatds kezdé idopontjat — a hulladékgazdélkoddsi kozszolgaltatdsi
résztevékenység korébe tariozd szolgaltatds igénybevételére jogviszony jott létre,
amelynek tartalmdt az irdnyadé jogszabdlyok és a MOHU dltal kiadetr dltalinos
szerzodési feltételek (az alabbi linken elérhetd:
https://mohu.hu/file/documents/0/0066/mohu_mol hulladekgazdalkodasi zrt aszf ko
zszolgaltatasi_resztevekenyseg.pdf ) adjik, azzal hogy a MOHU a szolgéltatast 2023.
december 31-ig a 2023. janius 30. napjin megsziint kozszolgaltatasi szerzédés
feltételei (ideértve a szolgdltatds dijat), miiszaki tartalma, valamint a korabbi
kbzszolgaltaté iizletszabélyzata szerint koncesszori alvéllalkozék bevonasaval nyujtja
tovabb. Az Ugyfél hulladékinak begyiijtését végzd tertiletileg illetékes koncesszori
alvdllalkozé a jelen pontban hivatkozott MOHU ASZF 1.2. pontjdnak megfelelden
Terilleti  Szolgéltatonak mindsiil. A MOHU altal kiadott kozszolgaltatds
igénybevételére vonatkozd 4ltalinos szerzddési feltételek, valamint a Teriileti
Szolgaltato dltalines sZeriidesi feltstelel (vagy Teriileti S2olgaltaté dzletszabalyzata)
és jelen Szerzodés rendelkezései kézotti eltérés esetén jelen Szerzodés rendelkezései
az iranyadok.

1. Miiszaki tartalom

—

. Felek célja, hogy jelen Szerzédéssel az 1.2. pont szerinti jogviszonyt deklaraljak.

2. Felek rogzitlk, hogy a MOHU a hulladékgazdilkoddsi kézszolgaltatési
résztevekenységbe tartozé szolgaltatast a kovetkez6 feltételek szerint nyujtja.

3. A MOHU a koncesszids szerz8dés alapjan gyakorolhaté hulladékgazdalkodasi
resztevekenységet a Ht. 53/A.§ (2) bekezdése alapjan koncesszori alvéllalkozok
bevondsaval latja el. Ennek megfelelden az Ugyfélnek a hulladékgazdalkodasi
kdzszolgaltatasi résztevékenységbe tartozo szolgaltatdst a DTKH Nonprofit Kit, (vagy
alvallalkozéja), mint koncesszori alvéllalkozé nytjija.

4. A szolgdltatis tartalma:

A szolgaltatds igénybevételéhez 6 db 1100 L {irmérték{i edényzet tartozik, mely a

Megrendeld tulajdonat képezi. Az edényzet iiritése heti 1 alkalommal,

Megrendeld kételes a hulladékszallités jelen szerzbdésben meghatirozott id6pontjéra a

hulladéktarolé edényeket iiritésre alkalmas mddon elSkésziteni, Fnnek elmulasztisa

esetén Kozszolgiltatd szerzddésszegése nem 4ll be. A megrendels dijfizetési
kotelezettsége akkor is bekovetkezik, ha a Kézszolgaltato a teljesitést iiritési napon
felajanlja, azt megkisérli.

A folyamatos kozszolgdltatds sziineteltetése Megrendeld itdsheli kérelme alapjan

rendelthet6 el, a sziincteltetés idStartama nem lehet tobb naptiri évenként szamitva 30

napnal. A sziineteltetés irdnti frisbeli kérelem elmulasztdsa esetén a megrendeld a

folyamatos szolgaltatés felajdnldsa miatt akkor is dijfizetéssel tartozik, ha a tényleges

lirités el is maradt. A sziineteltetés irénti igényt a Megrendel legaldbb a kezd
iddpontot megeldzé 15 nappal eldbb koteles frisban bejelenteni.

Megrendel8 58.434 forint + AFA /1100L edényzet / negyedév dijat koteles fizetni,

mely a veszélyesnek nem mindsiild kevert telepilési szilard hulladék (azonosité kod:

ror .t or

20 03 01) szallitasi és kezelési dijat is magiban foglalja.
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Az elszamolasi idészakot a felek naptari negyedévben allapitjak meg, a szamlizas
negyedévente torténik. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a megrendeld a
kozszolgaltatdsi dijat az NHKV Zrt. Altal kiallitott szamla alapjan az ott meghatirozott
hataridSben és bankszdmldra fizeti meg.

A Megrendeld koteles a haztartasi hulladéket a fent leirt taroldedényben az ingatlan
bejarata el6tti jardan vagy az Gttest szélén, a bejarat kozelében, kijeldlt gyiijtéponton
kozterileten vagy a Kozszolgaltatoval egyeztett helyszinen elhelyezni, a
Szolgaltatonak torténd atadas végett.

A Megrendeld koteles sajit koltségén a sziikséges gyakorisiggal gondoskodni a
gylijtbedénye tisztitisarol, fertotlenitésérdl, amennyiben kézponti jogszabily, vagy
onkormanyzati rendelet masként nem rendelkezik.

HI. A Szerzides modositasa

1. Az irisban megkotdtt szerzodés csak kozos megegyezéssel, irdsban, papir alapon
médosithatd. Nem min8sil szerzGdés-modositdsnak a Felek eégjegyzékben
nyilvantartott adataiban, igy kiilonosen a nevében, székhelyében, képviselSiben
bekdvetkez6 véltozas, tovabbd a szerz0déskotes és teljesités soran eljaro szervezet és a
kapcsolattartdk adataiban bekovetkez0 valiozds, Az emlitett valtozasokrdl az érintett
Fél a masik Felct — az esel koriilményeitsl fliggden — vagy elozetesen irasban 15 napos
hataridvel vagy a viltozds bekévetkezését (bejegyzését) kovetd 15 napon heliil
koteles értesiteni.

V. Ervénytelenség

1. Amennyiben a jelen Szerzodés valamely rendelkezése érvénytelenné, vagy
hatilytalannd vélna, az a tobbi rendelkezés, illetve a szerz8dés érvényességét nem
érinti, kivéve, ha az érvénytclenné, vagy hatalytalannd valt rendelkezés nélkiil a Felek
a Szerzodeést nem kotdiiék volna meg.

VI Titoktartas

1. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzéddés megkitésével és teljesitésével
Gsszefiiggesben a masik Féllel és annak tevékenységével kapcsolatban barmilyen
modon tudomasukra jutott adat, tény, igy kilénisen, de nem kizdrélagosan jelen
Szerzddés léte €s tartalma lizleti titoknak minésil, azt a Felek harmadik személynek
nem adhatjak ki, nem tchetik hozzaférhetdvé és jelen Szerzédés teljesitésétsl eltérd
maés célra nem hasznalhatjik fel.

2. Jelen rendelkezes nem vonatkozik a MOL-csoport tagjai részére térténd informécid
atadasra. A MOL-csoport tagok titoktartisi kitelezetiségének teljesitését a MOHU
szavatolja.

3. Jelen rendelkezés nem vonatkozik tovdbba a MOHU részére szerzédés alapjan
pénziigyi-szamviteli, jogi, HR, biztositasi, illetve kicgészitd pénziigyi, valamint
kivetelés behajtasi szolgaltatdst nyGjtd harmadik fél részére adanddé valamennyi,
valamint a szerzodésbol ered6 kovetelés MOHU altal torténd engedményezése esetén
az engedményes részére az engedményezési szerz0dés megkotéséhez és teljesitéséhez
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sziikséges informdcidkra, tovabba amennyiben a szerzédés pénziigyi biztositék
myujtasat irja eld, az azzal kapesolatos megéllapodésok megkdtéséhez és teljesitéséhez
sziikséges, MOHU altal harmadik f&] részére adando informaciokra.

4. A titokrartasi kitelezettség nem terjed ki 2z alabbi informaéciokra:

(1)  amelyek a nyilvanossig szamara rendelkezésre dllnak, vagy amelyek a jvdben az
informaci6t kap szerzGdé Félnek nem felrohato médon valnak nyilvanossd, vagy

(ii.)  amelyek bizonyithatban mdr a Szerz0dés hatdiyba lépését megelbzéen is ismertek
voltak az informacidt megszerz6 Fél szaméra, vagy

(ii.) amelyek olyan harmadik fél 4ltal jutottak az informaciot kapd Fél tudomdsara, akit,
nem kot titoktartdsi megallapodds azon szerz6dd Féllel szemben, akire az informécid
vonatkozik, vagy

(iv.) amelynek nyilvinossagra hozataldt vagy kiadasit jogszabaly, t6zsdei szabalyzat vagy
hatésagi rendelkezés teszi kotelezivé, az eldirt mértékben és kir részére.

5. Jelen titoktartasi kotelezettségvallalds hatalyossigat nem érinti a Szerzddés barmilyen
okbol tdrténd megsziinése, az a Szerzodés megsziinésétdl szamitott 5 évig fenndll.

VII. Adatvédelmi rendelkezések:

Felek kotelesek megfelelni a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsarél, valamint a 95/46/EK
rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szo6lo 2016/679 rendelet (a tovabbiakban: altaldnos
adatvédelmi rendelet vagy GDPR) rendelkezéseinek.

Felek rogzitik, hogy a kéztiik 1évé jogviszonyra a MOHU MOL Huiladékgazdilkodasi Zrt.
hullad¢kgazdalkoddsi kézfeladatai koncesszié keretében torténd ecllatdséval kapesolatos
adatkezelési tevékenységrol szolo adatvédelmi tdjékoztatd rendelkezései irinyaddak (az
alabbi linken elérhetd: mohu _mol_adatvedelmi_tajekoztato kozszolgaltatas.pdi).

VIII. Birdsagi klauzula

1. Jelen Szerzédéssel kapesolatos minden vitds kérdést a Felek békés titon kisérelnek
meg megoldani. A békes uton nem rendezhetd vitds kérdések eldontésére Felek a
Szerz8désbil addd6 jogvitdk rendezésére - a mindenkor hatdlyos Polgari Perrendtartis
szerint jarésbirosdg birdsdgi hataskrbe tartozé figyekben - kikotik a Budapesti I1. és
I Keruleti Birdsag kizarélagos illetékességét. Minden mas csetben Felek vitdjukat a
mindenkor hatdlyos Polgdri Perrendtartds szerint hataskdrrel rendelkezd, illetékes
birdsidg eléit rendezik.

IX. Iranyadé jog

1. Felek megillapodnak, hogy jelen Szerzdésben szabalyozott valamennyi kérdést — ide
erive a szerzOdés érvényességére, valamint a szerzidéses kikétések, nyilatkozatok,
megallapodasok és kotelezettségek kérdését is — a magyar jog szabdlyainak
alkalmazasdaval kell eldonteni.

=
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Jelen Szerz8dést Felek annak attanulményozdsa és értelmezése utin, mint akaratukkal

mindenben megegyezot irték ald.

A Szerzbdés 3 eredeti példinyban késziilt, melybdl | példany a MOHU-t, 1 példiny a Teriileti

Szolgaltatit, 1 példany az Ugyfelet illeti.

Cegléd, 2024. 07.18. napjan

Duna-Tisza kﬁzr Pulladék a“;
Pésztor! “"gf* it m unde
Lielpy's}
Ugyfé lsm i i z? ._ﬂ'vt‘ﬁ'ulatl
csppqrtvezcm ; Byintéz

MOHU MOL Hulladékgazdaikodasu Zrt.
meghatalmazdsiban, mint a szolgaiitaté
DTKH Nonprofit Kft. képviseléi.

MELLEKLETEK:
L.sz. mellékelt - MEGHATALMAZAS

Cegléd, 2024. 07. 18. napjin

néy <7080
ligyvezeto

GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft.
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w mohu 1.5z, meliéklet

HEHEIR OF HOLCAOR

ALTALANOS MEGHATALMAZAS

Alulirottak, mint a MOHU MOL Hulladékgazdélkodési Zrt. (Székhely: 1117 Budapest, Galvani
utca 44, Cégjegyzékszdm: 01-10-142036; Adbszadm: 32082230-2-43) cégjegyzésére
jogosultjai ezennel

meghatalmazzuk

a DTKH Nonprofit Kft, mint régidkoordinétor (Székhely: 6000 Kecskemét, Kisfai tanya 248.
0737/12 hrsz, adészém: 12564392-2-03) munkavillaléit S4jiné Sipos Tandét (sziletett:
Tiszavarkony, 1972.03.07,, anyja neve: Budai llona, lakik: 5000 Szolnok. Karcag L u. 14. 3/14.)
és Pasztor Anettet (szlletett: Cegléd, 1984.08.06., anyja neve: Vagé Valéria, lakik: 2745
Kdrastetétien, Kocséri u. 31. sz),

hogy a MOHU MOL Hulladékgazdéikod4si Zrt. nevében a hulladékrél 52616 2012. évi CLXXXV,
ty. (Ht) 92/B.§ (7) bekezdése alapjén 2023. julius 1. napjatdl a szolgéltatds felajénlasival a
hulladékgazdalkodasi kézszolgéltatsi résztevékenység kdrébe tartozd szolgéltatds (s
tovabbiakban: Szolgiltatds) igénybevételére létrejbtt jogviszonyt deklardl és a Szolgéltatss
muszaki tartalmét részletezd szolgdltatisi szerz6dést megkdsse és ennek keretében a
szerz8déskdtéshez szikséges alébbl dokumeniumokat a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi
Zrt. nevében aléirja.

Jelen meghatalmazassal érintett dokumentumok kore:

- Szolgéltatdsi szerzddés a hulladékgazdélkodési kdzszolgéltatési
résztevékenységre vonatkozdan

- Eseti szolgiltatdsi szerzddés a hulladékgazdélkoddsi kdzszolgditatési
résztevékenységen belil t5bblet lakosségi z6ldhulladék gydjtésre vonatkozdan

A meghatalmazott a fent megjeldlt Szolgdltatds biztositdsa érdekében tdrténd
szerzodéskotés sorédn teljes jogkdrrel jogosult eljarni a MOHU MOL Hulladékgazdalkodési Zrt.
képviseletében.

A jelen meghatalmazdson alapulé képviseleti jog 2023.07.01. napjétdl visszevondsig
érvényes.

Kelt: Budapest, 2024.05.06,

83



DUNAVARSANY, 0103/12, 0105/24 ES 0111 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2025. MARCIUS

e-or

Haldzat

[Szerz6dés szama: HLM-33600/2022

[Ugyszam: 607637566 |

o

1. Szerzodo Teiek adaiai

Halozat létesitési megallapodas

1. Elosztdl engedélyes adatai

Eloszioi engedélyes neve:

Cime:

Kapcsolattartd személy neve

rarvaydet de bivitalasdet Avintd Wavmrin Dol amad Talafrma ne 4 Aa90 9449
{tervezést &= kivitelazést &rintd Kozma Roland Yelefonsz.: |08-1-238-3142
kérdésekben):

Kapcsolattarté e-mail: roland.kozma@elmu_hu Fax szam: |06-1-238-3391
"aposmiatinrth ambonbly neve Tallirom Jozsef | Telef 06-1-238-1627
{szerzbdést érints kérdésekben): allarom e e elefonsz.: |06-1-235-
Kapcsolattartd e-mall jozsefialiarom@stmu. b Fax szém: |06-1-238-2815
Rapcsolatiand cime 1380 Budapesi FT:1038

Szamlavezetd pénzintézet neve MKB Bank

Pénzintézeti szamlaszéma 10300002-10285614-48020018

Cénlanurdl eviam: n4 QTA4A49

Cégleayzél szdma 01-00-874142

Addszama 13804983-2-44

Statisztikai azonosité szama: 13804983-3513-113-01

1.2. Igénylé adatai

Igénybejelents neve: GY-UT Vasiitépits 88 Kft.

Cime: 2161 Csomad, Kossuth Lajos utca 89.
Adédszamalcégjegyzék szama: 14810819-2-13 / 13-00-128686
Statisztikal azonosité szama: 14810819-4212-113-13

Kapcsolattarté személy neve: Juhasz Kornél Telefonsz.: [+36 30 620 6880
Kapcsolattartd e-mail cime: gyutvasBBjk@gmail.com Telefax:

Szamlavezets pénzintézet neve: OTP Bank

Pénzintézeti szdmiaszadma: 11720049-20000813-00000000

2. Szerzddés térgya

Az Eloszt6i engedélyes vallalja, hogy a szerzddésben megnevezett felhasznalasi helyen az Igényld altal
meghatarozott rendelkezésre allo teljesitmény biztositasanak eltfeltételeit az alabbi pontokban részietezett miszaki
es gazdasagi feltételek mellett megteremti.
Jelen szerz8dés keretében az Elosztoi engedélyes az Igénylo &ltal a 4. pontban megjelsit felhasznalasi helyen a
vételezésre vagy betaplalasra igényelt rendelkezésre alld teljesitmény igénybevételéhez szilkséges
halézatfejlesziést elvégzi az 5. pontban Iévé dij ellenében.

3. A fejlesztés megvalbsitdsénak hatarideje
Az Elosztol engedélyes a rendelkezésre allas feltételeinek megteremtését

2023.07.31-ig

vallalja az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:
« amennyiben a szilkséges engedélyek 2023.03.31-ig az Elosztdi engedélyes rendelkezésére allnak,

« llletékes dnkormanyzal a kozterilet igénybevételére szolé megallapodast alairta,
« lgényld az 5. pontban irt 6sszeget az oft irt ltemezés szerint megfizette,

* igenyld @ megfeleld mindsegl és biztonsagos munkavégzéshez szitkséges munkateriletet
2023.03.31-ig az Eloszioi engedélyes részére atadia.
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A feihasznaiasi haly vilamosenergia-eiiaiasanak érdekében, - a kiinduiasi ponitdi a csatiakozasi poniig - kozcéit
halézatépitést kell végrehajtani az alabbiak szerint.

Szikséges haldza

Kiindulasi pont (halézatépités kezddpontja):

leszté

Kiindulasi ponton, kb. 2x50m 20kV-os féldkabellel, egy 4] BHTR allomas behurkolasa szikséges.
innen az igényelt energia, Rendszerhasznaldi méretien févezetékkel kiszolgalhata.
Mérést kérjilk az f BHTR allomas kézvetlen kézelében elhelyezni, annak kezelését nem akadalyozo maodon.
Az elosztdi allomas elhelyezéséhez igénylé altal biztositott terlilet szikséges (3*4méter), ahol az allomast a
kezeltioldal kéozterulet felé torténd helyezésével a maganterilet-kozterilet hataran szokséges kialakitani, Ggy, hogy
az a nap barmely szakaban akadalymentesen megkozelithett legyen.
A belsé meretlen halézat kiviteli tervét elektronikus formaban kérjik vélemenyezésre benyljtani Ozemeltetesik
részére (ELMU Halozati Kit. Aramhalézati Uzem Dél-Pest) az alébbi e-mail cimre:
tervjovahagyas.delpest@aram.eon.hu

Csatlakozasi pont (tulajdoni hatar):

Csatlakozas modja:

Halozati leagazasi pont:

A SZIH-Kiskunlachaza jeld 20kV-os kabel 068/11 és 055
hrsz-0 utak taldlkozasanal lévd szakasza

Eloszioi transzformatoraliomas szek. biztositécsoport /
megszakitd rendszerhasznalé feltli kapcsai

KIF rendszerhasznaloi tulajdont méretlen fovezeték

A létesitendd EHTR allomas 0,4 kV-0s
elosztdberendezéshen elhelyezett biztosito csoport elmend

kapcsai

Alkalmazott aramiités elleni védelem:

TN - nullazas (KiF)

Az elosztdi tulajdonu berendezes igénylt terletén torténd elhelyezéséhez szikség szerint vezetékjog, illetve
hasznélati jog jogutddokra is kiterjedt hatalyl téritésmentes alapitdsa és ingatian-nyilvantartasi bejegyzese

szilksseges.
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5. Diffizetés

5.1 Csatlakozasi dij

1. csatlakozasi pont

10/2016. (X1.14.)
Egységér Tervezett | MEKH rendelet

mennyiség ~ szerinti Fizetendd dj
kedvezmény

L | |[csatiakozasialapaij 2 051 048 Ft
a [KOF/KIF alapdii Loval 138 KVA 7,35 kVA| 2051 048 Fi

0| 1K&zcéll vezetdk dij oFt
b |KOF faidkabei iélesiiés 10 100 Ftfm 100 m 100 m 0Ft

. [Csatiakozévezeték dii 0Ft
Netto csatlakozasidij (I + Il +1Il) | 2 051 048 Ft
Csatlakozasi dij (brutté) 2 604 831 Ft

A fizetendd dijak meghatarozasanal a csatlakozast igényldt megilleté 10/2016. (X1.14.) MEKH rendelet szerinti
dijkedvezményeket figyelembe vettik, és a 2021. aprilis 1-t6l alkalmazandé csatlakozasi dijak megallapitasaral

§z0l6 441/2021 szam( MEKH hatérozat szerint alkalmazhaté csatlakozési alap-, kézcéll-, és csatlakozd vezeték
dijakkal kalkuldltunk a fenti szamitasnal.

5.2 Csatlakozéisi dijfizetés litemezése

lgénylonek az 5.1 pontban meghatarozottak alapjan szamitoti csatlakozasi dijat, az egyedi kedvezményak
figyelembe vételével, az alabbi Utemezésben kell megfizetnie:

1. fizetési item: 260 483 .- Ft ( 205 105 ,- Ft + 27 % AFA), mely 2022.05.02 napjaig esedékes, és ennek
befizetése a tervezés megkezdésének feltétels,

2. fizetési tem: 2 344 348 - Ft (1 845 943 - Ft + 27 % AFA), mely 2023.02.20 napjaig esedékes, és
ennek befizeteése a kivitelezés megkezdésének feltétele,

A kivitelezés megkezdésének feltétele a Csatlakozési dij teljes Gsszegének maradékialan megfizetése. A

kivitelezes befejezését kovetfen az esetlegesen felmerilé kildnbozet az elszamolast kévetth 15,

napon esedekes. Amennyiben az elszamolas eredmeényeképpen az lgényldnek fizetési kotelezettsége

keletkezne, annak igazolt megfizelése a felhasznéldsi hely bekapcsoldsanak feltétele.

lgénylének a fenti Gtemezés szerint kell a csatlakozasi dijat az Elosztéi engedélyes MKB Bank
10300002-10295614-48020018 szamu bankszamlajara atutaldssal vagy készpénz atutalési megbizassal
megfizetnie, az Elosztoi engedélyes tovabbi killdn értesitése nalkiil.
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Jeien szerzidés szerinti fizetési kotelezetiség akkor mindst! teljesitettnek, amikor az Igényid altal fizetendé tsszeg

ibvairasra kerll az Eloszi6i engedélyes fenti bankszamlgian,

Fizetéskor az atutaldsi bizonylaton kériik feltiintetni

A kivitelezés befejezését kbvetben az Eloszioi engedélyes a kozvetlen elosztohalozati fejlesztéskent létesitett
berendszések tényleges mennyisége {és/vagy kivitelezési értéke) alapjan eiszamoiasi készit,
Amennyiben az elszamolds szerint az lgénybejelentd altal fizetendd csatlakozasi dij nagyobb, mint az elézetesen
rmegfizetett érték, akior igényld koteles a fennmaradd részt az eiszdmoias kézhezvéieiét kéveiten 15 napon beili
az Elosztéi engedélyes altal megklldott elszamolas alapjan megfizetni. Az elszamolds soran az laénybejelents

s e a e e . Pl P Ny e T
ierhére megaliapiiot fizeldsi koislezatise

Jelen megallapodés keretében a megfizetett csatlakoza:
eifogadjai az igényeit iejjesitmény mértékinek, amibol
tovabbi csatlakozasi dij megfizetésével lehatséaes.

eitseg nem

N

Pl e o

UIia Meyg 1genyoe
i faiében megvaldsitott haldzatfi

s
Ovetkezden Ujabb energia igény kielégitése ki

e s e e D

CSUNyawo, mint 82 8iuEe
ulénbozetet kamatmantesen, az alszamolastél szamito

| L e
EEn

eilesztést szerzdd felek

e

e ol

lgénylé altal megfizetett csatlakozasi dij kizardlag az Igénybejelents &ltal kért teljesitmény biztositasanak
ellenértékét tartalmazza, és semmilyen olyan tovabbi dijelemet nem tartalmaz, amely alapjan az Igénylé a 10/2016.
(X1.14.) MEKH rendelet alapjan a késdbb befizetett csatlakozasi dijakbél visszatéritésre tarthatna igényt.

A szamldzas dltalanos alapelvei:

...
m
a

T

itése a 8.2. poniban iri kovetkezményeicei vonja maga uian.

* A fizetendd osszeget a jelen szerzddes hatalybalépését (12. pont) kovetéen a fenti idépontig az igénylé
kételes az Eloszidi engedélyes 1. pontban megjelélt bankszamlajara megfizetni.
+ A megfizetelt csatlakozasi dijrol szamlat a pénzilgyi teljesitést kovetsen allit ki az Eiosztoi engedélyes,
amelyet a kiallitastol szamitott 5 napon belul kold meg az Igényld altal megadott levelezési cimre.
= A szamla esedékességeével, illetdleg a szamia benydjtasanak teljesitettségével kapcsolatos jogvitakban,
valamint a fizetesi kilelezettség késedelmes teljesitése tekintetében a Pik. szabalyai értelemszeriien

iranyaddak.
6. Felek jogal és kotelezettségel
6.1 Igénylé kbtelezettsége

Igenyld vallalja, hogy az 5. pontban részletezett csatlakozasi dijat az oft irt Gtemezésben és id6pontig megfizet

lgénylének a munka biztonsagos és megfeleld mindségben torténd elvégzéséhez sz(kséges akadalymentes
munkaterliletet a 0 pont (végleges terepszint) kijel6lésével a létesités megkezdésének feltételéiil szabott, a
szerzbdés 3. pontjaban szerepeltetett (2023.03.31) idépontig kell biztositania. Amennyiben az Igénybejelentt a
munkateriiletet a 3. pontban irt hataridsig nem tudja biztositani, arrdl a munka megkezdésének feltételétl szabott
fizetési hatérido lejartaig irasban koteles értesiteni az Eloszt6i engedélyest. Az idépont madositasars! jelen

szerzides irasbeli modositasaban kell megallapodni.
- Ingatlanan a végleges terepsziniet meghatarozza a munkateriilet dtadasakor.

- A kompakt transzformator allomas elhelyezéséhez és kezeléséhez sziikséges kb. 5 x 4 m-es terillstet (a
tervezés sordn pontositandd) a ingatlanabdl kikeriti.

6.2 IgénylS joga

Az Igényld a csatlakozasi dij 5. pont szerinti megfizetésével jogot szerez az &ltala igényelt rendelkezésre allo

teljesitmeny igénybevételére a csatlakozasi pont kiépitését kavetden,
Az |génylé a csatlakozasi pont kiépitése utan, hatalyos csatlakozasi szerzédés birtokaban jogosult

villamosenergia-vésariasi és halézathasznalati szerzédést kétni, ami a jogszert villamosenergia-felnasznalas

eléfeltétele.
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6.3 Az eloszi6i engedélyes kitalezatisdoe
Az Eloszidl engedélyes jslon szeizéidés szennt haiozatfejlesziés megvaidsitasara iranyuld kételezetisége csak

fika
mertekben all be, amilyen mértékben az Igényit a fizetési és egyéb szerzédéses
e

lyan 45 eqvab szerzfidéses
kﬁfnln‘}nﬂnénét talimsi

fe et i

Az Elosztéi engedélyes kotelezettséget vallal arra, hogy halézatat és azok kiegészite rendezerait olvan martakben

silrAial 85 270K i | e ¥
Foilam s h.-..\... e Bem ke, lBE EML_d i i d

I8jieSZl, NOgy &z 1genylo aital kert teijesitmény a meghatarozott felhasznalasi helyen és idében rendelkezésre lljon,
tovabba hogy az Igényl6 e haldzatra az eltirasoknak megfelelden ceatlakozhasson,

A szerzbdes 3. pontjaban vaiiait megvalositasi hataridék csak abban az esetben tarthatok, ha az lgénybejelentd
{elen szerzldést 20220‘13{:‘-@ alairva \;jﬁ_t?a‘ill‘!t:t’i: az Elogzthi annadaluas réesara

SafgiizZys ol DIUESN 8 |auu=|,q5 ICoLTi .,

6.4 Az eloszt6i engedélyes joga

Amennyiben az Igényls az 5. pontban megjeldlt fizetési kotelezettségének az ott megjelalt hataridéio nem fesz

eleget, Eloszidi engadélyes az esedékességi haiarido iejariat kovetd 15 napon belll fizetési felszolitast kild.
Amennyiben Igényls a fizetési felszolitas ellenére az esedékességttl szamitott 30 napon belil fizetesi

kotelszetiségét nem teljesiti, ugy Eiosziéi engedélyes jogosult a szerzédésts! elalini.
Az Elos2t6i engedélyes kizardlagos joga és kitelezattsége a teljesitéshez sziikséges munka megszervezése, a

kivitelezéssel kapcsolatban utasildsok adasa, Az Elosziai engedélyes a teljesitéshez jogosult harmadik személyt
igénybe venni.

Eloszi6i engedélyes a munka biztonsagos meghkezdéséhez és megfeleid mindségben toriénd elvégzéséhez
szlikséges munkaterilet hianya miatt a teljesitest meglagadhatja. A megfelelé munkaterilet hianya miatti teljesités
megtagadas esetén igényl6 koteles értesiteni Elosztoi engedélyest a megfelelé munkatertlet rendelkezésre
allasardl.

T. A szerz6dés modositisa, megsziinése, megsziintetése

Amennyiben e szerzdésben rogzitett csatlakozasi pontot, a rendelkezésre &lld teljesitményt vagy a rendelkezésre
allas felteteleit lgénylé madositani kivanja, ugy jelen szerzédés irasbeli médosiiasa szUkseges a felek kdzis
megegyezéséval,

Amennyiben a jogerts engedélyekkel rendelkezt tervek alapjan az Elosztoi engedélyesnek fel nem rohato ok miatt
a csatlakozas kialakitasanak a vezetékjogi engedélyezésre beadott tervek alapjan kalkuldit varhaté kézcéll halézal
letes(tes és/vagy csatlakozé vezeték latesites dija az 5. pont szerint fizetends éréket meghaladja, a Felek jelen
megallapodast modositjak a fizetendd Osszeg és a fizetési (itemek tekintetében.

Abban az esstben, ha az Igényl6 az Elosztoi engedélyes elézé bekezdésben it madositasi kezdemeényezésére 15
napon beldl irasban nem valaszol, Elosztéi engedélyes jogosult a szerzédésts| elalini.

Szerz6dd felek a szerzédést kozés megegyezéssel irdsban barmikar modosithatjak,

7.1. A Szerz6dés megsziinése és megsziintetése

A szerztdést az Igényls 30 napos felmondasi idével barmikor Irasban felmondhatja, illetve a szerzidést felek kozss
megegyezessel barmikor megsziintethetik.

A szerz6dés megszilinésének idépontjaig felmerdlt koltségekkel a Felek kotelesek egymas felé elszamoalni.

Amennyiben az Eloszt6i engedélyes a teljesitéséhez szilkséges hatésagi engedélyt nem kapja meg és emiatt a
teljesités meghiusul, lgy jelen szerzédés hatalyat veszti, és az Elosztéi engedélyes az Igényis altal az 5. pontban
megfizetett 6sszeget kamatmentesen, a lehetetleniilés id8pontjaig felmerilt kéltségeket (pld. tervezés,
adategyeztetés koltségei) levonva visszafizetni koteles. Ha a szerz6désben vallalt kotelezetiséget az Eloszioi
engedélyes a hatosagi engedélyek rendelkezésre alldsanak hianya miatt, vagy a kézterilet igénybevételére kétends
megéllapodas alairasanak hianya miatt (amely neki fel nem réhaté okra visszavezethetéen kovetkezett be) nem
tudja teliesiteni, igy az Igénylé a szerzédéssel kapcsolatos kéltségeit és karat maga viseli.

Amennyiben az igénylének feirohats okbel a teljesités meghiusul, Ugy a jelen szerzédés hatalyat veszti, és az
elosztéi engedélyes az Igényld altal az 5. pontban megfizetelt Osszeget kamatmentesen, a lehetetlenllés
idépontjaig felmerQlt kéltségeket (pl. tervezes, adategyeztetés koltségei) levonva, visszafizetni koteles. Amennyiben
a szerz6désben vallalt kotelezettséget az Igényls neki fel nem rohatd ok miatt nem tudja teliesiteni, tgy az a
szerzodeéssel kapcsolatos kéltségeit és karat maga viseli.
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teljesités megkezdesél, es a megtaga dastOI szamitott 30 napon belm Igényld nem értesiti arrol, hogy a teriiet a
lng;

;
szthl engedéives jogosult a szerzbdéstdl elalini, és karanak megteriieset

kévetelni.

Jelen szerzbdést felek kozts megegyezésse! barmikor megszintethetik, de a megszlinés idSpontjaig elvegzelt
teljesitésekkel el kell szamolniuk.

Amennyiben a szerzédés a jelen szerzédésben foglaltak szerint megszlnietésre kerlil &s az emiatt felmer(it
karanak megtéritését az Elosztéi engedélyes igényli, azt az lgénylé kartalanitasként, italénos forgalmi adoval

ndveiten koteies I'I"IengZBII'lI

Amennyiben a kivitelezés megkezdésének feltételel az lgénylének felrohatéan, vagy az Elosztoi engedélyes
miikedési korén kivol &l okbol nem tefjestinének, az Eioszioi engedélyes a rendeliiezésre aiias fe ur:i_aéw K
megteremiését a jogerds engedéiyek rendelkezésre alidsa eselén jelen szerzodés modositasaban It idbpontra

vailalja.
8. Szerz6désszeqés és jogkdvetkezményei

PO O - POy | Py p— e (] Rl 3 Mepea—— 1
0.1 DLETZUUEBSSLEYES AL EI05Z1Ui & HII'I.IBI,'“ (A=t ra-ip vl

Az Elosztdi engedélyes szerzbdésszegést kovet el, amennyiben neki felréhatdan nem valdsitja meg a
halozatfejlesztést a 4. pontban szerepld miszaki tartalommal a 3. pontban irt hataridére.

Az Elosztéi engedélyest nem terheli felelésség a szamara fel nem rohatd okokbol esetlegesen bekovetkezo
hataridd csuszasok, igy kiléndsen:

+ Szerzédés aldirasanak cstszasa, amennyiben az, az lgénylonek felréhatéan kovetkezik be,
+ az 5. pontban irt fizetési kblelezetiség késedelmes teljesitese,

+ a munka biztonségos megkezdéséhez és megfeleld mindségben t6rtent elvegzésehez szikseéges
munkateriilet hianya miatti csuszas,

+ hatésagi engedélyezési eljaras elhizodasa,
» a kozterllet igénybevételére kitendd megéllapodas alairasanak elhizodasa amennyiben az az Elosztoi
engedélyesnek nem felréhats,

8.2 Szerzbdésszegés az Igényld részérdl

Az |génylt szerzédésszegest kovet el
= ha a csatlakozasi dijfizetési kotelezeltségének nem, vagy késve tesz eleget,
» ha a munka biztonsagos megkezdéséhez szikséges megfeleld munkateriiletet az Elosztoi engedélyesnek
a szlikséges munkavégzésrol szolo értesitéséban megadott hatariddig nem biztositja,
= jelen szerzddésben foglalt egyéb kotelezettségeit az oft leirt hatariddig nem teljesiti.

Igénylt késedelmes fizetés esetén a mindenkori Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes megfizetni az Elosztol
engedélyes részére,

Az Igényls tudomasul veszi, hogy az 5. pontban it fizetési hataridok elmulasztasa a teljesités csuszasat vonja
maga utan, Amennyiben a késedelem a 30 napot meghaladja, az Elosztoi engedélyes jogosult jelen szerzddestol
elalini.

Abban az esetben, ha az Igénylé az 5. pontban irt, csatiakozasi dijra vonatkozo elszamolds eredményeként, terhére
jelentkez6 fizetési kotelezettség az elszamolési értesitében szerepld hatéridsig nem fizeti meg, ugy az Elosztol
engedélyes a felhasznalasi hely bekapcsolasat a fizetési kitelezetiseg teljesitéséig megtagadja, és a késedelmes
fizetés utdn késedelmi kamatot szamit fel.
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9. Kartérités, karfelszamitas

A felek a szerztdésszegéssel okozott igazolt, kizvetlen kart kotelesek a masik félnek a Ptk. szabalyai szerint

P e r-TalizTal]
megieneni.

A azemﬁdésszegﬁ fél ment-sul a felalﬁssag aldl, ha bizonyitja hogy a szerzﬁdésszegést ellenérzési korén kivil

e Lt t aludrhats hosu s bﬂr[]lménu‘l
E,‘bU a MEILUUUHI\U(H-& !uu‘punqﬂuml B)ull:l' figm ldll IdlU I\Ulullllwl I_\' unu‘.l.cl &s nem voll eivarnaio, nogy a « iH

LR

elkerillje vagy a kart elharitsa. Nem kell a szerz6désszegb félnek megtériteni a kdrnak azt a részét, amely abbdl

szarmazott hoav a masik f&l a kar megelézése elharltasa, illatdleg cefikkantéss LArdaldnan nam Gy jart al -."lhnnu
SZarmaioL, Nogy a8 Mmdasin 181 @ Ral MEGEILZESE, Snaniasa, mslineg CSURREITIESE SIUERB0EN NS uyy j=ut © SN

P

T

reandazni i rpnnmrihan az myeztgtgs aggzer(l idén heilli nem vezet nrprlmﬁnum a l—ntﬂk mrmamne IDQCISI.HI
{ fordulni.

11. Egyéb rendelkezések

A felek kotelesek egyittmiikodni jelen szerzbdés céljainak megvaldsitasa érdekében.

Az lgényld elfogadja, hogy az Eloszidi engedélyes, vagy megbizotija a teljesitéshez szlkséges esetben és
meériékben a lgénylé ingatlanéra belépjen, ott a teljesitéshez szikséges munkalatokat végezzen. Az Igenyld jelen
szerz6dés aldirasaval beleegyezését adja ahhoz, hogy ingatianan az Elosztdi engedélyes vezetékjogot, hasznalati
jogot téritésmentesen létesitsen, illetve gyakoroljon a jelen szerzfdés teljesitéséhez szikséges mertekben és ez az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre kerllljon.

Az Eloszioi engedélyes illetve meghatalmazottai az |génylt ingatlanara a kdzcéll halozati elemek izemeltetése és
karbantartasa céljabdl beléphetnek, és azt hasznalhatjak, azzal a feltétellel, hogy ezzel a targyi ingatlanon
megvaldsuld 1étesitmények mikodését a feltétlentl szlikséges mértéket meghaladé modon nem akadalyozzak.

A jelen szerztidés keretében biztositott forrasboél megvalosuld minden eszkoz, mint a kozcéll eloszio halozat része
teljes egészében az Elosztél engedélyes tulajdonat képezi, azon Igénylt semmilyen tulajdonosi jogosultsagot nem
sZarez.

A szerz6ds felek rogzitik, hogy a vis major idejével a szerzides teljesitésének hatarideje automatikusan
meghosszabbodik.
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Szerztdt Felek a szerzddéses jogviszonyuk keretében egymas rendelkezésére bocsatjak kapcsolattartoik

(gLEra g

Ezen utdbbi adatkezelés vonatkozasaban az érintett személyek a szerz6déses partnerek kapcsolattartoi, kezelt

— e o e el b b L e b b bmlafemn mhin s o e bl s s

R i, i . i T Y
ml”éi!’w HUHﬁ\U‘ o REpL-oUidilal W 1IEYS, Uoussldog, ICi@iviiscaliig, ginail wiine.

Az adatkezelés lehetséges célja a szerzbdés teljesitése, kapcsolatiartas a Felek kozoit.
A személyes adatok atvételének és kezeiésének ingaiania a GDPR 6. ciik (1) bekezdés f) ponija, az ad atkezeio

es agalo elelenex o8 kezeicser ogalapia 2 su
felsorolt adatkezelési céljainak teliestléséhez fiz6dé jogos Uzleti erdeke.
A személyes adatok kezelésének idétartama a Szerzédés megsziinésetd) az altalanos elévilési idd ieteitéig,

SHSERNEN IDLIENEME 8 SIBTIV0ES MEgSIUNEStil a4 SRaiEN0s SITvLisSl L =8

valamint a vonatkozo jogszabalyokban meghatarazott idétartamokig terjed - amelyik az elébbiek kozlil a kesobbi

Az érintett tiltakozasi joga 8 GDPR rendelkezéseinek megfeleiben biztositott.

Az Igényls a szerzodés alairasaval megerdsiti, hogy megismerte az Eloszioi engedéiyes - az igényid kapcsoiatiarioi
Szerzédésben vagy a Szerzodés teljesitése soran megadott személyes adatainak kezelésére vonatkozo ~
tajékoztatojét, amely a szerzéidés elvilaszthatatlan részét képezi. Az Igényld kotelezetiséget vallal arra és
felelbsséget vallal azért, hogy az Eloszioi engedélyes elézbekben jelzelt adatkezelési téjékoztatojat
kapcsolattartoival megismerteti és azt az Elosztéi engedélyes kérésére igazolja.

Adatkezelési tdjékoztatonkat az alabbi elérési Gton az "Adatkezelési tajékoztatd - Kaposolatiartok” elnevezés alait
tekinthetik meg:

www.eon.huthu/rolunkivallalatecseportkoziemenyek/adatvedelem . html

12. Zarod rendelkezések

A szerzOdésben foglaltakat szerz6db felek, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
elfogadjak, és alairasukkal megerfsitik.

Jelen szerzédésben nem szabalyozoll kérdésekben a villamos energiardl szolo 2007, évi LYX(XVI. torvény (VET), a
Polgarl Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (Ptk.), a villamos energiarol szold 2007. évi LXXXVI. t6rvény
egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szols 273/2007. (X.19.) Korm. rendelst, a villamos energia
rendszerhasznalati dijak, csatiakozasi dijak és kilén dijak alkalmazasi szabalyairdl [10/2016. (X).14.) MEKH
randelet], &s a 2021. aprilis 1-161 alkalmazandé csatlakozasi dijak megallapitdséardl szol6 441/2021 szami MEKH
hatarozat eldirasai, az Ellatasi Szabalyzatok és az Elosztol engedélyes Uzletszabélyzataban foglaltak az
irényadoak.

Jelen szerzédés a felek alairdsaval, az alairas napjan jon létre.

A szerzBidés hatélya a mindkét fél Altal alairt szerzbdésnek az Elosztoi engedélyes altal torténd atvétele
idépontjaban all be.
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2.4. Ivoviz vizsgalati jegyz6konyv

Févarosi Levegdtisztasdgvédelmi Kit.
Kornyezetmikrobioldgial Laboratérium
1153 Budapest, XV, ;
Bethlen Gébor utca 55.

Vizsgalati jegyz6konyv szdma: 831/24.

IVOVIZ VIZSGALAT! JEGYZOKONYV

Fdvarosi Leveg6tisztasagvédelmi Kft. Kérnyezetmikrobiolégiai Laboratérium
A NAH dltal NAH-1-1828/2023 szadmon akkreditdlt vizsgalélaboratdrium.,

Megrendeld neve, cime: GY-UT Vastitépits 88 Kft.
2161 €somdd, Kossuth Lajos utca 89.

Minta szarmazasi helye: Brendon Beach
2336 Dunavarsény, Brendon Beach
Kézmosé csap

Minta jelélése: 831

Minta tipusa: ivéviz

Mintavétel idGpontja: 2024.05.15. 10 6ra 00 perc

Mintavételt végezte: Févérosi Levegdtisztasagvédelmi Kft, Karnyezetmikrobioldgiai Laboratérium
Mintavétel stdtusza: akkreditalt

Minta laboratériumba érkezésének idépontja: 2024.05.15. 12 éra 00 perc

Vizsgdlatok megkezdésének détuma; 2024.05.15.

Vizsgdlatok befejezésének datuma: 2024.05.20.

Vizsgdlatokat végezte: Szalainé Hacker Méaria

Vizsgalatokat ellenérizte: Laddnyi Sdndor

F38 — Ivbviz vizsgalati jegyzdkdnyv; Aktudlis verzié datuma: 2023.03.29. /2
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F8varosi Levegdtisztasagvedelmi Kft.
Kornyezetmikrobiol6giai Laboratérium
1153 Budapest, XV. |
Bethlen Gabor utca 55.

Vizsgélati jegyzéikényv szama: 831/24.

Vizsgalati eredmények

Helyszini vizsgdlatok:

Mért Mérték-
Vizsgdlt jellemzd i Vizsgélati/mérési modszer azonositdja
— érték | egység o ;
Viz hdmérséklet 12,5 *C MSZ 448-2:1967 1. fejezet (visszavont szabvény) |
pH (20 °C-on) 739 | - MSZ 1484-22:2009 8.1 szakasz |

Bakteriolégiai vizsgalatok:

Vizswiitt ieliesas Mért érték Mérték- Vizsgalati/mérési modszer ‘
1Z5ga mzZo
el [TKE] egység azonositoja
Coliformszim 0 /100 mL | MSZ EN ISO 9308-1:2015
kiegészitve:
Escherichia coli szam 0 /100 mL MSZ EN ISO 9308-1:2014/A1:2017
Enterococcus szam 0 /100 mL MSZ EN ISO 7899-2:2000
Pseudomonas aeruginosa szam 0 /100 mL | MSZ EN ISO 16266:2008
Telepszam 37°C-on 0 /1mL MSZ 150 6222:2000 N
Telepszam 22°C-on | 20 [imL MSZ ISO 6222:2000

TKE: Telepképzd egység

Az eredmények kiaddsanak datuma: 2024.05.20. ) A

~

snssan afenTh .{:'”,_.'.T-“i".':. PP '_."/‘ o
7 Y,
Ladanyi Sandor
laboratériumvezetd

A kdzolt vizsgalati eredmények kizarolag a vizsgalt mintdra vonatkoznak.
A mintavétel szakszeriiségéért és a mintdk azonossagdért a mintavevd vallal feleifsséget.
Jelen Vizsgalati jegyz6konyv 2 szamozott oldalbél 3il.
A Vizsgdlati jegyz6konyv a Fovarosi Levegdtisztasdgvédelmi Kit. irasbeli engedélye nélkiil csak teljes
terjedelmében sokszorosithatd. Aldirdssal pecsét nélkdl hiteles.

F34 - Ivdviz vizsgdlati jegyedkéinyy; Aktudlis verzid cdtuema: 2023.03.29. /2
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Févérosi Levegbtisztasagvédelmi Kft.
Kérnyezetmikrobioldgial Laboratarium
1153 Budapest, KV. i

Bethlen Gabor utca 55.

Minta jeldlése: 831
Minta tipusa: ivoviz
Minta laboratériumba érkezésének idépontja: 2024.05.15. 12 6ra 00 perc

Az 5/2023. {I.12.} Korm. rendelet hatdrértékei, parametrikus értékei és a minta eredményei:

: Vizsgélati . ... | Parametrikus | Tullépés l
| Vizsgdlt jellemzé eredmeny | HEtArérték | e fvan/nicics]
pH {20 *C-on) - 7,39 - 26,5 €s<9,5 nincs |
Coliformszdm [TKE/100ml] 0 - B 0 nincs
Escherichia coli szdm [TKE/100ml] 0 0 - nincs |
Enterococcus szdm [TKE/100ml] 0 0 - nincs |
Pseudomonas oeruginoso szam [TKE/100ml] 0 0 0 nincs
s nincs szokatlan
Telepszam 37 C-c_!n_iTIEElmll 0 ] - valtozds
. op * nincs szokatlan
Telepszam 22°C-on [TKE/ml} __23 > —n -

TKE: Telepképz6 egység

*: TKE hatdrértékére a kormdnyhivatal teriiletileg illetékes népegészségiigyl szakigazgatdsl
szerve elGirdsai az irdnyaddak.

Ertékelés: Az 831. szdm\ vizminta eredményei nem haladjak meg az 5/2023. (1.12.) Korm.
rendeletben szerepld hatdrértékeket és parametrikus értéket.

Mellékletek: 831/24. szamu vizsgalati jegyzékonyv

Kiadas ddtuma: 2024.05.20. .

s TS e

Ladanyi Sandor
laboratériumvezetd

F43 — [vAviz értékelés; Aktudlis varzid datuma: 2023.03.29. 1/1
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DUNAVARSANY, 0103/12, 0105/24 ES 0111 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2025. MARCIUS

IMSYS Mérniki Szolgiltaté Kft. Kornyezet- Vizsgilati
és Munkavédelmi Vigsgdldlaboratorium jegyzbkonyv

A NAH dltal NAH-1-1626/2023 szamon akkreditilt
vizsgalolaboratérium.

1V-033-24 RE

Vizsgdlati jegyzdkonyv azonositéja: [V-033-24 RE
Megrendelés szama; -

Megrendelé neve: Gy-UT Vasitépits 88 Kit.
Megrendeld cime: 2161 Csomad Kossuth L. u. 89,
Mintavétel helye: Brendon Beach

Mintavétel cime: 2336 Dunavarsiny, Brendon Beach
Mintayétel idopontja: 2024.05.15.

Mintavétel statusza: akkreditalt

Minta tipusa: ivoviz

Mintavételt végzd/atadé szervezet: FLA Kft.
Mintavételt végzd(k) neve: Balogh Jozsef

Laboratériumba érkezés idépontja: 2024.05.15.

Kért vizsgalatok: AVK, arzén

Meérés idépontja: 2024.05.15. — 2024 .06.10,

Méréshez hasznilt késziilék(ek): Analytik Jena PlasmaQuant PQ9000 Elite. Thermo
Scientific Dionex ICS-1100, HACH Lange HQ440D, HACH Lange TitraLab AT1222,
Analytik Jena Specord 210 Plus, Thermo Scientific iCE 3300

A vizsgélati credmények a megvizsgalt mintdra vonatkoznak.
A mérési jegyzGkonyvet a vizsgalélaboratérium engedélye nélkiil csak teljes terjedelmében

lehet masolni.

1/3
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DUNAVARSANY, 0103/12, 0105/24 ES 0111 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2025. MARCIUS

7 i - _
B 1 a a | IMSYS Mérnoki Szolgdliaté Kfi. Kornyezet- Vizsgalati
= = = = =i so Ad vk rensidalesi ViwcodlalnbhapntAvisies ey |, [N . S
w ' H EI Lo J'.l“.llll“"ll‘ll’lll r u.asuunuuwl LELST RMT NS chyLU u l_ ‘J’
e B S T T TP e TR Ry Topr e e

Wyl Ty EEI A MNAH altal NAH-1-1626/2023 szdmon akkreditalt IV_A11.94 BE
SEE | ama vizsgaldlaboratérium, FeSmatRE

Mérési eredmények
Mintaazonositd Komponens Meért érték | Mértékegység Vizsgilati modszer
pH 8,10 - MSZ 1484-22:2000
Fajlagos elckiromos 350 Y MSZ EN 272921008
vezetoképessée B gtres g ikt T
Osszes Keményscy 148 my CaGil MSZ 448-21:i986
. Kalcium 68 mg/l MSZ 448-3:1985% |
Magnézium 23,1 me'l MSZ 448-3:1985*
n-iiigossde <, 1 mmaok/i MEZ 418-11:1086
‘ m-ltigossag 5.5 mmol/l MSZ 448-11:1986
Hidrogén-karbonation 5.5 mmol/| MSZ 448-11:1986
Fluorid 1. mu/l MSZ EN 10304-1:2009
Klorid 13 mg/l MSZ EN 10304-1:2009
k&zmﬁ; . Nitrit Y mg/)  MSZ EN 10304-1:2009
ap Nitrat | 53 mg/l MSZ EN 10304-1:2009
Bromid | <, mg/l MSZ EN 10304-1:2009
 Szulfat __i 25 ~ mg/l ~ MSZ EN 10304-1:2009
Foszfit 0,11 mg/l MSZ EN ISO 6878:2004
Amménium | =005 mg/| MSZ ISO 7150-1:1992
KOIps | <05 - mell MSZ EN SO 8467:1998
Vas (oldott) [ <50 pgfl ! MSZ 1484-3:2006
| Mangén (oldott) | <15 g/l | MSZ 1484.3:2006 |
Natrium 19.3 mgl | MSZ 1484-3:2006 |
Kilium 2,19 mg/l | MSZ 1484-3:2006
Arzén <2 ua/l | MSZ 1484-3:2006

* yisszavont szabviny
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DUNAVARSANY, 0103/12, 0105/24 ES 0111 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2025. MARCIUS

= o —_i! e — ——
.. T v wm + = e - &
& I & a ¥ IMSYS Mérnoki Szolgdltaté Kft. Kornyezet- Vizsgalati
'E = = = =l o : srsaroavsdinirev 1. Fwnnjldiai-nnnfén‘dr- | pppenneany -, . J——
i Lo srasmsaniiroaLii: ri SEHUFFERLALPT RERLUFT (i ‘Iggy ZUKODOVY

A NAH dltal NAH-1-1626/2023 .\.z.émon akkreditalt

1
|
PGS T k| viseadlAlaboaent e e G
‘ ¥ l‘-‘lbkl.’l ‘uw!“‘u‘ l“lll

Ry Y S ~d i L i n

! - iy i g
P 2 3 el i i\ WL b !

Budanest- 2024 06.10. Nugy Andrea

laboratériumi technikus

Az eredményeket jovahagyta:

Budapest, 2024.06.11.
,‘ 7 [ S
/ C iy -
1//“'(”(; ,( éL . PH. | WAL B AR )
Kovdes A m Kirdly Krisztina
méresoport vezetd vizsgalémémndk
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TELEPITESI TANULMANYTERV — 2025. MARCIUS

IMSYS Mérnoki Szolgiltato Kft.
Kornyezet- és Munkavédelmi

Vizsgdldlaboratorium
1033 Budapest, Mozaik u. 14/a

Szakvélemény 1V-033-24_RE szimu vizsgalati jegyzokonyvhiz
Megrendelés szima: -

Megrendeld neve: Gy-UT Vasutépité 88 Kft.
Megrendeld cime: 2161 Csomad Kossuth L. u. 89.
Mintavétel helye: Brendon Beach

Mintavétel cime: 2336 Dunavarsény, Brendon Beach
Mintavétel idépontja: 2024.05.15.

Mintavétel statusza: akkreditalt

Mintd tipusat ivoviz

Mintavételt végzé/dtadé szervezet: FLA Kft.
Mintavételt végzi(k) neve: Balogh Jézgef

Laboratériumba érkezés idépontja: 2024.05.15.
Kért vizsgalatok: AV, arzén

Mérés idopontja: 2024.05.15. - 2024.06.10.

112
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DUNAVARSANY, 0103/12, 0105/24 ES 0111 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2025. MARCIUS

IMSYS Mérnéki Szolgdltato Kfi.
Kornyezet- és Munkavédelmi
Vizsgalolaboratorium
1033 Budapest. Mozaik u. 14/a

Meérési eredmények: 4
Mintaazonosité Komponens Meért érték | Mertekegység Vizsgdlati médszer
H ] 8,10 - MSZ 1484-22:2009
Fajlagos clektromos 569 pSlem MSZ EN 27888:1998
| vezetékdépesség |
Osszes keménység | 148 mg Ca0/l MSZ 448-21:1986
Kaleivm 68 mg/| MBZ 448-3:1985*
Magnézium 23.1 my/l MSZ 448-3:1985*
p-ligossip <0,1 __immol/l MSZ 448-11:1986
m-lagossag 5.5 mmoll MSZ 448-11:1986
Hidrogén-karbonétion 5.5 mmold | MSZ 448-11:1986
Fluorid 1.1 mg/| |  MSZ EN 10304-1:2009
 Klorid 13 mg/) MSZ EN 10304-1:2009
. ém?s; - Nitrit <0,1 me/] MSZ EN 10304-1:2009
P Nitrat 5.3 mg'l MSZ EN 10304-1:2009
Bromid 0,1 mg/l MSZ EN 10304-1:2009
Szulfat 25 mg/l MSZ EN 10304-1:2009
~ Foszfat 6,11 mg/l MSZ EN 18O 6878:2004
Ammaénium <0,05 mg/l MSZ ISO 7150-1:1992
KOlIps <0,5 mg’l MSZ EN ISO 8467:1998
Vas (oldott) 50 pg/i MSZ 1484-3:2006
Mangin (oldott) 15 ug/l MSZ 1484-3:2006
Natrinm 19.3 me/l MSZ 1484-3:2006
Kalium 2,19 mg/l MSZ 1484-3:2006
Arzén <2 pgsl MSZ 1484-3:2006

* visszavont szabviny

Ertékelés:

A minta a vizsgllt jellemzdk szempontjabol megfelel az 5/2023 Kormanyrendelet szerinti, ivovizre
vonatkozd hatdrértckeknek.,

Az eredmények kiad4sanak napja:
Budapest; 2624.06.11,
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A telepitési tanulmany elkészitéséhez felhasznalt dokumentaciok:

1. Dunavarsany Varos Onkormdényzat Képvisel6-testiilete 4/2017. (I. 17.) sz. hatdrozataval
elfogadott Dunavarsany Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (készitette: HETFA Elemzd Kézpont
Kft., URBANITAS Kft., Szent Istvan Egyetem, KESZ Kft.)

2. Megalapozo vizsgdlat Dunavarsany telepilésfejlesztési koncepcidjahoz és integralt
telepulésfejlesztési stratégidjahoz Felllvizsgalat 2023. februar. Elfogadva a KépviselS-testiilet
32/2023. (Il. 14.) szdmu hatdrozataval. Tervez6k: HETFA Elemz8 Kézpont Kft., URBANITAS Kft.)

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve (Dunavarsany Varos Onkormanyzat 112/2016.
(VI. 9.) sz. Kt. hatarozataval elfogadva (egységes szerkezetben) hatalyos: 2024. februar 14-t6l,
készitette: URBANITAS Kft.)

4. Dunavarsany Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 12/2016. (VI. 10.) — médositott -
dnkormanyzati rendelete Dunavarsany Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl (hatdlyos: 2024. 02.
17., készitette: URBANITAS Kft.)

5. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 183/2017. (XIIl. 11.) hatarozataval
elfogadott Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (készitette: URBANITAS Kft.,
Kertész Beata Borbdla féépitész)

6. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
21/2017.(XIl. 12.) — mddositott - 6nkormanyzati rendelete (hatéalyos: 2023. 02. 23.)
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9. szamu melléklet az elGterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz készilt a
Dunavarsany 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozéasaban.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (jTrk.)
eléirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. moddositassal érintett teriilet a Dunavarsany 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-0 ingatlanok teriiletére
korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Dunavarsany, 2026. marcius Vq m'[é fandin Tovoons

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész



2026. 01. 31. 17:24 Roundcube Webmail :: 1902/1 modositas 10. szamu melléklet az el6terjesztéshez

1902/1 modositas

Feladé szerviz@fiatvida.hu <szerviz@fiatvida.hu>
Cimzett <foepitesz@dunavarsany.hu>
Datum 2025-12-04 15:09

Siirgésség Legmagasabb
Vida Jozsef Ugyszam: 1902/1

06-20/408-4427 Targy: beépithet6ségi szazalék modositasa

2336 Dunavarsany, Szabadsag utca 41

Tisztelt Vojnits Csaba Ferenc Féépitész Ur!

Dunavarsany Varos Polgarmesteri hivatal

Kérelem

Alulirott Vida Jézsef; sziil: Budapest, 1973.02.27; anyja neve: Virag Magdolna; lakcim: 2336 Dunavarsany, Szabadsdg utca 41
azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy a Dunavarsany 1902/1 helyrajzi szamu ingatlan beépithetéségi szédzalékat modositani sziveskedjenek!
Indoklas:

EzGton szeretném megkdszdnni az ligyemben tett szolgélatait Onnek, Kollégdinak és a Képviseld testiiletnek , melyet a 1902/1 hrsz 1évé telek dvezeti besoroldséval
kapcsolatban végeztek.

Viszont a megnovekedett gépjarmi mennyiségének is koszonhetéen nagyobb fedett térre van sziikségem, illetve az id6jaras viszontagsagai miatt (pl jégesé, orids
zaporok stb).

A jelenleg meglévé és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé épliletet terveztiik meghosszabbitani, ehhez kellett a nemrég lezarult atmindsités.
Szeretném kérni, hogy a Gksz 6vezeti besorolast oly médon valtoztassdak meg, hogy a Gksz maradjon, de a beépitési szazalék 40%-rél valtozzon 50%-ra.

Dunavarsany, 2025.12.04

A tovabbi egylittm(ikodés reményében maradok tisztelettel: Vida Jozsef

https://webmail.dunavarsany.hu/cpsess8936724983/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0& uid=6304&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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11. szamu melléklet az el6terjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz készilt a
Dunavarsany 817/1, 817/2 és 818 hrsz-11 ingatlanok vonatkozasaban.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (jTrk.)
eléirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. moddositassal érintett teriilet a Dunavarsany 817/1, 817/2 és 818 hrsz-0i ingatlanok teriiletére
korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Dunavarsany, 2026. marcius Vq m'[é fandin Tovoons

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész



2026. 03. 02. 14:25 Roundcube Webmail :: Telekalakitas beadvany 12. szamu melléklet az el6terjesztéshez

Telekalakitas beadvany

Feladé6  Horvath Bianka <aknaib97@hotmail.com>
Cimzett foepitesz@dunavarsany.hu <foepitesz@dunavarsany.hu>
Datum  2026-03-01 19:53

Tisztelt Vojnits Csaba Ferenc!

Alulirott Horvath Bianka Szilvia a Dunavarsany, Epres utca 817/2. hrsz. alatt talalhato telek tulajdonosa egy beadvanyt szeretnék az 6nkormanyzat részére bocsajtani

melynek tartalma az alabbi:

- kérem szives segitségiiket, hogy a Dunavarsany, Epres utca 817/2.hrsz. alatt talalhato beltertileti telekrdl az egységes telekalakitas szabalyozasanak jelolése
lekertiljon,

- tovabba ehhez kapcsolodoan a szabalyozasi terv koltségeit vallalom.

Az Epres utca 818.hrsz. alatt talalhato telek tulajdonosa szerdan fogja ezt a beadvanyt beadni.
Koszonom eldre is!
Udvozlettel,

Horvath Bianka

A(z) i0S Outlook appbdl kiildve

https://webmail.dunavarsany.hu/cpsess2085635025/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0& uid=64718&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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13. szamu melléklet az elSterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz késziilt a Garten
Studio Kft. altal elkészitett varoskdzponti tanulmany okén sziikségessé valt kozteriileti helybiztositasok
érdekében, valamint a maganutak kialakitasanak részletszabalyait illetd jogi anomalidk kikiiszobolése
érdekében.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (jTrk.)
eléirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az ujTrk. 66-
67. § szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a

modositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. modositassal érintett teriilet egyrészt Dunavarsany varoskozpontja (a Garten Studio Kft. altal
elkészitett varoskozponti tanulmany teriilete, valamint a maganutak kérdéskore kapcsan a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriilete;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett modositasokkal dsszefliggésben és csak az ezekkel
aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Dunavarsany, 2026. marcius Vq‘,q,'[,5 (ol Forene

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész



14. szamu melléklet az el6terjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz késziilt a Dunavarsany 0113/61
hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (4jTrk.) eldirdsai
vonatkoznak. A terv egyeztetése, mas feladatokkal egy tervcsomagban kezelve az 0jTrk. 66-67. § szerinti altalanos
eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatélyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a modositasok

inditasdhoz sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. modositassal érintett teriilet a Dunavarsany 0113/61 hrsz-u ingatlan teriiletére korlatozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetden a hatalyos tervekhez kapcsolodo és a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi el6irdsok alapjan sziikséges kidolgozni, a kordbbi dunavarsanyi
tervdokumentéciok felhasznalasaval, sziikség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak
a tervezett modositasokkal dsszefiiggésben és csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

3. A modositési tervdokumentacio elkészitéséhez a benytjtasra keriilt Telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.

Dunavarsany, 2026. marcius Vq‘m’Ls Cecboe Forene

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész
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Targy: HESZ médositési kérelem — Dunavarsény, hrsz. O1376t:

Tisztelt F6épitész Ur!

A Dunavarséany, hrsz. 0113/61. szam alatti ingatlan tulajdonosaként eziton HESZ médositasi
kérelemmel fordulok Onékhoz.

A jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) alapjan a KEL-O-1épitési 6vezet
részletszabélyai az aldbbi méreteket frjdk elé:

— elékert: 5,0 méter

— hatsékert: 6,0 méter

— oldalkert: 4,5 méter.

Tekintettel arra, hogy az ingatlant hdrom oldalrél utca hatarolja, a fenti eléirdsok alkalmazésaval
a telekre mindtssze egy megkézelitéleg 3 méter széles épiilet helyezheté el, amely a telek
rendeltetésszerl beépitését ellehetetlentti, és az ingatlan tényleges hasznositasét jelentésen
korlatozza.

Az ingatlanra egy kénnydszerkezetes tipushadz épitését tervezziik. Az épiilet épitési helyének
felszerkesztett hatdrvonalait tartalmazé vazlatot jelen kérelmemhez mellékelten csatolom. A
mellékelt terv alapjan kérem a HESZ mdédositésat oly médon, hogy a hosszanti oldalon az
elékert minimélis mérete 1,0 méterre, mig a mésik hosszanti oldalon az oldalkert minimalis
mérete 4,0 méterre médositdsra kerlljon, lehetévé téve ezzel a tervezett épiilet elhelyezését a
telken.

Tervezém, Nagy Istvan, valamint a féépitész ur kdzotti egyeztetés alapjan ezuton nyilatkozom,
hogy a HESZ mddositédséval kapcsolatos, 75.000 Ft + AFA Gsszegli tervezési kiltséget
megfizetem.

Kerem, hogy kérelmemet megvizsgalni és a szilkséges modositasi eljarast meginditani
sziveskedjenek.

Kérelmem kedvez6 elbirdlasaban bizva, kdszénettel:

Dunavarsany, 2026. 02. 25. Téth Istvan

+36/30 600-2535,
tothistvan.bakterhaz@gmail.com
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