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2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhiz Zrt végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 10975/26828),

Petyir Szabolcs Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birbsagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Lazok Attila Istvan kozj. 32015/0/30139/2021 szami hatarozata alapjan dr. Lazok Attila Istvin kaozj.
a(z) 32015/0/70263/2021/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennillé 1 997 158 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtisa irant. .

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
: e . s = i l;- . 3 :I'n" I‘ =
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Petyar Szabolcs Laszlo 083.BV.0002/2025 bekapcsolodas 12 000 000 Ft

cime: 2336 Dunavarsiny, Gomory Ferenc utca 22/b., megnevezése: tarsashazi lakds,
fekvése: Dunavarsany helteriilet, helyrajzi szama: 4601/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: 50 m2-es tarsashdzi lakas, sllapota Gjszeri. Kpités éve: 2018. Késziiltségi foka: 100% .
Az ingatlan tehermentesen , lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 581 900 Ft,

arverési eloleg: 1 058 190 Ft,

licitkiiszob: 106 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: QTP Dél-alfldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszimot, az EAR éltal generslt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrewitelezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

dld d ~ d | Ll ~t0 U _}_,J_ v | - ;'J'
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
mijkiddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege: N
1. szakasz 2025.12.09. 2025.12.29. 14:00 9523710 Ft.
2. szakasz 2025.12.29. 14:00 2026.01.18. 14:00 7 407 330 Ft.
3. szakasz 2026.01.18. 14:00 2026.02.07. 14:00 5290 950 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszaj a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolot érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékéban volt elérhet§ a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek k6zdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott kepfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitélo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minSségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és czzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekeében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8dGket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajts itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ett8l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatisrél szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlitozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérl. Az arvercs
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezirishig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzétettnck az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattéte] iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajti Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezSk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az érverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor 3/ arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal



megelézden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az cljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
»letétbe helyezte, vagy itutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejfileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevodt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
tovli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabdl, a becsérték
ismételt megallapitdasartol — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrd! szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Rackeve, 2025.12.04. Tisztelettel:
Dr. Rédei Bernadett
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