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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2025. december 9-ei vendes, nyilt iilésére

Hiv. szdm: DV/535/2025. Targy: Javaslat Dunavarsany Viros hatélyos Telepiilésszerkezeti terve és
Helyi Epitési Szabalyzatinak eseti médositdsarél a Dunavarsany 793/4
hrsz- énkormanyzati ingatlan vonatkozasiban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

) A Dunavarsany 793/4 hrsz-i ingatlan 6nkormanyzati tulajdon( épitési telek a Kossuth Lajos utca mentén. Az
Onkormanyzat a telken szocialis sziikséglakasok épitését tervezi. Mindazonaltal a telek jelenlegi Lke-O-K jeli
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de 2 db-nal tobbet, igy a telek épitési vezeti
besorolasdnak mddositasa sziikséges.

A javasolt modositdis miatt az ingatlan
teriiletfelhasznalasanak és Gvezeti besorolasinak is
modositdsa tervezett. Ennek keretében a jelenlegi
kertvarosias besorolas helyett ~ Vt  jelii
telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet alkalmazasa
tervezett, melynek beépitési intenzitasa nem tér el a
szomszédos lakéteriiletekben meghatarozott >
maximumoktél, de az elhelyezhet lako rendeltetések
szamanak  tekintetében nagyobb  szabadsagot
biztosithat. A Vt jelli épitési vezetek alkalmazésa a
Kossuth Lajos utca kdzponti része mentén éltalanosnak tekinthetd, ezen a kiilsd szakaszon a beépitési paramétereket

a lakoteriiletekhez igazoddan javasolt megéllapitani.

Az Onkormanyzat a vele szerzédésben 4ll6 telepiiléstervez6 cegtdl, az URBANOVUS Kft-t6l bekérte a
sziikséges tervezési feladatokra vonatkozo arajanlatot melynek dsszege: Tervezési dii: 300.000.- Ft + Afa

A tervezett modositasi szandék és a beérkezett ajanlat szerinti tervezési dij clfogaddsa esetén a tervezési munka
tervezési szerz6dés alapjan megindithato.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a bemutatott indokok alapjan sziikségessé valt tervmédositast
megtargyalni sziveskedjen.



Hatdrozati javaslatok.:

1. Dunavarsiany Viroes Onkormanyzatanak Képviseli-testiilete
a) timogatja a hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) és a hatilyos Helyi Epitési Szabalyzatinak

(HESZ) a Dunavarsany 793/4 helyrajzi szam ingatlan esetében sziikségessé valt eseti modositasat, és

azon Vt jelii épitési dvezet kijelolését;
b) megaillapitja, hogy az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijelGlésre iij beépitésre

szant teriilet, mivel a telek most is épitési vezetbe sorolt;
¢) elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segitd eléterjesztés 1. szamia mellékletét képezd Foépitészi

feljegyzést;
d) az a) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem tartja sziikségesnek kidrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezd hatésag jogszabdlyra valé

hivatkozassal kéri;
¢) felkéri a Polgiarmestert, hogy kezdeményezze a médositasi eljardas megkezdését a vonatkozé magasabb

szintil jogszabalyok alapjan.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Polgarmester

2. Dunavarsany Viros Onkorményzatinak Képviselg-testiilete
a) elfogadja Dunavarsany hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) és a hatalyos Helyi Epitési

Szabilyzatianak (HESZ) a Dunavarsany 793/4 helyrajzi szamu ingatlan esetében sziikségessé valt eseti
médositasira az URBANOVUS Tervezé és Tandcsadé Kft-tl kapott 300.000,- Ft + AFA dsszegii
tervezoi arajanlatot a jelen hatdrozat meghozatalat segité eldterjesztés 2. szamw melléklete szerinti

tartalommal;
b) felkéri a Polgarmestert, hogy az a) pontban meghatirozott tervezett médositisokkal kapesolatban

késse meg a sziikséges tervezeési szerzédést az URBANOVUS Tervezd és Tanacsado Kft-vel.
A hatdrozati javaslatok elfogadasa egyszeri tébbséget igényel.
Az elfterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elbterjesztést készitette:  Vojnits Csaba f0épitész

Mellékletek: 1. szamu melléklet: Féépitészi feljegyzés
2. szamu melléklet: Tervezési ajanlat

Dunavarsany, 2025. december 2.
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Keresztesi Balazs
polgarmester
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l.szdmn melléklet az elGterjesztéshez

FOEPITESZI FELIEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsdny hatdlyos telepiilésrendezési terveinek modositasahoz késziilt a
Dunavarsany 793/4 hrsz-it ingatlan vonatkozasaban.

Az clidrasrendre a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérsl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szalé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (jTrk.)
eldirasai vonatkoznak, A terv egyeztetése az (jTrk. 68. § szerinti egyszer{sitett eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatélyos telepiilésrendezési tervei modositdsanak eljardsi rendjét és a

mddositasok inditisahoz szikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. modositassal érintett teritlet a Dunavarsany 793/4 hrsz-0 ingatlan terilletére korldtozodik;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetben a hatilyos tervekhez kapcsol6dd és a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi eldirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a
korébbi dunavarsanyi tervdokumentacidk felhasznaldséval, szitkség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és HESZ médositasokkal dsszefliggésben &s
csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben szilkséges kidolgozni.

Dunavarsany, 2025. december

Vojnits Csaba Ferenc
fGépitész



2. szamu melléklet az el6terjesztéshez

g URBANOVUS

TERVEZD ES TANACSADD KFT.

AJANLATKERS:
DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

Képviseli: Keresztesi Baldzs polgdrmester
e-mail: muszak@dunavarsany.hu

AJANLATADO:

URBANOVUS Tervez( és Tanacsadd Kft.

székhely: 1201 BUDAPEST, VOROSMARTY U. 8. FSZ. 16.
Képviseli; Ban Krisztina Ggyvezetd

e-mail: urbanovus@urbanovus.hu

TARGY:
TERVEZESI AJANLAT - Dunavarsiny V4ros telepilésrendezési eszkozeinek médositisdra a

Dunavarsdny 793/4 hrsz-i ingatlan vonatkozdsiban

Tisztelt Keresztesi Baldzs Polgarmester Ur!

A Dunavarsiny Varos Telepiilésrendezési Terveinek mddositasira a targyban megjeldlt témaban
Dunavarséany Varos Onkarmdnyzata részére az alabbi ajanlatot adjuk:

Tervezési drajanlat mds médositasi eljardsokkal kbzos eljrdsban térténd tervmodositasra:

| TRTmodosités |\ osités célja és feladata Tervezési di]
teriilete
A largyi ingatlan
a Dunavarsany 793/4 ‘ teriiletfelhasznalasanak s épitési 300.000.- Ft + AFA
hrsz-i1 ingatian dvezeti elbirsainak modositisa bru t.té 3;3 1.000.- £t
teriilete szocidlis sziikséglakasok épitése T
| céljabdl

Kbzremiikddd vezets telepliléstervezs:
Czene Eva —TT/1 12-0160
[;r URBANOVUS

J TERVEZOD ES TANACSADO KFT

1201 Budapest, Vérésmarty v, 8. fsz, 16.
Addszam: 12538432-2-43

Budapest, 2025. november 26. . o
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Udvozlettel
Béan Krisztina, Ggyvezetd
URBANOVUS Kft.

1201 Budapest, Vorasmarty utca 8, FSZ. 16.
+36-30-776-6360



