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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
20235, december 9-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/10029-2/2025. Targy: Javaslat a Dunavarsany, 0138/141 hrsz-0 ingatlan
belteriiletbe vonasara és telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Dunavarsany, 0138/141 hrsz-u fejlesztési teriiletet Biirger Zsolt (1239 Budapest, Fodrasz utca
7.) belteriiletbe kivanja vonni (7. szdmui mellékiet) a Dunavarsany Epitési Szabéalyzatarol sz6l6, tébbszor
médositott 12/2016. (V1. 10.) énkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ) és annak mellékletét
képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) alapjan. A belteriiletbe vonast kévetden a
késdbbiekben 1 db épitési telek, melyen 1 lakéépiilet — a jelenlegi kozmi kapacitasokat figyelembe véve
a HESZ 46. § (4) bekezdése alapjan — 1 lakdegységgel kerill kialakitasra. Az SZT alapjan az ingatlan
Lke-O-K jelii beépitésre szant kertvarosias lakodvezetben, tovabba az SZT-n jeldltek szerint a javasolt,

tervezett belteriileti hataron beliil talalhat6.
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Telepiilésszerkezeti Terv vészlete

A GAMZISZ Kft. elkészitette 729/2024. munkaszamon a kitlteriileti ingatlan belteriiletbe vonasi
valtozdsi vazrajzat (2. szdmii melléklet), az 0] belteriileti helyrajzi szammal. A vazrajz a Foldhivatal 4ltal
még nem keriilt zaradékoldsra.

A kérelem mellékleteként benyijtasra keriilt az ingatlantulajdonos nyilatkozata, melyben vallalja
a belteriiletbe vonds engedélyezését kovetd 4 éven belill az ingatlan kdzmiivesitésének, azaz
szennyvizelvezetes, foldgazbekotes, annak halozatfejlesztését, illetéleg azok sajat koltségen vald
kiépitéset. De a kérelem tartalmazza a belteriiletbevondsi eljards valamennyi kéltségviselésérdl szolo

nyilatkozatot is.

A termdfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Foldtv.) kiilon
szabalyokat 4llapit meg a kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe sorolasanak eljarasi rendjére. A belteriiletbe
vondsrol a Foldtv. 9-13. és 15. §-ai rendelkeznek,

A Foldtv. 15. § (2) bekezdése értelmében kiilteriileti term6f51d belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet
kizarélag az Onkormanyzat terjeszthet elé. A Foldtv. 15. § (3) bekezdése szerint belteriileti, illetve
beépitésre szant teriileti felhasznalasra keriild teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitdsatdl fliggden vonhatok belteriiletbe. A Foldtv. 22. § (3) bekezdése szerint a term&foid
belteriiletbe vondsa utan jard jarulékfizetési kotelezettség az Onkorményzatot terheli. Ugyanezen
szakasz (4) bekezdés b) pontja eldirja, hogy a jarulék dsszegének megfizetése termofsld belteriiletbe
vondsdnak engedélyezése esetén az engedélyezd hatarozat jogerbre emelkedését kvetd 30 napon beliil
esedékes, az (5) bekezdés pedig kimondja, hogy a jarulék fizetése alol felmentés nem adhatd és
részletfizetési vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhetd.

A fentiek alapjan a Foldtv. tehat az ingatlan belteriiletbe vonésa esetére az Onkorményzatnak
allapit meg kotelezettségeket — a belterilletbe vonast képviseld-testiileti dontéshez koti, elbirja a
belteriiletbe vont ingatlan rendezési terv szerinti felhasznaldsat négy éven beliil — akkor is, ha az nem
Onkormanyzat, hanem magéantulajdonos kezdeményezésére torténik. A belteriiletbe vont ingatlan
esetén, a 4 éven beliili tényleges felhasznaldsra vonatkozd nyilatkozattal az Onkorméanyzat egyidejiileg
kotelezettséget vallal a belteriiletbe vont ingatlanhoz vezetd kiszit, kozvilagitas, stb. és egyéb kozmiivek
(csatlakozasi pontig térténd) megvaldsitisara is, ezek hidnydban ugyanis a telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott cél nem tud megvaldsulni. Olyan esetekben tehdt, ahol a belteriiletbe vonasra
magankezdeményezésre keriil sor, a fent emlitett megéliapodds keretében van mod a kitelezettségek

atharitasara.



A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tv. 92, § -a alapjan ,, A telepiilési onkormdnyzat egyes
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalisitdsdra telepiilésvendezési szerzddést kithet
az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni szdndékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitdja), az e torvényben és a térvény végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak
alapjan. A telepiilésrendezési szerzédés kizigazgatdsi szerzddésnek mindsil.”

Epitési telek kialakitasanak feltétele a szitkséges kdzmiihalézat (ivoviz-, szennyviz- és elektromos
vezetékek) és felszini vizelvezetés tervezictése, engedélyeztetése, kiépitése és a meglévd haldzatok
sziikséges fejlesztésének megvalositasa.

A fentiek alapjan a belteriiletbe vondsi eljaras meginditasdhoz, illetve Féldtv. 15.§ (2)
bekezdésében meghatdrozottak szerinti 4 éven belilli tényleges felhasznalas biztositdsahoz, a
késébbiekben épitési telek kialakitasahoz telepiilésrendezési szerz6dés megkotése sziikséges.

Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) hozzajarul Biirger Zsolt (1239 Budapest, Fodrasz utca 7., a tovabbiakban: Tulajdonos)
kérelmére a Dunavarsany, 0138/141 helyrajzi szamii ingatlan belteriilethe vonasahoz a jelen
hatarozat meghozatalat segit6é elterjesztés 2. szdmu mellékletét képezo, GAMZISZ Kft.
altal készitett, 729/2024. munkaszimi ziradékolassal el nem latott valtozasi vazrajz szerinti
tartalommal;

b) tamogatja az a) pont szerinti Kérelmezd fejlesztési elképzelését a jelen hatarozat
meghozatalat segitd elGterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal;

¢) az a) pont szerinti belterilletbe vonasi eljarias ingatlan-nyilvintartisban (6rténé
atvezetésének eljirasi dija, valamint barmely egyéb felmeriilé koltség Kérelmezit terheli;

d) felhatalmazza a Polgirmestert az a} pont szerinti belteriiletbe vonasi kérelem, valtozaisi
vazrajz zaradékolast kovetd aldirdsdra, illetve a Kérelmezd, mint fejleszté és az
Onkormanyzat kizotti telepiilésrendezési szerzodés készitésére és alairasdra, valamint a

tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Az cléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az cléterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Monika miiszaki iigyintézé

Mellékletek: - 1. szamu melléklet: Kérelem
2. szamu melléklet; Valtozast vazrajz

Dunavarsany, 2025. december 4.

Ke i'(;S esi Balazs
polgdrmester
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Tisztelt Onkormanyzat! =

Alulirott Biirger Zsolt (sziiletési név: Biirger Zsolt; anyja neve: Horvath Maria; sziiletési hely, idé:
Budapest, 1967. november 10.; személyi azonosité jel: 1-671110-6733; addazonosito jel:
8368373670; magyar llampolgar; Takeim: 1239 Budapest, Fodrasz utca 7.), mint a Dunavarsany
kiilteriilet 0138/141 hrsz alatt felvett, 3552 m2 alapteriiletli, "szanto" miivelési agh, 8,35 AK értékd
(tovabbiakban: "Ingatlan") kizarélagos tulajdonosa, az aldbbiak szerint fordulok a t.
Onkormanyzathoz.

Nemrégiben az Ingatlant azzal a céllal vettem meg (tovabbi 2 ingatlannal egyiitt az érintett
teriileten), hogy azon magam ¢€s csalddom szamara lakéhdzat épitsek és abban életvitelszerlien éljek.
A szerzodést azzal a feltevéssel kotdttem meg (és a vételar is ennek fényében keriilt
meghatdrozésra), hogy az Ingatlanon lakéhdz épithetd belteriletbe vonds nélkill, mivel az
Onkormanyzat Szabalyozési Terve szerint az Lke-O-K besorolasban van, egyebkent pedig
belteriiletbe vondsra is kijelolt teriilet. Az ingatlan miivelésbdl trténé kivondsa alkalmdval azonban
a foldhivatal arrél tajékoztatott, hogy az Ingatlan aranykorona értéke miatt az Ingatlan kizardlag
belteriiletbe vonds utén lesz jogilag alkalmas arra, hogy azon lakéhaz épiiljon, akkor is azzal a
szigort feltéteilel, hogy az Ingatlanon olyan lakéhdz keriiljon épitésre, amely a tulajdonos és
csalédja életvitelszerti lakhatésat szolgalja (a term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény

15. § (7) bekezdés).

A fentiekre tekintettel azzal a kéréssel fordulok a t. Onkorményzathoz, hogy az Ingatlan belteriiletbe
vonasdrol donteni sziveskedjenek. Ezaton nyilatkozom, hogy az Ingatlan a sajat tulajdonomban all
és azon sajat és hozzatartozéim lakhatasat biztosité lakohdzat kivanok létesiteni. Ezen
nyilatkozatomat — a foldhivatali eljaras érdekében — kiilon, ligyvéd dltal ellenjegyzett okiratban is
megtettem, amely nyilatkozat 3 (harom) eredeti példanyét eziiton mellékelem.

Nyilatkozom tovabba, hogy a belteriiletbevonasi eljards valamennyi koltségét viselem, illetve az
egyéb adminiszfracios feladatok elvégzését is vallalom (talajvédelmi terv, foldmérés stb.).

Nyilatkozom, hogy az Ingatlan ivéviz és villamosenergia (dram) bekétéssel rendelkezik. Ezen feliil
véallalom, hogy a belteriiletbe vondst kévetd 4 (négy) éven beliill az Ingatlan tfovibbi
kozmiivesitésének (szennyvizelvezetés, foldgaz, ideérive az esetleges gerinchaldzat b vitését) sajat
kéltségen gondoskodom és a kézmiivekkel kapcsolatban a t. Onkormanyzattal szemben sernmilyen
1gényl nem terjesziek elo.

Megériésiiket és pozitiv hozzddllasukat kérve és remélve maradok tisztelettel:

Dunavarsdny, 2025. november 27.
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Biirger Zsolt
telefonszam: 06209549592
e-mail: burgerfestekbolt@gmail.com



NYILATKOZAT

Alulirott Biirger Zsolt {szilletési név: Blirger Zsoll; anyja neve: Horvath Maria; sziletési hely, idd: Budapest,
1967. november 10.; személyi azonositd jel: 1-671110-6733; adbazonosité jel: 8368373670; magyar
allampolgar) 1239 Budapest, Fodrasz uica 7. szam alatti lakos, mint a Dunavarsany kiilteriilet 0138/141 hrsz
alatt felvett ingatlan (tovabbiakban: "Ingatlan") 111 aranyl tulajdonosa, a termdfold védelmeérdl sz616 2007, évi
CXXIX. torvény 15. § (9) bekezdése alapjan az alabbi nyilatkozatot teszik,

1
2.

Kijelentern, hogy az Ingatlan 1/1 aranyu kizérdlagos tutajdonosa vagyok.

Kijglentem, hogy az Ingatlan belteriletbe vonasat azzal a céllal kérem Dunavarsany Varos
Onkormanyzatatol és az ingatlaniigyi hatésagtdl, hogy az Ingatlanon olyan lakohazat épitsek, amely
sajat és kdzeli hozzatartozoim lakhatasat szolgalja.

Tudomasul veszem, hogy abban a nem vart esetben, ha nem tennék elege! a fenti nyilatkozatban
foglaltaknak, akkor az féldvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan.

Nyilatkozom, hogy az Ingatlan ivdviz és villamosenergia {(aram) bekotéssel rendelkezik. Ezen feliil
véllalom, hogy a belteriiletbe vonast kdvetd 4 (négy) éven beliil az Ingatlan tovabbi kdzmiivesitésének
(szennyvizelvezetés, foldgaz, ideérive az esefieges gerinchélozat bvitését) sajat koltségen
gondoskodom és a kdzmivekkel kapesolatban Dunavarsany Varos Onkormanyzataval szemben
semmilyen igényt nem terjesztek eld.

o

Kelt: Dunavarsany, 2025. november 26. (

J) =y
Biirger Zsolt
kerelmezd

Keszitettem és ellenjegyzem Dunavarsanyon, 2025, november 26. napjan:

Dr. Bona Balézs iigyvéd il

—

székhely: 2336 Dunavarsany, Habitat utca 186.
KASZ: 36057871



GAMZISZ KFT.
Szigefcsép Zrinyi Miklos u 28.
Munka szdma:729/2024

Dunavarsany

kiilterdilet
Adatszolg. iki.sz.: 2-23353/2025

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0138/141 helyrajzi szamu foldrészlet fekvéshatar valtozasarol

M¢retarany 1:2000

Cimkoordinatak
hrsz. | pgz | Y X
3830 1 | 650495 : 215281

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas eldtti Allapot Valtozas utani allapot
Kiilteriilet Belteriilet
Megjegyzé
Alrészlet Terllet Alrészlet Teriilet eglegyzes
Hrsz . AK Hrsz i AK
jel miiv.aga rr:n. ha.m? jel miiv.dga moln. ha. m?
1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10 1 12 13
0138/141 sdntd 3 | 03552 |83s| 3830 |- "“’e“'te";ﬁgf"”‘f’* - | 03552 | 000
Osszesen: 0.3552 | 8.35 Osszesen: 0.3552 0.00
A miivelési ag és a mindségi osztily megjelolése és dbrazolasa, a
kataszteri tiszta jovedelem szémitdsa helyes, az adatok a foldmindsitési
eljaras eredményének megfeleléen keriiliek feltimtetésre.
Késziilt: Szigetesép. 2025.12.03. Reckeve, 2025, ..o B0 L nap
Zaradékolo: ... .. ...
KészitG: ... TOh GaDOr ..o L o o o -
foldmerd ig. szama:8133/2019 A helyrajzi szamozés és a terliletszamitas helyes. Ez a zdradék a keltezésiél
szamitott egy évig hatalyos.
. L e . Reckeve, 2024.. ... h6 ...
Mindseget tanisito: .........Gacsi Laszio. .................. acreve “ nap
Ing.rend.min.sz.: 4066/2015 Ziradskalds

foldméré ig. s2&m.7006/2015

Ing.rend min.sz.:
P.H.




