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ELOTERJESZTÉS
Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselö-testületének

2025. december 9-ei rendes, nyilt ülésére

Hiv. szám: DV/5028-3/2025. Tárgy; Javaslat településrendezési szerződés megkötésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Dunavarsány Varos Onkormányzata 2020. december 8 napján településrendezési szerzödést (7. számú melléklet)
kötottErdossmdorral.. (2336 Dunavarsmy>Jisztiházak dűlő 5'.), mint Cél megvalósítojávaÍ. A'Dunavarsany'Épftési
Szabáfyzatárol szőló, többszormódositott 12/2016. (VI. 10. ) önkormányzati remlelet meilékletét képez6-Sz~abálymasÍ
Terv, illetve Dunavarsány 112/2016. (VI. 9. ) Képviselö-testületi határozattal elfogadott Településs2erkezeti-"TerveErdős
Sándor kérelme alapján a 2021. évben módosult és hatályba lépett.

A 2025. évben a fejlesztési terület eladásra került, az új ingatlantulajdonos pedig új Településrendezési szerzödés
megkotését, toyábbá a határidők módosítását kezdeményezte azok eredménytelen lejáratárabivatkozva (1 'számú
melléklet). Az új szerzödésben (3. számú mellétíet) rögzített kötelezettségek azonosak níaradnak.

A fentiek alapján kérem a határozati javaslat elfogadását.

Határozati 'avaslat:

Dunavarsány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
támo8atJa a Tanl"x Kft- (2336 Dunavarsány, Fátyolvirág utca 4.) kérelmezőnek a Dunavarsány 086/55
hetyrajzi számú ingatlan fejlesztését érintő kezdeményezését a jelen határozat meghozatafát segítő
előterjesztés 3. számú melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti Településrendezési szeraődés aláírására, valamint a
további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A hafározati javaslat elfogadása egyszeru többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ogyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Kocsisné Száger Mónika műszaki ügyintézö

MeUékIetek: 1. számú melléklet: Korábbi településrendezési szerződés
2. számú melléklet: Cél megvalósítóinak kérelme
3. számú melléklet: Településrendezési szerzödés tervezet

Dunavarsány, 2025. december 2. '-yA "s ^'

v

Az előterjesztés törvényes:

.

^ö"s.
Keresítesi Balázs

polgármester

^
"t^.c

dr. Szilágyi os

"^

jegyz o
^egvzö



TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZÖDÉS

Amelyet egyrészröl

Dunavarsány Város Önkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzskönyvi azonosltó száma: 730875
képviseli; Gergoné Varga Tünde polgármester,
továbbiakban: Onkorminyzat,

másrészröl

Erdos Sindor
cfme: 2336 Dunavarsány, Tisztiházak dűlo 5.
születési neve: Erdős Sándor
an: Bama Mária

szül ido, hely Bagamér, 1948. 09. 12.
személyazonosító szgma: 1-480912-0224
adóazonosító: 8298394852

mint kotelezettségvállaló fejlesztö, a továbbiakban: Cél niegvalósftója,

felek együttesen emlitve: Felek, kötöttek, az alábbi fdtételekkel:

I.

Előzmények

Az Onkormányzat Képviselő-testülete a 88/2020. (VII. 14.) szamú határozatával
a) támogatta.,Erdős sá"dor kerelmezo"ek a 88/2020 (VII. 14.) határozat meghozatalát segitő

l. ^szamú melléklet 3. a pontjában bemutatott tervmódosítási kezdeményezését
Dunavarsány telepulésrendezési eszközeinek felülvizsgijatához es módosYtásáhozcsatIakozó
tervezési munkák folyamatába való befogadását, abban az esetben, ha településrendezési
szeraődésben a felek meg tudnak állapodni 30 napon belül a fejIesztést'érintomTndcnTer
kérdésben, külonös tekintettel a szerződök kötelezettségeire.

b) tájékoztatta a kérelmezőt a támogatós alapfeltételéröl, miszerint az érdekell kérelmezfi vállalia-
az onkomanyzattal kötött telepulésrendezési szerzödésben a fejlesztés járuiekos~"es'''~a
megvalósltis tényleges költségeinek viselését.

c) felkérte a Polgármestert, hogy a d6ntésr61 értesitse Erdös Sándor kérelmezot.

2. A Celmegvalósitója tulajdonosa - a 2020. július 20 -an Takamet rendszerből lekért tulajdoni lan alaniár
- a tejlesztéssel érintett Dunavarsány, 086/55 hrsz-ú ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

086/55 Erdös Sándor (clme: 2336
Dunavarsány, Tisztiházak dűlő
5.

Teljes teriilet/
Fe lesztési terület m2

18.435 m2

Muvelési ág

Íegelö

2'2'A fmtl. i"gatl,a°, (toyábbialcban: InBatlm) hatályos, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapja jdm szerződés
1. számú mellékletéí képezi.

^n(iv. f.C'y.1
GergSné Vtirga TSnSi dr. Svlfgfl íkas

M2C OEC 1 5, _po]garmester jegyzt, mint'cllcnjegyzo
Dunavarsány Város Önkonnány^ata

Ellenjegyzcm: Dunavarsány, 2020. december 8.

rílos S/ínifor
Cél megvalósítója/Fejlesztő . /, '/

-ríí ~ ' " 'y-^MlA^-
d........ SfetM-oi ^EÍTI JSL.

,1

ügyvéd
)7'KosoUu]t_^B 'fi^^

^p^^-::sw ^ , 't-V^K
^ ^ ti v /ÍL^ti v .^



A szerzfidés célja

4' e^ ?L^T't^lld eSLOnfcrmá"yzat- Magyaror^g helyi onkonninyzatairöl szölo 2011.^^^^^%i=s? S^HSS^;

Önkonn^l.eAdn^^CéÍ'^a^^, ^^^^^^^;^ fe"^esévd az
A szerzÓdés tárgya

5- ÍS^^SSS^ttsTások - -l^ szu^e. . 3. .
A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

6- iL^s^SSj cél meEvató5ftqa áltel 202°- ̂ ius 3°- W°<t

a
7'3' ^axeyc ilt kiszoleá16 8épjannu tár016 helyeket alakn u a beépitésre ̂ '

7A KsS^;°sítJa a 5zennyvizeuá'ás< a kmü- -nnyvfzhil&at fejlesztésével és az an. val6
s

s
" ^^ssSiSSss"
.. a?ss?^lw^s^ss^

SZT és TSZT módosítás utani feladatok

^ -^ . ^Q^...LtífeJ. k.ü---^ -L -J' -
..a-SSiliVllrgii Tllnile llr. SzlUsfi Atos

Jiolgínnester jcgyzó, mint cllcnjeey. 'ó
Dunavarsány Város Önkormány^ata

EIIcnjceyzem: Dunavarsány, 2020. di.cember 8. l^ytí^te?
1,, 'KöbülkutuS.

Moblí; 06-20-921-8033

ErUsSlíndor
Cél meevatósltója/Fejleszlö



9' ^Felekegyii. ttesm roBZ"ik'hos' a2.SZT mo'iosításaról szoló rendekt es a 112/2016. (VI. 9.) számá
KJP"Í'o:tetölróhatároa"alelfoeadott. ^navarsínyvárosTetep^

te lépését kflvetöen kezdheto el a fejlesztési cél tenyleges kialakítása.

A fqlesztés tervezett ütemezése, a teljes beruházás űtemterve

l°',.AZ,_portba" vá"alt feJIesztés.i tötelezettségek ütemezését a k6vetke2Ök szerint határozza mee. Az I,
ult lmbal, 2.0.23<.J,2'3-l:iE' lezárula telel(alakltósi f°lyamat. A II. iitcmben2023. 'T2. 3T^g'tefe]'e2sőd?k\z
infi-astruktúra fejlesztése, kiépftése. A III. űtemben2023:Í2:3lVbefejerfdkavetodé^leup^'ezün'K az

'' . ic-eljneg''almftojaköteleze;tséfet vállal aITa- hosya 7- pontta° részletezett fa a 10. pontban ütemezelt
!fSl^/^k, B!ts%n:"tetoles, s2üksi8 eseten küls6. ^bevonasavarv égz;'^'a'fejl^te^
kapJsotód6S^T7benetö'rtkteműe''átáskialak'tásMA'feJ'e^^
VS Igy. "on_k°"nányzatt°l^. em most' sen'. ajflv6ben semmilyenjogcfmen'nem"támas6ztm^gteritei's1
^^L^ ̂ ,v&lye?téséröl,a szerz6(lés. aláírasával a Céfniegvalositqa'kifejez^ S'7
;d,7utósfejlesztési fe)a(latolc meSvaI°"'tisival összefüggésben a CéímcgvaÍ?sftqénak''feTa'dató't'tí't)e2

a) előkészítésének,
b) terreztetésének,
c) megépítéséhez szukséges különbözo hatósági engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,
e) megépítésének,
f) szukségeesetén használatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) muszaki átadás-átvételi eljérások lefolytatásanak,
h) fergalomba hdyezési dokumentáció jogszabály szerinti összeállításánalc és a hatáskörrd.

remielkező hatósághoz torténő benyújtásanak, ~ " ~ "~~'"'
i)az. e!.kfazüllk°z;élú'étesitménye. k.. Magyar Álla"""*, Önkonnányzatnak, vagy közszolgál

ténö átadásáig teljes köru üzemeltetésének, fenntartásinak
saját költségen való viselése.

^"tözletedfsL.ce!ú mfrastmktnralis , beruházások továbbá a zöldterülctek megvalósításához,
,hasT?latbavételehez;. , f°rga'°mba helyezéséhez elengedhetetIenffl-~sza7égesA'e TehetnT'^'
^lzoI 'm°"toLeI6;rt-_a2. "j\azáté^^
feSL,alatt.LV?. 'e8es ^)zmuél"tési:. , elektromos dlítíst biztositó~mu7kák,~m'i'nr"kSc"s"o'tódóL
T."kal?tok. e^cgzélc:,.ACel, T^alósí. t6jaaze^e^mfrast^^
egyjdejufeg vállaIjaHek sajit koltségén történő megvalósltását, az egyes tervek'eTfizete5 '%'fo)rm'a^,'

torténő benyujtását és egyeztetését.

12'^"icl. megv.alosltqa. ^ 10' és II; .pontban Idrt beruházásokat saját költségére végzi, igy az
.

onk°.mLmyrattdszemben -Joecln".°1 fu8eetlenül. tekénve a ráépíté5t-ésajogaíap''neiküii'la '2da^dá°s
is-megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérol a Szerzödés alaírasával kifejezetteniemo^

13' ̂ J^TlLTetk^cbm. az, onk°n"áTa,tot. terhel° esetleEes Jele" szerfdésben nem rögzltett
a Cél megvalósftoja köleles átvállalni.

14' ̂ , ctímeg'"ll°Íit°jil . váualjaa 6- P°ntl)an Tghatározott fejlesztési teriilet kiépltésének űtemezéséhez
i, a fejlesztési céljának részdcént, hogy

a)laepftl-a. °84(21"'sz:u úton a7- és 10- Pont-szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti
sztoeges közmuyeket 

^ vezetékes szemiyvíz;ivévíz, 'villamos energTa s(b. "-'a
k°zmüAuzemeItet°kkel. eB'l"tm°k°dve. ' és. a kmm"vAet a' szo'lgáÍtatoknak, ~a'Mag"yare'AlÍanuuk°
ill. az Önkormányzat részére térités nélkül átadja, tudomásul véve°hogyakiizmii"tem"eItet6ns Tz

L. .C-^ . .-í o-.^. '^/^L.k-.
f'j Wergffné Varga Tüiiífe ffr. Szilágyi Ákos

_polgármester JegyzÖ, mínt ellenjegyzö
Dunavarsány Város Önkormányzala

Ellenjegyxon: Dunavarsány, 2020. december 8.

^((tjfí^CI
töt'éd....'

^"KötoL11""..8
1Mo°b.r%:M-s2"'-&°bi

ErdSsSindor
Cél niegvalósítója/Fejlesztö



^s^^s^^^^^^^1^^^
b) tú^r^T^^^'11^^^^ ^J;zemeltetésmeSl^^egeI&fi^'l>sciis5??§:s^?SSi?
^S^ ̂ >S:Se;S^d:Ssma '^ POIdu-ri^c^

15' ̂ ^^^. ^ ̂ ^^6^ ̂ ^T^^^^^sy^s^^^'^^ssss^^skapcsolatosanazÖníonnányStdáalan^uS^seS^Tl ^^
módjara behartf,ató"egyéb" le"zett^gekuteSe' ev^lSm^m. e';lI"<lk°zteI:h!k:adók;ra^ adók

feIm^és;'Sé^^:l(53^S^m< az Áf" Önkonnanyzat rtszé.61^6
16' 

^s^^s^-srs Ts^,s^valtozha-ak
melléktetej alapjan'biztos^tt7D. t&rri^tT^T"T. i.^ megalkotott 

^ 

renddet" szövege és

^cs^sssk f:,a' ^tsSk^RFEÓAKUIhs'a:
"iegvaIosf^aTsz^dfa: iZfSS^^^S^^LkÍz^al_"let6Iee. 7cél
az OricormányzatalTben^J^m^'^Znna|és ̂ StoaüaI;UI, lOTOTd azon Jogaro1' ^
^'nie^otott^Kfei^ S^o^S^S^^S^n, '^^^CTlszu20^
l^on'^^S6 j^3^ZS^S^W^^^^k^t
^ar^og^z'Önko"nnryzmteTsZtaIamSSllT^Sl é^iT^^^
és az Étv. 3'0. §-a szerinti tórtaÍmftZt'T'l^^'l'. "-^"'- ro8geuenll, I;. lgy bele értveaz utaló magatartást

S'^^s- ;EaS3'=

". ̂sss; ̂ ^^y^ss^ss^
18' ^anSt ̂ a^S^ ̂ ^ les ü!eme]tetósemaradéktaSrb izto^r" Kc"'"yezet' ertékek véde)mét a vonatkozó jogszabalyoknak megfeTe)6en

19' ÍS^^^^^^T^^^^
roml^'iS^^^^^^^^^i - kömye^ílapot

Egyéb megaUapodások
20- 

^s^^^sss5 6 -fe'-

a) . C^ megvalos. tója "széröl: Erdos Sandor (2336 Dunava^ny, Tisztíh^k dulö 5" .36-24/473-

b) ̂ S^DUnavarsiny varos önkormín^>^ ̂ ha,..a" a"rian Ge^oné

^^^s^1^^^^^^^^^^^.[K^T-K^n, es;gybehmTn kijelen. t,ik- "°gy ajelen . zerzöde yn egk6So7k"e', ^;egybehmgzóan kijdentil
^^.. Í^S^-^ ^-s - .^7

u Gergené ykrsa Tündc dr. SuMgyi Akos
JlolEáimester jeeyz6, minl'cllcnjcB'zö
Dunavarsány Város Önkormányzata

EIImjceyzem: Dunavarsány, 2020. dccanbcr 8.

Erdffs ánöor

Cél megvalósítója/Fejlesztö

<elíiPéter
üsvea~..

^s^



SZetÍS. Íatósa alatl"nem álltak- , léyed"ben nen, voltak, a szerz6désb6I az egyes feleket terhelo
'SSSLS J"et°J°gosultságoki" teIJes körfien megi7n;e"nél("" é7 mTgérte'tteT' F^
Stós:t°'lrogzitilI108yazá]tala aJeíen szerzödé^n-tettnyil3<ozatok°eB, beST^l, ^va^^^lfartt^. TO^r^teiDn^k^= S^m^TSm Í ;S^
kapcsolatosrendelkezesijoguknemkoriátozolt. "' -'"~ "'""""".' """ °" """'

^sSSS^ a fe'merü16 k8Itségek vise'ése az 'Iletétes ioldhivatal felé - Cél
S360f^19Thg^tata^k"dl^arhjL?lpeter-üa"édet.. (cfm: "^Budapest, Kebölkut u. 8,^sz;3 ^li9 )', h°E ,aJdentdePü^rendezfai szerzMért'eIkészÍtse'és' eIIenj^e,Tsuau'^ekuet °azilletékes foldhivatal elott kepviselje. A meghataÍma2ott'Ügy;éd7m^bS l^'Sezze' es a l'eleRet az

22'l^lTlm !SldnÍ;M'a"'. h°gy, a. szerződés me<I"tésének tényét az Étv. 30. §/A
,siése^ap^. a~Fqksztóa,Teratoe:^tót^^^
S^S", é;^ ̂ ^^tK^e^]:T^ ̂ ^ anSfe

:étel néllcul. es v'sszavolAatotlanul hozzájá'mlását adja ahhoz,"togy'"a"fen"ti meaüa^
S;Ísrendezes. i sze"odes téT..a2mg^"':"yiSiZ°fey^2Zr^^^ j^ ZS aa
T%tCTd!?Ísl^odé\mlgkötéseté"yénekins^
;^ÖSma^Lvalla! hogy a,teleP"lesre"^''^6d&l^SS??SS;
belül kezdeményezi az ingatlmügyi hatóságnál a feljegyzes'töriését"

23'^Je, kl"me8a.Ilapodnak^abban', hogy a. cél megvalósítójának írasbeli kezdeményezésére a
^pul?e?dezel. sMra6dés, tónyének"a2. ̂ "^lvtearSn ^ÖriST^'S^
lT"al°sróMlk°vetoe;Ltörténifc. AkésCTC-^
^a!m^s",^m^l"ksé6e^d. °.k^entumok/e"deTkcz^
kérelem aláírható megvalósulási ütemezéshez kötött szakaszban ténenik""'"""" ° Iu"c"'" !"'UKSegcs

24'ST""odő_. 'lel.elt. _megá"apo.dnall..abban-. hoB'..a 14. b) P°"tban rögzitett véderdö trieDftésén
^é^öveta képvS4;tüÍetiÍ" Onk^^^jS^uS^I^S

25' ^szeJ^d°Zde.k2.á!ialJáLhogyajelCT szerzodés céIJamak "'egvalósítasa érdekében együttmfikBdnek
Í, r^J^sfta^^CTSm^sJo^iltooka^''"^eket'meS'idZ"K
^^^^^"^^^^^^^S^^es

2tí' ^SttS^r;á'l:ül^I^Il?'s". ^lönoL, tckmttítd. iimmdenkOT hatályos szá'°v^
-^jelen Szerzödés teljesitése érdekében szükséges további szeraődeseket'azok

^l^ást^aIE^"a^En "^ő:ltal:;;^^^

27
^SSSÍSÍiiEF?=ia3=^aI ^Ss^

28' .A"s^ződésbM-sz,á"To. jog°k és"tótelezeuségek a Szerzfidö Felek általános,
^ jo^todja^ltoz^ tartalommal széllnak at. A Cél megvalos, löj7több'jo^:e^ín^'utóZk5
^^. fe^.^'^-v.

.
t-a

1 GcrgSlií fVirga Tuillli! ilr. Sülísyi Áltas
polgármester je^yzo, minteilenjegyzö

Dunavarsány Város ÖnkoiTOányzata

EHenjegyzem: Dimavarsány, 2020. december 8.

é".r

ErdSs Sándor
Cé) megvalósílója/FejIesztő

(AV'
o red.,.

1118 Bp., KÖCÖIkúU^S
Mobik'06-20-921-80'-'3



egyelemle8es-amennyiben - önkoml^< - - esetleges jogutódok ̂sként "eg ne.

29' ^s^s^^ "--^>
hogy az I.i6atlanoÍc, ~vagyTzuok"eS ST^ S,^OTLLUI,aJd.°DC !it-terhel. ik-. TulaJdonos váUalja';
'S^^^^s^ ^Ss^^^f5^c=
átruházni, illetöleg 'kizárólae'osaT^TI 'tlK^.OTlTlT8 Tt, T"!ajd°"os koteles az "i tulajdonosn)
.^gShSSL^ a^S^^8"3"58''31'16^^ "^S

3a 

^i?^^^S^Sa ^^La ra"a'<
tanozasá.vaS^^^^^^^^gy teljes köfdezctt;^ üiet^

3LS^S^S^ezraa^"^ayaaSze^6^e^, eBesv^
32' ̂ =^^S^a^S. ^aImtí, a Tse,
"W^ ̂ Z'é^^^^'^^^^^^actól;^^^
cs mmt ilyenelcrészesiikiekjo'^véd'd^b0^'" ""isKe"t ne"1 re"d lkemek - (izl°ti titoknak minösfllnek;

33. Ajelen Uésten "en, szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. & az Élv. .zabalyai az iAy, d6k.
34'^^as^^s:gs^? ^^, -,
:^^^^^s^^^^^^^^

35i 

^=-^^^^aaa:^^^uton
ktoyszerithetetlcn" ntebm ̂ ir^é^l^TT>t'aSdtentmCT_d°' én'énytdenjlleh;e birói uton
érvéayesséeé7'7;"ha7iTytí'Z'évrZÜTt^;?deLnCT",mnti, a_me aradórenddte^^^értetaezhefetÍenné, va°gy°'toahetSv a!naa. a S2erződés az érvénytelen "nderkezes~'h7an'yáb^
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<8> DR. BONABALÁZS
ügyvéd

Dunavarsányi Város Önkormányzata
Beruházási és Muszaki Osztály útján
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.

tárgy: Kérelem tetepülésrendezési szerződés megújítása iránt

Tisztett Képviselő-testületl

A Tanlux Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 233G Dunavarsány, Fátyolvirág utca 4.;
regjegyzékszam: 13-09-215351; adószám: 27437191-2-13; nyilróntartó szerv: Budapest Kömyéki
Törvényszék Cégblrósága; képviseli: Horváth Arnold ügyvezető; továbbiakban: 'Kérelmezö') korábban csatolt
meghatalmazás alapján eljáró jogi képviselőjeként az alábbiak szerint fordulok a t. Képviselő-testűtethez.

Ahogy azt korábban jeleztük t. Önkormányzat felé, a Kérelmező a mellékelt tulajdoni lap tanúsága szerint
megszerezte a Dunavarsány kulterület 086/55 hrez alatt felveU 1 ha 8435 m2 alapterütetű ingatlan
(továbbiakban: 'lngatlan") 1/1 arányú hányadának tulajdonjogát Ertös Sándortól.

Tekintettel az Ingatlanra vonatkozóan a korábbi tulajdonos Erdös Sándor és a t. Önkormányzat között 2020.
december 08. napján létrejött tetepülésrendezési szer2ődésre, az abban foglalt határidök eredményteten
lejáratára, valamint a fentiek szerinti jogutódlásra, ezúton kérjűk a t, Önkonnányzatot, hogy az Ingatlanra
vc>na óan a Kérelrnezővel új településrendezési szerződést előkészíteni és megkötni sziveskedjenek.
Kérjük, hogy az új településrendezési szerződésben rögzifett kötelezeHségek lényegében azonosak legyenek
a korábban megkötött szerzödésben foglaltakkal.

Nyilatkozunk, hogy a jogelod által vállalt kötetezettségek teljesitését Kérelmezo saját kölfségén vállalja,
továbbá kész a tetepülésrendezési szerződés elökészitésével és megkötésével kapcsolatos'költségeket
viselni.

Fentiekre tekintettel kérjük, hogy telepfllésrendezési szerzödés ten/ezetét az info(5)bonaugvved. hu e-
mailcimre megküldeni sziveskedjenek,

Bármilyen kérdés, kérés vagy észrevétel esetén állunk szives rendelkezésre.

Együttmuködésűket kérve és elöre is megköszönve maradok tisztetettel:

Dunavarsány, 2025. október08

Dr. Bóna Balázs

iigyvéd

Dr. Bóna Balázs ugyvéd
2336 Dunavarsány, Habitatutca 10-12.
+36 20/942 0507, info@bonaugyved. hu



3. számú melléklet

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZÖDÉS TERVEZET

Amely létrejött egyrészröl

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzskönyvi azonosftó száma: 730875
képviseli: Keresztesi Balázs polgánnester,
továbbiakban: Onkormányzat, másrészröl

Tanlux Korlátolt Felelősségű Társaság
székhely: 2336 Dunavarsány, FátyolvÍrág utca 4.
Cg. : 13-09-215351
adósz.: 27437191-2-13
képv. : Horváth Arnold ügyvezetö
mint kötelezettségvállaló fejleszto, a továbbiakban: Cél megvalósítója,
felek együttesen emlftve: Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel:

Előzmények
Az Önkormányzat Képviselő-testülete a 88/2020. (VII. 14.) számú határozatával

a) Támogatta a korábbi jogelőd tulajdonos Erdös Sándor kérelmezőnek a 88/2020 (VII. 14.)
határozat meghozatalát segítö előterjesztés 1. számú melléklet 3.a pontjában bemutatott
tervmódosítási kezdeményezését Dunavarsány településrendezési eszközeinek
felülvizsgálatához és módosításához csatlakozó tervezési munkák folyamatába való
befogadását, abban az esetben, ha településrendezési szerzödésben a felek meg tudnak
állapodni 30 napon belül a fejlesztést érintő minden lényeges kérdésben, különös tekintette) a
szerzödök kötelezettségeire.

b) Tájékoztatta a kérelmezőt a támogatás alapfeltételéröl, miszerint az érdekelt kérelmezo
vállalja-az önkormányzattal kötött településrendezési szerzödésben a fejlesztésjárulékos és a
megvalósítás tényleges költségeinek viselését.

c) A Pest Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Föosztály Földhivatali Osztály 10
INYER/2025/156938/2 2025. 07. 14. számú bejegyző határozatával adásvétel jogcfmén
bejegyezte az ingatlan-nyilvántartásban a Tanlux Korlátolt Felelösségű Társaság (2336.
Dunavarsány, Fátyolvirág utca 4. ) új tulajdonost

d) Tekintettel arra, hogy az ingatlanra vonatkozóan a korábbi tulajdonos Erdős Sándor az
Önkormányzattal 2020. december 08. napján létrejött Teleülésrendezési szerződésben vállalt
kötelezettségeit nem teljesítette, az ingatlanra vonatkozóan az új tulajdonossal új
Településrendezési szerzödés megkötésére keriil sor a következők szerint;

Keresztesi Balázs rfr. SzilágyiAkos
polgánnester jegyző, mint ellenjegyző
Dunavarsány Város Onkormányzata

TanluxKft.
Képv.: Horváth Amold ügyvezetö
Cél megvaIósítója/FejlesztŐ



1. A Cél megvalósítója tulajdonosa - a 2025. november 24-én Takamet rendszerből lekért tulajdoni lap
alapján - a fejlesztéssel érintett Dunavarsány, 086/55 hrsz-ú ingatlannak:

Ingatlan
(hrsz)

086/55

Tulajdonos Teljes terulet/

Tanlux
Kft.

Fejlesztési terület
m2

18. 435 m2

Művelési ág/Kivett
megnevezes

Kivett/telephely

Terhek

Bánya szolgalmijog (MOL Nyrt.)
Településrendezési kötelezettség
(Dunavarsány Város Onkormányzata)
jelzálogjog (84.000.000,-Ft és
járulékai)jogosu1t: Erdös Sándor
2336 Dunavarsán Tisztiházak dülö 5.

A fenti ingatlan (továbbiakban: Ingatlan) hatályos, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapjajelen szerződés /.
számú mellékletét képezi.

A szerződés célja

2. A 086/55 hrsz-ú fejlesztési területen, a Cél megvalósítója a területre vonatkozó településrendezési
tervmódosításjóváhagyása után az Onkormányzat céljaival megegyező fejlesztést kiván megvalósi'tani a
településtervezési munkák befejeztével rendelettel elfogadott Epítési Szabályzat és SzabályozásÍ Tervek
(a továbbiakban: SZT) alapján.

3. Az Onkormányzat, mint települési önkormányzat- Magyarország helyi Önkormányzatairól szóló 2011.
évi CLXXXIX. törvényben rögzftett Onkormányzati feladatai ellátása körében - a magyar építészetről
szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv. ) alapján jelen szerzödéssel településrendezési
szerzödést köt a Cél megvalósítójával arra vonatkozóan, hogy a Szerzödésben meghatározott azon
településfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzödésen alapulva elsösorban a fejlesztés
megvalósításához kapcsolódnak, és amelyek egyébként a terület fejlödésével az Onkormányzatot
terhelnék, a Cél megvalósítója kizárólag saját költségén megvalósítsa.

A szerződés tárgya

4. A jelen szerzödés tárgya azon kölcsönös kötelezettségvállalások rögzítése, amelyek szükségesek a 3. és
4. pontban meghatározott célok megvalósításához.

A területrendezéssel kapcsolatos feladatok

5. A fejlesztési terület megegyezik a Cél megvalósítója által 2025. október 8-án benyújtott
kezdeményezésben bemutatott területtel.

6. A Felek rögzítik, hogy ezen szerzödés számítási alapjául létrehozható maxÍmális fejlesztési lehetöséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvalósítója által 2025. október 8-án benyújtott kezdeményezésen, a
Cél megvalósítója által benyújtott fejlesztési ütemezésen és a Cél megvalósítojának fejlesztői vállalásán
alapul. E szerint a Cél megvalósítóját terhelö fejlesztési kötelezettségek a következök:

6. 1. Telekalakitással a fejlesztési teriileten max. kialakítható ingatlanok száma: 2 telket alakít ki;
6. 2. Prognosztizált max. építhetö és kialakítható gazdasági tevékenység célú épületek a tervezett Gksz

övezetben: 4 db épületet, telekalakítás esetén telkenként 2 db épületet épít;

Keresztesi Balázs dr. Szilágyí Akos
polgánnester jegyzö, mínt ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkonnányzata

TanluxKfl.
Képv.: Horváth Amold ügyvezetö
Cél megvalósítója/Fejlesztö



6. 3. A gazdasági tevékenységi célt kiszolgáló gépjármű tároló helyeket alakít ki a beépítésre szánt
ingatlan(ok)on belül;

6.4. Kiépíti és biztosítja a szennyvízellátást a közüzemi szennvvízhálózat fejlesztésével és az arra való
csatlakozással;

6. 5. Biztositja az ivóvíz kiépítését, a közüzemi ivóvízhálózat fejlesztésével és az arra való csatlakozással;
6. 6. Megépíti a csapadékvíz elvezetö, szikkasztó rendszert oly módon, hogy a közterület felé túlfolyó

többlet-terhelés ne alakuljon ki;
6. 7. Az elektromos ellátást kiépíti a meglévö hálózatról megoldható hálózatfejlesztéssel.
6. 8. Védelmi erdö telepítése az Ev jelű védelmi erdö övezeti besorolású területen.
6. 9. Utépités a terület déli részének megközelítésére, kiszolgálására - kb. 1600 nm, valamint csatlakozás

biztosítása az 51. számú másodrendű föútvonalhoz, a főútvonal kezelőjének hozzájámlásával.

7. Az Onkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a jogszabályoknak, más hatósági előirásoknak
megfelelö fejlesztési célok elérése érdekében a tervezövel, szakhatóságokkal együttműködik a
hatáskörébe tartozó kérdésekben.

A fejlesztés tervezett ütemezése, a teljes beruházás ütemterve

8. A 6. pontban vállalt fejlesztési kötelezettségek ütemezését a következök szerint határozza meg. Az J.
ütemben 2027. 12.31-ig lezáml a telekalakítási folyamat (amennyiben a Cél megvalósítója telekalakítást
kíván végrehajtani), és megvalósul a védelmi erdö telepítése. A 11. ütemben 2028. 12.31-ig befejezödik az
infrastmktúra (közművek) fejlesztése, kiépítése. A III. ütemben 2030. 12. 31-ig megvalósul a gazdasági
tevékenység célú épületek kivitelezése, és az útépítés.

9. A Cél megvalósitója kötelezettséget vállal arra, hogy a 6. pontban részletezett és a 8. pontban ütemezett
fejlesztést saját költségén, illetőleg szükség esetén külsö forrás bevonásával végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolódó SZT-ben elöirt közműellátás kialakításának, fejlesztésének, valamennyi költségét saját maga
viseli, így az Onkormányzattól sem most, sem a jövöben semmilyen jogcimen nem támaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesítéséről a szerződés aláírásáva) a Cél megvalósítója kifejezetten lemond. A
településfejlesztési feladatok megvalósításával összefüggésben a Cél megvalósitójának feladatát képezi
különösen azok:

a) előkészitésének,
b) terveztetésének,
c) megépítéséhez szükséges különböző hatósági engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészíttetésének,
e) megépítésének,
f) szüksége esetén használatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) müszaki átadás-átvételÍ eljárások lefolytatásának,
h) forgalomba helyezési dokumentáció jogszabály szerinti összeállításának és a hatáskörrel,

illetékességgel rendelkezö hatósághoz történö benyújtásának,
i) az elkészült közcélú létesítmények Magyar AIlamnak, Onkormányzatnak, vagy közszolgáltatást

végzönek történö átadásáig teIJes körü üzemeltetésének, fenntartásának
saját költségen való viselése.

Keresztesi Balázs rfr. SzilágyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata

TaiiluxKft.
Képv. : Horváüi Amold ügyvezetö
Cél megvalósítója/FeJlesztö



A közlekedési célú infi-astrukturális beruházások továbbá a zöldterületek megvalósításához,
használatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlenül szükségesek lehetnek a
közműszolgáltatók által elÖírt, az új, az átépítésre, Ílletöleg bövítésre kerülö útpályák, illetöleg burkolt
felületek alatti végleges közműépítési, elektromos ellátást biztosító munkák, mint kapcsolódó
munkálatok elvégzése. A Cél megvalósítója az egyes infrastrukturális beruházások megvalósitásával
egyidejűleg vállalja ezek saját költségén történő megvalósitását, az egyes tervek előzetes Onkormányzati
jóváhagyásra történö benyújtását és egyeztetését.
Onkormányzati utat érintően a terveket Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselő-testületének a
helyi közutak kezelésének szabályairól szóló 4/2020. (III. 11.) Ok. rendelete szerint az
Önkormányzathoz be kell nyújtani és közútkezelöi hozzájárulást kell kémi. A közútkezelöi hozzájárulás
alapján kialakított utat, annak elkészültét követően, készre kell jelenteni.

Az út kialakításához a Felek az alábbi minimális müszaki tartalomban állapodtak meg:
a) az út az útalap megbontása és erösítése nélkül ís aszfaltozható legyen, ezért a szilárd burkolatú út
kialakitása tartalmazza az előírt mértékben tömöritett rétegeket:
aa) 20 cm vtg. 0/55 zúzottkö,
ab) 5 cm vtg. martaszfalt vagy 5 cm vtg. 0/20 zúzottkö.

10. A Cél megvalósitója a 8. és 9. pontban leírt beruházásokat saját költségére végzi, igy az
Onkormányzattal szemben -jogcimtől függetlenül, beleértve a ráépftést és ajogalap nélküli gazdagodást
is - megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényéröl a Szerzödés aláírásával kifejezetten lemond.

11. A fejlesztés következtében az Onkormányzatot terhelő esetleges jelen szerzödésben nem rögzített
többletköltségeket a Cél megvalósitója köteles áh'állalni.

12. A Cél megvalósítója vállalja a 5. pontban meghatározott fejlesztési teriilet kiépítésének ütemezéséhez
illeszkedöen, a fejlesztési céljának részeként, hogy
a) kiépíti a 084/2 hrsz-ú úton a 6. és 8. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti

felhasználáshoz szükséges közmüveket - vezetékes szennyvíz, ivóvíz, villamos energía stb. - a
közmű üzemeltetökkel együttműködve, és a közmüveket a szolgáltatóknak, a Magyar Allamnak, ill.
az Onkormányzat részére térítés nélkül átadja, tudomásul véve, hogy a közmü üzemeltetök és az
Önkormányzat csak abban az esetben veszi át ezeket, ha a kiépítés szabványos minÖségben történt.
Az átadás idöpontja a vezetékek elkészültekor, legkésöbb az üzemeltetés megkezdését megelözöen.

b)telepíti a 6. és 8. pont szerinti fejlesztési programja, illeh'e az SZT szerinti felhasználáshoz szükséges
véderdöt az Ev jelü övezetben. Az Onkormányzat vállalja, hogy a gazdasági tevékenység célú
épületek kivitelezésének és az útépítés lezárásával, a Cél megvalósítójának írásbeli
kezdeményezésére a 22. pont szerinti lépéseket haladéktalanul megkezdi, és a szükséges döntéseket
meghozza.

13. Felek megállapodnak abban, hogy az Onkormányzat kizárólag külön megállapodással vesz tulajdonba
létesítményt. Amennyiben külön megállapodás szerint az Onkonnányzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizárólag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkül teszi, és ezen jogügylettel
kapcsolatosan az Önkormányzat oldalán - 6t terhelö - esetlegesen felmerülö közterhek, adók, vagy adók
módjára behajtható egyéb kötelezettségek teljesítése, valamint az Afa Onkormányzat részéröl történö
felmerülése esetén az Afa-t a Cél megvalósitója köteles viselni.

Keresztesi Balázs dr. SzilágyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata

TmluxKfl.
Képv. : Horváth Amold ügyvezetö
Cél megvalósítója/Fejlesztö



14. Cél megvalósítója tudomásul veszi, hogy a 6. pontban rögzített fejlesztési lehetöségek megváltozhatnak
a településrendezési eszközök módosítási folyamata során. A megalkotott rendeiet szövege és
mellékletei alapján biztosított építési elöírások a magasabb szintű jogszabályok alapján módosulhatnak.
Az ilyen módositásból eredo mindennemii felelösségét az Onkormányzat kizárja, illetöleg a Cél
megvalósítója a Szerződés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon jogáról, hogy
az Onkormányzattal szemben - jogcímtöl fúggetlenül - megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerződés
szerint megalkotott rendeletek alapján biztosított épitési elöfrások módositására a részletezett okok miatt
kerül sor. Cél megvalósítója a Szerzödés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon
jogáról, hogy az Onkonnányzattal szemben -jogcímtöl függetlenül, így bele értve az utaló magatartást
és az Méptv. 90. §-a szerinti kártalanitást is - megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT megváltozik, vagy
hatályát vesztí, különösen, ha a Fejlesztési Terület övezetí besorolása vagy a beépítési paraméterek
megváltoznak.

15. A Cél megvalósítója vállalja, a tervezett és az SZT alapján szükséges véderdöt saját forrásokból és a
terület beépülésével párhuzamosan magas minőségben való megvalósítását, továbbá vállalja annak
fenntartását.

16. A Cél megvalósi'tója vállalja és gondoskodik róla, hogy a fejlesztési terület beépftése és üzemeltetése
során a régészeti és egyéb kömyezetí értékek védelmét a vonatkozó jogszabályoknak megfelelöen
maradéktalanul biztosítja.

17 A Cél megvalósítója vállalja, hogy a terület beépítésénél olyan műszaki - építészeti és kertépitészeti -
növénytelepítési megoldásokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévö táji - kömyezeti állapot
romlását, illeszkednek a táji környezetbe és a helyi építészeti hagyományokhoz is.

Egyéb megállapodások

18. A Felek kötelezik magukat arra, hogy a jelen szerzödés síkeres teljesülése érdekében folyamatosan
együttműködnek. Az együttműködés soránjognyilatkozat-tételrejogosultak:

a) a Cél megvalósítója részéröl: Horváth Amold (2336 Dunavarsány, Fátyolvirág utca 4., telefonszám:
+36-70-512-14-71, e-mail cím: office@tanlux. hu).

b) az Onkormányzat részérÖI: Dunavarsány Város Onkormányzatának felhatalmazása alapján
Keresztesi Balázs polgármester

19. A Cél megvalósítója kijelenti, hogy ajelen szerzödés aláírására a szükséges jogosultsággal rendelkezik.
A Felek kölcsönösen és egybehangzóan kijelentík, hogy a jelen szerzödés megkötésekor kényszer,
fenyegetés hatása alatt nem álltak, tévedésben nem voltak, a szerzödésböl az egyes feleket terhelö
kötelezettségeket és Ílletö jogosultságokat teljes körűen megismerték és megértették. A Cél
megvalósítója rögzíti, hogy az általa ajelen szerzödésben tett nyilatkozatok egybehangzó és teljes valós
akaratukat tartalmazza, részükröl rejtett indok vagy titkos fenntartás nem áll fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlátozott.

A jelen szerzödés benyújtása és a felmerülö költségek viselése az illetékes földhivatal felé a Cél
megvalósítójának a kötelezettsége.

Keresztesi Balázs dr. Szilágyi Akos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata

TmluxKfl.
Képv. : Horváth Amold ügyvezetö
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20. Szerzödő felek rögzítik, hogy az ingatlanra a Pest Vármegyei K.ormányhivatal Földhivatali Föosztály
Földhivatali Osztály 10. 393798/2020. 12.21. számú bejegyzö határozatával településrendezési
kötelezettség ténye került feljegyzésre az ingatlan-nyilvántartásban.
Az Önkormányzat vállalja, hogy a településrendezési szerződés megszűnését követő 15 munkanapon
belül kezdeményezi az ingatlanügyi hatóságnál a feljegyzés törlését.

21. A Felek megállapodnak abban, hogy a Cél megvalósítójának irásbeli kezdeményezésére a
településrendezési szerzödés tényének az ingatlan-nyilvántartásban való törlése az utolsó ütem
megvalósulását követően történik. A készre jelentéstöl számított 30 napon belül foldhivatali áh'ezetésre
alkalmas módon, a szükséges dokumentumok rendelkezésére állását követően, a törléshez szükséges
kérelem aláírható megvalósulási ütemezéshez kötött szakaszban történik.

22. A Szerzodő Felek vállalják, hogy ajelen Szerzödés céljainak megvalósítása érdekében együttműködnek
és e célok megvalósftása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelö időben -
saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelöen - megteszik, illetve az Onkormányzat a szükséges
határidöben az eljárásokat lefolytatja.

23. A Szerzödő Felek vállalják továbbá, hogy - különös tekintettel a mindenkor hatályos számviteli
szabályok betartására - a jelen Szerzödés teljesítése érdekében szükséges további szerzödéseket, azok
szükségessé válásakor születö megállapodásuknak megfelelöen haladéktalanul megkötik, feltéve, hogy a
jelen Szerződés vagy jogszabály alapján kötelezettségüket képezi, abban megállapodnak és a
megkötendö szerzödés teljes mértékben összhangban álljelen Szerzödés rendelkezéseivel.

24. A jelen Szerződéssel kapcsolatos, a Szerzödö Felek közti vagy valamely Fél részére adandó minden
értesítés, utasftás, felhivás, követelés vagy közlés csak írásban történhet a hivatalos irat kézbesítésére
vonatkozó külön szabályok elöirásainak megtartásával. Ha az iratot annak tértivevénnyel történő
kézbesítése esetén az értesített az átvétel megtagadása miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
át, úgy a második kézbesitési kísérlet napját követő ötödik munkanapon - ellenkező bizonyitásig - a
küldeményt kézbesi'tettnek kell tekinteni.

25. A Szerzödésböl származó jogok és kötelezettségek a Szerzodő Felek általános, egyetemleges
jogutódjaira változatlan tartalommal szállnak át. A Cél megvalósítója több jogutódja esetén a jogutódok
felelössége egyetemleges, amennyiben az Onkormányzat és az esetleges jogutódok másként meg nem
állapodnak.

26. Szerzödö felek megállapodnak, hogy jelen megállapodásban Tulajdonos által vállalt kötelezettségek a
Fejlesztési Terület tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vállalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének - bármilyen jogcímen történő - átmházása jogutódlásnak
minösül, és ez esetben jelen szerződés szerinti kötelezettségeket Tulajdonos köteles az új tulajdonosra
átruházni, illetöleg kizárólagosan ezen kötelezettségek átvállalásával lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogának átruházása, fúggetlenül az átruházás jogcímétől.

27 A Cél megvalósftója az Önkormányzat elözetes írásbeli hozzájárulása nélkül a Szerződésben vállalt
kötelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem köthet részbeni vagy teljes kötelezettség-, illetve
tartozásátvállalásra és/vagy teljesítésátvállalásra vonatkozó megállapodást.

Keresztesi Balázs dr. Szilágyi 'Akos
polgármester Jegyző, mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata
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28, Ha a Szerzödés a Szerződö Felekre hivatkozik, ez magában foglalja a Szerződő Felek egyetemleges vagy
szingulárisjogutódjaira való hivatkozást is.

29. A Szerzödésben foglalt és az e Szerzödéssel összefuggő információk, valamint a Szerződéssel
kapcsolatban a Szerződö Feleknek egymásra vonatkozóan tudomására jutott információk - amenayiben
a magyarjog kötelezően érvényesülő szabályai másként nem rendelkeznek - üzleti titoknak minősülnek,
és mint ilyenek részesülnek jogi védelemben.

30. Ajelen szerződésben nem szabályozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Méptv. szabályai az irányadók.

31. A Felek kötelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitáikat igyekeznek békés úton rendezni,
amennyiben ez nem jáma eredménnyel, abban az esetben a jogviták eldöntésére - értékhatártól fúggően
- kikötik a Szigetszentmiklósi Járásbfróság, illetve a Budapest Kömyéki Törvényszék illetékességét.

32. Ha a Szerződés valamely rendelkezése a magyarjog alapján érvénytelen, jogszabálysértö vagy bírói úton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerződés csak ajogszabálynak ellentmondó, érvénytelen, illetve bírói úton
kikényszeríthetetlen részben válik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradó rendelkezések
érvényességét és hatályát kivéve, ha a Szerzödés az érvénytelen rendelkezés hiányában
értelmezhetetlenné, vagy érthetetíenné válna.

33. A Felek ajelen szerzödést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, - az Onkormányzat részérol eljáró
PolgármesteraKépviselő-testület2025. december .... napján hozott ....,2025. (XII. 9.) számú határozata
felhatalmazásával -jóvahagyólag és cégszerüen 8 példányban írták alá.

Dunavarsány, 2025. december ...

Keresztesi Balázs dr. SzilágyiAkos
polgármester Jegyzö, mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkormányzata
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