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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2025. december 9-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szdm: DV/5028-3/2025. Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerzédés megkotésére
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkorményzata 2020. december 8. napjan telepiilésrendezési szerzodést (1. szcm mellékier)
kotdtt Erdés Sandorral (2336 Dunavarsany, Tisztihdzak diilé 5.), mint Cél megvalésitojival. A Dunavarsény Epitési
Szabalyzatirdl sz616, t6bbszor médositott 12/2016. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet mellékletét képezé Szabalyozasi
Terv, illetve Dunavarsany 112/2016. (V1. 9.) Képvisel6-testiileti hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve Erdds
Sandor kérelme alapjan a 2021. évben mddosult és hataiyba 1épett.

A 2025. évben a fejlesztési teriilet eladdsra keriilt, az 1ij ingatlantulajdonos pedig vij Telepiilésrendezési szerzodés
megkotését, tovabbd a hataridék modositasat kezdeményezte azok eredménytelen lejératira hivatkozva (2. szdmai
melléklet). Az \j szerz6désben (3. szdmui melléklet) rogzitett kotelezettségek azonosak maradnak,

A fentiek alapjan kérem a hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatirozati javaslat:

Dunavarsany Varos ﬁnkorményzaténak Képviselo-testitlete
a) timogatja a Tanlux Kft. (2336 Dunavarsiny, F atyolvirag utca 4.) kérelmezének a Dunavarsiny 086/55
helyrajzi szima ingatlan fejlesztését érinté kezdeményezését a jelen hatdrozat meghozatalat segitd

eloterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal;
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti Telepiilésrendezési szerzddés aldirasdra, valamint a
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6é: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerii tibbséget igényel.

Az clGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesziési és Ugyrendi Bizottsag
Az eldterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Ménika mitszaki ligyintézd
Mellékletek: 1. szami melléklet: Kordbbi telepitlésrendezési szerz6dés

2. szamil melléklet: Cél megvalésitdinak kérelme
3. szami melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

Dunavarsany, 2025. december 2.

Keresztesi Balizs
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes:




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrl

Dunavarsiny Viros Onkorményzata

2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos utca 18,
addszam: 15730875-2-13

térzskdnyvi azonositd szdma: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgérmester,
tovdbbiakban; ﬁnkorményzat,

maésrészrél

Erdds Sindor

cime: 2336 Dunavarsény, Tisztihizak di15 5.

sziiletési neve: Erdds Sandor

an: Barna Miria

sziil id3, hely: Bagamér, 1948. 09, 12.

személyazonositd szdma: 1-480912-0224

addazonositd: 8298394852

mint kdtelezettségvallalé fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megval6sitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotdttek, az aldbbi feltételekkel:
Elézmények

I. Az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 88/2020. (VIL. 14.) szam@ hatérozataval

a) tdmogatta Erdés Sandor kérelmezének a 88/2020 (VIL14.) hatérozat meghozataldt segité
elbterjesziés 1. szami melléklet 3.a pontjdban bemutatott tervmédositasi kezdeményezését
Dunavarsany telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalatéhoz és médositisihoz esatlakozé
tervezeési munk4k folyamatdba valé befogadasét, abban az esetben, ha telepiilésrendezési
szerzOdésben a felek meg tudnak 4llapodni 30 napon belill a fejlesziést érintd minden lényeges
kérdésben, kiillonds tekintettel a szerzédok kotelezettségeire.

b) tajckoztatta a kérelmezot a timogatds alapfeltételérdl, miszerint az érdekelt kérelmez8 vallalja-
az Onkormdnyzattal kétdtt telepiilésrendezési szerzddésben a fejlesztés jarulékos és a
megvaldsitds tényleges kdltségeinek viselését,

c) felkérte a Polgarmestert, hogy a déntésr6] értesitse Erdés Sandor kérelmezét.

2. A Cél megvaldsitéja tulajdonosa — a 2020. julius 20 ~4n Takarnet rendszerbé! lekért tulajdoni lap alapjan
—a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 086/55 hrsz-1t ingatlannak;

Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos | Teljes teriilet/ | Miivelési ag

= B Feilesztési teriilet (m?) —

| 086/55 Erdds Sandor (cime: 2336 18.435 m? | legeld
Dunavarsdny, Tisztihdzak diils | |

_i3) ——

2.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatélyos, 30 napnal nem régebbi tuiajdoni lapja jelen szerzédés
1. szdnut melléklerér képezi,

-
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3.

7.1,
7.2,

7.3,

7.4,

7.5.
7.6.

7.7.
7.8.
7.9.

g.

A szerzbidés célja

A 086/55 hrsz-ti fejlesztési teriileten, a Cél megvalésitdja a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
tervmodosits jovéhagyésa utdn az C")nkorményzat céljaival megegyezé fejlesztést kivan megvaldsitani a
telepiiléstervezési munkak befgjeztével rendeleitel elfogadott E'pftési Szabélyzat és Szabalyozési Tervek
(a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Gllkorményzat, mint telepiilési 6nl£orményzat— Magyarorszag helyi Snkorményzataird! szsi6 2011,
evi CLXXXIX. térvényben rogzitett Onkorményzati feladatai ellatésa kérében — az épitett kdrnyezet
alakitdsardl é&s védelmeérdl szolo 1997, évi LXXVIN. tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzddéssel

s o1

telepiilésrendezési szerzédést kit a Cgl megvaldsitéjaval arra vonatkozéan, hogy a Szerzédésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzBdésen alapulva elsdsorban a
fejlesztés  megvaldsitasahoz kapcsolédnak, ¢és amelyek egyébként a teritlet fejlédésével az

Onkorményzatot terhelnék, a Cél megval6sitdja kizérélag sajat kiltségén megvalssitsa.
A szerzddés targya

A Jelen szerzddés térgya azon kélesénés kételezettségvallaldsok rogzitése, amelyek sziiksépesek a 3. és
4. pontban meghatarozott célok megvalodsitdsdhoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési  teriilet megegyezik a Cél megvaldsitéja 4&ltal 2020, junius  30-4n  benyijiott
kezdeményezésben bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzédés szémitasi alapjéul 1étrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdsdget
veszik célként alapul, mely a Cél megvaldsitdja altal 2020. jinius 30—dn benyijtoit kezdeményezésen, a
Cél megvalésitia 4ltal benyujtott fcjlesztési iitemezésen és a Cél megvalésitéjanak fejleszisi vallaldsan
alapul. E szerint a Cél megvaldsitjat terheld fejlesztési kotelezettségek a kdvetkezék:
Telckalakitassal a fejlesztési teriileten max. kialakithaté ingatlanok széma: 2 telket alakit ki;
Prognosztizalt max. epithetd és kialakithatd gazdaségi tevékenység cél ¢pilletek a tervezett Gksz
Gvezetben: 2 db épiiletet épit;
A gazdasigi tevékenységi célt kiszolgal6 gépjarmii tarold helyeket alakit ki a beépitésre sz4nt
ingatlan(ok)on beliil;
Kiépiti és biztositja a szennyvizelldtdst a kéziizemi szennyvizhélozat fejlesztésével és az arra vald
csatlakozéssal;
Biztositja az ivéviz kiépitését, a kbziizemi ivévizhalézat fejlesztésével és az arra vald csatlakozéssal;
Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkasztd rendszert oly médon, hogy a kézteriilet felé talfolyo
tobblet-terhelés ne alaluljon ki;
Az elektromos ellétést kiépfti a megleévé hilézatrél megoidhaté hélézatfejlesztéssel.
Védelmi erd6 telepitése az Ev Jelii védelmi erdd ovezeti besorolast teriileten.
Ultépités a teriilet déli részénck megkdzelitésére, kiszolgalaséra - kb. 1600 nm, valamint csatlakozas
biztositdsa az 51. szAmi méasodrendi; foutvonalhoz, a féitvonai kezelGjének hozzdjarulésaval,

Az (jnkonnényzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatosigi el6irdsoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezbvel, szakhatdsagokkal egyiittmitkédik a

hatdskorébe tartozd kérdésekben.

SZT és TSZT médositds utani feladatok

R e T D

ergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erdfs Sdndor
polgérmester Jjegyz6, mint ellenjegyzé Cel megvalésitoja/Fejleszis
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9. A Felek egyiittesen rogazitik, hogy az $ZT médositasardl 52616 rendelet és a 112/2016. (V91.9.) szdmn
KépviselS-testiileti hatdrozatial elfogadott Dunavarsény Varos Telepiilésszerkezeti Terve modositdsanak
hatalyba lépését kivetden kezdhets el a fejlesztési cél tényleges kialakitdsa,

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdzds iitemterve

10. A 7. pontban véllalt fejlesztési kotelezettségek iitemezését a kovetkezdk szerint hatdrozza meg. Az 1,
litemben 2023. 12.31-ig. lezarul a telekalakitdsi folyamat. A 11 iitemben 2023, 12.31 ~ig befejez6dik az
infrastruktira fejlesztése, kiépitése. A III. iitemben 2023.12.314 g befejezddik a véderds telepitése.

11. A Cél megvaldsitdja kdtelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 10. pontban {itemezett
fejlesztést sajit kdltségén, illetdleg sziikség esetén kiils® forrss bevonasival végzi el, a fejlesztéshez
kapesolédé SZT-ben eléirt kszmiielltas kialakitdsénak, fejlesztésének, valamennyi kaltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattél sem most, sem a JovBben semmilyen jogcimen nem tAmaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerzédés aldirasdval a Cel megvalésitoja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitasdval Osszefliggésben a Cél megvaldsitéjanak feladatat képezi
kiiléndsen azok:

a) elbkészitésének,

b) terveztetésének,

) megépitésthez szitkséges kildnbozé hatosagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

¢) megepitésének,

) szitksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miszaki itadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszedllitisanak és a hataskérrei,
illetékességgel rendelkezd hatdsighoz t5rténé benyijtasinak,

i) az elkésziilt kézeéhi létesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatast
végzbnek torténd dtaddshig teljes koril iizemeltetésének, fenntartdsanak

sajat kéltségen vald viselédse,

A kizlekedési céli infrastrukturdlis berchdzasok tovdbbi a zoldieriiletek megvalésitasihoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil  sziikségesek  lehetnek =
kézmiiszolgaltatok &ltal eléirt, az tj, az dtépitésre, illetdleg bovitésre keriils atpalydk, illetdleg burkolt
feliletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatast biztosité munkdk, mint kapcsoldds
munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitja az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvalbsitaséval
egyidejiileg véllalja ezek sajit koltségén torténd megvalésitasat, az egyes tervek elbzetes Onkorményzati
Jjévahagyasra t6rténd benynjtisat és egyeztetését.

12, A Cél megvaldsitoja a 10. és 11. pontban leirt beruhdzasokat sajat koltségére végzi, igy az
Onkormanyzattal szemben — jogeimtdl fiiggetleniil, beleértve a réépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast
is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérdl a Szerzédés aldfrisdval kifejezetten lemond.

13. A fejlesztés kévetkeztében az énkorményzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rogzitett
tébbletkdliségeket a Cél megvaldsitdja kiteles atvallalni,

14. A Cél megvalésitdja vallalja a 6. pontban meghatarozoit fejlesztési teriilet kiépliésének iitemezéséhez
illeszked&en, a fejlesztési céljdnak részeként, hogy

a) kiépiti a 084/2 hrsz- Gion a 7. és 10. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti

felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, villamos energia stb. — a

kdzmii izemeltetdkkel egyiittmikidve, és a kdzmiiveket a szolgaltatoknak, a Magyar Allamnak,

ill. az Onkormanyzat részére térités nélkiil dtadja, tudomdsul véve, hogy a kézmil iizemeltetdk és az

eSO T U
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Dunavarsény Véros Onkorményzata Attt PEACT
) . gyved
Ell zem: Dunavarsény, 2020. december 8. jlkirt U € 3
enjegyzemn: Dunavarsany. 1918 Bp., Kool N s

Nokil: 06-20-821



Az 4tadas idSpontja a vezetékek elkésziiltekor, legkéssbb az tizemeitetds megkezdését megeldzoer.

b)telepiti a 7. & 10, pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti felhasznalashoz
szilkséges véderddt az Ev Jjelli Bvezethen. Az (jnkorményzat vallalja, hogy a véderds telepitésének
lezardsdval, a Cél megvalositéianak irasbeli kezdeményezésére a 22, pont szerinti lépéseket
haladéktalanul megkezdi, és a szlikséges dontéseket meghozza,

15. Felek megéllapodnak abban, hogy az énkorményzat kizdrélag kiilén megéallapodéssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilén megdllapodas szerint ag @n.konnényzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azl kizérblag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkii] teszi, és ezen jogligylettel
kapcsolatosan ag Onkorményzat oldaldn — 6t terhels - esetlegesen felmeriils kozterhek, adok, vagy adok
modjara behajthatd egyéb kitelezettségek teljesitése, valamint az Afa ('jnkonnényzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalositdja kételes viselni.

16. Cél megvalésitéja tudomdsul veszi, hogy a 7. pontban régzitett fejleszidsi lehet6ségek megvéltozhatnak
a lelepiilésrendezési eszkdzok médositas; folyamata sordn. A megalkotott rendelet szbvege és

Az ilyen médositdsbé! eredd mindennem feleldssépét az Onkorményzat kizdrja, illetdleg a Cé
megvalositdja a Szerzédés aldirdsaval feltéte] nétkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy
az @nkon’nényzattal szemben — jogeimtd! fiiggetlenii] — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédes
szerint megakotott rendeletek alapjdn biztositott €pitési elbirdsok modositdsdra a részletezett okok miatt
keril sor, Céj megvalosiidja a Szerzédés aldirisaval feltétel nélkill és visszavonhatatianul lemond azon
jogarol, hogy az Onkormanyzattal szemben — Jogeimtdl fiiggetlentil, igy bele érive az utald magatartdst
és az Etv. 30.§-a szerinti kértalanitast is ~ megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT megvaltozik, vagy
hatdlyat veszti, kiilsnésen ha a Fejlesztési Teriilet dvezeti besorolbsa vagy a beépitési paraméterek

megvéltoznak.

17. A Cél megvalésitdja villalja, a tervezett és az SZT alapjan sziikséges véderdit sajat forrdsokbsl és a
teriilet beépiilésével parhuzamosan magas mindséghen vald megvalositdsat, tovabba vallalja annak

Tenntartdsat,

18. A Cél megvaldsitsia vallalja és gondoskodik r6la, hogy a fejlesziési teriilet becpitése és lizemeltetése
sordn a régészeti és egyéb kbrnyezeti értékek védelmét a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelSen

maradéktalanu] biztositja.

19. A Cél megvalésitéia vallalja, hogy a teriilet beépitéséné] olvan miiszaki — Cpitészeti és kertépitészeti —
ndvenytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredmeényezik a meglévé t4ji - kérnyezeti llapot
romlésdt, illeszkednek a t4ji kdrnyezetbe és a helyi épitészeli hagyoményokhoz is.

Egyéb megillapoddsok

20. A Felek k&telezik magukat arra, hogy a jelen szerzddds sikeres teljestilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikdés sordn Jjognyilatkozat-tételre jogosultak:

a} a Cél megvaldsitéja részérdl: Erdés Sandor (2336 Dunavarsany, Tisziihazak dils 5., +36-24/473.
168).

b) az Onkorményzat részérdi: Dunavarsény Varos Onkorményzatanak felhatalmazésa alapjén Gergoné
Varga Tiinde polgirmester

21. A Céf megvaldsitéja kijelenti, hogy a jelen szerzédés alairdsdra a sziikséges Jjogosultsiggal rendelkezik.
A Felek kglcsondsen és egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen szerzc’idé:—“ymegki)'tésekor kényszer,

L G rga Tinde  dr. Seitdgyi Akos

< I

Erdis Nindor
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

fenyegetés hatdsa alatt nem alitak, tévedésben nem voltak, a szerz8désbb] az egyes feleket terheld
kotelezetiségeket &s illetd Jogosultsdgokat teljes korfien megismerték és megériették. A Cél
megvaldsitdja rogziti, hogy az altala a Jelen szerzGdésben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valds
akaratukat tartalmazza, résziikré] rejtett indok vagy titkos fenntartis nem 4l fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerzédés benyijtisa és a felmeriild koltségek viselése az illetékes foldhivatal fels a Cél
megvaldsitdjanak a kitelezettsége.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kébolkit u. 8.;
KASZ:36071119), hogy a jelen telepiilésrendezési szerzbdést elkészitse &s clienjegyezze, és a Feleket az
illetékes foldhivatal elétt képviselie. A meghatalmazott igyvéd a megbizést elfogadja.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés megkodtésének tényét az Etv. 30.8/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsény, 086/55 hrsz-t ingatlan 1/1
tulajdoni hényadara - az ingatlan-nyilvantartdsba feliegyeztetik. A Cél megvaldsitéja a Szerzddés
alafrdsaval feltétel nélkdil s visszavonhatatianul hozz4jérulésat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
teleplilésrendezési szerzédés ténye az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyzésre keriiljn. Jelen Szerzédés a
telepiilésrendezési szerzédés megkotése tenyének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal,
Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési szerzidés megsziinését kovets 15 munkanapon
belill kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsdgnél a feljegyzés tériését,

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irdsbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési  szerzédés tényénck az ingatlan-nyilvantartdsban vald térlése az utolsé iitem
megvalosuldsat kovetben torténik, A készre Jelentéstdl szémitott 30 napon beliil foldhivatali 4tvezetésre
alkalmas médon, a sziikséges dokumentumok rendelkezésére Allasat kivetben, a t6rléshez szitkséges
kérelem alairhaté megvaldsuldsi iiternezéshez kététt szakaszban tériénik.

Szerz8dé Felek megdllapodnak abban, hogy a 14. b) pontban régzitett véderdd telepitésének
megiorténtét kovetd képviseld-testiileti tlésen az Onkorményzat, dént jelen telepiilésrendezési szerzddés

megszinésérdl.

A Szerz8dd Felek vallaljgk, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitdsa érdekében egyiittmitkdnek
és e célok megvalésitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat &g intézkedéseket megfelels iddben —
sajat dontéshozatali eljardsuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges

hatérid8ben az eljardsokat lefolytatja.

A Szerz6dd Felek villaljak tovabba, hogy - kiilénds tekintettel a mindenkor hatélyos szémviteli
szabalyok betartdsara - a jelen Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok
szfikségessé vildsakor sziiletd megallapoddsuknak megfelelden haladéktalanul megkdtik, feltéve, hogy a
jelen Szerzédés vagy jogszabély alapjdn kotelezettségiiket képezi, abban megillapodnak és a
megkdtendd szerz8dés teljes mértékben sszhangban 4l jelen Szerz6dés rendelkezéseivel.,

A jelen Szerz6déssel kapcsolatos, a Szerz6dé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandd minden
€rtesités, utasitas, felhivas, kévetelés vagy kozlés csak irasban térténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozo kiilén szabalyok eldirdsainak megtartdsidval. Ha az iratot annak tértivevénnyel térténé
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miati, illetve a postai értesités cllenére nem vesz
at, ugy a masodik kézbesftési kisérlet napjat kovetd 6tddik munkanapon — ellenkezs bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzbdésbbl szirmazé jogok és kotelezetiségek a Szerzédé Felek dltalinos, cgyetemleges
jogutédjairaxéltogﬂ/an tartalommal szallnak 4. A Cél megvaldsitdja tGbb J;Ztédja esetén a jogutddok

/uad/?muaﬁpwﬂf\
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felelgssége egyetemleges, amennyiben az ("')nkomlényzat €s az esetleges jogutédok miésként meg nem
allapodnak,

29. Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapoddsban Tulajdonos aital vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, Vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen toriéns - atrubdzésa jogutédlésnak
mindsiil, és ez esetben Jelen szerzddés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kiteles ay Uj tulajdonosra
atruhdzni, illetéleg kizdrolagosan ezen kotelezettségek atvallaldsaval lehetséges az Ingatlanok

tulajdonjoganak atruhézésa, fiiggetlenti] az atruhazds jogeiméts).

30. A Cél megvaldsitéja az Onkorményzat elbzetes {rasbelf hozzéjarulasa nélkiil a Szerzidésben villalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasétvallalasra és/vagy teljesitésdtvallalésra vonatkozé megallapodast,

31. Ha a Szerz8dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutédiaira vald hivatkozést is.

32. A Szerzédésben foglalt és az e Szerzédéssel Osszefliggd informécidk, valamint 8 Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerzddé Feleknek egymasra vonatkozéan tudom4sara Jutott informécidk — amennyiben
a magyar jog kételezéen ervenyestild szabalyai masként nem rendelkeznek - tizleti titoknak minbsiilnek,

33. A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai az iranyadok.
34. A Felek kételezik magukat aira, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés titon rendezni,
amennyiben ez nem jama eredménnyel, abban az esetben g Jogviték eldéntésére értékhatart! fiiggden

~ kikétik a Rickevej Jarasbirdsag, illetve a Budapest Kornyéki Térvényszék illetékességét.

35. Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjén érvénytelen, Jjogszabalysérté vagy bir6i titon

36. A Felek a jelen szerzddest, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, — az (jnkorményzat részérél eljaré
Polgérmester a Képviseld-testiilet 2020. szeptember 08. napjan hozott i 15/2020. (IX.08) szimy
hatdrozata felhatalmazdsdval — Jévdhagytlag és cégszeriien 8 példényban irtdk al4.

Dunavarsany, 2020. december 8.

J § Gergoné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erdés Sdndor
polgdrmester jegyz@, mint ellenjegyzé Cél megvalbsitdja/Fejleszts

Dunavarsany Viaros Onkormdnyzata
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ﬁrga Tande  dr. Suiligyi Akos Erdés Sindor
polgdrmester Jegyzb, mint ellenjegyzp Y. Cél megvalésitéja/Fejleszts
Dunavarsiny Viros Onkorminyzata .
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DR.BONA BALAZS
{igyvéd

Dunavarsanyi Varos Onkorményzata
Beruhazési és M(szaki Osztaly Ufjan
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.

targy: Kerelem telepillésrendezési szerz6dés megujitasa irant

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Tanlux Korltolt Feleldsségi Tarsasdg (székhely: 2336 Dunavarsany, Fatyolvirag uica 4.
cégjegyzékszam: 13-09-215351; adészam: 27437191-2-13; nyilvantartd szerv. Budapest K&myéki
Térvényszék Cégbirosaga; képviseli: Horvath Arnold liyyvezetd; tovabbiakban: "Kérelmez§") korabban csatolt
meghatalmazas alapjén eljaré jogi képviseldjeként az alabbiak szerint fordulok a t. Képviseld-testliethez.

Ahogy azt korabban jeleztik t. Onkormanyzat fel¢, a Kérelmezé a mellékelt tulajdoni lap tanlisaga szerint
megszerezte a Dunavarsany kiilteriilet 086/55 hrsz alatt felvett 1 ha 8435 m2 alapterdileti ingatlan
(tovabbiakban: "Ingatfan") 1/1 arany(r hanyadénak tulajdonjogat Erdés Sandortal.

Tekintettel az ingatlanra vonatkozoan a korabbi tulajdonos Erdds Sandor és a t. Onkormanyzat kozétt 2020.
december 08. napjan létrejblt teleplilésrendezési szerzédésre, az abban foglalt hataridék eredménytelen
lejaratéara, valamint a fentiek szerinti jogutodiasra, eztiton kérjiik a t. Onkorméanyzatot, hogy az Ingatianra
vonatkozoan a Kérelmezével (j teleplilésrendezési szerz6dest elékésziteni és megkétni sziveskedjenek.
Kerjik, hogy az 0j teleplilésrendezési szerzdésben régzitett kbtelezetiségek Iényegében azonosak legyenek
a korabban megkdtott szerzGdéshen foglaltakkai.

Nyilatkozunk, hogy a jogeldd altal vallalt kitelezetiségek tefjesitését Kérelmezo sajat kdliségén vallalja,
tovabba kesz a teleplilésrendezési szerzédés eldkészitésével és megkétésével kapesolatos kéltségeket

viselni,

Fentiekre tekintettel kerjik, hogy telepllésrendezési szerzédés tervezetét az info@bonaugyved.hu e-
mailcimre megklildeni sziveskedjenek,

Barmilyen kérdés, kérés vagy észrevétel eselén allunk szives rendelkezésre.

Egylitmiikodésiket kérve és elére is megkdszonve maradok tisztelettel:

Dunavarsany, 2025. oktober 08 < =
2
Dr. Bona Balazs / "“‘”"%--% .
- *"&%‘t @/@—%&
ugyved Byt
o ek
K3

Or. Bona Balgzs iigyved
2336 Dunavarsany, Habitat utca 10-12,
+36 20/942 0507, info@bonaugyved.hu



3. szamu melieklet
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
Amely létrejott egyrészrol

Dunavarsany Viros Onkormanyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonositod szama: 730875
képviseli: Keresztesi Balazs polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat, masrészrol

Tanlux Korlatolt Felelosségii Tarsasag

sz¢ékhely: 2336 Dunavarsany, Fatyolvirag utca 4.

Cg.: 13-09-215351

addsz.: 27437191-2-13

képv.: Horvath Arnold ligyvezetd

mint kételezettségvallald fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitdja,
felek egyiittesen emlitve: Felek, kitittek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények
Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 88/2020. (VII. 14.) szamu hatérozataval

a) Tamogatta a kordbbi jogeléd tulajdonos Erdds Sandor kérelmezonek a 88/2020 (VII.14.)
hatdrozat meghozatalat segitd eldterjesztés 1. szami melléklet 3.a pontjaban bemutatott
tervmodositasi kezdeményezését Dunavarsény telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatdhoz ¢és modositasdhoz csatlakozd tervezési munkdk folyamatiba valo
befogadasat, abban az esetben, ha telepiilésrendezési szerzddésben a felek meg tudnak
allapodni 30 napon beliil a fejlesztést érinté minden lényeges kérdésben, kiilonds tekintette] a
szerz0dok kételezettségeire.

b) Tajékoztatta a kérelmezit a tamogatas alapfeltételérdl, miszerint az érdekelt kérelmezd
véllalja-az énkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerz8déshen a fejlesztés jarulékos és a
megvalositas tényleges koltségeinek viselését.

¢} A Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 10
INYER/2025/156938/2 2025.07.14. szam( bejegyzd hatirozataval adasvétel jogcimén
bejegyezte az ingatlan-nyilvantartasban a Tanlux Korlatolt Felelosségli Tarsasag (2336.
Dunavarsany, Fatyolvirag utca 4.) uj tulajdonost

d) Tekintettel arra, hogy az ingatlanra vonatkozdan a korabbi tulajdonos Erdds Sandor az
Onkormanyzattal 2020. december 08. napjan létrejott Teleillésrendezési szerzOdésben vallalt
kételezettségeit nem teljesitette, az ingatlanra vonatkozéan az (j tulajdonossal gj
Telepiilésrendezési szerzddés megkstésére keriil sor a kovetkezdk szerint:

Keresziesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Tanlux Kft.
polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyz6 Képv.: Horvith Arnold digyvezetd
Dunavarsany Véaros Onkermanyzata Cél megvaldsitoja/Fejleszté



1. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa — a 2025. november 24—¢én Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni lap
alapjan — a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 086/55 hrsz- ingatlannak:

Ingatlan Tulajdonos |  Teljes teriillet/ | Miivelési ag/Kivett Terhek
(hrsz) Fejlesztési teriilet megnevezeés
. - (m®)
086/55 Tanlux 18.435 m? Kivett/telephely Bénya szolgaimi jog (MOL Nyrt.)
Kt Telepiilésrendezési kotelezettség
, {(Dunavarsany Varos Onkormanyzata)

jelzalogjog (84.000.000,-Ft és
jarulékai) jogosult: Erdés Sandor

| 2336 Dunavarsany, Tisztihazak diils 5.} |

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzodés 1.
szdmu mellékietét képezi.

2.

6.1.
6.2,

A szerzodés célja

A 086/55 hrsz-0 fejlesztési terilleten, a Cél megvaldsitja a teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési
tervmoédositas jovahagyasa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést kivan megvalédsitani a
telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Tervek
(a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési énkormanyzat— Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szolé 2011,
évi CLXXXIX. térvényben régzitett Onkormanyzati feladatai ellatésa korében — a magyar &pitészetro]
sz6lé 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) alapjan jelen szerzddéssel telepiilésrendezési
szerzOdést kot a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozdan, hogy a Szerzddésben meghatarozott azon
telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsGsorban a fejlesziés
megvaldsitdsdhoz kapcsolédnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlédésével az Onkormaényzatot
terhelnék, a Cél megvaldsitoja kizardlag sajat koltségén megvalositsa.

A szerzdédés targya

A jelen szerzddés targya azon kolesonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. és
4, pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Cél megvalositdja altal 2025. oktober 8-an  benyujtott
kezdeményezésben bemutatott teriilettel.

A Felek risgzitik, hogy ezen szerzbdés szamitasi alapjdul létrehozhatd maximalis fejlesztési lehetséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvaldsitoja altal 2025. oktdber 8-an benytjtott kezdeményezésen, a
CEl megvaldsitdja altal benyujtott fejlesztési iitemezésen ¢s a Cél megvaldsitdjanak fejlesztdi vallalasan
alapul. E szerint a Cél megvalositojat terheld fejlesztési kotelezettségek a kovetkezok:
Telekalakitassal a fejlesztési teriileten max. kialakithatd ingatlanok szama: 2 telket alakit ki;
Prognosztizalt max. épithetd és kialakithatd gazdasagi tevékenység célu épiiletek a tervezett Gksz
dvezetben: 4 db épliletet, telekalakitas esetén telkenként 2 db épitletet épit;

Keresztesi Balizs  dr. Szildgyi Akos Tanlux Kft.
polgirmester Jjegyzb, mint ellenjegyzd Képv.: Horvith Amold ligyvezetd
Dunavarsdny Varos Onkormanyzata Cél megvaldsitdja/Fejleszié




6.3. A gazdasigi tevékenységi célt kiszolgald gépjarmii tarold helyeket alakit ki a beépitésre szant
ingatlan{ok)on beliil;

6.4. Kiépiti és biztositja a szennyvizellatast a koziizemi szennyvizhalozat fejlesztésével és az arra vald
csatlakozassal;

6.5. Biztositja az ivoviz kiépitését, a kozlizemi ivovizhalozat fejlesztésével és az arra valé csatlakozassal,

6.6. Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszto rendszert oly modon, hogy a kozteriilet felé tulfolyé
tobblet-terhelés ne alakuljon ki;

6.7. Az elektromos ellatast kiépiti a meglévd haldzatrol megoldhaté halozatfejlesztéssel.

6.8. Védelmi erdé telepitése az Ev jelil védelmi erdd Gvezeti besorolasu teriileten.

6.9. Utépités a teriilet déii részének megkozelitésére, kiszolgalasara — kb. 1600 nm, valamint csatlakozas
biztositdsa az 51. szam( masodrendii foatvonalhoz, a féitvonal kezeléjének hozzajarulasaval.

7. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabdlyoknak, m4s hatésagi eldirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatdsigokkal egyiittmikodik a

hataskorébe tartozo kérdésekben.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdzas iitemterve

8. A 6. pontban vallalt fejlesztési kotelezettségek iitemezését a kovetkezOk szerint hatarozza meg. Az I.
iitemben 2027.12.31-ig lezarul a telekalakitasi folyamat (amennyiben a Cél megvalésitdja telekalakitast
kivan végrehajtani), és megvaldosul a védelmi erdd telepitése. A 1I. titemben 2028.12.31-ig befejezddik az
infrastruktira (kdzmivek) fejlesztése, kiépitése. A III. iitemben 2030.12.31-ig megvaldsul a gazdasigi
tevékenység célu épiiletek kivitelezése, s az Gtépités.

9. A C¢l megvaldsitoja kitelezettséget vallal arra, hogy a 6. pontban részletezett és a 8. pontban {itemezett
fejlesztést sajat koltségén, illetGleg sziikség esetén killsé forras bevonasival végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolddd SZT-ben eldirt kozmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi kéltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattél sem most, sem a jévoben semmilyen jogcimen nem tdmaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesitésérol a szerz6dés alairasaval a Cél megvaldsitoja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasaval dsszefiiggésben a Cél megvaldsitojanak feladatat képezi
kitléndsen azok:

a) elOkészitésenek,

b) terveztetésének,

¢) megépitéséhez szilkkséges killinbozo hatdségi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megepitésenek,

) sziiksége esetén haszndlatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumenticié jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benyujtasanak,

i) az elkészilt kozcéli létesitmények Magyar Allamnak, Onkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatést
végzdnek 16rténd ataddsaig teljes kori lizemeltetésének, fenntartidsanak

sajat koltségen valo viselése.

Keresztesi Balazs  dr. Szildgyi Akos Tanlux Kft.
polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyz6 Képv.: Horvath Amold iigyvezetd
Dunavarsany Varos Onkorményzata Cél megvaldsitoja/Fejlesztd



10.

11.

12,

13.

A kozlekedési célh infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasdhoz,
haszndlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez clengedhetetleniil  sziikségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatdk 4ltal elbirt, az (j, az atépitésre, illetleg bovitésre keriilé ttpalyak, illet6leg burkolt
feliletek alatti végleges kézmiiépitési, elektromos ellatdst biztositd munkdk, mint kapcsolédé
munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitéja az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvalositasaval
egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositisit, az egyes tervek eldzetes Onkormanyzati
jovahagyasra torténd benyijtasat és egyeztetését.

Onkormanyzati utat érintden a terveket Dunavarsany Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
helyi  kizutak kezelésének szabdlyairel szolo 4/2020. (III. 11.) Ok, rendelete szerint az
Onkormanyzathoz be kell nyujtani és kozitkezeli hozzajarulast kell kémi. A kézitkezeldi hozzajarulas

alapjan kialakitott utat, annak elkésziiltét kovetden, készre kell jelenteni.

Az it kialakitdsihoz a Felek az alabbi minimalis miiszaki tartalomban allapodtak meg:

a) az Ot az Otalap megbontésa ¢s erdsitése nélkiil is aszfaltozhaté legyen, ezért a szilard burkolatd ut
kialakitasa tartalmazza az eldirt mértékben tomoritett rétegeket:

aa) 20 cm vtg. 0/55 zlzottko,

ab) 5 cm vtg. martaszfalt vagy 5 cm vtg. (/20 ziizottkd.

A Cél megvaldsitéja a 8. és 9. pontban leirt beruhazasokat sajit koltségére végzi, igy az
Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fiiggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast
is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérdl a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzbdésben nem rogzitett
tobbletkéltségeket a Cél megvaldsitdja kiteles atvallalni.

A Cél megvalositéja vallalja a 5. pontban meghatirozott fejlesziési teriilet kiépitésének iitemezéséhez
illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként, hogy
a) kiépiti a 084/2 hrsz-0i Gton a 6. és 8. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti
felhasznalashoz sziikséges kdzmiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, villamos energia stb. — a
kozmii tizemeltetdkkel egyiittmiikddve, és a kzmiiveket a szolgaltatéknak, a Magyar Allamnak, ill.
az Onkormanyzat részére térités nélkiil atadja, tudomasul véve, hogy a kézmii lizemeltetdk és az
Onkormanyzat csak abban az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tdrtént,
Az atadas idépontja a vezetékek elkésziiltekor, legkésdbb az lizemeltetés megkezdését megel6zben.
b) telepiti a 6. és 8. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti felhasznaldshoz sziikséges
véderdét az Ev jeli ovezetben. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a gazdasagi tevékenység céli
épiiletek  kivitelezésének és az (tépités lezarasaval, a Cél megvaldsitojanak irasbeli
kezdeményezésére a 22. pont szerinti Iépéseket haladéktalanul megkezdi, és a sziikséges dontéseket
meghozza.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarélag kiilsn megéllapoddssal vesz tulajdonba
[étesitményt. Amennyiben killon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogligylettel
kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t terheld - esetlegesen felmeriild kdzterhek, addk, vagy adok
modjara behajthato egyéb kételezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvaldsitoja koteles viselni.

Tanlux Kft.
Képv.: Horvath Arnold tigyvezetd
Cél megvaldsitéja/Fejlesztd

Keresztesi Balazs  dr. Szildgyi Akos
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd
Dunavarsiny Varos Onkormdanyzata
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Cél megvalositdja tudomasul veszi, hogy a 6. pontban régzitett fejlesztési lehetéségek megvaltozhatnak
a teleplilésrendezési eszkdz6k modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szdvege ¢s
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintil jogszabalyok alapjan moédosulhatnak.
Az ilyen modositasbol eredd mindennemil feleldsségét az Onkorményzat Kizarja, illetéleg a Cél
megvaldsitoja a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogérdl, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogeimtél figgetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
szerint megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok miatt
keriil sor. Cél megvaldsitoja a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonbatatlanul lemond azon
jogardl, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogeimtd| fiiggetleniil, igy bele értve az utalé magatartast

rrrrr

hatalyat veszti, kiiléndsen, ha a Fejlesztési Teriilet Svezeti besoroldsa vagy a beépitési paraméterek
megvaltoznak.

A Cél megvalositoja vallalja, a tervezett és az SZT alapjan sziikséges véderdot sajat forrdsokbol és a
teriilet beépiilésével parhuzamosan magas mindségben valé megvaldsitdsat, tovabba vallalja annak

fenntartasat.

A Cél megval6sitoja véallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése
sordn a régészeti és egyéb kornyezeti értékek védelmét a vonatkozd jogszabidlyoknak megfeleléen

maradéktalanul biztositja.

A Cél megvaldsitdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd tdji - kornyezeti llapot
romlasat, illeszkednek a taji kdryezetbe €s a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmitk6dés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvalositdja részérdl: Horvath Amold (2336 Dunavarsany, Fatyolvirdg utca 4., telefonszam:
+36-70-512-14-71, e-mail cim: office@tanlux.hu).

b) az Onkormanyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkorményzatanak felhatalmazdsa alapjan
Keresztesi Balazs polgarmester

A Cél megvaldsitdja kijelenti, hogy a jelen szerzodés alairasara a sziikséges jogosultsadggal rendelkezik,
A Felek kolcsondsen €s egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkdtésekor kényszer,
fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerzédésbdl az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsigokat teljes koriien megismerték és megértették. A Cél
megvaldsitdja rdgziti, hogy az altala a jelen szerzGdésben tett nyilatkozatok egybehangzd és teljes valos
akaratukat tartalmazza, résziikrd] rejtett indok vagy titkos fenntartdis nem 4ll fenn, az ingatlannal
kapesolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerzddés benyujtdsa és a felmeriilo koltségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél
megvaldsitdjanak a kitelezettsége.

Tanlux Kft.
Képv.: Horvath Amold tigyvezetd
Cél megvalositdja/Fejlesztd

Keresziesi Balizs  dr. Szildgyi Akos
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzo
Dunavarsany Varos Onkormanyzata



20.

21

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanra a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 10. 393798/2020.12.21. szamu bejegyz0 hatdrozatival telepiilésrendezési
kotelezettség ténye keriilt feljegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasban.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési szerz8dés megsziinését kivetd 15 munkanapon
beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsdgnal a feljegyzés torleését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitéjanak irdsbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési szerzodés tényének az ingatlan-nyilvantartasban valé torlése az utolsd iitem
megvaldsuldsat kdvetden torténik. A készre jelentéstdl szamitott 30 napon beliil foldhivatali atvezetésre
alkalmas mddon, a szilkséges dokumentumok rendelkezésére allasat kovetden, a torléshez szilkséges
kérelem aldirhaté megvaldsulasi iitemezéshez kotott szakaszban torténik.

A Szerz6dd Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvalédsitasa érdekében egyiittmiikodnek
és ¢ célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idoben —
sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat a szikséges

hataridében az eljarasokat lefolytatja.

A Szerzédd Felek vallaljadk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatilyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzdéseket, azok
sziikségessé vilasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy a
jelen Szerzédés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségitket képezi, abban megillapodnak ¢s a
megkétendd szerzddés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapesolatos, a Szerzddd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok eldirasainak megtartasiaval. Ha az iratot annak trtivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ngy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd stodik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzddésbdl szarmazd jogok és kitelezetiségek a Szerz6d6 Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak 4t. A Cél megvaldsitoja tbb Jjogutddja esetén a jogutddok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok masként meg nem

allapodnak.

Szerzddo felek megallapodnak, hogy jelen megdllapodéasban Tulajdonos altal véllalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténé — atruhdzdsa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerzédés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kételes az ) tulajdonosra
atruhazni, illetdleg kizarélagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlanok

tulajdonjoganak atruhazasa, fuggetieniil az atruhdzas jogeimétol.

A Cél megvaldsitdja az Onkormanyzat eldzetes frasbeli hozzéjarulasa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kitelezettségei tekintetében harmadik személiyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozaséatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozd megallapodast.

Keresztesi Balizs  dr. Szildgyi Akos Tanlux Kft.
polgdrmester Jegyz, mint ellenjegyzé Képv.: Horvith Arnold iigyvezetd
Dunavarsény Varos Onkormanyzata Cél megvalositoja/Fejlesztd
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Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magdban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutodjaira valo hivatkozast is.

A Szerzédésben foglalt és az e Szerzidéssel sszefiiggd informaciok, valamint a Szerzédessel
kapcsolatban a Szerz6dé Feleknek egymisra vonatkozdan tudomaésara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kitelezden érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek,

¢és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Méptv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyeckeznek békés tton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fiiggben
— kikotik a Szigetszentmik16si Jarasbirosag, illetve a Budapest Komyéki TorvényszEk illetékességet.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabdlysértd vagy birdi iton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, illetve biréi iton
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvénycsségét és  hatlyat kivéve, ha a SzerzOdés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, — az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgarmester a Képvisel6-testiilet 2025. december .... napjan hozott ..../2025. (XI1. 9.) szdm1 hatarozata
felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszerfien 8 példanyban irtdk ala.

Dunavarsany, 2025. december ...

Keresztesi Balazs  dr. Szildgyi Akos Tanlux Kft.
polgarmester jegyzb. mint ellenjegy 20 Képv.: Horvith Amold ligyvezetd
Dunavarsany Véros Onkorményzata Cél megvalsitoja/Fejlesztd



