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2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18. ) ) ]
INGATLANARVERESI HIRDETMENY o ,,

TITAN FAKTOR Pénziigyi Szolgiltato Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi-szama: €33833-0116KAPO7536396F), j N rPL, O
Zimmermann Péter adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény koézzétételét
kévetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Kerék Lajosné kozjegyzé 236/2006 szami hatérozata alapjan dr. Prikidinovics Doéra kozjegyzé a(z)
51015/1/562/2017 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 6 049 222 Ft
fékovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

cime: 2336 Dunavarsiny, Templom u. 16., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Dunavarsiny belteriilet, helyrajzi szama: 1821.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai: Az igazsdgiigyi szakért6 altal kidllitott szakvélemény valamint a helyileg illetékes
Onkormdanyzati hivatal altal kidllitott adé-és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan 673 m2 teriileten kiwett lakéhdz, udvar. Az
ingatlan jellege: csalidi hiz, Kb 80 éve épiilt, 20 éve bivitették, felijjitottak. Alapja és libazata beton, felmend fala a régebben épiilt
résznek vert fal és vilyog, a késdbb épiilt résznek tégla. Fidém és tetGszerkezet fa, tetéfedése cserép Ereszcsatorndval ellitva. Az
épiiletbe a villany, viz, bevezetve, szennyvizcsatorna halézatra rikétve. Az épiilet kézponti fiitése vegyes tiizelésli kazdnrél tizemel,
de fitenek klimaval is. A meleg viz ellatist villanybojler biztositja. Az épiilet dtlagos dllapofii. A helyiségek mennyezete
gerendis.Helyiségei: fedett folyosé, étkezé-konyha, WC-kézmosé, fiirdiszeba, mosékonyha, nappali, nyitott terasz, 3 szoba. A
foépiilet hasznos alapteriilete 118,16 m2. Melléképiilet: 72,85 m2 alapteriiletii szerszdmos kamra, melyben egy miikddoképes
kemence talilhaté. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan becsértékét a Szigetszentmiklési Jarasbirosdg dllapitotta

meg., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 51 600 000 Ft,

arverési eléleg: 5 160 000 Ft,

licitkiiszob: 516 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

I3

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.11.20. 2025.12.10. 14:00 51 600 000 Ft.
-2.-szakasz 2025.12:10: 14:00 2025.12.30. 14:00 51 600-000 Ft.
3. szakasz 2025.12.30. 14:00 2026.01.19. 14:00 51 600 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat étkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az édrverés befejezésére — az rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajénlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hdny szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdo és befejezo idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijtonil eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozisiban gyakorolja elbarverezési jogét, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozisdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajt6
felelossége kizart illetve a végrehaité felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi ige’ny kizért ésa képfelvételekhez jogk('ivetkezmény nem fﬁzc"’:dik Az ingatlan valds természetbeni é.llapota a képfelve’telt(’il eltérhet Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisdgdért a regiszirdlt felhaszndldk tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki
dllapotdért, minSségéért, tovabba a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiovetelést és jarulékait kizardlag eljird
végrehajtonal megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen
vagy legaliabb teljes bizonyité erejii maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovibbi a végrehajtdsi
eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezirja és ezzel az
ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdiékoztatom_az érdeklédiket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtis vitjin behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni
hényadra bejegyzett véprehajtisi jogokkal biztositott kioveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes

jmgnnm_l szolgaltatok azonban a fogyasztasi hel\ en esetlegesen fennallo koveteleselket — kiilon agazatl Jogszabal\ alap_gan, jelen

olia 2 tula g 5 -
El_]aro vegreha_]to kifejezetten feIhWJa az arverési vevd figyelmét arra, hogy az 1ngatlant érinté vizmil-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy
korlatozasar6l nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd koézzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kbzzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus wuton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszn4l6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé hasznalatinak feltételeit 1ogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezdk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsra szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyz€s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel(’Sz('ien elﬁterjesztett aktivéciés kérehne alapjén az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t('irtén(’i hasznélatéhoz
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az
“elbleg a letéti Szémldn j jOvairdsra Keriilt. Ha'az drverezd mgatlanszelzese engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként t6riénd’
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utén, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszg§lgi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval



elektronikus uton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.

A, vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev( drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t, mint Arverési vevdt a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltt4 teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést

kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilénbdzet megtéritésére

kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. mapon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartdsabél az drverési hirdetményt és a hozz4d tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovébbi informdcick az ingatlandrverésrdl (az arverezkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megéllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezeés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesctd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyyjtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditort wtaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitent ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatoésagi felhivis
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idotartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésiagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklos, 2025.11.06.
Laszli-Szabé Kitti
6nallé birosagi végrehajtojelslt

Zéradék: hirdetOtébian kifoggeszive
Bfoggesztés napja: 505 A Y-
Roaes . napia: )05, AL 0 8.
Zoanyiattozat megietelére nyitva 80 hetsdd olsd napi: ) 9.6 o /. 9
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