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ELOTERJESZTES
Dunavarscmy Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiletének
2025, november I1-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv, szam: DV/9528/2025. Targy: Javaslat Dunavarsany Véros 1j Telepiilésterve
tervezési folyamatanak meginditasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvény 229. § (3) bekezdése alapjan azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepeiorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjin készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkdzdket — vagy egydltalan nem készitettek a
korabbi R. tartalmi kovetelményeineck megfelels tervet — az j telepitlésfejlesztési terviiket €s
telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell Iéptetniiik.

Tekintettel arra, hogy Dunavarsiny Varos hatélyos tervei a R. tartalmi kdvetelményei alapjan
késziiltek — a hatalyos telepiilésrendezési tervek a R. hatalybalépése el6tti jogszabalyokon alapulnak —,
igy a telepiilésre is a 2027. jolius 1-jei véghataridd vonatkozik az 0j telepiilésterv elkészitése
tekintetében.

A jogszabalyi megfelelés érdekében az Onkorményzat kordbban pélydztatis utjdn mér
kivalasztotta a Tervezd céget és a Tervezési szerzOdés is megkotésre keriilt. A kovetkezd 1épés a
tervezési folyamatot megindité dontés meghozatala, mely alapjan a tervezési folyamat hivatalosan is
megindulhat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatoé Rendszerben (E-TER) is.

A munkaindité dontésnek a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének &s elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15))
Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan tartalmaznia kell:

- akészités megkezdésének tényét;

- 0j beépitésre szant teriilet kijel5lése esetén a Méptv-ben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést;
- amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast,

- aKorm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti (fé¢pitészi) feljegyzést.

A felsorolt elemek koziil 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlése elozetesen nem tervezett, de a
tervezés soran sziikségessé valhat ez is, mely esetben az 0j beépitésre szant teriilet(ek) kijelolésérdl
onalld dontést szitkséges hozni. Ugyancsak nincs sziikség barmely részteriilet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasdra sem, igy a hatarozat-tervezet erre nem tér Ki.

A fentiek alapjan javaslom a hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Dunavarsiny Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
a) a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes

b)

€)

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerinti teljes eljardsi rendben meginditja Dunavarsany Viros uj telepiiléstervének
elkészitését;

megallapitja, hogy a telepiilésterv készitése keretében elozetesen nem tervezi uj beépitésre
szant teriilet kijelolését, de amennyiben a részletes vizsgalatok alapjin erre mégis sziikség
lenne, figy ebben az esetben jelen hatirozatat kiegésziti egy, a tervezett ij beépitésre szant
teriilet vagy teriiletek kijeldlésére iranyulo dontéssel;

elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segitd el6terjesztés mellékletét képezd foépitészi
feljegyzést;

megallapitja, hogy a telepiilésterv elkészitéséhez az egyes fervek, illetve programok kirnyezeti
vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasa

sziikséges;
felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilés foépitészének bevonadsaval inditsa el az a) pont

szerinti tervezési eljarast.

Hataridé: azonnal
Felelés:  Polgiarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tébbséget igényel.

Az el6terjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az eléterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc f6épitész

Dunavarsany, 2025. november 4.

Az eléterjesztés torvényes:

Keresztesi Balazs
polgarmester
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1. szama melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Dunavarsany Varos 0ij Telepiilésterve elkészitésének targyaban
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. § (1)-(7) bekezdései szerint

Jelen feljegyzés Dunavarsany Viros U] telepiiléstervének elkészitéséhez késziilt, mely terv hatilya
kiterjed Dunavarsany Varos teljes kozigazgatasi teriiletére.

A tervkészités eljarasrendjére a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rend;érdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(4jTrk.) eléirdsai vonatkoznak. A terv egyeztetése teljes eljarasban zajlik.

A megalapozé vizsgalat javasolt tartalma: Az 0jTrk. 1. melléklete szerint.
Az alatAmaszté munkarészek javasolt tartalma: Az (jTrk. 2. melléklete szerint.

A fentiek kiegészitésre keriilnek azzal, hogy

a telepiilésterv készitésénél a telepiilés adottsigaira tekintettel az GjTrk. szerinti tartalmi elemek
bovithetdk, a 7. § (4) bekezdésben meghatirozott kivétellel atcsoportosithaték vagy
dsszevonhatok,

a telepiilés hatalyos tervei a készitéshez felhasznalasra keriilhetnek, a szerzéi jogi szabalyok

betartasa mellett;
az jTrk. szerinti altalanos tartalmi elemek koziil azon elemek, melyek Dunavarsany Varos

kézigazgatasi teriiletén nem relevansak, a tervdokumentacidbdl elhagyhatok.

Dunavarsany, 2025. oktdber 15.

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész



