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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testilletének
20235, november 11-ei rendes, nvilt iilésére

Hiv. szam: DV/535/2025. Targy: Javaslat Dunavarsany Varos hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének
és Helyi Epitési Szabalyzatdnak, valamint Szabalyozasi tervénck
modositdsara tobb részterillet vonatkozasaban

Tiszlelt Képviselo-testiilet!

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy elkésziilt a Dunavarsany Varos hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeit mddositod tervdokumentacid, mely eljaras a 10/2025. (11. 11.) és 90/2025. (V. 12.) szam KépviselO-testiileti

hatérozattal timogatott médositasok kapesan indult.

A tervdokumenticié az eldzetes modositdsi szandékok alapjan késziilt el, melyhez komyezeti vizsgilat
lefolytatasara nem keriilt sor, mivel azt az érintett hatosagok nem 4tk indokoltnak. A dokumentacié véleményezési
szakasza lefolytatdsra keriilt. Ennek keretében a tervdokumentacié a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikidésére vonatkozd, tovabba egyes kizigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szold 146/2023. (IV. 27.)
Korm. rendelet 2. §-a alapjan elektronikus uton keriilt egyeztetésre egyrészt Dunavarsany Vdros hivatalos honlapjan,
masrészt a magasabb szintli jogszabalyoknak megfelelben az Elektronikus Térsegi Tervezést Tamogatd Rendszerben
(E-TER-ben). A véleményezési hataridé leteltéig sem az E-TER-ben, sem egyéb online formaban, sem személyesen
nem érkezett a tervezettel kapcsolatban partneri észrevétel. A véleményezd hatdsigok észrevételei megvalaszolasra
és indokolt esetben beépitésre keriiltek a dokumentacioba. A véleményezési szakaszt a 143/2025. (IX. 9.) szamu

Képvisel6-testiileti hatarozat zdrta le.

Ezt kévetden az &llami f6épitészi hataskdrben eljaré Kormdanyhivatal kiadta a PE/AF/00237-7/2025.
{igyiratszami zard szakmai véleményét, mely alapjan a tervezett médositas jovahagyhatd. A hivatalos iratok az
eldterjesztéshez csatolasra keriiltek.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a TSZT és HESZ/SZT médositasat elfogadni
sziveskedjen.

A rendelet megalkotasa mingsitett tobbséget igényel.



Hatarozati javasiat:

Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi nkormanyzatairél sz6lo
2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatiarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XL 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kévetelményei alkalmazasaval és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban 1jTrk.) eljarasi rendje szerint —,
az allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsany Viros
Telepiilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint médositja:

a) Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 112/2016. (VL. 9.) szami hatirozatival
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve 1. mellékletét (Szerkezeti Tervét) a jelen hatirozat 1. szamu
melléklete szerint, a ,,Modositassal érintett teriilet hatdara” lehatarolisaval érintett teriiletek
vonatkozasiban médositja.

b) Dunavarsiany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 112/2016. (VL. 9.) szami hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének (A Szerkezeti Terv leirisinak) érintett részeit
jelen hatarozat 2. melléklete szerint modositja.

¢) Jelen hatarozat az elfogadast kiveté napon lép hatalyba.
d) A hatalybalépéssel egyidejilleg hatalyit veszti a Képviselo-testiilet 112/2016. (VL. 9.) sziami
hatarozatival jévahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja a jelen hatarozat a) pontja

szerint.
e) A hatalybalépést kivetben a telepiilés kozigazgatisi teriiletén késziillé épitési szabilyzatokat és

szabalyozisi terveket, a telepiilésen folyé és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott

Telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban Kkell végezni.
f) A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviselo-testiileti dontést kivetéen gondoskodjon
Dunavarsany Viros Telepiilésszerkezeti terve modositasianak kozzétételérdl az ujTrk. 72. §-a szerint.

Hatariddé: azonnal
Felelas: Polgirmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Az elbterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az cl6terjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc {0épitész

oz

Mellékletek: 1. szami melléklet: Allami féépitészi vélemény
2. szamt melléklet: TSZT médositas mellékletei (a hatarozat 1-2. mellékletei)

3. szamt meliéklet: HESZ médositas és mellékletei

Dunavarsany, 2025, november 4.
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Keresztesi Balazs
polgarmester

Az elterjesztés torvényes: A,\ p Q

dr. Szilagyi Akos /
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Alajrd: Varadi Tibor (2025.09.25. 09:05:15)

1. szdmi melléklet az eléterjesztéshez

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00237-7/2025. - Targy: Dunavarsany telepllésrendezési eszkézc‘?
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos modositdasa - véleményezési szakasz -

altalanos eljaras
E-TER azonositd: 27878
Eljaras megindulasa: 2025.06.15.10.54

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Keresztesi Balazs polgarmester részére
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Dunavarsany

Kossuth Lajos utca 18.

2336
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének &s elfogadasanak rendjérbl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15} Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 67. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az_alabbi zaré szakmai véleményt adjuk a résziinkre a
megkildstt, Dunavarsany telepllésrendezési eszkézbk modositasarol szold  dokumentaciora

vonatkozdan.
A megkiildétt dokumentaciéval kapcsolatban jogszabalyon alapuld kifogas nem meriilt fel.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdese
alapjan az 0 teleplilésfejlesztési terviket és telepllésrendezési tervilket lenkésébb 2027. julius 1-jélq
hatatyba kell léptetniiik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zard véleményezési szakaszban kiadott véleménylink 6 honapiq érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a_polgdrmesternek sziikséges a jovahaqyoli rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napian feltblteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdes alapjan, ,ha az E-TER lizemeletéje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatérozat 72. § (1) bekezdése szerinti hatariddben térténd
feltbltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belll kezdemenyezheti az
ankormanyzatnal az E-TER-be t8rténd 15 napon beldlli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll) kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a torvényességi feliigyeleti eljdrast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei

kormanyhivatalnal.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szold 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyzé gondoskodik az &nkormanyzati rendelet kihirdetését kéveté ot
munkanapon belill az &nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetd

szoveq Nemzeti Jogszabdlyiarban valg kzzétetelérdl. -

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 4585 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.iiu  Web: http:/fwww. kormanyhivatal. huthu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00237-7/2025.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésigyi Dokumentacios és Informacids Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szold 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellekletben foglaltak értelmében az dnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a jegyzé kételes az
elfogadott telepiilésrendezési eszkbzoket a Dokumentacidos Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megkdldeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat
képviseld testillete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységebe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas joaszabéllyal nem lehet

ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus aldiras idébélyegzése szerint

Pr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor
allami féepitész
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar — helyben
3. Torvényességi felligyelet - {ajékoztatasut

Allami Faépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas 1.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/fwww. kormanyhivatal.hu/hu/pest



2. szamu melléklet az eléterjesztéshez

1. mellékiet a .../2025. (...) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz

DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
- MODOSITAS -

M=1:10 000
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DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA
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DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA
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DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA
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2. melléklet a ../2025. (...) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz

DUNAVARSANY VAROS TERLEPULESSZERKEZETI TERVE LEIRASANAK
MODOSITASA

I. A JI. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznaldsi viltozasok adatai és mutatéi)” c. fejezet az alabbi
ponttal egészil ki:

2025:
Moédositissal Jelenlegi dllapot I Tervezett dllapot
Ereated reputec | Teriiletfelhaszndlds Terillet (haj Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)
1. KOu 0,07 Kbn-fhsz | 007 |
2. B vV 0,18 Kbn-b 0,18
Ma 3,35 . Kbn-b 3,35
L 4 0Vt 0,04 KOk L 004 |
: 5. KOu 0,01 Lke 0,01
6. il Lke 0,28 Gksz 0,28

2. A III. fejezet alatt talédlhato teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriiletfelhasznéldsi kategdria | Teriilet (ha) |

Kisvarosias lakoteritlet, Lk B ' 3,99
Kertvarosias lakoteriilet, Lke 366,72
Falusias lakoteriilet, LT N 17,98
Telepiiléskozponti vegves teriilet, Vt 49.96
Intézménvi vepgves teriilet, Vi 1,52
Ipari pazdasagi teriilet, Gip | 127,11
Kereskedelmi, szolgaltatd pazdasagi teriilet, Gksz 57,32
Udiil8hézas teriilet, Ut o 7,80
Hétvégihazas teriilet, Uh 5,04
Kiilonleges rekreaciods teriilet, Kre B 26,35
Kitlonleges rekreacios horgasztertilet, Kreho 8,81
Kiilonleges rekreacids sportteriilet, Kre-sp 11,14
Kiilonleges oktatasi és sportolasi célu teriilet, Kok-sp 3,33

| Kiilénleges sportolasi ¢élu tertilet, Ksp 9,68
Kiilsnleges ellatds céljat szolgdlo teriilet, Kel 0,84
Kiilonleges hajokikato elhelyezésére szolgald teriilet, Kki 0,10
Kiilénleges idegenforgalmi, egészségiligyi teriilet, Kid-eii 31,14 ]
Kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriiiet, Kmii 8,08
Kiilonleges varosiizemeltetési teriilet, Kv 1,34 N
Kiilsnlepes folvékony hulladékkezelés célt teriilet, Kfhk 6,24 _
Kulénleges nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet, 4,55
Kb
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 749,04 3




Kotottpalyas kozlekedési teriilet, KOk

Kozpark, Zkp = 1,35
| Kozkert. Zkk | 3,98
' Védelmi erdéteriilet, Ev 67,69
Védelmi — védett erdoteriilet, Evt 54,82
Gazdasapi erddteriilet, Eg 101,98
Kozjoléti erdoteriilet, Ek 66,15
Vizgazdalkodasi céli erddteriilet, Eve 0,29 |
Altalanos mezdgazdasagi teritlet, Ma 486,97
Tajgazdalkodasi mezégazdasigi teriilet, Mtg 60,71
Vizgazdilkodasi teriilet, V 285.71
Természetkdzeli teriilet, Tk 40,01
| Kiilonleges be€pitésre nem széant rekreacids teriilet, Kbn-re 93
| Kiilonleges beépitésre nem szént sportoldsi céld teriilet, Kbn-sp 90,22
Kiildnleges beépitésre nem szint egyéb zéldfelilet, Kbn-cz 1.10
Kiildnleges beépitésre nem szant folyékony hulladék szikkasztisara 53,85
szolgdlé teriilet, Kbn-thsz
Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet, Kbn-te 6.89
Kiilonleges beépitésre nem szant laké funkciot megengedo terdilet, 23,38
Kbn-la
Kiilénleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya) 43,14
céljara szolgald teriilet, Kbn-b
Kiilénleges beépitésre nem szant energiagazdalkodas céljt szolgdld 9.39
teriilet, Kbn-en
Kozlekedést teriilet 84,085
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 1501.00
DUNAVARSANY TELJES KOZIGAZGATASI TERULETE 2 250,04
. A V. fejezet tartalma az aldbbiak szerint modosul:
. D) Térségi , e Hatdlyos Jovdbos
Térsegi x , | Jogszabdly szerinti r : mdodositdsok
terileell | R et asz i madositdsi dllonol scepiat kapesin
dsi kategdria canhales lehetdség clhasznglt felhasznilhaté
teriilete (ha) teriiletek =
teriiletek
mezogazdasdgi térség 704,4157 MATT 11 ) seering MECEELEL
176,1039 ha ] 25% 170,3385 ha 35,7654 ha




3. szanm melléklet

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének
2025, (XI, 12.) 6nkormanyzati rendelete

a Dunavarsany Epitési Szabdlyzatarol sz6l6
12/2016. (1V. 10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) a) pontja, valamint

[2] az épitett kdrnyezet kialakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[3] a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[4] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
alkalmazésaval, az abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol szolé 12/2016. (V1. 10.) énkormanyzati rendeletét

az alabbiak szerint médositja:
1. §

A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimi
12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(7) A maganut halozatnak kozteriilethez kell csatlakoznia azzal, hogy a maganut halozat kialakulhat
tobb 6nalld telekbdl is és a maganit telke masik magdnut telken keresztiil is kapcsolédhat a
kizteriilethez. Maganiit kizardlag kiszolgald ut, gyalogut, vagy kerékparit szerepkorrel alakithato
ki'35

2.§

A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimi
12/2016. (V1. 10.) dnkormanyzati rendelet a kévetkezd 51/A. §-sal egészil ki:

SS1/A. §

A Vt-Z-5 jelti épitési 6vezetben a meglévé épiilet elbontasa esetén Uj épiilet csak 60 %o-os maximalis
beépithetdség és 10 % minimalis zdldfeliilet biztositasa mellett létesithetd.”

3.8

(1) A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimi
12/2016. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (V1. 10.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

4. §

Fz a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon Iép hatdlyba, és a kihirdetését kévetd negyedik
napon hatalyat veszti.



1. melléklet a 12/2016. (VL 10.) 6nkormdnyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakateriilet

A B ¢c I o | E | F | G | B 1| J
1. Az épitési telek Az épillet megengedett
2. o 'A, ) kizj;{k_i:gsgé megengedett legnagyobb kiifé::ggé legkisebb* | legnagyobb
f\z eplt_em ,bCEP 1te§ T i . _ terepszint ) e
3. CHESCIyER Jell?mzo terillete | szélessége be‘?p1'te51 szmtten’l'leu alatti beépitési zold’fe!’uletl épiiletmagassiga
modja mértéke mutatdja mérieke mértéke
4. | m? m % m¥/m? % % m m
5. Lk-Z-1 Z 180 8 40 0.8 50 20 4,5 7.5
6. | Lk-SZ-K SZ K(400) - 40 0,8 50 20 4,5 7.5
K - kialakult, S7 - szabadondlld beépités, K(400) - kialakult tombtelek (a tombtelek megosztisa esetén a kialakithaté
legkisebb telektertilet). Z - zdrtsorl beépités, Az épiilet megengedett legkisebb épliletmagassaga® - kivéve a
melleképitményeket
2. Kertvarosias lakéteriilet
A B ¢c | D | E F | G | H 1 | 3
Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. A oitési & ’A‘ ’ kilz;]t?;i;:&tjé megengedett legnagyobb ki:ﬁ?::ggé legkisebb* | legnagyobb
Plae " | teas bespitési | szintertleti | _ P | gt
3. B ! médja terizlete szélessége ;zrptléizl SZ[::I t::.];jz ! alat;]i:::l;:itési mé ﬂél;(e épiiletmagassaga
4. | m* m I % m*/m? % % m m
5. | Lke-SZ-K SZ 600 - | 30 0.6 40 50 3,0 K¥**
6. Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 35 7.5
7. Lke-SZ-2 8Z 1500 20 30 0,6 40 50 3.5 7.5
8. Lke-S7-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7.5
9. Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0.6 40 50 3.5 7.5
10. Lke-SZ-5 Sz 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7.5
11. Lke-SZ-6 SZ 600 16 30 0.6 30 50 3,0 5,0
12. Lke-SZ-7 SZ 700 21 30 0.6 44 50 3,0 4,5
13. Lke-SZ-8 §Z 800 18 30 0,8 40 50 4.5 7,5
14, Lke-SZ-9 SZ 800 20 40%* 0,6 40 50 3,5 7.5
15, Lke-SZ-10 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3.5 7,5
16. Lke-O-K O 550 16 30 0.6 40 50 3,0 Kx#*
17. Lke-0-1 O 800 16 30 0.6 40 50 35 7.5
18. Lke-O-2 O 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5
19. Lke-O-3 O 800 16 40** 0,6 40 50 3.5 7.5
20. Lke-Z-1 O 450 12 30 0,6 40 50 3,0 7.5

SZ- szabadondlld beépités, O — oldathataron 4116 beépités, Z - zartsori beépités

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
*%: A 47, § (3) bekezdésében foglaltak alkalmazaséval. Az OTEK -t6] megengedibb beépitettségi mértéktsl az Allami
Foépitész a PE/AF/00191-9/2018 szam0 szakmai véleményében hozzajarult.
**%; K — kialakult, a 2. § b) pont szerint.




3. Falusias lakoteriilet

A B c | b | E | F | G H [ 1 ]
| 1. Az épitési felek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandé :
| 2t A lli;kilseljbo megengedeit fegnagyobb i:l.ilsggbo legkisebb* mlegnagyobb
Az €pitési | beépités terepszint
3. | Ovezet jele | jellemzd ceriilete | szélessé beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti éniiletmasassioa
: médja . SZEIESSCES | mértéke mutatdja beépitdsi mértéke pUlelmagassag
H— o mértéke N
4. | m? m % m?/m? % % - m m
5. L{-0-1 O 800 16 30 0,5 40 40 3,0 4,5
6. | LI-8Z-1 SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,0 4,5
O — oldalhatiron 4116 beépités, SZ - szabadonilld beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitményeket
4. Telepiiléskizpont vepves teriilet
A B | C p | E | F | G H ]
1. Az épitési telek Az éplilet megengedett
kialakithato kialakitandd !
2, A 112 ;‘1] ilse;bo megengedett legnagyobb llzgkilsngo legkisebb* | legnagyabh
Az épitési _b?f]?itéﬁ e o terepszint o
3 dvezet jele Je SMED | erilete szélessége bESpitesi SZlnﬂBIl:l!ctE alatt_ zo]d’ﬁ:lulcti ¢épiiletmagassaga
: madja mértéke mutatdja beépitési mértéke 5
- mértéke |
4 _ m? m % m?/m? % % m m
5 Vt-K SZ - - 40 1,5 40 30 3,0 K*#*
6. | Vt-SZ-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3.5 5,5
7. | Vt-SZ-2 SZ 800 20 30 1,0 40 40 3,5 7,5
] Vt-SZ-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7.5
9. | Vt-8Z-5 SZ 1000 - 60 2,4 70 20 4,5 12,5 |
10. | Vt-SZ-7 SZ 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
11. | Vt-SZ-8 SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
12. | Vt-SZ-9 57 1000 18 20 | 06 20 50 3,0 7.5
13. | Vt-SZ-10 SZ 800 18 44 1,0 40 30 4,5 7.5
14. | Vt-SZ-11 SZ 1000 18 40 1,4 50 30 4,5 10,0
15. | Ve-SZ-12 SZ 1000 - 40 1,2 50 30 4,5 9.0
16. | Vt-SZ-13 SZ 700 | 18 30 0,8 40 50 3,5 7,5
17. | Vt-SZ-14 SZ 800 18 30 1,0 30 10 3,5 7.5
18. | Vt-0-1 0 800 16 40 1,4 50 30 3,5 7.5
19.] Vi-0-2 | 0 550 16 50 0.8 50 10 3,5 7,5
40/sarok- 50/sarok-
20. | Vt-Z-1 Z 800 16 | telicen 65 1,6 telken 75 20 3.5 10,0
| 21. | Vt-Z-2 z 1500 30 ' 30 1.6 40 20 4,5 10,0
2| vezs | z | 1se0 | 30 | 7Sk 40 10 a5 | 100
| telken 80
23. | Vt-7-4 Z 350 - _ 30 0,8 40 30 3,5 7.5
24. | Vt-Z-5 Z 100 14 100/60+** 1,5 60 0/10%** - 4,5
25. | Vt-Z-K 57 550 16 40 1,0 40 40 3.5 7.5
26, | Vt-SZ-K SZ 600 - 30 1.4 40 40 3,0 -

SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataron 4116 beépités, Z - zértsorli beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga™ - kivéve a melléképitmenyeket
**: K —kialakult, a 2. § b) pont szerint.
#k#: Az 5§2/C. § alkalmazdsa mellett.



4a. Intézményi vegyes teriilet

SZ — szabadonalld bedpités:

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitményeket

A B C | D E [ F | & | H [ 1 [ 7
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
- kialakithato | kialakitands . [
2. A llZ:kilsel?bo meiengedett legfgyobb | ilzgaki]s:gbo legkisebb* | legnagyobb
Az pitési | DECPItES N | terepszint .
3. | dvezet jele jellemzd |- nE beépitési | szintteriileti alatti zoldfeldleti coiiletr .
. vezet) modja erulete szelessege mértéke mutatoja beépitési mértéke cpuietmagassagd
meértéke
4. | m | m % m?/m? Y% % m m
_5 i Vi-SZ-1 57 1000 - 40 1,5 50 30 3,0 10,0
5. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
A B C D | E | F I G | H T
1. Az épitési telek Az gpiilet megengedett
kialakithaté kialakitando .
2. A beioi ll:fkilselzbc | megengedett legnagyobb ]1:;1(1'1;:]131]30 legkisebb* | legnagyobb
eepites i =
Az épitési | jellemzd - o terepszint ) o
3. | évezetjele | modia teralete el [ el [ alatii zoldfelaleti épiiletmagassaga
. - £ merteke mutatdja beépités: mértéke P £
mértéke
4, | m? m % m?/m? % % m m
B Gksz-1 SZ 2500 35 35 1.6 45 25 4,5 9,0
6. Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4,5 10,0
7. Gksz-3 | SZ 5000 30 50 2,0 - 60 20 4,5 12,5
8. Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 45 | 10,0
9. | Gksz-5 57 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,6 |
| 10. | Gksz-6 SZ 750 20 35 1.6 45 20 3,5 - 7.5
11.| Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 3,5 10,0
amin. a
K, a max.
12. | Gksz-8 Z aK+aK 10 60 0,6 60 20 30 5,5
40%-a
13. Gksz-9 SZ 4000 20 50 1.5 60 25 3,0 12,5
14. | Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 4.5 12,5
15.| Gksz-11 O 550 16 40 1,6 40 20 3.5 7.5
SZ — szabadonalld beepités,
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitményeket
6. Ipari teriilet )
A | B ¢c | D T E | F [ ¢ | ®w T 1 | 1
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd | kialakitando )
2. o ll:;];k_ilse;bo megengedett legnagyobb | IIZEakils:‘tr)lbO legkisebb* | legnagyobb
Az ¢pitési ‘?e];fe e;[i;tgs ' . _ terepszint _
3. | Gvereljele modja teritlete szélessége tﬁgﬂgﬁ? Tﬁg};ﬂ b::’:lsl’ttt:ési Zﬁrllg?élll{]:n épliletmagasséga
meértéke
4, m? m % m?/m? % % m m
5. Gip-1 5Z 1500 25 50 1,5 _50 25 3,0 12,5
6. Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0
7. Gip-3 SZ 1000 20 50 1.5 60 25 3,0 7,5
| 8. Gip-4 SZ 4000 40 50 1.5 60 25 3,0 12,5



7. Udiiléhdzas teriilet

[ a B cC | D E | F | G | H | 1 [ 1
1. - Az épitési telek | Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandé | .
Az épitési | A becpis Jegkischb | _me?;engedett legnagyobb A lepkischb | legkisebb* | legnagyobb
dvezet jele | jellemzo . | . e e ) .y
maédja teriilete 855 beépitési szmtteru_letl alatti _ zildfelileti éniilelmasassiea
mértéke mutatdja bedpitési mértéke P EASSAE
| i mérteéke
I-— | )k | om? m % m?/m?* % % { m m
=l 9.0
Uii-SZ-1 SZ K - 10 0.4 20 50 3,0 (14.0%)
ii-S7-2 SZ K - 20 0,2 20 60 2,5 4,5
SZ — szabadonalld beépités, K — kialakult, (14,0%) - vizi cstiszda esetében
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
8. Hétvégi hazas teriilet
A | B C I D | E | F G | H 1 [ 7
UL Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandd )
2. o lligkiselibﬂ megengedett legnagyobb ﬁ_:kils:;bo legkisebb [ legnagyobb
— Az eplt_em A bedpités | terepszint
3 Svezet jele Jerﬂgx;zo teriilete | szélessée beépitési | szintterillett alatti zoldfeliileti
’ ! 2 mérteke mutatdja heépités mértéke épliletmagassaga
mériéke
4. m? m % m?/m? % % m m
5| TTh-0-2 O 500 12 20 0,2 30 70 2.5 4,5
. | Uh-SZ-3 SZ 500 12 20 0.2 30 70 2,5 4,5
" SZ - szabadonall beépités, O — oldalhataron allé beépités o
9. Kiilinleges beépitésre szant teriilet
A B ¢ | Do | E | F I G | H I ] ]
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
Z N kialakithaté legkisebb ] megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* J legnagyobb
it o ' terepszint
3 ﬁ;gtiejé jl:?le g.:]tzz teriilete | szélessége beépitési | szintteriileti alatti zpldfeliileti éphletmagassiga
; : médja mértéke mutatdja beépftés mértéke
mértéke
4, me m % m?/m? % % m m
5L Kel-O-1 O 500 12 20 0.4 20 70 3.0 4,5
6. Kre-0O-1 O 280 12 20 0.4 20 70 3,0 4,5
7. | Kre-O-2 0] 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4,5
8. | Kre-SZ-1 SZ 600 - 30 1.4 40 40 3.5 7.5
9. | Kre-SZ-2 SZ 1200 25 15 0.4 15 75 2,5 6,5
10. | Kre-SZ-3 §Z | 450 15 30 0,6 30 50 4,0 0,0
11.| Kreho-1 §Z | 25000 - 5 0,2 | 6 83 -
12.| Kreho-2 8Z 25000 - 10 0,2 6 80 - 4.5
13. | Kre-sp-8Z | SZ 1000 40 40 1,6 45 40 3:5 12,5
14, | Kho-SZ-1 SZ 10000 40 30 1,0 40 40 3.5 10,0
15. Kki 8% - - 40 1.0 40 40 3,0 6.0
16.| Kb sz | - : 10 04 20 |40 avilelilet |-y, '
[ beszamithatd -




1 A | B | C D E F G H 1 ]
18. | Ksp-SZ-1 SZ | 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
119.| Kok-sp | 8Z 2000 30 20 0,4 30 40 25 7.5
Rt technologi-
20. Kfhk sz . K 20 - - 40 ai igény 6,0
(- oszthatd szerint
21. Kmii SZ 5000 40 30 1,5 40 40 3,5 -
22. Kv-1 SZ 2000 30 30 1,0 40 50 3,0 10,0
$Z - szabadonallé beépités, O — oldalhataronallo beépités,
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
19, Erdé teriiletek (E)
A B C | p | E | F | G H
1. A telek A beépitési
megengedett magass
2, A iegkisebb legnagyobb kialakitandé £ass25
. iz " ; . megengedett
Az dvezel | beépités beépitetisépe legkisebb
. I s T _, iy legnagyobb
jele jellemzo mértéke | zoldfeliileti inérteke
3. madja teriilete szélessége | mértéke | a te;f:tfzmt mértéke épliletmagassiga
4. m? i ha) m % % % m
5. Ev, Evt E - = - - - -
6. Eg SZ 100000 { 10,0 ha) - 0,5 0,5 - 45
7. Ek-1 SZ 25000 (2,5 haj 50 5,0 5,0 90 6,0
8. Ek-2 SZ 15000 (1.5 haj 50 5,0 5.0 93 7.5
9. Ek-3 SZ 10000 (1.0 ha) 35 3.0 3,0 92 6,0
10. Ek-4 SZ 7000 10,7 ha) 20 5,0 5,0 90 4.5
11. Ek-5 SZ 300010,3 haj 20 5.0 5,0 90 4,5
SZ - szabadonalld beépités
11, Altalinos mezégazdasagi teriiletek
A B C D E | F | G | H I
1. _ A telek A beépitési
20 legkisebb megengedett legnagyobb magassag
beépiteti- | kialakitand6
Az A beépités N ’ e’ep’1 e ia ‘1 andé | megengedett
svezet 1 ieliemazé beépitett- brutté ségének legkisebb | legnagyobb
v . oo
3. . . o terillete | szélessége | ségének | szintteriileti | mériéke | zoldfeliileti mérteke,
jele modja . . . oy o
mértéke mutatéja | aterepszint | mértéke épiilet-
alatt magassaga
4. m? m % m* m* % % m
5. Ma SZ 3000 20 3 - 3 - 4,5
6. | Ma-l SZ 20000 - - 3 - 4,5
7. | Ma-4 SZ 10000 - - 3 - 4.5
8. | Maf SZ 3000 - - 3 - 4,5
9. | Ma-f-la Sz 6000 60 10% 0,1 5 80 7.5
10.| Me - - - - - - B

SZ - szabadonallo beépités
10% - 2 91, § (1) bekezdés b) pontban foglaltak alkalmazisaval.




12. Kiilénleges beépitésre nem szint terilet

[ A | B | ¢ D | E [ F | G | H T —

1. A telek Az épiilet megengedetl .

2. A kiatakithato legkisebb megengedett legnagyobb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb

Az épitési | beepités o szint- | ferepszint
3. | ovezetjele ji«fgdmjzﬁ teriilete szélessége I:E:iftglizl terﬁle’tli b:;;l%s 21:;11{;):; épiiletmagassdga
mutatoja mértdke
4. m? m % m?/m? % % m m
5. | Kbn-re-1 SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2,5 3,5
Kbn-re-

6. S7-1 SZ 10000 - 10 0.1 - 50 2.5 4.5
7. | Kbn-re2 | SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2.5 3,5

8. Kbn-la 87 10000* - 10 0,1 15 10 2:5 73,

9. | Kbn-la-1 SZ 5000 - 10 0.1 15 10 2,5 iL5

10. | Kbnsp-L | SZ 10000 70 5 0,06 15 5 3.0 9.0 |

11. | Kbn-sp-1 SZ 8000 40 5 0,06 15 5 3.0 6,0

12. | Kbn-sp-2 SZ 5000 - 3 0,06 LS 5 3,0 7,5

13. | Kbn-sp-la SZ 4000 - 3 0.45 5 - 3,0 45

14, | Kbn-fhsz | SZ - Gdemag || - - - 25 3.0

16 m

15. | Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 2 255 6,0

16. | Kbn-ez-1 - - - - - - 0 - -

17. | Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0,03 3 3 2,5 5.5

18. Kbn-t 87 - - 1 0,01 - 1 2,5 3,5

19. Kbn-b SZ - . 10 0,1 - 1 - -

20. | Kbn-en 8Z - - | 10 0,1 10 - - 6,0

S7 - szabadonallé beépités

*: 296, § (4) bekezdés f) pontban foglaltak alkalmazéasdval.




2. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) 6nkorményzati rendelethez

DUNAVARSANY SZABALYOZASI TERVE
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Altal4nos indokolas

Dunavarsany Varos 12/2016. (IV.10.) szamu dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatanak (tovidbbiakban: R.)} jelen modositasara tobb részteriletre késziilt fejlesztési
elképzelések vagy tervezett telekjogi valtoztatdsok megvalosithatosdga érdekében volt sziikség, a

beérkezett valtoztatasi igények szerint.

A médositd rendelet (tovdbbiakban: M.R) a hatdlyban 1évé és vonatkozé magasabb szintii
jogszabalyok rendelkezéseinek figyelembe vételével késziilt.

A moédositd eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet (G
Trk.) szerinti altalanos eljarassal trtént.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A magdnutak csatlakozasainak el6irasat tisztdzé modositas.
A2 §-hoz

Uj épitési ovezetek bevezetése miatt sziikséges rendelkezések. Mivel a Vt-Z-5 jelii Gj épitési
ovezet teriilete jelenleg tolépitett, de barmely jovébeni atalakulas esetén ez az allapot
megsziintetendd.

A3. §-hoz
A vonatkozd paraméter tablazat modositasa.

A4. §-hoz

A Szabalyozasi Terv szelvényeinek maodositasa.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrol sz61d 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a alapjan el6zetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmértiik a szabdlyozas varhato kivetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatasok

A moddositassal érintett teriileteken tarsadalmi hatds nem varhato.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A mddositassal érintett terlileteken nem vérhato jelentds gazdasagi hatas.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A mddositassal érintett teriileten tervezett beruhdzasok esetében, minden vonatkozé
kiornyezeti és egészségiigyi elGirast be kell tartani.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A mddositasoknak nem varhatok adminisztrativ jellegli hatasat.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kivetkezményei

Jelen rendeletben rdgzitett modositasokkal, fejlesztési elképzelésekkel az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete elozetesen egyetértett.

6. A jogszabily alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazisahoz nem sziikségesek 0jabb személyi, targyi, szervezeti €s

pénziigyi feltételek.



