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ELÖTERJESZTÉS
Dunavarsány Város önkormányzata Képviselő-testületének

2025. november 11-ei rendes, nyílt ülésére

Hiv. szám: DV/9696-6/2025. Tárgy: Javaslat a Budapest-Kelebia határátkelő közti 150. számú
vasútvonal fejlesztésére irányuló beruházással érintett önkormányzati
ingatlanok tulajdonjogának visszterhes átruházására

Tisztelt Képviselő-testület!

Á Budapest-Belgrád vasútvonal újjáépítési beruházás magyarországi szakaszának fejlesztéséről, kivitelezéséről
és finanszírozásáról szóló 2020. évi XXK. törvény (továbbiakban: Törvény) 2. § (1)-(2) bekezdése a Budapest-
Ferencváros-Kelebia (országhatár) határátkelő közti 150. számú vasútvonalfejlesztésével kapcsolatos beruházást (a
továbbiakban: Beruházás) kiemelten közérdekű beruházásnak, megvalósítását kiemelkedően fontos közérdeknek
minösítette. A Bemházással összefilggö közigazgatási hatósági ügyeket pedig a Btidapest-Kelebia határátkelö köztt
150. számú vasútvonal fejtesztésével összefüggö közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt
jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok, vctlamint a beruházás helyszínével, közvetlen környezetével
érintett ingatlanok kijelöléséröl szóló 102/2021. (III. 3. ) Korm. rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) 1. § (1)
bekezdése minősítette nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentöségű üggyé. A Beruházás megvalósulása, mint
közlekedési infrastruktúra fejlesztése a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény (a továbbiakban: Kstv. ) 2. § e)
pontja alapján kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű cél.

A Beruházás a Kormányrendelet 1. számú mellékletében felsorolt ingatlanokat érinti, mely ingatlanokból a
kisajátítási tervben szereplő ingatlanok tulajdonjogát - a Törvény 8. § (1) bekezdésének megfeleloen - a magyar állam
a kisajátítási tervvel összhangban a MAV Magyar Allamvasutak Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a
továbbiakban: MÁV Zrt. ) vagyonkezelöi jogának egyidejii bejegyzése mellett elsösorban az érintett ingatlanokra
vonatkozó megállapodás útján kivánja megszerezni. A Törvény értelmében ugyanakkor amennyiben az érintett
ingatlan tulajdonosával és egyéb jogosultjaival megállapodás nem jön létre, úgy - a magyar állam képviseletében - a
MAV Zrt. az érintett ingatlan tulajdonjogának megszerzését kisajátitási eljárás keretében kezdeményezi.

A MAV Zrt. 2025. október 20-án kelt A-l 01-2025 számú megkeresésében (/. számú melléklet) arról
tajékoztatta Dunavarsány Város Önkormányzatát, hogy a Beruházás megvalósulása tíz önkormányzati tulajdonú
ingatlant, illetve ingatlanrészt érint, melyekre tekintettel kisajátitási eljárást helyettesítő adásvételi szerzödés
megkötését kezdeményezi. A területkimutatásokat, kisajátítási átnézeti térképeket és kisajátitási változási vázrajzokat
jelen előterjesztés 3. számú melléklete tartalmazza.

A MÁV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése alapján kérelmet terjesztett elö az illetékes kisajátítási hatósághoz
(Pest Vármegyei Kormányhivatal) a kisajátítási eljárás meginditását megelőzően szakértő kirendelése és a
kÍsajátítandó íngatlanokra vonatkozó szakvélemények (értékbecslés) elözetes elkészítése céljából. A kisajátítási
hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette a szakvéleményeket (2. számú melléklet) az
érintett ingatlanok tekíntetében.

Az érintett ingatlanok, illeh'e ingatlanrészek adatait összefoglalva az alábbi táblázat tartalmazza:
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A MAV Zrt. fent emlftett - vételi ajánlatokat tartalmazó - megkeresésében foglaltak szerint a kisajátftást
helyettesitő adásvételi szerződés megkötésére kizárólag az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő által megállapított -
a táblázat utolsó oszlopa szerinti - összegekben kerülhet sor. Ezen összegek kifízetésén túlmenöen sem a magyar
állam, sem pedig a MAV Zrt. semmilyen jogcímen semminemű további kifizetést nem vállal.

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselö-testületet az előterjesztésben és mellékleteiben foglaltak
megtárgyalására, és a határozati javaslat elfogadására.

Határozatí avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) hozzájárul a Dunavarsány 17, 37, 60/2, 61/2, 62/2, 63, 66, 83/2, 84/2, 92/2 helyrajzi számú, Dunavarsány

Város Onkormányzatának tulajdonában lévő ingatlanoknak, illetve ingatianrészeknek a magyar állam
nevében elj'áró MAV Magyar Allamvasutak Zártkörűen Működő Részvénytársaság részére történo, jelen
határozat meghozatalát segítő előterjesztés 1. számú mellékletében foglalt vételi ajánlatokban
meghatározott összegeken történő átruházásához, összesen 27. 825. 645 Ft értékben.

b) felhatalmazza a Polgármestert a visszterhes vagyonátruházásról szóló polgári jogi szerződések aláírására
és az egyéb szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása minősitett többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Lex Lilla mb. igazgatási osztályvezetö

Mellékletek:

1. számú melléklet: kisajátftási eljárást helyettesftö adásvételi szerződés megkötése iránti megkeresés
2. számú melléklet igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö által készített a szakvélemények
3. számu melléklet: kisajátítási átnézeti térképek, területkimutatások, kisajátftási változási vázrajzok

Dunavarsány, 2025. november 4.

Keressítesi Bnlázs

polgá^esty ^
's.Sí-^. c'.i'e^

,
^l°sc" 

Az előterjesztés törvényes: ^\ (^ ' ^ J ^/^

dr. Szilágyi Akos' - -
jegyzn^ . ^ . \



Iktatószám: A-100-2025

Név: DUNAVARSÁNY VÁROS ÖNKORMANYZATA
Cím: 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.

Tárgy: nemzeti vagyon ingyenes átruházására irányuló megkeresés

Tisztelt Onkormányzat!

A nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentöségű beruházás, a Budapest- Kelebia határátkelő köztí 150.
számu vasútvonal fejlesztésére irányuló projekttel kapcsolatban a Budapest-Belgrád vasútvonal
újjáépítési beruházás magyarországi szakaszának fejleszíéséről, kivitelezéséről és finanszírozásáról szóló
2020. éví XXIX. törvény (továbbiakban: Törvény) 4. §-a alapján a Magyar Allam nevében eljáró MAV Magyar
Államvasutak Zártkörüen Müködö Részvénytársaság (továbbiakban MAV Zrt.) képviseletében eljárva az
alábbíakkal keresem meg a T. Onkormányzatot:

A Magyar Közlönyben korábban közzétett Torvény a beruházás magyarországi szakaszának megvalósítását
kiemelt állami feladatnak, míg a Budapest-Ferencváros-Kelebia (országhatár) határátkelö közti 150. számú
vasútvonalfejlesztésével kapcsolatos beruházást kiemelten közérdekű beruházásnak, megvalósítását
kiemelkedöen fontos közérdeknek minösítette, továbbá a Budapest-Kelebia határátkelö közti 150. számú
vasútvonal fejlesztésével Összefüggő közigazgatásÍ hatóságí ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt
jelentöségü üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok, valamint a beruházás helyszínével, közvetlen
kömyezetével érintett ingatlanok kijelolésérol szóló 102/2021. (111. 3. ) Korm. rendelet (továbbiakban:
Kormányrendelet) a fejlesztéssel összefüggö közigazgatási hatósági ügyeket nemzefgazdaságí szempontból
kiemeltjelentöségű üggyé minösítette. A beruházás megvalósulása a 2007. évi CXXIII. törvény 2. § e. ) pontja
alapján kisajátítás alapjául szolgáló közérdekü cél.

Amjnt az ismert, a beruházás a Kormányrendelet 1. számú mellékletében felsorolt ingatlanokat érinti, mely
ingatlanok tulajdonjogát - a 2020. évi XXIX. törvény 8. § (1) bekezdésének megfelelöen - a Magyar Allam a
kisajátítási tervve) összehangban a MÁV Zrt. vagyonkezelöi jogának egyidejű bejegyzése mellett elsösorban
az érintett ingatlanokra vonatkozó megállapodás útján kívánja megszerezni.

A Törvény értelmében ugyanakkor amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosával és egyéb jogosultjaival
megállapodás nemjön létre, úgy az érintett ingatian minden esetben kisajátításra kerül.

Tájékoztatom a T. Onkormányzatot, hogy a hivatkozott beruházás megvalósulása az alábbi ingatlant,
illetve ingatlan részt érint (területkimutatás és vázrajz szerint):
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A vasúti közlekedésröl szóló 2005. évi CLXXXIII. tv. 38. § (1) bekezdése a vasúti pálya tulajdonjogára
vonatkozóan az alábbi rendelkezést tartalmazza:



" 38. § (1) Az országos törzshálózati vasúti pályákkal és azok tartozékaival történő rendelkezésre, a
vagyonkezelésére, vagyonműködtetésére, használatára, a hasznosítás részletes feltételeire, tulajdonjogának
átruházására - a 4. mellékletber) meghatározott vasútvonalak kivételével - a nemzeti vagyonról szóló
íörvényben, valamint az állami vagyonról szóló törvénybenfoglaltakat kell alkalmazm.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 6. § (3c) bekezdése a nemzetí vagyon megörzése és
védelme kapcsán az alábbiakról rendelkezik:

,, 3c) A helyi önkormányzati tulajdonban álló helyi közutak és műtárgyai, valamint a helyi önkormányzat
tulajdonában álló terek, parkok és közkertek tulajdonjogát a helyi Önkormányzaí az állam, illetve más hetyi
önkormányzat javára visszterhesen vagy ingyenesen átruhá'úiatja, ha a tulajdon átruházása a kö^feladat
ellátását nem veszélyezteti."

A helyi önkormányzatok tulajdonában lévö nemzeti vagyon íngyenes átruházása kapcsán a Magyarország
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 10S.§ (2) bekezdés a) pontja az alábbi
rendelkezéseket tartalmazza:

" (2) A helyi önkormányzat tulajdonában áüó nemzeti vagyon tulajdonjoga ingyenesen átruházható:
a) az á/lam vagy más hetyi önhormányzat javára jogszabályban meghatározott közfeladat ellátásának
elösegitése érdekében;"

A fcntíekben hivatkozott jogszabályhely szerint a T. Onkormányzatnak lehetősége van a beruházással
érintett ingatlanok tulajdonjogát a Magyar AIlam részére ingyenesen átruházni, amennyiben az
jogszabályban meghatározott közfeladat elősegítése érdekében szukséges és a tulajdon átruházása
közfeladat ellátását nem veszélyezteti.

A fentíekre fígyelemmel MAV Magyar AIIamvasutak Zrt. képviseletében eljárva

kérjük

a T. DUNAVARSÁNY VÁROS ONKORMANYZATA-t, hogy jelen megkeresésunk kézhezvételétól
számított 8 napon belül szíveskedjen visszajelezni és megkuldeni álláspontját arra vonatkozóan, hogy a
fent megjelölt kiemelt állami feladatnak és kiemelten fontos közérdeknek minösülö beruházás
megvalósításának elösegítése érdekében - a hívatkozott jogszabályi rendelkezésekben meghatározott
követelmények fígyelembevételével - a beruházással érintett ingatían(ok) tulajdonjogának ingyenes
átruházására irányutó megállapodás megkötésére van-e lehetőség.

Budapest, 2025. október 15.

Tisztelettel:

/^^.^
^, /, /'^'"" '

MAV Magyar Allamvasutak Zrt.
képv. : dr. Juharos Róbert ügyvéd

Mellékletek:

földhivatal által záradékolt kisajátítási változási vázrajz, területkimutatás

Dr. JuharoB Róboi
^JUHAROS OGYVÉDI IR'ODA
1053Budapest Vámház krí. 8-1/4

Lajstr&m szám: Ű-16441"
KASZ- 3606250S
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Iktatószám: A-105-2025

Név: DUNAVARSÁNY VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
Cím: 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.

Tárgy: nemzeti vagyon ingyenes átruházására irányuló megkeresés

Tisztelt Onkormányzat!

A nemzetgazdasági szempontból kiemeltjelentöségü beruházás, a Budapest- Kelebia határátkdő köztí 150.
számú vasútvonal fejlesztésére irányuló projektteí kapcsolatban a Budapest-Belgrád vasútvonal
újjáépitési beruházás magyarországi szakaszának fejlesztéséről, kivitelezéséről és finanszírozásáról szóló
2020. évi XXIX. törvény (továbbiakban: Törvény) 4. §-a alapján a Magyar Allam nevében eljáró MAV Magyar
Államvasutak Zártkörüen Működö Részvénytársaság (továbbiakban MAV Zrt. ) képviseletében eljárva az
alábbiakkal keresem meg a T. Onkormányzatot:

A Magyar Közlönyben korábban közzétett Törvény a beruházás magyarországi szakaszának megvalósítását
kiemelt állami feladatnak, míg a Budapest-Ferencváros-KelebÍa (országhatár) határátkelö közti 150. számú
vasútvonalfejlesztésével kapcsolatos beruházást kiemelten közérdekű beruházásnak, megvalósítását
kiemelkedöen fonfos közérdeknek minösítette, továbbá a Budapest-Kelebia határátkelö közti 150. számú
vasútvonal fejlesztésével összefüggö közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt
jelentöségü üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok, valamint a beruházás helyszínével, közvetlen
kömyezetével érintett ingatlanok kijelöléséröl szóló 102/2021. (III.3. ) Korm. rendelet (továbbiakban:
Kormányrendelet) a fejlesztéssel összefüggö közigazgatási hatósági ügyeket nemzetgazdasági szempontból
kiemelt jelentöségü üggyé minösítette. A beruházás megvalósulása a 2007. évi CXXIII. törvény 2. § e. ) pontja
alapján kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű cél.

Amint az ísmert, a beruházás a Kormányrendelet 1. számú mellékletében felsorolt ingatlanokat érinti, mely
ingatlanok tulajdonjogát - a 2020. évi XXIX. törvény 8. § (1) bekezdésének megfelelöen - a Magyar Allam a
kisajátítási tervvel összehangban a MÁV Zrt. vagyonkezelöi jogának egyidejü bejegyzése mellett elsősorban
az érintett ingatlanokra vonatkozó megállapodás útján kívánja megszerezni.

A Törvény értehnében ugyanakkor amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosával és egyéb jogosultjaival
megállapodás nemjön léfre, úgy az érintett ingatlan minden esetben kisajátításra kerül.

Tájékoztatom a T. Onkormányzatot, hogy a hivatkozott beruházás megvalósulása az alábbi ingatlant,
illetve ingatlan részt érint (területkimutatás és vázrajz szerint):
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A vasúti közlekedésröl szóló 2005. évi CLXXXÍII. tv. 38. § (1) bekezdése a vasúti pálya tulajdonjogára
vonatkozóan az alábbi rendelkezést tartalmazza:

"38. § (1) Az országos törzshálózati vasúti pályákkal és azok tartozékaival történő rendelkezésre, a
vagyonkezelésére, vagyonműködtetésére, használatára, a hasznosítás részletes feltételeire, tulqjdonjogának
átruházására - a 4. mellékletben meghatározott vasútvonalak kivételével - a nemzeti vagyonról szóló
tön?ényben, valamint az állami vagyonrói szóló törvénybenfoglaltakat kell alkalmazni.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 6. § (3c) bekezdése a nemzetí vagyon megörzése és
védelme kapcsán az alábbiakról rendelkezik:



,, 3c) A helyi önkormányzati íulajdonban álló hetyi közutak és műtárgyai, valamint a helyi önkormányzat
tulajdonában álló terek, parkok és közkertek tulajdonjogát a helyi önkormányzat az állam, illetve más helyi
önhormányzat javára visszterhesen vagy ingyenesen átriiházhatja, ha a tulajdon átruházása a kö^feladat
ellátását nem veszélyeztetí."

A helyi önkormányzatok tulajdonában lévö nemzeti vagyon ingyenes átruházása kapcsán a Magyarország
helyi onkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 108. § (2) bekezdés a) pontja az alábbi
rendelkezéseket tartalmazza:

" (2) A helyi örskormányzat tulajdonában álió nemzeti vagyon tulajdonjoga ingyenesen átmházható:
a) ai állam vagy más lielyi onkormánysat Javára jogswbályban meghatárowtt köjfeladat ellálasáiiak
elosegítése érdekében;"

A fentiekben hivatkozott jogszabályhely szerint a T. Onkormányzatnak lehetősége van a beruházással
érintett ingatlanok tulajdonjogát a Magyar ÁIlam részére ingyenesen átruházni, amennyiben az
jogszabályban meghatározott közfeladat elősegítése érdekében szükséges és a tulajdon átruházása
közfeladat ellátását nem veszélyezteti.

A fentiekre figyelemmel MAV Magyar Allamvasutak Zrt. képviseletében eljárva

kérjük

a T. DUNAVARSANY VÁROS ONKORMANYZATA-t, hogy jelen megkeresésunk kézhezvételétól
számított 8 napon belül szíveskedjen visszajelezni és megkiildeni álláspontját arra vonatkozóan, hogy a
fent megjelölt kiemelt állami feladatnak és kiemelten fontos közérdeknek minösülö beruházás
megvalósításának elösegítése érdekében - a hivatkozott jogszabályi rendelkezésekben meghatározott
követelmények figyelembevételével - a beruházással érintett ingatlan(ok) tulajdonjogának ingyenes
átruházására irányulö megállapodás megkötésére van-e lehetőség.

Budapest, 2025. október 17.

Tisztelettel: ^
MAV Magyar Allamvasutak Zrt.
képv. : dr. Juharos Róbert ügyvéd

Dr. Juhart>> Róbort ü
JUHAROSÜGYVÉDIIR"ODA

1053 Budapesl, Ván-t'áz kn. 5, );-4
Lajstrwn szám: Ü-.) 6441

KASZ: 36052309



Dnnavarsány Város Onkormányzatának
Pol ármestere

B 2336 Dunavarsány, Kossuth L. u. 18., S 24/521-040, 24/521-041
E-mail: nolüarmestcri^ 'dunavarsanv. hu www. dunavarsan\. hu

Ugyiratszám: DV/9696-4/2025.
Ugyintézö: Lex Lilla

Tárgy: Válasz kisajátítási eljárást
megelöző adásvételi szerzödés
megkötése üránti megkeresésre

Juharos Ugyvédl Iroda
Dr. Juharos Rtíbert ügyvéd
1053 Budapeit, Vámhaz krt. 8. 1/4.

Tisztelt Ugyvéd Ür!

Hivatkozással az A-100-2025, A-101-2025 és A-105-2025 számú megkeresésébm foglaltakra
tijékoztatom, hogy fenti ugyekben Dunavarsány Város Önkonnányzatának Képviselö-testülete 2025.
november 11-ei rendes ülésén fog döntést hozni.

Tájékoztatom továbbá, hogy az érintett ingatlanok tulajdonjogának ingyenes átruhazására irányuló
megállapodás megkotésére - ílUspontom szerint - nincs lehetöség, azonban az A-101-2025 szímú
megkeresésben feglalt - szakértöi véleményekben megállapitott értékek szerinti - ajánlat eloreláthatóan
elfogadásra keriiL

Dunavarsány, 2025. október 22.
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fíaitálisan aláíi
Dr. JuharosD,s'j'u'h'.7o,°R6'i
Róbert

írta:
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Dátum: 2025. 10.20
09:14:58 +02W

Iktatószám:A-101-2025

Név: DUNAVARSÁNY VAROS ÖNKORMANYZATA

Cím: 2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.

Tárgy: kisajátítási eljárást megelözö adásvételi
szerzödés megkötése irántí megkeresés

Tisztelt DUNAVARSÁNY VAROS ONKORMANYZATA!

A nemzetgazdasági szempontból kiemeltjelentöségü beruházás, a Budapest-Kelebia határátkelő közti 150.
számú vasútvonal fejlesztésére irányuló projekttel kapcsolatban a Budapest-Belgrád vasútvonal
újjáépítési beruházás magyarországi szakaszának fejlesztéséről, kivitelezéséről és finanszírozásáról szóló
2020. évi XXIX. íörvény (továbbiakban: Törvény) 4. §-a alapján a magyar állam nevében eljáró MAV Magyar
Allamvasutak Zártkörűen Működö Részvénytársaság (a továbbiakban: MAV Zrt. ) képviseletében eljárva az
alábbiakkal keresem meg Onöket:

A Magyar Közlönyben korábban közzétett Törvény 2. § (1)-(2) bekezdései a Budapest-Ferencváros-Kelebia
(országhatár) határátkelö közti 150. számú vasútvonalfejlesztésével kapcsolatos beruházást (a továbbiakban:
Beruházás) kiemelten közérdekü beruházásnak, megvalósítását kiemelkedöen fontos közérdeknek minösítette,
míg a Budapest-Kelebia határátkelö közti 150. számú vasútvonal fejlesztésével összefüggö közigazgatási
hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentöségü üggyé nyilvánításáról és az eljáró
hatóságok, valamint a beruházás helyszínével, közvetlen kömyezetével érintett ingatlanok kijelöléséröl szóló
102/2021. (III. 3. ) ICorm. rendelet (továbbiakban: Konnányrendelet) a Beruházással összefüggö közigazgatási
hatósági ügyeket nemzetgazdasági szempontból kíemelt jelentöségü üggyé minösítette. A Beruházás
megvalósulása, mint közlekedési Ínfrastruktúra fejlesztése a kisajátításró] szóló 2007. évi CXXIIl. törvény (a
továbbiakban: Kstv.) 2. § e. ) pontja alapján kisajátítás alapjául szolgáló közérdekü cél.

Amint az ismert, a beruházás a Konnányrendelet 1. számú mellékletében felsorolt ingatlanokat érinti mely
ingatlanokból a kisajátítási tervben szereplö ingatlanok tulajdonjogát - a Törvény 8. § (1) bekezdésének
megfelelöen - a magyar állam a kisajátítási tervvel összehangban a MAV Zrt. vagyonkezelöi jogának egyidejü
bejegyzése mellett elsősorban az érintett ingatlanokra vonatkozó megállapodás útján kívánja
megszerezni.

A Törvény értelmében ugyanakkor amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosával és egyéb jogosultjaival
megállapodás nem jön létre, úgy a magyar állam képviseletében a MAV Zrt. az érintett ingatlan
tulajdonjogának megszerzését kisajátítási eljárás keretében kezdeményezi.

1. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 17 hrsz. -ú, 230
m területü, kivett | helyi közút megjelölésü ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvántartás adatai
szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megeIÖzöen szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkonnányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapított fajlagos értéke 2 369 880 Ft, azaz kétmillió
háromszázhatvankilencezer nyolcszáznyolcvan forint.



Fentiek figyelembevételével a MAVZrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatíanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következö teljeskörű
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatianforgalmi szakértöi véleményben megállapífott fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 17 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 2 369 880 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítő adásvételi szerzödés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fizet meg.

FeÍhívom a T. Onkormányzat fígyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fenti összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifízetésén túlmenően sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kifizetést nem vállal.

2. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Bemházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 37 hrsz. -ú, 4111
m2 területű, kivett | helyi közút megjelölésü ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvántartás adatai

szerint a T. Önkonnányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelőzően szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátftási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlmforgalmi szakértö elkészftette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakérté által megállapftott fajlagos értéke 567 714 Ft, azaz ötszázhatvanhétezer
hétszáztizennégy forint.

Fentiek fígyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Önkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljesköru
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Budapest, belterület Dunavarsány, belterület 37 hrsz-ú ingatlanból a T.
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 567 714 Ft, mely összeget a
kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon
belül a MAV Zrt. banki átutalás útján fízet meg.

Felhívom a T. Onkormányzat figyelmét, hogy a kisajátítást helyettesító adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fentí összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifizetésén túlmenöen sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyenjogcímen semminemű további kifízetést nem vállal.

3. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Bemházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 60/2 hrsz. -ú,
1090 m2 területü, kivett | helyi közút megjelölésü ingatlant is érinti, melynek az ingatian-nyilvántartás
adatai szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elö
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelözöen szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményéf, melynek kapcsán tájékoztatom Önöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátftással érintett ingatlanrészre eső - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapftott fajlagos értéke 7 092 750 Ft, azaz hétmillió kilencvenkétezer
hétszázörven forint.



Fentiek fígyelembevételéve) a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következö teljeskörü
kártalanítást tartalmazó véfeli ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 60/2 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 7 092 750 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítő adásvételi szerzödés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fízet meg.

Felhívom a T. Onkormányzat Hgyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fenti összegben kertílhet sor.
A kártalanítási összeg kifízetésén túlmenően sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyenjogcímen semminemu további kifízetést nem vállal.

4. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 61/2 hrsz. -ú,
4009 m területű, kivett | helyi közút megjelölésü ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyílvántartás
adatai szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelőzően szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az ílletékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi íngatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapított fajlagos értéke 967 054 Ft, azaz kilencszázhatvanhétezer
ötvennégy forint.

Fentíek fígyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljeskörű
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 61/2 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 967 054 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítő adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fizet meg.

Felhívom a T. Onkormányzat figyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítö adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fenti összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifizetésén túlmenŐen sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kifizetést nem vállal.

5. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 62/2 hrsz. -ú, 811
m területü, kivett | helyi közút megjelölésü ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyílvántartás adatai
szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelőzően szakértö kirendelése és a
kisajátifandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapított fajlagos értéke 6196 856 Ft, azaz hatmillió
egyszázkilencvenhatezer nyolcszázötvenhat forint.



Fentíek fígyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatíanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képezö tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következö teljeskörű
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 62/2 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 6196 S56 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítő adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon belül a MAV
Zrt. banki áfutalás útján fizet meg.

Felhívom a T. Onkormányzat Hgyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítö adásvételi szerzödés
megkötésére kizárólag az igazságugyi szakértő által megállapított fentí összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifízetésén túlmenően sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kiHzetést nem vállal.

6. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 66 hrsz. -ú, 1651
m területü, kivett | beépített terület megjelölésű ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvántartás
adatai szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelözöen szakértö kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett Íngatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapított fajlagos értéke 4 407 930 Ft, azaz négymillió
négyszázhétezer kilencszázharminc forint.

Fentiek figyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljesköru
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatíanforgalmi szakértöi véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 66 hrsz-ú ingatíanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 4 407 930 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítő adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fizet meg.

Fdhívom a T. Onkormányzat Hgyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fentí összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifízetésén túlmenően sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kifízetést nem vállal.

7. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 63 hrsz. -ú, 309
m területü, kivett [ emlékmü megjelölésü ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvántartás adatai
szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelőzöen szakértö kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapított fajlagos értéke 524 960 Ft, azaz ötszázhuszonnégyezer
kilencszázhatvan forint.



9.

Fentiek Hgyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljeskörű
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 63 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 524 960 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítö adásvételi szerzödés megkötése esetén annak aláírását követö 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fizet meg.

Felhívom a T. Önkormányzat Hgyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerzödés
megkötésére kizárólag az igazságugyi szakértö által megállapított fenti összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifizetésén túlmenően sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kifízetést nem vállal.

Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 83/2 hrsz. -ú,
2804 m2 területű, kivett | helyi közút megjelölésű ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvántartás
adatai szerint a T. Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MÁV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelözöen szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátftási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészftette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkonnányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakérto által megállapított fajlagos értéke 220 045 Ft, azaz kétszázhűszezer negyvenöt
forint.

Fentiek figyelembevételével a MÁV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatíanra vonatkozóan az
Önkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljesköru
kártalanitást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megáHapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 83/2 hrsz-u ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 220 045 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítö adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követö 30 napon beliil a MAV
Zrt. banki átutalás útján fizet meg.

Felhívom a T. Önkormányzat figyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértö által megállapított fenti összegben kerülhet sor.
A kártalanftási összeg kifizetésén túlmenöen sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemu további kifízetést nem vállal.

Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 92/2 hrsz. -ú,
1849 m2 teruletű, kivett | helyi közút megjelölésű ingatlant is érinti, melynek az ingatlan-nyilvántartás
adatai szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MÁV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elö
St kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelőzően szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) elözetes elkészítése céljából.
Az illetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészitette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Önöket, hogy az Onkormányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan előzetesen
ingatlanforgahni szakértö által megállapított fajlagos értéke 78 456 Ft, azaz hetvennyolcezer
négyszázötvenhat forint.



Fentíek fígyelembevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képezö tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljeskörű
kártalanítást tartalmazó véfeli ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 92/2 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 78 456 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítö adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követő 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fízet meg.

Felhívom a T. Onkormányzat Hgyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fenti összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifizetésén túlmenően sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kifízetést nem vállal.

10. Tájékoztatom, hogy a hivatkozott Beruházás megvalósulása a Dunavarsány, belterület 84/2 hrsz. -ú,
1252 m2 területü, kivett | helyi közút megjelölésü ingatlant is érintí, melynek az ingatían-nyilvántartás
adatai szerint a T. Onkormányzat 1/1 arányú tulajdonosa.

Tájékoztatom továbbá, hogy a MAV Zrt. a Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerint kérelmet terjesztett elő
a kisajátítási hatósághoz a kisajátítási eljárás megindítását megelőzően szakértő kirendelése és a
kisajátítandó ingatlanra vonatkozó szakvélemény (értékbecslés) előzetes elkészítése céljából.
Az iUetékes kisajátítási hatóság által kirendelt igazságügyi ingatlanforgalmi szakértö elkészítette
szakvéleményét, melynek kapcsán tájékoztatom Onöket, hogy az Onkonnányzat tulajdonát képezö
tulajdoni hányadának a kisajátítással érintett ingatlanrészre esö - a tárgyi ingatlan elözetesen
ingatlanforgalmi szakértö által megállapított fajlagos értéke 5 400 000 Ft, azaz ötmillió négyszázezer
forint.

Fentiek figyelem bevételével a MAV Zrt. képviseletében eljárva a tárgyi ingatlanra vonatkozóan az
Onkormányzat tulajdonát képező tulajdoni hányada(ok) vonatkozásában a következő teljeskörű
kártalanítást tartalmazó vételi ajánlatot teszem.

Az igazságügyi ingatlanforgalmi szakértői véleményben megállapított fajlagos érték alapján a
kártalanítás összege a Dunavarsány, belterület 84/2 hrsz-ú ingatlanból a T. Onkormányzat
tulajdonát képező tulajdoni hányad vonatkozásában 5 400 000 Ft, mely összeget a kisajátítást
helyettesítö adásvételi szerződés megkötése esetén annak aláírását követö 30 napon belül a MAV
Zrt. banki átutalás útján fízet meg.

Fdhívom a T. Onkormányzat fígyelmét, hogy a kisajátítást helyettesítö adásvételi szerzödés
megkötésére kizárólag az igazságügyi szakértő által megállapított fentí összegben kerülhet sor.
A kártalanítási összeg kifizetésén túlmenöen sem a magyar állam, sem pedig a MAV Zrt.
semmilyen jogcímen semminemű további kifízetést nem vállal.

Tájékoztatom a T. Önkormányzatot, hogy a kártalanítási ellenérték, mint teljes kompenzáció magában foglalja
az ingatlan forgalmi értékét, valamennyi költségtérítést, a visszamaradó ingatlanban a kisajátítás folytán
keletkezett esetleges értékcsökkenést. A kártalanítási ellenérték magában foglalja továbbá a haszonélvezeti,
illetve egyébjog megszünésének ellenértékét is.

Felhívom szíves figyelmüket, hogy a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés megkötésének alapvetö
feltétele, hogy a vételi ajánlatot a T. Onkormányzat elfogadja.

A Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja értelmében

"(2) Az adásvételi vagy csereszerzödés megkötését meghiúsultnak kell tekmteni, ha



a) a kisajátítást kérönek - a kisajátítási kérelem benyújtását megelözö 1 éven belül megtett - a'ánlatára a tu-
la'donos va más kártalanításra 'o osult a kézhezvételtöl számított harminc na on belül nem tesz a
tula'don'o in atían-n ilvántartási átvezetésére is alkalmas elfo adó n ilatkozatot va írásban ú

nvilatkozik, hoev nem foeadja el az ajánlatot;".

Az adásvételi szerződés megkötésének további feltétele a kártalanításra egyébként nem jogosult egyéb
jog jogosultjának egybehangzó nyilatkozata, jelzálogjog, végrehajtási jog és egyéb jog esetén a
jogosultak - feltételtöl mentes - hozzájáruló nyilatkozata, mely jogosultak megkeresése és hozzájáruló
nyilatkozatuk beszerzése a Tulajdonos érdekkörébe esik.

Amennyiben továbbá - a Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint elfogadó nyilatkozat megtételének esetét ide
nem értve - a T. Önkormányzat az ajánlat szerint kisajátítást helyettesítö adásvételi szerzödést kiván kötni,
kérjük, hogy a szerzödéskötési szándékot tartalmazó hivatalos válaszlevelét megküldeni szíveskedjen.

Tájékoztatom a T. Önkormányzatot, hogy amennyiben az ajanlatot elfogadja, úgy kötelezettséget vállal arra,
hogy elöre egyeztetett idöpontban és helyen a kisajátítást helyettesítö adásvételi szerzödést és a hozzá
kapcsolódó, a kisajátítási munkarészekben szereplö, többek között a telekalakításhoz és a művelési ág
változásához, müvelésböl való kivonáshoz szükséges okiratokat az ingatían-nyilvántartási bejegyzésre
alkalmas formában aláírják.

Felhívom szíves fígyelmüket, hogy - a Kstv. 3. §. (2) bekezdés a) pontja szerint elfogadó nyilatkozat
megtételének esetét ide nem értve - több tuíajdonos, illetve több más kártalanításra jogosult személy
esetén az adásvételi szerződés megkötésének lehetösége akkor áll fenn, amennyiben a tárgyi ingatlanra
vonatkozó vételi ajánlatot valamennyi tulajdonostárs és más kártalanításra jogosult elfogadja.

A fenti vételi a'ánlatot 'elen levél kézhezvételétől számított 30 na i tart'uk fenn.

Felhívom a T. Önkormányzat szíves figyelmét, hogy kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés
megkötésére kizárólag a vételi ajánlat, illetőleg adásvételi szerződés tervezet valamennyi tulajdonostárs
általi változatlan tartalmú elfogadása, továbbá a haszonélvező, és egyéb jog jogosultja feltételtől mentes
hozzájáruló nyilatkozatának rendelkezésre állása esetén kerülhet sor. Ezen feltételek bármelyikének
hiányában az adásvételi szerződés megkötése meghiúsul.

Jelen vételi ajánlat elfogadásával és az elfogadó határozat aláírásával ugyancsak elfogadásra kerülnek az
alábbiakban felsorolt feltételek:

. A fízetési kötelezettség akkor tekinthetö pénzügyileg teljesítettnek, ha a MAV Zrt. számlavezetö
pénzintézete a MAV Zrt. bankszámláját a nevezett vételár Összegével inegterhelte.

. A tulajdonos a nevezett vételár ingatlan adásvételi szerzödés szerinti megfízetése tekjntetében sem a
magyar állammal, sem a tulajdonosi jogkör gyakorló Magyar Nemzeti Vagyonkezelö Zrt. -vel, sem a
MÁV Zrt. -vel szemben az adásvételi jogügylettel kapcsolatosan semminemű további követeléssel nem
él azt követöen, hogy a vételár megfizetése az ingatlan adásvételi szerzödésben foglaltak szerint
teljesítésrekerül.

Az ingatían adásvételi szerzödés alapján kifízetett vételára a kisajátítási eljárás során megállapított
kártalanítással megegyezöen adó- és illetékmentes, ide nem értve az általános forgalmi adót.

Az ingatlan tulajdonosa az ingatlant a teljes vételár szerződés szeriníi megftzetésének napján* / a
teljes vételár jelen szerzŐdés szerint történő megfizeíését köveíó' !5 napon belül**/, a teljes véíeiár
jelen szerződés szerint történő megfízeíését követő 60 napon belűl ***annak fennálló állapotában
bírtokba adja a magyar állam számára, aki ezen idöponttól viseli annak terheit, a kárveszélyt, valamint
szedi hasznait. A jelenlegÍ tulajdonos a birtokbaadás napjától kezdve mentesül az ingatlan adásvétel
tárgyát képezö ingatlan birtoklásából eredö valamennyi kötelezettsége alól.

( felépítmény nélküli mgatlan esetében
nem lakóingatlannak minősülő felépítményes ingatlan esetében



lakóingatlan esetében )

. A tulajdonos az ingatlan adásvételi szerzödés aláírásával egyidejüleg feltétlenül és visszavonhatatlanul
hozzájárul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvántartásba az ingatlanra vonatkozóan a magyar állam
tulajdonjoga, az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlásának feltüntetése mellett adásvétel jogcímen
bejegyzésre kerüljön ajelenlegi tulajdonos tulajdonjogának egyidejü törlése mellett.

A vételi ajánlat elfogadásával az ingatlan tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot tesz arra,
hogy a kisajátítási eljárásban a vételi ajánlat elfogadása egyezségi megállapodásnak tekintendö, az minden
további jognyilatkozata nélkül a kisajátítási eljárásban felhasználható. Jelen feltétel rögzítése tekintetében a
tulajdonos kifejezetten nyilatkozik, hogy nevezettjognyilatkozata az esetlegesjogutódokra is kiterjed.

Tájékoztatom Onöket, hogy a kisajátítást helycttesítő adásvételi szerződés megkötésére kizárólag a
tulajdonos általi - jelen levelünk kézhezvételétöl számított 30 napon belüli - elfogadását követö 10
munkanapon belül van lehetőség.

A kisajátítást helyettesítö adásvételi szerzödés ügyvédi munkadíja a T. Onkormányzatot nem terheli.

Tájékoztatom a T. Onkormányzatot továbbá, hogy a kisa'átítási el'árás során az eljáró hatóság
elsősorban az előzetesen kirendelt i azsá ü i in atianfor almi szakértői vélemén ben me álla ított

kártalanítási össze et veszi fi elembe, melyre tekintettel kérjük fentí ajánlat szíves alapos
megfontolását elsösorban a megállapodás megkötése a nyilvánvalóan időben továbbá tartó felesleges
eljárás lefolytatásnak szukségessége helyett.



Tá'ékoztatom Önöket továbbá ho az a'ánlat el nem fo adása va a szerzödéskötés bármel
határidöben való me hiúsulása/elmaradása esetén a MAV Zrt. kisa'átítási el árást fo indítani.

okból fentí

Kérem ho 'elen a'ánlat elfo adását a kézhezvételétöl szamftott 30 na on belül visszai azolni szivesked'e-
nek a "elen a'ánlat elfo adásáról szóló határozat me küldésével.
Szerzödéskötésre a határozat me küldését követö lOmunkana on belül kerülhet sor.

Budapest, 2025. október 20.
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ÖSSZEFOGLALÓ ADATOK 
  

Megbízó neve: MÁV Zrt. 
Megbízó címe: 1097 Budapest, Könyves Kálmán krt. 36. 

 

Megbízás célja: 

Budapest-Belgrád vasútvonal újjáépítési beruházás 
magyarországi szakaszának fejlesztése projekt kapcsán 
kisajátítással érintett ingatlan kártalanítási összegének 
meghatározása a MÁV Zrt. részére 

Értékelt jog: tulajdonjog 
Művelési ág kivett 
Megnevezése: helyi közút 
Ingatlan területe: 1252 m2 
Kisajátítás típusa: teljes területtel történő kisajátítás 
Ingatlan nyilvántartás szerinti 
kisajátítással érintett terület: 1252 m2 

Értékelés határnapja: 2025. szeptember 18. 

A Dunavarsány 84/2 helyrajzi számú ingatlan elfogadott kártalanítási összege: 

Kártalanítási érték: 
5.400.000 Ft, azaz 

ötmillió-négyszázezer forint 

A 2007. évi CXXIII. törvény a kisajátításról 40. § szerint: 

(1) A kisajátítási tervben megjelölt ingatlanra megkötött adásvételi szerződés alapján kifizetett 

vételár a kisajátítási eljárás során megállapított kártalanítással megegyezően adó- és 

illetékmentes, ide nem értve az általános forgalmi adót. 

(2) A kártalanítás összegét úgy kell tekinteni, mint amely az általános forgalmi adót is 

tartalmazza, amennyiben a kisajátítás keretében történő tulajdonátszállást az általános forgalmi 

adóról szóló törvény szerint adófizetési kötelezettség terheli. 

Az értékbecslő a tulajdonos adóalanyiságát nem vizsgálta. Az általános forgalmi adóról szóló 2007. 

évi CXXVII. tv. alapján a használt ingatlanok értékesítése jellemzően adómentes, kivéve, ha az 

adóalany a változtatást megelőző adóév utolsó napjáig bejelenti, hogy adóalanyiságot választ. Az 

értékelt ingatlan értékesítése főszabályként ÁFA mentes körbe tartozik, ugyanakkor ez alól kivételt 

képez, ha a tulajdonos az ingatlanjai értékesítésére nézve ÁFA alanyiságot választott. Abban az 

esetben, ha az értékesítést ÁFA terhelné, akkor a becsült érték bruttó, ÁFA-val növelt értékként 

értendő. A megállapított érték igény-, per- és tehermentes állapotra vonatkozik. 

A Megbízótól kapott előzetes tájékoztatás szerint a kisajátítás célja zajvédő fal telepítése, amelyhez a 

szakmai előírások betartása érdekében a határoló lakótelkekből, közterületekből további területi igény 

mutatkozik. 
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A kisajátítási vázrajzok készítése során látott napvilágot, hogy az egyes lakótelkekhez kapcsolódó 

túlhasználaton kívül a település földhivatali térképészeti nyilvántartása is pontatlan. A Megbízó 

rendelkezésemre bocsátott egy mérési vázrajzot, amely mutatja a leendő zajvédő fal vonalát, a grafikus 

eljárás során meghatározott kisajátítási határt, a természetben létrejövő kisajátítási határt és a 

természetben bemért kerítéseket, épületeket. A fenti mérési vázrajz szerint szinte az összes ingatlan 

esetében nem egyezik meg a földhivatali nyilvántartási és a természetbeni állapot. 

A lenti mérési vázrajzon látható, hogy a természetben az értékelt közterületből a szomszédos 2 

lakótelek tulajdonosa (megosztás előtti 87/1 és 87/2 helyrajzi számú ingatlanok tulajdonosai) a saját 

tulajdonú lakótelkekhez az értékelt közterület egy kisebb, a képen sárgával jelölt telekrészének 

kivételével hozzákerítették a sajátjukhoz. A 87/1 és 87/2 ingatlan tulajdonosai a természetben a saját 

lakótelkük kerítéseként az értékelt 84/2 helyrajzi számú ingatlan lakótelekkel átellenes, vasút felőli 

oldalán építették meg a 84/2 helyrajzi számú ingatlan vasút felé eső határától ~ 1-2 méterre (lásd lenti 

képen), így egy nagy részen teljesen bekebelezték a közterületet.   

A helyszínen a tulajdonosoktól kapott információk és a helyszíni szemle alapján a pontatlan 

földhivatali nyilvántartással nem egyező használat több évtizede fennáll, az ellen az elmúlt 

évtizedekben a használat által érintett ingatlanok tulajdonosai nem szólaltak fel. A pontos földhivatali 

nyilvántartás hiányában és vélhetően annak nyilvántartási rendezésének magas költségei miatt a 

pontatlanságok ismertté válása után sem vállalta senki annak rendezését, így ennek köszönhetően áll 

fenn a lenti ábrán bemutatott állapot.   

A természetben teljes területtel történő kisajátítással érintett területből a lenti ábrán rózsaszínnel és 

citromsárga színnel jelöltük a földhivatali nyilvántartás szerint a 84/2 helyrajzi számhoz tartozó teljes 

földterületet, citromsárga színnel a természetben közterületként funkcionáló részt. A rózsaszínnel 

jelölt területet a 87/1 és a 87/2 ingatlan tulajdonosai kerítették a saját lakótelkükhöz. A halvány zöld 

vonallal ( ) jelzett vonal mutatja a természetben kialakított kerítések (természetbeni 

telekhatárok) vonalát: 
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A kártalanítási összeg meghatározása során a Megbízótól kapott dokumentumok és utasítások alapján 

jelen ingatlan esetében a tulajdoni lapon szereplő földterület méretével számoltunk (a fenti ábrán 

citromsárga és rózsaszínnel jelölt területek). Az érintett földterületen lévő többi vagyonelem esetében 

(kerítés, növényzet, melléképület stb.) értékével nem számoltunk, mert azok megépítését, kialakítását, 

a növények gondozását a természetbeni állapot szerint a 87/1 és 87/2 helyrajzi számú ingatlanok 

tulajdonosai végezték, nem pedig a 84/2 ingatlan tulajdonosa. Ebből adódóan ezen vagyonelemek 

piaci értékét a 87/1 és 87/2 helyrajzi számú ingatlanok kisajátítási szakvéleményében a természetben 

létrejövő kisajátítási határvonal és a természetben kialakított telekhatár által határolt területen található 

vagyonelemek piaci értéke tartalmazza. 
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A fenti érték a határnaptól számított maximum 365 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkívüli 

természeti és gazdasági események ez idő alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasági, 

hatósági, fizikai környezetében lényeges változás nem történik. A fentiekben meghatározott 

érvényességi időn túl a szakvélemény aktulizálása, illetve új szakértői vélemény készítése szükséges. 

Jelen szakvélemény a MÁV Zrt. megbízásából a kisajátítási eljárást megelőző adásvételi megállapodás 

megalapozását célzó felhasználásra készült, írásos hozzájárulásom és engedélyem nélkül semmilyen 

egyéb célú felhasználásához nem járulok hozzá. 

Az értékelési szakvélemény készítője az ezen értékelési szakvéleményben megjelenő Megbízó 

személyes adatait a 2011. évi CXII. törvény az információs önrendelkezési jogról és az 

információszabadságról, továbbá a 2016/679/EU Rendelet (2016. április 27.) a természetes 

személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad 

áramlásáról, valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kívül helyezéséről szóló jogszabályoknak 

megfelelő módon kezeli. 

A szakvéleményben rögzített megállapítások, következtetések kizárólag szakmai szempontok szerint 

kerültek megállapításra, azokat csak a mellékletben található „Feltételezések és az értékelés korlátozó 

feltételei” korlátozzák. 

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszíni szemléjén és a szakvélemény elkészítésében az 

alábbi szakértői és vagyonértékelői jogosultsággal rendelkező személyek vettek részt: 

Nagy István igazságügyi ingatlan-értékbecslő szakértő 
ig. szám: 272408 

dr. Rendik Zoltán közgazdasági szakokleveles mérnök, vagyonértékelő 
07021/2014; EUFIM 2023/276 

 
 
 
 
 
 ..................................................... ..................................................... 
 Nagy István dr.  Rendik Zoltán  
 igazságügyi ingatlan-értékbecslő szakértő ügyvezető 
 ig. sz.: 272408 A.N.Z.S.Ó. 2001 Kft 
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1. ELŐZMÉNYEK 

A MÁV Zrt. 2025. szeptember 22-én bízott meg, hogy a Budapest-Belgrád vasútvonal 

újjáépítési beruházás magyarországi szakaszának fejlesztése projekt kapcsán kisajátítással 

érintett 25 darab ingatlan kártalanítási összegének meghatározását végezzem el területszerzés 

céljából. Jelen helyrajzi számú ingatlan is ezen csomag része. 

A helyszíni szemle időpontja és az értékbecslés határnapja:  2025. szeptember 18. 

A rendelkezésünkre bocsátott dokumentációk áttanulmányozása után helyszíni szakértői szemlét 

és az ezzel összefüggő környezettanulmányt tartottunk, a vagyonértékeléshez szükséges 

paraméterek rögzítése és ellenőrzése céljából. A Megbízó képviselőivel bejártuk az ingatlant, 

annak állagát fényképfelvételeken rögzítettük. 

Elvégeztük a telek helyrajzi paramétereinek vizsgálatát a földhivatali ingatlan-nyilvántartás 

szerint vezetett térképmásolat ismeretében helyszíni szemrevételezés alapján. 

2. AZ ÉRTÉKBECSLÉS MÓDSZERE 

Az érték-megállapítás valamely vagyontárgy jellemzőinek, körülményeinek és befektetési 

lehetőségeinek szisztematikus és analitikus meghatározása és rögzítése, általában személyes 

megtekintés és egyéb vonatkozó adatok kivizsgálása alapján. 

Az érték-megállapítás során az értéket felbecsüljük. Az érték-megállapítás egy hivatalos 

következtetés, amely alátámasztó adatokon, logikai elemzésen és ítéleten nyugszik. Javaslatot 

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendőkre, csupán az értékről ad véleményt. 

Az értékmegállapító személy nem határozza meg az értéket, azt a piac erői determinálják. Az 

értékmegállapító becsült értéket közöl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontárggyal 

kapcsolatos egyéb adatok alapján.  

Az érték módosul a piaci feltételek változásával a gazdasági, társadalmi, politikai és jogi 

hatások következtében. Következésképpen az értékmegállapító személynek azonosítania, 

mérnie és elemeznie kell az érték megállapításának alapját képező piacot, illetve környezetét. 

Az értéket általában négy, egymással összefüggő gazdasági tényező teremti meg, mégpedig a 

hasznosság, a szűkösség, a megszerzés vágya, valamint a tényleges vásárlóerő. E négy tényező 

kölcsönös kapcsolata kihatással van a kereslet-kínálat egyensúlyára, és mindegyike szükséges 

ahhoz, hogy az adott eszköznek értéke legyen. 

Az érték-megállapítás célja legtöbbször az, hogy következtessen a tisztességes piaci értékre. Az 

alapdefiníció, illetve a klasszikus hagyomány szerint a tisztességes piaci érték az a becsült 

összeg, amelyen várható, hogy az értékelt vagyontárgy egy érdekelt vevő és egy érdekelt eladó 

között gazdát cserél, miközben mindkét fél kényszertől mentesen járt el, és mindkét fél 
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kellőképpen tudatában van az összes vonatkozó ténynek, a jogegyenlőség alapján. 

A fentiek, valamint az EVS alapján a piaci érték azt a piaci árat jelenti, amely összegért egy 

vagyontárgyban való érdekeltség méltányosan, magánjogi szerződés keretében és az értékelés 

időpontjában várhatóan eladható, feltételezve a következőket: 

• az eladó hajlandó az eladásra, 

• a tárgyalás időszakában az érték nem változik, 

• a vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal 
történik, 

• átlagostól eltérő, speciális vevői külön ajánlat figyelembevételére nem kerül sor. 

Az értékbecslést az érvényben lévő rendeletekben megfogalmazott módszer 

figyelembevételével, a kapott adatszolgáltatások (tulajdoni lapok, bérleti szerződések, műszaki 

tervek és leírások stb.), valamint a helyszíni szemlék alapján végzem az óvatosság elvét követve 

az alábbiak szerint: 

- A tulajdoni lap alapján tisztázom a tulajdonosi és kezelői viszonyokat és a tulajdoni lap 

III. részében lévő bejegyzéseket. 

- A helyszíni szemle alkalmával beazonosítom a rendelkezésre bocsátott alaprajzot és 

egyéb adatokat. A hiányzó adatokat pótlom, az eltéréseket regisztrálom. 

Szemrevételezéssel - a Megbízó képviselőjének közreműködésével - megvizsgálom az 

épületek és építmények műszaki állapotát. 

A Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő környezetvédelmi és diagnosztikai vizsgálat 

elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbízó adatszolgáltatásai 

alapján végzi. A rendelkezésemre bocsátott adatok, dokumentumok, információk valóságát és 

teljességét a Megbízó szavatolja. 

Az ingatlan értékének meghatározására 3 általánosan elfogadott módszer alkalmazható: 

• piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelési módszer; 

• hozamszámításon alapuló értékelési módszer; 

• költségalapú módszer. 

Az első 2 értékelési módszert (piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelési módszer 

és hozamszámításon alapuló értékelési módszer) összefoglalóan piaci érték alapú értékelésnek is 

nevezik. Az értékelést legalább 2 módszerrel, lehetőség szerint azonban mind a 3 módszerrel el 

kell készíteni. Ezt követően az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapján az óvatosság 

elvét követve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakóingatlanok, építés alatt álló 

ingatlanok és lakótelkek esetében meghatározott értékhatár alatt megengedett egy értékelési 

módszer alkalmazása is. 
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Az értékelési szakvéleményben megállapított érték az értékbecslés fordulónapjától számított 

legfeljebb 365 napig érvényes. 

A Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő környezetvédelmi és diagnosztikai vizsgálat 

elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbízó adatszolgáltatásai 

alapján végzi. A rendelkezésemre bocsátott adatok, dokumentumok, információk valóságát és 

teljességét a Megbízó szavatolja. 

2.1. A piaci alapú forgalmi értékelés 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már realizált adásvételek és/vagy 

értékesítésre felajánlott ingatlanok ajánlati árainak a konkrét vizsgált esetre való 

kiterjesztésével, összehasonlításával történik. 

A módszer fő lépései: 

• az összehasonlításra alkalmas alaphalmaz, ebből a megfelelő ingatlanok kiválasztása és 

elemzése; 

• fajlagos értékek meghatározása, valamint az értékmódosító tényezők elemzése; 

• a fajlagos alapérték módosítása az értékmódosító tényezők alapján; 

• a forgalmi érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként. 

Az első lépésben az értékelés során a piacon a közelmúltban eladott, illetve értékesítésre 

felajánlott ingatlanok ajánlati árait elemzem és összehasonlítom az értékelés tárgyát képező 

ingatlannal. Az összehasonlítás során elsősorban a következő, a piacot meghatározó tényezőket 

veszem figyelembe: 

• az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kínálat elemzése során vizsgálom az adott ingatlan 

esetleges értékesítése során a potenciális vevők körét, azok vásárlóerejét, illetve vizsgálom 

azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a település adott 

részén található üresen álló eladatlan hasonló jellegű, funkciójú ingatlanok, stb.), amelyek 

leginkább meghatározzák az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruházási fázisban 

lévő építkezéseket; 

• a telek és az adott telken épült épület egyensúlyát, valamint környezetéhez való 

illeszkedésének összhangját; 

• az adott településrész gazdasági fellendüléséhez vagy gazdasági depressziójához 

kapcsolódó kilátásokat, önkormányzati szabályozásokat. 

A piaci összehasonlító adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a 

földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló és az abban szereplő ingatlanok típusa 

azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső 

értékeket a vizsgálat során figyelmen kívül kell hagyni. Közvetlen összehasonlításra alkalmas 
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adatok hiányában vizsgálhatjuk az ország hasonló területeinek ingatlanpiacát is, de ezt 

természetesen megfelelő körültekintéssel tehetjük meg.  

A kiválasztott összehasonlító adatokból a fajlagos alapértékek meghatározása során az ingatlan 

adásvétele során realizált vételárának vagy ajánlati árának az alapérték vetített értékét kell 

vizsgálni. Ez az alapérték általában a terület, de kivételes esetekben más kapacitás mérőszámok 

(pld. tanterem, ágyszám, férőhely stb.) is alkalmazhatók. Piaci ajánlati árak alkalmazása 

esetében szükséges az ajánlati árak és a realizált forgalmi értékek közötti viszonyszám elemzése 

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszámmal való módosítása. 

Az értékcsökkentő és értéknövelő tényezők alkalmazása az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos 

értékének meghatározása céljából történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan befolyásoló 

tényező vehető figyelembe, amely az összehasonlításra kiválasztott alapadatokra nem jellemző. 

Az értékmódosító tényezők elemzése során minden esetben vizsgálni kell a következő 

szempontokat: 

• műszaki és építészeti szempontok; 

• használati szempontok; 

• telekadottságok; 

• infrastruktúra; 

• környezeti szempontok; 

• alternatív hasznosítás lehetősége; 

• jogi, hatósági szabályozás. 

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmódosító tényezőkkel módosított fajlagos érték és az 

ingatlan méretének szorzata határozza meg. 

A földterület és beépített ingatlanok értékelésénél az értékelési módszerek közül a piaci 

összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés adja a legpontosabb értéket.  

A hozamszámításon alapuló értékelési módszerrel meghatározott érték az ingatlan jövőbeni 

hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerülő költségeinek különbségéből származtatott 

érték. Ebben az esetben az ingatlan jövedelemtermelő képességét vizsgáljuk, azaz a jövőben 

várhatóan képződő pénzmennyiséget (a bevételek és kiadások különbségéből) jelenértékre 

számszerűsítjük, amely mint üzleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az 

adózás után fennmaradó adózott eredmény és az amortizáció összegéből a szükséges 

beruházásokat levonva a megmaradó részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 

összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés során kapott érték helyességének 

ellenőrzéséhez a hozamszámításon alapuló értékelési módszert használom fel.  
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2.2. A költségalapú értékelés 

A költségalapú értékelés lényege, hogy a vevő nem hajlandó többet fizetni az adott ingatlanért, 

mint egy olyan helyettesítő ingatlan előállítási értéke, amelynek hasznossága megegyezik az 

értékelt ingatlanéval. A költségalapú érték meghatározása során az újraelőállítás értékből a 

fizikai avulás, funkcionális avulás és gazdasági avulás figyelembevételével levonjuk az 

értékcsökkenést, majd ehhez hozzáadjuk a földterület forgalmi értékelésen alapuló értékét. Az 

újraelőállítási költség hasonló ingatlanok előállításának költsége folyó áron, amely hasonló 

anyagok, építési és gyártási szabványok, tervek és munkaerő alkalmazásával valósul meg. Ez a 

módszer általában az új építésű vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgáltatja a 

legmegbízhatóbb értéket. 

Az értékmegállapítás valamely vagyontárgy jellemzőinek, körülményeinek és befektetési 

lehetőségeinek szisztematikus és analitikus meghatározása és rögzítése, általában személyes 

megtekintés és egyéb vonatkozó adatok kivizsgálása alapján. 

Az érték-megállapítás során az értéket felbecsüljük. Az érték-megállapítás egy hivatalos 

következtetés, amely alátámasztó adatokon, logikai elemzésen és ítéleten nyugszik. Javaslatot 

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendőkre, csupán az értékről ad véleményt. Az 

értékmegállapító személy nem határozza meg az értéket, azt a piac erői determinálják. 

Az értékmegállapító becsült értéket közöl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontárggyal 

kapcsolatos egyéb adatok alapján. 

Az érték módosul a piaci feltételek változásával a gazdasági, társadalmi, politikai és jogi 

hatások következtében. Következésképpen az értékmegállapító személynek azonosítania, 

mérnie és elemeznie kell az érték megállapításának alapját képező piacot, illetve környezetét. 

Az értéket általában négy, egymással összefüggő gazdasági tényező teremti meg, mégpedig a 

hasznosság, a szűkösség, a megszerzés vágya, valamint a tényleges vásárlóerő. E négy tényező 

kölcsönös kapcsolata kihatással van a kereslet-kínálat egyensúlyára, és mindegyike szükséges 

ahhoz, hogy az adott eszköznek értéke legyen. 

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapján a piaci érték azt a piaci árat jelenti, amely összegért 

egy vagyontárgyban való érdekeltség méltányosan, magánjogi szerződés keretében és az 

értékelés időpontjában várhatóan eladható, feltételezve a következőket: 

• az eladó hajlandó az eladásra, 

• a tárgyalás időszakában az érték nem változik, 

• a vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal 
történik, 

• átlagostól eltérő, speciális vevői különajánlat figyelembevételére nem kerül sor. 
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A kisajátítással kapcsolatos sajátosságok 

Az értékelés módszerének kialakításánál a 2007. évi CXXIII. törvény leírtakat alkalmaztuk. A 

tulajdon kisajátíthatóságának elvi alapjaival az Alkotmány 13. §-nak 2. bekezdése foglalkozik, 

amelyben kimondja: a tulajdont kisajátítani csak közérdekből, a törvényben szabályozott 

esetekben, módon teljes feltétlen és azonnali kártalanítás mellett lehet. A kisajátítás csak 

meghatározott körben, meghatározott feltételek megléte esetén történhet meg. A kisajátítási 

eljárást megelőzően meg kell kísérelni a területek adás-vétellel való megszerzését, ugyanis az 

ingatlan tulajdonjogát kisajátítással csak akkor lehet megszerezni, ha az adásvétel útján nem 

válik lehetségessé. 

Ezeken a jogszabályokon kívül természetesen a kártalanítási értékösszeg kialakításánál 

figyelembe kell venni a Megyei Bíróságok, továbbá a Legfelsőbb Bíróság kisajátítással 

kapcsolatos gyakorlatát is. 

A szakértői vélemény készítésekor figyelembe kell venni, hogy a jogszabályok szerint az 

ingatlan egy része is kisajátítható. A tulajdonosok kérelmére azonban az egész ingatlant kell 

esetenként kisajátítani, ha az ingatlan egy részének a kisajátítása következtében az ingatlan 

visszamaradó része eredeti céljára használhatatlanná válik. 

Figyelemmel voltunk az értékképzésnél, hogy a rendelet szerint nincs helye az egész ingatlan 

kisajátításának, ha a kisajátítást kérő a szomszédos ingatlanból a visszamaradó ingatlannak 

olyan kiegészítését ajánlja fel, hogy az eredeti céljának megfelelően használható lesz. 

A kisajátítást megelőző elvi eljárások egyeztetésénél különös figyelemmel voltunk arra a 

Legfelsőbb Bíróság BH 1984. évi 445 jogesetre, amely szerint azonos adottságú ingatlanok 

kisajátításáért járó kártalanítás összeg kiszámításánál azonos elveknek kell érvényesülni. 

A legfelsőbb Bíróság 1978. évi 243. II. jogesete alapján törekedni kell arra, hogy azonos 

területű és minőségű ingatlanok kisajátítása esetén, a tulajdonosok arányos kártalanításban 

részesüljenek. 

A Legfelsőbb Bíróság értelmezése szerint a forgalmi érték vizsgálatánál a szélesebb körben 

kialakult forgalmi adatoknak feltárása is szükséges, de ugyanakkor elsősorban a helyben 

kialakult forgalmi értékeket kell figyelembe venni. 

3. A TELEPÜLÉS BEMUTATÁSA 

Dunavarsány Pest vármegyében, a Duna–Tisza közén, a fővárostól délre fekszik, a Csepel-

sziget közelében. Földrajzi helyzete kedvező, mivel az M0-s autóút, az 51-es főút mellett 

helyezkedik el, és áthalad rajta a Budapest–Belgrád vasúti fővonal, amely stratégiai közlekedési 

kapcsolatot biztosít. A város területét alföldi síkság jellemzi, jó minőségű termőföldekkel, 
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ugyanakkor a Rukkel-tó és a környező tavak fontos rekreációs szerepet töltenek be. A 

természeti környezetet a vizes élőhelyek, a Duna közelsége és kisebb erdős területek határozzák 

meg. 

A település kulturális élete változatos: aktív közösségi ház, könyvtár és hagyományőrző 

programok segítik a közösségi identitás fenntartását. Dunavarsány lakossága folyamatosan 

növekszik, főként Budapest közelsége miatt, így a város az agglomeráció egyik kedvelt 

célpontjává vált. Gazdasági fejlődését jelentősen meghatározza az ipari park, ahol logisztikai, 

kereskedelmi és könnyűipari vállalkozások működnek. A szolgáltatások köre bővül, a 

mindennapi igényeket helyi üzletek, vendéglátóhelyek és kisvállalkozások elégítik ki. 

A mezőgazdaság továbbra is jelen van, elsősorban kisebb családi gazdaságok és kertészetek 

formájában. Az ipar, a szolgáltatások és a mezőgazdaság együttese alakítja ki a település vegyes 

gazdasági szerkezetét. Lakóterületein új családi házas övezetek és lakóparkok épülnek, jelezve a 

város vonzerőjét az agglomerációban. Kulturális szempontból meghatározóak a közösségi 

ünnepségek, a sportélet és a civil szervezetek aktivitása. 

Összességében Dunavarsány egy dinamikusan fejlődő kisváros, amely egyszerre őrzi meg 

vidéki jellegét és profitál a főváros közelségéből, miközben a Budapest–Belgrád vasútvonal és 

az ipari park révén egyre fontosabb gazdasági és közlekedési csomóponttá válik. 

A település országon és régión belüli elhelyezkedését a következő ábra mutatja: 

    

A település ingatlanpiaci jellemzői 

Dunavarsány ingatlanpiaca az elmúlt években élénk fejlődést mutatott, amit elsősorban a 

főváros közelsége és a jó közlekedési kapcsolatok magyaráznak. Az M0-s körgyűrű és az 51-es 

főút közelsége miatt sokan választják a várost lakóhelyül, akik Budapesten dolgoznak, de 

nyugodtabb, kertvárosias környezetre vágynak. Az újépítésű családi házak és lakóparkok iránt 

nagy a kereslet, főként a fiatal családok körében. A használt családi házak piaca is aktív, 

különösen a központi fekvésű, jó állapotú ingatlanok kelendők. 

Az ingatlanárak a fővároshoz képest kedvezőbbek, ugyanakkor az agglomeráció más 
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településeihez viszonyítva fokozatosan emelkednek. A város ipari parkja miatt a helyi bérlakás- 

és kisebb lakóingatlan-keresletet a környéken dolgozók is növelik. A nagyobb telkek és építési 

területek iránti kereslet is számottevő, mivel sokan saját ház építésében gondolkodnak. A 

kereskedelmi és szolgáltatási ingatlanok piaca stabil, főként a központi részeken mutatkozik 

igény új üzletekre. 

4. ÉRTÉKELT INGATLAN BEMUTATÁSA 

Az értékelt ingatlan a Budapest-Belgrád vasúti fővonallal párhuzamosan haladó, közterület 

besorolású Vasút sor része. 

Az ingatlan településen belüli elhelyezkedését az alábbi térképrészlet mutatja: 

 

Az értékelt közterületből a szomszédos 2 lakótelek tulajdonosa (megosztás előtti 87/1 és 87/2 

helyrajzi számú ingatlanok tulajdonosai) a saját tulajdonú lakótelkekhez az értékelt közterület 

egy kisebb, a lenti képen sárgával jelölt telekrészének kivételével hozzákerítették a sajátjukhoz. 

A 87/1 és 87/2 ingatlan tulajdonosai a természetben a saját lakótelkük kerítéseként az értékelt 

84/2 helyrajzi számú ingatlan lakótelekkel átellenes, vasút felőli oldalán építették meg a 84/2 

helyrajzi számú ingatlan vasút felé eső határától ~ 1-2 méterre (lásd lenti képen), így egy nagy 

részen teljesen bekebelezték a közterületet (rózsaszínnel jelöltük a bekebelezett területet). 

A helyszínen a tulajdonosoktól kapott információk és a helyszíni szemle alapján a pontatlan 

földhivatali nyilvántartással nem egyező használat több évtizede fennáll, az ellen az elmúlt 

évtizedekben a használat által érintett ingatlanok tulajdonosai nem szólaltak fel. A pontos 

földhivatali nyilvántartás hiányában és vélhetően annak nyilvántartási rendezésének magas 

költségei miatt a pontatlanságok ismertté válása után sem vállalta senki annak rendezését, így 

ennek köszönhetően áll fenn a lenti ábrán bemutatott állapot:   



 2336 Dunavarsány, Vasút sor 84/2 hrsz. 
  helyrajzi szám: Dunavarsány 84/2 
————————————————————————————————————————————— 

————————————————————————————————————————————— 
 15. oldal, összesen: 21 

 

A természetben teljes területtel történő kisajátítással érintett területből a lenti ábrán rózsaszínnel 

és citromsárga színnel jelöltük a földhivatali nyilvántartás szerint a 84/2 helyrajzi számhoz 

tartozó teljes földterületet, citromsárga színnel a természetben közterületként funkcionáló részt. 

A rózsaszínnel jelölt területet a 87/1 és a 87/2 ingatlan tulajdonosai kerítették a saját 

lakótelkükhöz. A halvány zöld vonallal ( ) jelzett vonal mutatja a természetben 

kialakított kerítések (természetbeni telekhatárok) vonalát. 

Az ingatlan a Helyi Építési Szabályzatban közlekedési terület besorolású. Az övezeti 

térkép részletét az alábbi ábra mutatja: 
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Az övezetre vonatkozó előírásokat a következő ábra mutatja: 

 
5. ÉRTÉKMEGÁLLAPÍTÁS 

 A kártalanítási összeg alapját képező forgalmi érték meghatározása során különböző kockázati 

tényezőket figyelembe véve állapítom meg az értéket. A forgalmi érték meghatározása során az 

ingatlan csak olyan adottságai vehetők figyelembe, amelyek az értékelés időpontjában 

megvannak, várhatóan hosszabb távon fennállnak, és az ingatlannal való szabályszerű 

gazdálkodás és használat mellett bármely tulajdonost megilletnek. Ez a megközelítés az óvatos 

becslés elvének alkalmazását feltételezi. 

5.1. Forgalmi érték meghatározása piaci összehasonlító adatok elemzésével 

Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban (jelen 

értékelés fordulónapjától 2 évig visszamenőleg adásvétel tárgyát és/vagy ingatlanpiaci 

kínálatban megjelenő, jelen értékbecslés fordulónapjától 6 hónapig visszamenőleg keletkezett 

kínálat tárgyát képező ingatlanok) kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált 

ingatlanéhoz hasonló és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. 

Jelen esetben az értékbecslés tárgyát a teljes földterület képezi. A piaci érték meghatározására a 
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piaci összehasonlító adatok elemzésének értékelési módszere alkalmazható, ugyanis ezen 

fajlagos érték és a kisajátításra tervezett telekméret szorzata alapján számítható a teljes területre 

vonatkozó kártalanítási összeg. 

A kártalanítási összeg meghatározása során a Megbízótól kapott dokumentumok és utasítások 

alapján a földterület esetében a közhiteles földhivatali nyilvántartáshoz igazodva a tulajdoni 

lapon szereplő földterület méretével számoltunk. 

A beépítésre nem szánt tartozó ingatlanok (utak, árkok, parkok, közlekedési és közműterületek 

stb.) értékelése speciális megközelítést igényel, mivel ezek jellemzően nem rendelkeznek 

közvetlen fejlesztési vagy beépítési potenciállal, nem részei a nyilvános ingatlanpiaci 

adatoknak. A piaci értékelés során elsődleges szempont a használati cél, az elhelyezkedés, 

valamint az érintettség mértéke a környező ingatlanok funkciójához képest. 

Ezen ingatlanok piaca alacsony forgalmú és erősen szórt; tranzakciók jellemzően 

önkormányzatok, állami szervek, közműszolgáltatók, illetve szomszédos földtulajdonosok 

között történnek. A kereslet általában funkcionális vagy kiegészítő célú (pl. útbővítés, 

közművezeték elhelyezés, területrendezés stb.), nem pedig spekulatív befektetés. 

Összességében a beépítésre nem szánt ingatlanok értékének meghatározása egyedi megítélést és 

szakmai mérlegelést kíván, hiszen piaci összehasonlító adatok ritkák és a tényleges érték 

sokszor a fizikai megközelíthetőségen és a jövőbeni funkcionális lehetőségeken múlik. Jelen 

esetben a szűkebb földrajzi környezetben elhelyezkedő, a TÉKA szerint nem beépíthető 

teleknek minősülő (vagyis 10 %-nál alacsonyabb a beépíthetősége) és az övezeti besorolása 

alapján minimális beépíthetőséggel bíró ingatlanokat használtunk fel összehasonlító adatként. A 

részletes értékelést és annak eredményét a mellékelt számítási táblázat tartalmazza. Ennek 

eredményeképpen a telek piaci értékét piaci összehasonlító adatok elemzésének értékelési 

módszerével 

5.400.000 Ft-ban, azaz ötmillió-négyszázezer forintban 

határoztam meg. 

5.2. Forgalmi érték meghatározása hozamszámításon alapuló értékelési módszerrel 

A hozam alapuló értékelési módszerrel meghatározott érték az ingatlan jövőbeni hasznainak és 

ezek megszerzése érdekében felmerülő költségeinek különbségéből származtatott érték. Ebben 

az esetben az ingatlan jövedelemtermelő képességét vizsgáljuk, azaz a jövőben várhatóan 

képződő becsült éves nettó pénzmennyiséget (NOI) a bevételek és kiadások különbségéből 

jelenértékre számszerűsítjük, amely az ingatlannak, mint üzleti befektetésnek az értékét fejezi 

ki. Hozamértékelésnél az ingatlan üzemszerű működése mellett jelentkező potenciálisan várható 

bevételeket vehetjük figyelembe. 
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A bérleti díj meghatározása után az optimális esetben realizálható éves bevételt csökkentjük a 

kihasználtsággal, az üzemeltetési és egyéb költségekkel, így meghatározva a nettó éves bérleti 

bevételt. A fenti alapadatok alkalmazása alapján képezzük az éves cash-flow-t, amelynek 

jelenértéke szolgáltatja az ingatlan hozam alapú értékelési módszerrel számított értékét. A 

számítást 5 éves időtartamra évi bontásban végezzük el. 

A kisajátítás tárgyát képező vagyonelem nem képez olyan piacképes terméket, amely önállóan 

hasznosítható, bérbeadható, jövedelemszerző tevékenységre alkalmas lenne, így nem 

használható ezen kisajátítandó vagyonelemek piaci értékének meghatározására. 

5.3. Forgalmi érték meghatározása költségszámításon alapuló értékelési módszerrel 

A költségalapú érték meghatározása során az építmények újraelőállítás értékéből a fizikai 

avulás, funkcionális avulás és gazdasági avulás figyelembevételével levonjuk az 

értékcsökkenést. Ez a módszer általában az új építésű vagy egyedi ingatlanok értékbecslése 

esetén szolgáltatja a legmegbízhatóbb értéket. Jelen esetben is ezen értékelési módszer 

alkalmazása lehetne alkalmas, amennyiben a területen lévő felépítmények piaci értékének 

meghatározása releváns lenne. 

A lenti mérési vázrajzon látható, hogy az érintett ingatlan egy kisebb része ténylegesen 

közterületként funkcionál, a 87/1 és a 87/2 helyrajzi számú ingatlanok tulajdonosai a többi részt 

a saját lakótelkükhöz kerítették. A fentebb leírtakkal összhangban a 87/1 és a 87/2 helyrajzi 

számú ingatlan tulajdonosai által a 84/2 elkerített részén létesült vagyonelemek piaci értékét a 

telek értékének kivételével a 87/1 és 87/2 helyrajz számú ingatlan kisajátítási szakvéleményében 

szerepeltetjük. Ebből adódóan a nettó pótlási költség alapú értékelés nem releváns ezen ingatlan 

esetében. 

A telek teljes területtel kisajátításra kerül, így visszamaradó ingatlan értékcsökkenésének 

vizsgálata nem releváns. 

A rendelkezésemre bocsátott tulajdoni lapon csak egy tulajdonosa van az ingatlannak, mely 

szerint teljes mértékben őt illeti a kártalanítási összeg: 

tulajdonos tulajdoni lap bejegyzés kártalanítási összeg

Dunavarsány Város Önkormányzata II/1 1 1 1 5 400 000 Ft               

5 400 000 Ft               

tulajdoni hányad

 

MEGJEGYZÉSEK 

Szakértői Nyilatkozat 

•  Kijelentem, hogy a szakértést, mint független értékelő szakértő végeztem és az 

ingatlanokban semminemű jogi, üzleti vagy befektetési érdekeltséggel nem rendelkezem. 



 2336 Dunavarsány, Vasút sor 84/2 hrsz. 
  helyrajzi szám: Dunavarsány 84/2 
————————————————————————————————————————————— 

————————————————————————————————————————————— 
 19. oldal, összesen: 21 

•  A Megállapítások semmilyen jogi vagy üzleti összefüggésben nincsenek a kialkudott 

díjazással, javadalmazással, attól függetlenek. Ezen nyilatkozatot az ilyen szakterülettel 

foglalkozó szakértők tevékenységére vonatkozó összeférhetetlenségi előírások részemről 

való betartása céljából teszem. 

•  Rendelkezem a szakanyag elkészítéséhez szükséges engedéllyel és jogosítvánnyal. 

•  A ténybeli megállapítások, melyet ezen szakvélemény tartalmaz, igazak és helytállóak. 

•  A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotásokat és következtetéseket csak a 

szakvélemény által tartalmazott előfeltételek határolják be, személyes részrehajlástól mentes 

a szakértői elemzés, vélemény és következtetés. 

•  Nincsen sem jelenlegi, sem jövőbeni érdekeltségem azon ingatlanban, mely a szakvélemény 

tárgyát képezi, nem vagyok részrehajló és nincsenek személyes érdekeim. 

•  Az ingatlant per-, teher-, és igénymentesként kezeltem. 

•  Az értékelés során a Megbízó információit, adatszolgáltatásait használtam fel, azok 

hitelességét nem vizsgáltam. Kivétel ez alól azok a megbízói adatok, amelyeket a helyszíni 

szemle során ellenőriztem és szakvéleményemben rögzítettem. 

•  Kijelentem, hogy tevékenységemet a hatályos jogszabályi előírások, szakmai utasításokban 

foglaltaknak, ill. a szakirodalmi ajánlásoknak megfelelően és etikai normák betartásával 

végeztem. 

•  Tevékenységem során tudomásomra jutott szakmai és üzleti titkokat megőrzöm. 

•  Felelősséget vállalok a hivatásos értékelők részéről elvárt szakértelemért, gondosságért, de 

semmiféle felelősséggel nem tartozom harmadik féllel szemben. 

•  Minden olyan tényből, adatból – mely szemrevételezéssel nem volt megállapítható és 

adatszolgáltatásként sem kaptam meg, viszont az információt adók erről tudtak vagy 

tudhattak – folyó esetleges jogkövetkezményekért felelősséget nem vállalok. 

•  A megállapított érték minden figyelembe vett tényező ellenére is csak megalapozott értéket 

ad, mivel a tényleges érték a valós vevő és eladó közti alku során alakulhat ki. 

•  Ezen tájékoztató értékű szakvélemény magyar nyelven készült. Idegen nyelvre történő 

fordítása során bizonyos fogalmak különböző módon értelmezhetők. Azokban az esetekben, 

ahol kétség merül fel, a magyar változat az irányadó. 

Feltételezések és az értékelés korlátozó feltételei 

Jelen értékbecslésem az alábbi feltételek mellett érvényes: 
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•  Az értékelés során annyiban bíztam az ingatlan jövőbeni tulajdonosa és/vagy a Megbízó által 

számomra nyújtott információban, amennyiben azokat ésszerűnek és egyéb bizonyítékok 

által megerősítettnek véltem. 

•  A helyszínen ellenőrző méréseket nem végeztem. A környezetre vonatkozó 

megállapításaimat a helyszíni bejárás alkalmával tapasztaltak alapján tettem. 

•  Az értékbecslésben értékelt elsődleges joga tehermentes tulajdonjog, melyet semmilyen más 

érdekeltség vagy tőke nem terhel, csak az állami kisajátítási jog, elkobzás, rendőrségi 

hatáskör és az adózás korlátozhatja. 

•  Tekintettel arra, hogy az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbízó 

szolgáltatta és jogi vizsgálat – beleértve az ingatlan tulajdonjogának vagy terheinek 

vizsgálatát – nem képezte megbízásom tárgyát, ezzel kapcsolatos adatok valósághűségéért 

semmiféle felelősséget nem vállalok. Az ingatlan földhivatali tulajdoni lapján szereplő 

adatokat és tényeket – így a tulajdonjogra vonatkozó bejegyzéseket – valósnak kell 

feltételezni ellenkező bizonyításig. 

•  Feltételezem, hogy az e jelentésben szereplő az értékmeghatározás alapjául szolgáló 

valamennyi lehetséges ingatlanhasználati formához a szükséges összes dokumentum és 

engedély különböző forrásokból beszerezhető vagy meghosszabbítható. 

•  A jelentésben szereplő értékek az értékelés határnapjának megfelelő pénzügyi kondíciókat 

tükrözik. 

•  Értékbecslésemben hozzáértő, felelős tulajdonost és ingatlankezelőt feltételezem. 

•  Az ingatlan területére, méreteire vonatkozó adatok forrásait megbízhatónak feltételezem. Az 

értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek, rajzok kizárólag 

bemutatás célját szolgálják, segítenek megjeleníteni a jelentésben tárgyalt kérdéseket. 

•  Jelentésemben feltételezem, hogy az ingatlanban nem találhatók olyan rejtett, nem látható 

vagy földfelszín alatti dolgok, amelyek az ingatlan megállapított értékét pozitív vagy negatív 

irányban befolyásolják. 

•  Megbízásnak nem képezte tárgyát, így nem végeztünk geodéziai, statikai, talajmechanikai, 

épületfizikai, környezetvédelmi, valamint földfelszín alatti ásványkincsek feltárására és azok 

használati jogára vonatkozó vizsgálatokat. 

•  Amennyiben erre nem született külön megállapodás, e jelentés aláírója nem kötelezhető jogi 

vita esetén bíróság előtt való megjelenésre, tanúskodásra. 

•  Jelen értékbecslés a megjelölt célra készült és kizárólag arra használható fel. Előzetes 
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írásbeli engedélyem nélkül sem a jelentés egésze, sem annak egyes részletei beleértve a 

jelentés értékére vonatkozó megállapítást a korlátozó feltételek közlése nélkül, a jelentéssel 

kapcsolatban a jelentés aláírójának megnevezése, nem adható ki harmadik fél részére. 

•  Jelen értékbecslést nem lehet nyilvánosságra hozni és nem lehet arra nyilvánosan publikált 

anyagokban hivatkozni. 

•  Nem vállalok felelősséget semmiféle következményként véletlenszerűen vagy büntetésként 

felmerülő veszteségért, kárért vagy ráfordításért beleértve az el nem ért hasznot, oppurtunity 

cost-ot stb., akkor sem ha annak lehetséges jelenlétéről tájékoztatást kapott. 

•  Amennyiben erre vonatkozóan nem szerepel más megállapítás, úgy az ingatlanon jelen lévő 

vagy nem lévő veszélyes anyagokra vonatkozó vizsgálatot nem végeztem. A vagyonértékelő 

szakembereknek nincs meg a képesítésük arra, hogy felismerjék a veszélyes, egészségre 

ártalmas anyagokat. Veszélyes anyagok például azbeszt, formaldehid szigetelés jelenléte 

jelentősen befolyásolhatja az ingatlan értékét. Az értékelés elvégzésekor feltételezem, hogy 

ilyen anyagok nem találhatók az ingatlanon, és ezzel kapcsolatban semmiféle felelősséget 

nem vállalok. Amennyiben szükséges, ez ügyben az ügyfél kötelessége szakértő megbízása 

Budapest, 2025. szeptember 30. 
 
 
 
 

 ..................................................... ..................................................... 
 Nagy István dr.  Rendik Zoltán  
 igazságügyi ingatlan-értékbecslő szakértő ügyvezető 
 ig. sz.: 272408 A.N.Z.S.Ó. 2001 Kft 



2336 Dunavarsány, Vasút sor 84/2 hrsz.

Összehasonlítás szempontjai Értékelendő
Össze-

hasonlító - 1
Össze-

hasonlító - 2 
Össze-

hasonlító - 3

Ingatlan címe: Szigethalom, külterlet Szigetszentmiklós, Sóderos utca Szigetszentmiklós, Szellős utca

Környezete: lakó és vasútközlekedési külterület 3 %-ban beépíthető zártkert 3 %-ban beépíthető zártkert

Jelleg, funkció: közterület vegyes környezet zártkerti környezet zártkerti környezet

Övezeti besorolás: Köu 3%-ban beépíthető 3 %-ban beépíthető 3 %-ban beépíthető

Ingatlan adottságai:
jelenleg lakótelkekhez kerített 

közterület
füves, bokros terület

osztatlan közös tulajdonban 
lévő, művelés alól kivett terület, 

közelben aszfaltozott út

művelés alól kivett terület, 
közvetlenül a Szellős utcáról 

nyílik

Megjegyzés: kerítetlen, közmű nélküli
kertészkedésre alkalmas, 

közművek nincsenek
kertészkedésre, hobbi teleknek 
alkalmas, közművek nincsenek

Adat forrása: zenga.hu/7934712 ingatlan.com/34960321 ingatlan.com/34973984

GAZDASÁGI TÉNYEZŐK   

kínálati/adásvételi ár (Ft) 8 000 000 2 500 000 14 000 000

telekméret (m2) 1 252 972 253 1 400

fajlagos ár (Ft/m2) 8 230 9 881 10 000

tulajdonátr. viszonya/típusa kínálat kínálat kínálat

kínálat/adásvétel időpontja 2025. szeptember 2025. szeptember 2025. szeptember

kínálat/adásvétel időpontja miatti korrekciós tényező 0,90 0,90 0,90

korrigált fajlagos ár (Ft/m2) 7 407 8 893 9 000

ÉRTÉKKIIGAZÍTÁS AZ ELHELYEZKEDÉS, MIKROKÖRNYEZET ÉS MINŐSÉG MIATT

kedvezőtlenebb kedvezőtlenebb hasonló

1,05 1,05 1,00

kisebb kisebb hasonló

0,95 0,85 1,00

hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

hasonló kedvezőbb kedvezőbb

1,00 0,90 0,80

hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb

0,70 0,70 0,70

kedvezőbb hasonló hasonló

0,85 1,00 1,00

ÖSSZEHASONLÍTÁS KÖVETKEZTETÉSE 4 074 4 447 4 500

telek területe (m2) 1 252 
fajlagos átlagár (Ft/m2) 4 340
fajlagos átlagár kerekítve (Ft/m2) 4 340
becsült érték (Ft) 5 433 680
becsült érték kerekítve (Ft) 5 400 000

elérhető közművek

Beépítetlen terület értékelése - Telek összehasonlító adatok elemzése

településen belüli elhelyezkedés

telek terület

forma, alak

földrajzi elhelyezkedés

megközelíthetőség

kerítettsége

telek lejtése

övezeti besorolás, funkciója

fejlesztési potenciál

PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS 
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Pest Vármegyei Kormányhivatal
Földhivatali Főosztály Földhivatali
Osztály 10.
2300 Ráckeve, Szent István tér 3/III.

Tulajdonilap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
INYER/TULLAP/20250917/788956

2025.09.17

/1Oldal 1

Dunavarsány
Belterület, 84/2 helyrajzi szám

Dunavarsány, Belterület, 84/2

I. RÉSZ
1. Bejegyző határozat, érkezési idő:

387339/2/2022.09.26

Kivett / helyi közút 0 1252 0

Minőségi osztályok

AZ INGATLAN ADATAI, ALRÉSZLET ADATOK

Kataszteri jövedelem (AK)Alrészlet jele Művelési ág / Kivett Megnevezés Terület (ha nm)

II. RÉSZ

Bejegyző határozat, érkezési idő:
387339/2/2022.09.26

1.

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDONOS
Tulajdoni hányad: 1/1
Jogcím: tulajdonba adás, 31384/1991.03.20
Eredeti határozat: 31384/1991.03.20
Név: DUNAVARSÁNY VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
Jogosult címe: 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18

III. RÉSZ

Bejegyző határozat, érkezési idő:
387339/2/2022.09.26

1.

Önálló szöveges bejegyzés

A 84 hrsz-ú földrészlet megosztásából alakult

Az E-hiteles tulajdonilap-másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VÉGE



Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  ÁTNÉZETI TÉRKÉP 4/4
a 83/2, 84/2, 87/1, 87/2, 86, 85/2, 85/1, 92/2, 101/2, 103/4

helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

Méretarány:  1:1000 16-25. Tkm

A 84/2 hrsz (17. Tkm) egészben kerül kisajátításra.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 21.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

MÉRÉSI VÁZLAT 4/4
a 83/2, 84/2, 87/1, 87/2, 86, 85/2, 85/1, 92/2, 101/2, 103/4

helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

Méretarány:  1:250 16-25. Tkm

Jelmagyarázat:
──~──~── zajvédő fal

─────── grafikus eljárás során meghatározott kisajátítási határ

501 grafikus eljárás során meghatározott kisajátítási határ pont

── ∙ ── ∙ ── természetben létrejövő kisajátítási határ

5001 természetben létrejövő kisajátítási határ pont

──X───X── bemért kerítés

101 bemért pont

135 ellenőrzött pont

─────── korábbi mérésből átvett épület

------//------ helyzeti pontosítás előtti épület

─────── helyzeti pontosítás utáni épület

18 ing.nyt. térképi pontszám

41.92 ing.nyt. térképi számított távolság

Készült: Budapest, 2025. augusztus 21.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1347/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 17 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

2. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

2. 17 kivett 0.0230 0.00 17/1 kivett 0.0216 0.00
helyi helyi
közút közút

17/2 kivett 0.0014 0.00
helyi
közút

1. oldal: 0.0230 0.00 0.0216 0.00 0.0014 0.00

8 14

Kisajátítás utáni Kisajátított Visszamaradt
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1350/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 37 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

5. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT

á
z Alrészlet Terület Kat. jöv.

s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

5. 37 55765/2011.06.10 kivett 0.4111 0.00 37/1 kivett 0.0042 0.00
Vezetékjog helyi helyi
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. közút közút
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
a vázrajzon megjelölt 387 m2
nagyságú területre
VMB-18/2011 (20192) 37/2 kivett 0.4069 0.00 55765/2011.06.10

helyi Vezetékjog

közút ELMŰ Hálózati Elosztó Kft.
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
a vázrajzon megjelölt 387 m2
nagyságú területre
VMB-18/2011 (20192)

1. oldal: 0.4111 0.00 0.0042 0.00 0.4069 0.00

8 14

Kisajátítás utáni Kisajátított Visszamaradt

be
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1351/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 60/2 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

6. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

6. 60/2 387370/2/2022.09.26 kivett 0.1090 0.00 60/3 kivett 0.0525 0.00
Vezetékjog helyi helyi
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. közút közút
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
a vázrajzon megjelölt 46 m2
nagyságú területre 60/4 kivett 0.0565 0.00 387370/2/2022.09.26
VMB-18/2011 (20192) helyi Vezetékjog

közút ELMŰ Hálózati Elosztó Kft.
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
a vázrajzon megjelölt 46 m2
nagyságú területre
VMB-18/2011 (20192)

1. oldal: 0.1090 0.00 0.0525 0.00 0.0565 0.00

8 14

Kisajátítás utáni Kisajátított Visszamaradt
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1356/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 61/2 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

11. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

11. 61/2 387334/2/2022.09.26 kivett 0.4009 0.00 61/3 kivett 0.0062 0.00
Vezetékjog helyi helyi
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. közút közút
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
a vázrajzon megjelölt 297 m2
nagyságú területre
VMB-18/2011 (20192)

61/4 kivett 0.3947 0.00 387334/2/2022.09.26

helyi Vezetékjog

közút ELMŰ Hálózati Elosztó Kft.
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
a vázrajzon megjelölt 297 m2
nagyságú területre
VMB-18/2011 (20192)

1. oldal: 0.4009 0.00 0.0062 0.00 0.3947 0.00
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1357/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 62/2 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

12. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

12. 62/2 kivett 0.0811 0.00 62/3 kivett 0.0338 0.00
helyi helyi
közút közút

62/4 kivett 0.0473 0.00
helyi
közút

1. oldal: 0.0811 0.00 0.0338 0.00 0.0473 0.00
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1358/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 66 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

13. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

13. 66 32172/2009.2000.09.27 kivett 0.1651 0.00 66/1 kivett 0.0101 0.00
Terheli a DUNAVARSÁNY beépített beépített
belterület 66/A hrsz-ú ingatlant terület terület
illető Földhasználati jog

66/2 kivett 0.1550 0.00 32172/2009.2000.09.27

beépített Terheli a DUNAVARSÁNY

terület belterület 66/2/A hrsz-ú ingatlant
illető Földhasználati jog

1. oldal: 0.1651 0.00 0.0101 0.00 0.1550 0.00
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1360/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 63 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

15. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

15. 63 kivett 0.0309 0.00 63/1 kivett 0.0032 0.00
emlékmű emlékmű

63/2 kivett 0.0277 0.00
emlékmű

1. oldal: 0.0309 0.00 0.0032 0.00 0.0277 0.00
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1361/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 83/2 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

16. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

16. 83/2 387331/2/2022.09.26 kivett 0.2804 0.00 83/3 kivett 0.0035 0.00
Vezetékjog helyi helyi
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. közút közút
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
A vázrajz szerinti 240 m2
nagyságú területre (20192)

83/4 kivett 0.2769 0.00 387331/2/2022.09.26

helyi Vezetékjog

közút ELMŰ Hálózati Elosztó Kft.
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
A vázrajz szerinti 240 m2
nagyságú területre (20192)

1. oldal: 0.2804 0.00 0.0035 0.00 0.2769 0.00
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Pest vármegye

KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1368/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

TERÜLETKIMUTATÁS
a 92/2 helyrajzi számú földrészlet kisajátításáról

23. tkm

A területkimutatás a kisajátítási változási vázrajzzal együtt érvényes.

A kisajátítást kérő: MÁV Magyar Államvasutak Zrt.
1097 Budapest, Könyves Kálmán körút 36.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:



m KISAJÁTÍTÁS  ELŐTTI  ÁLLAPOT KISAJÁTÍTÁS  UTÁNI  ÁLLAPOT
á

z Alrészlet Terület Kat. jöv.
s Helyrajzi Szolgalmi és egyéb Alrészlet Terület Kat. jöv. Terület Kat. jöv. Szolgalmi és egyéb Megjegyzés

r szám használati jogok Helyrajzi használati jogok

o műv. ága ha.m2 Ak. fillér szám műv. ága ha.m2 Ak. fillér ha.m2 Ak. fillér

S

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13

23. 92/2 387329/2/2022.09.26 kivett 0.1849 0.00 92/3 kivett 0.0012 0.00
Vezetékjog helyi helyi
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. közút közút
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
A vázrajz szerinti 128 m2
nagyságú területre (20192) 92/4 kivett 0.1837 0.00 387329/2/2022.09.26

helyi Vezetékjog

közút ELMŰ Hálózati Elosztó Kft.
1117 Budapest XI.ker.
Hengermalom út 18.
A vázrajz szerinti 128 m2
nagyságú területre (20192)

1. oldal: 0.1849 0.00 0.0012 0.00 0.1837 0.00
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KONTÚR CSOPORT Kft. DUNAVARSÁNY
1146 Budapest, Hungária körút 162-168. belterület

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

JOGOSULT LISTA
a 16/2, 17, 18, 19, 37, 60/2, 57/2, 58, 59/1, 59/2, 61/2, 62/2, 66, 65, 63,

83/2, 84/2, 87/1, 87/2, 86, 85/2, 85/1, 92/2, 101/2, 103/4 helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

1-25. tkm

A kisajátítást kérő: Magyar Államvasutak Zrt.
1087 Budapest, Könyves Kálmán krt. 54-60.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T



DUNAVARSÁNY belterület
Tkm
szám Hrsz

Terület
ha.m 2

Tulajdonos, kezelő, egyéb jog
jogosultjának neve Cím Jogcím Tulajdoni

hányad
1 2 3 4 5 6 7
1. 16/2 0.0895 Simon Ferencné 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 23 adásvétel 2/4

Szaniszlóné Simon Annamária 2330 DUNAHARASZTI, Kölcsey Ferenc utca 15. öröklés 1/4

Varga Zsuzsanna 2336 DUNAVARSÁNY, Sziget sor 50 öröklés 1/4
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. 1117 BUDAPEST XI.ker. Hengermalom út 18. vezetékjog

Simon Ferencné 2336 DUNAVARSÁNY,Vasút sor 23 haszonélvezeti jog
2. 17 0.0230 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
3. 18 0.0860 Benkovics János 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 21. tartás 1/1
4. 19 0.0863 Kakuk Józsefné 2336 DUNAVARSÁNY, Kolozsvári utca 2 adásvétel 1/4

Siller Krisztina 1132 BUDAPEST, Visegrádi utca 40.4/7. adásvétel 1/4
Kakuk Józsefné 2336 DUNAVARSÁNY, Kolozsvári utca 2 öröklés 1/4
Siller Krisztina 1132 BUDAPEST, Visegrádi utca 40.4/7. öröklés 1/4
Siller Lászlóné 2336 DUNAVARSÁNY,Kolozsvári utca 2 haszonélvezeti jog
Siller Lászlóné 2336 DUNAVARSÁNY,Kolozsvári utca 2 özvegyi jog

5. 37 0.4111 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. 1117 BUDAPEST XI.ker. Hengermalom út 18. vezetékjog

6. 60/2 0.1090 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. 1117 BUDAPEST XI.ker. Hengermalom út 18. vezetékjog

7. 57/2 0.0529 Dr. Fábián Miklós 2340 KISKUNLACHÁZA, Dózsa György út 191 adásvétel 1/1
8. 58 0.1079 Váraljai Anita Kamilla 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 19 adásvétel 15/100

Váraljai Frigyes Károly 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 19 adásvétel 50/100

Váraljai Anita Kamilla 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 19 házastársi vagyonközösség
megszüntetése 35/100

Raiffeisen Bank Zrt. 1133 BUDAPEST Váci út 116-118. jelzálogjog
9. 59/1 0.0540 Papp Ildikó 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor út 17 öröklés 1/3

Papp Ildikó 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor út 17 adásvétel 1/3
Papp Ildikó 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor út 17 ajándékozás 1/3

Jogosultak listája



DUNAVARSÁNY belterület
Tkm
szám Hrsz

Terület
ha.m 2

Tulajdonos, kezelő, egyéb jog
jogosultjának neve Cím Jogcím Tulajdoni

hányad
1 2 3 4 5 6 7

Jogosultak listája

10. 59/2 0.0539 Halas Krisztina 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 19/2 adásvétel 1/2
Labbanc Miklós 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 19/2. ajándékozás 1/2
Magyar Állam - jelzálogjog

Magyar Állam - elidegenítési és terhelési tilalom 
bejegyzett jelzálog biztositására

11. 61/2 0.4009 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. 1117 BUDAPEST XI.ker. Hengermalom út 18. vezetékjog

12. 62/2 0.0811 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
13. 66 0.1651 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1

DUNAVARSÁNY belterület 66/A hrsz-ú 
ingatlan mindenkori tulajdonosa földhasználati jog

14. 65 0.0974 Nagy Mária 2336 DUNAVARSÁNY, Vasút sor 15. adásvétel 1/1
15. 63 0.0309 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
16. 83/2 0.2804 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1

ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. 1117 BUDAPEST XI.ker. Hengermalom út 18. vezetékjog
17. 84/2 0.1252 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
18. 87/1 0.0851 Faragó Péter 2336 DUNAVARSÁNY, Árpád utca 1/A adásvétel 1/2

Faragó Péter 2336 DUNAVARSÁNY, Árpád utca 1/A házastársi vagyonközösség
megszüntetése, ajándékozás 1/2

19. 87/2 0.1235 Czirok-Csáki Olívia 1181 BUDAPEST, Csontváry utca 57.5.em./13. adásvétel 1/2
Czirok Márton 1181 BUDAPEST, Csontváry utca 57.5.em./13. adásvétel 1/2

20. 86 0.1277 Nagyné Macsu Zsuzsanna 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 6. adásvétel 888/3831
Nagy Tamás 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 6. adásvétel 888/3831

Nagyné Macsu Zsuzsanna 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 6. adásvétel 685/3831
Nagy Tamás 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 6. adásvétel 685/3831
Nagy Tamás 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 6. ajándékozás 685/3831

Erste Bank Hungary Zrt. 1138 BUDAPEST Népfürdő utca 24-26. önálló zálogjog

Erste Bank Hungary Zrt. 1138 BUDAPEST Népfürdő utca 24-26. elidegenítési és terhelési tilalom 
bejegyzett jelzálog biztositására



DUNAVARSÁNY belterület
Tkm
szám Hrsz

Terület
ha.m 2

Tulajdonos, kezelő, egyéb jog
jogosultjának neve Cím Jogcím Tulajdoni

hányad
1 2 3 4 5 6 7

Jogosultak listája

21. 85/2 0.0685 Málik Zsolt 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 4. adásvétel 5/20
Kiss Tímea 2336 DUNAVARSÁNY, Határ utca 48. adásvétel 5/20
Málik Zsolt 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 4. öröklés 2/20

Málik Mónika 1043 BUDAPEST, Kassai utca 9. 3/19. öröklés 2/20
Málik Virág 1171 BUDAPEST, Kékliliom utca 51/2. öröklés 2/20

Málik Ferenc 9611 CSÉNYE, Ady Endre utca 35. öröklés 2/20
Málik Attila 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 3 öröklés 2/20

22. 85/1 0.0759 Km Szigma Kft. 1027 BUDAPEST Bem József utca 9. Fszt. 10. széljegy
Wágner Antal 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 2. öröklés, ajándékozás 3/4
Wágner Zoltán 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 2. öröklés 1/4

Wágner Antal Lajosné 2336 DUNAVARSÁNY,Rákóczi utca 2. haszonélvezeti jog holtig tartó
Delta Faktor Pénzügyi Zrt. 2315 SZIGETHALOM Mű út 222. végrehajtási jog

23. 92/2 0.1849 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1
ELMŰ Hálózati Elosztó Kft. 1117 BUDAPEST XI.ker. Hengermalom út 18. vezetékjog

24. 101/2 0.1092 Uzsonyik Tamás 2336 DUNAVARSÁNY, Rákóczi utca 1. adásvétel 1/1
Fundamenta-Lakáskassza
Lakástakarékpénztár Zrt. 1123 BUDAPEST Alkotás utca 55-61 jelzálogjog

25. 103/4 0.2486 Dunavarsány Város Önkormányzata 2336 DUNAVARSÁNY, Kossuth Lajos utca 18 tulajdonba adás 1/1



Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  ÁTNÉZETI TÉRKÉP 1/4
a 16/2, 17, 18, 19 helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

Méretarány:  1:1000 1-4. Tkm

Készült: Budapest, 2025. augusztus 21.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  ÁTNÉZETI TÉRKÉP 2/4
a 37, 60/2, 57/2, 58, 59/1, 59/2

helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

Méretarány:  1:1000 5-10. Tkm

Készült: Budapest, 2025. augusztus 21.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  ÁTNÉZETI TÉRKÉP 3/4
a 61/2, 62/2, 66, 65, 63 helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

Méretarány:  1:1000 11-15. Tkm

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1346-1370/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  ÁTNÉZETI TÉRKÉP 4/4
a 83/2, 84/2, 87/1, 87/2, 86, 85/2, 85/1, 92/2, 101/2, 103/4

helyrajzi számú földrészletek kisajátításáról

Méretarány:  1:1000 16-25. Tkm

A 84/2 hrsz (17. Tkm) egészben kerül kisajátításra.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1347/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  VÁLTOZÁSI  VÁZRAJZ
a 17 helyrajzi számú földrészletről

Méretarány:  1:1000 2. tkm

A kisajátítási változási vázrajz a területkimutatással együtt érvényes.

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1357/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  VÁLTOZÁSI  VÁZRAJZ
a 62/2 helyrajzi számú földrészletről

Méretarány:  1:1000 12. tkm

A kisajátítási változási vázrajz a területkimutatással együtt érvényes.

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1358/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  VÁLTOZÁSI  VÁZRAJZ
a 66 helyrajzi számú földrészletről

Méretarány:  1:1000 13. tkm

A kisajátítási változási vázrajz a területkimutatással együtt érvényes.

Psz. Y X
1 651411 215105

Psz. Y X
1 651416 215091
2 651431 215081

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

Címkoordináták 66/1 hrsz

Címkoordináták 66/2 hrsz

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:
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Pest vármegye

DUNAVARSÁNY
KONTÚR CSOPORT Kft. belterület

1146 Budapest, Hungária körút 162-168.

Munka száma: 2002 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/1360/2025
Munka megnevezése: Budapest - Belgrád vasútvonal kisajátítás

KISAJÁTÍTÁSI  VÁLTOZÁSI  VÁZRAJZ
a 63 helyrajzi számú földrészletről

Méretarány:  1:1000 15. tkm

A kisajátítási változási vázrajz a területkimutatással együtt érvényes.

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készült: Budapest, 2025. augusztus 15.

Készítő és minőséget tanúsító:

………………………
Balog Erika

okl. földmérő és térinformatikai mérnök
Földmérő ig. száma: 10451

Ing.rend.min.száma: 1900/2005
MMK: 01-11828/GD-T

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes.

Ráckeve,

záradékoló: ......................................

Ing.rend.min.sz.:
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