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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Vdros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2025, november 11-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/9808-7/2025. Targy: Javaslat a Dunavarsany, Pet6fi lakotelep 6.
szam alatti ingatlan helyiségeinek bérbeadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkorméanyzata — a Képvisel6-testiilet 153/2025. (IX. 9.) szamu hatdrozata
alapjan — 2025. oktéber 1. napjaval megvasarolta a Dunavarsany 2084/43 helyrajzi szam, természetben
2336 Dunavarsany, Pet6fi lakotelep 6. szam alatti ingatlant a benne 1évé ingdsagokkal egyiitt.

Az ingatlan foldszinti helyiségeiben az Onkorményzat egészségiigyi alapellatasi tevékenység
szolgaltatast biztosit a II. szdmi haziorvosi korzet részére, dr. Kun Laszlo Karoly haziorvos
feladatellatasaval.

A tetdtérben az elézd tulajdonostol, dr. Kovats Lajostél bérelt helyiségeket dsszesen 27,2 m*
alapteriileten Hajnal Katalin logopédus (a tovabbiakban: Fejlesztd), aki mar 4. éve tart ott
gyogypedagdgiai foglalkozasokat. A Fejlesztd jelezte az Onkorményzat felé, hogy a tulajdonosvaltas
utan is szeretné tevékenységét a nevezett ingatlanban végezni, azonban erre a célra a tetotér helyett
2026. januar 1. napjatél az alagsorban bérelne két helyiséget, Osszesen 38,2 m® alapteriileten.
Gydgypedagogiai munkassaganak jelentdségét timasztjak ald a sziil6i tdmogatoi levelek is (2. szdmii
mellékier).

A Fejleszts szolgalatanak folyamatos biztositasa érdekében a 2025. oktober 1.-2025. december
31. idOszakra a korabbi tulajdonostdl is bérelt tet6téri helyiségek bérletére vonatkozoan szitkséges egy
bérleti szerz8dés (3. szamu melléklet). A 2026. janudr 1. napjat]l 1 éves hatarozott idbre szo6ld, a
Fejleszt6 kérésének megfelelé alagsori helyiségek bérletére vonatkozo bérleti szerzédés pedig jelen
eloterjesztés 4. szamu mellékletét képezi.

A bérleti szerzodésekben foglalt bérleti dijak az ingatlanvagyon-értékeld hivatalos forgalmi
értékbecslésén (1. szdmii mellékler) alapulnak, amely szerint az ingatlan bérleti dijanak mértéke 1.598
Ft/m®. A rezsikoltségdij szamitasakor a Gazdasagi Osztaly kalkuléciojat vettitkk figyelembe, amely a
teljes ingatlanra vonatkozo 4tlagos rezsikoltségnek négyzetméterre vetitett atlagarat jelenti 591 Ft/m’

értékben.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az cloterjesztésben foglaltakat
megtargyalni, és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Dunavarsiny Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
a) sajat részérél elfogadja a Dunavarsany 2084/43 helyrajzi szami, természetben 2336

b)

¢)

Dunavarsany, Petéfi lakételep 6. szam alatti ingatlan tetterébdl 27,2 m” teriiletii helyiség
bérletére vonatkozo, jelen hatirozat meghozatalit segitd elfterjesztés 3. szanmi mellékletét
képezi bérleti szerzédést, amely Hajnal Katalin egyéni vallalkozoval keriil megkitésre
2025. oktober 1-jétél 2025. december 31-éig terjedd hatarozott idGtartamra, havi 59.555 Ft,
rezsikoltséget is magaban foglalo bérleti dijért.

sajat részérdl elfogadja a Dunavarsiny 2084/43 helyrajzi szimi, természetben 2336
Dunavarsiny, Petdfi lakételep 6. szam alatti ingatlan alagsorabél 38,2 m” teriileti helyiség
bérletére vonatkozd, jelen hatirozat meghozatalat segito eléterjesztés 4. szimi melléklete
szerinti bérleti szerzédést, amely Hajnal Katalin egyéni villalkozéval keriil megkotésre
2026. januar 1-jét6l 1 éves hatirozott idétartamra, havi 83.645 Ft, rezsikiltséget is
magaban foglalo bérleti dijért.

felhatalmazza a Polgarmestert az a) és b) pont szerinti bérleti szerzédések aldirasara és a
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos:  Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesziési és Ugyrendi Bizottsag

Az cléterjesztést készitette:  dr. Kiss Istvan aljegyz6

Mellékletek: 1. szamni melléklet: Ertékbecslés

2. szam melléklet: Sziiléi tamogatoi levelek
3. szam( meliéklet: Bérleti szerzddés tetdtér
4. szami melléklet: Bérleti szerzddés alagsor

Dunavarsany, 2025. november 6.

Az elGterjesztés torvényes:

b7
AFE
Keresziesi Balazs
polgarntester
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INGATLAN FORGALMI ERTEK
AKTUALIZALAS

Dunavarsany
Petdfi lakotelep 6.
Hrsz.: 2084/43
ALATTI
Ingatlan bérleti dijaro!

Jelen dokumentummal igazolom, hogy a 2025. marcius 23.-4n készilt
értékbecslésben szerepld bérleti dij nem valtozoti, feltételezve, hogy az
értékbecslésben régzitett allapot, valamint a per-, tehermentes és igénybe vehetd
jogi helyzet sem véltozott!

Késziilt: Szigetszentmikids, 2025. oktéber 21.

Forgalmiérték aktualizaldsa 90 napig érvényes!

HOHL LASZLO
Nysz.:598/2001,
Ingatlanvagyon-értékeld
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INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY
Petdfi lakételep 4.
Hrsz.: 2084/43
ALATTI
Ingatlan bérleti dijardl

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2025, marcius 23.
Az értékbecslés 98 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsany Onkorményzata megbizast adotl cégiink, a Globe Land Gold
Ingatlanforgalmazo Kf. (2310 Szigetszentmiklos, Akdcfa krt.9/1.) részére, hogy
ingatianforgalmi értékbecslést készjtsen a 2336 Dunavarsany, Petdfi lakotelep 4.
szdm alatti, 2084/43 helyrajzi szdmo, kivett orvosi rendel8” megnevezésii

ingatlanrél.

Ertékjavaslatmk a kvetkez6:

DUNAVARSANY
Petéfi lakételep 4,
J Hrsz.: 2084/43
ALATTI
| Ingatlan |

Bérleti dijat a jelenlegi Allapot és funkcid figyclembevételével, per-, tehermentes
¢és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve:

440.000.- Ft/ ho

Azaz
Négyszaznegyvenezer
Forint per honap
nagysdgrendben éllapitom meg.

‘ Szigetszentmiklos, 2025. marcius 23,

HOHLLASZLO
Nsz.: 59872001
vagyvonériékeld



feltételek:

Az dsszefoglald értek redlisan beesiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve a
felépitmeény miiszaki allapotdt, erkoles: avulasat, valamint a hasonlo ingatlanok
esetében a piaci, ténylegesen rcalizalddott bérbeaddsanak adatail is.

Az ingatlan lulajdonjogdt a Megbizonktd! kapott tulajdoni lap alapjar clfogadtam.

A megallapitott forgalmi/bérleti érték per-, teher- ¢és igénymentes allapotra
vonatkozik.
Az alabbi ingatlanérickeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat

a feltételeket, amelyekben az clemzés alapul, a terdletre &s a vizsgdlt ingatlanra
vonatkozo  1ényeket, valamint korlatoro feltételcket, amelyek melleil

ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai viesgélatot nem
végzett, az ériékelést szemrevételezés ttjan végeztiik, figyelembe véve a Megbizd

adatszolgaltatdsat,

Az értékbecsld nem vallal felelésséget olyan kés6bb jelentkezé gazdasagi vagy
fizikai tényezOk hatdsdért, melyek az itt megadott ertéket befolydsolhatjak,

Az érekbecsld veszélyes anyag jelenlétél nem észlelte, nines tudomisa ilyen
anyagok jeleniétérdl.

Minden rendelkezesiinkre bocsdtolt adatot, informdciot megbizhaténak
tekintettiink, azonban valddisdgukért nem vallalunk feleldsséget.

Jogi tigyvekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értekmeghatirozast nem befolydsoltdk a Megbizd szemdélyes szempontiai, a
szakértd mindentol fliggetleniil dllapitotta meg a fenti éricket.

Ezen ingatlan ériékbecsiés elézetes frasbeli engedClyiink nélkul sem cgyben, sem
egyes részeinek kiragaddsaval nem publikalhatd, mas célra nem hasznalhato.

A targyi ingatlan ériékbecslése a jogszabalyokban meghatirozott idéiartamig, a
Késxitésto] szamitott Y0 (kilencven) napig érvényes.



Alaird lap

DUNAVARSANY
Pet6fi lakételep 4.
Hrsz.: 2084/43
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL

megbizd

...............................

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL. LASZLO
MNy.sz.:598/2001.
Ingatianvagyon-értékels

e
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Szigetszentmikiés, 2025. marcius 23. }
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Megbizas

Hivalalos megbizds alapjan 2 GLOBE LAND GOLD Kft.
( 2310 Szigetszentmiklos, Akécta krt. 9/1.)
elvégezte az aldbbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Petdfi lakdtelep 4.
Hrsz.: 2084/43

Az értékbecslés célja

Az értékelés célja megallapitani az ingatlan havi bérleti ért¢kés.

A megbizas targya

Az értékbecslés kizardlag a helyrajzilag megjelsit ingatlanra és a rajta ailo
felépitményre vonatkozik, a helyszinen 1évd mobilidkra, berendezési targyakra

nem terjed ki,

Adatszolgaltatasuk

Az értékbecstés elkészitéséhez Megrendeld betckintésre, rendelkezéstinkre
bocsatotta az ingatlan:

» 2025. 03. 19, keltii nem hiteles tulajdoni lap masolatat,
. térinformacios térképét,
. az éplilet alaprajzat.

Szakértéi modszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulmanyozasaval egyidejileg,

2025-03-19  -¢n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszinen allapotrégzitd fotdk készitettiink az ingatlanrol.

Az értékelést az éltaldnos nemzetkdzi gyakorfatnak megfeleléen helyszini
dllapotcllendrzés alapjén készitettlik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,

ez nem képezte megbizasunk targyat,



Az értckelés tdrgydt képezé ingatlanm, Dunavarsiny Nagyvarsdny
telepiilésrészén a Petdil lakdlelep 4. szam alatt taldthaté (f6ldhivatali nyilvdntartds
szerint Petdfl utca 2084, — _felitbvizsgdlat alatt™). A 2084/43 helyrajzi szamu
ingatlan Osszesen 837 m? térmértékd, | kivett orvosi rendeld” megnevezesi. Egy
tetétér beépitéses épiilet a1l rajta, alatta szuterénnel. Komyezete lakdingatlanokkal
beépitett. Konnyedén megkdzelithetd, a komyesd utcdk mind asztal burkolatOak.
A teriifetrészen az 6sszes kozmi kiépitett, Tomegkédziekedés gvalogosan percek
alatl elérhetd, Az S1-es {00t 500 méterre van az ingatlantdl, Posta, bank, tizletek.
iskola, vasitt, stb. gépkocsival 10 perc alatt megkozelithefo.

A telek sikfeliletd, fiives felszinli, szabdlyos formdjn, Keritéssel
kirbekeritetl. Az elékert, a parkolok és jarddk Viacolor térburkolatot kaptak. Az
eptilet 2000-cs évek elején épiilt, konnyiiszerkezetes technoldgidval, szuterén
szinten zsalukd [alazatial, beton f[odémmel. Foldszint és teibtér falazat
kémnytiszerkezetes  technolépidval  épiilt, Betonyp lapokbdl, homlokzati
szigeteléssel. Fodémszerkezet fa. TetOszerkezete fa, cserépfedés nyeregtetdvel.
Nyilészardi fa szerkezetlick, hdszigetelt fivegezéssel. Az ingatlan dsszesen 273
m? hasznos alapteriiletli, Szuterén + foldszint + tetdtér kialakitdsy. Foldszindg
helyiségei: varo, mosdo, 2 rendeld, fekteté, clkiiloniié, Tetdtéri helyiségek:
kézdekedd, Rirdé-we, étkezd-tarsalgo, 3 rendeld/pihend helyiséz. A szuterén
szinten: kozlekedS, szocidlis blokkok, pince-raktdr, kazdn. A hdz belsd
padléburkolata jdrolap és parketta. A falak festett és csempézett feliilletiiek. Az
ingatlan orvosi rendeldként tizemel, a teveékenységhez szitkséges kialakitassal.
Mitiszaki éllapota jonak mondhatd. A fiiésrdl és mcleg vizrdl gaziizemit
cirkokazan gondoskodik, radidtoros héleadokkal.

Koézmi helyzet:

Vizellatis: kozhalozalrol mérdvel
Aramellétds: kézhaldzatrol mérdvel
Gazellatés: kozhalozatrol méidvel
{satorna: kiepitve



Ertékbecsiés
Az ingatlan jogi szempontok szerinti értekelése

A rendelkezéstinkre bocsatott, 2025. 03. 19. keltit wle jdoni lap masolat a
kirvetkezd alapadatokat tanasitja:

Az ingatlan helyrajzi SZAINA:

Alaptertilete: ‘ 837 m?

Megnevezése: l Kivett orvosi rendeld

Bejegyzett tulajdonosai;

e o e ST T

Dr. Kovits Lajos — addsvétel

J ;
(2339 Majoshdza, Arpad 0.36. ) 1/1 aranyban

| I —

Terhek:
Az ingatlan fulajdoni lapjanak 11. pontja szerint.

*

Az ingaflan értékmodesito tényezdi
firtéknoveld tényez0k:

. -
firtékesokkentd tényezok:

* -



Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci érték meghatirozdsa: Osszehasonlftd clemzésen alapuld értékelés
konkrét €s ismert bérbeadasi tigyletek, illetve kindlati draknak a vizsgalt eselre
valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasdval torténik.

(1 dngatlanck kivélaszidsa, 2.Fojlagos olapérick meghatdrozds, 3 Ertblkmodosité tényezdk
elemzése, 4, Végsd érték szimitds)

Osszehasonlité adatok:
fp. T Pinci & Fajlagos  Allapot

Helyszin Funiccid

2 ezer 2

m ‘T_“Ft/hé ar Ft/m
| Dungvarsiny. kozpont ___ Uzlet 100 1§60 1600 | 10
Szigetszentmiklos, kézpont  Trodahdz | 594 11270 _ | 2138 | f!iﬁfé_ﬂfﬁf’
| Dunavarsany S1ut. ¢ Uzlet | 63 170 | 2698 | _ j6_ |
Szigethalom, Mtiat ~ Uzlet 1 450 1200 | 2667 | j6o |
2283 !

| Atlagos fajlagos alapér {Ft)

Korrekeids tényezdk:

Kindglati ar miatt: - 5 %

Egyedi hasznosithatosag miatt: - 30 %6

Belsd kialakitas miatt: + 5% -

= .30 % 2.283- Fim®* 0,70 = 1.598 - Fi/m’

Modositott, kerekiteft fajlagos alapérték: 1.598,- Ft/m?

Piaci alapi forgalmi érték:
Dunavarsdnyban a hasonld tulajdonsdgokkal rendelkez6 lizleti célra
hasznosithaté ingatlanck bérleti dijanak fajlagos 4ra 1.598,- Ft/m?

Az ingatlan havi bérleti dijanak értéke:
273 m” x 1.598,- Fim”/ho = 436.281,- F

*

Piaci alapy forgalmi 6sszérték (kerekitett):
440.000,- Ft/ ho



Az ingatlan értékbecslésénck modja

Jelen ingatlan értékbecslCs az ssszehasonlito adatok modszere alapjan tortent.

Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a folyamatosan valtozo forgalom mellett kin4lati piac

alakult ki, ezért az 6vatos becslés elvét kovettik.

Ennek megfelelden a

et e

DUNAVARSANY |
Petofi lakotelep 4.
Hrsz.: 2084/43
ALATTI
Ingailan

Bérleti dijat a jelenlegi allapot és funkci6 ﬁgyelembevételévcl, per-, tehermentes
és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve:

440.000.- Ft/ ho

Azaz

Négyszaznegyvenezer
Forint per honap
nagysagrendben Allapitom meg.

i‘l

HOHI. LASZLO

Nsz.: 598/2001.
vagyonértékeld

Szigetszentmiklﬁs, 2025. mareius 23.
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Térkép, miiholdkén
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Foték a; in:atlanrdl
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Belsd sotok
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Megrendeles szime 30005 I1RO2-2035
0250319
DUNAVARSANY Szekror: 1
Belterilet 2084743 helyrajzi szam

t
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LRESZ

Az inganisn adavas:
seriiiet kac.o. 8w, alosszdly adanzk

airegzlet adatok
zivealess dy kivest negnsvezés. o A ke nl k.Fill. ter. kHat jiv
e rmo 2.FLLIL
Hivets crvifi remdali 3, 535 3.3
LRESZ

€ vulatdonl hényad: 2731
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At E-hiteles =ulajdoni lap mas:jar tartalwa a ksadas: megeifzi napig megegyesik ak
ingarlan~nrilvancarvasban szerepll adatoikal. Ao oszemle mésclian a fepnalld beZegyoéeseker,
& t@ljes misclat valsmernyl be-egyreést tartalmanzs. Rz az elektroniius dokumspton
finpomIatva nem mzndsdl hiteles Bizenyit: aresd doiumernsumnak. Ez a tulajdsn: lap
kozigacgatbsi hatigayi oliérds cfljanil keriily kisdasza. Masra ner hzrfpalhanc.

TULATDOSILAP VEGE




f PINCE ALAPRAJZ  |[M=1"00

- FLJIA o B
B a0 RE _,‘I:

3 W15 26 175 507
I ff T
.

e e et -l '*..,.....
e T T
TERVEZTE AZ EPITK. HELYE : | EP(TTETS -
A
"N k_N_a 4l 2338 DUNAVARGANY R 1 AE
N hokl:;& FETOFI 0. 4. 2 b wsbibre
KARO Tahnbos, Ui
CcZERNY \
oR. mww § -
puehl e | HRSZ 20013,
— e 1 = -




1 [Fsz*r ALAPRAJZ M-z:ml
-_f_.__E 1_1;““ m@ “‘;ge“;jj;"g ©

5

w
4

1%
P st

125 125 5 b 25 12
L) J . = +--_
Qr&“_isz .:'5?“—- “96 ...._j?—?-

._* i rr—— 4 b N p— ..,,_.__...,.,___,
TERVEZTE AZ EPITK HELYE - épfm—:rﬁ
— L 233 DwﬂVAﬂS»”i‘r i
2N 'sﬁlo B FETOFT U. 4
e e
%ﬂ‘* g8 HRSZ hh‘fﬁfﬂ

D —




ALl v S

fET@TéR ALAPRAJZ m m:;ﬂ%“o

Ira | 41




2. sz. melléklet

Felada: Dunavarsany PMH - Polgdrmester <polgarmester@dunavarsany.hu>
Kiildve: hétfé 2025. november 3 16:42

Cimzett: intezmenyfelugyelet@dunavarsany.hu

Targy: FW: Tdmogatas Kata logopédus tovabbi dunavarsanyi miikédéséhez

From: Csorba Gréta <szalmasgreta@grail.com>

Sent: Sunday, November 2, 2025 10:10 AM

To: polgarmester@dunavarsany.hu; jegyzo@dunavarsany.hu

Subject: Tamogatds Kata logopédus tovdbbi dunavarsanyi miikédéséhez

Tisztelt Varosvezetés!

Szeretném tamogatasomat kifejezni Hajnal Kata logopédus munkéja mellett, és kérni, hogy
tovabbra is lehet6séget kapjon Dunavarsanyban a rendelében folytatni a tevékenységét.

Kata munkaja kiemelten fontos a helyi csaladok szamara. Gyermekem fejlodésében
személyesen tapasztaltam, milyen hatalmas segitséget jelentett a logopédiai fejlesztés €s a
k6zds munka. Nagyon nagy érték szdmunkra, hogy mindez helyben, egy biztonsagos, ismerds

kbzegben torténhetett.

Ugy gondolom, Dunavarsanynak sziiksége van a logopédiai ellatas helyben tartisara, mert sok
kisgyermek fejlédése szempontjabol meghatarozd, hogy kdnnyen, elérhetd modon
kaphassanak tamogatast. Nagyon fontos lenne, hogy a logopédiai ellatas és a Csiri-Biri torna
(is) tovabbra is a varosban maradhasson.

Kérem Onoket, hogy november 11-én a dontés soran vegyék figyelembe a sziilék igényeit, ¢s
azt a sok pozitiv eredményt, amit Kata évek alatt itt Dunavarsanyban létrehozott.

Maradok tisztelettel ,

Csorba Gréta (két kis gyermek édesanyja)



Feladd: Dunavarsany PMH - Polgdrmester <polgarmester @dunavarsany.hu>

Kiildve: hétfé 2025. november 3 16:42

Cimzett: intezmenyfelugyelet@dunavarsany.hu

Targy: FW: Tamogatas Kata Hajnal logopédus tovabbi dunavarsanyi
mikodéséhez

Fram: Csorba Roland <cscrbaroland!® gmail.com>
Sent: Sunday, November 2, 2025 12:17 PM

To: polgarmester@dunavarsany.hu; jegyzo@dunavarsany.hu
Subject: TAamogatds Kata Hajnal logopédus tovabhi dunavarsanyi mikbdéséhez

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Jegyzé Asszony/Ur!

Ezaton szeretném kifejezni tamogatasomat Hajnal Kata logopédus munkajanak folytatasa
mellett Dunavarsanyban.

Sziiléként latom, mekkora sziikség van a helyi logopédiai ellatasra, és milven sok gyermek
fejlédését segitette mar évek ota Kata munkdja. A személyes tapasztalatunk is azt mutatja, hogy
a varosban €18 csalddok szadmdra nagy konnyebbséget és valddi értéket jelent, hogy mindez
helyben elérhetd — egy olyan biztonsagos kizegben, ahol a gyerckek felszabadultan és
motivaltan tudnak fejlédni.

Ugy gondolom, Dunavarsany érdeke az, hogy ez a szakmai munka tovabbra is itt maradhasson,
és a gyerekek helyben kaphassak meg azt a fejlesztést, amit megérdemelnek.

Tisztelettel kérem Onoket, hogy november 11-én a dontésiik soran vegyék figyelembe a sziildk

igényeit és azt a szakmai eredményt, amit Hajnal Kata az évek alatt Dunavarsanyban
l1étrehozott, és tdimogassak, hogy a logopédiai rendelés tovabbra is a varosban maradjon.

K 8szbnettel:
Csorba Roland (sziild)

A Gmail mobilalkalmazasbél elkiildve



Felado: Dunavarsany PMH - Polgdrmester <polgarmester@dunavarsany.hu>

Kildve: hétfé 2025. november 3 16:42
Cimzett: intezmenyfelugyelet@dunavarsany.hu
Targy: FW: Dunavarsanyi logopédiai fejlesztést minden kis dunavarsanyinak

From: Mogyorédsi Ménika <grdogmoncsir@hotmail.com>

Sent: Sunday, Novermnber 2, 2025 8:32 PM
To: Dunavarsany PMH - Polgarmester <polgarmesteri@dunavarsany.hu>; jegyzo@dunavarsany.hy

Subject: Dunavarsanyi logopédiai fejlesztést minden kis dunavarsanyinak

Tisztelt Keresztesi Balazs Polgarmester Ur, Tisztelt Dr. Szilagyi Akos Andor Jegyzé Ur!

2019 ota élek férjemmel szeretett kisvarosunkban, Dunavarsanyban. 2020-ban megsziiletett
elso kis dslakosunk és 2023-ban a masodik, hogy miért is fontos ez?, mert ebben a varosban
talaltam meg anyasagom fontos pontjat a Csiri-Biri tornat, ahol tudtam, hogy gyermekemmel
feledhetetlen programon vesziink részt. A sors ugy hozta, hogy Hajnal Kata altal tartott Csiri-
Biri utdn, nagyobbik csemetémnek sziiksége van beszédbeli fejlesztésre, ez nem csak a
megfeleld kiejtés, hanem a beszédinditasi gondok is, egyb6l Kata jutott az eszembe. Kata
szimpatikus személy volt, akiben éreztem, hogy a gyermekem fejlédése j6 kezekben lesz, aki
figyel ra és ram is, mint hazsartos tllaggodé édesanya, mindemellett a tudas és folyamatos
fejlddés is pozitivum volt, hogy nekem/nekiink O kell. Lassan 2 éve fejleszti Zsofia lanyomat,
akinek rengeteg ismerds megjegyzi, hogy tisztult, érthetdbb lett a beszéde!, (Zsofianak Kata
nem csak egy "tandr", hanem egy barat, egy tars, egy személy akihez nem fé1 jarni, akihez
menne minden nap, ha lehetne, akiben megbizik és aki boldog pillanatokat okoz a fejiddés
mellett.) az élet ugy hozta, hogy a sors ismétli Snmagat, és kisebbik t6rpSrddgdm is kezeldsbe
kell venni, akit ismét csak egy megbizhaté szakemberre szeretnék itt helyben bizni.

Kérem tisztelettel Ondket, hogy a sajat és minden dunavarsanyi kisgyerkoc érdekében
biztositsak szamara az orvosi rendeldben az 6 kis "rendeldjét”, rengeteg kisgyermeknek van és
lesz is sziiksége, ezzel mind a dunavarsanyi csaladok, mind a dunavarsanyi ovi/iskola
dolgozbdinak minden napjait konnyitik meg, hogy a gyermekek akar koran is fejlesztést tudnak
kapni, a fejlesztés mellett pedig higyjék el nekem rengeteg édesanyanak van sziiksége a Csiri-
Birire, mert az egy €desanyanak 1élekmelengetd!

Ko6széndm, hogy levelem elolvassdk és a varos aproénépének érdekeit is figvelembe véve
dontenek.

Maradok tisztelettel:

Ordog Tamas Richardné

Ordog Zséfia és Ordog Laura

2336 Dunavarsdny Tomosvari Sandor utca 4/1

A(z) i0S Qutlook appbél kiildve



Feladé: Dunavarsany PMH - Polgarmester <polgarmester@dunavarsany.hu>

Kiildve: hétfé 2025. november 3 16:42
Cimzett: intezmenyfelugyelet@dunavarsany.hu
Targy: FW: Hangtiindér Logopédiai Studid

From: Szilvi Zamori <szitvi.zamariiigrmail.com>

Sent: Sunday, November 2, 2025 9:55 PM

To: polgarmester@dunavarsany.hu; jegyzo@dunavarsany.huy
Subject: Hangtlindér Logopédiai Stadié

Tisztelt Polgarmester Ur és tisztelt Jegyzé Ur!

Tudomasunkra jutott, hogy a nagyvarsanyi orvosi rendelé felsé emeletén, a Hajnal Kata 4ltal
miikodtetett Hangtiindér T.ogopédiai Stiidi6 taldn nem folytathatja miikddését az eddigi
helyszinen.

Tisztelettel kérném, hogy a 2025.11.11-¢i képviseld testilleti szavazdson vegy¢k figyelembe,
hogy a dunavarsanyi gyermekek kdrében hatalmas sziikség van Kata munkajara.

Nekem mar a masodik gyermekem jar hozza fejlesztésre.

A kisfiammal csodat tett! Egy visszahiizodo, alig beszéld gyermekbdl, mara egy magit jol
kifejez6, az iskoldban nagyon jol teljesitd fin lett. Oridsi segitséget kaptunk Katatol a kisfiam
logopédiai fejlesztésében is. Az 6vodai logopédiai fejlesztést kvetéen, akkoriban az iskolaban
nem volt elérhetd ilyen fejlesztd pedagdgus. Kataval elképeszto eredményeket értek el. Minden

beszédhibaja megsziint.

Rengeteg csalad veszi igénybe Kata segitségét, és nagyon sokan varnak a ndla felszabaduls
helyekre.

Kérem, ne vegyék el ezt a csodas lehetdséget a helyi csaladoktdl!
Eldre is nagyon halasak vagyunk, ha megfontoljak a kérdést.
Koszonettel és lidvozlettel,

Pergel-Zamori Szilvia
+36/30-842-72-34



3. szdamu melléklet

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejitt egyrésardl;

Dunavarsiny Varos Onkormsnyzata (sz&khely: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.; adGszam:
15730875-2-13; képviseli: Keresztesi Balazs polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban, mint Bérbeado),

masrészrol:

Hajnal Katalin egyéni vallalkozoé (adészam: 91524425-1-33; székhely: 2337 Délegyhaza, Jokai utca 1. B
épiilet), mint Bérld (a tovabbiakban, mint Bérld) k6zott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1.

Bérbeado6 a.../2025. (XI. 11.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat alapjan gyégypedagogiai foglalkozasok
tartasa céljara bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeado kizdrolagos tulajdonat képezd Dunavarsany
2084/43 helyrajzi szami, természetben Dunavarsany, Petéfi lakotelep 6. szam alatt talalhato | kivett
orvosi rendeld” megnevezeésii ingatlan tetoterében lévo, dsszesen 27,2 m’ hasznos alapteriiletii, pihend
L., pihend IL és mosdé elnevezésii helyiségeket (a tovabbiakban: ingatlan).

Jelen bérleti szerz8dést a szerz6do felek tizleti célu igénybevételre kitik annak figyelembevételével, hogy
a Bérld az ingatlant a korabbi tulajdonostdl is ugyanezen célra bérelte. A Bérbeadd ezzel a
gyégypedagbgiai  foglalkozasok helyi igénybevétele lehetdségének folytonossdgat biztositia a
dunavarsanyi lakosok részére.

Bérld az ingatlant a bérleti szerz0dés megkdtése el6tt megtekintette, és azt rendeltetésszerit haszndlatra
alkalmasnak, kifogdstalan minéségilinek tartja. Bérbeadd az ingatlant a jelen szerzédés szerinti

feltételekkel bérbe adja.

Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az 1. pontban megjelolt ingatlant hatarozott idétartamra,
2025. oktober 1. napjatol 2025. december 31. napjaig.

Bérls havi 59.555 Ft, azaz Otvenkilencezer-otszazdtvenst forint bérleti dij megfizetésére koteles. A
bérleti dij tartalmazza az ingatlan atlagos rezsikoltségeit is. Bérld a bérleti dijat targyho 15. napjaig kdteles
megfizetni a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan.

Amennyiben Bérl6 a havonta esedékes bérleti dijat a szamla kézhezvételét kovetd 5 napon beliil nem
egyenliti ki, ugy a Bérbeadé felszdlitasat kovetd 3 napon beliil potolhatja azt, ellenkezé esetben Bérbeadd
jogosult azonnali hatallyal felmondani a bérleti szerzddést (rendkivilli felmondas).

Felek egyezden régzitik, hogy Bérld az ingatlant kizardlag gyogypedagogiai foglalkozéasok tartasa céljara
hasznéalhatja, a bérleti jogviszony iddtartama alatt Bérld a Bérbeadd irasbeli engedélye nélkill mas
személynek az ingatlant albérletbe nem adhatja és az ingatlan hasznalatat masnak at nem engedheti.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban megjeldit ingatlan értékét noveld beruhdzast csak a
Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet.

Jelen szerzédést — annak idétartama alatt — kdzos megegyezéssel vagy rendkiviili felmondassal lehet

megsziintetni.

Rendkiviili felmondast kezdeményezhet a Bérbeado, ha a Bérlé az ingatlant nem rendeltetésszeriien
hasznalja, az ingatlan allagit veszélyezteti, vagy abban kart okoz, a bérleti dijat nem fizeti, a jelen
szerzOdésben elbirt egyéb kotelezettségeit megszegi, valamint ha megakaddlyozza a Bérbeadot az

ingatlan hasznalatanak ellenrzésében.
Rendkiviili felmondasi jog illeti meg a Bérlét abban az esetben, ha a Bérbeado a bérlemény

rendeltetésszerii hasznalatat nem biztositja vagy abban a Bérlé akadalyoztatva van.
A rendkiviili felmondas azonnali hatalyu.



8. Bérlb kiteles a bérleti jogviszony fennalidsa alatt az ingatlant az allag sérelme nélkiil rendeltetésszeriien
hasznalni, a bérelt helyiségeket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos ¢€s a rendeltetésszerit
hasznalattal felmeriil javitasi és kisebb felajitisi munkakat sajat koltségén elvégezni. Barmilyen egyéb
feltjitast, atalakitést csak a Bérbeaddval kotétt elzetes irasbeli megdllapodas alapjan végezhet el.

9. Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles azonnal clhagyni a
bérleményt, azt ingdsdgaitodl kiiiritve, kitakaritott, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
Bérbeado birtokaba visszaadni. Jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlé a Bérbeadotol tovabbi,

masik helyiségben vald elhelyezésre nem tarthat igényt.

10. Szerzddé felek kikotik, hogy Bérbeado a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat — a Bérld sziikségtelen
haboritisa nélkiil, elére egyeztetett iddpontban, csak és kizardlag a Bérld jelenlétében — ellendrizheti.

11. Bérbeado tudomasul veszi, hogy az ingatlan korabbi tulajdonosa hozzajaruldsat adta ahhoz, hogy a Bérlo
a bérlemény cimét telephely cimként hasznalja.

12. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvrdl szdlo 2013. évi V.
torvény, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes
szabdlyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen bérleti szerzédés 2 oldalbdl és 12 pontbol all, amelyet a felek atolvasas €s értelmezés utin, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt 5 eredeti példanyban jovahagyolag alafrtak.

Dunavarsany, 2025. november ...

Dunavarsany Viros Onkorményzata Hajnal Katalin
Keresztesi Balazs dr. Szildgyi Akos egyvéni vallalkozo
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzé Bérlo
Bérbeado



4, szdmir melléklet

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Dunavarsany Viros Onkormanyzata (székhely: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.; adoszam:
15730875-2-13; képviseli: Keresztesi Balazs polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban, mint Bérbeadd),

masrészrol:

Hajnal Katalin egyéni véllalkozé (adoszam: 91524425-1-33; székhely: 2337 Délegyhaza, Jokai utca 1. B
épiilet), mint Bérl6 (a tovabbiakban, mint Bérlé) kozott a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

1.

Bérbeadd a.../2025. (XI 11.) szdmi Képvisel6-testiileti hatdrozar alapjan gyogypedagdgiai foglalkozasok
tartasa céljara bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadé kizarolagos tulajdonat képezd Dunavarsany
2084/43 helyrajzi szami, természetben Dunavarsiny, Pet6fi lakételep 6. szim alatt taldlhat6 ,kivett
orvosi rendeld” megnevezésii ingatlan alagsordban lévé, dsszesem 38,2 m® hasznos alapteriiletii,
kaz:inhaz és pince-raktir elnevezésii helyiségeket (a tovabbiakban: ingatlan).

Jelen bérleti szerzédést a szerz6d felek iizleti célu igénybevételre kotik annak figyelembevételével, hogy
a Bérl§ az ingatlannal egy épiiletben 16v6 helyiségeket a korabbi tulajdonostél is ugyanezen célra bérelte.
A Bérbeado ezzel a gyogypedagogiai foglalkozdsok helyi igénybevétele lehetdségének folytonossagat
biztositja a dunavarsanyi lakosok részére.

Bérl6 az ingatlant a bérleti szerzédés megkétése eldtt megtekintette, €s azt rendeltetésszerl hasznélatra
alkalmasnak, kifogastalan mindségiinek tartja. Bérbeadé az ingatlant a jelen szerzodés szerinti
feltételekkel bérbe adja.

Bérbeads bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt ingatlant hatarozott idétartamra,
2026. januar 1. napjatol 2026. december 31. napjaig.

Bérld havi 83.645 Ft, azaz Nyolcvanharomezer-hatszaznegyvendt forint bérleti dij megfizetésére kiteles.
A bérleti dij tartalmazza az ingatlan atlagos rezsikdltségeit is. Bérls a bérleti dijat targyhd 15. napjaig
koteles megfizetni a Bérbeadd altal kidllitott szamla alapjan.

Amennyiben Bérld a havonta esedékes bérleti dijat a szimla kézhezvételét kovetd 5 napon beliil nem
egyenliti ki, gy a Bérbead6 felszolitasat kdvetd 3 napon beliil pétolhatja azt, ellenkezd esetben Bérbeado
jogosult azonnali hatéllyal felmondani a bérleti szerzédést (rendkiviili felmondas).

Felek egyezben rogzitik, hogy Bérlé az ingatlant kizarolag gydgypedagogiai foglalkozasok tartasa céljara
hasznalhatja, a bérleti jogviszony idétartama alatt Bérld a Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil mds
személynek az ingatlant albérletbe nem adhatja és az ingatlan hasznalatat masnak at nem engedheti.

Bérls kotelezettséget véllal arra, hogy az 1. pontban megjeldit ingatlan értékét novel6 beruhdzast csak a
Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet.

Jelen szerzédést — annak idétartama alatt — kdzos megegyezéssel vagy rendkiviili felmondassal lehet
megsziintetni.

Rendkiviili felmondast kezdeményezhet a Bérbeadd, ha a Bérl§ az ingatlant nem rendeltetésszeriien
hasznalja, az ingatlan allagat veszélyezteti, vagy abban kart okoz, a bérleti dijat nem fizeti, a jelen
szerzbdésben elbirt egyéb kotelezettségeit megszegi, valamint ha megakadilyozza a Beérbeaddt az

ingatlan hasznalatanak ellendrzésében.
Rendkiviili felmondasi jog illeti meg a Bérlét abban az esetben, ha a Bérbeadé a bérlemény

rendeltetésszertli hasznalatat nem biztositja vagy abban a Bérlo akadalyoztatva van.
A rendkiviili felmondas azonnali hatalyt.



8. Bérlo koteles a bérleti jogviszony fennallasa alatt az ingatlant az allag sérelme nélkiil rendeltetésszertien
hasznalni, a bérelt helyiségeket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokdsos €s a rendeltetésszerti
hasznélattal felmeriild javitasi és kisebb feltjitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. Barmilyen egyéb
felujitast, dtalakitast csak a Bérbeaddval kotott elozetes irasbeli megallapodas alapjan végezhet el.

9. Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlé koteles azonnal elhagyni a
bérleményt, azt ingdsagaitol kiiiritve, kitakaritott, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas &llapotban
Bérbeado birtokaba visszaadni. Jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlé a Bérbeadotol tovabbi,
masik helyiségben valo elhelyezésre nem tarthat igényt.

10. Szerzddd felek kikotik, hogy Bérbeadd a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat — a Bérid sziikségtelen
haboritasa nélkiil, elére egyeztetett idSpontban, csak és kizarélag a Bérlé jelenlétében — ellendrizheti.

] 1. Bérbeadd tudomasul veszi, hogy az ingatlan korabbi tulajdonosa hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a Bérlé
a bérlemény cimét telephely cimként hasznalja.

12. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen bérleti szerzédés 2 oldalbol és 12 pontbdl all, amelyet a felek 4tolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t 5 eredeti példanyban jovahagyolag aidirtak.

Dunavarsany, 2025. november ...

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Hajnal Katalin
Keresztesi Balazs dr. Szilagyi Akos egyéni vallalkozd
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Berlé
Bérbeado



