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ELÖTERJESZTÉS
Dimavarsány Város Onkormányzata Képviselő-testületének

2025. szeptember 9-ei rendes, nyüt ülésére

Hiv. szám: DV/535/2025 Tárgy: Javaslat a Dunavarsány Város hatályos
Településszerkezeti tervének és Helyi Epítési
Szabályzatának, valamint Szabályozási tervének eseti
módosításaira irányuló eljárásban lefolytatott véleményezési
szakasz lezárásáról, több részterület vonatkozásában

Tisztelt Képviselő-testület!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet arról, hogy elkészült Dunavarsány Város hatályos
településrendezési eszközeit módosító tervdokumentácÍó, mely eljárás a 10/2025. (II. 11. ) és 90/2025.
(V. 12. ) számú Képviselö-testiileti határozatokkal támogatott módositások kapcsán indult.

A tervdokumentáció az elözetes módosításí szándékok alapján készült el, melyhez kömyezeti
vizsgálat lefolytatására nem került sor, mivel azt az érintett hatóságok nem látták indokoltnak. A
dokumentáció véleményezési szakasza lefolytatásra került. Ennek keretében a tervdokumentáció a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá egyes közigazgatási
eljárási szabályok megállapításáról szóló 146/2023. (IV. 27. ) Korm. rendelet 2. §-a alapján elektronikus
úton került egyeztetésre egyrészt Dunavarsány Város hivatalos honlapján, másrészt a magasabb szintü
jogszabályoknak megfeleloen az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (E-TER-ben).
A véleményezési határidÖ leteltéig sem az E-TER-ben, sem egyéb online formában, sem személyesen
nem érkezett a tervezettel kapcsolatban partneri észrevétel.

Az államigazgatási véleményezök beérkezett véleményei az elöterjesztés mellékleteként, az
azokra adott válaszokkal olvashatók. A beérkezett vélemények között egy olyan vélemény érkezett,
mely a tervdokumentáció módosítását igényelte, melyet ajogszabályi lehetöségekhez mérten, a törvényi
szabályozásban szereplö térségi határértékek fígyelembevétele mellett tudtunk végrehajtani. Ennek
részletezése szerepel a válaszok között.

Kérem a Tisztelt Képviselö-testületet, hogy a véleményezési szakaszt döntésével lezámi
szíveskedjen, illetve kérem, hogy adja meg a felhatalmazását, hogy a településtervek tartalmáról,
elkészítésének és elfogadásának rendjéröl, valamint egyes településrendezési sajátosjogintézményekrol
szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet szerint kezdeményezhessük az E-TER-ben az állami
föépítészi hatáskörben eljáró Pest Vármegyei Kormányhivatal záró szakmai véleményének kikérését.



Határozati 'avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) a hatályos településrendezési terveinek a korábbi 10/2025. (II. 11. ) és 90/2025. (V. 12. ) számú

képviselő-testületi határozataival összefüggő módosítási eljárása keretében, a
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
továbbiakban: új Trk. ) alapján lefolytatott véleményezési szakasza kapcsán
1. elfogadja a jelen határozat meghozatalát segítő előterjesztés 1. számú mellékletében

szereplő, az államigazgatási szervek véleményeire adott válaszokat;
2. megállapítja, hogy a jelen határozat meghozatalát segi'tő előterjesztés 2. számú melléklete

szerinti tervdokumentációval kapcsolatban a jogszabályi határidőn belül sem szóbeli,
sem az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer) felületén, sem
egyéb online, vagy írásosos formában benyújtott partnerségi vélemény nem érkezett;

3. az 1. és 2. pont alapján lezárja a véleményezési szakaszt.
b) felkéri a Polgármestert, hogy az új Trk. vonatkozó szabályai szerint kezdeményezze az E-

TER felületén az állami főépítészi hatáskörben eljáró Pest Vámegyei Kormányhivatalnál a
végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását az a) pontban megjelölt tervezett
módositással kapcsolatban.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Vojníts Csaba Ferenc föépítész

Mellékletek: 1. számú melléklet: Véleményezési tervirat
2. számú melléklet: Egyeztetési dokumentáció

Dunavarsány, 2025. szeptember 2.
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1. számú melléklet
az előterjesztéshez

Dunavarsány Város hatályos településrendezési terveinek eseti módositása
általános egyeztetési eljárással

A véleményezési szakasz véleményeinek és válaszainak összefoglalója

ÁLLAMIGAZGATÁSI EGYEZTETES ES A KORNYE2ETI VIZSGALAT TERVIRATAI

iKiaio m onveaeimi iniszienum
8443-2/2025/h Hatósá i Föosztál

Eszrevétel:

A tenti hivatkozási számon érkezett dokiimentációban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
ériutik, a Magyar Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztositott. ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban külön észrevételt nem teszek.

Válasz:
Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktató Szám
OAHJSZFO/5-258/2025

Eszrevétel:

Országos Atomenergia Hivatal

Tájékoztatom ugyanakkor, hogy Dunavarsány Város településrendezési eszközeinek jelen
módosítása az elhatározott célok és a kimutatott hatások alapján az OAH feladat- és
hatáskörét nem érinti, ezért a településrmdezési eszkozök módosítása ellen nem emelünk
kifogást.

Válasz:

Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Budapest Főváros Kormanyhivatala
Népegészségügyi Főosztály

Iktató Szám.
BP/PNEF/01028-7/2025,
BP/PNEF/01028-8/2025.

Eszrevétel:

A tárgyi üggyel kapcsolatos egyeztetési eljárásban a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest
Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az E-TER-be feltöltött dokumentáció
áttanulmányozását követően a tervezett módosftás ellen közegészségügyi szempontból kifogást nem
emel.

[...]
A fentiek miatt a módositások során a felszin alatti vizek, a földtani közeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

[...]
A településen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik.

Válasz:
Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatóság
Iktató Szám.

DINPI/3480-3/2025.
Eszrevétel:

A tervezctl módosilásokkal tisszcfiiygusbcti iiifjiítólósünk s/.uriiil táj- cs teiTnészdvédelini
sxiiinptínlból kedvezötlen vállo/-ás nein \a!ószinűsilhetö. Mindeztfk íilápján Isazgatósásunk a
telepiilésrcndwcsi es^körók jelcn módositását táj- cs terniészctv'cdclmi szcmponthól
elfogadhatónak tartja.

Válasz:

Kífogást nem emel. Intézkedést nem igényel.



Iktató Szám Pest Vármegyei Kormányhivatal
PE/AF/00237-5/2025. Allami Föé itészi Iroda

Eszrevétel:

A módosltó tervezettel Kapcsolatosan településrendezésl szempontból kifogás nem merült fel.

Válasz:

Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktató Szám:
PE/UT/01080-2/2025

Pest Vármegyei Kormányhivatal
Kozlekedésfelügyeteti Főosztály

Utü i Osztál

Eszrevétel:
2. terület

A közúti közlekedésröl szóló 1988. évi I. törvény 29. § (16) bekezdése alapján "A közlekedési hatóságnak be kell
jelenteni: a) közút....foldút szintü kiépítését ... és megszüntetését (elbontását)"
Felhívom a tulajdonos Onkormányzat figyelmét, hogy ezen bejelentést a földút megszüntetése elött kell az útügyi
hatóságnak bejelenteni,

Válasz;

A településrendezési terv tartalmát nem befolyásolja a vélemény, de az Onkormányzat tudomásul vette a
tájékoztatást és intézkedik.

Eszrevétel:
1. terület

l. sz.fejlesztésben érintett terulet
Az ÍUTAK Mérnűkiroda 2025. 05. 04en . Dunavarsény, kerékpáros létesitmények tervezése a Habitai utca -
Wi&ty&s klrály utca közűttl szakaszon' tárgyú és IU 20-04/2025 ten/számú épitési engedély iránti kérelmet
nyújtott be hatóságomhoz, amely PE/UT/01027/2025 ügyiratszámon hatóségi eljárást indított.
Az útügyi érdekek ezen eljárás során lesznek érvényesltve.

Válasz:
A tájékoztatást tudomásul vettük.

Eszrevétel:
4. terület

4.sz.fejlesztésben érintett terütet
Javaslat: az Onkormányzat előzetesen tisztázza a vállalkozóval, hogy a remélt forgalomnövekedés miatt pl.
mennyi lehet az igénybe vehető parkolóhelyek száma. annak hogyan legyen a kezelésl rendje és mlk a
felelösségi keretei.

Válasz:

A javaslatot rögzítettük.

Eszrevétel:

A Közlekedési Hatóság az egyeztetési dokumentacióban lelrt tervezett övezet-módosításokra vonatkozóan
a fenti észrevételekben foglaltak figyelembe vételével - útügyi szempontból - kifogást nem emel.

Válasz:
Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktatú Szám:
25778-0830/2022 Országos Vizúgyi Föigazgatóság

Eszrevétel:

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek által benyújtásra kerülő véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Válasz:
Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.



Iktató Szám: Pest Megyei Kormányhivatal pitésügyi és Örökségvédelmi
Föosztál Oröksé védelmi Osztál

Eszrevétel:
DunavarsányVárostelepülésrendezésieszközeinekjelen módositása az Epítési és Közlekedési Minisztérium által
vezetett közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás aktuális adatai alapján műemléket, műemléki környezetet,
régészeti lelőhelyet közvetlenül nem érint. Erre való tekintettel osztályom jelen módosításokat örökségvédelmi
szempontból nem kifogásolja.

Válasz:

Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Nemzeti Média- és Hirközlési Hatóság
Iktató Szám

K/15394-2/2025.
Eszrevétel:

Az egyeztetési anyagban a tervezett módosításokkal érintett 6 terület kapcsán bemutatott
változtatások hírközlési érdeket nem sértenek, elfogadásuk ellen a Hatóság kifogást nem
emel.

Válasz:

Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktató Szám
BP/0801/00474-2/2025

Budapest Főváros Kormányhivatala
Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály

G orsfor almi Utü i Osztál

Eszrevétel:

Az eljárás további szakaszában nem kívánok részt venni.

A telepClésrendezési eszközék módositásával kapcsolatban kifogést nem emelek.

Válasz:

Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktató Szám:
KÖFÁT/40813-1/2025/VHF

Eszrevétel:

pitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasúti Hatósá i Főosztál

DiuTaVtü'sáiiy város teiepülésrendezési eszközeinek módosítása vonatkozásábaii a vasúti
közlekedési hatóság észrevételt nem tesz.

Válasz:

Kifogást nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktató Szám.
679-2/2025

Eszrevétel:

1. A hat darab módositási szándék közül öt darab megfelel

Pest Vérmegye Közgyűlésének Elnöke

a. a Magyarország és egyes kismelt térségek terOletrendezési teruéröl szóló 2018. évi
CXXXK. törvény (TrTv) elöirasainak.

b. a teruletrendezési tervek készítésének és alkalmas. ásának kiegészító
S2xibályozásárótszóló9/2019. (VI. 14. ) MuM rendelet elöíra. ssának.

2. A mödositási szandékok összhangban vannak

a, a Pest Megye Területrendezési Tervéröl sssólő Pest Megye Önkormányzata
Közgyúlésének ] 0/2020. (VI. 30. ) önkormányzati rendeletével tPmTrT), valamint

b. u Pest Megyei TerSletfejlesztési Koncepríó (PmTK) céljaival.

3. A 2. sz. mödositási szándék kivételével kifogást nem emelekp azokat tároogatom.

Válasz:
Kifo ást nem emel. Intézkedést nem i én el.



Eszrevétel:

A 2. sz. módosítási szándék célja a Kelet-Kisvarsány településrészen, külterületen
elhelyezkedő Bugyi üí. - homok, kavics védnevü bámatelek része.

Jelen módosítás során lehetősé van a TiTv és Btv. elöírásaival valá összhan

me ercmtése és a bánvamúvelésú terület különl es beé átésre szánt vag\
különle es beé itésre nem szánt bánvaterületbe sorolására ami nem akadálvozza
a Gazdalkodo telekvasarlási és az Önkonnán 'zat értékesitési szándékait

A jelen módositás során a bányatelek jogilag kijelölt határa is pontositható a
hatályos terven.
Megjegyzem, hogy a módositással érintett terület legalább 3-szor több, mint a
sajátos térség kijelöléséhez szükséges tei-ület mértéke, azaz a már korábban kijelölt
bányaterület összhangigazolásra vonatkozö területrendezési hatösági cljarás
keretében beilleszthető lenne a térségi tervbe, ami megkönnyítené a térségi
terveknek valö megfeleltetést.

Amennyiben a 2, sz. módosítással érintett terűletén kűlönle es beé 'tésre szánt va '
különle es beé itésre nem szánt bánvaterüle k rülki'elöl'sre aTrTvés Btvt elóirásai
szerint, akkor azt támogatom.

Válasz:

Az érintett területet a hatályos térségi elöirások miatt nem lehet különleges beépitésre nem szánt területbe sorolni,
mert az nem felel meg a vonatkozó törvényi előírásnak az egyes területi arányok tekintetében. Részben emiatt is
jelen eljárással párhuzamosan lefutott egy térségi terütetfelhasználási eljárás (összhang jgazolás) is, melynek
keretében a mezőgazdasági térségek is módosultak, így most már részben belefér a szükséges átsorolás, melyet
a tervezett módosítással érintett telek környezetében meg is teszünk a végsö véleményezési anyagban.
Mindazonáltal a település újabb összhangigazolás kezdeményezését is tervezi a vízgazdálkodási és
bányaterületek kapcsán is, így ez a terület is várhatóan újra érintetté válik ma;d és a teljes terület átsorolása ezt
kovetően valósulhat majd meg.

PARTNERSEGI EGYEZTETÉS TERVIRATAI

Lakossági és partneri véleményezés

A véleményezés idejében hatályos jogszabályok szerint a tervezett módosítások online kerültek véleményezésre,
egyrészt az E-TÉR hivatalos felületén, másrészt Dunavarsány Város honlapjának partnerségi egyeztetésre
szolgáló felületén htt s://dunavarsan . hu/index. h /2025/06/16/ artnerse i-e eztetes/). Ez utóbbi
esetében 2025. július 05-ig vártuk a lakossági és partneri észrevételeket, de ilyen sem írásban, sem més formában
nem érkezett. A partnerségi véteményezés ez alapján lezárható.



HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM
HATOSÁGI FÖOSZTÁLY

mint honvédelmi szakhatósá

1055 Budapest, Balaton u. 7-11. ' Postacím: 1555 Budapest Pf. : 70.
Telefon: 06 (1)474-1680 . HM 215-12 . Fax: 06 (1)474-1467 . HM 21-740

Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm. hf@hm. gov. hu, web: h ://hm. hatosa ihivatal. korman . hu

Nyt. szám: 8443-2/2025/h . számú példány
"Elektronikusan továbbítandó!"

Keresztesi Balázs

DunavarsányVáros Onkormányzat
Polgármesteri Hívatala

polgármester
2336 Dunavarsán

Kossuth u. 18.

Tárgy: Dunavarsány város településrendezésÍ eszközeinek módosítása (6
részterület) - általános eljárás, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgármester Ur!

Megkeresésükre értesítem, hogy a fárgyi dokumentációf megvizsgáltattam és azzal
kapcsolatban az alábbÍ állásfoglalást adom:

A fenti hivatkozási számon érkezett dokumentációban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintík, a Magyar Honvédség nemzetí és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztosított, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban külön észrevételt nem teszek.

Jelen állásfoglalást, mínt a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátosjogintézményekröl szóló 419/2021 Konn. rendelet
11. melléklet táblázatának 21. sorában megjelölt államigazgatási szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
épÍtészetröl szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjára.

Tájékoztatom, hogy jelen állásfoglalásom, nem helyettesíti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjában nevesített katonai légügyi hatóság állásfoglalását.

Jelen állásfoglalást a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló
30/2022. (VII. 29. ) HM utasitás 1. melléklet 6. fúggelék B) táblázat 56. sorában foglaltak alapján a
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Föosztály Településrendezési és Térképészeti Hatósági Osztály
vezetöjeként a miniszter nevében és megbízásából kiadmányozom.

Budapest, "idöbélyegzö szerint"

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristóf
honvédelemért felelős miniszter

nevében és megbizásából

Koós Tamás alezredes

településrendezési és térképészeti hatósági
osztályvezetö

Készült: 2 péidányban
Egy példány: 2 lap
Ogymtézo (tel/fax): Gothvald Erzsébet (tel. :+36 (I) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (I) 474-1467)
Kapják: 1. sz. pld. : Irattár

2. sz. pld. : Cimzett

adatkezelési tájékoztató: h s://hm.hatosa ihivatal. komian . hu/adatvedelem



HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM
HATOSÁGI FÖOSZTÁLY

E-ALÁÍRÖIV



off
Országos Atomenergia Hivatal

1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4800
Telefax: |1) 436-4804

E-maíl: haea@haea. hu

Dunavarsány Város Polgármestere

Keresztesi Balázs
Polgármester Ur részére

DVOK HIVATALI KAPU

KRID: 247999114

Ugyintézőnk:

Ugyintézőjük:

Számuk:

OAHJSZFO/5-258/2025

dr. Orémusz Tamás

Keresztesi Balázs

E-TER 27878

Tárgy: Válasz Dunavarsány Települes HESZ módosítása általános egyeztetési eljárás
szerinti módosítása v7 kapcsán (É-TÉR: 27878)

Tisztelt Polgármestcr Ur!

Az Elektronikus Térségi Ten/ezést Támogató Rendszerbe 2025. június 15. napján
feltöltötték a Dunavarsány Település helyi építési szabályzatának általános eljárás
keretében történő módosításáról a tervezés eredményét. Az Elektronikus Térségi
Tervezést Támogató Rendszerbe 27878 számon töltötték fel a módosított
dokumentációt.

A településrendezési eszközök módosítására irányuló kérelem nem tartalmaz a magyar
építészetről szóló 2023. évi C. törvény szerinti új beépítésre szánt terület kijelölést. A
településrendezési eszközök módosításának célja a legutóbbi csetí módosítás óta beérkezett
beruházói és lakossági, valamint az önkormányzat részéről felmerült igények átvezetésc a
Helyi Epítési Szabályzatban és Szabályozási Tervben, szükség esctén a Településszerkezeti
Tervben is.

Az Országos Atomenergia Hivatal (a továbbiakban: OAH) feladat- és hatáskörét az
atomenergiáról szóló 1996. évi CXVI. tön/ény (a továbbiakban: Atv. ) 17.§-a, valamint az
Atv. végrehajtására kiadott jogszabályok, így

a nukleáris létesítmények nukleáris biztonsági követelményeiről és az ezzel
összefüggő hatósági tevékenységről szóló 1/2022. (IV.29. ) OAH rendelet,
a radioaktiv hulladékok átmeneti tárolását vagy végleges elhelyezését biztosító
tároló létesítmények biztonsági követelményeiről és az ezzel összefűggó hatósági
tevékenységről szóló 9/2022. (X11. 29. ) OAH rendelet,
a nukleáris létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló biztonsági övezetéről szóló
246/2011. (X1.24. ) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) előírásai,

valamint további jogszabályok határozzák meg.

A tárggyal összefüggő OAH véleményezési jogkörről a településtervek tartalmáról,
elkészítésének és elfogadásának rendjéről valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szófó 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet (a továbbiakban: ÉljR.),
illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

Dunavarsány Város településrendezési eszközeinek módosított dokumentációját, annak
alátámasztandó és jóváhagyandó munkarészeit az OAH áttekintette.

Az EljR. felhatalmazása alapján - megkeresésére válaszolva - az alábbi véleményt
adom: A tervezési terület figyelembe veendő közelségében az OAH feladat- és
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hatáskörébe tartozó létesítményként a Budapesti Műszaki és Gazdaságtudományi
Egyetem Oktatóreaktora és a HUN-REN Energiatudományi Kutatóközpont
Kutatóreaktora üzemel.

Tájékoztatom ugyanakkor, hogy Dunavarsány Város településrendezési eszközeinek jelen
módosítása az elhatározott célok és a kimutatott hatások alapján az OAH feladat- és
hatáskörét nem érinti, ezért a településrendezési eszközök módosítása cllen nem emelünk
kifogást.

Felhívom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a
nukleáris létesítmények és a radioaktívhulladék-tároló 30 km-es körzetében mindazon
veszélyes létesítmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
jogszabály védőtávolság kijelölését írja elő, az engedélyezést végző hatóság az eljárása
megindításáról tájékoztatja a biztonsági övezetet kijelöló szervet (az OAH-t), vaíamint
a nukleáris létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló engedélyesét. Az ilyen eljárásban
az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes ügyfélnek minősül.

Az OAH részére elegendő az EljR. 72.§
elfogadott településrendezési eszközökről.

(l) bekezdésének megfelelő tájékoztatás az

Budapest, az elektronikus idóbélyegző szerint

Az Országos Atomenergia Hivatal elnöke,
Kádár Andrea Beatrix nevében

dr. Tóth Gyöngyvér
főosztályvezető

Kapják:
1. Dunavarsány Város Polgármestere
2. Irattár

OAHJSZFO/5-258/2025



BUDAPEST FOVAROS
KORMÁNYHIVATALA

NEFEGESZSEGÜGYI FOOSZTALY

Keresztesi Balázs polgármester
reszére

Dunavarsány Város Onkormányzata
Iktatószám:

Ugyintéző:
Telefonszám:

E-mail:

Tárgy:

Hiv. szám:

Ez a levél kizáróla etektronikusan kerül me küldésre!

BP/PNEF/01028-7/2025.
Orosz Éva
06(1)465-3866
kozeg1@nfo. bfkh. gov. hu
Dunavarsány településrendezésí
eszközeinek több területre vonatkozó

részleges módosítása - egyszerűsített
eljárás keretében írásos vélemény
megküldése környezet- és település-
egészségügy szempontjábúl
DV/535/2025

Tisztelt Polgármester Ur!

A tárgyi üggyel kapcsolatos egyeztetési eljárásban a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest
Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az E-TER-be feltöltött dokumentáció
áttanulményozésát követöen a tervezett módosítás ellen közegészségügyi szempontból kifogást nem
emel.

Dunavarsány - a fslszin alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21) Korm. rendelet 2. számú
melléklete, valamint a felszin alatti víz éllapota szempontjábó! érzékeny területeken lévő települések
besorolasaról szóló 27/2004. (XII. 25. ) KvVM rendelet melléklete alapján - felszm alatti víz szempontjábúl
érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen fekvő tetepülés.

A fentiek miatt a módositások során a felszln alatti vizek, a földtani közeg védelmére fokozott
figyelmet kell fordítani.

A BFKH jelen véteményét a telepuléstervek tartalméról, elkészltésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet
11. számú mellékletének 12. pontjában, valamint a fővárosi és megyei kormányhivatal, valamint a járási
(fővárosi kerületi) hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról, továbbá az egészségügyí
államigazgatasi szerv kijelöléséröl szóló 385/2016. (XII. 2. ) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló
2023, évi Clll. törvény (DAP tv. ) 19. §-a alapján elektroníkus úton küldi meg.

Közegészségügyi Osztály 1.
1138 Budapest, Váci út 174. - 1550 Bp., Pf. : 203. - Telefon: +36(1)465-3866

Hivatali Kapu KRID azonosító: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo. bfkh. gov, hu - Honlap: www. kormanyhivatalok. hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNS2S2, KRID azonosltó kód: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szlves elfogadását.

Budapest, - datum a digitalis alalras szerint
Udvözlettel:

dr. Sára Botond

föispán megbizásáböl

dr. Somogyi Rozália
osztályvezetö

helyett

MeNéktet: -

Kapják:
1. Cfmzett - E-TÉR
2. Irattár

Közegészségügyi Osztály 1.

1138 Budapest, Váci út 174. - 1550 Bp., Pf. : 203. -Telefon:+36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosító: 427094958

E-mail: ko2eg1@nfo.bfkh.gov.hu - Hontap: www.kormanyhivatalok.hu



BUDAPEST FÖVÁROS
KORMÁNYH I VATALA

NÉPEGÉSZSÉGÜGYI FÖOSZTALY

Keresztesi Balázs polgármester
részére

Dunavarsány Város Önkormányzata

Iktatószám: BP/PNEF/01028-8/2025.

Ugyíntézö: Orosz Eva
Telefonszám: 06(1)465-3866
E-mail: kozeg1@nfo. bfkh. gov. hu

Tárgy: Dunavarsány településrendezési
eszközeinek több területre vonatkozó

részleges módosítása - egyszerűsített
eljárás keretében írásos vélemény
megküldése természetes gyógy-
tényezö érintettség szempontjából

Hiv. szám: DV/535/2025

Ez a levél kizáróla elektronikusan kerül me küldésre!

Tisztelt Polgármester Ur!

A tárgyi üggyel kapcsolatos egyeztetési eljárásban a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest
Föváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az E-TER-be feltöltött dokumentáció
áttanulmányozását követően az alábbi véleményt adja.

A településen természetes gyúgytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik.

Érintettség esetén a BFKH, mint államigazgatási szerv feladatát a településtervek tartalmaról,
elkészítésének és eífogadásának rendjérőf, valamint egyes településrendezésí sajátos
jogíntézményekről szóló 419/2021. (Vfl. 15. ) Korm. rendelet 11. számú mellékletének 26. pontj'a állapítja
meg.

A BFKH jelen iratot a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályaíról szóló
2023. évi Clll. törvény (DÁP tv. ) 19. §-a alapján elektronikus úton küldi meg.

A BFKH felhlvja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositó kód: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását.

Közegészségügyi Osztály 1.
1138 Budapest. Vici út 174. - 1550 Bp., Pf. : 203 -Telefon: +36 (1) 465-3866

Hivatali Kapu KRID azonosító: 427094958
E-maíl: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Budapest, - dátum a digitalis aláiras szerint

Udvözlettel:
dr. Sára Botond

főispán megbfzásából

dr. Somogyi Rozália
osztályvezetö

helyett

Melléklet:

Kapják:

I. Cimzett-E-TÉR

2. Irattár

Közegészségügyi Osztály 1.
1138 Budapest, Václ út 174. -1550 Bp" Pf, ; 203 -Telefon: +36(1)465-3866

Hivatali Kapu KRID azonosító: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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fiérjük, válaszában hivüíkozzon ügyiratszwmmkra'.

Keresztesi Balázs

polgármester

Dunavarsány Város Onkormányzat

Dunavarsán

K-ossuth L. u. 18.
2336

Tisztelt Polgánnester Ur!

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatóság
2509 Esztergom, Strázsa-hegy ESI 1525 Budapest. Pf, 86.

Ugyfélfogadás: 1121 Budapest, KaltSutca 21.
Tel. : 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi. iiu www. dunaipoly. hu
IIivatal rihid mve; JMNPI, KRID: 711100335

Üi.si. : DFNPI/3480-3/2025.
U.int. : Mike Eszter

Tárgy: Dunavarsány, településrendezési
eszközök módosítása 6 részterületre
vonatkozóan

Hiv. sz. : -

Dunavarsány Város telepűlésrendezési eszközeinek 6 részterületre vonatkozó módositásával
kapcsolatban a megküldött tervdokumentáció alapján táj- és tennészetvédelmi szempontból
Igazgatóságunk az alábbi véleményt adja:

A tervezett módositása célj'a:
1. A Habitat u. - Mátyás király u. közötti tervezett kerékpárút-szakasz helybiztositása

érdekében a szabályozási vonalak kis mértékü módosítása.
2. Bugyi IX. homok, kavics védnevű bányatelekbe ékelődő 017/23 hrsz-ú kivett árok és

017/38 hrsz-ú kivett út ingatlanok vízgazdálkodási terület és közterületi út
területfelhasználásainak megszüntetése.

3. Kossuth u. - Oz u. sarkán lévö tömbben lévő 869 és 867 hrsz-ú ingatlanok a kialakult
állapotoknak megfelelő épitési övezetbe sorolása.

4. A 969/45 hrsz-ú ingatlanon lévő pizzéria bövitése érdekében az építési övezet
mutatóinak módosítása.

5. A Vasút sor - Halász Lajosné u. - Gyóni Géza u. állal határolt tömbben lévő 117/2
hrsz-ú ingatlan valós állapotoknak megfelelöen településközpont vegyes övezetbe
sorolása.

6. Az 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-ú ingatlanok lakóterületböl gazdasági (Gksz) területbe
sorolása a meglévő Gksz terillethez kapcsolódóan.



A módositással érintett területek országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett
természeti teruletet, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet
(Natura 2000 terűletet), tájképvédelmi terület övezetet nem érintenek.

Az 1. módosítás területe helyi jelentőségü védett temiészeti terület, a Vizes élőhely
Természetvédelmi Terület, illetve ökológiai folyosó övezet mellett található. A benyújtott
tervdokumentáció szerint a tervezett módosítás a védett tennészeti területet, az ökológiai
folyosó övezet nem érinti. A kerékpárút kisebb helybiztosítás érdekében a KOu jelű közút
övezet szabályozási vonalának módositása táj- és természetvédelmi elfogadható.

A 2. módositás területe szintén helyi jelentőségű védett természeti terület, Arvalányhajas
gyepterület Természetvédelmi Terület mellett található, illetve részben érinti az ökológiai
hálózat ökológiai folyosó övezet.
A módositással érintett 017/23 és 017/38 hrsz-ú ingatlanok nem részei az ökológiai folyosó
övezetnek. A vízgazdálkodási terület és közteriileti út teriiletfelhasználás/övezet
megszüntetése, az ingatlanok mezőgazdasági területfelhasználásba/övezetbe tőrténö átsorolása
táj- és természetvédelmi elfogadható.

A tervezett módosításokkal összefüggésben megítélésünk szerint táj- és természetvédelmi
szempontból kedvezötlen változás nem valószlnűsfthetó. Mindezek alapján Igazgatóságunk a
településrendezési eszközök jelen módosítását táj- és természetvédelmi szempontból
elfogadhatónak tartja.

Allásfoglalásunkat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 64. § és 11. melléklete, továbbá a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat
ellátó szervek kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30. ) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapján
adtuk ki.

Budapest, 2025. július 1.

Udvözlettel:
Selmeczi-Kovács Adám

" . . . '. .igazgató meebí;
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* általános igazgatóhelyettes h

Kapjali: I. Cimzctl (E-TER ttíiileten)
2. Irattár



PEST VÁRMEGYEJ

KORMÁNYHIVATAL

Ogyiratszám: PE/AF/00237-5/2025.
Ügyintéző: Novotnik András Ákos

Tárgy: Dunavarsány településrendezési eszközök
módosítása - véleményezési szakasz -

általános eljárás

E-TER azonositó: 27878

Eljárás megindulása: 2025. 06. 15. 10. 54

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra!

Keresztesi Balázs polgármester részére

Dunavarsány Város Onkormányzata

Dunavarsány

Kossuth Lajos utea 18.

2336

Tisztelt Polgármester Ur!

A településten/ek tartalmáról, elkészltésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekröl szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet (a továbbiakban:
R. ) 66. § (2) bekezdésében foglaltak alapján az alábbi vélemén ad uk a részünkre a megküldött,
Dunavarsánytelepülésrendezési eszközök módositásáról szóló dokumentációra vonatkozóan.

A módosltó tervezettel kapcsolatosan településrendezési szempontból kifogás nem merült fel.

A módositó tervezettel kapcsolatosan településrendezési szempontból kifogás nem merült fel.

Javasoljuk, hogy a módositó rendelet tervezet teljes körűen feleljen meg a jogalkotásról szóló 2010. évi
CXXX. törvényben (a továbbiakban: Jat. ) és a Jogszabályszerkesztésröl szóló 61/2009. (XII. 14. ) IRM
rendeletben (a továbbiakban: Jszr. ) foglaltaknak. A rendelet megalkotásakor ieavzöi kontroll iavasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetről szóló 2023. évi C. törvény 229. § (3) bekezdése
alapján az új településfejlesztési tervüket és tele ülésrendezési tervüket le késöbb 2027. 'úlius 1-'éi
hatál ba kell lé tetniük.

Az egyeztetési eljárásra vonatkozó megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a vélemén ezési szakaszban kiadott vélemén ünk 6 hóna i
érvénves.

Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljárásban - R. 65. § és 75. § előirásai szerint - tartandó
lakossá i fórum kötelezettsé és artnersé i rendelet szerinti hel i artnersé i e eztetés,

határidőben történő megtartására.

Tájékoztatjuk, hogy az eltérö vélemén ek tisztázása a R. 66. § (4) bekezdése alapján történhet,
az2al az eltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TÉR felületen történik.
(Amennyiben a tervezet jelentös mértékű megváltoztatása történik és a fenti egyezetési
lehetöséggel nem élnek, akkor a módositott tervezetet az eljárásban résztvevő összes érintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljárás újbóli meginditása szükséges.)
Az R. 66. § (7) bekezdése előirja, hogy a véleményezést követően a beérkezett vélemén eket -

Allami Főépltészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4,em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (+36 1)485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest. gov. hu Web: http://www. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Vármegyei Kormányhivatal 2. oldal PE/AF/00237-5/2025.

egyeztetés esetén a jegyzökönyvet - ismertetni kell a ké viselö-testülettel a döntés átruházása

esetén a döntésre 'o osulttal amel ek elfo adásáról va el nem fo adásáról a ké viselö-testület

illetve átmházás esetén a döntésre 'o osult dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a

dőntést indokolni kell. A vélemények kiértékeléséről szóló (7) bekezdés szerinti döntést és a

vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntés indokolását az E-TÉR-be fel kell tölteni.
Tájékoztatjuk, hogy a záró szakaszt a polgármester kezdeményezheti az E-TÉR felületen az R. 67.
§ (1) bekezdésben foglaltak feltöltésével.

Táiékoztatiuk. hoav a magyar épitészetről szóló 2023. évi C. törvény 76. § (1) bekezdése.alaEÍafLjii

beé itésre szánt terület ki'elölésére irán uló tele ülésrendezési eszköz készítése va módositása

esetén az állami föé ítész a záró szakmai vélemén ezés során a tele ülésrendezési eszköz

tervezetét vélemén ezésre me küldi az orszá os főé ítésznek. Az orszá os főé ftész 15 na on

belül ad'a ki a n ilatkozatát a határidő 'o vesztő. A záró szakmai vélemén kiadására

me határozott határidöbe nem számft bele az orszá os főé [tész n ilatkozatának kiadására

rendelkezésre álló 15 na os határidö."

Felhívjuk a szíves figyelmét arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tön/ény (a

továbbiakban: Jat. ) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az önkormányzat képviselő testülete

által alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az Alaptörvény 32. cikk (3)

bekezdése szerint az önkormán zati rendelet más 'o szabáll al nem lehet ellentétes.

Kelt Budapest, az elektronikus aláírás idöbélyegzése szerint

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richárd főispán

nevében és megbízásából:

Váradi Tibor

állami főépítész

Kapiák:

1. Címzett

2. Irattár - helyben

Állami Föépítészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (+36 1)485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest. gov. hu Web: http://www. kormanyhivatal. hu/hu/pest



PEST VÁRMEGYEI
KORMÁNYHIVATAL

Ügyiratszám: PE/UT/01080-2/2025
Előzményi ügyiratszám:
Ugyintéző: Bódis László
Telefon: (1)460-2270

Tárgy: Dunavarsány, hatályos Településrendezési
Eszközeinek eseti módositása

Partnerségi egyeztetés szakasz

Hivatkozási szám - E-TÉR azon. : 27878

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra!
Válaszát a PMKHKFUT (615366339) vagy a "KHIV PEK KFF UO" HKP-ra küldje!

Kérelmező: Dunavarsány Város Önkormányzata (2336 Dunavarsány, Kossuth utca 18.)

Dunavarsánv Város Onkormánvzata

2336 Dunavarsány, Kossuth utca 18.

Tisztelt Cimzett!

A településrendezési eszközökkel kapcsolatban a telepűléstervek taitalmaról, elkészitésének és
elfogadásának rendjéröl, valamint egyes telepűlósrendezési sajátos Jogintézményekről szóló 419/2021.
(V11. 5. ) Korm. rendelet 11 sz. melléktet 16 pontja alapján a Pest Vérmegyei Kormányhivatal
Közlekedésfelűgyelefi Főosztály Otügyi Osztáty (továbbiakban: Utügyi hatóság) részéről a hivatalomhoz
megküldött "Dunavarsány hatályos Településrendezési Eszközeinek eseti módositása a település több
pontján" c. véleményezési dokumentációt (URBANOVUS Tervező és Tanácsadó Kft., Székhely: 1201
Budapest, Vörósmarty u. 8., 2025. június) áttanulmányoztam, tartalmával kapcsolatosan észrevételem az
alábbiak:

Módositással érintett terütetek:

Módosftással érintett terület Észrevétel

1 A Habitat u. - Mátyás király u. közti tervezett kerékpárút-szakasz
terveinek frissltése szükségessé tette a szabályozási vonalak kismértékű É"."."""|
módositását, a kerékpárút helybiztosítása okán.
A tervezett módosftás a TSZT-t is érinti.

Fo mu, 2023

Az nyzati tulajdonú 017/23 (kivett árok) és a kozvetlen
szom 017/38 hrsz.-ú (kivett út) ingatlan mindkét oldalán kavics-
kitermel folyt. Ezen 2 ingatlan terüteten a bányavállalkozó
kitermel folytán az út és az árok megszűnt (fenti 2 fotó), igy
vállalkoz kerelmezte a településrendezési tervek módosftását ezen
telkek vonatkozásában, hogy a területek megvásárlásra kerülhessenek.

Közlekedésfelügyeleti Föosztály
Utügyi Osztály

1141 Budapest, Komócsyu, 17-19,
Telefon; (06-1) 460-2220 KRID: PMKHKFUT (615366339)

E-mail: utugy@pest. gov, hu
Web; https://pvkh, hu

A közúti közlekedésről szóló
1988. évi I. tön/ény 29. § (16)
bekezdése alapján "A közle-
kedési hatóságnak be kell
'elenteni: a) közút.... fötdút
szintű kiépltését ... és meg-
szűntetését (elbontását)'

Felhívom a tulajdonos
Onkormányzat figyelmét,
hogy ezen bejelentést a
földút megszüntetése előtt
kell az útügyi hatóságnak
bejelenteni.



Eszrevétel lentebb.

PE/UT/01080-2/2025

3 A 867 és 869 hrsz.-ú ingatlanok korrekció telekrendezését kérték
tulajdonosaik, mivel "a két lakóépület elhelyezkedése és a telekhatár Nincs észrevétel
nem egyezik a földhivatali alaptérképpel".

4 A 969/45 hrsz.-ú telek a Kisvarsány-központ településrészen található,
belterületen, a vasútvonal mentén. A területen jelenleg működö pizzéria
bővítését tervezik, ezért a tulajdonos kérelmezte az építési övezet
mutatóinak módositását. Ehhez a HESZ és az SZT módosítására van
szükség. A korábban leválasztott 969/43 és 969/44 hrsz-ú ingatlan vasúti
területbe történő átsorolása is a terv része - tervi aktualizálás keretében
-, ami a TSZT módosítását is igényli.

5 A 117/2 hrsz. -ú közterületi telken 1993 óta - az ingatlan nyilvántartásba

is bejegyzett - meglévö épület áll A tetektulajdonos az ingatlan ̂ . észrevétel
településközponti vegyes építési övezetbe való sorolását kéri, amelyhez
az SZT és a TSZT módosltása is szükséges.

l. sz. fejlesztésben érintett terület
Az ÍUTAK Mérnökiroda 2025. 05. 04en "Dunavarsany, kerékpáros létes'itmények tervezése a Habitat utca -
Méfyés király ufca közöfti szakaszon' tárgyú és IU 20-04/2025 tervszámú épitési engedély iránti kérelmet
nyújtott be hatóságomhoz, amely PE/UT/01027/2025 ügyiratszámon hatósági eljárást inditott.
Az útügyi érdekek ezen eljárás során lesznek érvényesftve.

4-sz.fejlesztésben érintett terület
Javaslat: az Önkormányzat elözetesen tisztázza a vállalkozóval, hogy a remélt forgalomnövekedés miatt pl.
mennyi lehet az igénybe vehetö parkolóhelyek száma, annak hogyan legyen a kezelési rendje és mik a
felelősségi keretei.

A Közlekedési Hatóság az egyeztetési dokumentációban leírt tervezett övezet-módositásokra vonatkozóan
a fenti észrevételekben foglaltak figyelembe vételével - útügyi szempontból - kifogást nem emel.

A Pest Vármegyei Kormányhivatal (1141 Budapest, Komócsy u. 17-19. ) útügyi közlekedési hatósági
hatáskörét és Pest vármegye területére kiterjedö illetékességét a közlekedési igazgatási feladatokkal
összefüggö hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséröl szóló 382/2016. (XII. 2. ) Korm. rendelet 2. § (1)
b), illetve a fövárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló
568/2022. (XII. 23. ) Korm. rendeletben foglaltak határozzák meg.

Kelt: Budapest, elektmnikus időbélyegzö szerint

Dr. Tarnai Richárd főispán
nevében és megbízásából:

Varga János
osztályvezetö

Címzettek:
Dunavarsány Város Önkormányzata - HKP: 247999114 (DVOK),
Irattár

ÖNK PM 2336
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ORSZAGOS VIZÜGYI
FOIGA2GATÓSÁG

Dátum:

2022. 10. 25.

Ugyiratszám;
25778-0830/2022

Előadó;

Asztalos-Deme Petra

Melléklet: -

Tárgy: Meghatalmazás

E-TER rendszerbe kézbesitendő

Tisztelt Onkormányzat!

Tájékoztatom Ont, hogy a településtervek tartalmáról, elkészitésének és
elfogadásának rendjéröl, valamint egyes településrendezésl sajátos
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15. ) Kormanyrendelet kapcsán az
Országos Vizügyi Főigazgatóság (a továbbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizügyi Igazgatóság (a továbbiakban: VIZIG) közül a
működési területtel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfelelő

részletezettségű információval és helyismerettel csak a területileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek által benyújtásra kerülő véleményt az OVF

véleményének is tekintsék.

^

Tisztelettel:

Láng ístvarL
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< köZjj^nti teiefonszdfi'* 1 225 . ^Oü . . -im: \\'<\/. Budapest, Márvany utca ]/ci
en'iöi! .^. T|. ovftu'ovf. hii * lion!cii~1: A^'ró. űvf, i-'ii

lei/éldm; 1253 Bir'apest, Pf 56



(1) Dunavarsány Város településrendezési eszközeinekjelen módosítása az Epitési és Közlekedési
Minjsztérium által vezetett közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás aktuális adatai alapján

műemléket/ műemléki környezetet/ régészetí lelőhelyet közvetlenül nem érint. Erre vató tekintettel
osztályom jelen módosításokat örökségvédelmi szempontból nem kifogásolja.

(2) Felhfvom a tigyelmét, hogy amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő területen földmunkák
során váratlan régészetí lelet vagy emlék kerűl elő, a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi

LXIV. törvény (a továbbiakban: Kötv. ) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljárni.

(3) Tájékoztatásul közlöm, amennyiben a módosítások által érintett ingatlanokon tervezett beruházás
a Kötv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuházásnak minősül, a Beruházónak a beruházás területére
vonatkozó - a feltárási projekttervet is magában foglaló - a Kötv. 7. § 3. pontja szerint előzetes
régészeti dokumentációt (a továbbiakban: ERD) be kell nyújtania a tárgyi létesítmény

engedélyezéséhez. Az ERD elkészítésére a jogszabály által kijelölt örökségvédelmi szervként működő
Magyar Nemzeti Múzeum (székhely: 1088 Budapest, Múzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatóság -
postázási cím: 1113 Budapest, Daróczi út 3.; a továbbiakban: MNM) jogosult. A beruházónak a MNM-
al szerződést kell kötnie a teljes ERD elkészítése érdekében.
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Nemzeti Média- és Hirköitési Halóság

HírkG-zlés-felügyeleti Igazgatóság
EpítményepgedélyezéEi Osztály

Iktatószám: K/15394-2/2025.
Tárgy: Dunavarsány TRE módosítás
véleményezése
Ugyintéző: Dr. Lakatos István Antal
Tel. : 1 429 8634
E-mail: lakatos. istvan. antal nmhh. hu

Dunavarsány Város Onkormányzata
Keresztesi Balázs polgármester részére

Dunavarsány
Kossuth Lajos utca 18.
2336

Tisztelt Polgármester Ur!

A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság) Dunavarsány
Város településrendezési eszközeinek módosítási tervezetét tartalmazó egyeztetési
tervdokumentációt megvizsgálta.

Az egyeztetési anyagban a tervezett módosításokkal érintett 6 terület kapcsán bemutatott
változtatások hirközlési érdeket nem sértenek, elfogadásuk ellen a Hatóság kifogást nem
emel.

Jelen véteményt a felepüléstervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm.
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 64. §-ában meghatározottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjában foglalt felhatalmazás alapján adta a Hatóság.

Elektronikusan alóirt dokumentum.

Kiadmányozta: Karóczkainé Auer Agnes, Aranyosné dr. Börcs Janka, a Nemzeti Média- és
Hlrközlési Hatóság Hivatalának főigazgatája nevében és megblzásából Budapesten, az
elektronikus alálrás szerinti időpontban.

'08íiB-, id>ipt">r R K?><VU ^ . lG-, 'e)[;[Ti 1'<:llBi)riap(l^t !" 1'iEi . 1eiet!or h 3ö 11i. 29R6LV )" f^ (<36 i)?F)7261^ . t iv-ai'-, inW^mKi t-. if



BUDAPEST FÖVÁROS
KORMÁNYHIVATALA

ORSZÁGOS KÖZÚTl ÉS HA|ÖZÁS[ HATÖSÁGI FÖOSZTÁLY

Keresztesi Balázs polgármester úr
részére

Dunavarsány Város Önkormanyzata

Dunavarsán

Kossuth Lajos utca 18.
2336

Iktatószám: BP/0801/00474-2/2025
Ugyintézö: Bánhidi Viktúria
Telefon: +3618159633
Tárgy: Dunavareany város területrendezési

eszközeinek módositása (6 részterület) -
véleményezési szakasz

Ez a levél kizáróla elektronikus úton kerül me küldésre KRID: 247999114

Tisztelt Polgármester Ur!

Dunavarsány város településrendezési eszkőzeinek módosítasával kapcsolatos kísérölevél nélküli - 2025. június
15-én Föosztályomra E-TÉR-en érkezett - megkeresésére a közlekedési igazgatási feladatokkal összefüggő
hatósági feladatokat ellétó szervek kijelöléséről szóló 382/2016. (XII. 2. ) Korm. rendelet (továbbiakban: 382/2016.
(XII. 2. ) Korm. rendelet) alapján az alábbi véleményt adom.

A tervezés során figyelembe kell venni a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, valamint összhangban kell lenni az elfogadott Pest Vármegyei Területrendezési
Terwel.

A településrendezési tervek kötelezö, alátámasztó közúti közlekedési munkarészeinek tartalmi követelményeit az
e-UT 02. 01.41 számú Ütügyj Műszaki Elöfrás határozza meg. A közlekedési javaslat készitése során a kozutak
tervezésére vonatkozó e-UT 03. 01. 11 számú Utügyi Müszaki Elöírást is be kell tartani.

A közlekedési javaslat célja az, hogy a közlekedési létesítményekre vonatkozó tervezett müszaki paraméterek (pl.
a közutak, vasutak elhelyezésére biztosltandó épitési terület szélessége) beépitésre kerüljenek a szerkezeti
tervbe, a szabályozási tervbe és a helyi építési szabályzatba.

A rendezési tereben a közúthálózati elemeket, azok tervezési osztályba sorolását úgy kell meghatározni, hogy
azok megfeleljenek a közutak igazgatásáról szóló 19/1994. (V. 31. ) KHVM rendeletben és a "Közutak tervezése" e-
UT 03. 01. 11 számú Ütügyi Műszaki Elöirásban foglaltaknak, valamint összhangban legyenek a kiszolgálandó
területi igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt területekre vonatkozó szabályozásokkal, a térségre
vonatkoztatott kőrnyezetvédelmi elöirásokkal.

A tervezés során az utak és csomópontok helyigényét a távlati forgalmi igények alapján kell meghatározni.
Figyelembe kell venni a szukséges keresztmetszeti etemeket (forgalmi sávok, parkolósávok, járdák, gyalogút,
padkák, rézsűk, kerékpársávok, kerékpárút, elválasztó sáv, zöldsáv, forgalom elöl elzárt terület stb. ), a közművek
elhelyezését, valamint a vlzelvezetés és az esetlegesen szükséges környezetvédelmi berendezések helyigényét
Is.

Gyorsforgalmi Utügyi Osztály
Cim: 1124Budapest, Németvölgyi út 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39-Telefon: +38 (1) 474-1770-KRID: 645240704

E-maif: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.korman hivatalok. hu
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A keresztmetszeti méretezést azon meglévö utak esetében is el kell végezni, melyeket magasabb kategóriéba
sorolnak, vagy új funkciókat terveznek (új kerékpárút vagy kerékpársávok, várakozósáv, párhuzamos szervizút
kialakitása, zöldsávok vagy fasorok telepítése stb. ).

Az országos közutakat érintö új csomópontok vagy útesatlakozások tervezésekor figyelembe kell venni a
,Szintbeni közúti csomópontok méretezése és tervezése' e-UT 03. 03.21 számú és a "Közutak melletti ingatlanok,
kiszolgáló létesitmények útcsatlakozása" e-UT 03. 02.21 számú Utügyi Műszaki Előfrásban foglaltakat.
A közúti közlekedésről szóló, 1988. évi I. törvény (Kkt. ) 42/A. § (1) bekezdése szerint:

"A közút kezelőjének hozzajérulása szűkséges

a) külterűleten a közút tengelyétől szamltoft ötven méteren, aufópálya, autóút, gyorsút és főútvonal esetén szaz
méteren belül épttmény elhelyezéséhez, bővítéséhez, rendelfetésének megváltoztatasahoz, nyomvonal Jellegű
építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb ásványi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a közút tenlletének határatól számlfotf tíz méter távolságon belül fa ültetéséhez vagy kivágásához,
valamint

b) belterületen - a közút mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglátó-ipari, továbbá egyéb szolgáltatasi celú épitmény
építéséhez, bővltéséhez, rendeltetésének megváltozfafásához, valamint a helyi épltési szabályzatban, vagy a
szabalyozési tervben szereplő közlekedési és közműferűlefen belul nyomvonal jellegű épitmény elhelyezéséhez,
bövltéséhez. továbbé a közút terülatének hataratól számltott két méter távolságon belül fa Oltetéséhez vagy

kivégáséhoz,

cj amennyiben az elhelyezendő léteslfmény dőlási távolsága a közút határat keresztezi."
A Kkt. 12. § (3) bekezdés szerint:

"A gépjénnűvek közlekedésére szolgaló közút területén, a felett és mellett - a kozúti jalzőtablak megteruezésének,
alkalmazásénak és elhelyezésének követelményeiml szóló miniszteri rendeletben meghatározott terűleten belül -
nem lehet olyan Jel, jelzés, egyéb térgy és berendezés, amety a közúti jelzések-kel - azok alakjaval, szinével -
összetéveszthető, a láthatósagot akadályozza, alkalmas arra, hogy a közlekedők figyelmét elterelje, vagy a
közlekedés biztonságát egyéb módon veszélyezteti.

(3a) Nem lehet továbbá reklamtábla, reklámhordozó és egyéb reklámcélú berendezés, valamint a tójékozódast
seglfőjelzést mBgjelenltő reklámcélú eszköz lakott terűleten

a) a gépjérművek közlekedésére szolgáló közúf tgrülBtén, a közút úttesten kivüli burkolatlan területe kivételével,
b) a gépjárművek közlekedésére szolgéló közút felett, annak műtárgyán, tartozékán, ajárda, agyalogút, valaminta
kerékpárút kivételével.

(3b) Reklémtébla, reklámhordozó és egyéb reklamcélú barendezés közvilágltási-, villany-, és telefon-oszlopon az
adott ellétési terűleten működő áram-, illetve telefonszolgáltató angedélyével hetyezhetö el. Reklamtébla,
reklamhordozó és egyéb reklámcélú berendezés közvilágítási-, villany-, és telefonoszlopon történő elhelyezése
esefén az elhelyező köteles a közterület-használati dijak megfizetésére.

(3c) Téjékozódast segítő Jelzést megjelenlfő reklamcélú eszköz a közvilágitási-, villany- és telefonoszlopon az
áram-, telefonszolgaltató vagy áramhálózati engedélyes, valamint az oszlop tulajdonosának a hozzájarulásaval
helyezhető el: az elhelyezést az eszközzel érintetf oszlop alatti főldterület tulajdonosa és az eszközzel érintett
oszlop alatfi földferűlettel szomszédos ingatlan tulajdonosa tűmi köteles.

(3d) A tájékozódást segítő Jelzésf megjalenítő reklámcélú eszköz (3c) bekezdés szerinti elhelyezése esetén
a) nem kell alkalmazni az épített kömyezet alakífásáml és védelméről szóló tűrvény szerinti telepűlés-képi
bajelentési eljárásra vonatkozó szabályokat,

b) a közterület igénybevétele rendeltefésszeríi igénybevételnek, a tajékozóüast segitő jelzést megjelenltő
reklámcélú eszköz pedig a közúti közlekedés szervezésének és irányltásának céljait szolgáló berendezésnek
minösűl,

Gyorsforgalmi Utügyi Osztály
Clm: 1124Budapest, Németvölgyi út 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39-Telefon: +36 (1) 474-1770-KRID: 645240704

E-mail: uto@bfkh. gov. hu - Honlap: www. korman hivatalok. hu



-3-

c) a közlerűlet b) pont szerinti rendeltetésszerű igénybe vétele közterűlet használati dijfizetési kötelezettséggel
nem jar, a téjékozódást segítő jelzést megjelenltő reklámcélú eszköz elhelyezéséért az elhelyezönek a közút
kezelője részóre elhelyezési dljat kell fízetnie,

d) az elhelyezéshez a közterűlet használafra vonatkozó jogszabályok szerinti hatósógi engedély, illetve polgarijogi
Jogviszony nem szükséges.
(3e) A gépjárművek közlekacSésare szolgaló kozút lakott terűleten kivűli szakasza mellett nem lehet reklámtábla,
reklámhordozó vagy egyéb reklámcélú berendezés, valaminf a tajékozódést segltő jelzést megjelenitő reklamcélú
eszköz. A tilalom nem vonatkozik a 2010. december31-éig a nem gyorsforgalmi utak mentén kihelyezett 12A/0-ÓS
Iv méretű reklamfelűlettel rendelkező reklamtéblakra, az üzemanyag-töltö állomások területén elhelyezett
cégjelzésre, és űzemanyagárakaf tartalmazó táblákra, az éplfményeken, az építmények telkén elhelyezett olyan
feliratra, amelyek az építményben működő cég nevét, jel6t (piktogramját), vagy tevékenységét jelzik, továbba
azokra a - közvetlenül a közút mellett elhelyezett - berendezésekre, amelyek közlekedés biztonságét elősegltő
közérdekű tajékoztató táblék szakmai tartalmát, valamint engedélyezésüket meghatározó testület éltal
engedélyezett a közlekedés biztonsagat elősegítő közérdekű tájékoztatást tartalmaznak."
A tervezés során a 253/1997. (XII. 20. ) Korm. rendelet (OTÉK) 38. §-ában rögzitett védősávot (biztonsági övezetet)
biztosftani kell.

Tájékoztatom, hogy a vasúti átjáró - az ideiglenesen létesitett vasúti átjáró kivételével - létesltése, áthelyezése és
megszüntetése, valamint a létesités és az áthelyezés során a vasúti átjáró biztositási módjának és forgalmi
rendjének kialakftása engedély köteles. A 382/2016. (XII. 2. ) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés 10. pontj'a elsö
fokon országos illetékességgel Budapest Főváros Kormányhivatalát jeloli ki útügyi hatóságként.

A vasúti átjáró létesitési eljérást Hivatalom az utak forgalomszabályozásáról és a közúti jelzések elhelyezéséről
szóló 20/1984. (XII. 21. ) KM rendetet alapján folytatja le a szintbeni közúti-vasúti átjárók kialakftásáról szóló e-UT
03. 06. 11 számú Ütügyi Műszaki Előirás (UME) figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet kell forditani a közlekedésbiztonsági szempontokra, a fejlesztések tenrezésénél,
megvalósitásánál elsöbbséget kell, hogy élvezzenek azok a beruházások, amelyekkel a személysérüléses
balesetek, balesetveszélyes helyzetek előzhetőek meg.

Az eljárás további szakaszában nem kivánok részt venni.

A településrendezési eszközök módositásával kapcsolatban kifogást nem emetek.

Érintett államigazgatási szervként fenti véleményemet a településtervek tartalmáról, elkészitésének és
elfogadásának rendjéröl, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekröl szóló 419/2021.
(VII. 15. ) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezési
jogkörömben adtam.

Budapest, - dátum a digitális alálrés szerint

Tisztelettel:

dr. Sára Botond főispán megbizásából:

Koszéj Adél
osztalyvezetői feladatok ellátására

kijelölt szakmai vezető

Gyorsforgalmi Utügyi Osztály
Clm: 1124Budapest, Németvölgyi út 37-39. -1525 Budapest, Pf. 39-Telefon: +36 (1)474-1770-KRID: 845240704

E-mail: uto@bfkh, gov. hu - Honlap: www.konnan hivatalok. hu



ÉPÍTÉSI ÉS KÖZLEKEDÉSI MINISZTÉRIUM

VASÚTI HATÓSÁGI FŐOSZTÁLY

Iktatószám: KÖFAT/40813-1/2025/VHF
Ügyintéző: Tóth-Németh Szflvia
Telefonszám: +361 814 1842

E-mail: orsza os.vasutinfra@ekm. ov.hu

Postacím: 1442 Budapest Pf. : 89.
KRID: 162737765 EKMVHF
Hiv. sz. : E-TER 27878

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth L. u. 18.

Tisztelt Polgánnester Ur!

A Dunavarsány Város Onkormányzata (2336 Dunavarsány, Kossuth L. u. 18.) E-TER 27878
hivatkozott számon az Epítési és Közlekedési Minisztériiun Közlekedési Hatósági Ugyekért
Felelős Helyettes Allamtitkárság Vasúti Hatósági Főosztályhoz (1138 Budapest Váci út 188., a
továbbiakban: vasúti közlekedési hatóság) megküldött "Dunavarsány Város hatályos
településrendezési eszközeinek eseti módosítása" tárgyú megkeresésére az alábbi tájékoztatást adom:

A tó'zfeferfesi igíizgatási felwiatoKkal összefüggo liatósági feladatofwt ellátó szeruek kijelöléséról szóló
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapján a vasúti közlekedési hatóság a településfejlesztési
terv és a településrendezési terv a vasúti pályahálózattal érintett település esetében történő
egyeztetési eljárásai során/ mint kijelölt hatóság jár el.

Dunavarsány város településrendezési eszközeinek módosítása vonatkozásában a vasúti
közlekedési hatóság észrevételt nem tesz.

Egyebekben tájékoztatom, hogy a fejlesztés megvalósítási szakaszában az egyes közérdeken alapuló
kényszerítő indok alapján eljáró szakhatóságok kijelölésérol szóló 531/2017. (XII. 29. ) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epítésügyi ügyek 21. pontjában foglaltak teljesülése esetén az építtetőnek a vasúti
közlekedési hatóságot, mmt szakhatóságot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegző szerint

RBCZ Imre

osztalyvezető
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A tájékoztatást E-TER rendszerben kapják:

1. Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth L. u. 18.

2. battár
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PEST VÁRMEGYE KÖZGYÜLÉSÉNEK ELNÖKE
1052 BUDAPEST, VÁROSHÁZU. 7. - 1364 BUDAPEST, PF. : 112 -TEL, : (06 1) 233-6801 -FAX: (06 1) 233-6881

ELNOK@PESTMEGYE.HU

Keresztesl Balázs Ikt. szám: 679-2/2025
polgánnester úr részére Hiv. szám: -/ E-TÉR
Duaavarsány Város Önkormányzat J"smteő"SAmc"cr~K°rm°s Eleon°ra

Tel: 06-1-233-68-60
Polgármesteri Hivatal

2336 Dunavarsán
Kossuth Lajos utca 18.

Emaü: kormose@pesunegye. hu
Tárgy: Allásfoglalás Dunavarsány város
telepűlésrendezési eszközeínek részleges
módositására vonatkozó 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. § szerinti megkeresésre

Tisztelt Polgármester Űri

Dunavarsany Varos Településszerkezeti Tervének, Helyi Epítési Szabályzatának és
Szabályozási Tervének részleges módosításáról szóló, a telepűléstervek tartalmáró^
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekröl szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban Tr) 66. § (1)
szerinti szerintí elektronikus megkeresésre a dokumentáció átnézését követően

a terűletfejlesztésról szóló 2023. évi CH. törvény (Tftv. ). 10 § (3) d), 19. § (1)-(2), 20. § (2) 25. §
(2) a), 26. § a)-d) felhatalmcizása alapján és teljesítése érdekében

az alábbiakban fogalmazom meg.

1. A hat darab módosítási szándék közül őt darab megfelel

a, a Afagi/arorszác? és egyes kiemelt térségek terűletrendezési tervéröl szóló 2018. évi
CXXXK. törvény (TrTv) elöirásainak.

b. a terűletrendezési tervek készítésének és alkalma. zásának hiegészitő
szábályozásáról szoló 9/2029. ^VI J 4. ) MvM rendelet előírásainak.

2. A módositási szándékok összhangban vannak

a. a Pest Megye Területrendezési Tervéről szóló Pest Megye önkormányzata
Közgyülésének 10/2020. (VL30.) ön.komwnyzati rendeletével IPmTrTj, valamint

b. a Pest Megyei Területfejlesztési Koncepdó {PmTKj céljaival.

3. A 2. sz. módosítási szándék kivételével kifogást nem emelek, azokat támogatom.

a. A 2. sz. módosltási szándék célja a Kelet-Kisvarsány településrészen, külterületen
elhelyezkedő Bugyi Dí. - homok, kavics védnevű banyatelek része.

>A területen a Méhes Kft. érvényes engedélyek birtokában nyersanyagkitermelést
folytat, amelyet kettéválaszt az önkormúnyzati tulajdonban lévő 017/23 (kivett árok)
és 017/38 hrsz. -ú (kivett út) ingatlan, amelyek a valóságban nem léteznek, a bányató
részét képezik. A bányavállalkozó kérelmezte a településrendezésí tervek
módosítását ezen telkek vonatkozásában.

A tervezett módosítás céija általános mezőgazdasági ővezetbe sorolni az érintett
ingatlanok kőzterűleti úí és vízgctzdálkodási terűletbe sorolt árok
teniletfelhasználását annak érdekében, hogy a két éríntett mgatlanforgcdomképessé
váljon és a korábban benyújtott vásárlási szándéknyüatkozata szerinti
tulajdonosváltás megvalósulhasson bányaműveléssel hasznosított területen beűl."

b. Felhivom a figyeünet arra, hogy A TrTv 18. § (1)-(2) és a bányászatról szóló 1993.
évi XLVIII. törvény (Btv. ) 26/A § (3a), 27. g (2) bekezdések szerint szükséges a



telepűlésrendezési eszközökkel való összhang biztositása is a meglévő, és
bányatelek-módositással megmaradö banyatelek bányászati tevékenységével isl
Jelen módosítás során lehetősé van a TrTv és Btv. elóü-ásaival való összhan
me teremtése és a bán .amüvelésü terület különle es beé Itésre szant va
különle es beé itésre nem szánt bánvaterületbe sorolására ami nem akadálvozza
a GazdáUcodó telekvásárlási és az Önkormén 'zat értékesitésl szandékait

c. A jelen módositás során a bányatelek jogüag kijelölt határa is pontositható a
hatalyos terven.

- irmiia- Ntd IB I* N

á. Megjegyzem, hogy a módositással érintett terület legalább 3-szor több, mint a
sajátos térség kijeloléséhez szükséges terület mértéke, azaz a mér korábban kijelölt
bányaterület összhangigazolásra vonatkozö területrendezési hatósági eljárás
keretében beilleszthető lenne a térségi tervbe, ami megkömyitené a térségi
terveknek valo megfeleltetést.

4. Amennyiben a 2. sz. módositással érintett terilletén külonle es bet Itésre szént va
különle es beé itésre nem szánt bánvaterület kerül ki'elolésre a TrTv és Btvt elöfrásai
szerint, akkor azt támogatom.

5. Megjegyzem inég, hogy a 6. sz. mödosításban a gazdasági területbővülése miatt
laköterüleü övezet zaj és rezgés ellerú védelmét a HESZ-on kivül is, pl. : zajvédelmi
rendelet előírásaival, forgalomszabályozással, illetve idöhöz kötött behqjtási
korlátozással javasolt biztositani a későbbi konfliktus (birtokvédelmi eljárás)
elkerülése érdekében.

Budapest, 2025. június 17.

Üdvozlettel:
^6zgw^



2. számú melléklet az előterjesztéshez

D U AVARSÁNY

HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI

ESZKÖZEINEK ESETI MODOSITASA

a tetepülés több pontján

2025. augusztus



Dunavareány Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása
a település több pontján

MEGRENDELŐ

TS^Í' - Dunavarsány Város Onkormányzata

www.dunavarsany. hu
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
Tel. : 06-24/521-040

Polgármester: Keresztesi Balázs

Főépitész; Vojnits Csaba Ferenc
foeDÍtesz(5)dunavarsanv. hu

TERVEZŐK

'i']}^1 ÜRBANOVUS
TSFiVSZ-S 33 TAMÁCSADÖ KFT.

URBANOVUS Tervező és Tanácsadó Kft.
Székhely; 1201 Budapest, Vörösmarty u. 8.
fsz. 16.
Tel. : +36 30 354 8428
urbanovus urbanovus.hu

ügyvezetfi: Bán Krisztina

TERVEZÉSBEN KÖZREMŰKÖDŐK

Megblzott vezető településtervező:

Megbizott településtervező:

Czene Eva
vezető településtervezö
TT/1 12-0160

Komjáti Emőke Csilla e.v.
okl. településmémök

~)

-tóa 'i'-j.i 'f) Gu^ftL^

A dokumentáció elkészitéséhez Dunavarsány Önkormányzata a tervezök rendelkezésére bocsátotta a korábbi telepűlésrendezési
tervek elkészült tervi munkarészeit (TSZT, HÉSZ, SZT), melyek a jelen tervezési feladathoz, a szükséges frissités és átdolgozás

érdekében felhasználásra kerültek.
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Dunavarsány Város hatályos felepülésrendezési eszközeinek modosífása
a település több pontján

BEVEZETÖ

BEVEZETÖ

Dunavarsány Város Onkormányzat Képviselő-testülete a 10/2025. (ll. 11. ) számú és 90/2025. (V. 12. ) számú Képviselő-
testüteti határozataival döntött a község hatályos településrendezési eszközeinek eseti módositásának meginditásáról.
Jelen tervdokumentáció tartalmát, mindkét döntés kapcsán, a főépítészi feljegyzés határozta meg, amely az
alábbiakban kerül bemutatásra. Megj'egyzendő, hogy a 10/2025.(ll. 11.) számú Kt. határozat a) pontjának 6. alpontja
szerinti tervezési feladat időközben érdekmúlás miatt visszavonásra került, igy az nem képezi j'elen eljárás tárgyát.

Ü./^^M'í-MC-S- ../

^JNfI^Amin U' 1 f
&^ 23^6 [)i , irtviirsfln>. Ktis'iiilli l-rtjt>s itica 18 . ihtlgiiniifstcr'^flüg^varwnyjiu

3 il^-24/?2!-Ü4(>. ^vk^ tl<n. ivíirsa. )ü', nt)

KIVONAT

f At;/n'/.u'/t''-/(">/>/<-<
^t)^? frhrihii //. i'; n'fd/cv ?>i;7/ íila'. wtwk /c^i^'7<f^HW/>fí/

A Kep\ ií>eló le^tiik') 9 j^'n. I) nfii), O (tít(<>/k<t<l)i, t s/jii,'i/;it<ir, 'iiivby< a/ alabhi híifárö/atol hivy. ;*:

ltí'2ti25. 11. 1). SMÍniii Ké ivist'tfi-lrsiüÍeti hytár<i?Dt

í'>una\;irsai)\ Váfos Of)k<->ni]an\<:íHatiak KtipMsclo-tf'iiik'liL1

a) laiDítgaija a hlital\u> iclL'pt iifss/CTkezdi tei-xtíirók HS/f) c't a hatálvn^ ik'l\)

f pi ifsi S/ahiif\/<i!átt;ik fH}-'S/)<il;ÍH>i e'icti móda'i. itásiiit.

) 3 (M~'3.'! hr^-ii árok és a (})? I? hisz-ú ut inc-^züiiiete.sft es torüalomképe?
ingaEÍanná lortenn átsani lasa).

.̂
. a 117/2 hrsii-u beepitett ingnttt ii'i ko/ifrtilfti btíí. orotürón;!^ megvalíoztaiá'sát és

VtjcJú leicpüléskívpontf vcgvtí*) epK e^t lAtf/ethe \;iit> ai.sorojátát:

3, a 969''45 fitsz-t! iftgatlatioii kijt.>!<í)l \t. S/-l fdii. iLlL'piifcitvó/ponti ^eyves
epite^) ÖM^CI muffttóiitak itiixiosifíisa! a^ nis/atíos kcrcts/^biit\uk kereteii)
belíil i'ij Vtjelt'i epíte'. i o\c?et kijflí'icM - fiifHfit

4, a í8lW. IOÜÜ-1 c^ tc*02-l hrs/-u loíiiitlifit'k \uii;!(i., <vaü;iban a liatálvo'i
lel.-püfcsrendc/c'^j tt-nck i. /ciiiiti <t^s/ (t.-fii tí;t/d>isiy) L'pítcsi o\fí:ctt;k cs Lke
jelti kt'm. w^iíis lak<>teríilefj epi fest . i\e/riek h, it;ir;][);ik ititxtttsitFisálin? a
;nL-i:)c(üli ingaifaiiokou (LT\C/L'H f^tt.-^/ií. -><.-k ni^^tit^i(as) crdt. -kcl'>Llii;

5 a 861? hrs/-i) ÍDyallan \imaik<v<)-<. 'ih.>i ;i/ tiitiíiiiam cnfito ifi-xc/cit iL-ÍekiilakK.isi
etjárás ineiívaJÓMlh-tttosay> erdckelH'ii.

6 a 1020 és 1021 hrs^-ú inüaii;i>i)k \rnalkti/a^fh;iti a/ ingailadf énnlc' ler^c/cr
tcltíkalakitaái eijárás nieg\flló. 'iiih;)(i)^tí, i crd<;kcheri.

b) incgallapitja. liog\ fifni kfritl kijclútt.'i. rt; uj hecpile.sre s/aiincriilelii/a)poni 1 . J.
4" 5" 6. aiponijaí esclrhen. mi\ cl ezfn itiodosítások \ ag> (tem éi ínteiick bcepilesre
sunt lcrutaekcl. \agi már a haláh os un fkm iskiielnlt epjKsi oie;ctek kaptsan
líinainia/niik itír\c?en niódositásokat.

1:1 niegállapitja. hog\ a relfpiiletlenrk lanalniárol. clkcsiiifkeiiek in cUi'Kadaiánat,
itiidjerfll. lalamjnl egies lelrpi ilrsrfndc/fsi saiátns .ji'iliinle/iiifiiiekrnl v.Wi
.> 19/2()21 IV'II 15 ) Konn m)dflfl 'S. U i; N1 hckf/dcsenck bl ponlja alapján a

.jelcn haliinual a) ponl 2. alptmlja csnék'n <eiii kerül kitclnlcsrc 11] hecpjiéirc uánl
teriilel. niiiel a kozúl elhelie/ése cél.járü s/alpiló teriilei csokkentése niian
növekszik a beépiihelö terülct fiHii\ sayá;

d) elfogadja a jelen halaruat megho;aialál segilii elnlcrjesíté'. I. s/óniu mi.-llcklcléi
képc/ö föepitészi feljeg^ést:

e) u a) ponlban incejclíih tmeici, : teriildck innaiko/asabaii knrmc/eli ii/kiiálal
lcfolyialas. il nem lanja s?ükségKnek csak abban sj escibcn. ' ha'a/ 'sS^
H.itiisiiguk aTljogsíJibálvj hjvalkoias alaRÍ.in tanják .,;ük.,i:'i!esnek'
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kt. 'liil. kf/tk-illt. 'mr/A' , 1 lliuili i. ll;)', ) r|[;lr. )', ii)i'^kt/<t^;.t';1 ;t Vfitliitko/t'i tll;tíí;J', ^t)ti

i./íill it j()p*/;ih, U\ok . il. ijiji tn

)htt;itul(i:
l-'rlrlii.,;

. l.-'Ollll.Í

(\'l>-. lftlU-. l<-(

Ktr^/tt-'. i llitl;)/-: *<k.

p^i^.i. inr-. ici
'tr. S/JlásM Akos sk.

f^t?*-/"
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Ihiiun.ii-iiin V;tt"s <hil<<iritiá>v/;itiin;i)k
(ti>lgar'i)i<-i<i'K,'

'^AOimli '. iíi-'íiin, f.. t^.<(li i iií<iMiif;i IK , i><)li;i;iuiir'>lt. -rfj(li)ntivar*"ii^,Jti"
9 Hd 'l''?! <U<). ^\\^\ iliiii.n i)'-j)fi I")

KIVIINAI

f ^1'fifiM-/r tr\!>tlfi

^'IL\!< l)h'ttl\ i^ n '.i7;, /f< H\ÍÍI ul, '\nh'k tí'u\r"kiw\\fiiiii

\ Kcp^ ist'io^t.^íiitvt <S Í-:tltt. il iirtii. ItlHiio/ktxfiis s/. ii. i/iiiuiiii^h.tii ;i/ ;iliih>tj ))al, 'in>AitOt \\W7^'

<f(i'^(t^5. \. 12. . s/uniii Kr H<<*vl<t-U">liÍ|(rti Jűiiiaroyrtt

Dutiu'.irs. iin \ . i'i^ (iiikt 'iDi.iin /.t[. in.)k Ki'in i'ifiti lt. ". Kiivit,'

ai l.u><tí;tl];i . 1 h. ii. il\ti-. (^k-jiiilt.-ss/.-ikv/^i it.'tAvoi.'k (IS/f l (.-.> íi tint;!lviis Hcfvi F.pitesi
S/.il\it\/. ii;in;ik (IIIS/ty Dtiii. nar-'aiiv I l. ibit;)! 11 M;in;)s kitul> \i kn/h tuve/en
kt.'iApanil fiiiiitl .s/uk'.tfLii.'-sst.* ^;:il< tístíii nitHto^Jlt i-.at.

M iiitfirád.lpi tia. hi >ü\ ;i/ iij pi iiitli. iii n->g/)ie!t tei\t:/t'si it.'l:iJ;)l tísi. -léhen a tefcpi iiesier^ek

tjnalni.in.i]. e'fÍM. 's/tic.stíiit'k e'. c'ifncadasáiiak reiidjerol. \si:-tfr>nt tíy^es telepitlé-. réiide/ési
-áij l^s ji->fmt>:vmen\ekr0f s?óló .!1()'^()2I (VII !5. ) Kiinii rtniiJclel /8 í) t; (-1)

bckt.YdL'stínek h) poiilja iitapjaii iicin kcrii) kiíeloleiie >) ht:cpilt*->re ^/apl teniltí. mivet 3

)., oziil e!hcl\LYCsc tL-ljára . >2oli;<)ln tcriilel csokti.eiitési; iiijyii no\ck\< bfcpiihcto feriitei

nem ̂ zamii uj becpíleirc ^zám icnilct kijtílöltístítif^.
>> ein.'*tíadjíi a ick'!) haián'A'it [iicüho/aiaJát . -i.'Liílo döierji;</tt"i f i/áiiiu iiiellekit.'ltít kept. '/o

ic>ep!t-i;'7i feljt'tí\7Csi;
d; eitoeaája aira) (HDithati rotí/itett ler^e/eti fcli itiairii htíL'ik<:ve!l lcr\i;/oi arafanlyioi, f!ict\e

annak 1 ponljy ^/tffitili .. iiia< (tit'dtKf(;i-'f fI|9);iMikk;il ko/i<*> clj. ifrisbar lorU'iio
ts.'nmpdositásra vo<atko/n ajdiihit re-'/e! \. "^ lí. -I)i;iuliiiL i(!^a a ['ol.tiarmcstert. hoüs ti

iene?eti i<tidosil;Ísokk. il k;ijK-sol;iitiitii kos>>L' [ii<. ^ <i .xitikiic^t:'. k'nc/csi ^/cizodt?'. 1,.
e) JeJkéri a Poliiiiniieslert. ho;;> kc/(i(.'jniíii\L-tíc a Ri,iüo<>iró>i elj;ua~ fiieykf/Ll^ei a

vünatko/ó ii)3í:;i^abb <./t(i[t)jt---. /iibát\ck alapjan

Haiáridü: a/o^inai
Frleiös: l'olyánTiCsiei

.

A.
E>.SÍ Halázs

poi^amiesier

A^ ( ._J

<tr. S/ilágyí Akfís
[Ciivro
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"1. mellékleta 10/2025. (ll. 11. ) ök. rendelethez

FÖÉPI'TÉSZI FEUEGYZÉS

Jefen feljegyzes Dunavarsány hatalyos településrendezési terveinek módositésahoz készult a
a 017/23 hrsz-ú arok ésa 017/13 hrsz-ú úf megszűntetését és forgalomképes Ingatlanné történö atsorolasa kapcsan:
a 117/2 hrsz-v beépítetl ingatlan közterületi besorolésanak megvéltoztatésa és Vtjelű településközponti vegyes épitési
övezetbe valü étsorolasa kapcsan;
a 969/45 hrsz-ú ingatlanon kijelölt Vt-SZ-ljelu, településközponfi vegyes épitési övezef mutatöinak módosltása kapcsan
ai orszagos keretszabalyok keretein belül, új VtjelO épífési Ovezet kijelölése mellett;
a 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-ú ingatlanok vonatkozasaban a hatélyos telepulésrendezési tervek szerinti Gkszjelu
gazdaségi épitési övezetek és LkejelO kertvarosias lakóterületi építési övezetek hsfáranak módosltaséhoz a megjelölt
ingatlanokon fen/ezett fejlesztések megvalósitasa érdekében:
a 869 hrsz-ú ingatlan vonatkozésában az ingatlant érinlő tervezett telekalakltási eljarás megvalósithatósága érdekében;
a 1020 és 1021 hrsz-ú ingatlanok vonafkozasában az ingatlant érintő fervezett telekalaklfasi eljárés megvalósíthatósaga
érdekében;

AT. eljarésrendre a telepűléstervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadasanak rendjéről, valamint egyes településrendezési
sajatosjogintézményekrol szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korin. rendelet {újTrk. ) eloirésai vonatkoznak. A terv egyeztetése az újTrk.
szerfnft' éltalános eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsény hatályos telepűlésrendezési tervei módosítasanak eljarési rendjét és a módositások inditaséhoz
szűkséges tervdokumentáció tartalmat hatarozza meg:

1. módosífassal érinfeft teruletek fentebb kerultek felsorolasra:
2. a módositési tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetoen a hatalyos tervekhez kapcsolódó és a 419/2021. (VII. 15.)

Korm. rendelet szerinti tartalmi elöirasok alapjan szűkséges kidolgozni, a korábbi dunavarsényi tervdokumentaciók
felhasznéléséval, szukség esefén azofc kiegészitésével és azza/, Aogy a terta/m; elemeket csak a tervezett TSZT és
HÉSZ módositasokkal összefuggésben és csak az ezekkel arányos tartalmi mélységben szukséges kidolgozni.

Dunavarsany, 2025. februar jf>|-5 Ce^a^ fci-wc.

Vq/nífs Cssba Ferenc
foépífész'

"I. mellékleia 90/2025. (V. 12. ) ök. rendelefhez

FŐÉPI'TÉSZI FEUEGYZÉS

Jefen feljegyzés Dunavarsény hatalyos ielepulésrendezési terveinek módositáséhoz készült a Dunavarsány Habitat u. - Matyas
király u. közti tervezett kerékparút kapcsan.

Az eljárásrendre a telepűléstervek iartalmaról, elkészitésének és elfogadasanak rendjéml, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos Jogintezményekrol szoló 419/2021. (VII, 15.) Kom. rendelet (újTrk. ) elöirásai vonatkoznak. A terv egyeztetese - mas
tervezési feladatokkal együttes eljarésban - az úJTrk. szerinti altalanos eljárásban zajlik.

Jefen feljegyzés Dunavarsény hatalyos településrendezési tervei inódoslfasénak eljérasi rendjét és a módositások inditésához
szukséges tervdokumentació tartalmat hatamzza meg:

3. l. módos'itéssal érintett teruletek a Dunamrsany Habifaf u. - Mátyás kiraly u. közti tervezett kerékpárút éltal érintett
terOletekre koriétozódik;

4. 2, a mócfosffasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetoen a hatélyos tervekhez kapcsolódó és a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti taitalmi elöírasok alapjan szukséges kidolgozni, a korabbl dunavarsányi tervdokumentaciók
felhasznélásaval, szukség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és
HÉSZ módosításokkal összefuggésben és csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben szükséges kidolgozni.

Dunavarsány, 2025. ma/us íáf\fi Cíe^ 1t<tyi.&tó

Vq/nífs Csaba Ferenc
föépitész
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A teleDÍilésrendezési eszközök eseti módositása a beérkezett lakossági és a legutóbbi időszakban felmerült
önkormányzati igények átvezetése miatt szükséges, amely összesen 6 módositással érintett temletet foglal magában.

A módositások során nem kerül kijelölésre új beépitésre szánt terület, mivel ezen módosítások vagy nem érintenek
beépitésre szánt területeket, vagy már a hatályos terveken is kijelölt épitési övezetek kapcsán tartalmaznak
módositásokat. Ezen felül a településtervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendj'éről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdésének b)
pontja alapján az 5. sz. módosítással érintett területen sem kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület, mivel a közút
elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépithető terület nagysága.

A módositás a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX tv.
(MaTrT), a magyar épitészetröl szóló 2023. évi C. töivény (Méptv. ), az Országos településrendezési és épitési
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), településrendezési és épitési követelmények
alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30. ) Korm. rendelet (TEKA), valamint a településtervek tartalmáról,
elkészitésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló
419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet (újTrk. ), a kömyezetvédelmének általános szabályairól szóló 1995. éviLIII. törvény
(Kvt. ) és a kulturális örökség védelméröl szóló 200?. évi LXIV. fönény (Kötv.) vonatkozó rendelkezéseinek
figyelembevételével készült.

Az eljárásrendre a településtervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet előirásai vonatkoznak. A terv
egyeztetése az újTrk. szerinti általános eljárasban zajlik.

8



s

m

0

N

30
Hfr
w

N



Dunavareány Város hatályos településrendezési eszközeinek módositása
a település több pontján

MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ

1 HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ

A következö fejezetben bemutatásra kerül a tervezett módosítások vonatkozásában a hatályos országos, térségi,
megyei és helyi rendezési tervek tartalma, illetve az épitett és természetí környezet vizsgálata olyan mélységben és
terjedelemben, amennyire az tervezett módositás tekintetében releváns és szükséges.

1. 1 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA ÉS ELHELYEZKEDÉSE

Jelen eseti módositás meginditásának 10/2025. (ll. 11.) számú Kt. határozatában 5 módositási igény (eredetileg 6, de
a 1020 és 1021 hrsz-ú ingatlanokat érintő igény visszavonásra került) szerepel. A 90/2025. (V. 12. ) számú Kt.
határozatban szereplő +1 igénnyel végül kialakult a 6 tervezett módosítással érinett terület, melyek elhelyezkedését a
településen belül az alábbi ábra mutatja be.

A
.V

Médosíiással érintett lerütci

Földró&zlethalór

"1°?

Közígazgatási határ

/^ L/^
".. -X

'<./

!--.

v^

Az esets móciosiíé&sal érínteH terüSeiek elheíyezkedése
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Dunavarsany Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása
a település több pontján

1. számú módosítással érintett terület

A módosítással érintett terület a Habitat u. - Mátyás
király u. közti tervezett kerékpárút-szakasz területét
jelenti, mely kerékpárút nyomvonala jelenleg is a
hatályos terv része, de Dunavarsány Város
Onkormányzat elkészitette a tervezett kerékpárút
terveinek frissitését, melynek eredménye
szükségessé tette a hatályos Szabályozási terven
szereplő vonatkozó és a korábbi tervek szerint
szereplő szabályozási vonalak kismértékű
módositását, a kerékpárút helybiztosítása okán.

A tervezett módositás a TSZT-t is érinti.

MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZ

2. számú módosítással érintett terület

A módositással érintett terület a Kelet-Kisvarsány
településrészen, külterületen helyezkedik el, amely a
Bugyi IX. -homok, kavics védnevű bányatelek része.
A területen a Méhes Kft. érvényes engedélyek
birtokában nyersanyagkitermelést folytat, amelyet
kettéválaszt az önkormányzati tulajdonban lévő
017/23 (kiveU árok) és 017/38 hrsz. -ú (kivett út)
ingatlan, amelyek a valóságban nem léteznek, a
bányató részét képezik. A bányavállalkozó
kérelmezte a településrendezési tervek módositását
ezen telkek vonatkozásában.

A tervezett módositás célja az érintett ingatlanok
közterületi út és vizgazdálkodási területbe sorolt árok
terütetfelhasználásának megszüntetése annak
érdekében, hogy a két érintett ingatlan
forgalomképessé váljon és a korábban benyújtott
vásáriási szándéknyilatkozata szerinti
tulajdonosváltásmegvalósulhasson.

Az emlitett árok - jogi állapota szerint - jelenleg sem csatlakozik egyik végén sem másik árokhoz, funkciója nincs,
mivel a valóságban nem is létezik, illetve az ,út" is jogilag zsákutca, valóságban nem létezik. A szomszédos területek
a nyugaton haladó úton továbbra is megközelithetőek. A terület a bányászati tevékenység befej'ezése után
rekultiválásra kerül majd a tulajdonos tájékoztatása szerint.

A tervezett módositás az SZT-re és a TSZT-re is kiterjed.

URBANOVUS TERVEZÖ ÉS TANÁCSADO KFT. 11
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3. számú módosítással érintett terület

A módositással érintett terület Kelet-Kisvarsány

településrészen, a Kossuth Lajos utca és az Osz utea
sarkán helyezkedik el. A tényleges módositással érintett
terület a 869 és 867 helyrajzi számú ingatlanokat foglalja
magában, amelyek telekrendezését kérték a tulajdonosok.
Az előzetes földmérés során kiderült, hogy a két lakóépület
elhelyezkedése és a telekhatár nem egyezik a féldhivatali
alaptérképpel.

A lakóházak oldalhatárra épültek, amely a hatályos
szabadonálló beépitési módot előiró tervnek nem felel meg,
igy a tervezett módositás során a két telket másik épitési
övezetbe szükséges sorolni. A TSZT módositására nincs
szükség,

MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ

4. számú módosítással érintett terület

A tervezett módositással érintett terület a 969/45 hrsz. -ú

telket foglalja magában, amely a Kisvarsány-központ
településrészen található, beltemleten, a vasútvonal
mentén. A területen jelenleg pizzéria működik, amelynek
bővitését tervezik, ezért a tulajdonos kérelmezte az épitési
övezet mutatóinak módositását. Ehhez a HESZ és az SZT

módositására van szükség.

A korábban leválasztott 969/43 és 969/44 hrsz-ú ingatlan
vasúti területbe történő átsorolása is a terv része - tervi

aktualizálás keretében -, ami a TSZT módositását is igényli.

5. számú módosítással érintett terület

A tervezett módositással érintett terület a 4. sz. terulet

szomszédságában található, a Vasút sor - Halász Lajosné
utca - Gyóni Géza utca által határolt terület. A tényleges
módositás a 117/2 hrsz. -ú telket érinti, amely az SZT szerint
tervezett közterület, azonban a valós kialakult állapot szerint
a telken 1993 óta meglévő épület áll, amely az
ingatlannyilvántartásban is szerepel. A telektulajdonos az
ingatlan településközponti vegyes épitési övezetbe való
sorolását kéri, amelyhez az SZT és a TS2T módositása is
szükséges.
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6. számú módosítással érintett terület

A tervezett módositással érintett terület

Nagyvarsányban, az 51. sz. főút mentén található. A
tényleges módosítással érintett terület a 1899, 1900/1
és 1902/1 helyrajzi számú ingatlanok. Tulajdonosi
kérelemre az utóbbi két telek lakóteriiletből gazdasági
(Gksz) teröletbe sorolása tervezett a már meglévő
Gksz területhez kapcsolódóan. A módosításra azért
van szükség, mert a 1902/1 hrsz. -ú ingatlanon új,
nagyobb léptékű tárolóépület építését tervezi a
tulajdonos. A módosítás az SZT és a TSZT tervlapjait
is érinti.

MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ
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1.2. TERÜLET. ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK BEMUTATÁSA A MÓDOSÍTASSAL ERINTETT TERULETEK
VONATKOZÁSÁBAN

1.2. 1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési terve (MaTrT)

2018. december 28-án elfogadásra került a Magyarorezág és egyes kiemelt téreégeinek területrendezési tervéről
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a tovabbiakban: MaTrT), mely a korábban hatályos három jogszabály (OTrT,
BATrT, BKÜTrT) összevonásával egy jogszabályban tartalmazza az ország egészére és egyes kiemelt térségekre
vonatkozó térségi területfelhasználás feltételeit, a műszaki infrastruktúra-hálózatok térbeli rendjét, valamint a területi,
táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyományos tájhasználat
megőrzésére, védelmére vonatkozó szabályokat. Az alábbiakban az MaTrT tartalmát vizsgáljuk a módositással érintett
területek vonatkozásában.

Az MaTrT hatálya az alábbi terütetekre terjed ki:

"2. $ (1) A Masodik Részben foglalt Orszagos Területrendezési Tew (a továbbiakban: OTrT. ) területi hatalya
kiterjed az ország teljes közigazgatási területére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének (a továbbiakban:
BATrT. ) területi hatálya Budapestre, valamint Pesf varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti
agglomeracióhoz tartozó településeire (a továbbiakban együtt: Budapesti Agglomeráció) terj'ed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalf, a Balaton Kiemelt Üdűlökörzet Területrendezési Tenének (a tovabbiakban:
BKÜTrT. ) területi hatálya a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet településeire terjed ki. [... ]"

1. 2.1. 1. Az Országos Területrendezésl Terv (OTrT)

"5. § (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezefi Tenét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozó
szabályokat foglalja magában."

Tekintve, hogy a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve az OTrT-vel összhangban készült, illetve az
országos és kiemelt térségi övezeteket szintén tartalmazza, ezért annak tartalma a következő fejezetben keröl
részletes bemutatásra.

1. 2. 1. 2. A Budapesti Agglomeració Teriiletrendezésl Terve (BATrT)

A BATrT a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeráció Tervét és az ezekre
vonatkozó szabályokat foglalja magában.

A Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervének tervlapját a 7. melléklet tartalmazza, mely az alábbi
területfelhasználási kategón'ákat különbözteti meg:

. erdőgazdálkodási térség

. nagy kiterjedésű zöldterületi települési térség

. mezőgazdasági térség

. kertes mezőgazdasági térség

. vizgazdálkodási térség

. települési térség

. sajátos területfelhasználású térség

Az egyedi módositással érintett területek és az Agglomeráció Szerkezeti Ten/én jelölt térségek viszonya az
alábbiakban kerül bemutatásra.
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A módosítással érintett területek települési térségben fekszenek, kivéve az 1. számú teröletet, mely a foút mentén
mezőgazdasági térséget, erdőgazdálkodási térséget és sajátos területfelhasználású téreéget is érint, illetve a
2. számú területet, amely mezőgazdasági térségben és erdőgazdálkodási térségben található.

Az egyes térségi területfelhasználási kategóriákra az alábbi előirások vonatkoznak:

"11, § a) az erdő azdálkodási térsé ben az erdöterűlef övezetet a térséget lefedo erdök övezetére vonatkozó
szabalyok szerint, valamint az erdötelepitésre javasolt területövezetére vonatkozó szabalyok figyelembevételével keS,
meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatarolni;

b) a mezőciazdasaai térséa területének legalább 75%-at a mezögazdasági terület övezetébe kell sorolni, a fennmaradó
részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület épitési övezet nem jelölhetö ki; [...]
d) a telecülési térséo terűletén bármely épitési övezet, övezet kijelölhetö;'
e) a sa 'átos területfelhasznalású térsé terűletét a terület ten/ezeff felhasználásanak megfelelően különleges - ideértve
a beépitésre szánt vagy beépitésre nem szánt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsági célú területet -, közúti
közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú erdőterület, rekreációs célú erdöterület, egyéb erdőterület, kertes
mezogazdasági terület, általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi
szolgalfató gazdasági. ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell
sorolni.'

A Szerkezeti Ten/ műszaki infrastruktúra elemei közül egyik sem érinti a módosítással érintett terűleteket közvetlenül.
Megjegyzendő ugyanakkor, hogy az 1. számú területen tervezett kerékpárút meglévő mellékút, mig a 4. számú
területen a tervezett módositás meglévő országos törzshálózati vasúti pálya menti területet érintenek, ugyanakkor a
módositások nincsenek közvetlen hatással a meglévő elemek szabályozására, azokban változás nem tervezett.
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A Budapesti Agglomeráció Ovezeti Tervében alkalmazott országos és kiemelt térségi övezetek együttesen a
következők:

. ökológiai hálózat magterületének övezete (3/1. melléklet)

. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (3/1. meiíeklet)

. ökológiai hálózat pufferterületének övezete (3/1. i'iieSéklet]

. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (3/2. inellékiet)

. jó termőhelyi adottságú szántók övezete (!vh'M rendslet 1. melléklet)

. erdők övezete (3/3. meiléklet)

. erdotelepítésre javasolt terület övezete (Mvivl rendelet 2. mellékls's)

. tájképvédelmi terület övezete (MvM rendelef 3. melléldst)

. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete (3/4. melléklet)

. vizminőség-védelmi terület övezete (iVivM i'sr. dsief/. melléklet)

. nagyvizi meder övezete (MvM rendelet 5. me:lskls't)

. ásványi nyersanyagvagyon övezete ('MvM renüelet 7. melléklet)

. rendszeresen belvizjárta terütet övezete f,'w'i'JW rendslei 3. ,'nellsklst!

. földtani veszélyforrás terület övezete (SviviVi rsndelst 3. meliéklet)

. honvédelmi és katonai célú terület övezete {3/5. melléklet)

Az alábbiakban azon övezetek előírásai kerülnek bemutatásra, amelyek érintenek módosítási területet.

3/1. melléklet: Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete

Az ökológiai hálózat ökológiai
folyosójának övezete érinti a 2. sz.
területet, azonban a tényleges
módositással érintett két telek területét
nem.

"26.§ (1) Az ökológiai hélózat ökológiai
folyosójának övezetében csak olyan
varmegyei teruletfelhasznalasi kategöria és
varmegyei övezet, valamint a
telepulésrendezesi tervben csak olyan
övezet és épltési övezel jelölhetö ki, amely
az Okológiai halőzat magterOlete és ai
Okológiai halózal Okologiai folyosója
fermészefes és lermészetközeli élohelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

Okológiai hélózat ökologiei hlyosójának övezete. forras: MaTrl 3/1. melléklet
(2) Az ökológiai halözat ökológiai
folyosójának övezetében új beépitésre szant
terűlet nemjelölhetö ki, kivéve, ha

a) a telepűlési területet az őkológiai hálozat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai halózal magterulet és az ökológiai haloiat ökológiai
fofyosó körűlzárja, tovabba
b) a kijelölést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplo kivételek egyűttes fennallása esetén, a beépltésre szant terulet csak az allami foépltészi hataskörében
eljéró fovárosi és varmegyei korményhivatalnak a terűletrendezési hatósagi eljarasa soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye
alapján jelölheto ki. Az eljarás sorén vizsgálni kell, hogy biztositott-e az ökológiai halözal magterület és az ökológiai halózat ökológiai
fofyosó természetes és természetközeli élöhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan mOködése.

(41 Az ökológiai halőzat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrasfruktúra-halózatok elemeinek
nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkezö magterűlel temiészetes élohelyeinek tennmaradasét biztosltó módon, az azok közötti
ökológiai kapcsolatok működését nem akadalyozó muszaki megoldások alkalmazasaval jelölhetök ki és helyezhetök el.

(5) Az őkológiai halózat ökológiai hlyosójának övezetében bányaszati tevékenység folytalasa a banyászali szemponlból kivett helyekre
vonatkozó elölrások alkalmazásával engedélyezheto. Az övezetben új célkifermelöhely és kulfejtéses muvelésu banyatelek nem
létesíthetö. meglévö kűlfejtéses muvelésü bányatelek horizontalisan nem bövítheto.
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(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójanak övezetében az eromuvek közűl csak héztartasi méreffi kiserömO létesithető. épületen
elhelyezve."

3/3. melléklet: Erdők övezete

"29. { Az erdök övezetébe tartozó területeket
az adott településnek a telepűlésrendezési

ten/ében legalabb 95%-ban erdoterülel
övezetbe kell sorolnia. Az e törvény

hafalybalépését megelözöen kijelölt
beépitésre szant teruletek, valamint az
erdörol, az erdö védelméml és ai

erdögazdalkodasrol szóló 2009. évi XXXVII.
törvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terülefek, tovébba az Orszag Szerkezeti

Terve, a Budapesti Agglomeració Szerkezeti
Ten/e, valamint a Balaton Kiemelt

Üdülökörzef Szerkezeti Ten/e altal kijelölt

telepulési terség teruletein lévö erdök
ővezefének ieruletét a szamltasnal

figyelmen klvul kell hagyni.

\
\

'%

x
Erdök oveiete. hrras: MaTrT 3/3. melléklet

30. $ Az erdök övezelében kűlfejtéses
művelésű banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a bányaszati szempontbol kivett helyekre vonalkozó
szabélyok szerint lehel.

30/A. § Az erdok övezetében az erőművek közül csak héztartési méretű kiserömu léteslihetö, épületen elhelyezve. '

Az erdők övezete érinti a 2. sz. területet, azonban a tényleges módosítással érintett két telek teriiletét nem. Az 1.
számú terület esetében a tervezett kerékpárút szabályozásának módositása függvényében alakulhat ki érintettség
egy rövid szakaszon, az út nyugati oldalán, mely a szabályozás szintjén elemzendő.

MvM rendelet 4. melléklet: Vizminőség-védetmi terület övezete

"5.S (1) A vizminoség-védelmi terűlet övezetében keletkezelt szennyviz
övezetbol történö kivezetésérol és az övezeten kivűl keletkezett
szennyvizek ovezetbe történö bevezeteséröl, illetve a szennyviz
övezeten belOli kezelésének feltételeiröl a varmegye terülelrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi terűlet övezeíébe fartozó telepulések
településrendezési eszközeinek készltese soran ki kell jelölni a
vizvédelemmel érintett terülefeket. A kijelölt vizvédelemmel érintett
területekre vonatkozó egyedi szabélyokat a heiyi épifési szabályzatban
kell megállapltani.

(3j A vlzminöség-vedelmi ferulet övezefében banyaszali tevékenység
folytatása a bányészati szempontból kivett helyekre vonatkozó elolrasok
alkalmazasával engedélyezhetö."

ős
VízmsnŐség-védelmi terület övezete.

forras; Mi/M rendelet 4. nieKhlet

A település teljes területét, így a módositással érintett területek
mindegyikét érinti a vizminőség-védelmi terűlet övezete.
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete

. 32. S (1) A honvédelmi és katonai celú terulet övezetét a
felepülésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelöen
lehatérolni.
12) Az övezef (1) bekezdés alapján lehatarolt terűlelét a
településrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden
terűletfelhasznalasi kategóriaban - beépitésre szant vagy beépltésre
nem szánf kulönleges honvédelmi, katonai és nemzetbizlonsagi celra
szolgaló épllési övezetbe vagy övezetbe kell sorolni:
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célú erdölerűlet
övezetbe kell sorolni, ha az adotl terűlet az erdök ovezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglall épitési övezet, övezet mödositasa csak a
honvédelemért felelos miniszter hozzajarulasaval lehetséges. "

A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a hatályos
településrendezési eszközökben szereplő tényleges
kiterjedésüknek megfelelően szükséges vizsgálni, amely szerint
egyik módositással érintett területet sem érint ilyen övezet.

MvM rendelet 7. melléklet: Asványi nyersanyagvagyon övezete

"S.§ (1) Az ásvanyi nyersanyagvagyon övezeiéi a telepulésrendezési
eszközökben kell tényleges kiterjedésenek megfelelöen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terűleten, a telepulésrendezési eszközökben
csak olyan teruletfelhasznélési egység, epitési övezet vagy övezet
jelölhefö ki, amely az ásvanyi nyersanyaji/agyon tavlati kitermelésél nem
lehetetleníti el.'

MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZ

ony,

JQ
Honvédeími és katonai céiú terület övezete áttfíi érintett

lelepulések, forrés: MaTrT 3/5. inelléklet

SzÍgéthg!om

'^

Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a hatályos
településrendezési eszközökben szereplo tényleges
kiterjedésüknek megfelelően szükséges vizsgálni, amely szerint
a 2. sz. terület bányatelekhez tartozik. Asvanyi nyersanyagvagyon övezel allal érinlett telepulesek.

forrás: MvM rendelet 7. melSéklet

1.2.2. Pest Megye Területrendezési terve

2020 nyarán hatályba lépett Pest Megye új területrendezési terve (PMTrT), melyet Pest Megye Onkormányzatának
Képviselő-testülete a 10/2020. (VI. 30) sz. önk. rendeletéve\ hagyottjóvá. A rendelet hatálya:

"2. § A rendelef hatálya - az egyedileg meghatarozott övezetek kivétaléval - Pest megye közigazgatasi területéböl a Budapesfi
aggfomeraoo ferűletén klvűli terűletekre ferjed ki. Az egyedileg meghatarozott övezetek meghatamzasa és szabályozasa a
megye teljes közigazgafási feruletere kiferjed. A rendelel hatalya ala tartozó telepűlések felsomlasat az 1. melléklet 1. 1. és
1. 2. pontja fartafmazza."

A 2. § alapján a megyei rendezési ten/ Dunavarsány, mint agglomerációs település területét csupán az egyedileg
meghatározott övezetek kapcsán érinti. Ezek a PMTrT 7. §-a szerint az alábbiak:

. innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezete (3. 13. 1. melléktet)

. logisztikaifejlesztésektámogatottcélterületénekövezete(3.13.2. melléklet)

. turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3. 13.3. melléklet)

. kertes mezőgazdasági területek övezete (3. 13.4. melléklet)

. klimaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete (3. 13. 5. melléklet)
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Ezen övezetek közül Dunavarsány terütetét az alábbi övezetek érintik:

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete

"9. { A logisztikai fejlesztések tamogatott célteruletének övezete altal érintett

lelepűlések telepulésrendezési eszkozei készllése soran - azokon a logisztikai
fejlesztésre kijelölt kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi besorolasú területeken,

minöslt - az epilesi telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehel
magasabb, a legkisebb zöldfelületi aranypedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.

szamú mellékletében meghatarozott, a kereskedelini, szolgaltato gazdasagi terulet

sa/áfos hasznalal szerinti területéhez rendelt érték

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete

. 10. § A turisztikai fejlesztések tamogatotl célterülelének övezetéval érinteU

települések felepülésfejleszfési koncepciója, inlegrélt telepűlesfejlesztési stratégiaja
és településrendezési eszközei keszltése, felulvizsgalata, valamint módosltasa soran

a turisztikai fejlesztések (a pérhuzamos fejlesztések elkerulése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinált ten/ezés kereteben, valamint a
folytonossagot bizlositó nyomvonalak megteremtesével valósitható meg.'

D)

/

Dunavarsány

Dunavarsány <

1.2.3. Településszerkezeti Terv

Dunavarsány Város Településszerkezeti Tervét a 112/2016. (VI. 9. ) szamú Képviselő-testületi határozattal hagyták
jóvá. Az alábbiakban a terv tartalma kerűl bemutatásra azon tervezett módositással érintett területek vonatkozásában,
amelyek módosítása a TSZT területfelhasználási besorolásának változásával járnak, ilyenek az 1. 2., 5., 6. sz.
területek.

1. számú módosítással érintettterület

A módosítással érintett terület a Habitat u. - Mátyás király u. közti
tervezett kerékpárút-szakasz területét jelenti, mely
terűletfelhasználási kategóriába nem sorolt közúti közlekedési
területet érint és annak mentén Kfhk jelű beépítésre szánt
különleges területet (szennyviztisztító) és Kbn-fhsz jelű
beépitésre nem szánt különleges területet (szennyviztisztitó),
iltetve Evjelű véderdő területet.

A tanitók útja menti temlet a szomszédos kertvárosias
lakóterűleti felhasználás szerint besorolt a vonatkozó jelölési
szabályok szerint, de ezen terület szabályozási tervi szinten
szintén közlekedési közterületi övezetbe sorolt.

A kerékpárút nyomvonala jelenleg is a hatályos terv része, de
Dunavarsány Város Onkormányzat elkészitette a tervezett
kerékpárút terveinek frissitését, melynek eredménye
szükségessé tette a hatályos terv kismértékű módositását, a
kerékpárút végleges helybiztositása okán.

A hatályos TSZT a tervezett kerékpárút nyomvonalátj'elöli.
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2. számú módosítással érintett terület

A TSZT szerint a terület általános

mezőgazdasági területhez tartozik, a 017/23
hrsz. (árok) telek pedig vizgazdálkodási területbe
sorolt. A terület nagy arányban belvizzel
mérsékelten veszélyeztetett területhez tartozik,
illetve az egész bányatelek része.

A terület északi részén a magasabb szintű
tervekkel összhangban ökológiai hálózat területe
jelölt.

MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ
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5. számú módosítással érintett terület

A TSZT szerint a tömb Vt jelű településközponti vegyes területbe
sorolt, a tényleges módositással érintett telek pedig közlekedési
területhez tartozik. A területtől nyugatra országos mellékút halad,
közelében vasútállomás található.
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6. számú módosítással érintett terület

A terület Lke jelű kertvárosias lakóterületbe és részben Gksz jelű
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe sorolt (utóbbi a
csomópont jelölése miatt nem látszik a terven, de a digitális tervi
állapot tartalmazza és szabályozási szinten is követhetö). A terület
mellett halad el az 51. sz. országos főút, illetve azzal párhuzamosan
tervezett kerékpáros infrastruktúra nyomvonala jelölt. A tervezési
területet érinti a főút védőtávolsága.
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1.2.4. Helyi Epítési Szabályzat és Szabályozási Terv

Dunavarsány Város Helyi Epitési Szabályzatát a Képviselő-testület a 12/2016. (VI. 10.) önkormányzati rendelettel
hagyta jóvá. Az alábbiakban a terv tartalma kerül bemutatásra azon tervezett módosítással érintett területek
vonatkozásában.

1. számú módosítással érintett terület

A módositással érintett terület a Habitat u. - Mátyás kiraly u.
közti tervezett kerékpárút-szakasz terütetét jelenti, mely a
TSZT-vel összhangban szerkezetí jelentőségű és kiszolgáló
közúti közlekedési terület övezeteit érinti és annak mentén

Kfhk jelű beépitésre szánt különleges építési övezetet
(szennyviztisztító) és Kbn-fhsz jelű beépitésre nem szánt
különleges övezetet (szennyviztisztító), illetve Evjelű véderdő
övezetet.

A tervezett kerékpárút nyomvonala a hatályos terven irányadó
jelleggel jelölt, igaz az út nem megfelelő oldalán, de mivel
Dunavarsány Város Onkormányzata elkészítette a tervezett
kerékpárút terveinek frissftését, igy annak eredménye szerint
a hatályos terv kismértékű módositása szűkséges.

Az érintett épitési övezetre és övezetekre vonatkozó előirások
az alábbiak:
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"a Kfhk jelű folyékony hulladék elhelyezésere szolgaló kűlönleges
terulet'

49. A Kthkjelű épitésl övezet elöirasai

71. § (1) A Kfhk jelű épltési övezet települési folyékony hulladék
kezelésére szolgáló kűlonleges terület, ahol csak a települesi lolyekony

hulladék kezeléséhez szükséges épitmenyek, irodák helyezhetök el.

(2) A telek nem osztható meg."
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"a Kbn-fhszjelű övezet a térségi telepűlési folyékony hulladek kezelésére szolgalo terQlethez szorosan kapcsolódóan, a folyékony
hulladék szikkasztasara szolgaló különleges beépítésre nem szant terület, ahol csak a terűlet Snésere, védelmére szolgaló Srház
helyezhetö el, amely legteljebb 3 m épufefmagasságii és az alapterűlefe legfeljebb 1B m2 lehet Az ovezet hataratól merten 300 m-es
védötavolsag biztosltando. aminem csökkenthető, amlg a Kfhkjelű épitési övezet területén szippantoft szennyvlz tisztltasa is történik;'

"55. Védelmi erdö twületek (Ev, Evt)

81. § (1) A védelmi rendeltetésü erdoterületek az SZT-n Ev és Evt jellel jelölt teruletek, melyek elsödlegesen a természeti környezet és
különbözö környezeti efemek, valamint a település es egyéb létesitmények védelmére szolgélnak.

(2) Az Ev és Evtjelu védelmi erdokben épületet és egyéb építményt elhelyezni nem lehef, kivéve az alabbi épitményeket, amennyiben
azok 32 erdo természeti értékeit és vedelmi rendeltetését nem zavarjak:

a) erdei kilátó, magasles és védokerítés,
b) köztargyak, valamint a nyomvonal jellegű épitmények as mutérgyaik, a külon jogszabalyok keretei közölt
c) a kutafást és az ismeretteijesztésf szolgaló műlárgyak, jelzatéblak,
d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbizlonsagi éplimények,
e) nyitvanos illemhelyek, hulladékgyujtök, padok,
I) a megújuló energiaforras műtárgyai, amelyek használata soran az övezefben az alap-rendeltetésnek megfelelö hasznalatot
nem korlatozza, vagy attól nem igényel védelmet."

51. Általanos elöírasok a közlekedési és közműterületekre, az övezetbe neffi soroK közterűletekre

74. § (1) A közlekedés és a közmű elhelyezésére szolgáló terűlet az országos és a helyi közút, a kerekpérúi, a gepjarmű varakozóhely
(parkoló) - a közterOletnek nem minösűlo telkan megvalosuló kivételével -, ajarda és gyalogút (sélany), közter, mindezek c.somöpontja,
vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi épltményei, a közúfi, a köf6ftpalyas, a vizi és a légi közlekedés, lovabba a közmű és a
hirközlés épltményei elhelyezésére szolgál.

2. számú módositással érintett terület

A tényleges módositással érintett 017/23 hrsz.-ú
árok telke vízgazdálkodási övezetben, a 017/38
hrsz. -ú úttelke pedig kiszolgáló útövezetébe sorolt
a hatályos SZT szerint. A területet északi és déli
irányból is Má-1 jelű általános mezőgazdasági
legelőterület övezete határolja.
A vizgazdálkodási és közúti kozlekedési területek
megszüntetése tervezett. //

"/.
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3. számú módosítással érintett teriilet

A terület a hatályos Szabályozási Terv szerint Lke-SZ-K jelű építési
övezetbe sorolt, amelyre a szabályzat szabadonálló beépitési módot ir
elő. Már az SZT-n is látszik, hogy a földhivatali térképen szereplő
épületek a valóságban nem, vagy nem a nyilvántartás szerint léteznek,
elhelyezkedésük nem a valóságnak megfelelő. A módositás egyik oka
éppen ez, amely a telekhatár rendezését és igy a megváltozó
(oldalhatáron álló) beépitési mód miatt új épitési övezet kijelölését
vonja maga után.
A kertvárosias lakóterületre vonatkozó általános előirások már az

előbbiekben bemutatásra kerültek. Az Lke-SZ-K jelű építési övezetre
előírt beépitési paraméterek az alábbiak:

29. Alialanos elöirasok a lakóterühtekre
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40.§ (1) Lakóterűleten az épitési helyen belűl több épület is elhelyezheto.
(2) Az elokert mértéke új kialakitasú telektömbben, beleértve a telekújraosztast is, 5 m, amennyiben jelen rendelet masképpen nem
rendelkezik, meglévo beépités esetén a kialakullhoz igazodó.

(3) Oldalhaláron allö beépltés esetén az oldalkert min. 4, 0 m, szabadonalló beépités esetén az oldalkert a megengedett
épületmagassag értekének fele, de min. 3, 0 m. A hatsokert mininium értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelef masképpen nem
rendelkezik.

(4) Oldalhataron allü beépités esetén az épűletet, épitményeket a telekhatartól, amely az epltési hatarvonal, 1 m tavolsagra - un.
csurgó-tavolságra - kell elhelyezni és épűletszerkezet nem nyúlhat at a szomszédos telekre. 20 m telekszélesség felett az épűlet az

épífési helyen belül az oldalhsitaron álló épitési halan/onaltól legalabb 3 m tavolságoi megtartva is elhelyezhetö.

41. § (I) Kerités létesltésének elrendelésekor lakotelekhez tartozoan keritést az utcavonalon és a telekjobb oldalan kell léteslteni,
valamint a hatso oldal kapcsolodó felén. Kialakult, oldalhataron alló beépltes esetén a sajat keritést, elözetes önkormanyzati és

tulajdonosi egyeztetést követöen, a beépltett oldalhatarra lehet helyezni.
(1} Lakótelken a vonafkozö jogszabályokban meghatamzott allattartó épuletet a telek hatsókertjében lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb
telekmélységu lakótelken nem helyezheto el haszonallattartő épulet, melléképűlet.
f3) Lakótelken nyllt tragyataroló, higtragyataroló nem helyezhetö el.

42. § (1) A jelen elöírasok, illetve az OTEK eloirésok altal meghatarozott teljes egészében építési helyen kivűl esö meglévö épulet,

epületrész nem bovlfhefö, de allagmegóvasa megengedett.

(2) Nyeles telek nem alakltható ki, kivéve

a) a Volgy utca és a Bartók Béla utca talalkozasétól északra levo, a Völgy utcával közvetlenűl haláros kertvarosias lakóterületen, ahol
a mínímálss nyétszétesség 4m, a maximalis nyélhosszúsag 50 m iehet. Amennyiben kéí szomszédos íelek nyete egyenként elérí az 5

m-f, min. ró m széfességu maganútté egyesllhetö.

t>)
f3; Meglévö telkek újraosztasa esetén a legalabb két irányból kiszolgaló útlal hatarolt saroktelkek minimalis lelekszélessége az épitési
elölrásokban meghatamzott minimalis telekszélesség 5 m-rel tnegnövelt étteke kell, hogy legyen.

43. § A lakóterűleten a melléképltmények közül

a) éplthetők
aa) közmu-becsatlakozasi mütárgy,

ab) közműpótló mutargy,

ac) hiilladéktartaly-laroló,

ad) épűlettöl kulönálló - épitménynek minösűlo - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,

af) húsfüstöíő, jégverem, zöldségverem,

ag) éllat 61. allatkifutö,

ah) tragyataroló, komposztaló,
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ai) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gaztároló,

aj) gépkocsi és egyéb taroíó, vagy ezek épüiete valamint

ak) mosókonyha, nyarikonyha épulete, valamint
al) lelszin alatti folyadék- és gaztaroló.

b) nem eplthetok

ba) az épitménynek minösülö antennatartő szerkezel,

bb) zaszlotarto oszlop.

[...]

31. Kertvárosias lakóterület (Lke)

45. § (1) Az Lkejelu épltési övezetek teruletei a laza beépitésu, összetűggo nagy kertes, több önalló rendeltetesi egységet magaba
foglaló, 7, 5 m-es beépitési magassagot meg nem haladó elsösorban lakó rendeltetésd épületek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kertvarosias lakóterületen elhelyezheto épület - a lakó rendeltetésen klvűl -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgaló kereskedelmi, szolgáltató,

bj hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szodalis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegű,

e) sport és
fl az épífésí övezefek 800 m2-nél nagyobb telkein, a vonatkozó feltetelek biztositása esetén allattartast szolgaló
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertvérosias laköterületen egy telken löbb rendeltetési egység is elhelyezheto, de
a) telkenként legfeljebb egy lakóépulet, és abban maximum 2 lakas letesitheto, ha az Svezeti elöirások masképpen nem
rendelkeznek.

b) a kialakult - Kjelű - épltési övezetekben telkenként legleljebb egy lakóépület, és abban legfeljebb egy lakas léteslthetö, kivéve,
ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a minimum 20 métert, mert ebben az esetben telkenként legfeljebb egy lakóépülel és

abban maximum 2 lakas is létesíthelö, amennyiben mindkét lakas rendelkezik a kiszolgalo utcara nézö ablak; vagy ajtónyllassal és a

40. § (4) bekezdésében elolrtak is betarthatók.

cj kettönél több rendeltetési egyseget tartalmazo telek esetén kötelezo rendeltetési egységenként legalabb egy gépjarmutamló
épffése a 76. § (2a) bekezdés szerinti szabaly figyelembevétele mellett.
(5) Azon épitési övezetekben elhelyezkedö meglévö közösségi funkciójú épületek esetén, ahol a meglévö beépltettség nagysága
meghaladja az övezeti elöirésokban meghatarozott legnagyobb megengedhetö beepltaSség mertékét, az ai áfépffés esefén ís
megtaitható és a meglévö épuletek, amennyiben nem lakófunkciót tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi, közösségi epűletek,
kereskedelmi, szolgáltato, vendéglátó épületek) a megengedett legnagyobb épuletmagassagig bövlthetöek.

4S. § (1) Az Lkejelu kertvarosias lakóterületeken az elökert mérete

a) Az utcaban jellemzö elokerti mérethez igazodó

b) Utcában kialakull allapot hiányaban 5 m.

(2) Oldalhataron alló beépiiés esetén az oldalkert minimum értéke 4, 0 m.
(3) A kertvarosias lakóierűlefen a 2. mellékletben terűletileg lehatárolt épitési övezetekben az 1. melléklet 2. pontja szerinti
hatarértékekel kell alkalmazni.

(4) Kertvarosias épltési övezetben a teljes közmQvesités kialakitasa szükséges. A közcsatorna halózat kiépltéséig vagy a meglévő
közcsatoma kapacitásának koriatja eseten atmenetileg zait közmOpótló berendezés létesithetö, de ebben az esetben csak egy
lakoépület, abban egy lakas alakitható ki telkenkénl.

2. Kertvárosias lakóteriilet

A B
1.

2.

3.

4.
5.

Az cpílísi övczct becpilcs
jelc jctkmzö

niódja

D

kiaiakílható
lc iscbb

Lke-SZ-K sz

tcrülctc

m-

600

szckssógc

m

E F
\i ópitcsi tclck

mcgL -ngcdctt lcgnagyobb

tCItípifZllllbciípitciii iizinttcriilc'ti , . r , , . .
Mte&i

mutatuja -"_.L"i.jmcrickc
0/"

tnLTtckc

%

30
m-,W

0.6 40

H

kialakitandó
lc kiscbb

rótílfelQltíi
mi.-rtekc

%

50

1 J
Az iipuk'1 megcn^cdctl

[cgkiscbb* lcgnagyobb

cpü [et [iiagas&agu

m

3,0

m

K***

URBANOVUS TERVEZÖ ÉS TANÁCSADO KFT. 24



Dunavareány Város hatályos településrendezési eszközeinek módositása
a település több pontján

4. számú módosítással érintett terület

A tervezett módositással érintett 969/31 hrsz. -ú tetek a hatályos terven Vt-SZ-1
jelű épitési övezethez tartozik. A terület egy része (969/43 és 969/44 hrsz. ) a
szomszédos vasútvonal beruházás keretében kisajátitás alá került, igy a
telekméret csökkent, amelyet az alábbi ábra mutat be. A tulajdonos az itt lévő
kereskedelmi, vendéglátó rendeltetésű épület bővitését tervezi, amelyhez
szükség van a beépitési mutatók módositására. Az épitési övezet hatályos
előirásai a következők: -í

MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZ

.^

"50. { (1) A Vtjelu telepűlésközponf épltési övezetének terulete elsösorban lakó és olyan
települési szintu egyéb rendellefést szolgáló épűlet elhelyezésére szolgél, amely nincs
zavaro hatassal a lakó rendeltelésre.

(2) A településközpont terűleten elhelyezhetö épulef - a lakó rendelietésen klvül -:
a) igazgatasi, iroda,

bj kereskedelmi, szolgálteitó, szallas,
c) a terulet azon részén, amelyben a gazdasági celú hasznalat az elsödleges egyéb
közösségi szórakoztató,

d) hitéleti, nevelesi, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
e) kulturalis, közOsségi szórakoztató és

ffsport
rendeltetést is tartalmazhat.

103/4
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(3) A felepOlésközponf terilleten a melléképltmények közül
a) épithetök

aa) közmű-becsatlakozasi mutargy,

ab) közmüpótlö mutargy,

ac) hulladéktartály-taroló,
ad) épűlettöl különalló - épitménynek minösűlö - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmeny,
at) húsfustölö, jégverem, zöldségverem,
ag) tragyatamló, komposztaló,
ah) gépkocsi és egyéb taroló, vagy ezek épülate,
ai) mosókonyha, nyarikonyha épűlete, valamint
aj) felszln alatti folyadék- és gaztaroló.

b) nem éplihetö

ba) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gaztároló,
bb) allaf ól (kutyaől kivételével), allatkifutó,
bc) az épitménynek minösűlo antennatartó szerkezet.

51.§ (1) Oldalhataron alló beépités esetén az oldalkert minimum 6, 0 m, amaly a tényleges épűletmagassag mértékéig, de legfeljebb
4, 5 m-fg csökkentheto. [. ..]

(4) Az épitési ővezel épltési telkeit teljes közművesltéssel kell ellatni. "
4. Tele ülé&köz ont ve es terület

I.
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Dunavarsány Város hatályos felepülésrendezési eszközeinek módosítása
a település több pontján

5. számú módosítással érintett terület

A tényleges módositással érintett 1 17/2 hrsz. -ú telek a hatályos terv szerint közúti
közlekedési terület övezetéhez sorolt. A tervezett módositás szerint a telek Vt jelű
településközponti vegyes épitési övezetbe kerül, ugyanis a kialakult állapot szerint
a telken meglévő épület áll, ingatlannyilvántartásban is szerepel, melyet a
tulajdonos nem kiván elbontani, jövőbeni hasznositását tervezi.

A Településközpont vegyes terütetre vonatkozó általános előirások már
bemutatásra kerültek az előző fejezetben.

MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ

"/~
.iSZ-1
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6. számú módosítással érintett terület

A tényleges módosítással érintett terület jelenleg
Gksz-6 és Lke-O-K jelű épitési övezethez tartozik. A
tervezett módositás szerint az 1 899, 1900/1 és 1 902/1

hrsz. -ú ingatlanok új gazdasági terület (Gksz) épitési
övezetébe kerülnének, melynek oka az utóbbi telekre
tervezett új, nagyobb léptékű tárolóépület, amelyhez
a hatályos beépitési mutatók nem elegendőek. A
Gksz épitési övezet előirásai és beépítési
paraméterei az alábbiak:

"53. § (1) A Gksz jelu kereskedelmi, szolgaltató terűlet

elsösorban kömyezetre jelentös hatast nem gyakorló

gazdasagi tevékenységi célú épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgáltató terűleten önalló lakó

rendeltetésu épulet nem helyezhetö el, de a gazdasagi

tevékenységi célú épületen belűl a tulajdonos, a hasznaló és

a személyzef számára szolgaló lakas kialakltható.

(3) Az épltési övezetben a lakótarületek es telepűlésközpont

vegyes területek hatsrátó! 50 m-en beiül esetiegesen

létesitendő technologiai berendezések és gépek, hlrközlési

létesitmény, silő, szallltószalagok, szilarendszerek, felhordó

#
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szerkezetek, villamharitók, stb. magassága nem haladhalja meg az övezeti elölrasokban meghatarozott épűletmagassag kétszeresét.
[...]

(5) Az épitési övezet épltési telkeit teljes közművesltéssel kell ellétni. "
5. Kereskedelmi szol áltató azdasá i terulet
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A kertvárosias lakóterület övezetére vonatkozó általános előírások már korábban bemutatásra kerültek.
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Dunavarsány Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása MEGALAP02Ó MUNKARÉSZ
a település több pontján

1.3. ÉPlTETT KŐRNYEZETVIZSGÁLATA

A fejezet a módosítással érintett területek közül azokat mutatja be, amelyek az épített környezet vizsgálata
szempontjából relevánsak, illetve olyan mélységben vizsgálj'a, amennyire a tervezett módositás jellege miatt az
szükséges.

1. számú módosítással érintett terület

A tervezett kerékpárút beépitett területek (szennyvíztisztitó és lakóterületek) mentén halad, de nyomvonalát érdemi
beépités nem érinti.

3. számú módositással érintett terület

A kertvárosias lakóterületi tömbre a hatályos tervek szerint előírt
szabadonálló beépités a jellemző, azonban a 869 és a 867 hrsz.-ú
ingatlanon oldalhatárra épült házak találhatók, amelyek a foldhivatali
alaptérképen szereplö épületektöl nagymértékben eltémek. A tulajdonos
a telekhatárok rendezését és telekalakitást tervez, amely a kialakult
állapotot tükrözné. A két telek jelenlegi határa és a 867 hrsz. -ú telken lévö
épület között mért valós távolság kb. 3 méter.

A két telket olyan építési övezetbe szükséges sorolni, amely oldalhatáron
álló beépitést !r elő.
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Dunavarsány Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása
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4. számú módosítással érintett terület

A településközponti vegyes területbe sorolt 969/45 hrsz. -ú telken
kereskedelmi, vendéglátó rendeltetésű, földszintes épület
(pizzéria) áll. A szomszédos vasútvonal fejlesztésével járó
kisajátítás a telek egy jelentös részét érintette, igy mutatói is
változtak. Az épület alapterülete jelenleg - a földhivatali alaptérkép
alapján - 151, 6 m2, a telek pedig 1247, 2 m2, tehát a jelenlegi
beépitési mérték 12, 15 %, amely meghaladja az épitési övezetben
megengedett legnagyobb mértéket (10%). A tulajdonos kérésére a
területet egy olyan épitési övezetbe szükséges sorolni, amelynek
előirt paraméterei lehetővé teszi az épület bővitését.

MEGALAP02Ó MUNKARÉSZ

5. számú módosítással érintett terület

A tényleges módositással érintett 117/2 hrsz. -ú telek a földhivatali
adatok alapján kivett büfé, lakás és udvar. A terület a hatályos
tervek szerint kőzlekedési területbe sorolt, miközben a telken 1993

óta meglévő földszintes épület áll, amelynek a tulajdonos jövőbeni
hasznositását tervezi. A saroktelek csaknem egésze beépitett a
valóságban.

A településközponti vegyes területbe sorolt szomszédos területek
jellemző beépitési módja zártsorú.

A tervezett módositás szerint a 117/2 hrsz. -ú tetek is Vt jelű
övezetbe kerülne, amely a 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rend. 78/D. §
(4) bekezdésének b) pontja szerint nem számít új beépitésre szánt
területnek.

.
&".

0-'~

6. számú módosítással érintett terület

A jelenleg kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe sorolt
1899 hrsz. -ú ingatlanon a Sport utoa és Szabadság út sarkán lévő
autószervizhez tartozó F+1+tetötér, szabadonálló épület található.
A szomszédságában lévö telkek már kertvárosias lakóterületbe
soroltak, jellemzően oldalhatáron álló lakóépületekkel.

Az 1902/1 hrsz. telken a tulajdonos új, nagyobb léptékű
gépjárműtároló melléképület épitését tervezi, amely a hatályos
épitési övezetnek nem feleltethető meg, ezért a gazdasági terület
kiterjesztése javasolt az 1900/1, 1902/1 hrsz. telkekre is, illetve a
beépitési paraméterek módositása miatt új épitési övezet
létrehozására van szükség. Az emlitett telkek beépítettsége
jelenlegkb. 18-20%.

Az alábbi helyszinrajz még az 1900 hrsz. -ú telek felosztása előtt
készült, amelynek nagysága 2280 m2 volt.
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MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ
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Epítési fó/v hdyszínrajzának kivágata,
Tervező: Szerényi Sándor (2020. szepfember)
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Dunavarsány Város hatályos telepüfésrendezési eszközeinek módositása
a település több pontján

MEGALAPOZÖ MUNKARESZ

1.4. TÁJ- ÉSTERMÉSZETVÉDELENI, TERMÉSZETI KÖRNYEZET, ZÖLDFELULETEK

A tervezett módositással érintett temletek közül csupán az 1. sz. és 2. sz. teröletnek van a természeti és táji
kömyezettel kapcsolatos vonatkozása, ezért a következőkben csak az erre vonatkozó vizsgálati munkarészek kerülnek
bemutatásra. A többi területet a magasabb szintű jogszabály által megállapitott övezetek kézül csupán a
vizminőségvédelmi terület övezete érinti (az egész települést), egyéb a tájjal, természeti környezettel kapcsolatos
övezet nem érinti ezeket, illetve a tervezett módositások jellege sem követeli meg a résztetes vizsgálatukat.

^"".s's;:':'R
1. számú módosítással érintett terület

A tervezett kerékpárút nyomvonala erdő övezetbe sorolt
temlet mellett és erdőkataszteri erdők mellett halad el

(14/P; sze4 jelű részletek), mely területek érintettsége a
szabályozás szintjén vizsgálandó.

Amennyiben a tervezett új kerékpárút-nyomvonal miatt
ezen a szakaszon nincs szükség kisajátitásra és a

nyomvonal belefér a közterületi telekbe, úgy az
erdőrészleteket módositás nem érinti.

2. számú módositással érintett terület

A módositással érintett terület a Bugyi IX. - homok, kavics
védnevű bányatelken helyezkedik el, amelyen a Méhes
Kft. érvényes Környezetvédelmi és Műszaki Uzemi Terv
alapján nyersanyagkitermelést folytat, kivéve a 017/23 és
a 017/38 hrsz.-ú telkeket, amelyek ezt a két terütetet
kettéválasztják. Elöbbi telek vizgazdálkodási területbe
sorolt kivett árok, amely nem csatlakozik másik árokhoz,
utóbbi pedig közlekedési területbe sorolt kivett út, amely
használaton kivűli zsákutca. A valóságban ezek, a
műholdfelvétetek alapján nem léteznek, egy nagy bányató
van a területen.

A magasabb szintű jogszabályok szerint a terület északi
része ökológiai hálózat ökológiai folyosójának részét
képezi, déli része pedig az erdok övezetéhez tartozik,
azonban a tényleges módosítással érintett két telket egyik
sem érinti.

Jelmagyarézat

S)| ) 1; ökológiai hálózat ókológiai folyosójának övezete

VízminSségvédeJmi teriitet övezete

ErdSk övezete
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Dunavarsány Város hatályos lelepülésrendezési eszközeinek módosítása
a település több pontján

MEGALAPOZÖ MUNKARÉSZ

2 HELYZETELEMZŐ ÉS HELYZETÉRÉTKELŐ MUNKARÉSZ

A településrendezési eszközök eseti módositása a beérkezett beruházói és lakossági igények átvezetése miatt
szükséges, amely összesen 6 módositással érintett területet foglal magában, a település kűlönböző pontjain.

A módositásoknak közlekedési, közmű- és bumáninfrastruktúra jellegű vonzata nincs, kivétel az 1. sz. módositási
terület esetében, mivel ott tervezett kerékpárút kialakltása tervezett, melynek megvalósulása településszerkezeti
jelentőségű kerékpáros kapcsolat kialakitását jelentené Dunavarsány belterülete felől az Ipari park és az RSD menti
térségi/országos kerékpáros hálózat (Eurovelo) irányába.

A tervezett módositások temiészeti és környezeti értékeket, valamint a kulturális és épitészeti örökség elemeit nem
sértik.

A módositások során nem kerül kijelölésre új beépitésre szánt terület, mivel ezen módositások vagy nem érintenek
beépítésre szánt területeket vagy már a hatályos terveken is kijelölt építési övezetek kapcsán tartalmaznak
módositásokat, illetve a településtervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
tetepülésrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdésének b)
pontja alapján az 5. sz. módositással érintett területen sem kerül kijelölésre új beépítésre szánt terűlet, mivel a közút
elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépithető terület nagysága.

Osszességében elmondható, hogy a tervezett módositásoknak magasabb szintű jogszabályi akadálya nincs, a
Településszerkezeti Tervet is érintő módositásokkal kapcsolatban az alátámasztó munkarészben a magasabb szintű
jogszabályoknak való megfetelés igazolása is bemutatásra kerül a továbbiakban.
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Dunavarsány Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása
a település több pontján

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ

3 MŐDOSÍTÁS SORÁN ELÉRENDŐ CÉLOK ÖSSZEFOGLALASA

Jelen módosítás célja a legutóbbi eseti módositás óta beérkezett beruházói/lakossági és önkormányzati igények
átvezetése a Helyi Épitési Szabályzatba és Szabályozási Tervre, illetve szükség esetén a Településszerkezeti Tervre
is. A módositások egyike sem jár új beépitésre szánt teriilet kijelölésével.

A módositások célja területenként eltérö, azonban legtöbbjük technikai jellegű. Az alábbiakban részletesebben
bemutatásra kerülnek a szabályozási koncepciók.

4 SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ

4.1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSITÁSA

A TSZT módositására az 1., 2., 4. (technikai jelleggel egy korábbi telekalakitás miatt), 5. és 6. sz. módositással érintett
terütet esetében van szükség, az alábbiakban ezek kerülnek bemutatásra, részletesebben pedig a következő, a Helyi
?pí(ésf Szabályzat és Szabalyozási Terv módosltasa c. fejezetben.

Hatál os TSZT TervezettTSZT
2. számú módosítással érintett teriilet
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ALATÁMASZTÓ MUNKARÉS2

Hatál os TSZT Tervezett TSZT
2. számú módosítással érintett terület
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4.2. TERÜLETI MÉRLEG

ALÁTÁMAS2TÓ MUNKARÉSZ

Az alábbiakban a tervezett módositással érintett területek területfelhasználási egységet érintő változásainak területi
mérlege kerül bemutatásra.

Hatályos állapot

1 sz. terűlet
2 sz. terület

4 sz. terület
5. sz. terület
6. sz. terület

KOu
v

Má
Vt

KOu
Lke

Terület
(m2)

6SO,1
18027
33543
4341
1402

2775,1

Tervezett állapot

Kbn-fhsz
Kbn-b*
Kbn-b*
KOk
Lke

Gksz

Terület

(m2)
680,1
1802,7
33543
4341
1402

27751

A Kbn-b óvezet kijelélése Pest Vármegye Közgyűlésének Elnöke, 679-2/2025 iktatószámú levele alapján vált
szükségessé. A kijelölést a Pest Vármegyei Kormányhivatal Allami Főépitészi Iroda által kiadott
PE/AF/00270-11/2025. iktatószámú határozata teszi tehetővé.
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ALÁTÁMAS2TÓ MUNKARÉSZ

4.3. HELYI ÉPlTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSITÁSA

Az 1. sz. módosítással érintett területen a hatályos szabályozás tartalmazza egy kerékpárút kiépitéséhez szükséges
helybiztosítást a Habitat utca és a Mátyás király utca közti szakaszon. A kerékpárút tervei időközben módosultak, igy
a tervezett helybiztositás pontositása vált szükségessé. A tervezett módositás új változata szerint a tervezett
kerékpárút a Habitat utca és a 036/61 hrsz-ú ingatlan között (szennyviztelep) nem igényel a hatályos tervtől eltérő
helybiztositást, mivel a tervezett nyomvonal a meglévő közterületi telek területére esik. Módositás igy csak a 036/16
hrsz-ú ingatlan (szintén szennyviz terület - öntözo terület) menti szabályozást érinti, melynek kisebb korrekciói
tervezettek csak, az alábbiak szerint.

Hatál osSZT Tervezett SZT

1. számú módositással érintett terület
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Ab^TÁMASZTÖ MUNKARÉSZ

A 2. sz. módosítással érintett területen - a 017/23 és 017/38 hrsz. -ú teleken - vizgazdálkodási és a közlekedési
terület övezetének megszüntetése tervezett, a szomszédos területekhez illeszkedően. A módositás oka, hogy a
hatályos szabályozási tervszerinti állapot (árok, út) nem létezik. Az ingatlanokterületét használó kérelmező benyújtotta
vásáriási szándéknyilatkozatát a telkekre és ahhoz szükséges a módositás, hogy a két ingatlan forgalomképes legyen.
A szabályozási ten/ szerinti állapot megszüntetése a szomszédos teröletekre nincs kézvetlen hatással. A tervezett
módositás nem érinti a HESZ előirásait.

Ugyanakkor a véleményezési folyamat alatt, Pest Vármegye Közgyűlésének Elnöke, 679-2/2025 iktatószámú levele
alapján szükségessé vált a módositással érintett terület átsorolása is a valós használatnak megfetelő Kbn-b jelű
különleges beépitésre nem szánt bánya övezetbe. Az érintett területet korábban a hatályos térségi előírások miatt nem
lehetett különleges beépitésre nem szánt területbe sorolni, mert az nem felelt volna meg a vonatkozó törvényi
előírásnak. Részben emiatt is jelen eljárással párhuzamosan lefutott egy térségi területfelhasználási eljárás (összhang
igazolás) is, melynek keretében a mezőgazdasági térségek is módosultak, melynek következtében a szükséges
átsorolás a módosítással érintett telkek és közvetlen kömyezetük tekintetében megoldható a Pest Vármegyei
Kormányhivatal Állami Főépitészi Iroda által kiadott PE/AF/00270-11/2025. iktatószámú határozata szerint.
Mindazonáltal a közeljövőben a település újabb összhangigazolás kezdeményezését is tervezi a vízgazdálkodási és
bányaterütetek kapcsán is, igy ez a terület is várhatöan újra érintetté válik majd és a teljes terület átsorolása ezt
követően valósulhat majd meg.

Hatál osSZT Tervezett SZT
2. számú módosítással érintett terület

/
/

URBANOVUS TERVEZÖ ÉS TANÁCSADÓ KFT. 38



Dunavareány Varos hatályos településrendezési eszközeínek módosítása
a település több pontján

ALATÁMASZTÖ MUNKARÉSZ

A 3. sz. módosítással érintett területen a 869 és 867 hrsz. -ú telkek Lke-O-K jelű épitési övezetbe sorolása ten/ezett,
amely épitési övezet már más területen szerepel a hatályos tervben. A megjelölt ingatlanokon álló két lakóépület
oldalhatárra épült, azonban a földhivatali alaptérkép nem egyezik a valósággal elhelyezkedésűk szempontjából. A két
telek jogi helyzetének tisztázása és a 869 hrsz-ú ingatlan továbbosztása tervezett, részben a meglévő állapotnak
megfelelően, amely azonban nem feleltethető meg a hatályos épitési övezet előírásainak. Az Lke-O-K jelű épitési
övezet már szerepel az előirások között, a beépítési paraméterei a következők:

1.

2.

3.

4.

16.

B

Az cpitcsi övtízet btíépítés
jcle jcllcmztí

módja

c D

kiatakithaió
lc íscbb

E F
Az épíTüsi telck

mcgcniícdeit tcgnagyobb

H

kualakítando
1 kiasbb

Lke-O-K

buipl lcsi ainnnalcli .,l"71zln<-: z81lifc]alcti

lcnlkte .zclcascec -^j;; -""";"J,- .l""b<T"&i "nwrtikc"

o
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m

16
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30

mulfliu)a
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I J
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lcgkiscbb* lcgn&gyübb

cpületmagaíisága

%

40

Hatál osSZT
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Tervezett SZT

m

3,0

m
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A 4. sz. módositással érintett területen a legfrissebb földhivatali alaptérkép alapján a 969/31 hrsz. -ú telek mérete
csökkent a vasútfejlesztések miatt (969/43, 969/44 és 969/45 hrsz.-ú telekre osztották), amely a telek beépitési
paramétereire is hatással van. A 969/43 és 969/44 hrsz. ingatlanok a vasúthoz tartoznak, ezért kötöttpályás
közlekedési tewlet övezetébe kerülnek a módositás során. Az ingatlanon az épület bővitését tervezi a tulajdonos,
amelyhez olyan beépitési mutatókkal rendelkező épitési övezetbe való átsorolás szükséges, amely ezt lehetővé teszi.
A tulajdonosi kéretemben (tanulmányban) benyújtott HESZ módositási igények az alábbiak:

beépítési mérték növelése 30%-ra,
szintterületi mutató növelése 1,4 m2/m2-re,

minimális zöldfelület mértékének csökkentése 10%-ra,

maximális épületmagasság értékének növelése 7,5 m-re

A fenti értékek az OTEKjogszabályainak megfelelnek és a hatályos HESZ is tartalmaz ekkora értékeket egyes Vtjelű
épitési övezetek tekintetében. A 30%-os beépithetőség - tartalékképzés mellett - a tervezett bővítést tehetővé teszi. A
10%-os zöldfelület a telken lévő burkolt felületek és a főrendeltetést kiszolgáló parkolók mellett elfogadható. Az
épületmagasság növelése emeltráépitést is lehetővé tesz, melyhez valóban szükséges a szinttemleti mutató növelése
is, azonban ezen érték esetében a kért 1,4-es érték a maximum 30%-os beépíthetőség mellett fizikailag
kihasználhatatlan, helyette 1,0 érték javasolt annak érdekében, hogy a HESZ övezeti paraméterei közötti összhang
megmaradjon.

Mindezek alapján a területen új Vt-SZ-14 jelű épitési övezet kijelölése tervezett, amelynek beépítési paraméterei az
alábbiak:

1.

2.

3.

4.

Az építési övezet
jele

Vt-SZ-14

B

beépítés
jetlemzo

módja

sz

c D G

kialakítható legkisebb

Az építési telek

megengedett legnagyobb

területc

800

szélessége

18

beépitési
mértéke

30

szintteiületi

mutatöja

mW

1 O

terepszint alatti
beépitési
mértéke

30

H

kialakítandó

le kisebb

zöldfelűleti

mértéke

10

I J

Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épuletmagassága

35 75
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Az 5. sz. módosítással érintett területen a 117/2 hrsz. -ú ingatlan területének közlekedési terület övezetéből új
Vt-Z-5 jelű településközponti vegyes terület épitési övezetébe történő átsorolása tervezett, amely a magasabb szintű
jogszabályok szerint nem számit új beépítésre szánt terület kijelölésnek, mert módosítás során a közút elhelyezése
céljara szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépithetö terület nagysága.

Az átsorolásra azért van szükség, mert a valós kialakult állapot szerint a telken régóta meglévő épület áll, az
ingatlannyilvántartás szerint kivett büfé, lakás és udvar megnevezéssel, melynek a tulajdonos ajövőbeni hasznositását
tervezi. A terület rendeltetése településközponti vegyes területen az OTÉK előirásai szerint megengedett, mely épitési
övezetbe, a szomszédos területekhez igazodóan a tervezési területet átsorolni szükséges.

Technikai okokból a tervezési területre a Vt-Z-K j'elű épitési övezet kiterjesztése nem megfetelő, mivel az övezeti
előirásoknak nem felel meg a kialakult állapot, ezért új épitési övezet bevezetésére van szükség a saroktelekre,
melynek vonatkozó beépitési paramétereit az alábbi táblázat mutatja be:

A

1.

2.

3.

4.

B

A

Az építési övezet beépités
jele jellemzö

módja

Vt-Z-5

C D

kialakitható legkisebb

teriilete szélessége

G

Az épitési telek

megengedett legnagyobb

tereoszint alatti
beéoítési szmtterületi "~~, '~~~, ~. ~~.

iépltesi
mértéke

trf

100 14

mutatöja

mW

1 5

mértéke

60

H

kialakítandó
le kisebb

zöldfelületi

mértéke

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épöletmagassága

m m

45100/60* 1 5 60 0/10*

Az alkalmazott beépítési mérték és zöldfelületi minimum nem felel meg az OTEK vonatkozó országos előirásainak,
mivel az a Vt területen 80%-ban határozza meg a maximális beépithetőséget és 10%-ban a minimális zöldterületet.
Jelen esetben a kialakult állapothoz igazodva 100%-ban kerül meghatározásra a maximális beépithetöség, mivel a
telken álló épület kitölti a telket, igy zöldfelület kialakitására sem marad lehetőség. Az eltérés a vonatkozó jogszabály
szerint a későbbiekben külön fejezetben kerül indoklásra (OTEK felmentés).

A tervezett módosítás esetében a kialakult állapothoz való igazodás a cél, de nem cél új 100%-os beépltési lehetőség
kialakitása, igy az új övezet előirásai között szerepelni fog a kitétel, hogy a jetenlegi épület elbontása esetén a telekre
újonnan épületet elhelyezni csak a Dunavarsányban szokásos értéknek megfelelően, 60%-ig lehet, figyelembe véve a
telek saroktelki mivoltát is.

HatálosSZT TervezettSZT
5. számú módosítással érintett terület
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A 6. sz. módosítással érintettterületen a Gkszj'elű épitési

övezet kiterjesztése tervezett az 1900/1 és 1902/1 hrsz. -ú
telkek területére, amelynek oka, hogy az utóbbi ingatlanon
a tulajdonos új, nagyobb léptékű tárolóépület épitését
tervezi.

ALÁTÁMAS2TÓ MUNKARÉSZ

Ehhez egy új Gksz-11 jelű épitési övezet bevezetése
szükséges, amelynek a beépitési paraméterei a
következök:

1.

2.

3.

4.
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Egyéb HESZ-t érintő módosítások:

Továbbá a tervezett telekalakitásokkal összefüggésben felmerült a szükségessége a HESZ 4. § (7) bekezdés
módositásának is, mely szerint:

4. § (7) "/1 magánútnak köztorulothoz koll osatlakoznia 6e kizámlag kiszolgáló út, gyalogút, vagy komkparút
szerepkörrol alakitható ki."

Javasolt módositás:

4. Í (7) . A magánút-hálózafnak közterülethez kell csatlakoznia azzal, hogy a magánút-hálózat kialakulhat több önélló,
de egymáshoz kapcsolódó telekből is és igy egy magánút telke másik magánút telken keresztül is kapcsolódhat a
közferűlethez. Maganút kizárólag kiszolgaló út, gyalogút, vagy kerékpárút szerepkörrel alakítható ki.'
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ALATÁMASZTÖ MUNKARÉSZ

5 MAGASABB SZINTŰ JOGSZABÁLYOKKAL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA

5. 1. MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEINEK TERÜLETRENDEZÉSÉRŐL SZÓLÓ TÖRVÉNY (NATRT)

5. 1.1. Térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírások

A területfelhasználással érintett módositások az alábbi térségi kategóriák területét érintik:

Telepulési térség

., 11. S d) a teleoűlési térséy területén bármelv épitési övezet, övezet kijelölhető:'

A települési térség az 1., 3., 4., 5., 6. sz. módositási teruletet érinti. A terv az előirásnak továbbra is megfelel.

Mezőgazdasági térség

"11. § b) a mezőaazdasáai térség területének legalább 75%-át a mezögazdasági terűlet övezetébe kell sorolni, a
fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület épitési övezet nem jelölhetö ki:"

A mezőgazdasági térség az 1 . sz. területet érintöleg és a 2. sz. terűlet északi részét érinti, amelyen vizgazdálkodási
terület és mezőgazdasági terület kerül átsorolásra beépitésre nem szánt különleges bányaterületbe, mely utóbbi Pest
Vármegye Közgyűlésének Elnöke, 679-2/2025 iktatószámú levele alapján vált szükségessé. A tervezett módositás
során összesen 1802, 7 m2 vizgazdálkodási és 33543 m2 mezőgazdasági terület keröl átsorolásra és ezen utóbbi
értékkel az alábbiak szerint csökken a mezőgazdasági övezetek mérete a mezőgazdasági térségen belül. Az 1. sz.
terület esetében nem tervezett mezőgazdasági övezeti átsorolás, igy a TSZT-ben rögzitett mutatók szerint a település
a tervezett módositások során felhasználható területi tartalékát ez nem befolyásolja.

A Pest Vármegyei Kormányhivatal Allami Főépitészi Iroda által ésszhang-igazolás kapcsán kiadott
PE/AF/00270-11/2025. iktatószámú határozata szerinti hatályos állapot:

Térségi
területfelhaswál

ási kategória

mezogazdasági térség

Térségi
területfelhaszná
lási kafegória
területe (ha)

704, 4157

Jogszabály szerinti
módosftdsi

lehetöség

MA TrT 11. § b) swrint

176, 11139 ha 25%

Hatályos
állapot swrint

elhasmált

területek

További
módositások

kapcsán
felhasmálható

területek

MEGFELEL

166,9SSSha 9, 1154 ha

Módositás után: 33543

Térségi
területfelhaswál

ási kategória

mezógazdasági íérség

Térségi
területfelhaszná
lási kategória
területe (ha)

704, 4157

Jogswbaly szerintí
módosiíási

lehetöség

MATrT 11. § b) szainl

176, 1039 ha 25%

Hatályos
állapot szerint

elhasznált

területek

További
módositások

kapcsán
felhaswálható

területek

MEGFELEL

17tt, 33S5ha 5, 7654 ha

A tervezett állapotban a tartalékterületek mérete 5,7654 hektár, í a tervezett módosítás me felel a törvén i
előírásnak.
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Erdögazdálkodási térség

, 11. § a) az erdőuazdálkodási térséuben az erdőterület övezetet a térségef lefedö erdök övezetére vonatkozó
szabalyok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt ferület övezetére vonatkoió szabalyok figyelembevételével kell,
meglévö és temzett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni;"

Az erdőgazdálkodási térség szintén az 1. sz. területet érintőlegesen - melyen erdő övezeti módosítás nem tervezett -
és a 2. sz. terület déli részét érinti, azonban tényleges módosítás nem érinti a térség területét, ezért a terv továbbra is
me felel a törvényi előirásnak.

Sajátos teruletfelhasználású térség

"11. §e)a sa 'átos területfelhasználasú térsé területét a terület tervezett felhasználásának megfelelöen különleges -
ideértve a beépítésre szant vagy beépitésre nem szánt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célú terűletet - közúti
közlekedési, egyeb közlekedési, védelmi célú erdöterület, rekreációs célú erdöterület, egyéb erdöterűlet, kertes
mezőgazdasági terület, álfalanos mezőgazdasági terület, tájgazdálkodasi mezögazdasági terület, kereskedelmi
szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell
sorolni.'

Az 1. sz. terület esetében különleges beépitésre nem szánt terület övezetének és közúti közlekedési terület övezetének
határa módosul. Mindkét övezet kijelölhető a térség temletén, így a tervezett módositás me felel a törvényi előirásnak.

5. 1.2. Országos és térségi övezetekre vonatkozó előírások

Okológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete
"2S.§ (1) Az ökológiai halozat ökológiai folyosójanak övezetében csak olyan varmegyei területfelhasznalasi kategória és vármegyei
övezet, valamint a talepűlésrendezési fervben csak olyan ovezet és épitési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai halozat magterűlete
és az ökológiai hélózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élöhelyeit és azok kapcsolatait nem kárositja.

(2) Az ökológiai hálózat őkológiai folyosójanak ovezetében újbeepltésre szant terulet nem jelölhetö ki, kivéve, ha
a) a települési terűletet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózaf magterQlet es az űkológiai halózat ökológiai
fofyosó körülzárja, tovabba
b) a kijelölést mas jogszabaly nem tiltja.

f3) A (2) bekezdésben szereplö kivételek egyűttes fennéllasa esefén, a beépitésra szant terulet csak az allami foépitészi hatáskörében
eljaro tövárosi és varmegyei korményhivafalnak a terűlelrendezési hatósagi eljérasa sorén kiadott terQletfelhasznalasi engedélye
alapjén jelölheto ki. Az eljárás során vizsgálni kell. hogy biztositoft-e az ökológiai hélózat magterűlet és az ökológiai halözat ökológiai
folyosó természetes és tennészetközeli alőhelyeinek fennmaradasa, valamint si ökológiai kapcsolatok zavartalan muködése.

(4) Az ökolőgiai hálózat ökológiai hlyosoianak övezetében a kőzlekedési és energetikai infrastruktúra-halózatok elemeinek
nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkezö magterűlet természetes élöhelyeinek fennmaradasat biztosito módon, az azok közötti
ökológiai kapcsolatok működésél nem akadalyozó muszaki megoldások alkalmazasaval jelolhetök ki és helyezhetok el.

íiai folvosöianak övezeteljen banyaszati tevékenyseg tolvtatasa a tianyaszati szemponisol kivett nelyeKre

vonatkozó elolrások alkalmazaséval engedélyezhetö. Az övezetben új célkitermelohely és külfejtéses müvelésu banyatelek nem
léteslthetö, meglévö külfejtéses művelésű bényatelek horizontalisan nem bövltheio.

(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosöjanak övezetében si erömuvek közűl csak haztartási mereW kiseromO létesilhetö, épűleten
elhelyezve."

Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete a 2. sz. területet érinti, azonban a tényleges módositással érintett
két telket nem, igy a terv továbbra is megfelel a törvényi előirásnak.

Erdők övezete

"29. § Az erdök övezetébe tartozo terűleteket az adoft településnek a telepulésrendezési terveben legalabb 95%-ban erdőferulet
övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelözöen kijelölt beépltésre szant terűletek, valaminl az erdoröl, ai erdö
védelméröl és az erdögazdélkodasrol szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghalarozott terűletek, tovabba az
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Ország Szerkezeti Terve. a Budapesti Agglomeréció Szerkezeti Terve, valamint a Balafon Kiemelt Udűlökörzet Szerkezeti Terve attal
kijelölt felepülési térseg területein levő erdök övezetének teruletél a számltásnál figyelmen klvűl kell hagyni.

30. § Az erdok övezetében kűlfejtéses muvelésu banyatelket megállapltani és banyászati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontböl kivett helyekre vonatkozó szabalyok szerint lehet.

39/A. § Az erdok övezetében az erömuvek közűl csak háztartasi méretu kiserömu létesitheto, épületen elhelyezve. "

Az erdők övezete a 2. sz. területet érinti, azonban a tényleges módositással érintett két telket nem, igy a terv továbbra
is megfelel a törvényi előírásnak. Az 1. sz. területnek az erdők övezete menti részén a szabályozás nem módosul.

Vizminőség-védelmi terület övezete
"5.§ {1) A vlzminOseg-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvlz övezetböl történí kivezetéséröl és az oi/ezefen klvul keletkezett
szennyvizek övezetbe történö bevezetésérol, illetve a szennyvlz ővezeten beluli kezelesének feltételeiröl a varmegye területrendezesi
ten/ében rendelkezni kell.

(2) A vizminöseg-védelmi terOlet övezefébe fartozó felepűlések felepűlésrendezési eszközeinek készitése soran ki kell jelölni a
vízvédelemmel érintett terűleteket. A kijelölt vizvédelemmel érintett ferülefekre vonatkozó egyedi szabalyokat a helyi építési
szabalyzatban kell megallapltani.

(3) A vlzminöség-védelmi terület övezetében bányészati tevékenység folytatása a banyaszati szempontból kivett helyekre vonatkozó
elöirasok alkalmazasaval engedélyezhetö."

A vizminöség-védelmi terülst övezete Dunavarsány egész területét, igy a módositással érintett területek mindegyikét
érinti. A 2. sz. tervezési területen a bányászati tevékenység érvényes Környezetvédelmi és Műszaki Uzemi Ten/
alapján folyik. A hatályos ten/jelöli a szükséges szabályozási elemeket és a jelölésekhez kapcsolódóan tartalmazza a
szükséges előirasokat is, melyekben módositás nem tervezett, igy a tervtovábbra is meafelel a törvényi előirásnak.

Asványi nyersanyagvagyon övezete
"S.§ (1j Az asvényi nyersanyagvagyon övezetéf a településrendezesi eszkozökben kell tényleges kiterjedésének megfelelöen
lehalarolni.

(1) Az (1) bakezdés szerinti terűleten, a felepűlésrendezési eszközökben csak olyan terűlettelhasznalási egység, épitési övezet vagy
övezaf jelölhetö ki, amely az ésvanyi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetlenlti el."

A hatályos településszerkezeti terv szerint a területek közül a 2. számút érinti bányatelek, jelenleg is zajlik itt
nyersanyagkitermelés. A tervezett módositás a nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el, éppen
ellenkezőleg, a kialakult állapot szerinti megoldást segiti. Igy a terv továbbra is meafelel a törvényi előirásnak.

5.2. PEST MEGYE TERŰLETRENDEZÉSI TERVE

Az alábbiakban a módositással érintett temleteket érintő a Pest Megye Temletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatározott megyei övezetekre vonatkozó szabályok és az azoknak való megfelelés igazolása kerül
bemutatásra.

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete

"9. § A logiszfikai fejlesztések fámogatott céltBrülefének övezete altal érintett telepűlések telepulésrendezési eszközei készttése soran
- azokon a logisztikai fejlesztésre kijelőlt kereskedelmi, szolgaltató gazdasági besorolású teruleteken, amelyeket a települési
önkormányzat döntésavel kiemelt logisztikai fejlesztési területté minosil - az epllési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-af lehet magasabb, a legkisebb zöldfelűleti arány pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamú mellékletében meghatarozott,

a kereskedelmi, szolgalfatö gazdaségi ferűlet sajátos hasznalat szerinti teruletéhez rendelt erték.'

A 6. sz. módositással érintett terület esetében új Gksz épitési övezet kijelölése történik, a terület nem tartozik logisztikai
fejlesztési területhez. A bevezetésre tervezett építési övezet meghatározott paraméterei nem haladják meg az OTEK
2. melléklete szerinti mutatókat, ezért a terv meafelel a törvényi előirásnak.
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Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete
"10. § A furisztikai fejlesztések támogatott célterületének ővezetével érintett települések telepűlésfejlesztési koncepciója, integralt
településfejlesztési stralégiája és telepulésrendezési eszközei készitése, felülvizsgálata, valamint módositása soran a turisztikai
fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerulése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezes
kerelében. valamint a folytonossagot biztositb nyomvonalak megferemfésevel valösithato meg.'

A tervezett módositások egyike sem turisztikai fejlesztésre irányul, igy a hatályos településrendezési eszközök
továbbra is me felelnek az előírásnak.

5.3. EGYÉBVONATKOZÓSZABÁLYOZÁS

A településtervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendjéröl, valamint egyes településrendezési
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet előirásai

78/D. 4 Hef i é itési szabal zat készitése és módositasa sorén nem minosül ú'beé ifésre szant terület ki'elölesnek

[...1
b h3 a közút elhel ezése cél'ara szol ál6 terület csökkenfése miatt növekszik a beé itheto terűlet na sa a.

A módosítással érintett területek közül az 5. számú esetében közlekedési teriitetből vegyes terület övezetébe történik
átsorolás, mindazonáltal a fenti jogszabálynak megfelelően ez nem számit új beépitésre szánt terület kijelölésnek,
illetve ez a többi temlet esetében sem meriil fel, így az új beépitésre szánt területre vonatkozó egyéb szabályoknak
való megfelelés igazolása sem szükséges, a terv továbbra is me felel az előirásoknak.

5.4. OTÉK / TÉKA MEGFELELÉS

A településrendezési és épitési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30. ) Korm. rendelet (TEKA)
szerint:

"135. § (2) A2012. augusztus 6-at kővetően készűlt és elfogadotf telepűlésfeilesztési koncepció, integrált lelepülésfejlesztési stratégia
és tele űlésrendezési eszközök 2027. 'únius 30-i lörténö módositasa során a tele űlési önkormén zaf a módositast az OTEK 2021.
üfíus 15-én hatal os II. és III. Fe'ezete a 111. 1 és 2 betezdése valaminf 1. és 2. szamú melléklefe fi elembevételével keszlti
eT

A hatályos településrendezési eszközök 2016-ban léptek hatályba. A fentiek értelmében tehátj'eten módositás a 2021.
július 15-én hatályos OTÉK alapján készült. A tervezett módositások az OTEK előirásaival, az 5. sz. területen
alkalmazott Vt-Z-5 jelű új építési övezet kivételével, összhangban vannak. A ten/dokumentációban olyan
etem/mutató/egyéb módosítás nem került alkalmazásra, mely az OTEK-tól való eltérést igényelné.

AVt-Z-5jelű építési övezet alkalmazásának körölményei:

Az országos településrendezési és épitési követelményekröl szóló 253/1997. (XII. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) 111. §
(2) bekezdése alapján, az OTÉK 11-111. fej'ezeteiben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket
a településrendezési terv akkor állapithat meg, ha azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult hel zet
indokolia, továbbá ha az közérdeket nem sért, valamint ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények
teljesülnek. Ez utóbbi szerint az építményeket csak úgy szabad elhelyezni, hogy azok együttesen feleljenek meg a
településrendezési, telepűlésképi, ilteszkedési, a környezet-, a táj-, természet- és a műemlékvédelemi, továbbá a
rendeltetési, az egészség-, a tűz-, a köz- és más biztonsági, az akadálymentességi követelményeknek, valamint a
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geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságainak, illetőleg azokat ne
befolyásolják károsan.

A bemutatott feltételek teljesülése mellett tehát a HESZ tartalmazhat az OTEK-tól eltérö, attól megengedőbb
előirásokat is, de ennek újabb feltételét tartalmazza a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának
rendjéről, valamint egyes tetepülésrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet 60.
§ (1) bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az országos településrendezési és épitési követelményekben
megállapitott tetepülésrendezési követelményeknél megengedőbb követelményeket az OTEK 111. §-ában felsorolt
feltételeken túl akkor határozhat meg, ha ahhoz az állami főépitész a záró szakmai véleményében hozzájárul.

Jelen tervmódositása keretében egy esetben került alkalmazásra az OTEK-tól eltérő paraméter, az 5. sz. területen
kijelölésre kerülő Vt-Z-5 j'elű új épitési övezet esetében, ahol az OTEK-tól eltérő paraméter alkalmazása (100%
beépitettség és 0% zöldfelület) a több évtizedes kialakult állapot alapján történik.

^

A tervezett módositás esetében a kialakult állapothoz való igazodás a cél, de nem cél új 100%-os beépitési lehetőség
kialakitása, így az új övezet előirásai között szerepelni fog a kitétel, hogy a jelenlegi épület elbontása esetén a telekre
újonnan épületet elhelyezni csak a Dunavarsányban szokásos értéknek megfelelően, 60%-ig lehet, figyelembe véve a
telek saroktelki mivoltát is. A jelenlegi állapot azonban elbontásig fennmaradhat.

A kialakult állapot alapján az OTEK vonatkozó előírástól eltéró értékek alkalmazásához az állami főépítész
hozzájárulását kérjük.
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6 KÖRNYEZETI HATÁSOK

A tervezett módositások során új beépitésre szánt terület kijelölése nem történik. A módositások jellegükből adódóan
várhatóan nincsenek jelentős hatással a jelenlegi környezeti állapotra, mivel azok jelenleg is települési térségben
találhatók.

Az 1. sz. területen kerékpárút tervezett nyomvonalának kijelölése történik. A kerékpárúthálózat-fejlesztés, épités során
kisebb környezeti hatás elképzelhető, azonban a jelen módositásban szereplő kisajátitási vonal a hatályos tervben
szereplő szabályozásnál kisebb helybiztosítást eredményez, ezért a jövőbeni beavatkozások várhatóan a zöldsávot
kisebb mértékben fogják érinteni.

A 2. és 3. sz. területen tervezett módositások technikai jellegűek, a kialakult állapothoz való jogszabályi igazodást
célozzák, ezért környezeti hatásuk nem releváns. A 3. sz. területen tervezett épitési övezet megengedett legnagyobb
beépitési mértéke megegyezik a hatályos terven szereplö értékkel.

A 4. sz. temleten tervezett épitési övezet beépitési paraméterei a hatályosnál intenzivebb beépitést engednek a
területen, azonban ezt a vasútfejlesztés során kisajátitott telekrész miatti telekméret-csökkenés indokolta, a tulajdonos
étterem bővitési szándékát nem tette lehetővé a terv. A legkisebb zöldfelületi arány 10%-ra csökkent, amely a telken
lévő burkolt felületek és a főrendeltetést kiszolgáló parkolók mellett elfogadható. Tekintve, hogy ez a telektömb
településközponti vegyes területen található, zöldfelületi aránya jelenleg is alacsonynak mondható, a jövőben várható
bővités nem lesz nagy hatással a kömyezetre.

Az 5. sz. területen az OTÉK-tól eltérö, attól megengedőbb előirás került alkalmazásra, amelyet a kialakult helyzet
indokolt. Az érintett telek j'elenlegi beépítettsége 100%-os, 0% zöldfelületi aránnyal. A módositás célja a kialakult
állapothoz való igazodás, de a jelenlegi épület elbontása esetén a telekre új épületet elhelyezni csak a
Dunavarsányban szokásos értékeknek megfelelően lehet. Tekintve, hogy a beépités intenzitása nem fog növekedni
az érintett területen, ezért a módositás nincs közvetten hatással a környezetre. A meglévő épület esetleges elbontását
követően pedig javulna a jelenlegi állapot.

A 6. sz. területen egyes telkek - azok valós használatának megfelelő - új gazdasági épitési övezetbe kerülnek a
tervezett módositás során, amelynek megengedett legnagyobb beépitési mértéke kissé magasabb a hatályos tervnél.
Az új beépitési paraméterek kihasználásával járó beruházások várhatóan - a tervezett épités kapcsán - hatással
lesznek a közvetlen környezetre. A telek hasznositásában érdemi változás nem várható, ajelenlegi autó-tárolás kerül
fedett és zárt formában átalakításra, mely változás várhatóan nem okoz újabb konfliktust.

7 A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK HATÁSA AZ ÖRÖKSÉGI VAGY KÖRNYEZETI
ÉRTÉKEKRE

A tervezett módositások nincsenek hatással a nyilvántartott épített örökségi, régészeti vagy kömyezeti értékekre, mivel
nem érintik azokat.

URBANOVUS TERVEZO ÉS TANACSADO KFT. 49
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Dunavareány Város hatályos településrendezési eszkozeinek módositása
a település több pontján

JÖVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ

DUNAVARSÁNY VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK
MÓDOSÍTASA
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... /202S. (... ) sz. Képviselő-testületi határozat

Dunavarsány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól
szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. I3. §. (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az
épített kömyezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. (2) bekezdés a) pontjára
tekintettel, az államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsány Város
Településszerkezeti Tervét ajelen határozat mellékletével az alábbiak szerint módosítja:

1. Dunavarsány Város Önkormányzata K.épviselő-testületének 112/2016. (VI. 9. ) számú határozattal
elfogadott Településszerkezeti Tervének (továbbiakban: TSZT) 1. melléklete (Szerkezeti Terv) helyébe a
jelen határozat 1., 2., 3. és 4. mellékletének tartalma lép a "Módosítással érintett terület határa"jelöléssel
ellátott területek vonatkozásában.

2. A TSZT 2. melléklete (A Szerkezeti Terv leírása) érintett részei jelen határozat 5. melléklete szerint
módosul.

3. Jelen határozat az elfogadást követő napon lép hatályba.

4. A hatálybalépéssel egyidejűleg hatályát veszti a K.épviselő-testület 112/2016. (VI.9.) számú
határozatával jóváhagyott Településszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja a jelen határozat 1 . bekezdése
szennt.

Határidő: Azonnal és folyamatos

Felelős: Polgármester

Keresztesi Balázs

polgármester

dr. Szilágyi Akos Andor

jegyzö

Kelt: Dunavarsány, 2025



1., 2., 3. és 4. mellékleta ... ,2025. (... ) sz. Képviselő-testületí határozathoz

DUNAVARSÁNY VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE

- MÖDOSITÁS -

M=l:10 000
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5. melléklet a ..., 2025. (... ) sz. Képviselő-testűleti határozathoz

DUNAVARSÁNY VÁROS TERLEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE
LEIRÁSÁNAK MÖDOSITASA

1. A "II. VÁLTOZÁSOK (A területfelhasználási változások adatai és mutatói)" c. fejezet az alábbi
ponttal egészül ki:

2025:

Mődositással

érintett terület

1.
2.

4.
5.
6.

Jelenlegi állapot

Területfelhasználds Terülef (ha)

Tervezett állapot

Területfelhasználás Terttlef (ha)

KÖu
v

Má
Vt

KÖu
Lke

0, 07
0, 18
3, 35
0, 04
0, 01
0,28

Kbn-fhsz

Kbn-b
Kbn-b
KÖk
Lke

Gksz

2. A III. fejezet alatt található területi mérleg helyébe az alábbi táblázat lép:

Területfelhasználásí kate ória

Kisvárosias lakóterület, Lk
Kertvárosias lakóterület, Lke

Falusias lakóterület Lf

Tele üléskö onti ve es terület, Vt

Intézmén Í ve es terület, Vi

I ari azdasá Íterület Gi

Kereskedelmi, szol áltató azdasá i terület Gksz

Udülöházas terület, Uü

Hétvé iházas terület, Uh

Különle es rekreációs terület, Kre
Különle es rekreációs hor ászterület Kreho

Különle es rekreációs s ortterület, Kre-s

Különle es oktatási és s ortolási célú terület Kok-s

Különle es s ortolási célú terület, Ks

Különle es ellátás cél át szol áló terület, Kel

Különle es ha'ókikötö elhel ezésére szol áló terület, Kki

Különle es ide enfor almi e észsé ü i terület KÍd-eü

Különle es mezö azdasá i üzemi terület, Kmü

Különle es városüzemeltetésí terület, Kv

Különle es fol ékon hulladékkezelés célú terület, Kfhk
Különle es n ersan a kitennelés bán a cél'ára szol áló terület, Kb
Beé ítésre szánt területek összesen

3,99
36672
1798
49, 96
152

12711
5732
780
5,04

26, 35
881
11 14
333
9, 68
0,84
010
31 14
8,08
134
624
455

74904

0, 07
0, 18
3, 35
0, 04
0,01
0, 28



Kötö ál ás közlekedési terület, KOk

K0_ ark, Zk
Közkert Zkk
Védeüni erdöterület, Ev

Védeüni - védett erdöterület Evt

Gazdasá i erdöterület, E

Köz'ólétÍ erdöterület Ek

Víz azdálkodási célú erdöterület, Ev

Altalános mező azdasá i terület, Má

Tá' azdálkodási mező azdasá iterület Mt

Víz azdálkodási terület V

Tennészetközeli terület, Tk

Különle es beé ítésre nem szánt rekreációs terület Kbn-re

Különle es beé ítésre nem szánt s ortolási célú terület Kbn-s
Különle es beé ítésre nem szánt e éb zöldfelület Kbn-ez

Különleges beépítésre nem szánt folyékony hulladék szikkasztására szolgáló
terület Kbn-fhsz

Különle es beé ítésre nem szánt temetö terület, Kbn-te
Különle es beé itésre nem szánt lakó fünkciót me en edö teriilet Kbn-la

Különleges beépítésre nem szánt nyersanyag kitermelés (bánya) céljára
szol áló terület Kbn-b

Különleges beépítésre nem szánt energiagazdálkodás célját szolgáló terület,
Kbn-en

Közlekedési terület

Beé ítésre nem szánt területek összesen

DUNAVARSANY TEUES KÖZIGAZGATASI TERÜLETE

993
1,35
3,98

67, 69
5482
101, 98
6615
029

48697
6071

28571
4001
935
9022
1 10

53, 85

689
2338
43, 14

9,39

84085
1501 00
2 250 04

2. A IV. fejezet tartalma az alábbiak szerint módosul:

Térségi
területfelhasznál

ási kalegória

mez.ógíizdasági térség

Térségi
területfelhasznd
lási kategória
lerülete (ha)

704, 4157

Jogszabály szerinti
módositási

lelietoség

MATrTll. § b) swrint

176, 1039 ha 25%

Hiitályos
állapot szerinf

elhaswált
teriiletek

További
módositások

kapcsán
felhasziiálható

területek

MEGFELEL

170, 33S5ha S, 7654ha



Dunavarsány Város hatályos lelepülésrendezési eszközeinek módosítása
a település több pontján

JÖVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ

DUNAVARSÁNY VÁROS HELYI ÉPITÉSI SZABÁLYZATÁNAK
ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSITASA

URBANOVUS TERVEZÖ ÉS TANÁCSADÓ KFT,
6o



Dunavarsány Város Önkormányzata Képviselő-testületének
...,2025. (... ) önkormányzati rendelete

Dunavarsány Építési Szabályzatáról szóló 12/2016. (IV.10.) önkormányzati rendelet
módosításáról

Dunavarsány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épftett kömyezet alakításáról és védelmérol szóló I 997. évi LXXVIII. törvény 62. §-ának
(6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéröl, valamint egyes településrendezési
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. CVII. 15.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban
meghatározott államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsány Epítési
Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10.) önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja:

l.§
Dunavarsány Építési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10. ) önkormányzati rendelet 4. §-ának (7)
bekezdésének helyébe az alábbi bekezdés lép:

" (7) A magánút hálózatnak közterülethez kell csatlakoznia azzal, hogy magánút hálózat kialakulhat több
önálló telekből is és magánút telke másik magánút telken keresztül is kapcsolódhat a közterűlethez. Magánút
kizárólag kiszolgáló út, gyalogút, vagy kerékpárút szerepkörrel alaküható ki.

2.§
Dunavarsány Építési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10. ) önkormányzati rendelete az alábbi 52/C. §-sal
egészül ki:

,, 52/C. § A Vt-Z-5jelű építési övezetben a meglévő épület elbontása esetén új épület csak 60%-os maximális
beépithetőség és 10% minimális zöldfelület biztosítása mellett létesithetö.

3.§

Dunavarsány Építési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10.) önkormányzati rendelet 1. melléklete
a) 4. pontjában lévő táblázat jelen rendelet 1. melléklete 1. pontja szerinti sorokkal egészül ki.
b) 5. pontjában lévő táblázatjelen rendelet 1. melléklete 2. pontja szerinti sorral egészül ki.

4.§
Dunavarsány Építési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10.) önkonnányzati rendelet a Szabályozási Tervet
tartalmazó 2. mellékletében

a) az SZT-5/M5 tervlap helyébe a "módositással érintett területek" vonatkozásában jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-5/M6 tervlapja,

b) az SZT-7/M5 tervlap helyébe a "módosítással érintett területek" vonatkozásában jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-7/M6 tervlapja,



lép.

c) az SZT-9/M6 tervlap helyébe a "módositással érintett területek" vonatkozásában jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-9/M7 tervlapja,

d) az SZT-14/M7 tervlap helyébe a "módosítással érintett területek" vonatkozásában jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-14/M8 tervlapja,

e) az SZT-15/M4 tervlap helyébe a "módositással érintett területek" vonatkozásában jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-15/M5 tervlapja,

f) az SZT-19/M6 tervlap helyébe a "módosítással érintett területek" vonatkozásában jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-19/M7 tervlapja,

s.§
Jelen rendelet a kihirdetését követő ... napon lép hatályba.

Kelt: Dunavarsány, 2025

Keresztesi Balázs

polgármester

dr. Szilágyi Akos Andor

jegyzö

A rendelet kihirdetve 2025. .......... ... -án: dr. Szilágyi Akos Andor

jegyzö



1.

1. mellékleta ..., 2025. (.... ) önkormányzati rendelethez

).

2.

3.

4.

A B

Az épilési övezet beépítés
jele jellemző

módja

c D

kialatatható legkisebb

területe szélessége

Vt-SZ-14 SZ 800 18
Vt-Z-5 Z 100 14

*: Az 52/C. § alkalmazása mellett.

G

Az építési telek

megengedett legnagyobb

30
100/60*

m2/m2

1,0
1,5

%

30
60

H

kialakitandó

le kisebb

terepszint alatti ^jr^. :\^:beépitési szintteriileti -f"-"-" zöldfelületi
leepitési

merteke mutatoja _.:L^i
mértéke

mértéke

10
O/IO*

I J

Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

3,5 75
45

2.

1.

2.

3.

4.

B D

A kialakítható legkisebb
Az épitési övezet beépítes

iele lellemzo
teriilete

moaia
szélessége

Gksz-11 o 550 16

G

Az epítési telek

megengedett legnagyobb

mértéke

40

mutatoja

m2/m2

16 40

H

kialakitandó

le isebb

btipitui izinttenilcti ""fS'Í"6 loldfdülui
b°c'"'"' "mtsü..
mértéke

20

I J

Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

35 7,5



2. melléklet a ... ,2025. (.... ) önkormányzati rendelethez

SZABÁLYOZÁSI TERV

SZT-5/M5 tervlap
M = 1 : 4000

SZT-7/M6 tervlap
M = 1 :4000

SZT-9/M7 tervlap
M = 1 :4000

SZT-14/M8 tervlap
M = 1 :4000

SZT-15/M5 tervlap
M - 1 : 4000

SZT-19/M7 terylap
M = 1 : 4000
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INDOKLÁS

Altalános indoklás

A rendeletalkotás célja a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ), illetve a mellékletét képezö Szabályozási terv módosítása,
melynek oka az egyes egyedí módosítási igényekhez kapcsolódó módosítások átvezetése.

Részletes indoklás

Az l. §-hoz:
A magánútra vonatkozó elöírások pontosítása.

A 2. §-hoz:
A Vt-Z-5 új épitési övezetre vonatkozó részletes elöírások bevezetése.

A 3. §-hoz:
a) Uj Vt-SZ-14 és Vt-Z-5 jelű építési övezet bevezetése a HESZ-be.
b) Uj Gksz-11 jelű építési övezet bevezetése a HESZ-be.

A 4. §-hoz:
A Szabályozási terv érintett szelvényeinek módosítása.

Az 5. §-hoz:
Hatálybaléptető rendelkezés.


