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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2025. szeptember 9-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/535/2025 Targy: Javaslat a Dunavarsany Varos hatalyos
Telepiilésszerkezeti  tervének  és Helyi  Epitési
Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi tervének eseti
modositasaira iranyuld eljarasban lefolytatott véleményezési
szakasz lezarasardl, tobb részteriilet vonatkozasaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Téjékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet arrdl, hogy elkésziilt Dunavarsany Varos hatdlyos
telepiilésrendezési eszkizeit médositd tervdokumentaciod, mely eljaras a 10/2025. (11. 11.) és 90/2025.
(V. 12.)) szami Képviseld-testitleti hatdrozatokkal tamogatott modositasok kapesan indult.

A tervdokumentacié az elbzetes modositast szandékok alapjan késziilt el, melyhez kiryezeti
vizsgalat lefolytatasiara nem keriilt sor, mivel azt az érintett hatosagok nem lattak indokoltnak. A
dokumentacié véleményezési szakasza lefolytatasra keriilt. Ennek keretében a tervdokumentacio a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozd, toviabba egyes kézigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitasardl szol6 146/2023. (1V. 27.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan elektronikus
uton keriilt egyeztetésre egyrészt Dunavarsany Varos hivatalos honlapjan, masrészt a magasabb szintii
jogszabalyoknak megfelelden az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER-ben),
A véleményezési hataridé leteltéig sem az E-TER-ben, sem egyéb online forméban, sem személyesen
nem €rkezett a tervezettel kapesolatban partneri észrevétel.

Az éllamigazgatasi véleményezdk beérkezett véleményei az elGterjesztés mellékleteként, az
azokra adott valaszokkal olvashatok. A beérkezett vélemények kozétt egy olyan vélemény érkezett,
mely a tervdokumentacié médositasat igényelte, melyet a jogszabalyi lehetdségekhez mérten, a torvényi
szabalyozasban szereplé térségi hatarértékek figyelembevétele mellett tudtunk végrehajtani. Ennek
részletezése szerepel a valaszok kdzott,

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a véleményezési szakaszt dontésével lezérni
sziveskedjen, illetve kérem, hogy adja meg a felhatalmazasat, hogy a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérd], valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint kezdeményezhessiik az E-TER-ben az allami
féépitészi hataskorben eljard Pest Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai véleményének kikérését.



Hatarozati javaslat:
Dunavarsiny Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete
a) a hatalyos telepiilésrendezési terveinek a korabbi 10/2025. (I1. 11.) és 90/2025. (V. 12.) szamu

képviseli-testitleti  hatarozataival dsszefiiggd modositisi eljardsa Kkeretében, a

telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: uj Trk.) alapjin lefolytatott véleményezési szakasza kapesan

1. elfogadja a jelen hatiarozat meghozatalat segitd eléterjesztés 1. szamu mellékletében
szereplé, az Allamigazgatasi szervek véleményeire adott vilaszokat;

2. megallapitja, hogy a jelen hatarozat meghozatalat segitd el6terjesztés 2. szamu mellékiete
szerinti tervdokumentacioval kapesolatban a jogszabalyi hatiridén beliil sem szdbeli,
sem az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer) feliiletén, sem
egyéb online, vagy irasosos formaban benyujtott partnerségi vélemény nem érkezett;

3. az 1. és 2. pont alapjan lezirja a véleményezési szakaszt.

b) felkéri a Polgarmestert, hogy az 1j Trk. vonatkozo szabalyai szerint kezdeményezze az E-

TER feliiletén az sllami féépitészi hatiskérben eljiré Pest Vimegyei Kormanyhivatalnil a

végséd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az a) pontban megjeldlt tervezett

madositassal kapcsolatban.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Az elGterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejiesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eléterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc foépitész

Mellékletek: 1. szamG melléklet: Véleményezési tervirat
2. szamu melléklet: Egyeztetési dokumentacid

Dunavarsany, 2025. szeptember 2.
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1. szama melléklet
az eléterjesztéshez

Dunavarsany Varos hatalyos telepiilésrendezési terveinek eseti mddositasa
altalanos egyeztetési eljarassal

A véleményezési szakasz véleményeinek és valaszainak 6sszefoglaldja

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES ES A KORNYEZETI VIZSGALAT TERVIRATAI

iktatd Szém Honvedelmi Mmnisztérium
8443-2/2025/h | Hatosagi Féosztaly

Eszrevétel:
A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem

érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségl védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapesolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

lktaté Szém: : .
OAHJSZFO/5-258/2025 Orszagos Atomenergia Hivatal

Eszrevétel:

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Dunavarsany Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az OAH feladat- és
hataskorét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkizok mdédositasa ellen nem emeklink

kifogast.
Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igenyel.
Iktaté Szam ol = .
; Budapest Févaros Kormanyhivatala
BP/PNEF/01028-7/2025. ) )
BP/PNEF/01028-8/2025. Népegeazseglgyi Foos2taly

Eszrevétel:

A targyi liggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatktrében eljaré Budapest
Févaros Korményhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az E-TER-be feltélistt dokumentécid
attanuimanyozasat kdvetéen a tervezett modositas ellen kdzegészsegiigyi szempontbél kifogast nem

emel.
[...]

A fentiek miatt a médositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

[...]
A teleplilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktaté Szam: . o
DINPI/3480-3/2025. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

Eszrevétel:
A terveze!l modositasokkal Osszefliggésben megitédéstink szerint 14)- és természetvédelmi
szempontbol kedvezitlen valtozis nem valészinsithetd. Mindezek alapjan Igazgatésagunk a
telepiilésrendezési eszkiozok jelen mdédositasat taj- 65 természetvédelmi szemponthdl
clfogadhaténak tartja.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.




Iktatd Szam: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
] PE/AF/00237-5/2025. | Allami Féépitészi Iroda
Eszrevétel:
A modositd tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szemponthaél kifogas nem meriilt fel.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Iktaté Szam: = - sl z
PE/UT/01080-2/2025 Kozlekedgs'felquelegl Féosztaly
= | Utugyi Osztaly
Eszrevétel:
2. terlilet

A kozati kbzlekedesrdl szold 1988. évi I, térvény 29.§ (16) bekezdése alapjan ,A kdzlekedési hatdsagnak be kell
jelenteni: a) kdzuat... . foldat szintl kiépitését ... és megsziintetését (elbontasat)”

Felhivom a tulajdonos Onkorményzat figyelmét, hogy ezen bejelentést a féldit megszuntetése elétt kell az atugyi
hatésagnak bejelenteni.

Valasz:
A telepilésrendezési terv tartalmat nem befolyasolja a vélemény, de az Onkormanyzat tudomasul vette a

tajékoztatast és intézkedik.

Eszrevétel:

1. terilet
1.sz.fejflesztésben érintett teriilet
Az IUTAK Meémokiroda 2025.05.04én ,Dunavarsany, kerékparos letesitmények tervezése a Habital ulca -
Métyas kirdly wtca kozoMi szakaszon™ targyl és U 20-04/2025 tervszamu épitési engedély iranti kéreimet
nyGjtott be hatésagomhoz, amely PE/UT/01027/2025 (gyiratszamon hatosagi elfarast inditott.
Az tithgyi érdekek ezen eljards soran lesznek érvényesitve.

Valasz:

A tajékoztatast tudomasul vettik.

Eszrevétel:

4. terilet
4.sz.fejlesztéshen érintett teriilet
Javaslat: az Onkormanyzat elbzetesen tisztdzza a véllalkozéval, hogy a remélt forgalomnovekedés miatt pi.
mennyi lehet az igénybe vehetd parkoldhelyek szama, annhak hogyan legyen a kezelési rendje és mik a

feleldssegi kerete.

Valasz:
A javaslatot rogzitettik.

Eszrevétel:
A Kézlekedési Hatosag az egyeztetési dokumentacioban leirt tervezett dvezet-modositasokra vonatkozdan
a fenti észrevéteiekben foglaltak figyelembe vételevel — atligyi szempontbé! - kifogast nem emel.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktaté Szam: . = . .
25778-0830/2022 Orszagos Vizugy Féigazgatésag

Eszrevétel:
Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal beny(jtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.




Iktatd Szam: Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi s Orokségvédelmi
Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly

Eszrevétel:
Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasa az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium altal

vezetett kizhiteles dridkségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan miiemléket, miiemléki kérnyezetet,
régészeti lel6helyet kdzvetleniil nem érint. Erre vald tekintettel osztdlyom jelen médositésokat drokségvédelmi

szempantbal nem kifogasolja.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

ktato Szam: S .
K/15394-2/2025. Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag I

Eszrevétel:
Az egyeztetési anyagban a tervezett mddositasokkal érintett 6 terlilet kapcsan bemutatott
valtoztatasok hirkézlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatésag kifogast nem

emel.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktaté Szam: Budapest Févaros Kormanyhivatala
' Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly
EIP(0R01/00474-2/2026 Gyorsforgalmi Utogyi Osztaly

Eszrevétel:
Az elidrés tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

A telepilésrendezési eszkdzék médositasaval kapesolatban kifogast nem emelek.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel,

— Iktato Szam: " Epitési és Kozlekedési Minisztérium
KOFAT/40813-1/2025/VHF Vasuti Hatosagi Fdosztaly

Eszrevétel:

Dunavarsiny varos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsa vonatkezdsiban a vastiti

kozlekedési latdsdg észrevételt nem tesz.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.

Iktatd Szam. . : s ! .
679-2/2025 Pest Varmegye Kozgylilésének Elndke

Eszrevétel:
1, A hat darab modositasi szandék koziil 6t darab megfeiel

a. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terdletrendezési tervérd] szolé 2018. éuvi
CXXXIX. térvény (TrTv) eléirasainak.

b. a teriiletrendezési tervek  készitésének és alkalmazdisdnak kiegészité
szabalyozasaré! sz6ld 9/2019. (VI 14.] MulM rendelet eléirdsainak,

2. A moédositasi szandékok 6sszhangban vannak

a. a Pest Megye Tertletrendezési Tervérdl sz6lé Pest Megye Onkormdnyzata
Kézgutilésének 10/2020, (VI.30.) onkormanyzati rendeletével (PmTrTj, valamint

b. a Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcio (PmTK) céljaival.
3. A 2. sz. mbodositasi szandék kivételével kifogast nem emelek, azokat tAmogatom.

Valasz:
Kifogast nem emel. Intézkedést nem igényel.




Eszrevétel:
A 2. sz. modositasi szandék célja a Kelet-Kisvarsény teleptilésrészen, kitltertileten
clhelyezkedd Bugyi IX. - homok, kavics védnevil ban atelek része.

Jelen modosités soran lehetéség van a TrTv és Btv. eléirdsaival valé osszhane
megleremtése €s a banvamivelést terlilet kilénleces beépitésre szant vagy
kGldnleres beépitésre nem szdnt banvateriiletbe soroldsdra. ami nem akadalvozza
a Gazdalkodd telekvasarlasi és az Onkormanyvzat értékesitési széndékait
A jelen modositds soran a banyvatelek jogilag kijelolt hatdra is pontosithaté a
hatalyos terven.
Megjegyzem, hogy a modositassal érintett terillet legaldbb 3-szor tébb, mint a
sajatos térség kijeldléséhez szliksépes teriilet mértéke, azaz a mar kordbban kijeldlt
banyateriilet Jdsszhangigazolasra vonatkozé terliletrendezési hatésagi eljaras
keretében beilleszthetd lenne a térségi tervbe, ami megkénnyitené a térségi
terveknek valé megfeleltetést.
Amennyiben a 2. sz. modositassal érintett tertiletén kiilénleses beépitésre szant vagv
killénleges beépitésre nem szant banvateriilet ker(l kijelblésre a TrTv és Btvt elGirasai
szerint, akkor azt tamogatorm.

Valasz:

Az érintett terliletet a hatalyos térségi eldirasok miatt nem lehet kiilénleges beépitésre nem szant teriiletbe sorolni, |

mert az nem felel meg a vonatkozo torvényi eldirasnak az egyes teriileti aranyok tekintetében. Részben emiatt is
jelen eljarassal parhuzamosan lefutott egy térségi terliletfelhasznalasi eljaras {$sszhang igazolas) is, melynek
keretében a mezdgazdasagi térségek is médosultak, igy most mar részben belefér a szilkséges atsorolas, melyet
a tervezett modositassal érintett telek kérnyezetében meg is tesziink a végsé véleményezési anyagban.
Mindazondltal a telepllés Ujabb Gsszhangigazolas kezdeményezését is tervezi a vizgazdalkodasi és
banyateriletek kapcsan is, igy ez a teriilet is varhatéan Ujra érintetté vaiik majd és a teljes teriilet atsorolasa ezt
kévetben valésulhat majd meg.

PARTNERSEGI EGYEZTETES TERVIRATA|

Lakossagi és partneri véleményezés

A véleményezés idejében hatalyos jogszabalyok szerint a tervezett médositasok online kertiltek véleményezésre,
egyrészt az E-TER hivatalos felilletén, masrészt Dunavarsany Varos honlapjanak partnerségi egyeztetésre

szolgald fellletéen (hitps://dunavarsany.hu/index.php/2025/06/16/partnerseqi-eayeztetes/). Ez  utdbbi
esetében 2025. julius 05-ig vartuk a lakossagi és partneri észrevételeket, de ilyen sem irasban, sem mas formaban
nem érkezett, A partnerségi véleményezés ez alapjan lezarhaté.




HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatédsdp
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 » HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 » HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHEH (KRID: 210267399), e mail: hm.hi@hm.gov-hu, web: bip/bm hatosgihivatal kormanv.by

Nyt. szdm: 8443-2/2025/h . szamu példany
..Elektronikusan tovabbitandd!™

Keresztesi Balazs
Dunavarsiny Varos Onkormanyzat
Polgiarmesteri Hivatala

polgarmester
2336 Dunavarsiny

Kossuth u, 18,

Targy: Dunavarsdny vdros teleplilésrendezési eszkbzeinek modositdsa (6
részteriilet) - 4ltalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgirmester Ur!

Megkeresésiikre  értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgdltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi alldsfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen Allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021 Korm. rendelet
1 1. melléklet tiblazatinak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
épitészetrdl szoid 2023, évi C. térvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjéra.

Tajékoztatom, hogy jelen Alldsfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égligyi hatosag alldsfoglalasat.

Jelen dllasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo
30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggeiék B) tablazat 56. sordban fogialtak alapjan a
Henvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztdly Telepililésrendezési és Térképészett Hatdsagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és meghizdsabdl kiadméanyozom.

Budapest, ,,id6b€lyegzd szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelds miniszter
nevében és meghizdsdbal

Kods Tamas alezredes
teleplilésrendezesi és térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz6 (tel/fax). Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.; Cimzett
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HON VED]:]LMI M}NISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
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1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: {1) 436-4800
Telefax: (1} 436-4804
E-mail: haea@haea.hu

Dunavarsany Varos Polgarmestere OAHIJSZFO0/5-258/2025

Keresztesi Balazs Ugyintézénk: dr. Orémusz Tamas
Polgarmester Ur részére

DVOK HIVATALI KAPU Ugyintézéjuk: Keresztesi Balazs
KRID: 247999114 Szamuk: E-TER 27878

Targy: Vélasz Dunavarsény Telepilés HESZ moédositasa &ltalanos egyeztetési eljaras
szerinti modositasa v7 kapcsan (E-TER: 27878)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe 2025. jlnius 15. napjan
feltoltdtték a Dunavarsany Telepulés helyi épitési szabalyzatanak altalanos eljaras
keretében torténé médositasardl a tervezés eredményét. Az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszerbe 27878 szdmon tolistték fel a  modositott

dokumentaciot.

A telepllésrendezési eszkdzék médositasara iranyuld kérelem nem tartalmaz a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. tdrvény szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijelolést. A
telepiilésrendezési eszkozik modositasanak célja a legutobbi eseti médositas dta beérkezett
beruhazoi és lakossagi, valamint az onkormanyzat részérdl felmeriilt igények atvezetése a
Helyi Epitési Szabélyzatban és Szabalyozasi Tervben, szitkség esetén a Telepiilésszerkezeti

Tervben is.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH} feladat- és hataskérét az
atomenergiarél szold 1996. évi CXVI. térvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.§-a, valamint az
Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy

- a nuklearis létesitmények nukledris biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel
Osszefiggd hatdsagi tevékenységrél szolé 1/2022. (1V.29.) OAH rendelet,

- a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy végleges elhelyezését biztositd
tarold |étesitmények biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel Gsszefliggd hatdsagi
tevékenységrdl szolé 9/2022. (X11.29.) OAH rendelet,

- a nukledris [étesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi Gvezetérdl szold
246/2011, (X1.24.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) eléirasai,

valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzdk meg.

A targgyal Osszefluggd OAH véleményezési jogkomdl a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé  419/2021. {VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.},
illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

re s

alatamasztandd és jovahagyandé munkarészeit az OAH attekintette.

Az EijR. felhatalmazasa alapjan — megkeresésére valaszolva — az alabbi véleményt
adom: A tervezési terilet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és
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hataskorébe tartozé |étesitményként a Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem  Oktatéreaktora és a  HUN-REN  Energiatudomanyi  Kutatokézpont

Kutatoreaktora Uzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Dunavarsany Varos telepllésrendezési eszkdzeinek jeien
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az OAH feladat- és
hataskdrét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositasa ellen nem emeliink

kifogast.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a
nukledris létesitmények és a radiocaktivhulladék-tarolé 30 km-es korzetében mindazon
veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
Jogszabaly védétavolsag kijeldlését irja eld, az engedélyezést végzé hatdsag az eljarasa
meginditasaré! tajékoztatja a biztonsagi ovezetet kijelolé szervet (az OAH-t}, valamint
a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé engedélyesét. Az ilyen eljarasban
az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes Ggyfélnek minésiil.

Az OAH részére elegendé az ElR. 72.§ (1) bekezdésének megfelel6 tajékoztatis az
elfogadott telepilésrendezési eszk&zokrdl.

Budapest, az elektronikus idébélyegzd szerint

Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Téth Gydngyvér
foosztalyvezetd

Kapjak:
1. Dunavarsany Véros Polgarmestere
2. Irattér

OAHIJSZFO/5-258/2025
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Keresztesi Balazs polgarmester
részere

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/01028-7/2025.

Ogyintézé: Orosz Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dunavarsany teleplilésrendezési
eszkozeinek tébb terliletre vonatkozéd
részieges modositasa — egyszeriisitett

eljaras  keretében irdsos  vélemény
megkilldése kornyezet- és telepiilés-
egészségiigy szempontjabél

Hiv. szam: DV/535/2025

Ez a levél kizarélag elektronikusan kerill megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Oggyel kapesolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az E-TER-be feltdltttt dokumentacié
attanulmanyozasat kévetben a tervezett modositas ellen kdzegészségiigyi szempontbol kifogast nem

emel.

Dunavarsany — a felszin alatli vizek védelmérsl szdlo 219/2004, (VI.21) Korm, rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alaiti viz allapota szemponijabdl érzékeny teriifeteken 16vé telepiilések
besorolasardl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan - felszin alatti viz szempontjahél
erzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvé teleplilés.

A fentiek miatt a médositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a felepiliéstervek tartalmardl, elkészitésének és effogadasanak rendjérd,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamul meliékletének 12. pontjaban, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(févarosi kerileti} hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl, fovabba az egészségiigyi
allamigazgatasi szerv kijeltlésérdl szoldé 385/2016. (XII. 2.) Korm, rendelet 3. § (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl €s a digitalis szolgaftalasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szolo
2023, évi ClII. tarvény (DAP tv.} 19. §-a alapjan elektronikus Uton kiidi meg.

Kdzegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427084958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Henlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
{szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadéasat.

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint
Udvézlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett

Meileklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — E-TER
2. lrattar

Kézegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY

Keresztesi Balazs polgarmester
részére

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/01028-8/2025.

Ugyintézé: Orosz Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy. Dunavarsany telepulésrendezési

eszkézeinek tdbb terlletre vonatkozo
részleges modositasa — egyszerlisitett
eligras keretében irasos vélemény

megkildése természetes gybgy-
tényezd érintettség szempontjabol
Hiv. szam: DVi535/2025

Ez a levél kizarélag elektronikusan kerill megklidésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Dggyel kapesolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az E-TER-be feltditétt dokumentacio

attanulmanyozasat kdvetden az alabbi véleményt adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalmérd,
elkészitésének és elfogadasanak rendiérdl  valamint egyes telepiilésrendezési  sajalos
Jogintézményekrdl sz6i6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja

meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis alfamrol és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairél szolo
2023. évi ClIl. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektrenikus (ton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFKH keéri a fentiek szives elfogadasat.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azenositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvdzlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabal
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

helyett

Melleklet: ~

Kapjék:
1. Cimzett — E-TER

2. Irattar

Kozegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174, — 1550 Bp,, Pf.: 203 - Telefon: +38 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Henlap: www.kormanyhivatalok.hu



Duna-Ipoly Nemzet! Park Igazgatosig

2509 Esztergom, Strazsa-hegy B+ 1525 Budapest, PT 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K5hd utca 21,

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/206-1168

E-mail: diapi@dinpi.hu  www.dunaipoly hu

EHivatal révid neve; DINPIL, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon figviratszamunkra! Ui.sz.: DINP1/3480-3/2025.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Dunavarsany, telepiilésrendezési
eszkdzok modositisa 6 részteriiletre
vonatkozdan
Hiv.sz.: -

Keresztesi Balazs
polgarmester

Dunavarsiny Varos Onkormanyzat

Dunavarsdny
Kossuth L. u. 18.
2336

Tisztelt Polgérmester Ur!

Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 6 részterliletre vonatkozd modositaséval
kapcsolatban a megkiildott tervdokumentécid alapjén tdj- és természetvédelmi szempontbdl
Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett modositasa célja:
1. A Habitat u. — Métyas kirdly n. kozotti tervezett kerékparit-szakasz helybiztositdsa

érdekében a szabalyozasi vonalak kis mértéki madositasa.

2. Bugyi IX. homok, kavics védnevil banyatelekbe ékelddd 017/23 hrsz-u kivett arok és
017/38 hrsz-0 kivett 10t ingatlanok vizgazdalkodasi teriilet és kozteriileti ut
teriiletfelhasznalasainak megsziintetése.

3. Kossuth u. — Oz u. sarkan 1évé tSmbben lévé 869 és 867 hrsz-t ingatlanok a kialakult
allapotoknak megfeleld épiiési 6vezetbe sorolasa.

4. A 969/45 hrsz-u ingatlanon 1évé pizzéria bovitése érdekében az épitési Ovezet

mutatoinak modositasa.
5. A Vastt sor — Halasz Lajosné u, — Gyéni Géza u. altal hataroit tdémbben [évé 117/2

hrsz-01 ingatlan valds allapotoknak megfeleléen telepiléskdzpont vegyes Ovezetbe

sorolasa.
6. Az 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-0 ingatianok lakoteriiletb] gazdasagi (Gksz) teriiletbe

sorolasa a meglévd Gksz teriilethez kapesoldddan.



A médositassal érintett teriiletek orszagos jelentdségll védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletet, eurdpai kdzisségi jelentGségll természetvédelmi rendeltetési teriiletet
(Natura 2000 teriiletet), tajképvédelmi teriilet Gvezetet nem érintenek.

Az 1. mddositas teriilete helyi jelentdségii védett természeti fteriilet, a Vizes élShely
Természetvédelmi Teriilet, illetve Skologiai folyosé Svezet mellett taldlhaté. A benyijtott
tervdokumentacié szerint a tervezett modositas a védett természeti teriiletet, az Gkoldgiai
folyosé Svezet nem érinti. A kerékpanit kisebb helybiztosités érdekében a KOu jelii kozit
Ovezet szabalyozasi vonaldnak mddositasa taj- és természetvédelmi elfogadhatd.

A 2. modositas teriilete szintén helyi jelentdségli védett természeti teriilet, Arvaldnyhajas
gyepteriilet Természetvédelmi Teriilet mellett talalhato, illetve részben érinti az Gkologiai
hélozat Gkologiai folyosé dvezet.

A modositassal érintett 017/23 és 017/38 hrsz-0 ingatlanok nem részei az gkologiai folyoso
ovezetnek. A vizgazdalkodasi teriilet ¢s kozterileti 0t teriiletfelhasznalas/Gvezet
megsziintetése, az ingatlanok mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsba/Gvezetbe térténd atsorolasa

taj- és természetvédelmi elfogadhato.

A tervezett modositasokkal Osszefliggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi
szempontbol kedvezotlen valtozas nem valosziniisitheté, Mindezek alapjan Igazgatosagunk a
telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositdsat taj- és természetvédelmi szempontbél
elfogadhatonak tartja.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 64. § és 11. melléklete, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan

adtuk ki.

Budapest, 2025. jolius 1.

Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
- ,i‘_;‘gazgaté megbizasabol
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LT Baranyai Zsolt

*» altalanos igazgatohelyettes ly

Kapjak: |. Cimzen (E-TER feliileten)
2. lrattar



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00237-5/2025. Targy: Dunavarsany telepilésrendezési eszkézék
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos modositdsa - véleményezési szakasz -

altalanos eljaras
E-TER azonositd: 27878
Eljaras megindulasa: 2025.06.15.10.54

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon (igyiratszamunkral

Keresztesi Balazs polgarmester részére
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Dunavarsany

Kossuth Lajos utca 18.

2338

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi vélemény!l adjuk a résziinkre a megkildstt,
Dunavarsany telepilésrendezési eszkéztk modositasardl szolo dokumentaciéra vonatkozoan.

A modosito tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szempontbol kifogas nem merQlt fel.
A médosité tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szempontbdl kifogas nem meriilt fel.

Javasoljuk, hogy a médositd rendelet tervezet teljes korlien felelien meg a jogalkotasrél sz6lo 2010. évi
CXXX. t6rvényben (a tovabbiakban: Jat.} és a jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jeayzéi kontroll javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az Uj telepilésfejlesztési terviket és teleplilésrendezési terviket legkesébb 2027, jdlius 1-jéin

hatalyba kell |éptetniiik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.
Felhiviuk a figyelmet, az egyezletési eljarasban — R. 85. § és 75. § eldirasai szerint — tartandd
lakosséai férum kételezetiség és partnerséai rendelet szerinti helvi partnerséai eaveztetés,
hataridében térténd megtartasara.

- Téjékoztatjuk, hogy az eltérd vélemények tisztazasa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan térténhet,
azzal az eltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TER felileten torténik.

(Amennyiben a tervezet jelentés mértéki megvaltoztatasa torténik és a fenti egyezetési
lehetdséggel nem élnek, akkor a modositott tervezetet az eljarasban részivevd dsszes érintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljiaras Ujboli meginditasa szilkséges.)

- Az R. 66. § (7) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket —

Allami Féépliészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {(+36 1) 485 6990
E-mait: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/iwww. kormanyhivatal hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

2. oldal PE/AF/00237-5/2025.

egyeztetés esetén a jegyzdkdnyvet — ismertetni kell a képviseld-testiilettel, a déntés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal. amelvek elfoaadasardl vaay el nem foqgadasardl a képviseld-testilet,
illetve atruhazas eseten a déntésre jogosult dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolni kell. A vélemények kiértékelésérdl szdld (7} bekezdés szerinti dontést és a
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés indokoldsat az E-TER-be fel kell télteni.

Tajékoztatjuk, hogy a zard szakaszt a polgarmester kezdeményezheti az E-TER felileten az R. 67.

§ (1) bekezdésben foglaltak feltdltésével.

Tajékoztatiuk. hoqv a magyar épitészetrdl széld 2023. évi C. térvény 76. § (1) bekezdése_ alapjan .uj
beépitésre szant terlllet kijeldlésére iranyuld telepilésrendezési eszkdz készitése vagy médositasa
esetén az allami féépitész a zard szakmai véleménvezés soran a telepllésrendezési eszkdz
tervezetét véleményezésre meakildi az orszanos féépitésznek. Az orszdoos féépitész 15 napon
belil adia ki a nyilatkozatat, a hataridd jogveszid. A zaré szakmai vélemény kiadasara
meghatérozott hatariddbe nem szamit bele az orszagos féépitész nyilatkozatanak Kiadasara
rendelkezésre allé 15 napos hataridé.”

Felhivjiuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.} 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat képviseld testllete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az Alaptérvény 32. cikk (3)
bekezdése szerint az &nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idtbélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami fdépitész

Kapjak:

1.
2.

Cimzett
Irattér - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: htip://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest




KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/UT/01080-2/2025 Targy: Dunavarsany, hatalyos Teleplilésrendezési
Elézményi Ogyiratszam: Eszkédzeinek eseti modositasa

Ugyintézé: Bédis Laszlo
Telefon: (1} 460-2270

Partnerségi egyeztetés szakasz

Hivatkozasi szam - E-TER azon.: 27878

Kérjuk, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) vagy a ,KHIV PEK KFF UQ" HKP-ra kildje!

Kérelmezé: Dunavarsany Varos Onkorményzata (2336 Dunavarsany, Kossuth utca 18.)

Dunavarsany Varos ('jnkorményzata

2336 Dunavarsany, Kossuth utca 18.

Tisztelt Cimzett!

A telepiilésrendezési eszkdzikkel kapcsolatban a (felepiléstervek tarlalmérdl, elkészitésének és
elfogadéasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajalos jogintézményekrsl szblo 418/2021.
(VIL.5) Korm, rendelet 11 sz. melléklst 16 pontja alapjan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedésteliigyeleti Féosztaly Utligyi Osztaly (tovabbiakban: Utiigyi hatésag) részérél a hivatalomhoz
megkildétt ,.Dunavarsany hatalyos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek eseti mddositasa a telepiilés tébb
pontjian” ¢. véleményezési dokumentaciét (URBANOVUS Tervezd és Tanacsadd Kft., Székhely: 1201
Budapest, Vérasmarty u. 8., 2025, junius) attanulmanyoztam, tartalmaval kapcsolatosan észrevételem az

alébbiak:

Mcdositassal érintett terlietek: ]
Modositassal érintett teriilet |Eszrevétel
1 |A Habitat u. - Matyas kirdly u. kozti tervezett kerékparit-szakasz|
terveinek frissitése szilkségessé tette a szabalyozasi vonalak kismértéki| .
médositasat, a kerékparut helybiztositasa okan. Eszrevétel lentebb.
A tervezett modositas a TSZT-t is érinti.

A kozuti kézlekedésrdl szdlo
®11988. évi |. tbrvény 29.§ (16)
bekezdése alapjan ,A kdzle-
% | kedési hatésagnak be kell
jelenteni:  a) kozdt....foldat
szinttl kiépitését ... és meg-
szlintetését (elbontasat)”

Felhivom a tulajdonos
Onkormanyzat figyelmét,
hogy ezen bejelentést a
foldit megszintetése eibtt
kell az utligyi hatosagnak
bejelenteni.

Forrds_e-Kizmi, 2023 Farrds: google, 2025
Az tnkormanyzati tulajdont 017/23 (kivett arok) és a kozvetlen
szomszédos 017/38 hrsz.-u (kivett Gt) ingatlan mindkét oldalan kavics-
kitermelés folyt. Ezen 2 ingatlan teriieten a banyavallalkozd
kitermelése folytdn az Gt és az arok megsziint (fenti 2 fold), igy
vallalkozé kérelmezte a telepiilésrendezési tervek modositasat ezen
telkek vonatkozasaban, hogy a terlletek megvasarlasra kerllhessenek. |

Kézlekedésfelllgyelet Féosztaly
(higy! Osztaly
1141 Budapest, Komocsy u, 17-19,
Telefon: (06-1) 460-2220  KRID: PMKHKFUT (81636633¢)
E-mail: Ltugy@pest.gov.hu
Weby: hitps:/pvikh.hu



PE/UT/01080-2/2025

A 867 és 869 hrsz.-U ingatlanok korrekcio telekrendezését kerték|
tulajdonosaik, mivel ,a két lakéépilet elhelyezkedése és a telekhatar Nincs észreveétel
| nem egyezik a foldhivatali alaptérképpel’.

4 A 969/45 hrsz.-u telek a Kisvarsany-kdzpont telepillésrészen talalhato, ‘
belterileten, a vasltvonal mentén. A terlleten jelenleg miikédé pizzéria
bbvitését tervezik, ezért a tulajdonos kérelmezte az épitési dvezet
mutatoinak médositasat. Ehhez a HESZ és az SZT médositésara van
sziikség. A korédbban levalasztott 969/43 &s 969/44 hrsz- ingatlan vas(ti ‘

Eszrevétel lentebb.

[terliletbe torténd atsorolasa is a terv része — tervi aktualizalas keretében
~, ami a TSZT modositasat is igényli. .
5 |A 117/2 hrsz.-u kézterlleti telken 1993 dta - az ingatlan nyilvantartasba
is bejegyzett - meglévd épllet all. A telekiulajdonos az ingatlan
telepiléskdzponti vegyes épitési vezetbe valod sorolasat kéri, amelyhez
az SZT és a TSZT modositasa is szilkseges. | |

Nincs észrevétel

1.sz.fejlesztésben érintett terillet
Az IUTAK Mérnskiroda 2025.05.04én ,Dunavarséany, kerékparos létesitmények tervezése a Habifat ulca -

Métyas kiraly utca kozotti szakaszon” targyd és |U 20-04/2025 tervszamu épitési engedély irdnti kerelmet
nyujtott be hatésagomhoz, amely PE/UT/01027/2025 Ugyiratszamon hatéségi eljarast inditott.
Az (tlgyi érdekek ezen eljaras soran lesznek érvényesitve.

4.sz.fejlesztéshen érintett teriilet
Javaslat: az Onkormanyzat elézetesen tisztazza a vallalkozoval, hogy a remélt forgalomndvekedés miatt pl.

mennyi lehet az igénybe vehetd parkoldhelyek szama, annak hogyan legyen a kezelési rendje és mik a
feleldsségi keretei.

A Kbdzlekedési Hatésag az egyeztetési dokumentacioban leirt tervezett dvezet-médositasckra vonatkozéan
a fenti észrevételekben foglaltak figyelembe vételével — utiligyi szempontbal - kifogast nem emel.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komécsy u. 17-19.) dtlgyi kdzlekedési hatdsagi
hataskérét és Pest varmegye teriletére kiterjedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
osszeflagd hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl sz6ld 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, vaiamint a jarasi (févarosi kerdleti) hivatalokrél sz6ié
568/2022. (Xil. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatarozzak meg.

Kelt: Budapest, elektronikus idébélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard fispan
nevében és megbizasabal:

Varga Janos
osztalyvezeté

Cimzetiek: )
Dunavarsany Varos Onkormanyzata - HKP: 247999114 (DVOK), ONK PM 2336

Irattar
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Datum:
2022.10.25.

Ugyiratszam:
25778-0830/2022

Eléads:
Asztalos-Deme Petra

Melléklet: -
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Targy: Meghatalmazas

E-TER rendszerbe kézbesitendé

Tisztelt Onkorményzat!

Tajékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjér6l, wvalamint egyes telepilésrendezési sajétos
jogintézmeényekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Vizlgyi Féigazgatdésag (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatdsédg {a tovabbiakban: VIZIG) kézil a
miikddési terllettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfelel
részletezettségli informacioval és helyismerattel csak a teriletileg illetékes
VIZIG-ek rendeikeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyijtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel: ' & ‘%\

Léng Tstvan

i/t e



{1} Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkizeinek jelen médositésa az Eplitési és Kdzlekedési
Minisztérium altal vezetett kizhiteles drokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan
miemléket, miiemléki kérnyezetet, régészeti leldhelyet kbzvetleniil nem érint. Erre vald tekintettel
osztalyom jelen moédositisokat drokségvédelmi szemponthdl nem kifogasolja.

(2) Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiilé teriileten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil el6, a kulturdlis 6rokség védelmérdl szdlo 2001. évi
LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

{3) TAjékoztatasul kézlém, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas
a Kotv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsil, a Beruhdzénak a beruhdazas teriiletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kitv, 7. § 3. pontja szerint elzetes
régészeti dokumentaciot {a tovabbiakban: ERD) be kell nyGjtania a targyi |1étesitmény
engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijeldlt riokségvédelmi szervként miikodd
Magyar Nemzeti Mdzeum {székhely: 1088 Budapest, Mizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag -
postazasi cim: 1113 Budapest, Dardczi it 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-
al szerzéidést kell kotnie a teljes ERD elkészitése érdekében.
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Nemzeti Média- és Hirkéziési Haldsig

Hirkézlés-feliigyelsti Igazgatisag
Epitményengedélyezési OsAdly

iktatészam: K/15394-2/2025.

Targy: Dunavarsany TRE maédositas
véleményezése

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Keresztesi Baldzs polgarmester részére

Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.
2336

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkoziési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Dunavarsany
Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi tervezetét tartalmazé egyeztetési
tervdokumentaciot megvizsgalta.

Az egyeztetési anyagban a tervezett médositasokkal érintett 6 terlilet kapcsan bemutatott
valtoztatasok hirkdzlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen & Hatdéség kifogast nem
emel.

Jelen véleményt a felepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6i6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadményozta: Karéczkainé Auer Agnes, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeli Média- és
Hirkézlési Hatésag Hivatalanak féigazgatéja nevében és megbizasabol Budapesten, az
elekironikus alairds szerinti id6pontban.



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

QRSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGH FOOSZTALY

Iktatészam: BP/0801/00474-2/2025

Ugyintézé:  Banhidi Viktoria

Telefon: +36 1 815 9633

Targy: Dunavarsany varos teruletrendezési
eszkdzeinek modositasa (6 résztertlet) —
véleményezési szakasz

Keresztesi Balazs polgarmester tir
részére

Dunavarsany Véros Onkormanyzata

Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.

2336

Ez a levél kizardlan elektronikus Uton keriil megkildésre KRID: 247999114

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunavarsany varos telepilésrendezési eszkozeinek médositasaval kapesolatos kiserblevél nélkifi — 2025. jlnius
15-én Féosztalyomra E-TER-en érkezett — megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggd
hatésagi feladatokat ellatd szervek kijelslésérdl szdlo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 382/2016.
{XII. 2.} Korm. rendelet) alapjan az alabbi véleményt adom.

A tervezés soran figyelembe kell venni a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési terverl
$z016 2018. évi CXXXIX. térvény, valamint dsszhangban kell lenni az elfogadott Pest Varmegyei Teriiletrendezési

Tervvel.

A telepiilésrendezési tervek kidtelezd, alatamasztd koziti kozlekedési munkarészeinek tartalmi kovetelményeit az
e-UT 02.01.41 szamu Utogyi Miszaki Eléiras hatarozza meg. A kozlekedési javaslat készitése soran a kézutak
tervezésére vonatkozé e-UT 03.01.11 szama Utligyi Miiszaki El8irast is be kell tartani.

A kozlekedési javaslat célja az, hogy a kozlekedési létesitményekre vonatkozé tervezett miiszaki paraméterek (pl.
a kézutak, vasutak elhelyezésére biztositandd épitési terlilet szélessége) beépitésre kerliljenek a szerkezeti
tervbe, a szabdlyozasi tervbe és a helyi épitési szabalyzatba.

A rendezési tervben a kézathaldzati elemeket, azok tervezési osztalyba soroldsat ugy kell meghatérozni, hogy
azok megfelelienek a kézutak igazgatasardl szold 19/1894. (V. 31.) KHVM rendeletben és a ,Kézutak tervezése” e-
UT 03.01.11 szamu Utiigyi Mlszaki Elsirasban foglaltaknak, valamint sszhangban legyenek a kiszolgélandé
terlleti igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt teriletekre vonatkozéd szabalyozasokkal, a térsegre
vonatkoztatott kérnyezetvédelmi eldirasokkal.

A tervezés soran az utak és csomdpontok helyigényét a taviati forgalmi igények alapjan kell meghatarozni,
Figyelembe kell venni a szikséges kereszimetszeti elemeket (forgalmi savok, parkolésavok, jardak, gyalogut,
padkak, rézsiik, kerékparsavok, kerékparlt, elvalasztd sav, zéldsav, forgalom eldl elzart terllet stb.), a kézmilivek
elhelyezését, valamint a vizelvezetés és az esetlegesen szikséges kérnyezetvédelmi berendezések helyigényét

1S,

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztély
Cim: 1124 Budapest, Németvalgyi 0t 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704

E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A keresztmetszeti méretezést azon meglévé utak esetében is el kell végezni, melyeket magasabb kategériaba
soralnak, vagy Uj funkciokat terveznek (Uj kerékparit vagy kerékparsavok, vérakozosav, parhuzamos szervizit
kialakitasa, zéldsavok vagy fasorok telepitése stb.).

Az orszagos kozutakat érintd Uj csomodpontok vagy Utcsatlakozésok tervezésekor figyelembe kell venni a
,Szintbeni koziti csomdpontok méretezése és tervezése” e-UT 03.03.21 szamU és a ,Kézutak melletti ingatlanok,
kiszolgalé létesitmények utcsatlakozasa” e-UT 03.02.21 szamu Utigyi Miiszaki Eléirasban fogialtakat,

A kozoti kozlekedésrél szold, 1988. évi |, torvény (Kkt.) 42/A. § (1) bekezdése szerint:

LA kozut kezelGjének hozzajaruldsa sziikséges

a) kalterileten a kézut tengelyétél szamitott 6tven méteren, autdpalya, autédt, gyorsut és féutvonal esetén széz
méteren beltil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvélfoztatésahoz, nyomvonal jeffegl
épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb dsvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kozit terilletének hatératél szamitolt tiz méter lavolsagon belil fa (iftetéséhez vagy kivagasahoz,
valamint

b) belteriifeten — a kézat mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglat-ipari, tovébba egyéb szolgéltatasi cela epitmeny
épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaitoztatasahoz, valamint a helyi épitési szabalyzatban, vagy a
szabalyozdsi tervben szerepld kozlekedési és kézmiiterileten beltl nyomvonal jellegl épitmény elhelyezésehez,
bévitéséhez, tovabbé a koz(t feriletének hataratol szamitott két méter tavolsagon belil fa dffetéséhez vagy
kivagasahoz,

¢) amennyiben az elhelyezendd létesitmény délési tévolsdga a kbzit hatarat keresztezi.”

A Kkt. 12, § (3) bekezdés szerint:

LA gépjarmiivek kézlekedésére szolgalo kizut teriiletén, a felett 6s mellett — a k6zdti jelz6tablak meglervezesének,
alkalmazaséanak és elhelyezésének kdvetelményeirdl sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott terileten belil —
nem lehet olyan jel, jelzés, egyéb targy és berendezés, amely a koziiti jelzések-kel — azok alakjaval, szinével -
dsszetéveszihets, a lathatésdgol akadalyozza, alkalmas arra, hogy a kozlekedSk figyelmét elfterelje, vagy a
kézlekedés biztonsagat egyéb médon veszélyezieti.

(3a) Nem lehet tovabbéa reklamtabla, reklémhordozé és egyéb reklamcéli berendezés, valamint a tajékozodast
segits jelzést megjelenitd reklamcélt eszksz lakott teriifeten

a) a gépjarmiivek kézlekedésére szolgalé kozut teriiletén, a kbzut tttesten kivilli burkolatlan terilete kivélelével,

b) a gépjarmiivek kozlekedésére szolgél6 kbzut feletf, annak miitargyan, tartozékan, a jarda, a gyalogu, valamint a
kerékparat kivételével.

(3b) Reklamtébla, reklémhordozé és egyeb reklamcélt berendezés kézvilagitasi-, villany-, és telefon-oszlopon az
adott elflatasi teriileten miikods dram-, illetve lelefonszolgéftatd engedélyével helyezheté el Rekidmtébla,
reklamhordozé és egyéb reklamcéll berendezés kozvilagitasi-, villany-, és lelefonosziopon térténé elhelyezése
eselén az elhelyezd kiteles a kizteriilet-hasznalali dijak megfizetésére.

(3c) Tajékozodast segitS jefzést megjelenitd reklamcéli eszkdz a kbzvilagitasi-, villany- és telefonosziopon az
aram-, telefonszolgéltatd vagy aramhaldzali engedélyes, valamint az oszlop tulajdonosanak a hozzéajaruldsaval
helyezhetd el: az elhelyezést az eszkdzzel érintetf oszlop alatti foldterilet fulajdonosa és az eszkozzel erintett
oszlop alatti foldteriilettel szomszédos ingatfan tulajdonosa tdmi kétefes.

(3d) A tajékoz6dést seghté jelzést megjelenitd reklameélt eszkdz (3c) bekezdés szerinti elhelyezése esetén

a) nem kell alkalmazni az épiteft kmyezet alakitéasérol és védelmérdl szolé torvény szerinti lelepllés-képi
bejelentési eljdrasra vonatkozo szabalyokat,

b) a kozterillet igénybevétele rendeltetésszerii igénybevélelnek, a t&jékozddast segité jelzést megjelenits
reklamcéli eszk6z pedig a kozuti kézlekedés szervezésének és irdnyitasénak céljait szolgalé berendezésnek
mindsdi,

Gyoersforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvdigyi at 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704

E-mail; uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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¢) a kozteriilet b) pont szerinti rendelftetésszerti igénybe vétele kozterilet hasznalati diffizetési kételezettseggel
nem jér, a tajékozddast segité jelzést megjelenitsd rekidmcéll eszkéz elhelyezéséért az elhelyezdnek a kozuf
kezeldje részére elhelyezési dijat kell fizetnie,

d} az elhelyezéshez a kézterillet hasznélatra vonatkoz6 jogszabalyok szerinti hatésagi engedely, illetve polgari jogi
Jogviszony nem szlikseges.

(3e) A gépjarmiivek kézlekedésére szolgald kézat lakott tertileten kivili szakasza melleft nem lehet reklamtabla,
reklémhordozé vagy egyéb reklamcéld berendezés, valamint a tajekozodést segité jelzést megjelenité reklamcéld
eszkoz, A tilalom nem vonatkozik a 2010. december 31-éig a nem gyorsforgalmi utak mentén kihelyezelt 12A/0-as
fv méretli reklamfelilettel rendelkezé reklamiablakra, az (zemanyag-tlté allomasok teriletén elhelyezett
cégjelzésre, és lizemanyagarakat tartalmazé tabidkra, az épitményeken, az épitmények telkén ethelyezett olyan
feliratra, amelyek az épitményben mitkéds cég neveél, jelét (piktogramjat), vagy tevékenységét jelzik, tovabba
azokra a — kbzvetlentll a kdzit mellett elhelyezett — berendezésekre, amelyek kozlekedés biztonségat el6segité
kozérdek(i lajékoztatd ftablak szekmai tartalmat, valamint engedélyezésiket meghatarozo testilet altal
engedélyezett a kbzlekedés biztonsdgét elfsegitd kozérdekd tajékoztatast tartalmaznak.”

A tervezés soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 38, §-aban régzitett védésavot (biztonsagi Svezetet)
biztositani kell.

Tajékoztatom, hogy a vasuti atjaré — az ideiglenesen Iétesitett vasuti atjaré kivetelével — létesitése, athelyezése es
megszlintetése, valamint a létesités és az athelyezés sordn a vasiti atjaré biztositasi moédjanak és forgalmi
rendjének kialakitasa engedély kételes. A 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés 10. pontja elsd
fokon orszagos illetékességgel Budapest Févaros Kormanyhivatalat jeldli ki Gtiigyi hatosagkent.

A vasuti atjaro létesitési eljarast Hivatalom az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzesek elhelyezésérdl
sz6l6 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet alapjan folytatja le a szintbeni kozuti-vasuti atjarok kialakitasarél széle e-UT
03.06.11 szamu Utigyi Mlszaki Eléiras (UME) figyelembevételével,

Kiemelt figyelmet kell forditani a kézlekedésbiztonsagi szempontokra, a fejlesztések tervezésénél,
megvalositasanal elsébbséget kell, hogy élvezzenek azok a beruhazasok, amelyekkel a személysérliléses
balesetek, balesetveszélyes helyzetek elézhetdek meg.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

A telepiilésrendezési eszkdzék modositasaval kapesolatban kifogast nem emelek,

Erintett dllamigazgatasi szervként fenti véleményemet a teleplléstervek tartalmérdl, elkeszitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes telepiliésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélé 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezesi
jogkérémben adtam.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

Koszéj Adél
osztalyvezet6i feladatok ellatasara
kijel6lt szakmai vezetd

Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvalgyi (it 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704

E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Iktatoszam:  KOFAT/40813-1/2025/VHF
Ugyintézé: Toth-Németh Szilvia
Telefonszam: +361 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHE

Hiv.sz.: E-TER 27878

Dunavarsiny Varos Onkormanyzata
2336 Dunavarsény, Kossuth L. u. 18.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Dunavarsany Viros Onkorményzata (2336 Dunavarsény, Kossuth L. u. 18.) E-TER 27878
hivatkozott szamon az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felelés Helyettes Allamtitkarsdg Vastiti Hat6sagi Féosztalyhoz (1138 Budapest, Vaci ut 188., a
tovdbbiakban: vasati kozlekedési hatosag) megkiildott ,Dunavarsiny Vdros hatilyos
telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositdsa” tairgyG megkeresésére az alabbi tajékoztatdst adom:

A kizlekedési igazgatdsi feladatokkal Gsszefiiggd hatdsdgi feladatokat ellitd szervek kijeldléséril szol6
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasiti kbzlekedési hat6sag a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasiti palyahdlozattal érintett telepiilés esetében torténd

egyeztetési eljdrdsai soran, mint kijelolt hatosag jar el.

Dunavarsédny véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa vonatkozdsidban a vashti

kozlekedési hatosag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvalositasi szakaszaban az egyes kizérdeken alapuld
kényszeritd indok alapjin eljdro szakhatosigok kijelolésérdl szolé 531/2017. (XIL 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi iigyek 21. pontjaban foglaltak teljesitlése esetén az épittetének a vasiti
kézlekedési hatésdgot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Ricz Imre
osztdlyvezetd
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A tajékoztatést E-TER rendszerben kapjak:
1. Dunavarsany Varos Onkorményzata
2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.
2. [Irattar
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PEST VARMEGYE KOZGYULESENEK ELNOKE
1052 BUDAPEST, VARDSHAZ U. 7. — 1364 BUDAPEST, PF.: 112 — TEL.: (06 1} 233-6801 —Fax: (06 1) 233-6881

ELNOK(@PESTMEGYE.HU
Ikt szém: 679-2/2025
Hiv. szam: -/ E-TER
Ugyintézd: Schindler-Kormos Eleonéra

Keresztesi Balizs
polgarmester Gr részére

:uln:va::);i V;:ostgnkormanyzat Tel. 06.1.233.68-60

olgarmeste va Email: kormose@pestmegye.hu
2336 Dunavarsiny Térgy: Allésfo_gl.alés Dunavarséany  varos
K—‘Lossu th Laios utca 18 teleplilésrendezési  eszkdzeinek — részleges
J . moédositasara vonatkozo 419/2021. (VIL15.)

Korm. rendelet 68. § szerinti megkeresésre

Tisztelt Polgarmester Url

Dunavarsdny Varos Teleplilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének részleges modositasarel szdlo, a telepilléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajdtos
Jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VII. 15.}) Korm. rendelet {a tovabbiakban Tr) 66. § (1)
szerinti szerinti elektronikus megkeresésre a dokumentacio atnézését kovetben
a teriiletfejlesztésrdl sz6l6 2023. €vi CIL térvény (Iftv.). 10§ (3} d), 19. § (1)-{2), 20. § (2] 25. §
{2) a), 26. § a)-d) felhatalmazdsa alapjan és teljesitése érdekében
az alabbiakban fogalmazom meg.
1. A hat darab moédositasi szandék kézil 6t darab megfelel
a. a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek teriletrendezési tervérdl szolé 2018, éuvi
CXXXIX. térvény (TrTv) eldirasainak.
b. a terdletrendezési tervek  készitésének és alkalmazdsanak  kiegészitd
szabdlyozdsardl szdld B/20189. (VI 14.) MuvM rendelet eléirasainak.

2. A mébdositasi szandékok dsszhangban vannak

a. a Pest Megye Teniletrendezési Tervérél szolé Pest Megye Onkormdnyzata
Kozgyhiésének 10/2020. {VI.30.) dnkormdanyzati rendeletével (PmTrT), valamint

b. a Pest Megyei Teruletfejlesziési Koncepcié (PmTK) céljaival.
3. A 2. sz. mddositasi szandék kivételével kifogast nem emelek, azokat tdmogatom.

a. A 2. sz, modositdsi szandék célja a Kelet-Kisvarsany telepiilésrészen, kiilteriileten
elhelyezkedd Bugyi IX. — homok, kavics védnevit hanvatelek része.

LA tertileten a Méhes Kft. érvényes engedélyek birtokdban nyersanyagkitermelést
Jolytat, amelyet kettévalaszt az dnkormdnyzati tulajdonban lévd 017/ 23 (kivett drok)
és 017/ 38 hrsz. - {kivett tit) ingatian, amelyek a vaiésdgban nem léteznek, a banyaté
részét keépezik. A banyavdllalkozo kérelmezte a teleplilésrendezési tervek
médositasdt ezen lelkek vonathozdsdban.

A tervezett médositds célja altaldnos mezbgazdasdagi dvezetbe sorolni az érintett
ingatlanok  kézterideti i és  vizgazddlkoddsi teriletbe sorolt  drok
terdiletfelhasznalasat annak érdekében, hogy a két érintett ingatlan forgalomképessé
vdljon és a kordbban benyujtott wvdsdarldsi szandéknyilatkozata szerinti

tulajdonosvaltis megvaldosulhasson banyamtiveléssel hasznositott tertileten betil.”

b. Felhivom a figyelmet arra, hogy A TrTv 18. § (1)-(2) és a banydszatrél sz6lé 1993,
évi XLVIIL térvény (Btv.) 26/A § (3a), 27.§ (2) bekezdések szerint sziikséges a



telepiilésrendezési eszkidzdkkel vald Osszhang biztositasa is a meglévs, és
banyatelek-modositassal megmaradé banyatelek banyaszati tevékenységével is!

Jelen médositas soran lehetésé: van a TrTv és Btv. elSirdsaival valé 6sszhane
mepteremtése és a banvamivelésl teriilet Kildnleves be€pitésre szant vacy
kiilonleses beépitésre nem szdnt banvatertiletbe soroldsdra. ami nem akadalvozza
a Gazdalkodo telekvasarlasi és az Onkormanvzat értékesitési szandékait

c. A jelen médositds sordn a banyatelek jogilag kijeldlt hatéra is pontosithaté a
hatalyos terven.

Forrds: SZTFH

d. Megjegyzem, hogy a médositassal érintett teriilet legalabb 3-szor tdbb, mint a
sajatos térség kijeloléséhez sziikséges teriilet mértéke, azaz a mar korabban kijeiolt
banyateriilet &sszhangigazolasra vonatkozo teriiletrendezési hatésagi eljaras
keretében beilleszthetd lenne a térségi tervbe, ami megkénnyitené a térségi
terveknek valé megfelelietést.

4. Amennyiben a 2. sz. médositassal érintett terliletén killdnlezes beépitésre szant vagy
kilénlepes beépitésre nem szant banvatertlet kert! kijelGlésre a TrTv és Btvt eléirasai
szerint, akkor azt tamogatom.

5. Megjegyzem meég, hogy a 6. sz. modositasban a gazdasag1 teriiletbovilése miatt
lakoteriileti 6vezet zaj és rezgés elleni védelmeét a HESZ-on kivill is, pl.: zajvédelmi
rendelet elbirdasaival, forgalomszabdlyozdassal, illetve idéhoz kététt behajtasi
korlatozassal javasolt biztositani a késdbbi konifliktus (birtokvédelmi eljaras)
elkertilése érdekében.

Ry

Budapest, 2025. jinius 17. T
Udvizlettel: J

5zabo
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Dunavarsany Véros hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek madositasa

a telepiilés t&bb pontjan

MEGRENDELG

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

www.dunavarsany.hu
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
Tel.: 06-24/521-040

Polgarmester: Keresztesi Balazs

Féépitész: Vojnits Csaba Ferenc
foepitesz@dunavarsany.hu

TERVEZOK

[

TERVEZESBEN KOZREMUKODOK

Megbizott vezetd telepiiléstervezé: Czene Eva ”)
vezeld telepiiléstervezd i /i
g,

URBANOVUS Tervezd és Tanacsado Kit.
Székhely: 1201 Budapest, Vérosmarty u. 8.
fsz. 16.

Tel.: +36 30 354 8428
urbanovusdurbanovus.hu

|

igyvezetd: Ban Krisztina

TT/1 12-0160
Megbizott telepilléstervezd: Komjati Eméke Csilla e.v. -z&/ﬁ g 1h ChegBe
okl. telepllésmémak /

A dokumentacio elkészitéséhez Dunavarsénylénkonnényzata a tervezok rendslkezésére bocsatotta a korabbi telepiilésrendezési
tervek elkész(lt tervi munkarészeit (TSZT, HESZ, SZT), melyek a jelen tervezési feladathoz, a sziikséges frissités és atdelgozas
érdekében felhasznalasra kerliltek.
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Dunavarsény Véros hatélyos telepillésrendezési eszkdzeinek mddositasa BEVEZETO
a telepilés tobb pontjén

BEVEZETO

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 10/2025.(11.11.) szama és 90/2025.(V.12.) szami Képvisels-
testlileti hatarozataival déntétt a kdzség hatalyos telepulésrendezési eszkozeinek eseti modositasanak meginditaséarol.
Jelen tervdokumentacié tartalmat, mindkét déntés kapcsan, a fGépitészi feliegyzés hatarozta meg, amely az
alabbiakban kerill bemutatasra. Megjegyzendd, hogy a 10/2025.(I1.11.) szamu Kt, hatarozat a) pontjanak 6. alpontja
szerinti tervezési feladat idékézben érdekmlas miatt visszavonasra keriilt, igy az nem képezi jelen eljaras targyat,

1ﬂ&$
]
v gishny Varos Chnbermdnventdnnk
- _Polghrmestere B
523 2336 Desavarsany. Kossoh Dajos nica 18 polgannestera dunavarsany hy
B 04 244521040, www dunasarsamy fy

KIVONAT

LR dpeneldedostuled
JAR pebrwde P1ocn remides, it wlisetk pepyedkenyvd bt

A Képn iseld- teatiilet 9 igen, O nem, O et hothis oava satariny dan az alabhy hatdrozatol hozea:

J10:2025, (0. 11} sz Kepyiseld-lestiileti huthrozat

Dunayarsamy Viaros Onkormany zatanab Kepsiselo- testiilote
al lamogate a hatalvos Telepiilésszerkereti tenvéneh (1570 &5 a hatdlyns Hely
Fpriesi Szabaly zatdnah (HESZ) alibbi escri modositasait;
boa (17723 brsz-u drok és a 10713 hrsz-i ut megszinietéseét és forpalomkepes
tngatianna 1Beiend dlsorolasi.
2. a 1112 hrsz-u bedpitett ingailan kdzieriilen besarolasanakh megyaltoziatasat és
V1 jelu telepiléshtzpont vegyes epitest ovezetbe valo dsoroldsi:

o2 96945 hrsz-w ingattanon hjeddht Ve SZ-) jelu. telepiléshozponti vegaes
épitest fregel mulatdinak modositasat a2 orszigos heretsabab ok keretein
beliif. 0 Vi jelin épitési o ezet Kijelilese meflen

408 TRYD. 1900-1 és 19024 hrezew meathineh vonithoszasaban 3 hataly os
telepiilésrendesési ek szerinid Ghosg gelu visrdasagi epitesi dvezeteh 65 Lke
jelit hertvarosias tahorerien epifess sveeeteh hataranah modositasahor 3
megreldlt ingatlanohon teryezett Sejlessioseh megsalosiasy erdebehen:

5. 8 86Y hrsz-0 ingatlan yonathozasaban az vgmlant crmtd enezett telehalahitast
eljards megralosihatosaga erdeheben

6 @ 1020 €5 T021 hrsz-u ingatlanoh sonathosasaban az ngatlant érntd len esen
telehalakitass elidras megsalosithatosaga erdehében;

b} megallapitia. hogy nem keriil Lijelolésre j becpitésre szant teriilet az appont 1.3,
4., 5. 6. alpontjai esetdhen. mivel ezen madositdsoh vapy tem Srimench begpitesre
szdnt terilleteker, vagy midr a hataly os fen ehen is Mielnlt épitési dvezetek hapusan
tartalmazmak ten ezen mddosiasokat.

¢l megallapitia, hogy a refepiilésien ek taralmaral, clhésziteseneh s clivgadasanak,
rendjérdl. valaming epyes telepiilésrendesest sajatns Jogintésmenyekred szalo
A19202F (V1] 15 ) Korm rendelet TRLY. § () hehesdésenek by ponlia alappin a
jelen hitdrozat a) pont 2, alpontia vsetében sem herd| hijeliilésre t] hedpitésre szant
teriifer. mive) a kozut elhelyezése céliara seolpald teriilet csakkentese mian
nivekszik a beépithetd terillet nagy saga:

d) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalar segité effileriesztés 1. szamu melléhletét
képezd fdeépitészi feljegy zést:

e) uz a) ponthan megjeloh wernezés teriletek sonatkozasaban kémyezeti vizspatat
lefolviatisdt nem lartia sziikségesnek vsak abban az eselben ha ar érintet
Hatdsaguk azt jogszabalyi hivatkoads alapian tartjah sritkségesnek:

[



Dunavarsany Véros hatalyos telepiilésrendezési eszkizeinek médositasa BEVEZETO
a telepilles tébk pontjan

B felhei a Polgdrmestent, hogy a0 letvesett  mddesinisohkal - Rapeanlattin,
amenny iben e Crintett Kerelmesohhoe i e cadst sazoies sikereaan mepkilésre
heriil. keadomimsesre i mheitaa elfirds mephesdendt o vonathosd magaabh
seinlit jogssabiilv ok alapjim

Hatarvido:  asomuil

Felekis: [‘\‘f}'.ll(lh".h‘l
Roressiesd Halues sh. dr. Seilizsi Akos sk.
s CRL A
Dunavarsine, 2025 lehrudr 26,
A kindmin o 7
dmany hiteléil: =£((1’ WM

dr Kiss Ismon
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Dunavarsény Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek madositasa BEVEZETO
a teleplilés t&bb pontjan

Prunsvaesany Vires Onkoriinyratinak
Trolpdroestery

TR Dumavsany . Keascath Dagos ines PR polyaminester g dunavarsany hy
& oan 24 S L waw dunie g T

RIVOINAL

1 Agrenselo testuded
D05 mnan B corvandes sy il udidiek greesakanevehat

A heepy iselocdesiithet 8 dgen, 0 wetn, 0 tarteskodas szacaaiaransdung ag adibb hatiruzatat hozza

A2025.0% 128 srnmn hepsiselo-tesfiijeti batirorat

Pranas aramy b ares Oshepma 2tk Keps isclo estiicie

2l Lameat a hatalvos Felepalosszetheseli wivenck (1571 ox o natalvas Helys Epiress
Seapalycanmak (HESZY a0 Domnarasy Thbitss o 8finas kisdly u kost tenerett
Rerchpartt iniall sathsdpesse valt st modositasat.
megatlapigia. hagy az al pontban rogzitedt teneses feludal eseigben a telepilésien ek
ranalmaral, efkeszuesenek s elfogadasanak rendjérol valamint eps es telepulésrendezéni
sajalos Jogintezmény ehrdl szole $19°2020 (VT 15) Korm rendelet 8D ¢ ()
bekezdesench by pantja alapjdn nem keriil kijelilesye 0y beépildsre soans rerolet, mivel 2
Lozt ethelsezése céliar s2olgald teriter csphhentése miatl mdvekyé beepitheto feritlet

b

e s2ami uj beépniesre szant weridlet hjeldleseneh.
eifogadia v jelen haldrozat meghuemadd! sepilo eloterjesstds 1 szdma mellébvier hepezo

toepue sz feljegy 7ésh

elrovadya az a) ponthan rogzitett lerveresd fekaduina beerhesetl lerveroi arajaniaton, dietve
annak I pontja szerinti omas modesiing ehatisokkal hosds eljardsban 1breno
tenmuedosidsaa’ vonathoso ajanfani resset oy lelhimtadmazza o Polganmestert. hoey a
tervezent modositisohhal kaposolothan kivsse meg o sziihstges lon ezési szerzodeést,
felkéri a Polpdarmestert. hogs  hesdeméinesze a modositast eljards meshesdewt a
vonathosd magasabb wzint jegssabaly ok alapjan :

d

e

Hatiridé:  szonnai
Feletis: Polparmestes

Y,

= _,/L{

‘-/ s
Keresztesi Balazs dr. Szilagyi Akos
polgirmester jcayvan

Dunavarsiny. 2025 indjus 13,



Dunavarsany Varos hatélyos telepilésrendezési eszkozeinek madositasa BEVEZETO

a telepilés tabb pontjan
o1 melléklet a 10/2025.(11.11.) 6k. rendelethez
FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos tefepiilésrendezési terveinek modositésahoz készilt a

- a017/23 hrsz-ii arok és a 017/13 hrsz-d it megszintetését és forgalomképes ingatlanné térténd atsoroléasa kapcsan,

- @& 117/2 hrsz-i beépitett ingatlan kézteriileti besorolasanak megvéltoztatasa és Vi jelil tefepliléskézponti vegyes épitési

dvezetbe valé atsorolasa kapcsén;

- a969/45 hrsz-ti ingatlanon kijeldlt Vi-SZ-1 jelil, telepliléskozponti vegyes épitési dvezet mutatbinak modositasa kapesan
az orszégos keretszabélyok keretein belti, if Vi jelli épitési dvezet kijelGlése mellett;
a 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-1 ingatlanok vonatkozéséban a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerinti Gksz jelii
gazdasagi épitési Gvezetek és Lke jelii kertvarosias lakoterilleti épftési dvezetek hatéranak modositasahoz a megjelGlt
ingatlanokon tervezett fejlesztések megvalositasa érdekeben;
a 869 hrsz-ti ingatlan vonatkozésaban az ingatlant érint6 tervezett telekalakitasi efjaras megvaldsithatosaga érdekeben,
a 1020 és 1021 hrsz-11 ingatlanok vonatkozasaban az ingatlant érintd tervezett telekalakitasi eljaras megvaldsithatésaga

érdekében;

Az eljarésrendre a telepliéstervek tartalmardl, etkészitésének és elfogadésénak rendjértl, valamint egyes telepliésrendezési
sajatos jogintézmeényekrsl szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tjTrk.) eldirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése az UfTrk.

szerinti altalanos eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsény hatélyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a modositasok inditasahoz

sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. modositassal érinteft teriiletek fontebb keriiffek fefsorolasra;

2. a mébdositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetden a hatalyos tervekhez kapcsolodé és a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendefet szerinti tarfalmi elGirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok
felhasznalasaval, szilkség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és
HESZ médositasokkal sszefiiggésben és csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Dunavarsény, 2025, februér l/q‘mls (ecoe Forene

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész”

W1 meliéklet a 90/2025.{V.12.) 6k. rendelethez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsény hatélyos telepiilésrendezési terveinek médositasahoz késziit a Dunavarsany Habitat u. - Matyas
kiraly u. kbzti tervezett kerékparut kapcsan.

Az eljarasrendre a telepiiféstervek tartalmartl, elkészitésének és effogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VHl. 15.) Komn. rendelst (tjjTrk.) elbirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése — mas
tervezési feladatokkal egyiittes eljarasban — az UjTrk. szerinti alfaldnos eljarasban zajiik.

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatélyos telepiiiésrendezési tervei médositasanak eljérasi rendjét és a médositasok inditasahoz
szilkséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

3. 1.modosftassal érintett terilefek a Dunavarsany Habitat u. - Méatyas kirdly u. kozli tervezeft kerékparut aftal érintett
fertifetekre korlatozodik;

4. 2.a modositasi tervdokumentum tartaimi efemeit alapveten a hatélyos tervekhez kapcsolodd és a 419/2021. (VI 15)
Korm. rendelet szerinti tartalmi elGirasok alapjan szlkséges kidolgozni, a korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok
felhasznalasaval, szilkség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a lartaimi efemeket csak a tervezett TSZT és
HESZ médositasokkal Gsszefiiggésben és csak az ezekkel aranyos tartaimi mélységben sziikséges kidolgozni.

Dunavarsany, 2025. majus l/cjm‘frs (e Ferene

Vojnits Csaba Ferenc
féépitész



Dunavarsany Viaros hatalyos teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa BEVEZETO

a telepiilés tébb pontjan

A telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasa a beérkezett lakossagi és a legutobbi iddszakban felmerdilt
dnkormanyzati igények atvezetése miatt sziikséges, amely Gsszesen 6 médositassal érintett teriletet foglal magaban.

A médositasok soran nem keriil kijeldlésre (j beépitésre szant teriilet, mivel ezen modositasok vagy nem érintenek
beépitésre széant terllleteket, vagy mar a hatélyos terveken is kijeldlt épitési dvezetek kapcsan tartalmaznak
modositasokat. Ezen felll a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (Vil.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdésének b)
pontja alapjan az 5. sz. modositassal érintett teriileten sem kertll kijelolésre 0] beépitésre szant terillet, mivel a kozat
elhelyezése céljara szolgalo teriilet csdkkentése miatt nvekszik a beépithetd terilet nagysaga.

A médositas a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérbl sz6l6 2018. évi CXXXIX tv.
(MaTrT), a magyar épitészetrSl sz6l6 2023. évi C. tdrvény (Méptv.), az Orszagos telepillésrendezesi és épitési
kovetelmeényekrd| szolo 253/1997. (Xil.20.) Korm. rendelet (OTEK), telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (0Trk.), a kdmyezet védelmének altalénos szabalyairdl sz0l6 1995. évi Lill. térveny
(Kvt) és a kulturdlis Grokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (Kétv.) vonatkozé rendelkezéseinek

figyelembevételével késziilt.

Az eliarasrendre a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjerdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.} Korm. rendelet elGirasai vonatkoznak. A terv
egyeztetése az UjTrk. szerinti altalanos eljarasban zajlik.
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Dunavarsany Véros hatalyos telepilésrendezési eszkdzsinek midositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a telepiilés tobb pontjén
1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A kovetkez( fejezetben bemutatasra keril a tervezett médositasok vonatkozasaban a hatélyos orszagos, térségi,
megyei és helyi rendezési tervek tartaima, illetve az épitett és természeti kdmyezet vizsgalata olyan mélységben és
terjedelemben, amennyire az tervezett modositas tekintetében relevans és sziikséges.

11  AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA ES ELHELYEZKEDESE

Jelen eseti médositas meginditdsanak 10/2025.(1.11.) szamil Kt. hatarozataban 5 médositasi igény (eredetileg 6, de
a 1020 és 1021 hrsz-0 ingatlanokat érinté igény visszavonasra kerilt) szerepel. A 90/2025.(V.12.) szami Kt.
hatarozatban szerepl6 +1 igénnyel végiil kialakult a 6 tervezett modositassal érinett teriilet, melyek elhelyezkedését a

telepilésen beliil az alabbi abra mutatja be.
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Dunavarsany Varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek modositdsa
a teleplilés tbb pontjian

1. szam moédositassal érintett teriilet

A médositassal érintett terllet a Habitat u. - Matyas
kirdly u. kozti tervezett kerékparit-szakasz terliletét
jelenti, mely kerékparit nyomvonala jelenleg is a
hatalyos terv része, de Dunavarsany Varos
Onkorméanyzat elkészitette a tervezett kerékpardt
terveinek  frissitését,  melynek  eredménye
szilkségessé tette a hatalyos Szabalyozési terven
szerepld vonatkozdé és a korabbi tervek szerint
szerepld  szabdlyozasi  vonalak  kismértékii
madositasat, a kerékpar(t helybiztositasa okan.

A tervezett modositas a TSZT-tis érinti.

2. szamu modositassal érintett teriilet

A modositassal érintett teriilet a Kelet-Kisvarsany
telepllésrészen, kiliterileten helyezkedik el, amely a
Bugyi IX. —homok, kavics védnevii banyatelek része.
A ferilleten a Méhes Kft. érvényes engedélyek
birtokaban nyersanyagkitermelést folytat, amelyet
kettévalaszt az Onkormanyzati tulajdonban lévé
017/23 (kivett arok) és 017/38 hrsz.-0 (kivett ut}
ingatlan, amelyek a valésagban nem léteznek, a
banyatd részét képezik. A banyavallalkozé
kérelmezte a teleplilésrendezési tervek modositasat
ezen telkek vonatkozasaban.

A tervezett modositas célia az érintett ingatlanok
kozteriileti Ot és vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt arok
terliletfelhasznélasanak  megsziintetése  annak
érdekében, hogy a két érintett ingatlan
forgalomképessé valion és a korabban benyujtott
vasarlasi szandéknyilatkozata szerinti
tulajdonosvaltas megvalosulhasson.

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Az emlitett arok - jogi dllapota szerint — jelenleg sem csatlakozik egyik végén sem masik arokhoz, funkcidja nincs,
mivel a valdsagban nem is létezik, illetve az ,at" is jogilag zsakutca, valésagban nem létezik. A szomszédos terliletek
a nyugaton haladd Uton tovabbra is megkdzelithetSek. A teriilet a banyaszati tevekenység befejezése utan

rekultivalasra kerlil majd a tulajdonos tajékoztatasa szerint.

A tervezett modositas az SZT-re és a TSZT-re is kiterjed.

URBANOVUS TERVEZS ES TANACSADO KFT.
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Dunavarsany Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkbzeinek mddositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a telepiiés toblk pontjan

3. szami modositassal érintett teriilet

A modositassal  érintett  fterillet  Kelet-Kisvarsany @
telepiilésrészen, a Kossuth Lajos utca és az Osz utca 12
sarkan helyezkedik el. A tényleges médositassal érintett
teriilet a 869 és 867 helyrajzi szami ingatlanokat foglalja
magaban, amelyek telekrendezését kérték a tulajdonosok.
Az el6zetes foldmérés soran kiderlilt, hogy a két lakoépiilet
elhelyezkedése és a telekhatar nem egyezik a foldhivatali
alaptérképpel.

A lakohazak oldathatarra épiiltek, amely a hatélyos °
szabadonalld beépitési modot eléird tervnek nem felel meg,
igy a tervezett modositas soran a két telket masik épitési
dvezetbe szilkséges sorolni. A TSZT médositasara nincs

szilkség,

4. szam( médositassal érintett teriilet

A tervezett modositassal érintett teriilet a 969/45 hrsz.-
telket foglalja magéaban, amely a Kisvarsany-kozpont
telepilésrészen taldlhatd, belteriileten, a vasttvonal
mentén. A teriileten jelenleg pizzéria miikddik, amelynek
bivitését tervezik, ezért a tulajdonos kérelmezte az épitési
Gvezet mutatdinak modositasat. Ehhez a HESZ és az SZT

modositasara van sziikség. ;

A korabban levélasztott 969/43 és 969/44 hrsz-0 ingatlan
vasUti terilletbe torténd atsorolasa is a terv része — tervi
aktualizalas keretében -, ami a TSZT mddositasat is igényli. |

5. szami modositassal érintett tertilet

A tervezett modositassal érintett teriilet a 4. sz. terlilet
szomszédsagaban talalhatd, a Vasut sor — Haldsz Lajosné
utca — Gyoni Géza utca altal hatérolt teriilet. A tényleges
médositas a 117/2 hrsz.-G telket érinti, amely az SZT szerint
tervezett kozteriilet, azonban a val6s kialakult allapot szerint
a ftelken 1993 ota meglévd éplilet &ll, amely az
ingatlannyilvantartasban is szerepel. A telektulajdonos az
ingatlan telepliléskozponti vegyes épitési Gvezetbe valo |
sorolasat kéri, amelyhez az SZT és a TSZT médositasa is '
szitkséges.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.



Dunavarsany Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkizeinek mddositasa
a telepiilés tébb pontjan

6. szaml modositassal érintett teriilet

A tervezett  mddositassal  érintett  terllet
Nagyvarsanyban, az 51. sz. f60t mentén talalhato. A
tényleges modositassal érintett terlilet a 1899, 1900/1
és 1902/1 helyrajzi szamu ingatlanok. Tulajdonosi
kérelemre az uttbbi két telek |akoteriletbd| gazdasagi
(Gksz) teriiletbe sorolasa tervezett a mar meglévd
Gksz teriilethez kapcsolodéan, A médositasra azért
van sziikség, mert a 1902/1 hrsz.-0 ingatlanon Uj,
nagyobb Iéptékii taroloépllet épitését tervezi a
tulajdonos. A médositas az SZT és a TSZT terviapjait
is érinti.

URBANOVUS TERVEZ( ES TANACSADO KFT.

MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Dunavarsany Varos hatélyos telepilésrendezési eszkbzeinek madositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a telepiilés t6bb pontjan

1.2. TERULET- ES TELEPULESRENDEZES! TERVEK BEMUTATASA A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK
VONATKOZASABAN

1.21. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (MaTrT)

2018. december 28-an elfogadasra keriilt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
52016 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), mely a korabban hatalyos harom jogszabaly (07T,
BATIT, BKUTIT) 6sszevonasaval egy jogszabalyban tartalmazza az orszag egészére és egyes kiemelt térségekre
vonatkozo térségi terilletfelhasznalas feltételeit, a miiszaki infrastruktira-halézatok térbeli rendjét, valamint a tertleti,
taji, természeti, Skoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyoményos tajhasznalat
megdrzésére, védelmére vonatkozé szabalyokat, Az alabbiakban az MaTrT tartalmét vizsgaljuk a médositassal érintett

teriiletek vonatkozasaban.

Az MaTrT hatalya az alabbi teriletekre terjed ki:
»2. § (1) A Masodik Részben foglalt Orszégos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban. OTrT.} teriileti hatalya
kiterjed az orszag teljes kbzigazgatasi teriiletére.
(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési Tervének (a tovabbiakhan:

BATIT.) teriileti hatélya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. meliékletben felsorolf, a budapesti
agglomeraciohoz tartoz6 telepiféseire (a tovabbiakban egyitt: Budapesti Agglomeréacié) terjed ki

(3} A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiiiékrzet Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BKUTIT.) teriileti hatélya a Balaton Kiemelt Udiilokorzet telepliléseire terjed ki {...J"

1.2.1.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

9. § (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezeli Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozé
szabalyokat foglalia magaban.”

Tekintve, hogy a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terve az OTrT-vel dsszhangban készilt, illetve az
orszagos és kiemelt térségi Gvezeteket szintén tartalmazza, ezért annak tartaima a kdvetkez fejezetben kerdl

részletes bemutatasra.
1.2.1.2. A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (BATrT)

A BATIT a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeracié Tervét és az ezekre
vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.

A Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervének terdapjat a 7. melléklet tartalmazza, mely az alabbi
terliletfelhasznalasi kategoriakat kildnbdzteti meg:

s erddgazdalkodasi térség

» nagy kiterjedési zoldteriileti telepiilési térség

o mezdgazdasagi térseg

» kertes mez6gazdasagi térség

o vizgazdalkodasi térség

o telepiilési térség

s sajatos terliletfelnasznalasu térség
Az egyedi modositassal érintett teriiletek és az Agglomeracid Szerkezeti Tervén jelGlt térségek viszonya az
alabbiakban ker(l bemutatasra.

URBANOVUS TERVEZ® ES TANACSADC KFT. 1 4



MEGALAPOZO MUNKARESZ

Dunavarsany Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkizsinek modositasa
a telepiilés tébb pontjan

A modositassal érintett teriiletek teleptilési térségben fekszenek, kivéve az 1. szamd teriiletet, mely a féut mentén
mezdgazdasagi térséget, erdégazdalkodasi térséget és sajatos teriiletfelhasznalasu térséget is érint, illetve a
2. szam( teriiletet, amely mezégazdasagi térségben és erddgazdalkodasi térségben talalhato.

Az egyes térségi teriiletielhasznalasi kategéridkra az alébbi eldirasok vonatkoznak:

«11. § a) az erddgazdalkodési térségben az erdbteriilet dvezetet a térséget lefedd erddk Gvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt terlilet Gvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevetelével kelf,
meglév és tervezett erdd dvezetkent differencialtan lehataroini;

b} a mezbgazdasaqi térséq teriiletének legaldhb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé
részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldiheté ki; [...]

d} a telepiilési térséq teriifetén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets,”

e) a sajatos teriiletfelhasznalasy térséq teriiletét a teriilet fervezett felhasznalasanak megfelelden kilfonleges — ideértve
a beépitésre szant vagy beépitésre nem szént honvédeimi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriifetet — kéziti
kozlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu erddterifet, rekreacids célu erdbteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes
mezdgazdasagi terilet, altalanos mezbgazdasagi teriffel, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriifet, kereskedelmi
szolgaltato gazdaségi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdaséyi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kelf
soroini.”

A Szerkezeti Terv miiszaki infrastruktira elemei kéziil egyik sem érinti a médositassal érintett tenileteket kozvetlenill.
Megjegyzendd ugyanakkor, hogy az 1. szamu terilleten tervezett kerékparat megiévé mellékat, mig a 4. szamu
terilleten a tervezett modositas meglévé orszagos térzshalozati vasiti palya menti teriiletet érintenek, ugyanakkor a
médositasok nincsenek kizvetlen hatassal a meglévé elemek szabalyozaséara, azokban valtozas nem tervezett.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT. 1 5



Dunavarsény Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositésa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a telepiilés t6bb pontjan

A Budapesti Agglomeracio Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi Gvezetek egyiittesen a
kovetkezdk:

Okolégiai halozat magteriiletének ovezete (3/1. mellekiet)

oOkologiai halézat 6koldgiai folyoséjanak Gvezete (3/1. melickiet)
dkoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete (3/7. imelisklet)

kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete (3/2. imallgklet)

jo termGhelyi adottsagl szantok dvezete (MvM rendalet 1. meliéklel)
erddk dvezete {3/3. meiléklet)

erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete (MviM reidelet 2. mellekiai)
tajképvédelmi terllet Gvezete (AfvM rendefet 3. meliéklat)
vilagbrokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek dvezete (3/4. meilékiet)
vizmindség-védelmi teriilet dvezete (Vv rendaiet 4. meliékiet)
nagyvizi meder dvezete (MvM rendelet 5. melidlist)

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (vl renidalet 7. mefiékiet)
rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete (4l rendelet 6. melitkicl}
foldtani veszélyforras terlilet vezete (Aivid randefet 9. ielidkist}
honvédelmi és katonai cél( terillet Gvezete (3/5. mellékiet)

Az alabbiakban azon Gvezetek elbirasai keriilnek bemutatasra, amelyek érintenek modositasi teriiletet.
311, melléklet: Az dkolégiai halozat 6kolbgiai folyosojanak ovezete

Az  Gkologiai  halozat  okoldgiai
folyoséjanak oOvezete érinti a 2. sz.

teriiletet, azonban a tényleges
mddositassal érintett két telek terlletét

nem.

»26.§ (1) Az dkolbgiai héldzat Okologiai »6
folyosbjanak  Ovezefében csak olyan
varmegyel terileffelhasznalasi kategoria és

varmegyei dvezel, valamint a
telepiilésrendezési  fervben c¢sak  olyan

dvezef és épitési dvezet jeldihett ki, amely

az GOkologiai hélozat magleriilele és az

Okologial  haldzat  Okoldgiai  folyosdfa

természetes és természetkizeli éldhelyelt és \ 4 -

azok kapcsolatait nem karositfa. Ny b 5 FR——

() Az Gkologiai hélbzat  dkoldgiai
folyosojanak dvezetében Uf beépitésre szant
tertilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Gkoldgiai haldzat Gkoldgiai folyos6, vagy az Gkolbgiai halozat magteriilet és az Skologlai halbzat dkologial

folyoso kériizéara, tovabba

b} a kijei6lést méas jogszabaly nem filfja.
(3) A (2) bekezdéshen szerepld kivételek egyiittes fennallésa esetén, a bebpitésre szant terilet csak az allami foépitészi hataskdrében
eliard févarosi és varmegyei korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye
alapjan jelothets ki, Az eliards soran vizsgéaini kell, hogy biztositott-e az dkologiai haldzat magteriliet és az 6kologial haldzat dkologial
folyosd természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint az Gkologial kapcsolatok zavartalan mikddése.

{4} Az oOkologiai halozat ckologial folyosdjanak dvezetében a kbzlekedési és energetikal infrastrukfira-haldzatck elemeinek
nyomvonala, az ckoldgiai folyosd és az érintkezd magterilet természetes éldhelyeinek fennmaradasét biztosité modon, az azok kozdt
Bkologial kapesolatok milkidését nem akadaiyozo milszaki megoldasok alkalmazéasaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el

(5) Az Gkolbgiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetéhen banyaszati fevékenység folytalasa a banyaszati szempontbol kivelt helyekre
vonatkozd elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetl, Az dvezetben (f célkitermelShely és kiilfejtéses milvelesli banyatelek nem
letesithetd, meglévd kiilfejtéses milvelésd hanyatelek horizontélisan nem bévithetd.

Okoldgiai halbzal Bkologiai fefyosojanak dvezete. forras: MaTri 3/1. meliéklet
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(6) Az Bkoldgiai halozat Gkologiai folyosjanak dvezetében az erémilvek kbzill csak haztariasi meretil kiserémi létesithetd, eplileten
elhelyezve.”

3/3. melléklet: Erddk ovezete

«29. § Az erd6k Gvezetébe tarfozd terilleteket
az adoft telepiilésnek a teleplilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban  erdGteriilat
ovezethe kell sorcinia. Az e tbrvény
hatélybalepesét megelbzien kijeloff
beépitésre szant ter(fetek, valamint az
erd6rél, az erdd védelmérd! és az .
erdbgazdalikodasrel szoih 2009, évi XXXVIL.
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozoft -
teriifetek, tovabba az Orszag Szerkezelf
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeli
Terve, valamint a Balaton Kiemelf
Udiiidkerzet Szerkezeti Terve alfal kijeloft
telepiiési térség feriiletein levé erddk
ek BIGEH I G SRS Erdk dvezete, forrds: MaTrT 33, meliékiet
figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdk ovezetében kiilfejtéses
miivelésii banyatelket megéllapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbo! kivelt helyskre vonatkozo

szabalyok szerint lehet.
30/A. § Az erdbk bvezetében az erdmilvek kozil csak haztartasi méreti} kiserbmil tétesithets, epileten elhelyezve.”

Az erdtk dvezete érinti a 2. sz. teriiletet, azonban a tényleges modositassal érintett két telek tertletét nem. Az 1.
szamu teriilet esetében a tervezett kerékparit szabalyozasanak mddositasa fiiggvényében alakulhat ki érintettseg
egy rovid szakaszon, az (t nyugati oldalan, mely a szabalyozas szintjén elemzendd.

MvM rendelet 4. melléklet: Vizmingség-védelmi teriilet ovezete

3.8 (1) A vizminGség-védelmi terlifet Gvezetében keletkezelt szennyviz
Gvezethd! tinénd kivezetésérdl és az Ovezefen kivill kefetkezeft
szennyvizek Gvezetbe (orfénd bevezetésérdl iletve a szennyviz
dvezeten belllli kezelésének feltételeirbl a varmegye teriifefrendezési
fervében rendelkezni kel

(2} A vizminGség-védelmi feriilet Ovezefébe tarfozd teleplilések
telepiifésrendezési eszkizeinek készitése sordn ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett fteriileteket. A Kijelolf vizvedelernme/ érinteft
teriiletekre vonatkozo egyedi szabélyokal a helyi épitési szabalyzatban
kell megéflapitani,

(3] A vizminGség-védelmi ferdlet Gvezetében banyaszali tevekenység bt =2 | ;
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd eibirasok VizminGssa-védelmi tertiet Gve ze;e
alkaimazésaval engedélyezheto." forrds: MvM rendelel 4. medcliel .

A telepiilés teljes teriiletét, igy a modositassal érintett teriletek
mindegyikét érinti a vizmindség-védelmi teriilet dvezete.
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai cél( teriilet dvezete

328 (1} A honwédelmi és katonai célu flerilet Ovezetét a
telepiifésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleiten
lehatarofni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terilletét a
teleplilésrendezési tervben

al a b} pontban megfogaimazoftak kivételevel —  minden
teriiletfelhasznalasi kategoriaban ~ beepitésre szant vaqy beépitésre
nem széant kiifnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
Szolgdld épitési bvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zant bekeritett ohjektumok kivétefével honvédelmi céltl erddteriilet
dvezetbe kell sorolni, ha az adott feriliet az erd6k Gvezete aital is &rintet!.
(3) A (2) bekezdésben foglalf épitési dvezef, dvezef modositasa csak a
honvedelemert felelés miniszter hozzajarulaséval lehetséges.”

Honvédelmi és katonai céld teriilet bvezete alfai érinfett
teleplilések, forras: MaTrT 375, ineliéklet

A honvédelmi és katonai céll terllet dvezetét a hatalyos
telepllésrendezési  eszkézokben  szerepld  tényleges
kiterjedésiiknek megfelelden szilkséges vizsgalni, amely szerint
eqyik modositassal érintett terliletet sem érint ilyen dvezet.

MvM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Srigethalom i

»8.§ (1) Az asvanyl nyersanyagvagyon Ovezetél a telepilésrendezési
eszkozGkben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatérolni,

(2] Az {1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkizokben
csak olyan terilfetfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy Ovezet
Jeldihetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem
lehefetleniti el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a hatalyos
teleplilésrendezési  eszkdzokben — szereplé  tényleges
kiterjedésiiknek megfelelden szilkséges vizsgalni, amely szerint

a 2. sz. teriilet banyatelekhez tartozik. Asvényi nyersanyagvagyon dvezet éltal érintett telepiilések,
forras: MuM rendelst 7. melidkiet

1.2.2. Pest Megye Teriiletrendezési terve

2020 nyaran hatalyba [épett Pest Megye (j teriiletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye Onkormanyzatanak
KépviselG-testiilete a 10/2020. (V1.30) sz. 6nk. rendeletével hagyoit jova. A rendelet hatalya:
.2. § A rendelet hatélya — az egyedileg meghatarozott Ovezetek kivételével - Pest megye kizigazgatasi teriiletébd! a Budapesti

aggiomeracio teriletén kivill teriletekre terjed ki. Az egyedileq meghatérozott Gvezetek meghatarozasa és szabélyozésa a
megye telies kizigazgatasi teriiletéra kiterjed. A rendelet hatalya ala tarfozd telepiilések felsorotésat az 1. melléklet 1.1, és

1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Dunavarsany, mint agglomeracios telepiilés teriletét csupan az egyedileg
meghatarozott Gvezetek kapcsan érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az alabbiak:

o innovacios-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének tvezete (3.13.1. melléklet)
¢ logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete (3.13.2. melléklet)

¢ turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete (3.13.3. melléklet)

o kertes mezégazdasagi teriiletek dvezete (3.13.4. melléklet)

o klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek dvezete (3.13.5. melléklet)
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Ezen dvezetek kdzil Dunavarsany teriiletét az alabbi dvezetek érintik:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

9§ A logisziikali fejlesztések tamogatott celleriletének 6vezefe affal érintett / //
lelsplilések telepliésrendezési sszkbzel készitése soran - azokon a logisziikal /
feflesztésre kijeldlf kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu feriifeteken,
amelyeket a telepliési Gnkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai feflesztési tertiletté I
mindsit — az épitési telek megengedeft Jegnagyobb beépitetfsége 10 %-al lehet f Dunavarsany
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. ]

szami mellékletében meghatarozofl, a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet ? Maioshaza

sajatos hasznalat szerinti terilletéhez rendelf érték.”

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete o1 v /

J10. 8§ A lurisztikai fejlesztések tamogatott céfferilletének Gvezetével érinteit
teleplilésex telepliésigilesziosi koncepcibja, integralt leleplitéstejlesziési stratégisja

és felepliiésrendezési eszkbzei készitése, felillvizsgalata, valamint modositasa soran

a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriiiése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt fervezés keretében, valamint a 7
folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”’

Dunavarsany

1.2.3. Telepiilésszerkezeti Terv

Dunavarsany Varos Teleptilésszerkezeti Tervét a 112/2016. {VI.9.) szamu Képviseld-testileti hatarozattal hagytak
jova. Az alabbiakban a terv tartalma keriil bemutatasra azon tervezett modositassal érintett teruletek vonatkozasaban,
amelyek modositasa a TSZT teriiletfelnasznalasi besorolasanak valtozasaval jarnak, ilyenek az 1. 2., 5, 6. sz.
terliietek.

1. szaim( médositassal érintett terilet

A moédositassal érintett terlilet a Habitat u. - Matyas kiraly u. kozti
tervezett  kerékparit-szakasz  terlletét jelenti, mely ™%
teriletfelhasznéalasi kategoriaba nem sorolt kozdti kozlekedési
teruletet érint és annak mentén Kfhk jeli beépitésre szént
killbnleges teriiletet (szennyviztisztitd) és Kbn-fhsz jeli
heépitésre nem szant kildnleges teriletet (szennyviztisztito},
illetve Ev jelii vederd6 teriletet.

A tanitok uOtja menti terilet a szomszédos kertvarosias
lakoterlleti felhasznalas szerint besorolt a vonatkozo jelolési
szabalyok szerint, de ezen terillet szabalyozasi tervi szinten
szintén kdzlekedési kozteriileti dvezetbe sorolt.

A kerékparit nyomvonala jelenleg is a hatalyos terv része, de
Dunavarsany Varos Onkormanyzat elkészitette a tervezett
kerékpar(t terveinek frissitését, melynek eredménye
szilkségessé fette a hatalyos terv kismértékii médositasat, a
kerékpar(t végleges helybiztositasa okan.

A hatalyos TSZT a tervezett kerékparit nyomvonalét jeldli.
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2. szami modositassal érintett teriilet

A TSZT szerint a terllet altalanos
mezlgazdasagi terllethez tartozik, a 017/23
hrsz. {arok) telek pedig vizgazdalkodasi terilletbe
sorolt. A ferllet nagy aranyban belvizzel
mérsékelten veszélyeztetett teriilethez tartozik,
illetve az egész bényatelek része.

A teriilet északi részén a magasabb szintii
tervekkel 9sszhangban 6kolégiai haldzat terlilete
jelolt.

5. szamil modositassal érintett teriilet

A TSZT szerint a tdmb Vi jelli telepiléskdzponti vegyes teriletbe
soroft, a tényleges médositassal érintett telek pedig kozlekedési !
teriilethez tartozik. A teriilettdl nyugatra orszagos mellékat halad,
kdzelében vasutaliomas talalhaté.

6. szami médositassal érintett tertilet g SR A G s

A terilet Lke jel(i kertvarosias lakdteriletbe és részben Gksz jelil
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbe sorolt (utobbi a
csomopont jeldlése miaft nem latszik a terven, de a digitalis tervi ':,a*
allapot tartalmazza és szabalyozasi szinten is kovethetd). A terllet / {"
mellett halad el az 51. sz. orszagos fout, illetve azzal parhuzamosan *. 1
tervezett kerékparos infrastruktdra nyomvonala jelolt. A tervezési -

teriiletet érinti a f60t véddtavolsaga.
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1.24. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv

Dunavarsany Varos Helyi Epitési Szabalyzatat a Képviselé-testiilet a 12/2016. (VI1.10.) énkorméanyzati rendelettel
hagyta jova. Az alabbiakban a terv tartalma keril bemutatasra azon tervezett médositassal érintett teriletek

vonatkozasaban.

1. szamU médositassal érintett teriilet

A médositassal érintett terlilet a Habitat u. - Méatyas kiraly u.
kozti tervezett kerékparit-szakasz teriiletét jelenti, mely a
TSZT-vel sszhangban szerkezeti jelentGségi és kiszolgalo
kdzati kozlekedési terlilet Ovezeteit érinti és annak mentén
Kfhk jeli beépitésre szant khlonleges épitési Ovezetet
(szennyviztisztitd) és Kbn-fhsz jelii beépitésre nem szant
kildnleges Gvezetet {szennyviztisztitd), illetve Ev jelii véderdd
Ovezetet.

A tervezett kerékparit nyomvonala a hatalyos terven iranyadéd
jelleggel jeldlt, igaz az it nem megfeleld oldalén, de mivel
Dunavarsany Varos Onkormanyzata elkészitette a tervezett
kerékparit terveinek frissitését, igy annak eredménye szerint
a hatalyos terv kismérteki médositasa szilkséges.

Az érintett épitési Ovezetre és ovezetekre vonatkozo eldirasok
az alabbiak:

L& Kfhi jelii folyékony huliadék eihelyezésére szolgaid kiilénleges
tertilet”

49. A Kfhk jelii épitési 6vezef elGirdsai

71.8 (1} A Kfhk jelil épitési dvezet telepiiiési folyékony hulladék
kezelésére szolgal6 kildnleges teriiiet, ahol csak a telepiilési folyékony
hulladék kezeléséhez sziikséges epitmények, irodak helyezhetdk el

(2) A telek nem oszthaté meg.”

A B c | D | E | F I 6 | H I [ )
1, Az Epitési telek Az €piilet megengedett
A kialakithaté legkisebb megengedetl legnagy obb legkisebb legkisebb* | legnagyobb
frzos v terepszint
5‘::2 ;:g;f;l: J}:;Tg‘lﬂt:g feriilete | seelessége beépitési szintten‘i.leti alatti zoldfelitleti épiiletmagassiga
mébdja mértéke mutatéja beépités mértéke
mériéke
m? m % m%/m? % Y% m m
Kmk | sz | ™™ | K 20 : - 40 fechnoléglai | ¢
oszthatd igény szerint
S7 - szabadondlld beépités
Az épiilet megengedett leghisebh dpiiletmagussdga® - kivéve a melléképltmeényeker
21

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.



Dunavarsany Véros hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a telepiilés t8bb pontjan

.a Kbn-fhsz jelii dvezet a térségi telepiiési folyékony hulladék kezelésére szolgéld teriilethez szorosan kapcsolodoan, a folyékony
hulladék szikkaszidsara szolgalo killonleges beépitésre nem szant terlilet, ahol csak a fertlet 8rzésére, védelmére szolgald drhaz
helyezhets el, amely legfeljebb 3 m éplletmagassagu és az alapteriilete legfeljebb 16 m2 lehet. Az Ovezet hataratdl mérten 300 m-es
védétavolsag biztositandd, ami nem csdkkenthetd, amig a Kihk jelii épitési dvezet ferilletén szippantolt szennyviz tisztitasa is trtenik.”

»99. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evi)

81.§ (1) A védelmi rendeitetésii erdéterilietek az SZT-n Ev és Evt jellel jel6lt teriiletek, melyek elsédlegesen a természeti kirnyezet és
kiildnb6z& kornyezeli elemek, valamint a teleplifés és egyéb létesitmények védelmére szolgainak.

(2) Az Ev és Evi jelil védelmi erdSkben épiifetet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az alabbi épitményeket, amennyiben
azok az erdd lermészeli értéhelf és védelmi rendelfetesét nem zavarjak:

a) erdef kilato, magasles és védokerités,

b) kéztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a killon jogszabalyok keretef kGzott

c) a kutatast és az ismerelteriesziést szolgalé miitargyak, jelz6tablak,

d) henvédelmi és katonal, valamint nemzethiztonsagi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékaydjték, padok,

f) a meguijuld energiaforras midtargyai, amelyek hasznalata soran az Gvezetben az alap-rendeltetésnek megfeleld hasznalatot

nem koriafozza, vagy atfol nem igényel védelmet.”

52, Altalanos elGirasok a kézlekedési és kbzmiiteriletekre, az Gvezethe nem sorolf kozteriiletehre

74.§ (1) A kézlekedés és a kbzmi elhelyezésére szolgald feriilet az orszagos és a helyi kézdt, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely
(parkolo) - a kiszterdiletnek nem mindsitd telken megvaldsuit kivételéve! - a jarda és gyaloguf (sélany), kbzter, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rentszere és komyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kototipalyéas, a vizi és a légi kiziskedés, tovabba a kizmi és a

hirkozlés épitményel ethelyszésére szolgal.

2. szamu médositassal érintett terilet

A tényleges mddositassal érintett 017/23 hrsz-u -
arok telke vizgazdalkodasi dvezetben, a 017/38 -
hrsz.-( Gt telke pedig kiszolgald Gt dvezetébe sorolt
a hatalyos SZT szerint. A teriiletet északi és déli
iranybol is Ma-l jeli &ltalanos mezégazdasagi
legelSteriilet Gvezete hatarolja.

A vizgazdalkodasi és kdzlti kdzlekedési teriiletek
megsziintetése tervezett.
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3. szami médositassal érintett teriilet

A terillet a hatalyos Szabalyozasi Terv szerint Lke-SZ-K jelll épitési
dvezetbe soralt, amelyre a szabalyzat szabadonalld beépitési modot ir
elé. Mar az SZT-n is latszik, hogy a foldhivatali térképen szerepld
épilletek a valésagban nem, vagy nem a nyilvantartas szerint léteznek,
elhelyezkedésiik nem a valésagnak megfelel. A médositas egyik oka
éppen ez, amely a telekhatar rendezését és igy a megvaltozd
{oldalhataron allé) beépitési mod miatt O épitési Gvezet kijelblését
vonja maga utan, i
A kertvarosias lakoteriiletre vonatkozd altalanos eldirasok méar az
elébbiekben bemutatasra kerlitek. Az Lke-SZ-K jelii épitési dvezetre
eldirt beépitési paraméterek az alabbiak; :

29. Altalanos eldirésok a lakdtertiletekre

40.4 (1) Lakoterileten az épitési helyen belil tébb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az elékert mértéke tf kialakitasu telektombben, beleértve a telekdjracsztast is, 5 m, amennyiben jelen rendelet masképpen nem
rendefikezik, meglévi beépités esetén a kialakulthoz igazodd.

(3) Oldalhataron ali6 beépités esetén az oldalkert min. 4,0 m, szabadonalld beépités esefén az oldalkert a megengedett
épliletiagassag értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsbkert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen rendejet masképpen nem
rendelkezik,

{4) Oldathataron allb beépités esetén az épliletef, pitményeket a telekhatarfol, amely az épltési hatarvonal, 1 m tavolsagra — un.
csurgo-tavolsagra - kell elhelyezni és épliletszerkezet nem nyulhat 4t a szomszédos telekre. 20 m telekszélesség feletf az épiilef az
épitési helyen beliil az oldathataron allo épitesi hatérvonaltol legalably 3 m tavolsagot megtariva is efhelyezhetd.

41.§ (I Kerités létesitésének elrendelésekor lakitelekhez tartozban keritést az ufcavonalon és a telek jobb oidaléan kell létesiteni,
valamint a hatsd oldal kapcsolodo felen. Kialakult, oldathatéron allo beépités esetén a sajat kerltést, elézefes dnkormanyzali és

tulajdonosi eqyeztetést kbvetlen, a beépitett oldathatarra lehet helyezni.
{2) Lakételken a vonatkozd jogszabalyokbar meghatarozotf &lfatiarto épiiletet a telek hatsokertiében lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb

telekmeélységli fakotelken nem helyezheld el haszonallattarto éplitet, melléképiifet.
(3] Lakotelken nyilt tragyatarold, higiragyatarolo nem helyezhetd el

42.6 (1) A jelen eldirasok, illetve az OTEK eldirasok &ltal meghatarozott teljes egészében épitési helyen kiviil esé meglévs épiilet,
épliletrész nem hovithetd, de dllagmegdvasa megengedet!.

{2} Nyeles felek nem alakithatd ki, kivéve
a) a Vilgy utca és a Bartdk Béla ulca talélkozasatdl északra levl, a Voigy utcaval kbzvetlenill hatéros kertvarosias lakdteriileten, aho!

a minimalis nyélszélesség 4 m, a maximalis nyélhosszusag 50 m lehel. Amennyiben két szomszédos telek nyele egyenként eléri az 5
m-t, min. 10 m szélességli magénuita eqyesithetd.

b)

{3) Meglévé telkek Gjracsztasa esetén a legalabh ket iranybdl kiszolgalt ttal hatarolt saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési
elirasokban meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-ral megnévelt értéke kell, hogy legyen.

43.§ A lakoterileten a meliéképitmeények kozil

a) éplthettk

aa) kozmii-becsatiakozasi mdtargy,

ah) kbzmdpotio miitargy,

ac) hulladéktartaly-tarci6,

ad) épifettdl kiildnaild - épitménynek minbsild - kirakatszekrény,
ael Kerti épitmény,

af) husfistold. jegverom, z6ldségverem,

ag) allat ol, allatkifuto,

ah) fragyatarcl6, komposztalo,
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ai) silo, émleszteftanyag-, folyadék- és gaztarold,

aj) gépkocsi és egyéh tarold, vagy ezek épiilete valamint
ak) mosokonyha, nyarikonyha épiifete, valamint

al) felszin alatfi folyadek- és gaztarold.

b) nem épithetbk

baj az épitménynek minBsiilé antennatartd szerkezet,
bb) zaszi6tartd osziop.

[-]

31. Kertvarosias lakoteriilet {Lke)

45.8 (1) Az Lke jeli} épitési Gvezelek teriifetei a laza beépitesii, dsszefiiggd nagy kertes, 16bb 6nalld rendeltetési egységet magaba
faglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd elsésorban lako rendeftetésii épilletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kertvarosias lakoteriifeten elhelyezhetl épllet - a laké rendeltetésen kivill -

aj a helyi lakossag ellatasat szolgalt kereskedelmi, szolgéliato,

b hitéleti, nevelési, okiatasi, egészséqilgyi. szocialis,

¢) kulfuralis,

d) széllas jellegll,

el sport és

] az épitési Gvezetek 800 m2-nél nagyobb telkein, a vonatikozo feliételek biztositasa esetén allaftartast szolgalo

rendeitetést is tarfalmazhat.
(3} A kertvarosias lakdtertileten egy telken (6bb rendeltetési eqyséyg is elthelyezhetd, de
a) telkenként legfeljebb egy lakoéplilet, és abban maximum 2 lakas létesithetd, ha az Ovezeli elGirasok méasképpen nem

rendelkeznek.

b) a kialakuit - K jelfi - épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb egy lakdépliet, és abban legfeliebb egy lakas Ietesithetd, Kivéve,
ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladia a minimum 20 métert, mert ebben az esethen felkenként legfeljebb egy lakdépiilet és
abban maximum 2 lakas is létesithetd, amennyiben mindkét lakas rendelkezik a kiszolgalo utcara nézb ablak-, vagy ajfonyflassal és a

40. § (4) bekezdésében elbirtak is betarthatok.

c) ketiBné! t0bb rendeftetési eqységet tartalmazo telek esetén kitelez rendeltetési eqységenként legalabb egy gépjarmiitarolo
épitése a 76. § (2a) bekezdés szerinti szabaly figyelembevétele mellefl
(5) Azon épitési Gvezetekben ethelyezkedd meglévd kizosségi funkciofi épiifetek esetén, ahol a meglévé beépiteliség nagysaga

meghaladia az Ovezeli eféirasokban meghatarozoft lagnagyobb megengedhett beépitetiség mértékét, az az atépités esetén is
megtarthatd és a meglévé éplletek, amennyiben nem lakofunkcidt tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi, kizisséqgi epliiletek,
kereskedelmi, szolgaftato, vendéglato éplletek) a megengedett legnagyobb épliletmagasséagiy bbvithetbek.

46.§ (1) Az Lke jelii kerfvarosias lakdtertileteken az elbkert mérete

a) Az utcaban jeffemzd elGkerti mérethez igazodt

b} Utcaban kialakult llapot hiagnyaban b m.

(2} Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,0 m.

{3) A kertvarosias lakotertilefen a 2. mellékletben terilletileg lehatarolt épitési Ovezefekben az 1. mellékiet 2. ponija szerinti
hatarértékeket kel alkalmazni.

(4) Kertvarosias épitési dvezetben a telfes kézmiivesités kialakitasa szikséges. A kézcsatorna halozat kiépitéséig vagy a meglévé
kézesatoma kapacitasanak koriafia esefén afmenetileg zart kdzmiipotld berendezés létesitheld, de ebben az esethen csak egy

lakoeplilet, abban egy lakas alakithato ki felkenkent.

2. Kertvarosias lakoteriilet

|' A B ¢c [ o [ & J ¥ J 6 [ ®H T 1 ]
1. Az épitési telek Az épilet megengedent
2. A k’l?ah's‘:;z) megengedett legnagyobb k;i‘ﬁ’:{:ﬂ = legkisebb® | legmagyobb
Az épilési bvezer | bedpitds £ — -
jele jellemzé | N becpitesi | szimteriileti | WTPSEM | oy rinleri N
3. merdja terifete | saélessige | mo ey alatti !ch‘f:m.sn méricke ¢pitletmagassign
mericke
| 4. m? m % meim? %% % nt m
| 5 Lke-SZ-K SZ 600 - 30 0.6 40 50 3.0 | G
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Dunavarsany Véros hatélyos telepiilésrendezési eszkézeinek médositiasa
a telepiilés t6bb pontjan

4. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezett modositassal érintett 969/31 hrsz.-(i telek a hatalyos terven V1-SZ-1
jelii épitési dvezethez tartozik. A terilet egy része (969/43 és 969/44 hrsz.) a
szomszédos vasitvonal beruhdzas keretében kisajatitas ala keriilt, igy a
telekméret csokkent, amelyet az alabbi abra mutat be. A tulajdonos az itt évd
kereskedelmi, vendéglato rendeltetésti éplilet bovitését tervezi, amelyhez
szilkség van a beépitési mutatok modositasara. Az épitési ovezet hatalyos
elirasai a kévetkezdk:

»90.§ (1} A Vit jelii telepliléskdzpont épitési dvezetének terlilete elsGsorban fakd és olyan
telepiilési szintli egyéb rendelfetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs
zavar0 hatassal a laké rendeftetésre.

{2) A tefeplléskizpont teriileten elhelyezhetd épilet - a lako rendeltetésen kivil -
a) igazgatési, iroda,
b) kereskedeimi, szolgaltato, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsidleges egyéb
kézdsségi szorakoztats,
d} hitéleti, nevelési, okfatasi, egészségligyi, szocialis,
a) kulturalis, kiz0sségi szorakoztaté és
f) sport
rendeffetést is tarfalmazhat.

{3) A telepiiféskozpont teriilsten a mefléképitmenyek kozil
a) epitheték
aa) kdzmii-becsatlakozéasi miitérgy,
ab} kdzmiipotld miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) epiilettsl kilonallo - épitménynek mindsild - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husflistold, jegverem, z6ldségverem,
ag) tragyatarol6, komposzialo,
ah} gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilele,
ai} mosékonyha, nyarikonyha éplilete, valamint
aj) felszin alatli folyadék- és gaztarold,
b) nem épithetd
ba) silo, 6miesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé,
bb) allat ol (kutyad! kivételével), allatkifutd,
be) az épitménynek mindsié antennatartd szerkezet.

MEGALAPOZO MUNKARESZ

T 1034

51.§ (1) Oldalhatéron &ito beépités esetén az oldalkert minimum 6.0 m, amely a tényleges épliletmagassag mériekeig, de legfeljebb

4,5 m-ig csbkkenthetd. [...]

{4) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kbzmilvesitessel kell ellafni.”

4. Telepiiléskizpont vegves teriilet
A B c | o | E | F | @G H 1 | 3
Az ¢pitési telek | Az épitlet megengedent
kialakithatd i . kialakitando T ]
i A leykischb megengedett lepmapyobb lekisebh legkiscbb* | legnagyobb
oo oo | bedpités terepezim
tes | ’
] .‘.qf“p‘.ei', jellemas | | betpinsi | szinneritie | alani zoldfelilcti ol »
3. | Ovezet jele mo6dja teriilete szélessége mértke mutatéia bedpitési mérteke cplletmagassaga
miéntcke
. m m % m*/m? % Y m m
6. | VI-8Z-1 | sz | 800 18 10 | 05 1) 70 3,5 5,5
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Dunavarsany Vargs hatilyos telepllésrendezési eszkizeinek modositasa
a telepiilés tbbb pontjan

5. szaml médositassal érintett teriilet

A tényleges modositassal érintett 117/2 hrsz.-( telek a hatalyos terv szerint kdzdti
kézlekedési terlilet dvezetéhez sorolt. A tervezett modositas szerint a telek Vit jelii
telepiiléskézponti vegyes épitési dvezetbe keriil, ugyanis a kialakult allapot szerint
a telken meglévd eépiilet all, ingatlannyilvantartasban is szerepel, melyet a
tulajdonos nem kivan elbontani, jovébeni hasznositasat tervezi.

A Telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd altalanos elSirasok mar
bemutatasra keriiltek az el6zé fejezetben.

6. szamu modositassal érintett teriilet

A tényleges mddositassal érintett teriilet jelenleg
Gksz-6 és Lke-O-K jeli épitési dvezethez tartozik. A
tervezett modositas szerint az 1899, 1900/1 és 1802/1
hrsz.-0 ingatlanok Uj gazdasagi teriilet (Gksz) épitési
ovezetébe keriilnének, melynek oka az utobbi telekre
tervezett 0], nagyobb léptékii taroloépiilet, amelyhez
a hatalyos beépitési mutatok nem elegenddek. A
Gksz épitési Ovezet elfirasai és beépitési
paraméterei az alabbiak:

#93.8 (1) A Gksz jelli kereskedelmi, szolgéaltatd teriilet
elsdsorban  kémyezetre jelentés hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi celli épliletek elhelyezésére szolgal.

{2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6naild laké
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el de a gazdasagi
tevekenységi célu éplileten belll a tulajdoncs, a hasznaid és
a személyzet szamara szolgdlt lakas kialakithato.

{3) Az épitési dvezetben a lakdteriiietek és felepiitéskézpont
vegyes ftertilefek hataratd! 50 m-en belil esetfegesen

letesitendé technofogial berendezések és gépek, hirkzlési 4 “ " %ﬁk &,
létesitmeény, silb, széllitbszalagok, szitarendszerek, fethordo ' \ R AV

szerkezetek, villamharitok, stb. magassaga nem haladhatia meg az dvezeli elirasokban meghatarozolf épiiletmagasséag kétszeresét,
[.]

(5) Az épitési dvezet épliési telkeit teljes kdzmivesitéssel kell elidtni.”
5. Kereskedelmi szolgiltaté pazdasigi teriilet

57

A B c | b | E | F | 6 | H L__|—3
i. Az épitési telek Az épiilet megengedent
kialakithatd kiglakitando =
2. R Tewkisebb megengedett legnagyobb Jegpkisebb legkisebb™ | legnagyobb
Azbpitési | jellomz bedpitési szintterfileti lt”r;]::élﬂi zéldfelileti
S vrepet Tl Sk R . cépitds iz i g
3. | dvezet jele modra terdilete szélessége ke nutatoja beépitési itk Cpiiletmagassiaga
| mértéke )
10.| Gksz-6 | SZ 750 20 | 35 | 16 | 45 | 20 35 | 75

A kertvarosias lakoteriilet dvezetére vonatkozo altalanos elGirasok mar korabban bemutatasra kerliltek.
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Dunavarsany Véros hatalyos felepillésrendezési eszkdzeinek modositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a teleplilés t5bb pontjan

1.3. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A fejezet a modositassal érintett terliletek kozil azokat mutatia be, amelyek az épitett kdmyezet vizsgalata
szempontjabol relevansak, illetve olyan mélységben vizsgalja, amennyire a tervezett modositas jellege miatt az

szilkséges.

1. szami modositassal érintett teriilet
A tervezett kerékparut beépitett teriiletek (szennyviztisztitd és lakéteriletek) mentén halad, de nyomvonalét érdemi
beépités nem érinti.

3. szaml médositassal érintett teriilet

A kertvarosias lakoteriileti tombre a hatalyos tervek szerint eldirt
szabadonalld beépités a jellemzd, azonban a 869 és a 867 hrsz-0
ingatlanon oldalhatarra épiilt hazak talalhatok, amelyek a foldhivatali
alaptérképen szereplé épiiletekttl nagymértékben eltérnek. A tulajdonos
a telekhatarok rendezését és telekalakitast tervez, amely a kialakuit
allapotot tikrozné. A két telek jelenlegi hatara és a 867 hrsz.-( telken 1évd
épiilet kdzott meért valos tavolsag kb. 3 méter.

A keét telket olyan épitési Gvezetbe sziikséges sorolni, amely oldalhataron
allé beépitést ir el

URBANOVUS TERVEZ( ES TANACSADO KFT. 2 7



Dunavarsény Véros hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsa
a telepilés téble pontjan

4. szamu modositassal erintett teriilet

A telepliléskdzponti vegyes terilletbe sorolt 969/45 hrsz.-u telken
kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii, foldszintes épiilet
(pizzéria) all. A szomszédos vasutvonal fejlesztésével jard
kisajatitas a telek egy jelentds részét érintette, igy mutatéi is
valtoztak. Az éplilet alapterilete jelenleg - a foldhivatali alaptérkép
alapjan - 151,6 m2, a telek pedig 1247,2 m2, tehat a jelenlegi
beépitési mérték 12,15 %, amely meghaladja az épitési dvezetben

megengedett legnagyobb mertéket (10%). A tulajdonos kérésére a &

teriiletet egy olyan épitési dvezetbe szikséges sorolni, amelynek
eldirt paraméterei lehetové teszi az épllet bovitését.

5. szamt modositassal érintett teriilet

A tényleges modositassal érintett 117/2 hrsz.-u telek a foldhivatali
adatok alapjan kivett bufé, lakés és udvar. A teriilet a hatalyos
tervek szerint kozlekedési teriiletbe sorolt, mikézben a telken 1993
ota meglévd foldszintes épiilet all, amelynek a tulajdonos jovabeni
hasznositasat tervezi, A saroktelek csaknem egésze beépitelt a
valosagban.

A telepliléskdzponti vegyes terillethe sorolt szomszédos terilletek
jellemzd beépitési modja zartsord.

A tervezett médositas szerint a 117/2 hrsz.-u telek is Vit jelli

dvezetbe kerlilne, amely a 419/2021. (VIf.15.) Korm. rend. 78/D. § BS8%

(4) bekezdésének b) pontja szerint nem szamit 0j beépitesre szént
terUletnek.

6. szaml modositassal érinteft teriilet

A jelenleg kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriletbe sorolt
1899 hrsz.-0 ingatlanon a Sport utca és Szabadség ut sarkan lévé

autészervizhez tartozo F+1+tettér, szabadonallé éplilet talalhato. -

A szomszédsagaban 1évé telkek mar kertvarosias lakoéteriiletbe
soroltak, jellemzéen oldalhataron &llé lakéépiiletekkel.

Az 190211 hrsz. telken a tulajdonos 0, nagyobb Iéptékii
gépjarmiitarold melléképulet épitését tervezi, amely a hatalyos
épitési dvezetnek nem feleltethetd meg, ezért a gazdasagi terllet
kiterjesztése javasolt az 1900/1, 1902/1 hrsz. telkekre is, illetve a
beépitési paraméterek modositasa miatt 0j épitési Ovezet
létrehozasara van sziikség. Az emlitett telkek beépitettsege
jelenleg kb. 18-20%.

Az alabbi helyszinrajz még az 1900 hrsz.-0 telek felosztasa elbtt
késziilt, amelynek nagysaga 2280 m? volt.

URBANCVUS TERVEZO ES TANACSADG KFT.
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Dunavarsany Véros hatélyos telepilésrendezési eszkézeinek madositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ
atelepiités tébb pontjan

&1. 82 tEkozleledis vl lengahil
| mén S0m livchbg

/ % -~
& h kanduld sgirdmagassdy
¥ melitképulel Ers, 5,80 m hurkoh tpkder

laéépulat € 350

takddpider Bir. 3,50 ¢

3 » 51 sz fikdziskedisi (ol 1engedni
i mérl 100m ldvolsdig

tahéEpite) Em, 3.50 m b \

lakd pilat €, 3 80t

0 A Lakdéplie! Erm: 2.50 m

Epitési terv helyszinrajzanak kivagaia,
Tervezd: Szerényi Sandor (2020. szeptember)
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Dunavarsény Véros hatalyos telepillésrendezési eszkbzeinek modositisa MEGALAPCZO MUNKARESZ

a telepiilés tobb pontjan
1.4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A tervezett modositassal érintett teriiletek kozill csupan az 1. sz. és 2. sz. teriiletnek van a természeti és taji
kornyezettel kapesoiatos vonatkozéasa, ezért a kvetkez6kben csak az erre vonatkozo vizsgalati munkarészek kerliinek
bemutatasra. A tobbi teriletet a magasabb szintli jogszabaly altal megéllapitott évezetek kozil csupan a
vizminGségvédelmi teriilet dvezete érinti (az egész teleplilést), egyéb a téjjal, természeti kdrnyezettel kapcsolatos
vezet nem érinti ezeket, illetve a tervezett mdositasok jellege sem kdveteli meg a részletes vizsgalatukat.

1. szami modositassal érintett teriilet

A tervezett kerékpar(t nyomvonala erdd évezetbe sorolt
teriilet mellett és erdGkataszteri erdék mellett halad el
(14/P; szed jelii részletek), mely teriiletek érintettsége a
szabalyozas szintjén vizsgalandd.

Amennyiben a tervezett 0j kerékparit-nyomvonal miatt
ezen a szakaszon nincs szikség kisajatitasra és a
nyomvonal beleféer a kozterileti telekbe, Ogy az
erdérészleteket modositas nem érinti.

2. szamil modositassal érintett teriilet - ; ) [
- L& ,hr‘; Jelmagyarazat i

. e E o " , . N i - 2 e ’ .
A mbdositassal érintett teriilet a Bugyi IX. — homok, kavics A PN \CRDbgisl 128t el olyaciinak vacets

védnevil banyatelken helyezkedik el, amelyen a Méhes
Kit. érvényes Komyezetvédelmi és Miiszaki Uzemi Terv
alapjan nyersanyagkitermelést folytat, kivéve a 017/23 és
a 017/38 hrsz.-0 telkeket, amelyek ezt a két terlletet
kettevalasztjak. Elébbi telek vizgazdalkodasi teriiletbe
sorolt kivett arok, amely nem csatfakozik méasik arokhoz,
utébbi pedig kézlekedési teriiletbe sorolt kivett 0t, amely
hasznalaton kivilli zsakutca. A valéségban ezek, a
miiholdfelvételek alapjan nem léteznek, egy nagy banyato
van a teriileten.

Vizmindségvédelmi teriilal Gvezele

HIHY ok ovezete

A magasabb szintli jogszabalyok szerint a terilet északi
része Okologiai haldzat Okologiai folyosdjanak részét
képezi, déli része pedig az erddk dvezetéhez tartozik,
azonban a tényleges médositassal érintett két telket egyik
sem érinti.
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Dunavarsany Varos hatalyos telepidésrendezési eszkbzeinek madositasa MEGALAPOZO MUNKARESZ

a telepiilés t&bb pontjan

2 HELYZETELEMZO ES HELYZETERETKELO MUNKARESZ

A telepllésrendezési eszkozdk eseti modositasa a beérkezett beruhazoi és lakossagi igények atvezetése miatt
szilkséges, amely 6sszesen 6 modositassal érintett terliletet foglal magaban, a telepiilés kiilonbdzd pontjain.

A médositasoknak kozlekedési, kozmii- és humaninfrastruktura jelleg(i vonzata nincs, kivétel az 1. sz. modositasi
terilet esetében, mivel ott tervezett kerékparit kialakitasa tervezett, melynek megvalosulasa telepiilésszerkezeti
jelentbségii kerékparos kapcsolat kialakitasat jelentené Dunavarsany belterilete fel6l az Ipari park és az RSD menti

térségiforszagos kerékparos haldzat (Eurovelo) irdnyaba.

A tervezett modositasok természeti és kornyezeti értékeket, valamint a kulturalis és épitészeti 6rokség elemeit nem
sértik.

A mbdositasok soran nem kerill kijelolésre Uf beépitésre szant tertilet, mivel ezen modositasok vagy nem érintenek
beépitésre szant terilleteket vagy mar a hatalyos terveken is kijelolt épitési dvezetek kapcsén tartalmaznak
médositasokat, illetve a telepliléstervek tartaimardl, elkészitésének és eifogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0lo 419/2021. (Vil.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdésének b)
pontja alapjan az 5. sz. modositassal érintett terlileten sem kerill kijelolésre (j beépitésre szant tertilet, mivel a kézut
elhelyezése céljara szolgalé terilet csdkkentése miatt ndvekszik a beépithetd teriilet nagysaga.

Osszességében elmondhato, hogy a tervezett médositasoknak magasabb szintli jogszabalyi akadalya nincs, a
Telepllésszerkezeti Tervet is érinté modositasokkal kapcsolatban az alatdmaszté munkarészben a magasabb szintl

jogszabalyoknak valé megfelelés igazolasa is bemutatasra kerl a tovabbiakban.
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Dunavarsany Véres hatalyos telepilésrendezési eszkézeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a teleptités t6bb pontjan

3 MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

Jelen modositas célja a legutdbbi eseti modositas ota beérkezett beruhazoiflakossagi és dnkormanyzati igények
atvezetése a Helyi Epitési Szabalyzatba és Szabalyozasi Tervre, illetve sziikség esetén a Teleplilésszerkezeti Tervre
is. A modositasok egyike sem jar (j beépitésre szant tertilet kijelolésével.

A modositasok célja teriiletenként eltéré, azonban legtdbbjiik technikai jellegli. Az alébbiakban részletesebben
bemutatasra keriilnek a szabalyozasi koncepciok.

4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1, TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A TSZT mbdositasara az 1., 2., 4. (fechnikai jelleggel egy korabbi telekalakitas miatt), 5. &s 6. sz. modositéassal érintett
terillet esetében van szilkség, az alabbiakban ezek keriiinek bemutatasra, részletesebben pedig a kdvetkezd, a Helyi

Epitési Szabalyzat és Szabalyozési Terv mbdositasa c. fejezetben.

Hatalyos TSZT [ Tervezett TSZT
2. szaml modositassal érintett teriilet

4

f o T
[ .-‘.fl / .".I
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Dunavarsany Varos hatélyos teleplilésrendezési eszkdzeinek médogitasa ALATAMASZTO MUNKARESZ
a felepiilés tébb pontjan

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

2. szam( modositassal érintett teriilet

Hatalyos TSZT | Tervezett TSZT
4. szamu modositassal érintett teriilet
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Duhavarsény Véros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ
a teleplilés tébb pontjan

Hatalyos TSZT | Tervezett TSZT
5. szamu modositdssal érintett tertlet

(1o}

| Zkk

Hatalyos TSZT | Tervezett TSZT
6. szamd modositassal érintett teriilet
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Dunavarsany Véros hatalyos telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa ALATAMASZ TS MUNKARESZ

a teleplilés t8bb pontjén

4.2. TERULETI MERLEG

Az alabbiakban a tervezett mddositassal érintett teriiletek terliletfelhasznalasi egységet érintd valtozasainak teriileti
mérlege keril bemutatasra.

Hatalyos allapot T‘(’;:'z')"t Tervezett allapot T:’n’:'z')et
1 sz, teriilet KOu 680,1 Kbnfhsz | 6801
2 sz. teriilet v 1802,7 Kbn-b* 1802,7
Ma 33543 Kbn-b* 33543
4 sz. teriilet Vit 4341 KOk 4341
5. s2. teriilet KOu 1402 Lke 140.2
6. sz. terulet Lke | 27751 Gksz 27751

A Kbn-b ovezet kijelolése Pest Vammegye Kdzgyllésének Elndke, 679-2/2025 iktatdszami levele alapjan valt
szilkségesse. A kijeldlést a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott
PE/AF/00270-11/2025. iktatdszam( hatarozata teszi lehetévé.

URBANGVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT. 3 6



Dunavarsany Varos hatélyos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a telepiilés tdbh pontjan

43.  HELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Az 1. sz. modositassal érintett teriileten a hatalyos szabalyozas tartalmazza egy kerékpar(t kiépitéséhez sziikséges
helybiztositast a Habitat utca és a Matyas kiraly utca kézti szakaszon. A kerékparut tervei idékézben modosultak, igy
a tervezett helybiztositas pontositasa valt szilkségessé. A tervezett médositas 0j valtozata szerint a tervezett
kerékparit a Habitat utca és a 036/61 hrsz-u ingatlan kdzitt (szennyviztelep) nem igényel a hatélyos tervtdl elteré
helybiztositast, mivel a tervezett nyomvonal a meglévd kozterilleti telek teriiletére esik. Médositas igy csak a 036/16
hrsz-G ingatlan (szintén szennyviz teriilet — ontdzé teriilet) menti szabalyozast érinti, melynek kisebb korrekcii

tervezettek csak, az alabbiak szerint.

Hatalyos SZT | Tervezett SZT
1. szamil madositassal érintett teriilet
v O/ Hili At e
. i 7
o )
i
4.
*/
*/
/
. \-\-_
-k\:j- 3
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Dunavarsany Véaros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek madositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a telepiilés tébb pontjan

A 2. sz. médositassal érintett teriileten - a 017/23 és 017/38 hrsz.-0 teleken - vizgazdalkodasi és a koziekedési
teriillet Gvezetének megsziintetése tervezett, a szomszédos teriiletekhez illeszkedden. A médositas oka, hogy a
hatalyos szabalyozasi terv szerinti allapot (4rok, Gt} nem |étezik, Az ingatlanok terliletét hasznéld kérelmezd benyijtotta
vasarlasi szandéknyilatkozatat a telkekre és ahhoz szilkséges a modositas, hogy a két ingatlan forgalomképes legyen.
A szabalyozasi terv szerinti allapot megsziintetése a szomszédos terilletekre nincs kozvetlen hatassal. A tervezett

madositas nem érinti a HESZ eldirasait.

Ugyanakkor a véleményezési folyamat alatt, Pest Varmegye Kézgydlésének Elndke, 679-2/2025 iktatoszami levele
alapjan szitkségessé valt a modosftassal érintett terlilet atsorolésa is a valés hasznalatnak megfeleld Kbn-b jelli
kiildnleges beépitésre nem szant banya dvezetbe. Az érintett teriiletet korabban a hatalyos térségi elGirasok miatt nem
lehetett kiilénleges beépitésre nem szant terilletbe sorolni, mert az nem felelt volna meg a vonatkozd torvényi
elgirasnak. Részben emiatt is jelen eljarassal parhuzamosan lefutott egy térségi teriiletfelnasznalasi eljaras (6sszhang
igazolas) is, melynek keretében a mezégazdasagi térségek is modosultak, melynek kovetkeztében a sziikseges
atsorolas a modositassal érintett telkek és kozvetlen komyezetik tekintetében megoldhaté a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott PE/AF/00270-11/2025. iktatoszami hatarozata szerint.
Mindazonaltal a kdzeljovében a teleplilés Ujabb 6sszhangigazolas kezdeményezését is tervezi a vizgazdalkodasi és
banyaterliletek kapcsan is, igy ez a terlilet is varhatoéan Gjra érintetté valik majd és a teljes terillet atsorolasa ezt

kévetben valosulhat majd meg.

Hatélyos SZT f Tervezett SZT
2. szamu modositassal érintett teriilet

URBANGVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.



Dunavarsany Varos hatalyos telepllésrendezési eszkézeinek modositasa ALATAMASZTC MUNKARESZ

a telepilés tobb pontjan

A 3. sz. médositassal érintett teriileten a 869 és 867 hrsz.-(1 telkek Lke-O-K jelli épitési dvezetbe sorolasa tervezett,
amely épitési ovezet mar mas teriileten szerepel a hatélyos tervben. A megjel6lt ingatlanokon alié két lakoépiilet
oldalhatarra épiilt, azonban a foldhivatali alaptérkép nem egyezik a valéséggal elhelyezkedésiik szempontjabdl. A két
telek jogi helyzetének tisztazasa és a 869 hrsz-G ingatlan tovabbosztasa tervezett, részben a meglévd allapotnak
megfelelden, amely azonban nem feleltethetd meg a hatélyos épitési dvezet elbirasainak. Az Lke-O-K jelli épitési
Ovezet mar szerepel az elbirasok kozott, a beépitési paraméterei a kovetkezék:

A B c | o | E | F | G | H 1 | 7
AZ épitlsi telek Az Epiilet megengedett
kintakithato kiatakitands . |
2. o A :iykilscl:b megenpedett lepnagyobb ;Lkiscbbo legkisebb® | Jegnagyobb
Az épitési Gvezel | bedpiltés e
jele jellemzs o beépitesi | szintterileti WPSE | zaldfelaleti . o
3. médja terillete szélessége ;;fﬂ é;e mum:é_;;l alatti !:effpﬂcm miridke ! Epiiletmagassiga
| méricke
4. m? m | % m'im® | % | % m m
[ 16. | LkeO-K | O | 350 16 | 30 06 | 40 | 50 30 | K
Hatalyos SZT | Tervezett SZT

3. szamit modositassal érintett terilet

A cél az alabbi valtozasi vazrajz megvaldsitasa:

dr. Boegndrné Nagy Hlona e.v.
2319 Szigetijfalu, Szabadsdy 1. 29. Dugeatt‘;%ﬁny

Munka szima. 1412024 » Fl r Biveroig i JJHERTIRN
VALTOZASI! VAZRAJZ
a 867, 869 helyrajzi szamu fsidrésziatek telekcsopont iracsztasérd!

Cimkoordiniték BT/ hrax

Paz. v X
ERN 215364
2 | esmm 215380
" Elmoordinatk 36773 hrsz
Paz | ¥ | x
1| eamm 215376
7 | esma 315383
Crnkoordinitik 8574 raz
Paz. -1, =
1| eeass | 2164m4 r-
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Dunavarsany Varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek modesitasa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a teleplilés tdbb pontjén

A 4. sz. modositassal érintett teriileten a legfrissebb foldhivatali alaptérkép alapjan a 969/31 hrsz.-( felek mérete
csokkent a vas(tfejlesztések miatt (969/43, 969/44 és 969/45 hrsz.-i telekre osztoitak), amely a telek beépitési
paramétereire is hatassal van. A 969/43 és 969/44 hrsz. ingatlanok a vaslthoz tartoznak, ezért kotottpalyas
koziekedési teriilet Gvezetébe kerliinek a médositas soran. Az ingatlanon az épiilet bévitését tervezi a tulajdonos,
amelyhez olyan beépitési mutatokkal rendelkez6 épitési Gvezetbe val6 atsorolas szilkséges, amely ezt lehetdvé teszi,
A tutajdonosi kérelemben (tanulmanyban) beny(ijtott HESZ médositasi igények az alabbiak:

beépitési mérték novelése 30%-ra,
- szintterlileti mutatd novelése 1,4 m2/m2-re,
- minimalis zoldfellilet mértékének csokkentése 10%-ra,
- maximalis éplletmagassag értékének novelése 7,5 m-re

A fenti értékek az OTEK jogszabalyainak megfelelnek és a hatalyos HESZ is tartalmaz ekkora értékeket egyes Vit jel
épitési dvezetek tekintetében. A 30%-o0s beépithetdség - tartalékképzés mellett - a tervezett bdvitést lehetdvé teszi. A
10%-o0s zdldfelllet a telken 1évé burkolt fellletek és a forendeltetést kiszolgalo parkoldk meliett elfogadhaté. Az
épliletmagassag névelése emeltraépitést is lehetévé tesz, melyhez valoban sziikséges a szintterileti mutatd névelése
is, azonban ezen érték esetében a kért 1,4-es érték a maximum 30%-os beépithetoség mellett fizikailag
kihasznalhatatlan, helyette 1,0 érték javasolt annak érdekében, hogy a HESZ dvezeti paraméterei kizotti dsszhang

megmaradjon.

Mindezek alapjan a teriileten 0j Vt-SZ-14 jell épitési dvezet kijelolése tervezett, amelynek beépitési paraméterei az
alébbiak:

A B c [ b | E | F | G | H [
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
= ; kialakitando .
2. A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb Teaki legkisebb* legnagyobb
. v} leykisehb
Az épitési dvezet beepités Pe——
3 jele jeflemezd feriilet lessé beépitési azinttenileti ¢ tg)s’ ’t’a' edldfelileti piiletnagassd
. médja s szelesgene mértéke mutatéia cEpest mértéke cpuletmagassaga
mértéke
4. m? m % m?*/m? % Y% m | m
Vt-SZ-14 SZ 800 18 30 1.0 30 10 35 | 75
Hatalyos SZT | Tervezett SZT

4. szamQ modositassal érintett teriilet
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Dunavarsény Véros hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a teteplilés tsbb pontjdn

Az 5, sz. modositassal érintett teriileten a 117/2 hrsz.-0 ingatian terlletének kdzlekedési teriilet Gvezetebdl Uj
Vt-Z-5 jelli telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezetébe torténd atsorolasa tervezett, amely a magasabb szintd
jogszabalyok szerint nem szamit Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésnek, mert modositas soran a kozit elhelyezése
céliara szolgalo teriilet csdkkentése miatt ndvekszik a beépithetd terlilet nagysaga.

Az atsorolasra azért van szilkség, mert a valés kialakult dllapot szerint a telken régéta meglévG épdlet all, az
ingatlannyilvantartas szerint kivett biifé, lakas és udvar megnevezéssel, melynek a tulajdonos a jovbeni hasznositasat
tervezi. A ter{ilet rendeltetése telepiiléskézponti vegyes tertileten az OTEK el8irasai szerint megengedett, mely épitési
dvezetbe, a szomszédos terliletekhez igazoddan a tervezési teriiletet atsorolni szlkséges.

Technikai okokbol a tervezési teriiletre a Vt-Z-K jelli épitési dvezet kiterjesztése nem megfelel6, mivel az Gvezeti
elirasoknak nem felel meg a kialakult llapot, ezért (] épitési ovezet bevezetésére van sziikseg a saroktelekre,
melynek vonatkozé beépitési paramétereit az alabbi tablazat mutatja be:

A B | ¢ | p | B | F [ ¢ | H — 1 1]
. | Az épitési telek Az épiilet megengedett
2 A kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb k;:_llk;::;::o legkisebb* legnagyobb
Az épitési Gvezet bedpités P o
3 jele jellemzo teriilet Bossd beépitési szintteriileti m{;, itési zoldfelitleti iiletm A
i | médja paete ZelesSege mértéke mutatdja eplies! mértéke cpuietmagassiga
mértéke
4, m? m % me/m? % % m | m
Vt-Z-5 Z 100 14 100/60* 1.5 60 0/10% | | 4.5

Az alkalmazott beépitési mérték és zoldfeliileti minimum nem felel meg az OTEK vonatkozé orszagos eldirasainak,
mivel az a Vt teriileten 80%-ban hatarozza meg a maximalis beépithetéséget és 10%-ban a minimalis zéldteriletet.
Jelen esetben a kialakult allapothoz igazodva 100%-ban keriil meghatérozasra a maximalis beépithetéség, mivel a
telken 4ll6 épilet kitblti a telket, igy zoldfeliilet kialakitasara sem marad lehetGség. Az eltérés a vonatkoz6 jogszabaly
szerint a késbbiekben kiilon fejezetben keriil indoklasra (OTEK felmentés).

A tervezett modositas esetében a kialakult &llapothoz valé igazodas a cél, de nem cél ij 100%-0s beépitési lehetGség
kialakitasa, igy az Uj Svezet eldirasai kdzott szerepelni fog a kitétel, hogy a jelenlegi épiilet elbontasa esetén a telekre
Gjonnan épiiletet elhelyezni csak a Dunavarsanyban szokasos értéknek megfeleien, 60%-ig lehet, figyelembe véve a

telek saroktelki mivoltat is.
Hatalyos SZT

| Tervezett SZT
5, szami modositassal érintett teriilet

W
. L]
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Dunavarsany Varos hatélyos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

a telepiilés tobb pontjan

A 6. sz. mddositassal érintett teriileten a Gksz jelli épitési
dvezet kiterjesztése tervezett az 1900/1 és 1902/1 hrsz.-i
telkek teriiletére, amelynek oka, hogy az utobbi ingatlanon
a tulajdonos (0j, nagyobb léptéki taroldepilet épitését
tervezi,

Ehhez egy 0j Gksz-11 jelii épitési dvezet bevezetése

ALATAMASZTO MUNKARESZ

szlkséges, amelynek a beépitési parameterei a
kévetkezdk:
A B ¢ | o | E | F | G | H 1 [ 3
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2 A kialakithatd legkisebb megengedett legnagyobb k{alalgiwlnjagé legkisebb* l legnagyobb
Az épitési Gvezet beépités toronezint alath sjpuischl
3 jele jellemzd | L P w—— becpitési | szintterileti b’;. st zoldfeliileti P e
: modja B mértcke mutatdja m:rliéke mértéke P gassag
4, m? m % m¥m? % % m m
Gksz-11 0 550 16 40 1.6 40 20 3,5 75 ]
Hatalyos SZT | Tervezett SZT

6. szam( modositassal érintett teriilet
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Dunavarsény Vares hatalyos teleplilésrendezés| eszkézeinek madositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a telepiilés tébb pontjan

Egyéb HESZ-t érinté modositasok:

Tovabba a tervezett telekalakitasokkal Gsszefiiggésben felmerilt a szitkségessége a HESZ 4. § (7) bekezdés
modositasanak is, mely szerint:

Javasolt modositas:

4.§ (7) ,A maganut-halozatnak kozteriilethez kell csatlakoznia azzal, hogy a maganit-halozat kialakulhat tébb dnéllo,
de egymashoz kapcsolodé telekbdl is és igy egy maganit telke masik magantit felken keresztill is kapcsolodhat a
kbzteriilethez. Maganut kizérolag kiszolgalé tt, gyalogut, vagy kerékpérit szerepkdrrel alakithato ki.”
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5 MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESERGOL SZOLO TORVENY (MATRT)

5.1.1. Térségi teriiletfelhasznélasi kategériakra vonatkozo eléirasok

A teriiletfelhasznalassal érintett modositasck az alabbi térségi kategoriak teriletét érintik:

Telepiilési térség

.11, § d) a teleplilési térség terilfetén barmely épitési bvezet, dvezet kijeldlhets,”

Ateleplilési térség az 1., 3., 4., 5., 6. sz. modositasi teriiletet érinti. A terv az elirasnak tovabbra is megfelel.
Mezdgazdasagi térség

»11. § b) a mezbgazdasagi térséq teriiletének legaldbb 75%-4t a mezbgazdasagi terilet dvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet épitési vezet nem jelolhet6 ki;”

A mez(gazdasagi térség az 1. sz. teriiletet érintbleg és a 2. sz. terillet északi részét érinti, amelyen vizgazdalkodasi
teriiiet és mezdgazdasagi terlilet keriil atsorolasra beépitésre nem szant killénleges béanyateriletbe, mely utébbi Pest
Varmegye Kozgyiilésének EIndke, 679-2/2025 iktatészama levele alapjan valt sziikségessé. A tervezett modositas
soran Osszesen 1802,7 m? vizgazdalkodasi és 33543 m2 mezégazdasagi terillet keril atsorolasra és ezen utdbbi
értékkel az alabbiak szerint csokken a mezdgazdasagi dvezetek mérete a mezégazdasagi térségen belil. Az 1. sz.
terillet esetében nem tervezett mez8gazdasagi dvezeti atsorolas, igy a TSZT-ben régzitett mutatok szerint a telepiilés
a tervezett modositasok soran felhasznalhat6 tertileti tartalékat ez nem befolyasolja.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 4ltal 6sszhang-igazolds kapesan kiadott
PE/AF00270-11/2025. iktatdszamU hatarozata szerinti hatalyos allapot:

= . Tovdbbi
== Térségi . i Ly Hatdlyos =
Térségi . . | Jogszabdly szerinti : , modositdsok
, ? teriiletfelhasznd =i dllapot szerint -
teriiletfelhaszndl e i modositdsi 4 kapcsdn
i . ldsi kategdria e elhaszndlt sy,
dasi kategdria - lehetoseg " Sfelhaszndlhatio
teriilete (ha) teriiletek ¥
teriiletek
MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasdgi 1érség 704,4157
176,1039 ha 25% 166,9885 ha 9,1154 ha
Madositas utan: 33543
e ATy - Tovibbi
S Térsegi 2 e, Hatdlyos . iy
Térségi . , | Jogszabdly szerinti 3 . modositdsok
¥ . teriiletfelhasznd e dllapot szerint ;
teriiletfelthaszndl = s modositdsi b kapcsdn
v >, ldsi kategoria o2 r elhaszndlt . ;
dsi kategoria » lehetoség 3 Selhaszndlhato
teriilete (ha) teriiletek =
teriiletek
MATrT 11, § b} szerint MEGFELEL
mezgazdasdgi 1érség 704,4157 I
176,1039 ha 25% 170,3385 ha 5.7654 ha

A tervezett allapotban a tartalékteriiletek mérete 5,7654 hektar, igy a tervezett modositids meafelel a térvényi

eléirasnak.
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Erddgazdalkodasi térség

.11, § a) az erdduazdalkodasi térséaben az erddteriilet dvezetet a térséget fefedd erdbk dvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasoft teriilet Gvezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételéve! kell,
meglévi és tervezett erdd Gvezetként differencialtan lehatarolni;”

Az erd6gazdalkodasi térség szintén az 1. sz. teriiletet érintdlegesen — melyen erdd dvezeti modositas nem tervezett -
és a 2. sz. terlilet déli részét érinti, azonban tényleges modositas nem érinti a térség teriiletét, ezért a terv tovabbra is

medafelel a térvényi eldirasnak.

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

»11. § ) a sajatos teriiletfelhasznalasy térség tertiletét a teriifet tervezett felhasznaldsanak megfelefben kilinleges —
ideérive a bedpitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonséagi céli teriifetet -, kozati
kbzlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céli erdbteriilet, rekredcids célti erddteriilet, eqyéb erdbteriiiet, kertes
mezbyazdasagi teriilet, altalanos mezGgazdasagi leriifet, tajgazdélkodéasi mezbgazdasagi terifet, kereskedeimi
szolgaftatd gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, &ltaléanos gazdasagi, intézményi vegyes teriifetbe kell
soroint.”

Az 1. sz. teriilet esetében kiilonleges beépitésre nem szant teriilet dvezetének és kdziti kbzlekedési teriilet dvezetének
hatara modosul. Mindkét Gvezet kijeldlhetd a térség teriiletén, igy a tervezett modositas megfelel a térvényi eldirasnak.

5.1.2. Orszagos és térségi dvezetekre vonatkozd el6irasok

Okoldgiai halozat Skolégiai folyosojanak dvezete
#26.8 (1) Az Skoldgiai halbzat okologiai folyosGjanak Gvezetében csak olyan varmegyei terliletfelhasznalasi kategoria és varmegyei
dvezet, valamint a telepliésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az dkologial halbzat magterilete
&s az dkologiai haldzat bkoibgial folyastia fermészetes és természetkdzeli élchelyelt és azok kapcsolatait nem karosita.
(2) Az Gkologiai hatozat Skolégial folyostjanak dvezetében tj beépitésre széant teriilet nem jeiGihetd ki, kivéve, ha
a) a telepiilési teriilatet az 6kologiai halozat Gkologiai folyosé, vagy az Skolégial halozat magleriilet és az Gkoldgiai halbzat Gkologial
folyoso kdriilzérfa, tovabba
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem ftiffja.
{3) A (2) bekezdésben szerepl kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant ferilef csak az aflami foépitészi hataskdrében
eljard févérosi és varmegyei korméanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi eljdrésa sorén kiadott teriletfelhasznéiasi engedélye
alapjan jeléihetd ki. Az eljaras sorén vizsgéini kell, hogy biztositoft-e az Gkologiai halozat magteriilet és az Okologiai halozat Gkologiai
folyosé természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologial kapesofatok zavartalan mitkigése.

(4) Az Gkologiai hélozat Gkofogiai folyosdjanak Gvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hélozatok elemeinek
nyomvonala, az ékolbgiai folyoso és az érintkezd magteriilet természetes éldhelyeinek fennmaradéasat biztositd modon, az azok kozdtti
Gkolbgiai kapesolatok mikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasck alkalmazéasaval jelGihetok ki és helyezhetdk el

(5} Az dkologiai halozat Skologial folyoséjanak Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd elfirasok alkalmazaséval engedélyezhelf. Az dvezethen U célkitermeibhely és killfeftéses miivelésii banyatelek nem
Iétesithets, meglévo kiilfejtéses miivelésit banyatelek horizontalisan nem bovithetd.

(6} Az dkologiai halozat Gkologial folyostjanak dvezetében az erbmilvek koziil csak haztartasi méretli kiseromi iétesithetd, épileten
elhelyezve.”

Az dkologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete a 2. sz. teriiietet érinti, azonban a tényleges médositassal érintett

két telket nem, igy a terv tovabbra is megfelel a térvényi elGirasnak.

Erdék ovezete

»29. § Az erdbk ovezetéhe tarfozd terlileteket az adoft telepiiésnek a telepiifésrendezési terveben logalabb 95%-ban eratterdlet
dvezetbe kell sorolnia. Az e firvény hatalybalépését megelfzden kijeldlt beépltésre szant teriletek, vaiamint az erdbrél az erdd
vadelmérs! és az erdBgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. idrvény 4. § (2) bekezdésében meghatarczott teriiletek, tovabba az

URBANOVUS TERVEZS ES TANACSADO KFT. 4 5



Dunavarsany Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a telepiilés t6bb pontjan

Orszag Szerkezeli Terve. a Budapesti Agglomerécio Szerkezeli Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti Terve aftal
kifelolt telepiilési térség teriiletein lévl erdbk Gvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivill kel hagyni

30. § Az erddk dvezetében killfejtéses mijvelésii banyaltelket megéilapitani és hanyészali tevékenységef engedélyezni a banyészati
szempontbol kivelt helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdGk Gvezetében az erBmiivek kbziil csak héztartasi méretil kiserémi iétesithet, épiileten elhelyezve.”

Az erdik Ovezete a 2, sz. teriiletet érinti, azonban a tényleges mbdositassal érintett két telket nem, igy a terv tovabbra
is megfelel a torvényi elirasnak, Az 1. sz. terliletnek az erdok Gvezete menti részén a szabalyozas nem modosul,

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3.8 (1} AvizminGség-védelmi ferlifef dvezetében keletkezelf szennyviz dvezetbd! térténd kivezetesérd! &s az Gvezeten kivill keletkezet
szennyvizek dvezetbe tirténd bevezetésérdl, lletve a szennyviz dvezeten hellili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriifetrendezési

tervében rendelkezni kell,

{(2) A vizmindség-védelmi leriilet Gvezetébe tartozé telepllések telepiiésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a
vizvédelemmel érinfett feriilotekef A kijeldlt vizvédelemmel érintett feriilefekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési

szabalyzathan kell megallapitani

(3) A vizminség-vedelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszafi szempontbol kivetf helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A vizminéség-védelmi teriilet dvezete Dunavarsany egész teriiletét, igy a modositassal érintett teriletek mindegyikét
érinti. A 2. sz. tervezési terlileten a banyaszati tevekenység érvényes Kdrmyezetvédelmi és Mdszaki Uzemi Terv
alapjan folyik. A hatalyos terv jeldli a szlikséges szabalyozasi elemeket és a jeldlésekhez kapcsoléddan tartalmazza a
szilkséges eldirasokat is, melyekben médositas nem tervezett, igy a terv tovabbra is megfelel a térvenyi eldirasnak.

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

#8.§ (1} Az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezetét a lelepifésrendezési eszkzdkben kell tényleges kiterjedésének megfelelten
fehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terilfeten, a telepliésrendezési eszkzbkben csak olyan terilleffelhasznalasi egyseq, epitesi évezet vagy
tvezet jeliihetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon faviali kitermelését nem lehefetleniti el.”

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriiletek kdzll a 2. szamdt érinti banyatelek, jelenleg is zajlik itt
nyersanyagkitermelés. A tervezett modositas a nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el, éppen
ellenkezéleg, a kialakult allapot szerinti megoldast segiti. igy a terv tovabbra is megfelel a térvényi eldirasnak.

5.2. PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Az alabbiakban a médositassal érintett teriileteket érintd a Pest Megye Terilletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatarozott megyei évezetekre vonatkozd szabalyok és az azoknak valé megfelelés igazolasa kerdl
bemutatasra.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

9. § A logisztikal fejlesztések tamogatott céfteriiletének Ovezele altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkdzel készitése sorén
- azokon a logisztikai fejlesziésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi besorofast terileleken, amelyeket a telepiilési
Grkorméanyzat dontésével kiemel! logisziikai fejlesziési teriifelté minGsit — az épitési tefek megengedett legnagyobb beépiteftsége 10
%-al letiet magasabb, a legkisebb zéldfelileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu meliékletében meghatarozott,

a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelf érték.”

A 6. sz. mbdositassal érintett teriilet esetében 4j Gksz épitési dvezet kijeliése torténik, a teriilet nem tartozik logisztikai
fejlesztési teriilethez. A bevezetésre tervezett épitési dvezet meghatarozott paraméterei nem haladjak meg az OTEK
2. melléklete szerinti mutatokat, ezért a terv megfelel a térvényi eldirasnak.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

10 § A turisztikai feflesztések tamogatott célieriletének Gvezetével érintstt teleplilések tefepiitésiejlesztési koncepcidja, integralf
telepliiésfejlesziési stratégidja és telepitésrendezési eszhizel készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai
fejiesztések (a parhuzamos fejlesziések elkeriiése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében. valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremiésével valdsithato meg.”

A tervezett modositasok egyike sem turisztikai fejlesztésre iranyul, igy a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok
tovabbra is megfelelnek az elSirasnak.

53. EGYEB VONATKOZO SZABALYOZAS

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasai

(4] Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil Ui beéuitésre szant teriilet kijeldtésnek

78/D.
[

b ha a kézit elhelyezése céljara szolald teriilet csGkkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet nagyséada.

A mbdositassal érintett terilletek k6ziil az 5. szami esetében kdzlekedési teriiletbdl vegyes teriilet vezetébe torténik
atsorolas, mindazonaltal a fenti jogszabalynak megfeleléen ez nem szamit {j beépitésre szant teriilet kijelolésnek,
illetve ez a tobbi teriilet esetében sem mertil fel, igy az Uj beépitésre szant terilletre vonatkozo egyéb szabalyoknak
valo megfelelés igazolasa sem sziikséges, a terv tovabbra is megfelel az elirasoknak.

54. OTEK/TEKA MEGFELELES

A telepiilésrendezési és épitési kbveteimények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Komm. rendelet (TEKA)
szerint:

135, § (2) A 2012. augusztus 6-&t kéveten késziit és elfogadott telepilésfejlesziesi koncepcid, infegralt telepiilésfejlesztési stratégia
és telepiliésrendezési eszkdzok 2027, junius 30-ig térténd modositasa sorén a telepiilési dnkormanyzat a modositast az OTEK 2021,
jilius 15-6n hatalyos If_és lll. Fejezete a 111, § (1] és (2| bekezdése. valamint 1. és 2. szamu melléklele figyelembevételével késziti

el’

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok 2016-ban léptek hatélyba. A fentiek értelmében tehat jelen modositas a 2021.
julius 15-én hatalyos OTEK alapjan késziilt. A tervezett modositasok az OTEK elSirasaival, az 5. sz. teriileten
alkalmazott Vt-Z-5 jelli (j épitési Ovezet kivételével, Gsszhangban vannak. A tervdokumentaciéban olyan
elem/mutatd/egyéb modositas nem keriilt alkalmazésra, mely az OTEK-t6l valo eltérést igényelné.

A Vt-Z-5 jeli épitési ovezet alkalmazasanak kériilményei:

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.} Korm. rendelet (OTEK) 111. §
(2) bekezdése alapjan, az OTEK II-Il. fejezeteiben meghatarozott kovetelményeknél megengeddbb kdvetelmeényeket
a telepiilésrendezési terv akkor altapithat meg, ha azt kiildnleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
indokolja, tovabba ha az kozérdeket nem sért, valamint ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények
teljesiilnek. Ez utébbi szerint az épitményeket csak gy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a komyezet-, a t4j-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kbz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kbvetelményeknek, valamint a

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADC KFT. 4 7



Dunavarsany Véros hatélyos telepiiésrendezesi eszkozeinek modositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ

a telepiilés téblk pontjian

geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetbleg azokat ne
befolyasoljak karosan.

A bemutatott feltételek tefjesiilése mellett tehat a HESZ tartalmazhat az OTEK-tol eltérs, attol megengeddbb
eldirasokat is, de ennek Ujabb feltételét tartalmazza a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60.
§ (1) bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekben
megallapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél megengeddbb kévetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt
feltételeken til akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami foépitész a zard szakmai véleményében hozzajarul.

Jelen tervmodositasa keretében egy esetben keriilt alkalmazésra az OTEK-t6l eltér§ paraméter, az 5. sz. terlileten
kijelélésre keriild Vt-Z-5 jelli 0] épitési ovezet esetében, ahol az OTEK-t6l eltérd paraméter alkalmazasa (100%
beépitettség és 0% zoldfelilet) a tobb évtizedes kialakult allapot alapjan torténik.

A tervezett modositas esetében a kialakult allapothoz val6 igazodas a cél, de nem cél Uj 100%-os beépitési lehetdség
kialakitasa, igy az Uj Gvezet eldirasai kozott szerepelni fog a kitétel, hogy a jelenlegi épiilet elbontasa esetén a telekre
Gjonnan épiiletet elhelyezni csak a Dunavarsanyban szokésos értéknek megfelelden, 60%-ig lehet, figyelembe véve a
telek saroktelki mivoltat is. A jelenlegi allapot azonban elbontasig fennmaradhat.

A kialakult allapot alapjan az OTEK vonatkozo eldirastol eltérd értékek alkalmazasahoz az allami foépitész
hozzéjarulasat kerjik.
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6 KORNYEZETI HATASOK

A tervezett médositasok soran j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A modositasok jelleglikbél adodoan
varhatban nincsenek jelentts hatassal a jelenlegi komyezeti allapotra, mivel azok jelenleg is tefepllési térségben

talalhatok.

Az 1. sz. terlileten kerékparit tervezett nyomvonalanak kijelilése torténik. A kerékparathalozat-fejlesztes, épités soran
kisebb kbrnyezeti hatas elképzelhetd, azonban a jelen médositasban szerepl6 kisajatitasi vonal a hatalyos tervben
szerepld szabalyozasnal kisebb helybiztositast eredményez, ezért a jovibeni beavatkozasok vérhatoan a zoldsavot

kisebb mértékben fogjak érinteni.

A 2. és 3. sz. teriileten tervezett modositasok technikai jellegliek, a kialakult allapothoz valé jogszabalyi igazodast
célozzak, ezért krnyezeti hatasuk nem relevans. A 3. sz. teriileten tervezett épitési Gvezet megengedett legnagyobb

beépitési mértéke megegyezik a hatélyos terven szerepld értékkel.

A 4, sz. teriileten tervezett épitési dvezet beépitési paraméterei a hatalyosnal intenzivebb beépitést engednek a
teriileten, azonban ezt a vasutfejlesztés soran kisajétitott telekrész miatti telekméret-csokkenés indokolta, a tulajdonos
étterem bovitési szandékat nem tette lehetévé a terv. A legkisebb zdldfeliileti arany 10%-ra csékkent, amely a telken
levé burkolt felilletek és a forendeitetést kiszolgald parkolok mellett elfogadhaté. Tekintve, hogy ez a telektomb
telepiiléskdzponti vegyes teriileten talathatd, zoldfeliileti aranya jelenleg is alacsonynak mondhaté, a joviben varhato

bdvités nem lesz nagy hatassal a kdmyezetre.

Az 5. sz. terilleten az OTEK-tol eitérs, attol megengeddbb eldiras kerlilt alkalmazasra, amelyet a kialakult helyzet
indokolt. Az érintett telek jelenlegi beépitettsége 100%-os, 0% zéldfelilleti arannyal. A modositas célja a kialakult
allapothoz valo igazodas, de a jelenlegi épllet elbontasa esetén a ftelekre 0 épiiletet elhelyezni csak a
Dunavarsanyban szokasos értékeknek megfelelden lehet. Tekintve, hogy a beépités intenzitasa nem fog novekedni
az érintett teriileten, ezért a modositas nincs kozvetlen hatassal a kdrnyezetre. A meglévs éplilet esetleges elbontasat

kévetben pedig javulna a jelenlegi allapot.

A 8. sz. terileten egyes telkek — azok valés hasznalatanak megfelelé — Uj gazdaséagi épitési ovezethe keriilnek a
tervezett modositas soran, amelynek megengedett legnagyobb beépitési mértéke kissé magasabb a hatalyos tervnél.
Az Oj beépitési paraméterek kihasznalasaval jaré beruhazasok varhatéan — a tervezett épités kapcsan — hatassal
lesznek a kdzvetlen kémyezetre. A telek hasznositasaban érdemi valtozas nem varhato, a jelenlegi autd-tarolas keril
fedett és zart formaban atalakitasra, mely valtozas varhatdan nem okoz Ujabb konfliktust.

7 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett modositasok nincsenek hatassal a nyilvantartott épitett orokségi, régészeti vagy kdrnyezeti értékekre, mivel
nem érintik azokat.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT. 4 9
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Dunavarsany Véros hatalyos telepilésrendezési eszkizeinek modositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a telepiilés tébb pontjan

DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZET! TERVENEK
MODOSITASA
—
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.../2025. (...) sz. Képviselo-testiileti hatarozat

Dunavarsdny Varos Onkormanyzaténak Képvisclé-testiilete a Magyarorszag belyi Snkormanyzatairdl
52616 2011. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatk&rében eljarva, az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérd) sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. (2) bekezdés a) pontjara
tekintettel, az 4llamigazgatisi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsany Varos
Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellékletével az alabbiak szerint modositja:

1. Dunavarsany Véros Onkorményzata Képviselo-testilletének 112/2016. (V1.9.) szamd hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) 1. melléklete (Szerkezeti Terv) helyébe a
jelen hatarozat 1., 2., 3. és 4. mellékletének tartalma 1ép a ,Médositassal érintett terillet hatara” jelSléssel

ellatott teriiletek vonatkozasaban.

2. A TSZT 2. melléklete (A Szerkezeti Terv leirdsa) érintett részei jelen hatdrozat 5. melléklete szerint

modosul.
3. Jelen hatarozat az elfogadast kévetd napon lép hatatyba.

4. A hatdlybalépéssel egyidejiileg hatilyat veszti a Képvisel6-testiilet 112/2016. (VI.9.) szami
hatérozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja a jelen hatérozat 1. bekezdése

szerint.
Hataridé: Azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester

Keresztesi Balazs dr. Szilagyi Akos Andor

polgarmester jegyzb

Kelt: Dunavarsany, 2025...............



1., 2., 3. és 4. melléklet a .../2025. (...) sz. Képviseld-testiileti hatarozathoz

DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
- MODOSITAS -

M=1:10 000
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DUNAVARSANY VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA

- | Magrandalb: Szalvhnyszdm:
1 JI Modositassal érintett terilet hatara I Dunavarsény Varos Onkorményzata
L

Munka megnevezéee: Laplek:

URBANOVUS Telepdiésrendezési tervek eseti modositasa 1:10.000

TEHVERD b3 TAMATSADG KE1

1201 Bp., Vordsmarty u. 8. Is2. 16. [Rajz megnevezese: TKeir
+38.30.354-8428 SZERKEZETI TERV 2025.
urbanovus@ubancvus hu . 4. &g B. sz. teriilet - junius
Jorvazek Gzene Eva Komjati Eméke Cuilla
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5. melléklet a .../2025. (...) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz

DUNAVARSANY VAROS TERLEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

1. A IL VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalisi valtozisok adatai és mutatoi)” c. fejezet az aldbbi
ponttal egésziil ki:

2025;
Midositdssal Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot
erintett terillet | o iteifothaszndlds | Teralet (ha) | Teraletfelhaszndlis |  Terdlet (ha)
L. KOu ' 0,07 Kbn-fhsz 0,07
2. \% 0,18 Kbn-b B 0,18
M4 3,35 Kbn-b 3,35
4. | Vi 0,04 | KOk 0,04
5. KOu _ 0,01 Lke 5 0,01
6. Lke | 0,28 Gksz 0,28

2. A 111 fejezet alatt talalhato teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriletfelhasznaldsi kategéria | Tertilet (ha)

Kisvdrosias lakoteriilet, Lk B 3,99
Kertvarosias lakoteriilet, Lke 366,72
Falusias lakéteriilet, LT 17.98
Telepiiléskdrponti veuves teritlet, Vi 49,96
Intézményi vepyes teriilet, Vi 1.52
Ipari gazdaségi tertilet. Gip 127,11
Kereskedelmi, szolgaltaté zazdasagi teriilet, Gksz 5732
Udiiléhazas teriilet, Uil 7.80
Hétvégihazas teriilet, Uh 5,04
Kiilénleges rekredcids teriilet, Kre 26,35
Kiiloénleses rekreacios horpaszteriilet. Kreho 8.81

| Kiilénleges rekredcids sporttertilet, Kre-sp 11.14
Kiilénleges oktatdsi és sportolasi célu teriilet, Kok-sp B 333
Kiilanleges sportolasi cél teriilet, Ksp 9.68
Kiilonleges ellatds célidt szolzalo teriilet, Kel 0,84

Kiilonleges hajokikoté elhely ezésére szolualo teriilet, Kki 0.10
Kiilénleges idegenforgalmi, egészségiigyi teriilet, Kid-eil 31,14
Kiilénleges mez6gazdasagi lizemi terillet, Kmi — 8,08
Kiildnleges varosiizemeltetési teriilet, Kv 1.34
Kiilénleges folvékony hulladékkezelés céli teriilet, Kfhk 6.24 =—=
Kiilénleges nyersanyag kitermelés (banya) céljdra szolzalo teriilet, Kb 4,55

| Beépitésre szant teriiletek isszesen 749.04




Ktotpalyas kozlekedési teriilet, KOk 9.93 '
Kézpark, Zkp 1,35
Kozkert. Zkk 3,98
Védelmi erdétertilet, Ev 67,69
Védelmi — védett erdéteriilet, Evt 54.82
Gazdasapi erdbteriilet, Eg 101,98
Kozjbléti erddteriilet, Ek 66,15 |
Vizgazdalkodaési célt erddteriilet, Evg _ 0.29
Altalanos mezdgazdasagi terfilet, M4 | 486,97
Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, Mtg 60.71
Vizgazdalkodasi teriilet, V 285,71
Természetkdzeli teriilet, Tk 40.01
Kiilénleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet, Kbn-re 9.35
Kiilonleges beépitésre nem szant sportolési cél teriilet, Kbn-sp 90,22
Kiilénleges beépitésre nem szant egyéb zioldfeliilet, Kbn-ez 1.10
Kiiltnleges beépitésre nem szant folyékony hulladék sziklkasztisara szolgalo 53,85
teriilet, Kbn-thsz
Kiilgnleges beépitésre nem szint temetd teriilet, Kbn-te 6.89
Kiilonlezes beépitésre nem szant laké funkciét megengedd teriilet, Kbn-la 23.38
Kiilénleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya) céljara 43,14
szolypalé teriilet. Kbn-b
Kiildnleges beépitésre nem szant energiagazdalkodas céljat szolgalo teriilet, 9,39
Kbn-en
Kozlekedési teriilet 84.085
Beépitésre nem szént teritletek dsszesen 1501,00
DUNAVARSANY TELJES KOZIGAZGATASI TERULETE 2 250,04 ]
2. A V. fejezet tartalma az alabbiak szerint médosul:
Térséoi Teérsegi , =1 Hatdlyos Tova’b{u
érségi - . | Jogszabdly szerinti 3 . modositdsok
- y teriiletfelhasznd (TaLmE dallapot szerint .
teriiletfelhaszndl -y Y modositdsi 3 kapcsdn
= =¥, liasi kategoria s elhaszndlt = .
dsi kategoria 2 lehetoség = felhaszndihato
teriilete (ha) teriiletek =
teriiletek
MATrT 11 § b) szerint MEGFELEL
mezogazdasdgi térség 704,4157 . _ = =1
176,1039 ha 25% 170,3385 ha 5,7654 ha




Dunavarsany Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkizeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a telepiilés t8bb pontjan

DUNAVARSANY VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK

ES SZABALYOZAS|I TERVENEK MODOSITASA
—
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Dunavarsiny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkorméinyzati rendelete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2016. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet

mdédositasarol

Dunavarsany Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. §-dnak
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szo6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepitlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alkalmazdsaval, az abban
meghatérozott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsany Epitési
Szabélyzatarél sz616 12/2016. (V1. 10.) snkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1. §
Dunavarsny Epitési Szabalyzatarol széld 12/2016. (VL.10.) onkormanyzati rendelet 4. §-anak (7)
bekezdésének helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

. (7) A magdamit hdlozatnak kizteriilethez kell csatlakoznia azzal, hogy magdniit hélozat kiolakulhat (6bb
ondlls telekbdl is és magdnit telke mdsik magdnit telken keresztil is kapcsolédhat a kozteriilethez. Magdnit

kizérolag kiszolgdlé i, gyalogit, vagy kerékpdrit szerepkirrel alakithalé ki.”

2. §
Dunavarsany Epitési Szabdlyzatarél sz616 12/2016. (V1.10.) énkormanyzati rendelete az alabbi 52/C. §-sal

egésziil ki:

L 52/C. § A Vi-Z-5 jelii épitési évezetben a meglévd épiilet elbontdsa esetén vj épiilet csak 60%-0s maximadlis
bedpithetéség és 10% minimdlis zoldfeliilet biztositdsa mellet! [étesithetd.

3.§

Dunavarsany Epitési Szabélyzatarél sz616 12/2016. (V1.10.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete
a) 4. pontjdban 1év( tdblazat jelen rendelet I. melléklete 1. pontja szerinti sorokkal egésziil ki.
b) 5. pontjéban 1évé tablazat jelen rendelet 1. melléklete 2. pontja szerinti sorral egésziil ki.

4.§
Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél sz6l6 12/2016. (V1.10.) snkorményzati rendelet a Szabalyozisi Tervet

tartalmazé 2. mellékletében
a) az SZT-5/MS5 tervlap helyébe a ,modositassal érintett teriiletek” vonatkozasdban jelen rendelet 2.

meliékletének SZT-5/M6 tervlapja,
b) az SZT-7/M5 tervlap helyébe a ,modositdssal érintett teriiletek” vonatkozdsaban jelen rendelet 2.

mellékletének SZT-7/M6 tervlapja,



¢) az SZT-9/M6 tervlap helyébe a ,mddositdssal drintett teriiletek” vonatkozasaban jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-9/M7 tervlapja,

d) az SZT-14/M7 tervlap helyébe a ,médositédssal érintett terilletek” vonatkozasdban jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-14/M8 tervlapja,

¢) az SZT-15/M4 tervlap helyébe a ,modositassal érintett teriiletek” vonatkozdsdban jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-15/M5 tervlapja,

f} az SZT-19/M6 terviap helyébe a ,modositassal érintett teriiletek” vonatkozdsiban jelen rendelet 2.
mellékletének SZT-19/M7 tervlapja,

Iép.
5. §

Jelen rendelet a kihirdetését kisvetd ... napon Iép hatalyba.

Kelt: Dunavarsany, 2025...............

Keresztesi Balazs dr. Szilagyi Akos Andor
polgarmester jegyzb
A rendelet kihirdetve 2025. ............. -an: dr. Szilagyi Akos Andor

jegyz8



1. melléklet a .../2025. (....) 6nkormanyzati rendelethez

1.
A B C | D E | F G H T
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
Pl A kialakithatd legkisebb megengedett legnagyobb k}:]l:lfii:ggsé legkisebb* |I legnagyobb
w1 Az épilési vezet beépités - . e ——
3 jele jellemzd teriilete ilessére beépitési szintteriileti tereg::ézl?tléa!am zdldfeltleti éniilctmagassia
g médja ¢ grclesscy meérteke mutatdja - e';g:; mértéke “piictmagassag
4. m? m % m¥/m? % % m m
Vt-SZ-14 SZ 800 18 30 | 1,0 30 10 3,5 7.5
Vt-Z-5 | Z 100 14 100/60%* 1,5 60 0/10* - | 4.5
*: Az 52/C. § alkalmazasa mellett.
2.
A ) c | D E | F G H I | )
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb k}:ﬁ?;:;g 4 legkisebb*® legnagyobb
Az épitési dvezet becpités : ;
jele Jellemzd - s beépitési szintterileti terep S.Z".ﬂ.a].am zildfelileti - .
3. médja teriilete szélessége értéke nutatGia beépitési mértéke épilletmagassaga
) méxtéke
4, m? m % m¥m’ % % m | m
Gksz-11 0 550 16 40 1.6 40 20 3% 75




2. melléklet a .../2025. (...} onkormdnyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

SZT-5/MS tervlap
M=1:4000

SZT-7/M6 tervlap
M=1:4000

SZT-9/M7 tervlap
M =1 : 4000

SZT-14/M8 tervlap
M =1 :4000

SZT-15/MS5 terviap
M=1:4000

SZT-19/M7 tervlap
M =1:4000



- Dunavarsany SZT-5/M5
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2. mellékles Dunavarsany Varos Onkormdnyzatinak 1272006, (VI 10.) dakarndn vzaii rendeleréhier - Dungvarsémy STT-7/ M6
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2. melléklet Dunavarsdny Véros Onkormémyzatdnak 12/2016. (VL 10.) onkormanyzati rendeletéhez - Dunavarsémy SZT-14/M8
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INDOKLAS

Altalinos indoklis

A rendeletalkotds célja a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ), illetve a mellékletét képezd Szabalyozasi terv médositasa,
melynek oka az egyes egyedi médositasi igénvekhez kapesolddo modositisok atvezetése.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:
A maganiitra vonatkozé el6irdsok pontositésa.

A 2.§-hoz:
A Vt-Z-5 4j épitési dvezetre vonatkozo részletes eldirdsok bevezetése.

A4 3. §-hoz: )
a) Uj VI-SZ-14 és Vt-Z-5 jelli épitési Gvezet bevezetése a HESZ-be.
b) Uj Gksz-11 jelti épitési vezet bevezetése a HESZ-be.

A 4. §-hoz:
A Szabalyozasi terv érintett szelvényeinek modositasa.

Az 3. §-hoz:
Hatalybaléptet6 rendelkezés.



