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1. ELOZMENYEK

Dunavarsany, 2090 helyrajzi szamu terilet hosszu évekig a Peakston Kft. telephelyéil (raktar
+ labor), valamint a Tulajdonos lakdhelyéiil (lakoépiilet) szolgalt.

A Peakston Kft. életében bekovetkezett pozitiv valtozasoknak kdszonhetben a tarsasag béviilt,
melynek kovetkeztében a dunavarsanyi telephelyrél 2025. év tavaszan Majoshazara koltozott
és eladta a dunavarsanyi telephely gazdasagi tevékenységgel foglalkozé részét (raktar + labor).
Az érintett ingatlanon meglévé lakdépiiletet viszont az eredeti Tulajdonos megtartotta, mivel
tovabbra is hasznalni szeretné - a megvaltozott tulajdonviszonyoknak megfelel6en -, 6nalld
telekként kialakitva.

A Dunavarsany, 2093 és 097/5 helyrajzi szamu terlletek, valamint a 2090 helyrajzi szamu
terlilet lakdépiletet magdba foglalé részére vonatkozéan a Tulajdonos Dunavarsany
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat szeretné kezdeményezni és ezért kérelemmel
fordult Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Polgdrmesteréhez.

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasdhoz szilikséges Onkormanyzati dontések
megalapozdasara telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgalatat és meghatdrozza a
valtoztatdsi szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkormdnyzat felel8s
dontést hozhasson arrél, tdmogatja-e a tervezett modositast.

A targyi telepitési tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével készil.

f

O « TERVEZESI TERULET

Dunavarsany

Dunavarsdny térképe a tervezési teriilet helyének jelélésével
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2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE

Dunavarsany nem rendelkezik dnkormanyzati rendeletben definialt, bevett teleptilésrész-
felosztdssal. Ennek megfelel6en azonban 2016-ban a telepiilésfejlesztési koncepcid és az
integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése céljabodl sor keriilt hét varosrész definidlasara,
az aldbbiak szerint:

1 - Dunavarsany-kozpont

2 - Kelet-Dunavarsany

3 - Kozépnyugat-Dunavarsany
4 - Dél-Dunavarsany

5 - Nagyvarsany

6 - Naprézsa laképark

7 - Dunapart
8 - Ipari park

Dunavarsdny vdrosrészei

Nagyvarsany

A vdrosrész magadban foglalja Dunavarsany
torténelmi részét, Nagyvarsdnyt, ami egy
intézményekkel,  kereskedelmi  egységekkel
részben elldtott lakoteriilet. Ezen feliil az 51-es Gt
nyugati oldalan kijelolt kereskedelmi fejlesztési
teriileti savot, valamint kornyezé mezdégazdasagi
teriileteket foglal magdba, ideértve a volt tsz-
kozpontot is. A varosrészben napjainkban is fontos
a svab identitds. Viszonylag alacsony a tartés
munkanélkiiliek szama; a  lakdsdllomdny
komfortszintje varosi viszonylatban is kedvezd.

A varosrész hatdrai: 067. hrsz. alatti Gt — az 51-es uttdl nyugatra, attél 200 méter tavolsagban haz6do,
helyrajzi szamoktél fiiggetlen vonal — 068/1. hrsz. déli hatdra — Volgy utca —086/11. hrsz. északnyugati hatara
—086/43., 086/34., 086/51., 086/32. hrsz.-ok délnyugati hatara — 086/30. hrsz. északnyugati, délnyugati és
délkeleti hatdra — Bartok Béla utca — 090/12., 090/11., 090/10. hrsz.-ok délnyugati hatdra — 090/10. hrsz.
délkeleti hatdra — 2424/4. hrsz. északkeleti és délkeleti hatdra — 0130/2. hrsz. alatti at — 0104/3. hrsz. alatti
ut —0102/4. hrsz. alatti at — 2201., 099., 097/1, hrsz.-ok északnyugati hatdra — 0130/5. hrsz. alatti it — 51-es
ut.

(Forrds: Megalapozd vizsgdlat- 2023, tervezék: HETFA Elemzd Kézpont Kft., Urbanitds Kft.)
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AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet Dunavarsany délnyugati részén, az 51-es szamu f6ut mellett helyezkedik el,
Nagyvarsany teleplilésrész déli belterileti hataranal.

Atervezésiterilet egy beépitett telephelyet, valamint jelenleg még nem beépitett teriileteket
foglal magaban.

A tervezési teriiletet északkelet fel6l a dunavarsanyi focipalya és a Petéfi lakotelep, délrdl
kilteriilet, mez6gazdasagi teriiletek hataroljak.

A tervezési teriilet kbzvetlen kérnyezete
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4. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMMAL VALO OSSZEFUGGESEK

Dunavarsany Varos Onkormdnyzat Képvisel8-testiilete a 4/2017. (I. 17.) szdmu hatarozatdaval
fogadta el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsdny joévéképe

Dunavarsany jelent6s természeti adottsagokkal rendelkez8, a tdji, természeti és épitett
értékeket meg6rzé nyugodt kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést
kinalo kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeracidban. Gazdasagi ereje
kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi hatterében; tdllési és rekreacids funkcidiban
jelenik meg, mely utdébbiak révén az idegenforgalom szamara is érdekes telepilés. Lakdi
bliszkék varosukra, a gazdag civil élet Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsagok kihasznaldsdval olyan élhet6, kisvarosias léptéki
lakdékornyezet biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nyujté és az igények minél
teljesebb korét lefedd otthont nyujt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel
bir és er6s, pozitivimazzsal rendelkezik.

Elénk kozosségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitas tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi
identitds erdsitését és fenntartasat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-
Duna-ag kornyezetét — védi, azok Udiilési és rekreacids potencialjat a legmesszebbmendkig
kihaszndlja.

Dunavarsany teleplléshalézati helyzetét alapvetéen meghatdrozza Budapest kozelsége. A
varos célja, hogy e helyzetét ne csupan alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes értéki
elévarosként 6nmaga is a varosi szolgaltatasok, szabadid8s lehet6ségek, munkahelyek széles
skaldjat kindlja sajat lakossaga és a mas telepllésekrél érkezé latogatok, munkavallaldk
szamara.

Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodo életvitelt, megélhetést kinalo
kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; tdji, természeti és épitett értékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacios funkciokkal.

Horizontalis telepiilésfejlesztési elvek

- Fenntarthatoé és energiahatékony fejlesztések
- Teriileti egyenldtlenségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kdrnyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELJAI
Erds kisvaros Magas életmindség Varosi ontudat

Fejlett, Vonzo .
/ Aktiv civil, Osszefont

kézdsségi  vdros-
élet kézpont

Hozzdférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok

. s . . . sokrétd  természeti
szolgaltatasok  kdzponti stabilan magas

. i . kdzlekedési  és épitett
széles kére szerep mindsége " .
halézat  kdrnyezet
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151, A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitdsai

Avaros telepilésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, dm elsé sorban nem tartalmilag valtozik meg,
hanem az el6z6 munkdk finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (I. 17.) szamu
képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott Telepilésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu focél

Dunavarsany térségi szerepének erdsitése, erds kisvarosi szerepének megbrzése az élhetd elévaros
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossdgi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasag
erdsitése és a turizmus-rekredcios funkcidk bévitése a mezdgazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megbrzése mellett.

Atfogé célok
. Erds kisvaros

— Hozzéférhet§ szolgdltatasok széles kore mind a helyi lakok, mind a vonzdaskorzet szamara

— Mikrotérségi kozponti szerep erGsitése, Dunavarsany-kdzpont varosrészben a kozponti
jellegl kozszolgaltatasok 6sszpontosuldsa

~  Osszefont varoskézpont létrehozésa Kis- és Nagyvarsany dsszekétésével

Il Magas életmin&ség

— Kozszolgéltatasok stabilan magas min6sége

— Fejlett, sokréti kozlekedési hdlozat a gyalogos, kerékparos, autds és kozosségi kozlekedési
igények kielégitésére

— [Kozlekedési halézat fejlesztésével a turisztikai desztindciok és az ipari park, valamint a
rosszabb megkozelithet6ségl Naprozsa laképark és a Dunapart elérhetdségénének javitasa,
térségi szerep ergsitése a jobb megkozelithetdséggel

—  Esztétikus, funkciondlis, tartos és fenntarthato épitett kdrnyezet és telepliléskép biztositasa

— Természeti érkékek, kivaltképp a Rackevei-Duna-ag megovasa, élénk, fenntarthatd
rekredcios szerepek megtartasa és bovitése

. Vdrosi dntudat

— Hagyomadnyosan sokszin( és magas szinvonalu helyi kozélet mikodtetése, aktiv identitas
erdsités és formalds, varos imazsanak épitése és fejlesztése

— Két hagyomanyos varoskdzpont dsszefonddasanak, fizikai kozeledésének elsegitése, a két
telepulésrész kozti terulet intenziv fejlesztése lako, rekredcios és kdzosségi terekkel

(Részlet a hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepciobdl)
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HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A magasabb szint( teriiletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriletére jelenleg
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvMr.)

el6irasait kell figyelembe venni.

A MATIT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra

vonatkozéan a tervezési teriilet jel6lésével

p’a‘l‘@h‘% B % rﬂﬂ

*

%
.
-

Az Orszag Szerkezeti Tervének részlete, a
tervezési terllet és kornyezete térségi
terlletfelhaszndldasanak bemutatdsa a
tervezési terilet jelolésével

Orszagos teriletfelhasznalasi kategariak
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A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének részlete
Dunavarsany vdrosra vonatkozdan a tervezési teriilet jelolésével
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A Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Tervének részlete, a
tervezési teriilet és kornyezete
térségi teriletfelhasznaldasanak
bemutatdsa a tervezési terilet
jelolésével

Terségi tertletfelhasznalasi kategoriak —_— Terségi szerepkr(l dsszekdts Ot (tervezett)

Erddgazdalkodasi térség Mellekit (meglévd)

Mezégazdasagi térség ® [érségi jelentéségll P+R parkold
Kertes mezfgazdasagi térség === = Nagysebességl vasltvonal (tervezett)
Vizgazdalkodasi térség oo Egyéb orszdgos térzshalézati vasiti palya (meglévs)

Telepiilési térség [== == Egyéb orszd gos tdrzshaldzati vasiti palya (tervezett)

- Nagy kiterjedés( z5ldterlleti telepllési térség Mellgkit (tervezett)

Sajatos terlletfelhasznalasl térség Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévé)

= Gyorsforgalmi &t (meglévi) ® Térségi repilotér (meglévd)

e Gyorsforgalmi it (tervezett) R Orszagos kerékparitvonal

— Fo0t (meglévd) lérségi kerékparitvonal (meglévd)

— Foot (tervezetty e Térségi kerékpéritvonal (tervezett)

—_— Térségi szerepkor( 6sszekotd Ot (meglévs) [ Orszdgos kikdtd (meaglévs) I

A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan a tervezési teriilet teleplilési térségen talalhato.

Az érintett tervezési terilet és kozvetlen kornyezete térségi teriilet-felhasznalasanak
lehatarolasa az Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervén nem
ellentétes, a tervezési teriiletre vonatkozdan a két szerkezeti terv 6sszhangban van egymassal.

10
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érinté orszagos
ovezetek (MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak teriiletének ovezete és az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete

A viaros kozigazgatasi terlletét az
Okoldgiai halézat magteriiletének

ovezete és az Okoldgiai halézat
T k Okoldgiai folyoséjanak 6vezete érinti,
a S O n az Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének  Ovezete nem
érinti.
A tervezési teriiletet az Okoldgiai
halézat egyik 6vezete sem érinti.

I.TERVEZESI TERULET

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak vezete
Okoldgial halézat pufferteriiletének Svezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség

3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu szanték 6vezete
A varos teriletét a Kivalé terméhelyi

adottsdgl szantdk oOvezete nem
Ta k S O n érinti, igy a tervezési teriiletet sem
érinti az Ovezet.

Kivalé term&helyi adottsagl szantok Ovezete

I.TERVEZESI TERULET Alaptérkepi elemek

-
' n | | Orszaghatsr
u a V a r S a : : : Megyehatar
o Telepllés kézigazgatasi hatara
M . 3

Telepllési térség

11
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3/3. melléklet: Erd6k dvezete

A varos teriletét az Erdék Ovezete
érinti, de a tervezési terlletet az
ovezet nem érinti.

- Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

Az aldbbi erd6térkép részleteken jol [atszik, hogy a tervezési teriileten - a vonatkozé adatbazis
szerint — nem talalhatdak az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdéteriiletek.

/ _

Rukke[-t(ﬁ_ V_‘.fate

€< SN J . / " '
'2 57y S ] \tmenet
TERVEZESI TERULET
reevezcs e (RS
% \ > N 5 o 0y

 Dunavarsany

orgé:s.{'to'_

~ J‘: \..
30

*
i d
-

H

[ > = > Y -
Részlet Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozdan az erdéteriiletek erdétérképi
adatbdzisdbdl, a tervezési teriilet jelélésével (https.//erdoterkep.nebih.qov.hu/)

- . - v 19
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Részlet az erdétervezett teriiletek erd6térképi adatbdzisabdl a tervezési teriilet jeldlésével
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Az Erdék bvezete dbrdzoldsa Dunavarsdny komgazgatas: teriiletére vonaﬂ(ozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jel6lésével

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilések

A vdros terlilete nem tartozik a
Vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek ovezete altal
érintett telepllések 6vezetébe, igy a
tervezési teriletet sem érinti az
Ovezet.

I.TERVEZESI TERULET

Il iso5rsksai terilerek Sital érintett telepiiések

1t telepdiések

Vilsgaroksegi varomanyos teriletek ltal

I iicoroksio & viagoroksegi varomanyos teriletek dltal érintett telepilések

Alaptérkeépi elemek

[ o

|
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany vdros a honvédelmi és
katonai célu teriilet Ovezete altal
érintett teleptlések kdzé tartozik.

Il Forveceimi es kstonsi calg terillet dvezete sital érintett telepillések

Alaptérképi elemek

Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Telepillési térség

A tervezési terliletre vonatkozéan a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben és a
rendelkezésre all6 adatszolgaltatas alapjan honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetének

tényleges kijelolésére nem kerlilt sor és nem is tervezett.

A tervezési tertletet honvédelmi terllet nem érinti.

A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érint6, az MvMr.-

ben megallapitott orszagos 6vezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezete

I.TERVEZESI TERULET

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a J& termdhelyi
adottsagu szantdk Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az dvezet.

J& terméhelyi adottsagi szantok Svezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét az  Erdételepitésre
javasolt terlilet Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az Ovezet.

I.TERVEZESI TERULET

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség

I.TERVEZESI TERULET

A varos teriletét és a tervezési
terlletet is érinti a
Tajképvédelmi terilet
Ovezete.

Tajképvédelmi terdlet tvezete
Alaptérképi elemek
COrszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség
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4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A varos teriletét és a tervezési
teriiletet is érinti a
Vizmindség-védelmi  terilet
Ovezete.

I.TERVEZESI TERULET

- Vizmindség-védelmi terlilet dvezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

i i Meagyehatar

|_-_"_ I Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérél és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek O&vezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.
Dunavarsany Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiiletére nézve irrelevans, kotelezettséget
nem von maga utan a rendelkezés.
(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megadllapitani.
Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
12/2016. (VI. 10.) szamu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek
védelmének elGirdsairdl. A hatalyos el6irdsok tovébbra is betartanddk.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
A tervezési teriileten nem tervezett banydszati tevékenység folytatdsa.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
Ovezet terliletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kdérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdasdgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertarold, hulladékkezelb létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakodllomast
kivéve - nem létesitheté.
Dunavarsany nem a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatdlya ala tartozé telepiilés, ezért az el8iras
a varosra és a tervezési terililetre nézve irrelevans.
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5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

I.TERVEZESI TERULET

A varos terlletét a Nagyvizi
meder 6vezete nem érinti, igy a
tervezési teriiletet sem érinti az
Ovezet.

- Nagyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar
Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Teleplilési térseg

6. melléklet: VTT tarozok dvezete

A vdros terlletét a VTT tarozok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriletet sem érinti az
ovezet.

Alaptérképi elemek
T 1 Orezaghatar
L 9 \irszag; tar
Megyehatar
Telepiilés kizigazgatasi hatara

Telepulési térseg
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi
ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany varos az Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett telepulések kozé
tartozik, de a tervezési teriiletet
nem érinti az Ovezet.

- Asvényi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepilések
Alaptérképi rétegek
Budapesti Agglomeracio hatara

Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatéra
Kerilethatar

Telepllési térseg

Az Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jelGlésével

A tervezési teriiletet az Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetének az adatszolgdltatas szerint
pontositott lehataroldsa nem érinti.
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A varos terlletét a Rendszeresen
belvizjarta terllet ovezete érinti.

Stigethalom >/ Paksony

- Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracié hatara

I Megyehatar

VFiF‘Qfan o Telepllés kozigazgatdsi hatara

I.TERVEZESI TERULET

Kerilethatdr

Telepiilési térség

% K osh A

A Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével

A tervezési teriiletet a Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének az adatszolgaltatds szerint
pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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9. melléklet: Foldtani veszélyforras ovezete altal érintett telepiilések

Szigethalom

Lidnavarsany

R I.TERVEZESI TERULET

/\

M zimehd7a

Taksony

Dunavarsdny varos nem tartozik a
Foldtani veszélyforrds Ovezete
altal érintett telepilések kozé.

A tervezett moddositdas nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvényben és a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendeletben meghatarozott elGirdsokkal, tervekkel, koncepcidkkal.

Pest Megye Kozgyllésének Pest megye teriletrendezési tervérdl szélé 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletében egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

A

I.TERVEZESI TERULET

7 Maioshaza

unavarsany

Dunavarsany varos teriletét az
innovacids-technolégiai fejlesztés
tdmogatott célteriletének
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriiletet sem érinti az Ovezet.

JELMAGYARAZAT

Szabilyozdsi elemek:

fejlensten altal
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PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének
Ovezete érinti

S e R

'_lav-- LA

JELMAGYARAZAT

Szabalyoras! elomok:

Logisztikal fajlesridsek timogatott célterbliote aMal érintatt telepits

I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Majoshaza

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

9.8 A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete dltal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatéo gazdasdagi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
Onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A tervezési terlileten nem kerilt sor logisztikai fejlesztési terlletté minGsitett terilet
kijelolésére, ezért az érintett teriiletre vonatkozéan nem relevdnsak az dvezet elGirasai.
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PMTrT 3.13.2. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének
Ovezete érinti.

~r =

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- altal érintett telepiilés

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Koézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezetével érintett telepliilések
telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkézei készitése, fellilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztositd6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

A tervezési teriiletet nem érinti turisztikai fejlesztés.

PMTrT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi
teriiletét a Kertes mez6gazdasagi
teriiletek Ovezete nem érinti,
ezért a tervezési terlilet sem
érintett.

—_——g— = — ===

[ N JELMAGYARAZAT
I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Szabalyozési elemek:

- Kertes mezégazdaségi teriiletek
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PMT(T 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

— e Ty j .

I.TERVEZESI TERULET

unavarsany

Maioshaza

Dunavarsany varos koézigazgatdsi
teriletét a  Klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriletek
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriiletet sem érinti az 6vezet.

JELMAGYARAZAT

Srabilyozasi slemok:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertilet Altal érintett telepliés

Osszefoglalva: a jelenleg hatdlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
terliletfelhasznaldsa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a varmegyei 6vezetek altali
érintettség alapjan Dunavarsany Kozség telepllésrendezési tervének - Dunavarsany 2090,
2093, 097/5 és 0150/1 helyrajzi szamu teriiletekre vonatkozd — tervezett modositasanak a
magasabb szintl terliletrendezési tervek vizsgalata alapjan telepllésrendezési szempontbol

nincs akadalya.
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A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

6.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Dunavarsdny hatdlyos Teleplilésszerkezeti Tervének részlete a tervezési teriilet jel6lésével

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervét Dunavarsdny Onkormanyzat Képvisel-testiilete
112/2016. (VI. 9.) szamu Képvisel6-testileti hatarozataval fogadta el (a 167/2025. (XI. 11.)
szamu KT hatdrozattal elfogadott utolsé mddositassal egységes szerkezetben hatalyos 2025.
november 12-t6l).
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Atervezésiteriilet a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi
egységekre tagolddik:
e a 2090 helyrajzi szamu terilet beépitésre szant Gksz jelli kereskedelmi, szolgdltato
gazdasagi terilet
e a 2093 helyrajzi szamu terilet beépitésre szant Gksz jel(i kereskedelmi, szolgdltato
gazdasagi terilet és beépitésre nem szant V jel(i vizgazdalkodasi terilet
e a097/5 helyrajzi szamu terllet Lke jell kertvarosias lakéterllet
e a0105/1 helyrajzi szamu terilet altalanos Ma jel(i mez6gazdasagi terilet

Atervezésiteriilett6l északra kertvarosias lakoterilet (Lke), északkeletre oktatasi és sportolasi
célu kilonleges terilet (Kok-sp), keleten kisvarosias lakoterulet (Lk), délkeleten kertvarosias
lakoterilet (Lke), délen altalanos mez6gazdasagi tertlet (M4), nyugaton, az 51-es f6ut nyugati
oldaldn tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet talalhato.

Lakoteriiletek

Dunavarsany lakéteriileteire tlnyomo tobbségben a kertvarosias — csaladihazas - lakoteriilet a
jellemz6. A meglevo lakoteriiletek tekintetében azok mindségi fejlesztését kell eléiranyozni, azaz a
kozteriiletek rehabiliticidja, (at- és jardaépités, fasorok, kdzkertek, jatszokertek Iétesitése, stb.),
valamint a teljes kdzmiiellatas kiterjesztése, a szennyvizkezelés és a szennyvizhalozat mindségi
javitasaval, korszeriisitésével.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi fteriiletek lehetnek kereskedelmi-szolgaltato-, vagy egyéb ipari terilletek.
Telepiilésfejlesztési cél az 51. szamu Ut kedvezo helyzetébol fakado elonydk kihasznalasa - gazdasagi
teriiletek kijeldlésével - Dunavarsany telepiilésfejlesztési feladatainak gazdasagi megalapozasihoz.

Kereskedelmi, szolgiltatoé gazdasigi teriiletek (Gksz)

A kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalo
teriilet, de ahol nem helyezheto el 6nallé laké rendeltetésii épiilet.

Meglevo és tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriiletek:

a) az 5l-es. szam fokozlekedési Gt nyugati oldalan meglevé és tervezett gazdasagi teriiletsav,

b) az 510-es ut és az 51-es foat altal kozrezart teriileten meglevd és tervezett gazdasagi terilletek,

¢) az S5l-es szam( fokozlekedési at keleti oldalan kialakult nagyvarsanyi lakoteriiletek koz¢é ¢kel6do
kereskedelmi, szolgaltato teriiletek,

d) a Nagyvarsany: ut menti, illetve annak folytatasaban kialakult gazdasag teriiletek,

e) a korabbi TSZ-majorok teriiletei Nagyvarsanyban és a két varosrész kdzott,

f) a Taksonyi Gt bevezetd szakaszan tervezett és meglevo kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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A Natura 2000 teriilet dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési terllet orszagos vagy helyi jelent6ségl védett természeti teriletet vagy
értéket, eurdpai kozosségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetés(i teriletet,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX. torvényben (MATrT) megjelent 0koldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai folyoso,
pufferteriilet Ovezet, az MATIT és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti
tajképvédelmi teriilet Ovezetet, illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbadl
jelentGs teriletet, értéket nem érint.

A tervezett moddositds egyedi jogszabaly altal kijel6lt orszdgos jelentGségli védett
természeti terlletet és a természet védelmérdl szélé 1996. évi LIl torvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti
teriiletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

A moédositassal érintett terlilet az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetési teruletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kbzosségi
jelent6ségl természetvédelmi rendeltetés(i teriletekkel érintett foldrészletekrdl szélé
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatdrozott Natura 2000 haldzat teriiletének
nem része.

OROKSEGVEDELEM

Dunavarsany teriletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem talalhato.
Atervezésiterlileten épitett 6rokségi érték és nyilvantartott régészetilel6hely a rendelkezésre
allé adatszolgaltatas alapjan nem talalhaté.
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Nyilvdntartott régészeti lel6helyek dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletének részletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jelGlésével

A tervezési terilileten nyilvantartott miemléki értékként védett éplilet, objektum, orszagos
védelem alatt all6 épitett 6rokség nem taldlhaté. A terilet nem miemléki jelentGségli terilet,
nem miemléki kdrnyezet és helyi védelem alatt sem 3all. Mivel a tervezési teriileten nem
talalhatd orszagos vagy helyi védelem alatt allé vagy védelemre érdemes egyéb épitett
Orokség, ezért épitett 6rokségi értékek sériilésének lehetGsége nem feltételezhetd.

A tervezési terileten nincs a kulturalis vildgorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy
teriilet, és nem is szerepel a magyarorszagi varomanyosi helyszineket felsorold, a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz6l6 27/2015. (V1. 2.) MvM rendeletben
sem.
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KOZLEKEDES
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KOzZMUELLATAS

Dunavarsany kozmuellatasa folyamatos fejlédés eredménye, ma mar a joél kozmlivesitett
telepllések kozé tartozik. Kozmdellatasara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a
villamosenergia ellatas, a foldgazellatds és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere kiépiilt.

Dunavarsany kozigazgatdsi terliletét orszagos jelent6ségl és gerinc féeloszté kozmivek
érintik. Terlletén, annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfeszlltség(
atviteli hdlézat nyomvonala halad keresztiil. A kdzigazgatasi teriilet kozepén dél-nyugat észak-
kelet irdnyban 132 kV-os nagyfesziltségl féeloszto vezeték halad at, amelyrél a Dunavarsanyi

Ipari Parkban lGizemel6 aldllomas betaplalasa is torténik.

Dunavarsanyban a koézcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es
években kezdddott. A szennyviz kdzcsatorndval 6sszegy(jtott szennyvizeket a Dunavarsanyi
regionalis szerepkorl szennyviztisztitd telepén kezelik. A telep kapacitasa a telepiilés tovabbi
lakossagszam-novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal, ugyanakkor a kihelyezésre
alkalmas terilet nagysaga korldtozott. A kdzcsatorna halézatra nem csatlakozo ingatlanoknal
keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgy(ijt6 medencékben gydijtik. A telepilés
sikfoldrajzi fekvése miatt a kozmivek vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetés tekinthetd a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan
jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok donté hanyada szikkaszto arokként Gizemel, a
nagyobb vizgy(jt6ji arkokkal 6sszegylijtott vizek kozvetlen befogaddja a Rackevei-(Soroksari)

770 17

Duna-ag.
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KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kilonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itragyamentes véd6zondk kijelolésére, valamint az épitési munkak sordn kotelezGen
betartandd foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi terilleten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel
tisztitdsarol is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsdany a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérél sz616 rendelet alapjan
a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a f6varos és kornyéke
légszennyezettsége befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepulési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacid okozta diffuz porterhelés hatarozza meg, amely azonban
els6sorban az utak kiilterileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6Ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas
A telepilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gyljtése és
artalmatlanitasa megoldott. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakds, amelynek felszamoldsa folyamatos feladatot jelent.
A varos és a kapcsolodd telepilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztitd telepen és a hozza tartozé erdéteriileten kerlilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgiaval.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

A

TERVEZESI TE

RULET

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
12/20186. (VI. 10.) sz. 6nkormanvzatli rendeletehez,

Hatalyos: :
Dunavarsany SZT-0/a
A 2025.11. havi elfogadott modositast az URBANOVUS Kft. készitette
bt W dekd: !
o P s DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
_A— Munka meqnevezése: . Dunavarsdny Véros Hatdlyos
URBANITAS Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa
T =0 . ey Rajz megnevezése: . , Lépték:
TervezdeTandcsadoks SIABALYOZASI TERV B
1094 Budapest,
Angyal utca 13. IV/3. Tervezd. Feleids tervezd: Ugyvezetd, ellendr felt:
Tel.: 466-2018 Ay o == %wj%ﬂﬁm %Muﬁ-\"ﬂ’{u % 202511,
urbanitas@urbanitas.hu Beleznai Feoddra Berényi Mdria Berényi Mdria
www . urbanitas.hu T 01-6979 TT/1 01-0654 T/ Di-D654
A tervezési alaptérkép az dllami alapadatak felhaszndldsdval készirlt,
A fterv gz URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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A A 2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
DU NAVARSANY VAROS 12/2016. (VIL.J1OTI) SzZ. ﬁ)r:korménvzati rendglzetéhez.

Szabalyozasi Terve

Hatalyos:
Dunavarsany SZT-0/b/M3

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal

Feltételes szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, bvezet hatara

Epitési dvezet, dvezet jele

Az altalanos eldirasoktdl eltérd épitési hely
Kotelezé megsziintetés

Orszagos és teleplilésszerkezeti jelentdsegi ut
Kiszolgalo at

Vasuti teriilet

Telken bellili zoldfeliilet

Erd6 6vezet

Kozpark, kbzkert Gvezet

= = u| Tavlati felhasznalasu terilet a Telepiilésszerkezeti Terv szerint

IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK

E- } Javasolt telekhatar
@ Javasolt telken beliili fasitas
Javasolt kikété

oooooc Kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala
ocooooc Kerékparos infrastruktira nyomvonala - meglévé

E Javasolt megsziintetés

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Orokségvédelem

E Nyilvantartott régeszeti lelShely hatara

T4j- és természetvédelem

© — — ~ Natura 2000 terillet

Ex-lege védett Uszolap hatara

Orszagos Okologiai halozat, okologiai folyoso

@ Tajképvedelmi szempontbdél kiemelten
kezelendd tertilet hatara

=he =3 Helyi jelentéségli természeti teriilet hatara

OO O| Helyijelentdségl védett természeti érték

Park & Ride parkolo, Kiss & Ride parkolo, Buszfordulo

Talaj- és vizvédelem

Vizbazis belso veddteriilet

Vizbazis kiilsé véddteriilet
Hidrogeologiai veddidom "A" zona hatara
Hidrogeoldgiai véddidom "B" zéna hatara

Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatara

HAREN

=== ==| Belvizzel kbzepesen veszélyeztetett teriilet hatara
Egyéb korlatozo tényezék
Veddbterllet, véddtavolsag, veddsav hatara
Banyatelek hatara

Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott tertilet hatara

Veszélyes Uzem veszélyessegi Ovezete - Belsd zéna

Veszélyes Uzem veszélyességi dvezete - Kbzépsd zéna

]
)
v
|______] Felszini viz parti savja
—_
=
=

Veszélyes lizem veszélyességi dvezete - Kiilsé zona

Szennyviztisztitd
@ Szennyvizatemeld és véddtavolsagai (20m és 150m)

Vakuumgéphaz és védétavolsagai (20m és 150m)

Villamosenergia atviteli halézat
|h~ 3 Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték
Nagy-kézépnyomasu féldgaz szallitovezetek

E Kdolajvezetek
Termékvezeték
==

Hirkozlési vezeték

Maganuat
| Vizfelllet, kavicsbanya tavak, foldhivatali,
illetve nem bemért hatarvonallal

==
=3
Az Orszagos Erdé Adattér szerinti erds
(=]
e

Helyi védett épitmények (épliletek, szobrok, emlékek)

Teleplilésképi szempontbdl jelentds
helyi védett természeti értékek

® » » » Egyseges telekalakitas Gtemeinek hatara

SAJATOS JOGINTEZMENY
Egységes telekalakitas

ALAPTERKEP| ELEMEK

Telepiiléshatar

Belteriilet hatar - meglevo

Belteriilet hatar - tervezett, javasolt
Telekhatar

Foéldhivatali térképen szerepld éptlet

Geodéziailag nem bemert, legifelvétel alapjan felrajzolt

eplilet a beépitési mod és hely csak tajekoztato jellegl
Foldhivatali alaptéréképen szereplé, légifotén (mar) nem szerepld,
nem beazonosithato épliletek

Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
bemérésen alapulo, tajékoztaté adatok, a volt
banyatavak teriiletén nem érvényesek)

A.,‘ S DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
P cm— Munka megnevazéss e aay Ve -
y Vdros Hatdlyos
URBANITAS Epitési szabdlyzatanak mo

Rajz megnavezése: Léptik

Tervezd«Tandcsadd« SZABALYOZASI TERV T 00

1054 Budapest,

Angyal utca 13. IV/3. Tervezd: Feleids tarvezd Ogyvezetd, ebandr el
= - |
I_el_. 466-20I_8 . 3 BduyrHaua Ty i 2025.11
urbanitas@urbanitas.hu I | Teodd ényl Mérla Berényl Mdrla B
www . urbanitas.hu T 01-697¢ Tifl 010654 Tifl 01-0654
Alerverési alaplérkép ar dllami alapadatok lelhaszndldasaval készoll
A terv gz URBAMITAS Kft. szellemi tulajdena, minden jog fenntartva!
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A tervezési teriiletet érintd szabdlyozasi elemek:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
- Epitési 6vezet, dvezet hatdra a Gksz-4 és az Lke-SZ-1 épitési dvezetek kdzott
— Gksz-4 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezeti jel
— Lke-SZ-1 kertvarosias lakoteriilet 6vezeti jel
VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Egyéb korldatozo tényezbk
— Védéterilet, védStavolsag, védbdsav hatdra
TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYOZOTT ELEMEK
— Vizfelilet, kavicsbanya tavak, foldhivatali, illetve nem bemért hatarvonallal

Dunavarsany Varos Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz616 Dunavarsany Varos
Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2016. (VI.10.) 6énkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) - Hatdlyos: 2025. 11. 15.

A tervezési terilet a hatalyos szabalyozasi terv alapjan:
— kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz-4 épitési dvezet
— kertvarosias lakoteriilet Lke-SZ-1 épitési 6vezet
— vizgazdalkodasi terilet ovezet
— altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 6vezet

A HESZ érintett tervezési terlletre vonatkozo — elGirasai:

31. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

45. § (1)’* Az Lke jel(i épitési dvezetek teriletei a laza beépités(, 6sszefiiggs nagy kertes, tébb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd
elsésorban laké rendeltetés( épiiletek elhelyezésére szolgdlnak.

(2)7° A kertvarosias lakdterlleten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kivil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegd,

e) sport és

f) az épitési bvezetek 800 m2-nél nagyobb telkein, a vonatkozé feltételek biztositasa esetén
allattartdst szolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)7% A kertvérosias lakéteriileten egy telken tébb rendeltetési egység is elhelyezhetd, de

a) telkenként legfeljebb egy lakéépiilet, és abban maximum 2 lakas létesithetd, ha az dvezeti
el6irdsok masképpen nem rendelkeznek.

b) a kialakult — K jell — épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb egy lakdépiilet, és abban
legfeljebb egy lakas létesithets, kivéve, ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a
minimum 20 métert, mert ebben az esetben telkenként legfeljebb egy lakéépiilet és abban
maximum 2 lakas is létesithetd, amennyiben mindkét lakas rendelkezik a kiszolgald utcara
néz6 ablak-, vagy ajtonyilassal és a 40. § (4) bekezdésében elGirtak is betarthatok.
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c) kett6nél tobb rendeltetési egységet tartalmazd telek esetén kotelez6 rendeltetési
egységenként legalabb egy gépjarmlitarold épitése a 76. § (2a) bekezdés szerinti szabdly
figyelembevétele mellett.

.....

ahol a meglévs beépitettség nagysaga meghaladja az 6vezeti elGirdsokban meghatarozott
legnagyobb megengedhet§ beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthato és a
meglévd épliletek, amennyiben nem lakéfunkciét tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi,
kozOsségi éplletek, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek) a megengedett
legnagyobb éplletmagassagig b6vithet6ek.

46. § (1)7® Az Lke jel( kertvarosias lakoteriileteken az el6kert mérete

(1a)”° az utcdban jellemz8 elSkerti mérethez igazodo;

(1b)8 utcdban kialakult allapot hidnyaban 5 m.

(2)8! Oldalhatéron allo beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,0 m.

(3) A kertvarosias lakoterileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési vezetekben az
1. melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4)82 Kertvarosias épitési dvezetben a teljes kézm{(ivesités kialakitdsa sziikséges. A kézcsatorna
haldzat kiépitéséig vagy a meglévé kdzcsatorna kapacitasanak korlatja esetén atmenetileg zart
kozmipotld berendezés létesithetd, de ebben az esetben csak egy lakdéplilet, abban egy lakas
alakithato ki telkenként.

VIll. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK
34. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

53. § (1) A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallé lakd rendeltetés(i épilet nem helyezhet6 el,
de a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a Tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakas kialakithatd.

(3) Az épitési bvezetben a lakoteriletek és telepiiléskozpont vegyes teriletek hataratél 50 m-
en bellil esetlegesen létesitend6 technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési étesitmény,
silo, szallitészalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villdmhariték, stb. magassaga
nem haladhatja meg az 6vezeti elGirdsokban meghatarozott épiiletmagassag kétszeresét.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlleten a 2. szdmu mellékletben teriletileg
lehatdrolt épitési ovezetekben az 1. melléklet 5. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmdlvesitéssel kell ellatni.
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1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) 6nkorméinyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

2. Kertvirosias lakéteriilet

A B c | o | E | F | 6 | H ]
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
% Az épitési bvezet hff:ilés kllt::::::;;’o s 6k i S k;;":::;:o izl I s, g
x § ko Jmé tertilete szélessége m::: ”::;:;:" nl;::mm&p::{:ésl m’:lf::;!:u épliletmagassiga
4 m* m % m*/m* % % m m
i Lke-SZ-K SZ 600 - 30 0.6 40 50 3.0 Koes
6. Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0.6 40 50 3._5 7._5
7 Lke-SZ-2 SZ 1500 20 30 0,6 40 50 35 7.5
8 Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3.5 7.5
9. Lke-SZ7-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7.5
10. Lke-SZ-5 SZ 550 16 30 0,6 30 50 3.0 1.5
11. Lke-SZ-6 SZ 600 16 30 0,6 30 50 3.0 5.0
12. Lke-SZ-7 SZ 700 21 30 0,6 40 50 3.0 4.5
13. Lke-SZ-8 SZ 800 18 30 0.8 40 50 4.5 7.5
14. Lke-SZ-9 SZ 800 20 40** 0,6 40 50 3.5 7.5
15. | Lke-SZ-10 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3.5 7.5
16. Lke-O-K 0} 550 16 30 0,6 40 50 3.0 K***
17. Lke-0-1 0 800 16 30 0,6 40 50 3.5 7,5
18. Lke-0-2 O 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4.5
19. Lke-0-3 O 800 16 40** 0,6 40 50 35 7.5
20. Lke-Z-1 0 450 12 30 0,6 40 50 3,0 7,5

SZ- szabadonallé beépités, O — oldalhatiron 4116 beépités, Z - zirtsorli beépités

Az éplilet megengedett legkisebb épliletmagassiga® - kivéve a melléképitményeket .

**: A 47. §(3) bekezdésében foglaltak alkalmazisival. Az OTEK-16] megengedibb beépitettségi mértékidl az Allami
Foépitész a PE/AF/00191-9/2018 szimt szakmai véleményében hozzdjdrult.

***: K - kialakult, a 2. § b) pont szennt.

5. Kereskedelmi szolgiltaté gazdasigi teriilet
A B - BT F |6 ] H TR O
1. Az épitési telek Az épilet megengedett
kialakithatd kialakitandé .
2. N— ll:gk:sq.-bbo megengedett legnagyobb ll:gk:sq.n-zh legkiscbb® | legnagyobb
Az lpltési | jolcma’ pitisi | sioncrtiers | sbm | osMfelales
3. | Ovezet jele mod)a teritlete szélessége bnﬂélr.c T bokpitési mbaiks épliletmagassiga
mértcke
4 m m % nr/m* % % m m
5. | Gksz-1 SZ 2500 35 35 1.6 45 25 4.5 9.0
6. | Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4.5 10,0
7 Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4.5 12,5
8 Gksz-4 SZ 2000 30 35 1.6 45 20 4,5 10,0
9. | Gksz-5 SZ 1500 20 40 1.6 50 20 4,5 10,0
10. | Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3.5 7.5
11. | Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 35 10,0
amin. a
K, a max.
2 N : 2
12. | Gksz-8 Z aK+aK 10 60 0,6 60 0 3.0 55
40%-a
13.| Gksz-9 SZ 4000 20 50 5 60 25 3.0 125
14. | Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 45 12,5
15. | Gksz-11 (0] 550 16 40 1,6 40 20 3.5 7.5
SZ — szabadondllod beépités,

Az épiilet megengedett legkisebb épliletmagassiga® - Kivéve a melléképitményeket
Kivonat Dunavarsdny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatdbdl a tervezési teriiletre vonatkozéan
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6.3 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEP VEDELMEROL SzOLO

RENDELET VONATKOZO ELOIRASAI

6.3.1. Telepullésképi Arculati Kézikbnyv

Dunavarsany Telepilésképi Arculati Kézikonyve (a tovabbiakban: TAK) Dunavarsany Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 183/2017. (XIl. 11.) hatarozataval keriilt elfogadasra.

6.3.2. A telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 11. § - 17. §-ban hatarozza meg a telepuilésképi
altalanos és részletes kovetelményeket.

A tervezési teriilet Telepiléskép karakterek szerint:
e Kereskedelmi, szolgaltatd karakter( teriiletek
e Kertarosias karakter( teriletek
e Tavak terllete és sorszama

38



Telepuléskép karakterek

AMU INGATLANOK TERULETERE
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DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097

Helyi védelem

Kereskedelmi, szolgaltato karakter( tertiletek

Rekreacios és sportolasi célu teruiletek
- Zartsoru jellegli kertvarosias és telepuléskdzponti karakter( tertletek

E Mez6- és erd6gazdalkodasi karakterd terliletek,
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A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL

MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Atervezési teriileten tervezett valtozasok —amennyiben az Onkormdnyzat képviselS-testiilete
tamogatja azokat - Dunavarsany Varos telepilésrendezési eszkdzei moddositasat teszik
szikségessé.

Ezért a terilet Tulajdonosa a telepitési tanulmany elkészittetésével szeretné kezdeményezni
a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabélyozasi Terv és a HESZ mddositasat Uj telepiilésrendezési
eljaras lefolytatasaval. Ehhez a teriilet Tulajdonosanak mindenképpen szikséges az
Onkormanyzat tdmogatésa.

A moddositas soran elérendo telepiilésszerkezetet, teriiletfelhasznalast érint6 célok:

A VALTOZAT

1. a 2090 helyrajzi szamu — jelenleg kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet
terlilethasznalat szerinti megosztasa: a 2090 helyrajzi szamu ingatlan lakéteriletként
haszndlt terliletrészét a telekmegosztas utan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terlletrdl kertvarosias lakoterlletre tervezett atmindGsiteni;

2. a2093 helyrajzi szamu terilet kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznalasat,
valamint a vizgazdélkodasi teriiletet is kertvarosias lakoteriletre tervezett mdédositani,
ebben az esetben Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik;

3. a 2093 helyrajzi szamu teruleten kijeldlni tervezett Uj beépitésre szant terllet kijelolés
magasabb szint(i terveknek valé megfelelése érdekében a 0105/1 helyrajzi szamu
altaldnos mez6gazdasagi terllet egy részét a megfeleléshez sziikséges mértékben
gazdasagi erdéteriletre javasolt mddositani;

4. a 097/5 helyrajzi szama terllet hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok szerinti
kertvdrosias lakoéterilet teriiletfelhasznaldsdnak megtartdsa mellett a Tulajdonos a
terilet belteriiletbe vondsat szeretné kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a
Teleplilésszerkezeti Terven a teriilet tervezett, javasolt belterileti hatar jellel érintett.

A targyi tanulmanyterv keretein belil lehetséges azt a valtozatot is megvizsgalni, milyen
feltételekkel lehetne a té jelenlegi beépitésre nem szant vizgazdalkodasi teriiletét is
beépitésre szant kertvarosias lakoterlletre mddositani. A tervezett mdodositas Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lését jelenti. Az egyik legfontosabb — amenyiben az Onkorményzat
tdmogatna az elképzelést -, hogy az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésével kapcsolatban a
vonatkozo jogszabalyoknak valé megfelelést igazolni sziikséges.

A 2093 helyrajzi szamu terileten talalhato téban - a Tulajdonos szerint - az utébbi években
folyamatosan apadt a vizmennyiség, a vizszint egyre alacsonyabb, ezért meggondolandd a té
tovabbi fenntartasa.
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A®
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T A

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

A Teleplilésszerkezeti Terv tervezett

terliletfelhaszndldsa
A vdltozat
Tervezett teriletfelhaszndlds-valtozasok — A valtozat
Teriiletfelhasznalas Erintett Hatdlyos TSZT- | Mddositott TSZT- | Teriiletnagysag
teriiletek ben meglévé | ben tervezett valtozas
(hrsz) teriiletnagysdg | teriiletnagysag (m?)
(m?) (m?)
Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltatd | 2090,2093, 2,82 1,46 -1,36
gazdasagi terilet (Gksz)
Kertvarosias lakoéterilet | 2090,2093, 0,52 2,19 +1,67
(Lke) 097/5
Beépitésre szant 3,34 3,65 +0,31
teriiletek 6sszesen:
Beépitésre nem szant teriiletek
Vizgazddlkodasi teriilet 2093 0,31 0,00 -0,31
(V)
Altaldnos mezégazdasagi 0105/1 0,40 0,00 -0,40
terilet (M3)
Gazdasagi erdGteriilet 0105/1 0,00 0,40 +0,40
(Eg)
Beépitésre nem szant 0,71 0,40 -0,31

teriiletek 6sszesen:
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Amenyiben az Onkorményzat nem zarkozik el a javaslattél és tdmogatnd a 2093 helyrajzi
szamu terlleten az egységes lakoterulet megvaldsitasat, Tulajdonos a 0105/1 helyrajzi szamu
terlileten tudja biztositani az Uj beépitésre szant tertlet kijelolése miatt szlikséges nagysagu
erdéteriletet. A széban forgd terilet jelenleg altaldnos mez6gazdasagi teriilet, a tervezési
terlilet kozvetlen kérnyezetében helyezkedik el és a belteriilet hataran telepulésrendezési
szempontbdl is alkalmas lehetne erdéterilet kijelolésére.

&

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete az erdéteriilet kijelblésére alkalmas teriilet lehatdroldsdval




DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA'™

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvénynek valé megfelelés igazolisa:
Dunavarsany varos kézigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Tervében alkalmazort kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk:
a) erdogazdalkodasi térség: 224,807 ha
b) mezégazdasagi rérség: 715,6261 ha
¢) vizgazdalkodasi térség: 275,5492 ha
d) telepiilési térség: 837,201 ha*
*: Az érték a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltarasa
keretében megkapott digitdlis allomdny alapjan kerilt feltintetésre, mely eltér a hatdlyos
MATrT 8. mellékletében szerepld értékidl. az dssztelepilési adatokkal ugyvanakkor

osszhangban van

e) sajatos teriiletfelhasznalasu térség: 120,0155 ha
J) nagy kiterjedésii zdldteriileti telepiilési térség: 76,8365 ha
A telepiilés teljes teriilete: 2 250,04 ha
Tovdbbi
- Térségi ~ir Hatdlyos
Térségi ég Jogszabdly szerinti ! id mdodositisok
teriiletfelhasznd k dllapot szerint
teriiletfelhaszndal : : modositdsi kapcsdn
asi kategdria Jast hategoria lehetiség elhasendit Sfelhaszndlhaté
teriilete (ha teriiletek
L) teriiletek
e e TR MEGFELEL
telepiilési térség 837,201 szerint
16,744 ha | 2% 11,014 ha 5.73 ha
nagy kiterjedish Hatilyos TSZT
zoldterilet telepilési 76,8365 MATYrT 38. § (5) szerint ":_‘;;*g‘é;‘_;fﬂ““
térség az eldirdsnak.
sajétes Hatdlyos TSZT
:{rﬂ{rﬂ'ﬂhasma’!&sé 120,0155 MATrT 11. § ¢) szerint “‘;’Eg;"gfﬂ“‘ =
erseg az eldirdsnak.
i I
PO 0 S AR 715.6261 MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
178,9065 ha 25% 170,3385 ha 5.7654 ha
224,807 MEGFELEL
erdigazddlkodisi trj:; 5 m:"‘:“! f‘r:‘lt g | 21431x005 | o,
- = - - o 3,
térség igazolni, metynek 10,7155 8,8629 ha 1,8526 ha
teriilere 214,31 ha
Hatalyos TSZT
vizgazdalkoddsi >75 - — szerinti besorolds
térség 275,5492 MATrT 11. § ¢) szerint MEGFELEL
a= eldirdsnak.

A tervezett mddositds eredményeképpen a 2093 hrsz. teriileten Uj beépitésre szant terilet
kijelolése telepllési térség terlletén torténik 3095 m? cca. 0,31 ha terileten. (jelenleg
rendelkezésre dllo térképi adllomdnybdl mért adat, a teriiletnagysdg a teleplilésszerkezeti terv
modositdsa sordn pontositando)

A 2025. november 12-t6l hatdlyos Dunavarsany Telepulésszerkezeti Tervében a fenti tablazat

alapjan a telepilési térség teriletén tovabbi modositasok kapcsan felhasznalhaté 5,73 ha. A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhasznaldsra keriilne 0,31 ha, azaz a tovabbi mddositasok
kapcsan felhasznalhatd teriilet 5,73 ha— 0,31 ha = 5,42 ha, tehat MEGFELEL.

A mezbgazdasagi térség teriiletén tovabbi mddositdsok kapcsan felhaszndlhatd 5,7654 ha. A
jelenlegi tervezet szerint ebbdl felhasznaldsra keriilne 0,31 ha, azaz a tovabbi mddositasok
kapcsan felhaszndlhaté teriilet 5,7654 ha — 0,40 ha = 5,3654 ha, tehat MEGFELEL.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO MEGFELELES

1. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény kdvetelményei

A tervezett moddositds nem érint zoldteriletet, a telepililés kozigazgatdsi terlletén a
zoldterilet nagysaga nem csokken.

A tervezett mddositdssal érintett terlilet meglévé telepiilési teriileten talalhato.

A tervezett mddositds nem okozza a szomszédos telepiilésekkel torténd 6sszendvést.

A tervezett fejlesztés helyhez kotott, az érintett terllet egy része mar a hatdlyos
telepulésrendezési tervben is beépitésre szant terilet, a modositas kovetkeztében az ingatlan
telje steriilete beépitésre szant teriletté valna.

2. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet kévetelményei

A tervezett erd6teriilet nagysaga (0,40 ha) 4000 m? >, mint 300 m?

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolt teriilet hatdratdl a tervezett erdéteriilet legtavolabbi
pontja cca. 300 m-re talalhatd (jelenleg rendelkezésre dll6 térképi adllomdnybdl mért adat, a to
helye a telepliilésszerkezeti terv mddositdsa sordn pontositandd)
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Amennyiben Uj kozterulet kialakitasara kerul sor, az el6irast figyelembe kell venni.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése helyhez kotott, amennyiben az 6nkormanyzat a
fejlesztést tdmogatja, abban az esetben meghozza a sziikséges dontést.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése soran létrejové lakoterlilet nagysagrendjénél fogva
nem okozza az uthaldzati elemek kapacitasanak kimerilését.

Amennyiben 15 lakdrendeltetés kijelolésére keril sor, fejleszté vallalja egy jatszotér
kialakitasat.

A tovabbterveezés soran és/vagy a telepllésrendezési szerz6désben biztosithatd a
megfelelés.

A tervezett mddositasok kdvetkeztében a telepiilés zéldterllete nem csdkken.

3. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. térvény

Az Uj beépitésre szant terillet kijelolésére a kozigazgatdsi hatarhoz képest 250 méternél
messzebb kerdl sor.
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kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdétertliletet is ki kell jelGIni. Csereterliletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkizeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem zoldteriilet és erd6teriilet atsorolasaval jar.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbégazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet tUjonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

A tervezett modositas soran csereteriilet nem all rendelkezésre.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erddéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

A tervezett mddositds soran erdéterilet kijel6lése tervezett, 0,4 ha nagysagban.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijelélésre kertilé
zOldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képviselS-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepliilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba lépnie.

ErdGterilet kijel6lése tervezett.

23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

37. §~ A Budapesti Agglomerdcid telepiilésein a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant
terliilet kijelélésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti el6irdsok mellett a 38—40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepliilés meglevd szerkezetéhez,

Az uj lakéterulet jol illeszkedik a teleplilés meglévs szerkezetéhez, meglévd lakoterilethez
csatlakozik.

b) taj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd
Az Uj lakoteriilet kijelolése nem sért tarsadalmi érdeket.

c)= a tervezett funkcid elldtdsahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovabba uj lakdteriilet kijelolése
esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnek.

A tervezett funkcid ellatdsahoz a mUszaki infrastruktura halézatfejlesztéssel kiépithetd.

(2)= Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kbzelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.
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(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, ha a kijelélés
a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre iranyul.

Nem tervezett a kornyezetre jelent6s hatdst gyakorlé ipari teriilet kijel6lése.

(4) Uj lakétertiilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.
Az U] lakoteriilet teleplilési térség teriiletén taldlhato.

(5)=A nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térségben — Uj épitési Gvezetként vagy
Ovezetként — csak zoldteriilet, tovabbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szant kiilénleges
teriiletek kérébdl — sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem
szdnt, rekredcios célu tertilet épitési 6vezet, dvezet jelGlhetd ki.

A tervezett mddositds nem nagy kiterjedés( zoldterileti telepiilési térségben torténik.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésdi uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélhet6 ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitendé kbzosségi kézlekedés megdlldhelyig a
kézforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhaté kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5
km-t.

Nem torténik 5 ha-t meghaladd kiterjedés( lakdterilet kijelolése

(7) Az 5000 m? netté eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésii épitmény
ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévd vagy a tervezett jelentls kbzosségi kézlekedési
csomoponti megdlldhelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkdézelithetd.

Nem tervezett 5000 m?-nél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmény
elhelyezése.

39. §(1)= Az e térvénnyel valé ésszhang megteremtése érdekében toértént feliilvizsgdlat
alapjdn elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdéteriiletként
kijelolt évezetek nagysdga a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozoan G6sszességében
nem csbkkenhet.

A tervezett moddositasok sordn az erdéteriilet nagysaga nem csdkken, hanem né.
Természetkozeli terlileteket a tervezett médositasok nem érintenek.

(2)= Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 hektdrt meghaladd uj sportoldsi célu
teriiletet kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi dtsorolds nem
hajthato végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgalo épitmények helyezhetbk el,
kereskedelmi célu szdllasféréhely, lako- és lidiiléépiilet, valamint lakds nem alakithato ki. A
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-at nem
haladhatja meg.

A tervezett mddositdsok nem érintenek sportoldsi célu terileteket.

(3)= A Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében kijelélt sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség
terliletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelel6en kiil6nleges — ideértve a beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu terliletet —,
kézuti kézlekedési, egyéb kiézlekedési, védelmi célu erdétertiilet, rekredcids célu erdéteriilet,
egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasdgi teriilet, dltaldnos mezdgazdasdgi terdiilet,
tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terlilet, kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A tervezett mddositdsok nem érintenek sajatos teriletfelhaszndlasu térséget.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant terilet kijelolése megfelel a magasabb szint(
jogszabalyoknak.
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| B VALTOZAT

X /ﬁ

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A Teleplilésszerkezeti Terv tervezett
terliletfelhaszndldsa
B vdltozat

1. a 2090 helyrajzi szdmu - jelenleg kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet
tertilethasznalat szerinti megosztasa: a 2090 helyrajzi szdmu ingatlan lakdteriiletként
haszndlt terliletrészét a telekmegosztas utan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriletrdl kertvarosias lakoteriiletre tervezett atminGsiteni;

2.  a2093 helyrajzi szamu terilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasat,
kertvarosias lakoteriiletre tervezett mddositani, a vizgazdalkodasi terilet valtozatlanul
marad, ebben az esetben Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem keril sor;

3.  a 0105/1 helyrajzi szamu altalanos mezdgazdasagi teriileten nem sziikséges gazdasagi
erdéterilet kijelolése;

4. a 097/5 helyrajzi szamu terllet hatdlyos telepilésrendezési eszkozok szerinti
kertvarosias lakoteriilet teriletfelhasznaldsdanak megtartasa mellett a Tulajdonos a
terlilet belteriletbe vondsat szeretné kezdeményezni, tekintettel arra, hogy a
Telepulésszerkezeti Terven a terllet tervezett, javasolt belterileti hatar jellel érintett.
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Tervezett tertletfelhasznalas-valtozasok — B valtozat

teriiletek 6sszesen:

Teriiletfelhasznalas Erintett Hatdlyos TSZT- | Mddositott TSZT- | Teriiletnagysag

teriiletek ben meglévd | ben tervezett valtozas

(hrsz) teriiletnagysag | teriiletnagysag (m?)

(m?) (m?)

Beépitésre szant teriiletek
Kereskedelmi, szolgdltatd | 2090,2093, 2,82 1,46 -1,36
gazdasagi teriilet (Gksz)
Kertvarosias lakoterilet | 2090,2093, 0,52 1,88 +1,36
(Lke) 097/5
Beépitésre szant 3,34 3,34 0,00
teriiletek 6sszesen:
Beépitésre nem szant teriiletek
Vizgazddlkodasi terilet 2093 0,31 0,31 0,00
(V)
Beépitésre nem szant 0,31 0,31 0,00

(a teriiletszamitds a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv digitdlis terve alapjan pontositandd)
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

| A VALTOZAT

ATeleplilésszerkezeti Terv mdédositas A valtozatdhoz hasonldan a Szabdlyozdasi Terv mddositds
A valtozata is bemutatja, hogy a té6 megsziintetésével egységes lakoterilet kialakitdsa
lehetséges.

éi'._. k'@ I

8 2084134 /\}é

“ . 7 Kok-sp\)/ ’ ‘
\

. ) N h A \ \\
A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv vdltozd beépitésre
szdnt teriileten vdltozo elemei

A vdltozat

A tervezési teriletre vonatkozé szabalyozasi koncepcié a kovetkezd tervezett mdédositasokat
tartalmazza:
1. 2090 helyrajzi szdmu terileten
e kozforgalom eldl elzart maganut kialakitdsa, szabalyozas jelolése (2090/1 hrsz)
e az ingatlan egy része (2090/3 hrsz) Lke-SZ-1 jell kertvarosias lakoterilet dvezetre
torténd modositasa
o a Gksz-4 és az Lke-SZ-1 épitési ovezetek kozott épitési Ovezet hatdr jelolése
2. 2093 helyrajzi szamu ingatlan beépitésre szant teriilete
e a hatalyos SZT szerinti Gksz-4 épitési Ovezet moddositdsa Lke-SZ-1 kertvarosias
lakéteriilet 6vezetre
e a jelenlegi vizgazddlkodasi terlilet 6vezetének moddositasa Lke-SZ-1 kertvarosias
lakoteriilet 6vezetre, a kornyezetéhez illeszkedve;
3. 097/5 helyrajzi szamu teriilet
o kozforgalom el6l elzart magdnut kialakitasa, szabalyozas jelolése 10,00 m
szélességgel;
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e javasolt telekosztas jelolése;
4. A 0105/1 a 0105/1 helyrajzi szamu altaldanos mez6gazdasagi terileten gazdasagi
erdéterilet 6vezet kijelolése

Amennyiben az Onkorményzat nem zarkézik el attél, hogy a 2093 helyrajzi szdmu ingatlan a
tavlatban teljes egészében lakoteriilet legyen, a telepitési tanulmanytervet ki kell egésziteni
az Uj beépitésre szant teriletre vonatkozd megfelelés igazoldssal, valamint a tervezési
teriletet ki kell terjeszteni a 0105/1 helyrajzi szamu tertletre is,

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv vdltozo elemei b) vdltozat

£ 2, o~

” O

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete az erdéteriilet kijelolésére alkalmas teriilet lehatdroldsdval
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| B VALTOZAT

- Lke-8Z4

% N b - %
A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv vdltozo beépitésre
szdnt teriileten vdltozd elemei
B vdltozat
A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi koncepcié a kovetkezd tervezett mdédositasokat
tartalmazza:
5. 2090 helyrajzi szamu teriileten
e kozforgalom eldl elzart maganut kialakitasa, szabalyozas jel6lése (2090/1 hrsz)
e az ingatlan egy része (2090/3 hrsz) Lke-SZ-1 jel(i kertvarosias lakoterilet 6vezetre
tortén6é modositasa
o Qa Gksz-4 és az Lke-SZ-1 épitési ovezetek kozott épitési Ovezet hatdr jelolése
6. 2093 helyrajzi szdmu ingatlan beépitésre szant terilete
e a hatalyos SZT szerinti Gksz-4 épitési 6vezet mddositdsa Lke-SZ-1 kertvarosias
lakéteriilet 6vezetre
7. 2093 helyrajzi szamu ingatlan beépitésre nem szant vizgazdalkodasi teriileten a meglévé
vizfellletre V* Ovezeti jel pétlasa
8.  097/5 helyrajzi szamu terilet
o kozforgalom el6l elzart maganut kialakitasa, szabalyozas jelolése 10,00 m
szélességgel;
e javasolt telekosztas jelolése;
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A 2093 helyrajzi szdmu terlilet megosztdsa a mellékelt méretezett helyszinrajz szerint
tervezett:
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9.1. KOZLEKEDES

A tervezési teriilet kozlekedési szempontbdl az 51. szamu féutrél konnyen megkozelithetd.
Az érintett terlilet megkozelitéséhez, miikodéséhez a kozlekedési infrastruktura halézat varosi
szintl fejlesztésére nincs szlikség.

A 2090 és a 097/7 helyrajzi szamu terileteken kozforgalom el6l elzart maganut kialakitdsa
tervezett a HESZ 4. § el6irasainak figyelembevételével.

Az Uthaldézat fejlesztésének minimalis mUszaki tartalma a stabilizalt utfelilet a megfelel6
csapadékviz szikkasztassal.

9.2. KOZMUFEJLESZTES

Vizelldtds — a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata

Szolgaltatd: DPMV Zrt.
5_: N _[m'vl!)lir ) ;

068/58

068/69

68/57

09714
09713
NI 09742

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
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Vizelvezetés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmdhdlézata
Szolgaltatd: Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgdltato Zrt.

097/3
(NS 09712

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlézata
Szolgaltaté: ELMU Hélbzati Kft.

U0 D

70/ N 1999 \y
TN 2084/32 :
068/69 Y 79&;3 NS w %‘%
\ y
2084/34 2 % ﬁ 4~\
DG OE ™
- £
urwﬁ? / £
07 Z
978/
i
10
068/58
2084/12

68I57

2084116

[k

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
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2084134

Hirkozlés - a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé k6zmiihdldzata
Szolgaltatd: 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati Szolgdltatasok Kft.

068/69

DhG
06816 7

068/58

07

38/57

\49

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Az e-kdzmU térképek alapjan a tervezési terllet beépitésre szant terlletén az alapvetd
kézmdvek nem kerultek kiépitésre.
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J) Dél-Pest Megyei Vizikézmii 1SO 9001
‘ Szolgaltaté Zrt. MARTON 150 14001
. s SZAKERTO IRODA KFT. 150 43001
DPMV Zrt Koérosi ut 190. IS0 50001

VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA
(Vizikdzmii-szolgaltatasra benyijtott Igénybejelento kérelemre)
Bejivo iktatoszam: BENB/2025/1585-1586 Kimené iktatoszam: KENK/2025/1197

Vevokod: 158724; 158725

A 6. pontban igényelt Dunavarsany, Petofi lakotelep 2093 hrsz. alatti ingatlan vizikbzmii-szolgaltatast/
szolgaltatasokat az igénybejelentd részére:

AZIGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

O Biztosithato [0 Részben biztosithato B Nem biztosithato
AZIGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
[ Biztosithato [J Részben hiztosithato X Nem biztosithatd

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
ELBIRALASA:

Megnevezése Meuyistee Biztosithatd Rsdben Mem
Vel (m*/map) Biztosithatdé | Biztosithato
1. Ivoviz-szolgaltatas ikermérdn mérve. 2x0,5 O O X
2. Szenjy'vi)r;-e!\it'tx't.:lé:ﬂi és Ii's;ilil;isi. ' 2x05 0 0 =
szolgaltatds ivoviz ikermérd alapjan

AZ ELUTASITAS, FELTETEL SZABAS INDOKALI:

e A torzshalozat miiszakilag nem elérheto <

e Elégtelen a kapacitas
Kiegészito informdciok, miiszaki feltételek:
Az ingatlan el6tt nem taldlhaté ivoviz haldzat ezért a vizellatds jelenleg nem Dbiztosithato.
Halozatfejlesztés szilkséges.
A szennyviz elvezelés 1s csak halozat bovitéssel biztosithato 0j vakuumakna és a hozza tartozo gravitaios
szakasz létesitése sziikséges, Illetve sziikséges rendezni a vezetékjogot a meglévé hilozatra,

A kérelemben megjeldlt és jovihagyott mennyiség feletti felhasznalas esetén a DPMV Zrt. feleldsséget nem
vallal! A kordbban megvaltott/ eddigi felhasznalason felili mennyiségek utian kvota novelés/ megvaltas
sziikséges kozileti felhasznalé esetén!

Igényére valaszunk a kiallitastol szamitva egy évig érvényes.
Kelt.: Taksony, 2025, szeptember 23,

DEL-PEST MESTE] VIzeO28] 20U GALATO ZRT.
2080 Gy, Moros (1190
= Actazhm Z3867531-213
Banlaz. OTP Gy#l 11742200- 20015170
..................... oy
Ferencgi Agnes Luca

Hdlézat ellendrzési mérnolk

T4 mindenkori hatilyos Uszletszabdlyzat szerinti dijszabdsnak megfelelsen!
“Abban az esetben, ha a kérelem targya biztosithato részhen, vagy egészében.

Addészam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http://www dpmv_hu
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Dél-Pest Megyei Vizikozmii 1SO 9001

[ Szolgaltaté Zrt. MARTON 150 14001

N

af B

= bl SZAKERTO IRODA K. 150 45001
DPMV Zrt. o
VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA
(Vizikdzmii-szolgaltatasra benyujtolt Igénybejelentd kérelemre)
Bejiiva iktatoszam: BENB/2025/1588 Kimeno iktatoszam: KENK/2025/1198

Vevokod: 158729

A 6. pontban igényelt Dunavarsany, 097/5 hrsz. alatti ingatlan vizikézmii-szolgaltatast/ szolgaltatasokat az
igénvbejelentd részére:

AZIGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

O Biztosithato [0 Részben biztosithaté Nem biztosithato
AZIGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
[ Biztosithato [ Részben biztosithato Nem biztosithato

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
ELBIRALASA:

. Mennyisége | .. .. . Részben Nem
M 763 ; Biztosithat A P
eghevezese (m*/nap) AOSTAO ) Biztosithato | Biztosithato
1. Ivoviz-szolgaltatas ikermérdén mérve. 5x0,5 O O X
2. bzemllyvml—e!v?z'c?te_su es II‘SZ”IIIaSl.’ 5x 0,5 O O =
szolgdltatds ivoviz ikermérd alapjan

AZ ELUTASITAS, FELTETEL SZABAS INDOKATI:

s A tdrzshalozat miiszakilag nem elérhet$ X

s Elégtelen a kapacitasPd
Kiegészild informaciok, miiszaki feltételek:
Az ingatlan ¢l6tt nem talalhato ivoviz haldzat ezért a vizellatas jelenleg nem biztosithaté, Halozatfejlesztés
szilkséges.
A szennyviz elvezetés is csak halozat bovitéssel biztosithato, 0 vakuumakna és a hozza tartozo gravitaios
szakasz létesitése sziikséges, Illetve szitkséges rendezni a vezetékjogot a meglévd haldzatra.

A kérelemben megjeldlt és jovahagyott mennyiség feletti felhasznalas esetén a DPMV Zrt. feleldsséget nem
vallal! A korabban megvaltott/ eddigi felhasznalason feliili mennyiségek utan kvéta novelés/ megvaltas
szilkséges koziileti felhasznalo esetén!

Igényére valaszunk a kiallitastol szamitva egy évig érvényes.
Kelt.: Taksony, 2025. szeptember 23.

DEL-PEST WESTE! Vi Oamd S20LBALIATO ZRT.
2660 Gy, Keras (1190
== hctmzrhm TABET5A1-213
Bankuz: OTP Gyl 11742300-20015170
&

Ferenczi fignes Luca
Halozat ellendrzési mérnok

14 mindenkori hatélyos Uzletszabdlyzat szerinti dijszabdsnak megfelelden!
“4bban az esetben, ha a kérelem targyva biztosithaté részben, vagy egészében.

Adédszam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Web: http://www.dpmv.hu
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A kozmdlszolgaltatok a koézmdellatds mliszaki-gazdasagi feltételeit a tényleges beruhdazoi
igénybejelentéskor rogzitik. A halézatok esetleges tovabbi fejlesztése a konkrét beépités soran
felmerl6 igények fliggvényében javasolt.

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok Tulajdonosa a kézmdszolgdltatékat megkereste, a
tervezett kozmU igények meghatdrozasaval. A Dél-Pest Megyei VizikozmU Szolgaltatd Zrt. (a
tovabbiakban: Szolgaltatd) az ivoviz-szolgaltatasra, valamint a szennyvizelvezetési és tisztitasi
szolgaltatasra vonatkozo igényt ,, A torzshaldzat mUszakilag nem elérhetd”, illetve ,Elégtelen
kapacitas” indokkal elutasitotta, ugyanakkor megadta a lehet6séget és a m(iszaki feltételeket
a halozatfejlesztésre.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok el6tt nem talalhaté ivovizhaldzat, a vizellatas jelenleg nem
biztosithatd, haldzatfejlesztés sziikséges. A haldzatfejlesztés soran figyelembe kell venni a
helyi épitési szabalyzatban és a vonatkozé jogszabalyban foglaltakat.

A szennyviz elvezetés is csak haldzat bévitéssel biztosithatd, Uj vdakuumakna és a hozza tartozé
gravitacios szakasz létesitése sziikséges. A Szolgdltatoval tobbszor egyeztetve a Tulajdonosnak
el kell készittetnie a mdszaki terveket, erre jogosultsaggal rendelkezé tervezével. A
halozatfejlesztés a Szolgdltatoval egyeztetett mlszaki tervek alapjan valdsithaté meg, melyre
a Szolgaltatd a Tulajdonossal szerz6dést kot. A Szolgaltatéval egyeztetett halézatfejlesztés 1
évig érvényes, a Tulajdonosnak 2026. szeptember 22-ig meg kell valdsitania.

Amennyiben ivéviz és szennyvizgerinc halézat bdvitésére kerll sor, ugy azok
magdantulajdonban nem Uzemeltethetdk, ezért azokat a telepiilési hdlézat részévé téve
téritésmentesen sziikséges atadni az Onkormanyzatnak a miszaki megvaldsulast kévet8en.

A villamosenergia-ellatas a meglévd haldzatrél halozatfejlesztéssel megoldhatd. A szolgaltatd
az egyes telkek megkdzelitésére szolgald maganutak kialakitasat kovet6en hatarozza meg a
halozatfejlesztés kdvetelményeit.

9.3.  HUMANINFRASTRUKTURA

A tervezett mddositas — nagysagrendjét tekintve - nem noveli jelentés mértékben a varos
lakdnépességét. A fejlesztés megvaldsitasa kozvetlenll nem teszi sziikségessé a telepiilés
alap-és kozintézményi ellatasanak bévitését.
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10. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

10.1. ATAJI ES TERMESZETI ERTEKEKET ERO HATASOK

A tervezett beépitéssel érintett terlilet nem tartozik orszdgos jelentGségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti terilet, eurdpai kozosségi jelent&ségli természetvédelmi
rendeltetés( terilet (Natura 2000 teriletet) terilethez.

10.2. ZOLDFELULETEK

Atervezett modositas soran, miszerint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletfelhasznalds
modosul kertvarosias lakdterilletre, n6 az egyes telkeken a zoéldfeliilet aranya, amely
mindenképpen kedvezd valtozast okoz, 20 %-os legkisebb kialakitandé zoldfeliilet helyett 50%
lesz.

10.3. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itrdgyamentes véd6zondk kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezGen
betartandé foldvédelmi szabdlyokra. A tervmoddositds jelent6sebb termdéterilet
igénybevétellel jard valtoztatdst nem tervez.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany meghatarozo vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). VizminGsége II-III.
osztalyud, vizmindség-védelmi szempontbdl kiemelt teriilet. Arvizvédelem szempontjabdl a
terililet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD vizszintje mesterségesen szabdlyozott.
Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel
tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6zGen.

Az érintett terlleten nem tervezett olyan kornyezetterheléssel jaré Gj funkcié, ami a
szomszédos teriiletekre kedvez6tlen hatast gyakorolna.

Atertlet ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl” szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint el6zetes lehatarolas alatt allo,
el6zetesen lehatdrolt, kijelolés alatt allé vagy kijelolt vizbazis védé6teriiletet vagy védGidomot
nem érint.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl sz6l6 rendelet alapjan
a budapesti agglomeraciéhoz tartozik, légszennyezettségét a f6varos és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémiivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepllési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacid okozta diffuz porterhelés hatarozza meg, amely azonban
els6sorban az utak kulterileti szakaszat és a banyatavak kérnyezetét érinti. Légszennyezési
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szempontbdl az 51. sz. f6ut Nagyvarsanyi, belterilettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az
utmenti kiiltertleti sdvokban a terv védelmi célu erd6telepitést ir eld.

A tervezett funkcio kérnyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.
A tervezési terilleten varhatd valtozas a jelenlegi kornyezeti levegémindség romlasa nélkiil, a
magasabb rend( jogszabalyi el6irdsok betartdsaval valésithatd meg.

A |étesités soran szamottevd légszennyez6 hatdssal nem kell szamolni.

A tervezett funkcid kérnyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.
A tervezési teriileten varhatd valtozas alapjan a beépitésre szant teriiletre torténd valtas
megoldhaté a jelenlegi kornyezeti levegbminGség romlasa nélkil. E feltételrendszer
teljestilését biztositja a magasabb rend(i jogszabalyi elGirasok betartasa.

Zaj-és rezgésterhelés

Dunavarsany esetében az 51. sz. f6Ut okoz zaj-és rezgésterhelést. A telepulésen belili kozuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

A tervezési terlileten varhatd valtozas megoldhatd a jelenlegi kornyezeti zajhelyzet romldsa
nélkal.

A tervezett fejlesztés soran a tervezett éplilet jogszabalyokban elGirt zajvédelmérdl
gondoskodni kell.

Hulladékgazdalkodas

A telepilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok intézményes gylijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A varos és a kapcsolodd telepiilések telepiilési folyékony
hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztitd telepen és a hozza tartozé erdéteriileten keriilnek
artalmatlanitasra, kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technolégidval.

A terilleten keletkezd, kiilonb6z6 tipusu hulladékok elkilonitett gy(jtésérdl a Tulajdonosnak
gondoskodni kell.

A hulladékok gytijtését szelektiven kell megoldani. A kdnny( frakcidju hulladékokat szél ltal
torténd elhordas ellen konténerben kell gy(jteni.

A hulladékok kezelését engedéllyel rendelkez6 kezel6nek kell végezni.

A terlileten javasolt (j terlilethasznalat varhatdan szilard telepilési hulladék kezelésével jar. A
terlleten keletkezd, kiilonb6z6 tipusu hulladékok elkilonitett gydjtésérdl gondoskodni kell. A
terlileten a szervezett szemétszallitas folytonossaganak biztositdsa megoldhato.

Fentiek alapjan a tervezett mddositas nagysagrendi valtozast, kedvezétlen kérnyezeti hatast
varhatdan nem okoz a tervezési teriileten meglévé kdrnyezeti allapotban.

A moédositassal érintett terlletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és
felszin alatti vizek, a levegGtisztasdg-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés
vonatkozasaban kedvezétlen valtozds nem varhato.

Osszefoglalas, az allapotvaltozasok értékelése

Megallapithatd — tekintettel arra, hogy a teriilet mar kordbban is beépitett teriilet volt -, hogy
a tervezett modositas nem okoz visszafordithatatlan karosodast a kérnyezeti elemekben.

A tervezési teriileten nem tervezett kornyezetterheléssel jaré olyan Uj funkcié, ami a
szomszédos terlletekre kedvezétlen hatast gyakorolna.

61



DUNAVARSANY, 2090, 2093 ES 097/5, VALAMINT A 0150/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TERULETERE

VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

A telepitési tanulmany elkészitéséhez felhasznalt dokumentaciok:

1. Dunavarsdny Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 4/2017. (I. 17.) sz
hatarozataval elfogadott Dunavarsany Telepilésfejlesztési Koncepcidja (készitette:
HETFA Elemz6 Kézpont Kft., URBANITAS Kft., Szent Istvan Egyetem, KESZ Kft.)

2. Megalapozd vizsgdlat Dunavarsany telepuilésfejlesztési koncepcidjdhoz és integralt
teleplilésfejlesztési stratégiajahoz Fellilvizsgalat 2023. februar. Elfogadva a Képvisels-
testiilet 32/2023. (II. 14.) szdmu hatarozataval. Tervezék: HETFA Elemz8 Kdzpont Kft.,
URBANITAS Kft.)

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve (Dunavarsany Varos Onkormanyzat
112/2016. (VI. 9.) sz. Kt. hatarozataval elfogadva (egységes szerkezetben) hatalyos:
2025. november 12-t6l, készitette: URBANITAS Kft.)

4. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 12/2016. (VI. 10.) -
maodositott - dnkormanyzati rendelete Dunavarsany Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol
(hatdlyos: 2025. 11 15., készitette: URBANITAS Kft.)

5. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete 183/2017. (XI. 11.)
hatarozataval elfogadott Dunavarsany Telepilésképi Arculati Kézikonyve (készitette:
URBANITAS Kft., Kertész Beata Borbéla f6épitész)

6. Dunavarsany Varos Onkorményzat Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz0616 21/2017.(XIl. 12.) — mddositott - 6nkormanyzati rendelete (hatalyos: 2023. 02.
23))
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