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Dunavarsany, 053/7 helyrajzi szamu — a telepitési tanulmanyterv készitésével érintett —
teriileten egy Udil6telep létesilt még az 1990-es évek elején, erd6cserével. Az eredeti

engedélyezési dokumentacid rendelkezésre allé iratanyagait ezen dokumentdcié 12.
Mellékletek cim( fejezete tartalmazza.

A beadvany célja, hogy a teriilet eredeti funkcidjanak megfelel6 teriletfelhaszndlasi
kategdriaba és ovezeti besoroldasba keriljon a jelenleg érvényben |évé teleplilésrendezési
tervek moddositdsdanak kezdeményezésével. A terilet tulajdonosdanak célja - a
telepulésrendezési tervek mdédositasanak elfogaddsat kovetben - az GidilSterilet Ujjaépitése
a Helyi Epitési Szabdlyzat maodositasaval meghatarozott beépitési
paraméterek figyelembevételével.

A telepitési tanulmanyterv feladata a szoban forgd tervezési teriletre tervezett fejlesztés
bemutatasa, illetve az ezzel kapcsolatos, sziikséges dnkormanyzati dontések megalapozasa.

A telepitési tanulmdanyterv tartalmazza az érintett terilet vizsgalatat és meghatdrozza a
valtoztatasi szandékot, varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az Onkorményzat felel8s
dontést hozhasson arrél, tdmogatja-e a tervezett modositast.

A targyi telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti kovetelmények figyelembevételével késziil.

A tervezési terlilet Dunavarsdany délnyugati részén, a belterlilethez kapcsoldddan, a
Rackevei-Soroksari Dunadg mellett helyezkedik el, a Domariba-szigeten.

A telepiilés nevezetes természeti latnivaldi kdzé tartozik a Kis-Dundan taldlhaté Domariba-
sziget.

A sziget a rackevei Duna 4g 32.3-35.4 fkm. kozott teril el. K6zigazgatasilag legnagyobb része
Dunavarsanyhoz, kisebbik, déli csucsa pedig Majoshazahoz tartozik.

A mellékelt térképen az 1930-as allapot lathato.
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Dunavarsany térképe a tervezési teriilet helyenek jelolesevel
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Dunavarsany nem rendelkezik dnkormanyzati rendeletben definialt, bevett teleplilésrész-
felosztdssal. Ennek megfelel6en 2016-ban a telepiilésfejelsztési koncepcid és az integralt
telepulésfejlesztési stratégia készitése céljabdl sor keriilt hét varosrész definidlasara, az
alabbiak szerint:

1 - Dunavarsany-kozpont
2 - Kelet-Dunavarsany
3 - Kozépnyugat-Dunavarsany

4 - Dél-Dunavarsany
pa 5 - Nagyvarsany
/ : & - Naprézsa laképark
/ 7 - Dunapart
& 8 - Ipari park
>
/8
4 P’
v LS 4

/4 « TERVEZESI TERULET

i | b

Dunavarsdny vdrosrészei
(Forrds: Megalapozé vizsgdlat- 2023, tervezék: HETFA Elemzé Kézpont Kft., Urbanitds Kft.)

Dunapart

Dunapart varosrész két f6 lakoovezetbdl all dssze:
egyfelél a Rackevei-Duna-dg mentén felépilt
nyaralésorbdl, amely méra részben tulajdonosaik
dllandé lakhelyévé vélt, masfeldl a véros
északkeleti csiicskében, a Duna-ag és az 510-es ut
kozott felépilt Forras lakoparkbdl. Terlletéhez
tartozik még a Dunavarsanyi Olimpiai Kozpont,
illetve itt taldlhatd a Szigetszentmiklos felé vezetd
Taksony vezér hid hidféje is. Fennmaradé teriiletét
a Duna-dg és az 51-es Gt kozott elterild
mezbgazdasagi teriletek, valamint a vdros déli
hatdranal fekvé, védett Domariba-sziget teszi ki. A
varosrész  tarsadalmi mutatéi  kedvezbek,
lakdsallomanyaban azonban - a terllet egy
részének Uduléi multjabél fakadéan — magas az
egyszobas (noha komfortos) lakdsok ardnya.

A vérosrész hatdrai: Rackevei-Duna — varoshatar — 510-es ut — 51-es it — 068/1. hrsz. déli hatdra — az 51-es
uttél nyugatra, attédl 200 méter tavolsagban hizddo, helyrajzi szdmoktdl figgetlen vonal — 067. hrsz. alatti ut
- 51-es ut — varoshatar.
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A tervezési teriilet kézvetlen kérnyezete

https.//dunaharasztionline.hu/regio/2019/11/29/egy-kozeli-dunai-sziget-egy-immar-hagyomanyos-
verseny-reszese/
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Ortofotd 2005 — a tervezési teriilet jelélésével
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Ortofoto 2025 — a tervezési teriilet jel6lésével
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A tervezési terlilet Dunavarsany Dunapart varosrészében helyezkedik el a dunaparti
uduléterilet hataran, beépitésre nem szant terileten. Az ingatlan azonban nem beépitetlen.

Az érintett ingatlanra 1989-ben fennmaradasi és tovabbépitési engedély kiaddsara keriilt
sor, mivel a teriilet tulajdonosa engedély nélkil kezdte meg az tdil6telep kialakitasat. (Isd.
12. Melléklet 1. pont),

1991-ben a terlletre vonatkozdan (idilGterilet kialakitdsa céljdbdl erd6teriilet termelésbdl
torténd kivondsat engedélyezte a Budapesti Erdéfeliigyeldség (Isd. 12. Melléklet 2. pont),
tekintettel arra, hogy a teriiletet nem talalta alkalmasnak szakszer(i erd6gazdalkodasra. Az
engedély csereerddsitési kotelezettség elSirdsa mellett tortént.

1991. decemberében keriilt sor az idiul6telep haszndlatbavételi engedélyének kiaddsara.
(Isd. 12. Melléklet 3. pont)

Eredetileg 11 darab, egyforma felépitmény biztositott szallast a terileten, egyenként kb. 45-
50 m? nagysagu terilettel, az aldbbi helyszinrajz szerint

S P
rR=
\O\c’
1

MAGYAR HITELBANK
DUNAVARSANY UDULO
BOVITES 1UTEM

HELYSZINRAJZ
M 1:500

10



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

Az elmult években azonban az eredeti épliletek haszndlhatatlannd valtak, m(szaki és
esztétikai allapotuk nagy mértékben leromlott.

Dunavarsany Onkormanyzat Képviselé-testiilete 112/2016. (V1. 9.) szamu Képvisels-testiileti
hatdrozataval elfogadott Teleplilésszerkezeti Terven védelmi erdGteriilet besorolassal
szerepel.

7 7

Jelenleg egyetlen épitmény felujitdsa tortént meg, a tobbi Ujjaépitésre szorul, gyakorlatilag

csak az alapjuk maradt meg.

A terilet gondozott, de jelenlegi formdjaban fejlesztése nem lehetséges, mivel a hatalyos
telepulésrendezési tervben védelmi rendeltetésli erdé6teriilethez tartozd teriletként
szerepel, amelynek a megengedett beépitettsége 0%.

A terlileten néhany évvel ezel6tt tulajdonos-valtas tortént és az Uj tulajdonos szeretné — a
korabban jobb sorsra érdemes teriiletet - korabbi funkcidjanak megfelel6en hasznositani, a
lehetdségekhez képest rekredcids, turisztikai célra hasznalni.

11
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Y

Fotdk a feldjitdsra szoruld épitményekrdl
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A terlilet tervezett hasznositasat indokolja a tertilet dunaparti - turisztikai szempontbdl igen
kedvez6 — elhelyezkedése, amely lehetGséget biztositana a

viziturizmushoz, a
horgaszturizmushoz kapcsolddé szallaslehetGségre.

A Duna az ingatlanrél kézvetleniil, konnyen megkozelithetd, egy stég is rendelkezésre all.

13
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4. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMMAL VALO OSSZEFUGGESEK

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 4/2017. (I. 17.) szdmu hatérozataval fogadta
el Dunavarsany Varos jelenleg hatalyos Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat

1.1.1. Dunavarsdny joévéképe

Dunavarsany jelent6s természeti adottsagokkal rendelkez6, a tdji, természeti és épitett értékeket
megl6rz6 nyugodt kertvdrosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést kinald kisvaros a
Rackevei-Duna-ag mentén, a budapesti agglomeraciéban. Gazdasagi ereje kereskedelmi, szolgaltatd
és ipari gazdasagi hatterében; Gdulési és rekreacids funkcidiban jelenik meg, mely utébbiak révén az
idegenforgalom szamara is érdekes telepilés. Lakoi buszkék varosukra, a gazdag civil élet
Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsdgok kihasznalasaval olyan élhetd, kisvarosias léptéki lakokornyezet
biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nyujté és az igények minél teljesebb korét lefed6
otthont nyujt. Karakteres és egyedi arculataval orszagos ismertséggel bir és erds, pozitiv imazzsal
rendelkezik.

Elénk kozosségi élettel, a magas civil és egyhazi aktivitds tdmogatasaval segiti a pozitiv helyi identitds
erG@sitését és fenntartdsat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag
kornyezetét — védi, azok tidlilési és rekreacids potencialjat a legmesszebbmendékig kihasznalja.

Dunavarsany telepiléshalézati helyzetét alapvetéen meghatarozza Budapest kozelsége. A varos célja,
hogy e helyzetét ne csupdn alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes érték(i el6varosként
6nmaga is a varosi szolgaltatdsok, szabadidds lehet&ségek, munkahelyek széles skalajat kinalja sajat
lakossaga és a mas telepiilésekrdl érkezd latogatdk, munkavallalok szamara.

Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodo életvitelt, megélhetést kinalo
kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; tdji, termeészeti és épitett értékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacias funkciokkal.

Horizontalis telepiilésfejlesztési elvek
- Fenntarthaté és energiahatékony fejlesztések

- Teriileti egyenldtlenségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kdrnyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELJAI

Erds kisvaros Magas életmindség Varosi ontudat

Fejlett, Vonzo .
/ Aktiv civil, Osszefont

kézdsségi  vdros-
élet kézpont

Hozzaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok
szolgaltatasok  kdzponti stabilan magas
széles kére szerep mindsége

sokrétli  természeti
kdzlekedési  és épitett
halézat  kdrnyezet

14
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153, A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitasai

Avdros telepiilésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, dm elsé sorban nem tartalmilag véltozik meg,
hanem az el6z6 munkdk finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (I. 17.) szamu
képvisel6-testileti hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu fécél

Dunavarsany térségi szerepének erdsitése, erds kisvdrosi szerepének megdrzése az élhetd elbvaros
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasag
erdsitése és a turizmus-rekredcios funkcidk bovitése a mezbgazdasagi és dllattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megdrzése mellett.

Atfogd célok
L Erds kisvaros

— Hozzéférhetd szolgdltatasok széles kore mind a helyi lakok, mind a vonzdskorzet szamara

— Mikrotérségi kozponti szerep erGsitése, Dunavarsany-kdzpont varosrészben a kozponti
jellegl kodzszolgaltatasok dsszpontosulasa

—  Osszefont varoskodzpont létrehozdsa Kis- és Nagyvarsany dsszekdtésével
II. Magas életmindség
— Kozszolgaltatasok stabilan magas mindsége
— Fejlett, sokréti kozlekedési halozat a gyalogos, kerékparos, autds és kozosségi kozlekedési
igények kielégitésére
— Kozlekedési halézat fejlesztésével a turisztikai desztinaciok és az ipari park, valamint a

rosszabb megkozelithetdségl Naprézsa laképark és a Dunapart elérhetéségénének javitdsa,
térségi szerep erdsitése a jobb megkdzelithetSséggel

— Esztétikus, funkciondlis, tartos és fenntarthato épitett kdrnyezet és telepliléskép biztositasa

— Természeti érkékek, kivdltképp a Rackevei-Duna-ag megodvdsa, élénk, fenntarthatd
rekredcios szerepek megtartdsa és bdvitése

. Vérosi dntudat

— Hagyomanyosan sokszin( és magas szinvonalG helyi kdzélet mikddtetése, aktiv identitds
erdsités és formalds, varos imazsanak épitése és fejlesztése

~ Két hagyomdnyos varoskdzpont dsszefondddsanak, fizikai kdzeledésének elsegitése, a két
telepulésrész kozti terilet intenziv fejlesztése lako, rekredcios és kozosségi terekkel

Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok, fejlesztési teriiletek
Fejlesztési térségek:
Zoldteriileti fejlesztési teriiletek:

Dunavarsany zoldteriileti rendszerének fejlesztésében leginkabb a meglévé zoldfeliiletek megbrzése és
megljitdsa a cél, de az RSD mentén és a Domariba-szigeten jelent&sebb rekreacids, sport és szabadidds céld
zoldteriiletek kialakitasa is cél lehet.

15
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Tdj- és természetvédelem, zéldfelliileti rendszer

A kllonboz6 korlatozdsok és védettségek szdkitik a térségi lehetGségek kihasznalasat, de a jelenleg is fenndllé
tajhasznalati konfliktusok és a varhaté veszélyek miatt sziikséges és id6szer(i a kozéptavon kedvezének
tekinthetd tajszerkezet korvonalazasa:

L]

A midvelt teriletek mar bekdvetkezett nagyaranyu csokkenése, valamint a ma szantoként
fennmaradt teriletek térségi szinten atlagosnal kedvezébb termé&értéke mindenképpen indokolja a
szantéteriletek megﬁrzését.

Az RSD-t érint6 védettségek, valamint az évszdzados feltoltédési folyamat alapjan a Kis-Duna
turisztikai potencidlja elsGsorban oOkoturisztikai jellegli fejlesztésekkel, lehetfleg magas
hatasvizsgdlati szint(i, nagy beruhazasokra épitve tamogathatd. A térségi terv nagyvonalu beépitési
lehet&ségeinek kihasznalasa nem tdmogathatd. Az 6ko-, lovas- és agroturizmus fejlesztéséhez, helyi
rekreacids igények kiszolgéléséhoz z6ldutak kialakitasa javasolt.

A kiilterileti turisztikai fejlesztések érdekében, a hagyomanyos karakter ergsitését is szolgdlva meg
kell vizsgalni gyep-rekonstrukcios beavatkozasok lehetGségét.

(Részlet a hatdlyos telepliilésfejlesztési koncepciobdl)

16
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N e

A magasabb szint( terlletrendezési terveket tekintve Dunavarsany varos teriletére jelenleg
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardél szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.) elGirasait kell figyelembe venni.

A MATIT 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Tervének részlete Dunavarsany varosra
vonatkozoan a tervezési teriilet jel6lésével

faom  akso

TERVEZESI

Az Orszag Szerkezeti Tervének
részlete, a tervezési terilet és
kérnyezete térségi
teriletfelhasznalasanak bemutatasa
a tervezési terilet jelolésével

Orszagos teriletfelhasznalasi kategariak
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A MATIT 7. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének részlete
Dunavarsany varosra vonatkozdan a tervezési teriilet jeldlésével

Budapesti  Agglomerdacié
Szerkezeti Tervének részlete, a
tervezési teriilet és kornyezete
térségi teriletfelhaszndlasanak
bemutatdsa a tervezési teriilet
jelolésével

Térségi terliletfelhasznélasi kategéridk —_— Tarséqi szerepkér(i Gsszektté Ot (tervezett)
- Erdégazdalkedasi térseg Mellékat (meglévd)
- Magy kiterjedés( zoldterlleti telepllési térség Mellékit (tervezett)
Mezdgazdasagi térseég ® [érséqi jelentdségl P+R parkold
- Kertes mezbgazdasagi térség [=== =] MNagysebességd vaslUtvonal (tervezett)
Vizgazdalkodasi térség oo Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (meglévd)
lelepiilési térség [= == =] Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (terverett]
|

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

Orszagos vasuti mellékvonal (meglévé)

Kézlekedési hdlzatok és eqyedi épitmények Nemzetkdzi kereskedelmi replilétér (meglévs)
= Gyorsforgalmi it (meglévé) ® lérségi repiilétér (meglévd)

—— Gyorsforgalmi Ot (tervezett) e saand Orszagos kerékpéritvonal

— Fé it (meglévd) [érségi kerékparitvonal (meglévd)

—— Féit (tervezett) — essess [érségi kerékparitvonal (tervezett)

—_— Térséqi szerepkord sszekitd Ut (meglévs) 53] Orszaqos kikits (mealévd)

A MATIT 2. és 7. melléklete alapjan a tervezési terilet erd6gazdalkodasi térségen talalhato.

Az érintett tervezési terilet és kozvetlen kornyezete térségi teriilet-felhaszndlasanak
lehatarolasa az Orszag Szerkezeti Tervén és a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervén nem
ellentétes, a tervezési terlletre vonatkozoan a két szerkezeti terv Gsszhangban van
egymassal.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban Dunavarsany varos teriiletét érinté orszagos
ovezetek (MATIT 3. melléklet)

3/1. melléklet: Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak teriiletének 6vezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

A vdros kozigazgatasi teriletét az
Okoldgiai halézat magteriiletének

T k dvezete és az Okoldgiai haldzat
a SO n Okoldgiai folyoséjanak oOvezete

érinti, az Okoldgiai halézat

TERVEZESI TERULET pufferteriiletének Ovezete nem

érinti.

navarsan

- Okoldgiai halézat magteriletének dvezete
Okolbdgiai haldzat Skologiai folyosdjanak dvezete
Okolégial halézat pufferterliletének Svezete
Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar
Teleplilés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség

A tervezési teriiletet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti.

A tervezett kozjoléti erd6 teriletfelhasznalds és 6vezet az el6irdasnak megfelel.

A jelenlegi eljarasban nem kerl sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.

A jelenlegi eljarasban nem keril sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére.
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Okoldgiai kapcsolatok miikddését nem akaddlyozé mdszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhet6k ki és helyezheték el.

Az infrastruktura-halozatok kiépitése a vonatkozo elGirds alapjan torténhet.

(5) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek
létesitése, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg
mads teriiletén fel nem lelhetd dsvanyi nyersanyag esetében, a kdrnyezeti hatdsvizsgdlati és
az egységes koérnyezethaszndlati engedélyezési eljardasrol szolé kormdnyrendelet szerinti
hatdsvizsgdlat alapjan lehetséges. A meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis
bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete) nem vdltozhat. Az évezetben uj
célkitermel6hely nem létesithetd.

A tervezési terileten nem tervezett kilfejtéses mdlvelési bdanyatelek, valamint Uj
célkitermel6hely létesitése sem.

(6) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjanak 6vezetében az erémiivek kéziil csak haztartdsi
meéret( kiser6mi Iétesithetd, éplileten elhelyezve.

A tervezési terlleten haztartdsi kiser6mu jelenleg nem tervezett, de esetleges létesitése
esetén az el6iras mindenképpen betartando.

Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével
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3/2. melléklet: Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

TERVEZESI TERULET

A varos terlletét a Kivald
termdGhelyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a

tervezési teriletet sem érinti az
oOvezet.

Alaptérképi elemek

Kivald termdhelyi adottsaga szantok Gvezete

Orszaghatar

Megyehatar
Telepllés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Erd6k
de a tervezési

A varos terlletét az
Ovezete érinti,

teruletet az 6vezet nem érinti.

Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

T

TERVEZESI TERULE

< . "

— —_—

Az Erdék évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny

kézigazgatdsi teriiletére von

atkozd 2025. évi

adatszolgdltatds alapjdan a tervezési teriilet jelélésével
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Az aldbbi erddStérkép részleteken jol latszik, hogy a tervezési teriileten - a vonatkozd
adatbazis szerint — nem taldlhatdak az Orszagos ErdSallomany Adattarban nyilvantartott
erdéteriletek.
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Részlet Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozoan az erdéteriiletek erdétérképi
adatbdzisabdl, a tervezési tertilet jellésével (https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

2/G / :
Részlet az erdétervezett teriiletek erd6térképi adatbdzisabdl a tervezési teriilet jeldlésével
(https://erdoterkep.nebih.qov.hu/)
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezete altal
érintett telepiilések

A varos terilete nem tartozik a
Vilagorokségi és vilagorokségi
Ta k S O n varomanyos teriiletek Ovezete
altal érintett telepulések
Ovezetébe, igy a tervezési
terliletet sem érinti az ovezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

[ R

Alsptérképi elemek

Dunavarsany varos a honvédelmi
és katonai célu terilet Ovezete
altal érintett teleplilések kozé
tartozik.

- Honvédelmi és katonai céll terlet Svezete dltal érintett telepllések
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatdra

Telepiilési térség

A tervezési terliletre vonatkozéan a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben és a
rendelkezésre allé adatszolgaltatds alapjan honvédelmi és katonai célu terilet dvezetének
tényleges kijelolésére nem kerlilt sor és nem is tervezett.

A tervezési teriiletet honvédelmi teriilet nem érinti.
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, Dunavarsany varos teriiletét érintd, az
MvMr.-ben megallapitott orszagos ovezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

Dunavarsany varos

kozigazgatasi teriiletét a Jo
Ta k S O n termd&helyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a
tervezési teriletet sem érinti
az dvezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

J6 terméhelyi adottsagi szantok Svezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

| Telepiilés kbzigezgatasi hatéra

Telepiilési térség

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Dunavarsany varos
kOzigazgatasi teriiletét az

T k n ErdGtelepitésre javasolt
a S O teriilet Ovezete nem érinti, igy
a tervezési teriiletet sem érinti
az dvezet.

TERVEZESI TERULET

navarsan

Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete
Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar
| Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Telepilesi terseg
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3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

A varos terlletét és a
tervezési terlletet is érinti

Ta k S O n a Tajképvédelmi terilet

Ovezete.

TERVEZESI TERULET

Tajképvédelmi terilet cvezete

navarsan

Alaptérképi elemek

020 .
o 02
. 8

A Tdjképvédelmi teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025.

évi adatszolgdltatds alapjan a tervezési teriilet jeldlésével

A jelenleg tervezett mdédositas nem a teleplés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilne.
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védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hiadnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepliilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél sz6lo
12/2016. (VI. 10.) szdmu rendelete hatdrozza meg az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait.

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepliilésképi rendeletben (a tovdabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg a tdjba illesztés feltételeit.

(3) A tdajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési teriileten jelenleg nincs és nem is tervezett banyaszati tevékenység folytatasa.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kébzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mlszaki megolddsok
alkalmazdsaval kell megvaldsitani.

A tervezési terlileten az elSirdsnak megfeleléen a tajképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdlszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A varos terlletét és a
tervezési teriiletet is érinti
a VizminGség-védelmi
teriilet 6vezete.

TERVEZESI TERULET

- Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete
Alaptérkepi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

I: Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérél és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek O&vezetbe torténd
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bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletére nézve irrelevéns, kodtelezettséget
nem von maga utan a rendelkezés.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

,,,,,

12/2016. (VI. 10.) szdmu rendelete 12.-13. §-ai rendelkeznek a felszini- és a felszin alatti vizek
védelmének elGirdsairdl. A hatalyos elGirdsok tovabbra is betartandok.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

A tervezési teriileten nem tervezett banyaszati tevékenység folytatdsa.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény - a komposztdld telepet és az dtrakodllomadst
kivéve - nem létesitheté.

Dunavarsadny nem a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilés, ezért az
el6iras a varosra és a tervezési terililetre nézve irrelevans.

A Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési terlilet jelGlésével
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5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

Takson

TERVEZESI TERULET

navarsan

A varos terliletét a Nagyvizi
meder Ovezete nem érinti,
igy a tervezési teriiletet sem
érinti az ovezet.

- Nagyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térseg

6. melléklet: VTT tarozok dvezete

TERVEZESI TERULET

navarsan

A varos terlletét a VTT
tarozék ovezete nem érinti,
igy a tervezési teriiletet sem
érinti az dvezet.

Telepulési térseg
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A MATIT 19. § (1) bekezdésével 6sszhangban, az MvMr.-ben megallapitott kiemelt térségi
ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Dunavarsany  varos az
Asvanyi  nyersanyagvagyon
Ovezete altal érintett
teleplilések kozé tartozik.

4 4

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepilések
Alaptérképi rétegek
Budapesti Agglomeracio hatara

Megyehatar

| Teleplilés kbzigazgatasi hatéra
Kerlilethatar

Telepllasi térség

Az Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozd
2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jellésével

A tervezési teriiletet az Asvanyi nyersanyagvagyon ovezetének az adatszolgaltatas szerint
pontositott lehatdroldsa nem érinti.
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A varos teriletét a

Rendszeresen belvizjarta

Stigethalom /N Flsol D
KA T 7 terillet 6vezete érinti.

- Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete
Alaptérképi rétegek
D Budapesti Agglomeracid hatara

et
i

| Telepulés kozigazgatdsi hatdra

Kerllethatar

TERVEZESI TERULET |~

Telepiilési térség

“Naiashaza-

A Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozo 2025. évi adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével

A tervezési teriiletet a Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének az adatszolgaltatds
szerint pontositott lehatdroldasa nem érinti.
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9. melléklet: Féldtani veszélyforrds 6vezete altal érintett telepiilések

Szigethalom Takéorny

— 2

TERVEZESI TERULET

/\

M zimehaza

Dunavarsany  varos nem
tartozik a Foldtani
veszélyforrds Ovezete altal

érintett telepilések kozé.

A tervezett moddositds nem ellentétes a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvényben és a terlletrendezési tervek

készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé 9/2019. (VI.14.) MvM

rendeletben meghatarozott el6irasokkal, tervekkel, koncepcidkkal.

Pest Megye Kozgyllésének Pest megye terlletrendezési tervérdl szélé 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletében egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

TERVEZESI TERULET

Dunavarsany

7 Maioshaza

Dunavarsany varos teriletét
az innovaciods-technoldgiai
fejlesztés tdmogatott
célteriiletének Ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az dvezet.

JELMAGYARAZAT

Szabilyozdsi elemek:

fejlensten altal
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PMTIT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

f——g e e — ey Dunavarsany varos
kOzigazgatdsi  terllletét a
Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriletének

Ovezete érinti

TERVEZESI TERULET A JELMAGYARAZAT
Szabalyoras! elomok:

Dunavarsany

Logisztikal fejlesztisek timogatott célteriiote dltal érintatt teleplits

Majoshaza

Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

9.§ A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatdo gazdasagi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
Onkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A tervezési terlletre vonatkozéan nem relevansak az dvezet el6irasai, mivel a széban forgd
terlilet nem kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten helyezkedik el.

32



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

PMTIT 3.13.2. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

- _ Dunavarsany varos
{ ' kOzigazgatdsi  terllletét a

Turisztikai fejlesztések

tdmogatott célteriiletének

Ovezete érinti.

Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilésének
10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelete

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integradlt teleplilésfejlesztési  stratégidja és
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Turisztikai fejlesztések a tervezési teriileten fenti elGirds figyelembevételével valdsithatdk
meg. Az érintett terillet kozjéléti erdGteriletként javasolt modositasa megfelel a turisztikai
fejlesztési célnak.
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PMTrT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete

Dunavarsany varos
B Y kOzigazgatasi  terlletét a
Kertes mez6gazdasagi

teriletek ovezete nem érinti,
ezért a tervezési terilet sem
érintett.

TERVEZESI TERULET '
JELMAGYARAZAT

Dunavarsany

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezgazdasagi terliletek

Majoshaza

PMT(T 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

Dunavarsany varos
kOzigazgatasi  terlletét a
Klimavaltozdsnak fokozottan
kitett terlletek ovezete nem
érinti, igy a tervezési teriletet
sem érinti az dvezet.

O TERVEZESI TERULET | ' JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi slemaok:

D u n a Va rS é n y . Kiimavaitozasnak fokozottan kitett terlet Altal rintott telepdits

— g o g ] .

Maioshaza

Osszefoglalva: a jelenleg hatadlyos magasabb szint(i teriiletrendezési tervek térségi
terliletfelhasznaldsa, az orszagos, a kiemelt térségi, valamint a varmegyei 6vezetek altali
érintettség alapjan Dunavarsany Kozség teleplilésrendezési tervének - Dunavarsany 053/7
helyrajzi szamu teriletre vonatkozé — tervezett modositasanak a magasabb szintl
teriiletrendezési tervek vizsgalata alapjan teleplilésrendezési szempontbdl nincs akadalya.

34



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO

DUNAVARSANY VAROS

TelepuUlésszerkezeti Terve
Szerkezeti Terviap
m1:10 000

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

o®

AELMAGYARAZAT
BEEFITESAE SZANT TERIILETER.
v i

& SwiTEas ke

trimrias ok cler e,

[

agres leruwiey.
I o coesmarmi sogies e

e

Ve e

[
s sl w23 04 0 S Clel

Az teriien
intgas el s SN ARG

e L2

K00 P KA SRRl

0 o chlalin s sperasst el
e | rasesess

[C] aneegee et il scctadh) benlel

[r | ame enee sk b el swasiveie scukiba el

I s Hegenloc sy spdsceiaing 2 vl

o] woeeieqre wrosgssnansal e e

[T evteseos mmzmenzis i

ke g iy ey FUlask seaeles Sl leraks

el terler

s

Fane s sy biewsles fbdngs
R S

BEEPITESAE HEW SZANT TEROLETEK

[ samrkenteiig

[ amen

|

[ s watieris

Bl v v araian

EN : notnznlal

[ samen cmererus

B osersvstse it s

[ ] Ansbies mssinpaarsen wa et

] veasosancesel

o] awesaibasitantel

[ ] eusneges cesansa rar sxantrsaraaz ea eraes

Fubormaes bty rer szl sy e o be e,

Fubrlieaes Lol revisein eprek cotliahiel
Ly

il
1 iaanga)
13 lzre:
s okl

4. meliéklet D

ol s b 6 s
T &5 vz AR A
[ —
T T ———
o craismian
[ re————
[T kel seengs s K1

e an WS Patern
Tatgi s s
fanad veman
viesie
Beroy bilingiiia
[ Fisragaskis wideidam *3 sénw base
[ Aot sthas vttt hthn
Foe e 4 Roteorat onpeann s st it P
e
[FAAAA uamyazisn i
[AARAA eskutet dssnysoson atire.
] s bty
o
=
WYDMVONALAS ELEER
et saman

f—— O]
—— rimeagn wasakl
[

ceae I NAkra

Acicraes aatire

b A e e

ety zmc eazz1 Nalina ibelsh, ecpst. KA 26ra)

o kel

B0 0] Mestend ke dbisiio: et i

e R,
R p——

G veinslons

Fia el

= temensmenrieiasors

S Seemezree
& vshwmphdr

W lemessnergi At

[Eoq itamomsnergs sguramit 720 8, 22 s,
o e o

[

[ ] Mo o Tz sililsas 24
DA

e

| S

 — T

ALAPTERKEP! ELEMEN

b m o KA o075 e

= menerraas

T -

s kg sl

Varos dnkor

11202016, (V1.9.) szdml Képviselb-testlilet hatdrozatidhoz

Hatdlyos: 2024. februar 14 -t&1

—_—A
ORBANITAS

e rRgnn o
Ter ]

= FECAFSE = KR = | 1= FVFNFE MOD0EIAS A

SIERKEZETI TERVLAP m1:10 D00

It

DUNAVARSANY VARDS ONECRMANYIATA
CLRAYARSANT WARDS (ATALTOS

L ek

Tirwesi
e it i Fomidh Bmke Esilla
il b

A Lo I3 e o 3100 IO BTG T Car i

minacr

oot A e WEUANIAS K semtetin Lakijincs,

35



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

& AmvAvosmurisnomfsiesmtzok 0 |

6.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervét Dunavarsdny Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
112/2016. (VI. 9.) szdmu Képvisel6-testiileti hatarozatdval fogadta el (utols6 mddositdssal
hatalyos 2025. 11. 15-t6l).

A tervezési teriiletre vonatkozé megallapitdsok:

I. TELEPULESSZERKEZET — TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Erdéteriiletek
- gazdasagi erdGterlletek (Eg) alapvetéen az orszagos erd6kataszter alapjan
meghatdrozott meglevé gazdasdgi erdé6teriiletek, valamint tervezett gazdasagi
erdéteriletek
- védelmi rendeltetés(i erdGteriletek (Ev) kornyezetvédelmi céld erdéteriletek
(talajvédelmi erddék, az 51-es szamu f6ut menti erd6teriletek, szélvédé erddsavok,

erdé6teriiletek) védett védelmi erddk, természetvédelmi teriletek erdéteriletei
(Natura2000 teriiletek erdéi, az 6koldgiai haldézathoz tartozé erddk, a Domariba-sziget
védett erdéteriletei, stb.)
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- védelmi — védett erdé6terilet (Evt) védelmi -védett erdGterliletek a Domariba-sziget
védett erdétertletei, illetve az 51. szamu f6ut mentén taldlhatd 056/2 hrsz-u
erdéteriletek

- kozjoléti erd6k (Ek) jellemzéen a volt kavicsbdnya tavak kornyezetében, azok
rekredcios funkcidjahoz illeszkedéen kijeldlt teriletek

- vizgazdalkodasi erd6terilet (Evg) a volt kavicsbanya tavak vizgazd@lkod@si teriletén
belll taldlhaté szarazulatainak terilete.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurdpai, orszagos és helyi védettségli természetvédelmi teriletek a Rackevei(Soroksari)-
Duna-aghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az 0&koldgiai szempontbdl értékes
gyepekhez, erdéteriiletekhez kapcsolddnak.

Eurdpai kozosségi jelentGségli Kilonleges Természetmegdrzési Terlilet (a Natura2000
haldézat része) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a terilet Dunavarsany térségében
a Forras sor, a Duna sor és a Sziget sor mentén jelentdsen kiépilt idiil6-és rekreacids
terliletekkel, amelyek telekosztasa, vagy a telek elkeritettsége altalaban egészen a vizpartig
nyulik, igy ezzel a Duna szakasz kozteriileti megkozelithet6ségét, egységes fenntartdsat
gatolja. Az GdulGterllet szennyvizei, a nyaraldk vizi és vizparti rekredcids tevékenységei
kockazati tényezét jelentenek az éléviz (és az itt taldlhatd természeti értékek) hosszutavu
megG6rzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett Uszdéldpok is azonosithatdk ezen a
szakaszon. A nemzeti Okoldégiai halézat terliletei Dunavarsany teriletén a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (orszagos okoldgiai halozat dkoldgiai folyosé) és a Domariba-
sziget és kornyezete (6koldgiai folyosd).

Dunavarsany taji-, természeti értékei

Orszdgos jelent8séqgli védett teriilet:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna Uszdlapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-lege
lapok

b) a ,Rackevei Duna-ag” elnevezés(i kiemelt jelent6ségl természetmegGrzési terilet:
043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-G Natura2000 teriilet.

Helyi jelent8ségli védett természeti teriilet:

a) a Domariba-sziget

b) a Honvédelmi Minisztérium kezelésében |évS, 017/2 hrsz-i, 40 ha kiterjedésd,
természetes allapotu, 6sszefliggb gyepvegetacio
c) a volt Er6spusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvd két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-4, illetve a 034/7 hrsz-u terilet.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezd: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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A Natura 2000 teriilet dbrdzoldsa Dunavarsdny kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo 2025. évi
adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriilet jelGlésével
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Dunavarsany zoldfellleti rendszerét erd6k, mez6gazdasagi teriletek, vizek és vizpartok,
valamint telepiilési belterileti zoldfellletek és kilonleges teriletek alkotjak.

Dunavarsany erdGterileteinek jelent6s része gazdasdgi erdé. A védelmi rendeltetési
erd6teriiletek elsésorban azok az orszdgos védettséggel vagy Okoldgiai folyosdként
funkcionald teriiletek, amelyek az RSD mentén és a Domariba-szigeten helyezkednek el.

A tervezési terlilet — fentiek figyelembevételével — Dunavarsany zoldfellleti rendszerének
része, mivel a Domariba-szigeten elhelyezked§ erdéteriilet.

4. OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten épitett Orokségi érték és nyilvantartott régészeti lelGhely nem
talalhato.

5. KOZLEKEDES

A tervezési terlilet megkozelitése az 51. sz. Budapest-Hercegszantd masodrend( orszagos
foéut feldl telepilési kiszolgaldé utakon keresztiil érhetd el.

51. sz féut

Horgasztag anya

i ® . Z .o
S TERVEZESI TERULET | - ; /
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6. KOZMUELLATAS

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd)
haszndlati méd megvaltoztatas kozm(lves szempontbdl valtoztatast nem igényel.

Vizelldtds — a tervezési terlilet kérnyezetének meglévé kézmiihdlozata

Szolgaltatd: DPMV Zrt.

https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas

Vizelvezetés - a tervezési teriilet kbrnyezetének meglévé k6zmiihdlozata
Szolgaltatd: Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgdltato Zrt.
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Villamosenergia-elldtds - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévé kézmdiihdldzata
Szolgaltaté: ELMU Haldzati Kft.

Vezetek  Metaadat

Elhelyezkedés modja,

Alapadat

jellege Foldkabel
Halozati hierarchiaban : ~
betditott funkcio Kozvetlen
széllités modja i B
i (fesziiltségszint)
2 o ~. ~
https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas
Hirkozlés - a tervezési teriilet kérnyezetének meglévd kézmdihdlozata
Szolgaltatd: 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati Szolgdltatasok Kft.
05377 O
Vezeték Metaadat Alapadat
Elhelyezkedés madja, <
jellege Fold alatti
Halozati hierarchiaban  Helyi (eloszté) |
betoltott funkcio halozat B
Vezetékes
Szallitott kdzeg hirkézlés
e e T T

https://ekozmu.e-epites.hu/a/ka/;;ibzas/lakossaq/menu/terkep/taiekoztatas
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Az e-kdzm( térképek alapjan a tervezési terlleten az alapvetd kdzmdvek elérhetGek.

A megengedett Uj épllet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizelldtas és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkil megoldhaté és
a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem sordn kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
m(itragyamentes véd6zondk kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezGen
betartandé foldvédelmi szabalyokra.

Feszini-és felszin alatti vizek
Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel

77 _ 7

tisztitdsarol is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolé rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepllési levegémindséget a vonalas kozuti légszennyezd forrasok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacié okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban
elsésorban az utak kiilterileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést.

Hulladékgazdalkodas
A telepilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok a intézményes gydjtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitds ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakas, amelynek felszamolasa folyamatos feladatot jelent.
A varos és a kapcsolddd telepiilések telepilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztitd telepen és a hozzd tartozd erdéterlleten keriilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgiaval.

(Forrds: Dunavarsdny hatdlyos TSZT leirds, tervezé: Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.)
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6.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Dunavarsany hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatdt Dunavarsany Onkormdnyzat Képviseld-
testlilete 12/2016. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A tervezési terllet a
hatalyos szabalyozasi terv alapjan védelmi erdGteriilet 6vezetben taldlhato.

A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat — az érintett tervezési teriiletre vonatkozd — elGirasai:

Xlll. Fejezet
ERDOTERULETEK

777

54. ElGirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ek)

80. § (1) Az erdéteriilet erd6gazdalkodas, erd6allomany fenntartds céljara szolgald terilet.

(2)3* Az erdé teruletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi (védett és véd§) Evt, Ev;

b) gazdasagi Eg;

c) kozjoléti Ek lehet.

d) vizgazdalkodasi Evg

(3) Az erddéterileten kerités csak erd6gazdalkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi
céllal [étesithetd.

(4) Az erdéteriileten 1év6 beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartozkodashoz kétédik, legalabb a kozmdlves villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi
kézm kdzm(potlé berendezéssel is helyettesithetd.

55. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evt)

81. § (1) A védelmi rendeltetésl erdéGteriiletek az SZT-n Ev és Evt jellel jelolt terlletek,
melyek els6dlegesen a természeti kornyezet és kilénbozé kornyezeti elemek, valamint a
telepuilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev és Evt jell védelmi erdGkben épiiletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve az alabbi épitményeket, amennyiben azok az erd6 természeti értékeit és védelmi
rendeltetését nem zavarjak:

a) erdei kilatd, magasles és véddbkerités,

b) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, a kilon
jogszabdlyok keretei kozott

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald muitargyak, jelz6tablak,

d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték, padok,

f) a megujuld energiaforras mdtdrgyai, amelyek hasznalata sordn az dvezetben az alap-
rendeltetésnek megfelel6 haszndlatot nem korlatozza, vagy attdél nem igényel védelmet.

(3) Az Evt jelli 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(, az erd6
tobbcélu rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcid
stb.) figyelembe vev6 kiméletes erdégazdalkodas és természetes maddszerl erdéfeldjitas
végezhetd.
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1. melléklet a 12/2016. (V1.10.) inkormanyzati rendelethez

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdé teriiletek (E)

A B C I o | € | F G H
L A telek A betubid
megengedett ok
2. A legkisebb legnagyobb kialakitando iy
< Sy S R : megengedett
Az dvezet | becpités beepitettsége legkisebb
; : = S . = legnagyobb
jele jellemzo mértcke | zoldfelileti e
3. modja teriilete szélessége | mértéke | a lc:z::zint mértcke Spiletmags o -
4 o (ha) o % % % o
- Ev, Evt - - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10,0 ha) - 0.5 0.5 - 4.5
7. Ek-1 SZ 25000 (2,5 ha) 50 5.0 5.0 90 6.0
8. Ek-2 SZ 15000 (1.5 ha) 50 5.0 5.0 93 i
9. Ek-3 SZ 10000 (1.0 ha) 35 3.0 3.0 92 6.0
10. Ek-4 SZ 7000 (0.7 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5

SZ - szabadondllé beépités

Kivonat Dunavarsdny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatdbdl a tervezési teriiletre vonatkozéan

44




DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve

2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzaténak
12/2016. (V1. 10.) sz. &nkormanvzati rendeletehez,

Hatalyos:

Dunavarsany SZT-0/a
A 2025.11. havi elfogadott modositast az URBANOVUS Kft. készitette
feqrendels:
‘M

DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA
Munka megn evezese: . Dunavarsany Vdros Hatdlyos
URBANITAS Epitési Szabalyzaténak médositasa
Tervezd sTandcsadoxy | T meameese " " el
J SZABALYOZASI TERV  |m1: 4000
1094 Budapest,
Angyal utca 13. IV/3. Terezs. Felelts tervezd. ]' Ugyvezets, ellendr. j el
LR B | eyt Byt Holua 2025.11.
urbanitas@urbanitas.hu Beleznai feoddra Berényi Mdria Berényi Mdria
www . urbanitas. hu T 01-6979 T/ 01-D654 TP D1-D654
A tervezési alaptérkep az dllami alapadatak felhasznalasaval készilt,
A terv gz URBANITAS Kft, szellemi tulajdaonga, minden jog fenntartval
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# 4 2. melléklet Dunavasrany Varos Onkormanyzatanak
DU NAVARSANY VA ROS 12/2016. (V1. 10.) sz. onkormanvzati rendeletéhez.

Szabalyozasi Terve

Hatalyos:
Dunavarsany SZT-0/b/M3

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal

Feltételes szabalyozasi vonal
Szabdlyozasi szélesség

Epitési vezet, dvezet hatara

Epitési dvezet, dvezet jele

Az altalanos elbirdsoktol eltérd épitési hely
Kotelez6 megsziintetés

Orszagos és teleplilésszerkezeti jelentéségi ut
Kiszolgalo ut

Vasuti tertlet

Telken bellli zoldfeliilet

Erd6 dvezet

Koézpark, kdzkert dvezet

= = =| Tavlati felhasznalasu teriilet a Telepiilésszerkezeti Terv szerint

IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK
E Javasolt telekhatar
[El Javasolt telken bellili fasitas
E Javasolt kikété

oooooc Kerékparos infrastruktura tervezett nyomvonala

ocooooc Kerékparos infrastruktira nyomvonala - meglévé

i

Javasolt megszuntetés

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
Oroksegveédelem

H

A A Nyilvantartott régészeti leléhely hatara

Té4j- és természetvédelem

|
|
|

| I
il
L I

Natura 2000 terulet

1

Ex-lege védett Uszolap hatara

HE

"
Ny

QOrszagos Okologiai halézat, dkologiai folyoso

|
l.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet hatara

i

]
<
3

]

Helyi jelentéségli természeti teriilet hatara

O
@]
@)

Helyi jelentésegl vedett termeszeti ertek

Park & Ride parkolo, Kiss & Ride parkolo, Buszfordulo

Talaj- és vizvédelem

Vizbazis belsé védéteriilet

Vizbazis kiilsé veédéteriilet
Hidrogeoldgiai véddidom "A" zéna hatara

Hidrogeolégiai védbidom "B" zdona hatara

g

Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatara
EEJ Belvizzel kozepesen veszélyeztetett teriilet hatara

Egyéb korlatozoé tényezdk

Védétertilet, védétavolsag, védésav hatara

Banyatelek hatara

Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara
Felszini viz parti savja

Veszélyes lizem veszélyességi Ovezete - Bels6 zona

Veszélyes lizem veszélyességi Ovezete - Kzépsd zéna

MG

Veszélyes lizem veszélyessegi dvezete - Klilsd zéna
Koézmiivek korlatozasai
) Szennyviztisztito

Szennyvizatemel6 és védétavolsagai (20m és 150m)

G

i!.-. Vakuumgéphaz és védétavolsagai (20m és 150m)
Villamosenergia atviteli halozat

Nagynyomasu féldgaz szallitévezeték

—  Nagy-k6zépnyomasu féldgaz szallitdvezeték
Kdolajvezetek

Termékvezeték

[l

Hirkozlési vezeték

TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZABALYZOTT ELEMEK

Maganut
Vizfelllet, kavicsbanya tavak, féldhivatali,
illetve nem bemeért hatarvonallal

Az Orszagos Erdd Adattar szerinti erdd

Helyi védett épitmények (éplletek, szobrok, emlékek)

Telepllésképi szempontbol jelentds
helyi védett természeti értékek

Egységes telekalakitas tutemeinek hatara

HEN

SAJATOS JOGINTEZMENY
| Egységes telekalakitas

ALAPTERKEP! ELEMEK

Telepliléshatar

Belterilet hatar - meglévé

Belteriilet hatar - tervezett, javasolt
Telekhatar

Foéldhivatali térképen szerepld épiilet

Geodéziailag nem bemeért, légifelvétel alapjan felrajzolt
éplilet a beépitési mod és hely csak tajékoztato jellegli

Foldhivatali alaptéréképen szerepld, légifoton (mar) nem szerepld,
nem beazonosithato épliletek

9 ) ML

Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
bemeérésen alapuld, tajekoztatd adatok, a volt
banyatavak tertiletén nem érvényesek)

AQY

|

\

. Megrendeld

P DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

Munka megnevezese: Dunavarsény Vdros Hatdlyos

U R BA N |TAS Epitési Szabdlyzatanak médositdsa

T . T Rajz megnevezese: , > Léptek
TervezdeTandcsadok SIABALYOZASI TERV m1 : 4000
1094 Budapest, -

Angyal utca 13. IV/3. Tervez§ Felelds tervezt Ugyvezets, ellendr: Kelt:
|
: 7 ]
Tel.: 4656-2018 P Brdup i B i 2025.11
urbunltas@urb'on!'ros‘hu Beleznai Teodéra Berényi Mdria Berényi Mdria = F
www.urbanitas.hu 17 Q1-6979 TT/101-0654 T/ 01-0654

A lervezési alaplérkep az allami alapadatok lelhaszndalasaval készull
A terv az URBANITAS Kft, szellemi tulajdona. minden jog fenntartval
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6.3 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEP VEDELMEROL SzOLO

77 7

RENDELET VONATKOZO ELOIRASAI

6.3.1. Telepullésképi Arculati Kézikbnyv

Dunavarsany Teleptlésképi Arculati Kézikbnyve (a tovabbiakban: TAK) Dunavarsany Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 183/2017. (XIl. 11.) hatarozataval keriilt elfogadasra.

"Gz oli6rG Koraklerd Terbletek leholrolaso, o lelepUidskep, oz arculall jell 5k 3 o IelepUiéskarakier b

e, \f,.:({" 7

s
&/ =

https://dunavarsany.hu/dokumentumok/TAK18.pdf
Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet beépitésre nem szant terilet, ezért a TAK
vonatkozd, alabbi ajanlasait kell figyelembe venni.
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AJANLASOK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN, EGYEB TERULETEN

a telepliléskép mindségi formalasara vonatkozd ajanlasok: épitészeti itmutatd

A beépliésra nem szdant
kilterileten is a hatdlyos
randelatek - Epitési Szabdlyzat és
Telepliésképl rendelet -
batartandd eldirdsal o mérvaddak.
A kllterlet 146 kémyezetben
fokozott kdvetiemény o
tdjbaillesriés, araz oz épitmények
&2 a lélesitményeknek o 1Gj
adotisdgokhoz igozodd
elhelyardse &5 kialakitdea, amely
magdban foglofia a létesitmény,
oz épditmeény elhelyerésére
alkalmaos helyszin meghatdrozdsdt,
az esrhétikal megjelandst
kedvezden befolydsold Malokiasat
(14§ odotisdgokhoz illE forma-,
anyag- & szEinhaszndlat], iletve a
iatesitmeany, épitmeény
kémyazaiénak rendezécst,

...régi major, fakkal karlivéve. ..

...a homokbuckakra telepdlt, z6ldbeegyazoft lovarda kilSnleges szinfolfja az egyébkent alapvetéen
sik varosnak a felekhaotart csok jelzd. fokesrtés o természefi ta] érvényesilését birtositio

63
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Pl L T Sl

a volt kavicsbanyak kirmyezetbonat rekredcios fejlesztése moganbefektetik kezdemenyezésével
eqyre nagyobb mértékben halod, erdsitve, segitve Dunovarsany turisziikai szerepét is, mely sordn. ..

...fontos cél oz épitett elemek tajbaillesztéze mellett o természefi kdmyezet jelegének megizéss,
fenntartdsa, a toparfi terdleteken o tavi terlletekre jellemzo, vizporton honos ndvényzet telepitésze. ..

...pihend, horg ...egeszen friss, 0 szalldasiehetdsegek, sallaskinalot o horgasztovak
kirilvéve. .. partjan
64
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6.3.2. Ateleplléskép védelmérél sz6l6 rendelet

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 11. § - 17. §-ban hatarozza meg a telepiilésképi
altaldnos és részletes kovetelményeket. A tervezési teriiletre vonatkozdan az aldbbi egyedi
el6irasokat tartalmazza:

I1. Fejezet A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, dltalinos szabdilyai, onkormanyzati kitelezettségek

4.§ (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilénleges oltalmat igénylo telepiilésszerkezeti, varos-és utcaképi,
epitészeti, thrténeti, répeészeti, képzd-és i1parmiivészetl, miszaki-ipartGrieneti szempontbol védelemre
eérdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, kiz-¢s mitargyak, nivények vagy névény-
egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentilasa, valamint a nyilvinossaggal torténd
megismertetése.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értckes, illetve hagyomanyt Orzd épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatirozo valamely
a)  épitményre, épitmeényrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tdmegformalasra, homlokzati
kialakitasra,
h) ta)-és kertépitészeti alkotasra, telepiilésképi szempontbol jelentds ndvényzetre, természeti értékre,
egyedi tajértékre,
¢) szoborra, képziomiivészeti alkotasra, utcabitorra, valamint ) az a)-¢) ponthoz kapcsolodoan az
érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére terjedhet ki.

(3) Az dnkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételevel helyi egyedi védelem ala
helyezi a 3. és 4. mellékletben meghatarozott ingatlanokon levd telepiilésképi szempontbol jelentds
természeti értékeket, valamint épitményeket, melyek attekintd térképes dbrazolasat e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.
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Rekreacios és sportolasi célu tertletek
Tavak terillete és sorszama

Falusias karakter( terlletek
Kertvarosias karakter( terlletek

Telepuléskép karakterek
5.
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, 053/7 HELYRAJZI SZ

DUNAVARSANY

természeti értékek azonositészammal

2.
=-=-=-=- Helyi jelentéségl védett természeti terulet hatara

= Telepulésképi szempontbdl jelentds helyi védett
- Helyi védett épitmények (épuletek, szobrok, emlékek)

Helyi védelem
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7. A TERVEZESI TERULET BEEPITESE

A 053/7 helyrajzi szamu teriiletén a jelenleg hatdlyos telepulésrendezési terv szerint
épuletet, épitményt elhelyezni nem lehet, a teriilet jelenlegi megengedett beépitettsége 0%.
Tekintettel a terllet korabbi és jelenlegi beépitettségére, javasolt kozjoléti rendeltetési
erddteriletre mddositani a hatalyos védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalast.

A kozjéléti rendeltetésl erdGteriileten kozjoléti funkciéju Gdulési, turisztikai, sportoldsi,
gyogyaszati, szallds, vendéglatasi és egyéb rekreacids célu épitmények helyezhetdk el, ami
megfelel a terllet tervezett — és tulajdonképpen a korabbi — terlilethasznalatnak is, a
megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

8. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési teriletre vonatkozdan alapvet6en nem tervezett a terliilet jelenlegi erdé terilet-
felhasznaldsanak megvaltoztatasa. A varos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési tavlati
terveivel is 6sszhangban van a jelenlegi erdGteriilet teriiletfelhasznalas. Tekintettel azonban
a tervezési terllet hatdlyos telepulésszerkezeti terv védelmi rendeltetésl erdéterileti
terlletfelhasznalasara és a terileten meglévé ,beépités”-re, javasolt az érintett 053/7
helyrajzi szamu terlletre vonatkozdan a teleplilésszerkezeti terv mddositdsa kozjoléti
erddteriletre.

A tervezési teriilet jelenlegi és tervezett beépitése Dunavarsany Varos Onkormdanyzata
Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél szélé 12/2016. (VI. 10.) nkormanyzati
rendeletének modositdsat is szlikségessé teszi.

Ezért a teriilet tulajdonosa a telepitési tanulmany elkészittetésével kezdeményezné a HESZ
vonatkozd el8irasainak moddositasat, Uj telepllésrendezési eljaras lefolytatasat. Ehhez a
teriilet tulajdonosanak sziikséges az Onkormanyzat tdmogatdsa.

A moddositas sordn elérend6 cél: a tervezési teriileten a meglévé és tervezett beépités
megvaldsitdsahoz sziikséges - a jelenleg hatdlyos — Telepiilésszerkezeti Terv és HESZ
modositasa a szabalyozasi koncepcio alapjan, a védelmi erdéteriiletet kozjoléti erdSteriletre
atmindGsiteni.
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A Teleplilésszerkezeti Terv részlete a tervezési teriileten tervezett mddositds jel6lésével

% smkvoriswowowas 0000000000000 |

A teleplilésszerkezeti tervi javaslattal 6sszhangban a szabalyozdsi koncepcid az érintett
terlletre kozjdléti erdd dvezetet javasol.

A javasolt 6vezetre vonatkozé hatalyos HESZ kivonata:

1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) inkormanyzati rendelethez’
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

57.137 Kézjoléti és vizgazddlkodadsi erdé teriiletek (Ek, Evg)
83. § (1)138 A ké6zjdléti rendeltetésii erdéteriiletek az SZT-n Ek jellel, a vizgazddlkoddsi
rendeltetésii erddéteriiletek az SZT-n Evg jellel jelélt teriiletek, amelyeken a gazddlkodds
elsédleges célia az erdd joléti, ldiilési, rekredcios — esetleg oktatdsi és kutatdsi -
haszndlatdnak biztositdsa.
(2)33° A kézjdléti és vizgazddlkoddsi erd6 évezetekben kézjléti funkcidju tdiilési, turisztikai,
sportoldsi, gyodgydszati, szdllds, vendégldatdsi és egyéb rekredcidos célu épitmények
helyezheték el.
(3) Rekredcios célu dllattartds (Iotartds, dllatbemutatd, vadaspark) épitményei az évezetek
1,5 ha-ndl nagyobb telkein helyezheték el, amennyiben az eldirt védétavolsdgi elbirdsok is
betarthatok.
(4)*0 A kézjdléti és vizgazddlkoddsi erd6k évezeteiben mindazon épitmények elhelyezheték,
amelyek a védelmi rendeltetésii erd66vezetben is elhelyezhetdk.
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(5)1%1 A kézjéléti és vizgazddlkoddsi erdéteriiletek 2. _mellékletben teriiletileg lehatdrolt
Ovezeteiben az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni.

1. melléklet a 12/2016. (V1.10.) inkormanyzati rendelethez

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdé teriiletek (E)

A B C I B 1 E | F [ G H
= T A beépitési
_ megengedett _ magassig
2, A legkiscbb legnagyobb kialakitando mcgcné;: dett
Az dvezet | beépités beepitettsége legkisebb el Y
: . i ek Laldfelilet: cgnagyo
jele Jcll’cn?f.o mertcke zo[d_tcl'ulcu e Y Y
3. modja teriilete sz¢lessége | mérteke | a tcrrr:i;zmt meértcke épiiletmagassiga
ala
4 m- (ha) m % % % m
5 Ev, Evt - - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10,0 ha) - 0.5 0.5 - 4.5
7. Ek-1 SZ 25000 (2.5 ha) 50 5.0 5.0 90 6.0
8 Ek-2 SZ 15000 (1,5 ha) 50 5.0 5.0 93 5
9. Ek-3 SZ 10000 (1.0 ha) 35 3.0 3.0 92 6,0
10. Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5.0 5.0 90 4.5

SZ - szabadonallo beépités

Kivonat Dunavarsdny hatdlyos helyi épitési szabdlyzatdbdl a tervezési teriiletre vonatkozdan

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997.(XIl. 20.)
Kormanyrendelet (OTEK) és a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) szerint is legfeliebb 5 %-0s beépitettség lehet
kozjoléti, rekreacids, szabadidbs rendeltetés(i erd6terileten.

A tervezési terlleten — koOzjoléti erdGteriiletre torténé modositds utdn - a legnagyobb
beépitettség 5 % lehet, igy a korabbi épiletek felujitdsa, ujjaépitése csak olyan mddon torténhet,
hogy a legnagyobb beépitettséget nem lehet tullépni.

A hatdlyos HESZ 1. melléklete alapjan — a teriilet meglévs és tervezett beépitésére
tekintettel - javasolt a tervezési teriiletre egy Uj Ek-6 jelli dvezet |étrehozdsa, a 10. Erd6
teriletek (E) tablazatanak kiegészitése az aldbbi paraméterekkel:

Az bvezet jele: Ek-6

A beépités jellemzé modja: SZ (szabadonallé beépités)
A telek legkisebb teriilete: 5000 m? (0,5 ha)

A telek legkisebb szélessége: 20 m

A telek legnagyobb megengedett beépitettsége mértéke: 5%
A telek legnagyobb megengedett beépitettsége mértéke a terepszint alatt: 5%
A telek kialakitandd legkisebb zéldfeliileti mértéke: 90 %

A beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke, épliletmagassaga: 6,0 m
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10.1. KOZLEKEDES

A tervezési terllet kozlekedési szempontbdl az 51. szdmu f6éutrél viszonylag koénnyen
megkozelithetd.

Az érintett terlilet megkozelitéséhez, miikodéséhez a kozlekedési infrastruktura haldzat
varosi szint{ fejlesztésére nincs sziikség.

Dunapart

A vdérosrészt érinti az EuroVelob kerékparos utvonal kiépitése. Az 51. szamu Ut elzarja a varosrészt
Dunavarsany tobbi részét6l, a csomopontok kiépitettsége nem megfelel6. Az autébusz-megallok a
varosrész legtobb lakott részétdl kozepes ragyaloglasi tavolsagra fekszenek.

10.2. KOZMUFEJLESZTES

Dunavarsany kozmduellatasa folyamatos fejl6édés eredménye, ma mar a jol kozmlivesitett
teleplilések kozé tartozik. Kozmdellatasara a vizelldtas, a szennyvizelvezetés-kezelés, a
villamosenergia ellatas, a foldgdazellatas és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere
kiépalt.

Dunavarsany kozigazgatasi terlletét orszdgos jelentéségl és gerinc féeloszté kdzmivek
érintik. Terlletén, annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfeszlltségl
atviteli halézat nyomvonala halad keresztiil. A kozigazgatasi teriilet kozepén dél-nyugat
észak-kelet irdnyban 132 kV-os nagyfesziltségl f6eloszté vezeték halad at, amelyrdl a
Dunavarsanyi Ipari Parkban izemel6 alallomas betdplalasa is torténik.

Dunavarsanyban a kdzcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es
években kezd6dott. A csatorndzott terileten él6k aranya 94%, a csatornara rakotott
lakossag aranya 89% (csatornazatlan teruleten lakok/nem bekotott lakdk szama: 787 6). A
szennyviz kdzcsatorndval 6sszegyljtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis szerepkor(
szennyviztisztitd telepén kezelik. A telep kapacitasa a telepiilés tovabbi lakossagszam-
novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal, ugyanakkor a kihelyezésre alkalmas terilet
nagysaga korlatozott. A kozcsatorna hdldézatra nem csatlakozé ingatlanoknal keletkezd
szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgyljté medencékben gydjtik, amelyek a hazai
gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben szikkasztoként Uzemelnek. A telepilés
sikfoldrajzi fekvése miatt a kozmlvek vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetés tekintheté a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan
jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok donté hanyada szikkasztd arokként Gizemel, a
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nagyobb vizgy(jt6jd arkokkal 0Osszegyljtott vizek kozvetlen befogadéja a Rackevei-
(Soroksari) Duna-ag.

Dunapart

A varosrész kozmdellatottsaga az RSD menti beépitésre szant teriileteken megfelels és teljes. A varosrész
az RSD partja és az 51-es ut kozé es6 teriiletein tovabbi fejlesztések varhatoak, de ezen teriiletek
kozmdellatottsdga jelenleg nem biztositott, igy a teriilet sziikséges kozmlvesitése a fejlesztések
részeként kell majd megvaldsuljon. Az RSD menti teriletek nagy része belvizzel mérsékelten
veszélyeztetett terilet.

A kilterileten beépitésre szant Uj haszndlati méd megvaltoztatas kdzmives szempontbol
akkor lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kdzmdellatasa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kdrnyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen

11111

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd)
haszndlati mdd megvaltoztatas kdézmlves szempontbdl valtoztatast nem igényel. A
megengedett Uj épllet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhatd és
a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A tervezési teriilet Ovezeteire vonatkozdan a HESZ a kovetkez6ket tartalmazza:

27. § (4) Beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezheté
épitményben keletkezb szennyvizeket:

a) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre
dllo kézcsatorna hdldzat nem kézeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsdgon beliil:

aa) a szennyvizeket egyedi hdzi kézmlpdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zadrt
medencébe kell 6sszegylijteni,

1. az G6sszegydlijtott szennyvizet a kijel6lt leiirité helyre kell szallittatni,

2.a kézmiipotlo medence haszndlata csak akkor alkalmazhato, ha a telek dllando
megkédzelithetéségére a megfelelé (paraméterii és kiépitettségii) kézhdlozati utkapcsolat
biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkez8 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitdsdra
egyedi, hdzi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfelelé felszini él6viz befogadds megoldhatd (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)

2. ha az egyéb elbirasok, korldtok nem tiltigk, valamint az illetékes szakhatdsdgok
hozzdjarulnak,

3. ha a kisberendezés védbteriilet igénye nem nyulik tal a tdrgyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz.

b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kézcsatorna
hdlézat nem kézeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsdgon beliil a keletkezé szennyvizek
tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
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1. ha a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini él6viz befogadd rendelkezésre dll (felszin
alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

2. ha az egyéb elbirdsok, korldtok nem tiltjigk, valamint illetékes szakhatdsdgok
hozzdjarulnak,

3. ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nydulik tul a targyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz,

c) ha a kisberendezés telepitésének bdrmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kézcsatorna csatlakozds kiépitésének megolddsdval lehet.

80. § (4) Az erdéteriileten I1évd beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartozkoddshoz kétddik, legalabb a kézm/dives villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a tébbi
kézmii k6zm(ipotld berendezéssel is helyettesithetd.

87. § (6) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriileteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres
emberi tartézkoddshoz kotédik, legalabb a villamosenergia-elldtdst biztositani kell, a tobbi
kézmi kézmlipotlo berendezéssel is helyettesithetd.

10.3. HUMANINFRASTRUKTURA

A tervezett mddositds nem noveli a vdros lakdnépességét. A fejlesztés megvaldsitdsa
kozvetlenill nem teszi sziikségessé a teleplilés alap-és kozintézményi elldtdsanak bovitését.

11. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

11.1. A TAJI ES TERMESZETI ERTEKEKET ERO HATASOK

A tervezési teriilet az eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetésl -
Natura 2000 terilethez - tartozik. A széban forgd teriiletet érinti az Orszagos Okoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete és a Tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezett modositds azonban — tekintettel a terilet jelenlegi &llapotara és a
teriilethaszndlatra — taji és természeti értékekben nem okoz kedvez6tlen hatdst.

11.2. ZOLDFELULETEK

A teriilet bioldgiai aktivitas értéke teleplilésszerkezeti szinten nem valtozik.
Az ingatlanon a meglévé zoldfeliileteket tovabbra is zoldfellletként kell fenntartani és
gondozni.
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11.3. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A talajvédelem soran kulonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer és
mUtragyamentes véd&zonak kijeldlésére, valamint az épitési munkak soran kotelezéen
betartandé foldvédelmi szabdlyokra. A tervmddositas jelent6sebb termdterilet
igénybevétellel jard valtoztatast nem tervez.

Feszini-és felszin alatti vizek

Dunavarsany meghatarozo vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). VizminGsége II-III.
osztalyu, vizmin8ség-védelmi szempontbdl kiemelt terilet, revitalizacioja folyamatban van.
Arvizvédelem szempontjabdl a teriilet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD
vizszintje mesterségesen szabalyozott.

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten fekvé telepiilés, ennek megfelel6en a szennyezett csapadékviz megfelel6
tisztitasardl is gondoskodni kell az elszikkasztast megel6z6en.

A levegoétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szold rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a
szazhalombattai erémlivek leveg6terhelése az uralkodo szélirany kévetkeztében.

A telepilési levegbminGséget a vonalas kozuti légszennyez6 forrdsok, a banyamdvelésbdl
szarmazo, illetve a deflacié okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban
els6sorban az utak kilterileti szakaszat és a banyatavak kérnyezetét érinti. Légszennyezési
szempontbdl az 51. sz. f6ut Nagyvarsanyi, belterilettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az
utmenti kiiltertleti sdvokban a terv védelmi célu erdGtelepitést ir eld.

A tervezett funkcié kornyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsatdsaval nem
jar. A tervezési terlileten varhatd valtozas a jelenlegi kornyezeti levegémindség romldsa
nélkil, a magasabb rendl jogszabalyi el6irdsok betartasaval valdsithaté meg.

A létesités soran szamottevd légszennyezs hatassal nem kell szamolni.

Zaj-és rezgésterhelés
Dunavarsany esetében az 51. sz. f6ut okoz zaj-és rezgésterhelést. A teleptilésen belili kozuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

Hulladékgazdalkodas

A telepllési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékok intézményes gyl(ijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitds ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakas, amelynek felszdmolasa folyamatos feladatot jelent.

A varos és a kapcsolodd telepilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi
szennyviztisztitd telepen és a hozza tartozé erdéteriileten kerlilnek artalmatlanitasra,
kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 technoldgidval.
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A terlleten keletkezd, kiilonb6z6 tipusu hulladékok elkilonitett gydjtésérdl a tulajdonosnak
gondoskodni kell.

A hulladékok gytijtését szelektiven kell megoldani. A kénny( frakcidju hulladékokat szél altal
torténd elhordas ellen konténerben kell gy(jteni.

A hulladékok kezelését engedéllyel rendelkez6 kezel6nek kell végezni.

Dunapart

A varosrészt az 51-es fout kozuti kozlekedésébdl szarmazd kornyezetterhelés érinti. Egyarant jelen
vannak rajta deflaciéra érzékeny teriletek, mezbgazdasagi forrdsbdl szarmazé kornyezetterhelés,
tapanyagterhelésre érzékeny vizes élGhely és felszini vizek, valamint belvizre érzékeny teriletek. A
részben beépitett vizpart kdrnyezeti hatdsai kedvezétlenek; a Duna itt folyé mellékdga kapcsan fenyeget
a feltoltédés veszélye. A vérosrészben légszennyezésre és zajterhelésre érzékeny teriletek
koncentralédnak. LehetGség kinalkozik megujulé energiaforrasok fejlesztésére a terileten.

11.4. ViZVEDELEM

Az érintett terlleten nem tervezett olyan kornyezetterheléssel jaré Gj funkcid, ami a
szomszédos teriletekre kedvezétlen hatast gyakorolna.

11.5. AZ EMBERRE GYAKOROLT HATASOK

Egészségligyi hatdsok
Az emberre gyakorolt egészségligyi hatasok a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan nem
jelentkeznek.

11.6. TAJKEPVEDELMI, TELEPULESKEP-VEDELMI SZEMPONTOK

Dunavarsany Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz6l6
21/2017. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete 1. figgelék Dunavarsany taji-, természeti értékei
szerint a tervezési teriletet érinti:

1. orszagos jelen6ségl védett terllet, Natura 2000 terillet: ,Rackevei-Dunaag”
elnevezés( kiemelt jelent&ségl természetmegbrzési terlilet,

2. Dunavarsany Onkormanyzat KépviselS-testiiletének tébbszdér mdodositott 4/1998. (lIl.
10.) onkormdnyzati rendelete a helyi jelent6ségl természeti teriiletekvédetté
nyilvanitasardl: Domariba sziget.

3. Orszagos O0koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

Az érintett ingatlan beépitése sordn a teriiletre vonatkozé elGirdasokat be kell tartani a Helyi
Epitési Szabalyzat épitési dvezeti el6irasai mellett.

Osszefoglalas, az allapotvaltozasok értékelése
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Megallapithatd — tekintettel arra, hogy a terlilet mar korabban is beépitett terilet volt -,
hogy a tervezett moddositds nem okoz visszafordithatatlan karosoddst a kornyezeti
elemekben.

A tervezési teriileten nem tervezett kornyezetterheléssel jaré olyan Uj funkcio, ami a
szomszédos terlletekre kedvez6tlen hatast gyakorolna.

11.7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terileten nyilvantartott miemléki értékként védett épilet, objektum, orszagos
védelem alatt all6 épitett 6rokség nem talalhatd. A terilet nem muemléki jelent&ségl
terlilet, nem mdemléki kdrnyezet és helyi védelem alatt sem all. Mivel a tervezési terileten
nem taldlhatod orszdgos vagy helyi védelem alatt allé vagy védelemre érdemes egyéb épitett
orokség, ezért épitett 6rokségi értékek sériilésének lehetGsége nem feltételezhetd.

A tervezési terileten nincs a kulturalis vilagorokségi helyszinek kézé felvett objektum vagy
teriilet, és nem is szerepel a magyarorszdgi varomanyosi helyszineket felsorold, a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben
sem.
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1. FENNMARADASI ES TOVABBEPITESI ENGEDELY

Dunavarsdnyi Nagyktzeégl Kozos Tan dcs VB
Senkigazgatdsi Smerve
2336 Dunavarsdny, Kossuth Lajos u. 18,

Szdm; 1460/1989, T4rgy; Mepgyex Hitel Bank RT,
Dunavarsdnyl Ualldételepe
fennmaraddsi éa tovdbb
épiltéei engedélye

Ha t 4 ro=zat

Magyar Hitel Bank RT. /Budepest 1853 Szabadsdg tér 5-6/ = nak
mint épfftetének a benyuwhott tervdokumenticid al apjdn e Duna-
varcsdny Domeriba egigeten 16vs 0~53/6 Hrez—u teriileten épitéai
engedély nélkil megépitett 5 db vaebeton s4v alapra a fennmara-
dédei engedélyt megadom,

Lpitési engedélyt adok tovdbbd e dokumentdcid szerinti 1 db
OKTOGON I., 1 db OEKT, II., 1 db OKT, III., 4 d4b OKT. IV,, jeli
bungallow-épiiletre, valamint 1 db tdrsalgS, 1 db iroda-tarsalgd
ée 1 db férfi-nbi vizesblokk épiilletre az aldbbi kikdtésekkel;

- A tovdbbépitési munkdletokat az Orszdgos Epitésilgyi Szabdlyzat
ellirdsainak és nz engedélyezett miiszaki terveknek megfelel8en
kell végezni, '

"= A KOJAL szakvéleményében foglaltekat maradéktalanul be kell tar-
tani.

~ Felhivom az épttetd figyelmét, hogy ezen épitési engedély nem
mentésit az egyéb jogozabdlyok sgerint sazilkedges mds hatdsdgok
és szervek engedélye megszerzésének kotelezettsége aldl s annak
megaddsdra nem biztosit igényte

- Az épiiletek elkésziilte utdn a haszndlatba vételt hatdsdgomtdl
meg kell kérni,

Hatdrozatom ellen a kézhezvételt8l szdmitott 15 nepon beliil hatd-
asdgomhoz benyujtandd de a Rdckeve VArosi Tendcs VB, Hatdsdgi Osz—
tdlydhoz cimzett 2 példdnyu, 300 Pt illetékbélxeggel elldtott
Tellebbezésgel lehet élni,

Indokolds

A Magyaxr Hitel Bank RT. a dunavarsdnyi 053/6 hrsz-u dltala bérelt
teriileten a kérelemhez cesatolt tervdokumentdcidnak megfelelden

de engedély nélkiil kezdte meg OKTOGON bungallow-telepének épitési
mmnicdit, igy a helyszinrajsz szeribt 5 db 50 m2 nagysagu vagbeton

o/
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advelapot létesitett, melyre az 1964, évi IIL, tv. 38 §./2/
bek. drtelmében a Fennmoraddsi engedélyt megadtam.

A tovabbépitési engedély kérelemhez ccotbolt OKTOGON épitéei
rendszer terveit Swmelay Ida /Budapest 1078 Merek Uu. 28/

I 3-01-453 eng.ezdmu tervezd adaptdlta.

A bemutetott dokumentdcid a Tenndlld épitésiigyl ez abdlyokkal
nem ellentétes, igy oz épitkezée cllen kifogds nem meriilt fel.

Pentickre tekinbettel az 1964. évi IIL. tv. 26, §o /1/ beke
valamint & 2/1977. /I.18./ EVM, sz. rendeleteb médositd 13/197%.
/VIII,30,/ LVM, £z. rendelef alapjdn a rendelkxezl részben fog-
laltak gzerint hatdroztam,

Ipitésrendészeti birsdg kiszabdedrdl kiilon hatdrozatben indézke-
dems

Dunavorsdny, 1989, aupusztus 07,

Exrx81l értesitem;

1./ Magyar Hitelbank RT, Budepest, Szabadsdg tér. 5-6,
o,/ Hirlapkiaedd Vdllalat Bude est, Bleha Lujza tér.

e PP Piliei A1lami Parkerdd Gazdasdg RAckeve 2300

4,/ Szaley Ida tervezd Budepest, Marek u. 28,

5./ Irattdr

64



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR

2. ERDO TERMELESBOL TORTENO KIVONAS ENGEDELYEZESE

L./

2af

BUDAPESTI ERDOFELUGYEL(OSEG drgy: A Pilisi APEG erdd termelés-
Budapest,: I., Iskola u 13. b8l kivonds irdnti kérelme udulo—

terdlet céljdra.
Ui.sz. 7/2/1991.
Ui. Téth Gydrgy/Iné

HATAROZAT

A Pilisi Allami Parkerdtgazdasdg részére engedélyezem az aldbbi kimutatds
szerinti erdfteriilet természetbeni megosztdsdt, majd az 1.-4. pontban
foglalt feltételekkel engedélyezem a megosztds utdn keletkezd erddteriilet
termelésbdl torténd kivondsat Udiilteriilet kialakitdsa céljabél.
Engedélyem egyben az erdd mivelési dgdnak megvdltoztatdsi engedélyét is
magdban foglalja.

Ingatlannyilvdntartdsi adatok:

Kbzség Tul.lap. Hrsz. A megosztéds utanm Teridlet
- sz. U9 hrsz. ( ha-m2)
Dunavarsdny 10 053/6-bé1 - 053/7 ; ¢ 1-0533

Erdb6tervi adatok:

Kozség Tag, erdbrész Terilet Fadllomdnydnak leirdsa
(ha)

Dunavarsény 2 A 1,6 46 éves Akdc 100 %

Mentesitem a Pilisi Allami Parkerddgazdasdgot a termelésbdl torténd ki-
vondsért jard térités fizetési kitelezettsége aldl, ugyanakkor kitelezem
arra, hogy a kivont erddteriilet helyett az 4ltala felajanlott, kezelésé-
ben lévd, erdbtervezett Szdzhalombatta 0137/10/B hrsz-G, széntd miveldési
dgu 7152 m2 kiterjedésl és az ugyancsak erddtervezett Szdzhalombatta
0137/10/L hrsz-G, szantd mlvelési dgd 7045 m2 kiterjedés(i foldrészlete-
ken azonos mindségben sajdt koltségén ] erddt telepitsen. Az els6 kivi-

telt legkésobb 1991. oktdber 31-ig .hajtsa végre. Azt megelézésen jové-

hagydsra nydjtson be erdételepitési tervet.

A termelésbdl kivont erdorészletr6l a gazddlkodd dltal elkészitett erds-
tervt6l eltér6 kérelmet jovahagyva hatdrozatomhoz csatolom.
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A termelésbdl kivont teriileten a Jjovoben fakitermelést csak eldzetes
engedély birtokdban szabad végezni. A fakitermelési tervet jévédhagydésra
a Budapesti Erdéfeliigyeldséghez kell benytjtani .

A termelésbdl kivont teriilet hatdrdtjoél ldthatdan, az 1990. D9:24—én a
Budapesti Geodéziai €s Térképészeti Vdllalat 4ltal készitett megosztdsi
vdzrajznak megfelelﬁen ki kell'jelﬁlni

A tovdbbra is erd&tervezett terliletrdl, az ott felépitett kerftést

at kell helyezni, a teriilet hatérvonalara

Hatérozatum ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil az FM. Erdésze-
ti eés Faipari FBosztdlydhoz cimzett, de a Budapesti Erdofelugyelﬁsegnél
2 példényban benydjtandd fellebbezésnek van helye

Fellebbezési illeték: 600.-Ft.

INDOKOLAS:

A Pilisi Allami Parkerdsgazdasdg megkeresett a 78-2/1991. szédmd lgyira-
tdval, amelyben kérte, hogy a hatdrozatom rendelkezd részében foglalt
erdoterilet termelésb6l tirténd kivondsst engedélyezzem (dil6teriilet
kialakitdsa céljabdl.

A csatolt munkarészek birtokdban az erintett erdéteriiletet helyszinel-
tem. v

Megdllapitottam, hogy a kardbban bérbeadott teriilet Jelenlegi formdjdban
a szakszerl erdfgazddlkoddsra mar nem alkalmas (fahdzak, sétautak, veze-
tékek stb.) ezért csereerdds{tési kotelezettség eléirdsdval a termelés-
bol torténd kivondst engedélyeztem.

Az lgy el6zményei az 1973-as évre nyilnak vissza, amikor a MEM. Erd6-
rendezési Foosztdlya engedélyezte a 38.086/1/1973. szdmd dgyiratdban a
Hirlapkiadd Véllalat részére, hogy a szdbanforgé teriileten pihend és
vikkendtelep létesitése c€ljdbdl a teriiletfelhasznildsi Jogot megszerezze.

Az elmilt évek az érintett teriiletre vonatkozd eseményei koziil kiemelkedik
a Hiirlapkiadd véllalat és a Magyar Hitelbank RT kozitt létrejott meg-
dllapodds, amely az addig sem rendezett bérleti viszonyt megosztja.

66



DUNAVARSANY, 053/7 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV — 2026. JANUAR
-3 -

(albérletbe adds az MHB részére 1988.okt.28.) erdofeliigyelségi hozzd-
Jérulds nélkiil.

Az ligy rendezése érdekében a Budapesti Erdéfeliigyelség tibb alkalommal
megkereste a Parkerdfgazdasédgot, a Dunavarsdnyi Nagykozségi Tandcsot,
majd Polgdrmesteri Hivatalt s bekapcsolédott a Magyar Hitelbank Rt-

is mint a teriiletet ténylegesen haszndld fél. : .

Az Erdbfeliigyel6ség megkereste a Budapesti Természetvédelmi Igazgats-
sdgot is, amely a BTI-6/2/1991. sz. tgyiratdban a termelésbél torténd ki-
vondshoz hozz43jérult,

Mérlegelve a kialakult helyzetet, a Pilisi Allami Parkerd6gazdasdg

“rendezésre valdg torekvését, engedélyemet kiadtam.

/
N

2ad
B¢

4./

5./

6./

Hatdrozatomat a 33/1987.(IX.1.) MT.sz. rendelettel mdédositott 73/1981.
(XII.29.) MT.sz. rendelet 14.§-a, 15.§-a, 17.§-a, 20.§-aban foglaltak
alapjén hoztam meg.

S T -
Sl AL et PSR,
oy L

Budapest, 1991. aprilibrs.

W

A hatdrozatot kapjdk:
Pilisi Allami Parkerdfgazdasag Ui. Hibler J.
Visegréd Hiv.sz. 78-2/91.

Mell: 1 db it.elt. ,
1 db megoszt.vézrajz.

Budapesti Természetvédelmi Igazgatdsdg Ui. Récz Gabop
Budapest, Ko1t6 u 21. 1121 Hiv.sz. BTI-6/2/1991
FM.ERSZ.Erd6tervezési Iroda Ui. Szabd Tibor
Budapest Mell: 1 db iit.elt.
Foldhivatal

Réckeve

KKO.Budapest Ui. Fritsch 0ttg

Mell: 1 db et.elt.
1 db megosztdsi vdzrajz.

Irattar
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3. UDULOTELEP HASZNALATBAVETELI ENGEDELYE

Dunaversényi Polgdrmesteri Hivetal
Dunevarsiny, Kossuth L. u. 18,

Ugyiratszdm: 807-7/1991.
Ug;yintézé’; Szabd Attildné

Térgy: liagyar Hitelbank Bp.V.,
Szebadsdg tér H5-B.sz.
tidiil6telep heszndletba-
vételi engedélye

A lMagyer Hitelbanknsk - mint kérelmezdlnek /1853.Budapest,
Szabadsdg tér 5-6/

~az 1460/1989.sz. fennmarcdisi és tovédbbépitési, valamint
a 807-4/1991.s2. 1991. oktdber 15-én kelt hestdrozat alep-
jén & Dunavarsdny Domeriba Sziget 053/7 hrez aletti
llagyar Hitelbenk tulejdondt képezd teriileten felépitett

db OKTOGON L
dab " TLe
ab " I1T,
dab " Iv.

db Tarselgd

db Vizesblokk

db Rektir

db zdrtrendszerii szennyviztirold-ra

Usszesen 11 &b épliletre, és 2 épitményre - &1landd jellegpel
a HASZNALATBAVETLLI ENGEDELYT ezennel megadom.

N HBEUH

Engedélyest kodtelezem srra, hogy a szakhaztdésdgok dltali kifo-

gésoknak maradéktzlenul tegyen eleget./Az 1991. oktdber 21-én

megtartott miiszeki dtadds-Atvételi bejdrdskor szliletett 31-28/
1991, sz. I. foku Tizvédelmi szekhatdsdgi vélemény, valemint

a 954=2/1991. sz. 1991. oktdéber 18-4An kelt Allami Népegészség-
tigyi és Tisztiorvosi Szolgdlat VArosi Intézetének szakhatdsigi
véleménye./

"Amennyiben ezen kotelezettségének meredéktalanul nem tesz ele=
get lo.ooo Fi-ig terjedhetd pénzbirsfggal sujtom a kbtelezett=
ség tovdbbi fenntartdsa mellett.

Epittetd koteles az épitési munke elvégzése utédn, a haszndlat-
bavételi engedély birtokdban - a foldmérési slaptérkép tartale-
méban bektvetkezett valtozds térképl dtvezetését 2 pld-tan

az épliletfeltiintetési vizrajzot a Réckeve Poldhivatalndl meg-
rendelni.

t/n
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Felhivom engedélyes figyelmét arra, hogy & helyiséget cessk az
engedélyezett miiszeki tervekben, tovédbbd ez épitési és hesznilst-
bavételi engedélyben megjeldlt, illet8leg a jogszebdlyok szerint
megengedett célra és ‘csak ugy szabed haszndlni, hogy & hasznilet
az élet- és kiozbiztonsigot, velamintaz egészséget ne veszélyeztes=-
se.

Az engedélyes ha, & helyiségeket az engedélyzettd)l tertdsan eltérd
célra kivianja haszndlni, erre az uj haszndletbavételi engeddlyt
illetve a hasgzndletbeviteli engedély médositdsdt kell kérnie,

Hatérozatom ellen & kézhezvételtdl szdmitott 15 nepon beliil a
(6ztdrsesdgi llegbizott Hivetaldhoz cimzett, de Hetdscigomnél be-
nyvjtandé 6oo Ft-os illetékbélyegrel ellstott fellebbezdssel le-
het élni.

Indokolds

Az 1991. oktdber 21-én megtarott miszeki dtedfe-4tvételi bejdrds
sordn az illetékes ssekhatdsdgok kozremlikodésével és eldirdsaik
figyelembevételével - megdllapitottem, hogy az elvégzett épitési
munka 2z épitési engedélynek megfelel /1460/89, 807-4/91./, ez
¢plletek rendeltetésszerlii és biztonsdgos haszndlatra alkalmasszk,
a haszndlatbavételi engedély megadisa ellen kifogds nem meriilt
Tel./épitésrendészeti, kiozegészségiigyi, tizrendészeti/,

Ilindezek figyelembevételével gz 196 4. évi IIT.tv.26,.5.1.bek.,
valamint @ 12/19864/X1I.30e/ EViie5Zere25.5. alapjén a rendelke-
z8 részben foglaltiknek megfelelden hatdroztam.

A pénzbirsdgot az 198l.évi I.tv. alepjsn helyeztem kildtdsba.

E

re 3 9 li
Dunaversany, 1991. december 16, ﬁhlhg QLo
Szebd Attildné
Brr8l értesitve: miisz.ceop.vez.h,

1./ liagyar Hitelbank.Bp.V.,
Szabadsdg tér 56,
2./ Syirius Kft.1o078.Bp.
Marek 28. )
3./ Foldhivatal, 4./A11.Népeii.,
5¢/ I.f. Tiizvédelemi H,
6./ Irettar

J (UQCi ) Fkﬁukémkc;lclkf,{ 6L¥&*LM§LLKf

|
AU ctee (G W&w(
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A telepitési tanulmany elkészitéséhez felhasznalt dokumentacidk:

1. Dunavarsany Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete 4/2017. (I. 17.) sz. hatarozatdaval
elfogadott Dunavarsany Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (készitette: HETFA Elemz8 Kozpont
Kft., URBANITAS Kft., Szent Istvan Egyetem, KESZ Kft.)

2. Megalapozé Vvizsgalat Dunavarsany telepulésfejlesztési koncepcidjdhoz és integralt
telepulésfejlesztési stratégidjahoz Felllvizsgalat 2023. februar. Elfogadva a KépviselS-testilet
32/2023. (Il. 14.) szamu hatérozataval. TervezSk: HETFA Elemz6 Kdzpont Kft.,, URBANITAS
Kft.)

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve (Dunavarsany Varos Onkormanyzat 112/2016.
(VI. 9.) sz. Kt. hatarozataval elfogadva (egységes szerkezetben) hatalyos: 2024. februar 14-t4l,
készitette: URBANITAS Kft.)

4. Dunavarsany Varos Onkorményzat Képvisel8-testiiletének 12/2016. (VI. 10.) — mddositott -
onkormanyzati rendelete Dunavarsany Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (hatalyos: 2024. 02.
17., készitette: URBANITAS Kft.)

5. Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képvisel-testillete 183/2017. (XII. 11.) hatarozataval
elfogadott Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (készitette: URBANITAS Kft.,
Kertész Beata Borbala fGépitész)

6. Dunavarsany Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl sz6l6
21/2017.(XIl. 12.) — médositott - Gnkormanyzati rendelete (hatalyos: 2023. 02. 23.)
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