!ll # $ | "! %

AL AT

'\.:'. II

5!@ ( $ #

d=ETETRY —

f p
| .i" i____.'.
| !
| Duna*jla rsany 53
" ; f Kisvarsan Vi
I‘.'a. i . Ir
e I
.'I . " #
f
|
| 'f
e 52102 ﬂ
#
P

()



L% &S () *

*! 0/0+

. | 0123425/56 78 "9:98;9<92=> "?5(
+,--/01,2 &34567 ) +48- )
"9:.703;7< 8=>663/ -23/=20@ /@09A34

&3 @ '!+
(. Lot '

*0-/BC,9 "3;3D3, E,30
.3@345 43;3:F;9043/.3@5

n Archi=Profil

) &IA $:G490@ 3/.3@5 H4)
H+1-:304 3=3;+) )

3 D-7;</8=7J:/?67;A4K4 ?,.7,3)=+




I "M% &S () *
g
(- B $ " ((CCCCCcCccecceeeeeeeereeeeeeeec
( $ # $"@  ((CCeCeeeeecec CCCCCCCCCCccceeeeceeeeeecceee
( $ # "@ * T (CCCC
( I &H#HS$A B I % @ A#$"((((C
( | # $ " %@ A#S Qe
( Lo&#$  $ "@@" (((oeec EE@@@@@@@@@uuuee=
) &#$ MMNMMININ)) DOINMMMINIMMINNINIMININ))
) $&% H $ H ! ) NIMMMIIIMMIININ))
( %!' | $ B)$" @ Al x|
)$*% %! % "@ Al (cqceecc ((ccceeceeceeeeececeeeeceecccccce
CC = b )& % ((CCCecccceeecceceeccececc (U
( *$&' S (((CCCCeeeeeeeeeearreeeeee e e
( I *$&'$ ! % A " $ (Coeeceeec
( I *$&'$ ! % "@ U
) $ $ $$"SM "N DOMMMIINIMMIINNIN))

))  NO# " M # "N MMMMMMMMMMMMNMNNN)))
)) NS MMM MMM




L% &S () *

( BS$ "

43;3:F;90/3,13@907 30@B>@>B DCI?0G4101=?@0 C@FHBDIR@-47 1>,4903B
D3E-;-:?7@101/- 43;3:G4907 4-,+;D1,243/.34 B3GB3J@®

43;3:G4907 4-,+,D01,243/. 4-/14-D-@Q@- -@ 9/A38434 .7T@OE1;-414 90 D3E=-41/?7@@- -
1;4?7@4-4107 0@1,19B?4 .1/=-4C =-410-74 -,,-B99/83 =7?E2 -@ N,B?/D1,2@-4 63;3;50
[>,4904 =?@=-007?, -//C; 41D?E-4P- 3 - 43/.3@320G4104)

41/E27 43;3:G4907 4-,+;D1,243/. - 43;3:F;9043A3B-,D1/C; 3;B90@G4909,3B 90
3;67E-1101,-B /3,IP9/5; .-;-D7,4 3E230 43;3:F;903@907 0-P14?70 P?E7,49@DXNZ3B/&;
)Q ) )R"?/D1,2/3,13;34 0@3/7,47 B>.34 3;D9,23B 67E23;3DA3.943;9.3; BOO@F;)

Dunavarsany { y

@« s ¢

"’“—’a'—‘O
.
|
]

( $ # $'@

+,-.-/01,2 ,3D /3,13;B3@7B >,B?/D1,2@-47 /3,13;343, 1367,71;4 A3.344 43;3:F;90/90@
63;70@4100-;) ,,3B D3E63;3;53, -@?,A-, A-, -43;3:F;9063P;30@4907 B?,83:87C 90 -@
7,43E/1;4 43;3:F;9063P;30@4907 04/-49E7- BIRA®ME29007?/ B3/F;4 =94 .1/?0/90@
1367,71;101/- -@ -;1AA7-B 0@3/7,4<




" #$

"M% &'$ (

" # $%&

Kelet-Dunavarsany

1 - Dunavarsany-kozpont

2 - Kelet-Dunavarsany

3 - Kozépnyugat-Dunavarsany
4 - Dél-Dunavarsany

5 - Nagyvarsany

6 - Naprézsa laképark

7 - Dunapart

8 - Ipari park

T L AT T

Kelet-Dunavarsany varosrész a kdzponti beltertilet
vasuttol keletre es6 részének azon részeit foglalja
magaban, amelyek az imént leirt kozponti
varosrészen kiviil allnak. A varosrész intézményi
funkciok nélkili lakoteriiletekb6l, mezGgazdasagi
teriletekbdl, kavicsbanyakbdl és banyatavakbol
all ossze. Keleti csiicskében talalhatoé a Rukkel-to.
A varosrészhez tartozik a Taksonyi Ut és a
vasutvonal kozott fekvo teriilet, illetve a Magyar
Honvédség egy teriilete is. A varosrészben relativ
kedvezétlen az alacsony komfortfokozatu lakasok
koncentracidja, illetve a tartés munkanélkiiliek
aranya.

A varosrész hatarai: 150-es vasttvonal — Kolcsey utca — Bethlen Gabor utca — Bem utca — Halasz Lajosné utca
— Damjanich utca — 04/8. hrsz. nyugati hatara — 03/1. hrsz. délnyugati hatara — 04/7. hrsz. délnyugati és
északnyugati hatara — Pozsonyi utca — Szabadkai utca — 150-es vastitvonal — Taksonyi (it — varoshatar.
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Dél-Dunavarsany

A Kis- és Nagyvarsanytol délre esé terileteket
elfoglalé  varosrész lakatlan. Egy részét
mez6gazdasagi teriiletek alkotjak, zomét azonban
kavicsbanyatavak. Utdbbiak nagyobb hanyada
hasznalaton kiviil all, mig egy résziitk horgaszto,
egy részik pedig félbemaradt ingatlanfejlesztési
projekt — a Sun Residence — része.

A varosrész hatarai: 51-es ut — 0130/5. hrsz. alatti at — 097/1., 099., 2201. hrsz.-ok északnyugati hatara —
0102/4. hrsz. alatti ut — 0104/3. hrsz. alatti Gt — 0130/2. hrsz. alatti Gt — Nagyvarsanyi Gt — 0121. hrsz. alatti
ut — 0138/61. hrsz. északkeleti hatara — 0138/61. hrsz. északkeleti és délkeleti hatara — 0138/74., 0138/76.,
0138/47. hrsz.-ok délnyugati hatara — 0138/9. hrsz. északnyugati hatara — 0138/21. hrsz. alatti it — 0159.
hrsz. alatti Gt — 150-es vasutvonal — varoshatar.
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Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést kinalo
kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; taji, természeti és épitett ertékekkel; erds gazdasaggal;
rekreacias funkciokkal.

Horizontalis telepulésfejlesztési elvek

- Fenntarthato és energiahatékony fejlesztések
- Terilleti egyenlétienségek kialakulasanak megakadalyozasa
- Kdrnyezeti és természeti értékek megdrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELIAI
Erds kisvaros Magas életmingség Varosi dntudat

Fejlett, Vonzo
sokrétd  természeti
kézlekedési és épitett

Aktiv civil, Osszefont
kdzdsségi  vdros-
élet kézpont

Hozzdaférhetd Mikrotérségi Kdzszolgaltatasok
szolgditetasok  kdzponti stabilan magas

széles kéire szerep mindsége e 2
halézat  kornyezet
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1.5.1. A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitasai

Avdros telepulésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, am elsé sorban nem tartalmilag véltozik meg,
hanem az el6z6 munkak finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (I. 17.) szdmu
képvisel6-testileti hatdrozattal elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcié, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu fécél

Dunavarsany térségi szerepének erdsitése, erds kisvarosi szerepének megdrzése az élhetd elévaros
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmindség biztositdsa és tovabb javitdsa, a gazdasag
erdsitése és a turizmus-rekredcios funkcidk bévitése a mezdgazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megdrzése mellett.

Atfogo célok

. Erds kisvéros

— Hozzéférhetd szolgaltatasok széles kore mind a helyi lakék, mind a vonzaskorzet szdmara

— Mikrotérségi kozponti szerep erdsitése, Dunavarsany-kdzpont varosrészben a kozponti
jellegi kozszolgdltatasok dsszpontosuldsa

- Osszefont varoskdzpont létrehozasa Kis- és Nagyvarsany 6sszekotésével
Il Magas életmindség
— Kozszolgéltatasok stabilan magas mindsége
— Fejlett, sokrétl kozlekedési halézat a gyalogos, kerékparos, autds és kozosségi kozlekedési
igények kielégitésére

— Kozlekedési halozat fejlesztésével a turisztikai desztindcidk és az ipari park, valamint a
rosszabb megkozelithetSségl Naprozsa laképark és a Dunapart elérhetdségénének javitdsa,
térségi szerep erdsitése a jobb megkozelithetdséggel

—  Esztétikus, funkciondlis, tartés és fenntarthaté épitett kdrnyezet és telepiléskép biztositasa

— Természeti érkékek, kivaltképp a Raéckevei-Duna-dg megdvésa, élénk, fenntarthatd
rekredcios szerepek megtartasa és bdvitése

. Vérosi dntudat

— Hagyomanyosan sokszinl és magas szinvonallu helyi k6zélet mikodtetése, aktiv identitas
erdsités és formalas, varos imazsanak épitése és fejlesztése

— Két hagyomanyos varoskdzpont 6sszefonddasanak, fizikai kozeledésének elsegitése, a két
telepulésrész kozti terilet intenziv fejlesztése lako, rekredcios és kozosségi terekkel
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/ Orszagos teriletfelhasznélasi kategoriak

B cdsgazdalodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Teleplilési térség
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