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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FLEMENTOR Faktor Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 18.10/4),

Karsai Norbert adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. . .

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) RACKEVEI VAROSI BIROSAG PK.50.284/2006 szént: hatdrozata alapjin a(zZ) RACKEVEI VAROSI
BIROSAG a(z) 1410-VH.2103/2007 szémon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolesontartozds cimen fennallé 500 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Varmegyei Karsai Norbert 083.AV.0068/2021 ADOT ARTOZAS 1719 079 Ft

Adé-és Vamigazgatésiga

(8190547759/2021/NAV)

Szabé Istvan Karsai Norbert 0083.V.0187/2011 kolcson tartozas 163 600 Ft

OTP Faktoring Zrt. Karsai Norbert 0083.V.0340/2012 kélesontartozas 114 826 Ft

(OU-KM-FK-08-A34-0179)

Intrum Zrt. Karsai Norbert 083.V.3247/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 69 437 Ft

(816610002490_VH)

Budapest Kérnyéki T érvényszék Karsai Norbert 1400-3.MV.5995/2008 TARTOZAS 12760 Ft

Magya Allam Karsai Norbert 1400-Vh.5.MV.6789/20 TARTOZAS 85763 Ft
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Magya Allam Karsai Norbert 1400-5MV.3022/2015 TARTOZAS 228664 Ft

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Karsai Norbert 0748.V.1999/2018 TARTOZAS 53659 Ft

INTRUM Zrt. Karsai Norbert 0748.V.1601/2019 TARTOZAS 117538 Ft

cime: 2336 Dunavarsany, Pet6fi u. 66., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Dunavarsany belteriilet, helyrajzi szama: 1199,

tulajdoni hanyad: 1/8,

Jjellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 719 m2 teriileten fekvd kivett lak6h4z és udvar. A lakéépiilet foldszintes, alapozésa
beton, falazata sarfal, tetézete cserép. Kozmiivek: viz,g4zvillany,csatorna.-

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 400 000 Ft,

arverési elbleg: 140 000 Ft,

licitkiisz6b: 28 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
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illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904. .
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.17.-t61 2025.08.16. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.17. 2025.07.07. 14:00 1 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.07. 14:00 2025.07.27. 14:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.27. 14:00 2025.08.16. 14:00 1 400 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajnlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minim4l 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezitja és kézzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhet§ a felhasznilék szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgar Toérvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8érverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtési eljéras lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az irverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kordl
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddket/arverezket, hogy a fenti birésagi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljaréson kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozisarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmil-szolgéltatist igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezgsle; alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasénak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel id6tartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartédsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6keént torténé hasznalatnak feltételeit rogzit6 felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndléo mar szerepel az arverez8k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-énak megfelel§ arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szami végrehaijtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szidmlan
jovairasta keriilt. Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezfként térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az 4rverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsdnak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint rverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a fethivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mads fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag &t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveiBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrdas szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kdzvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birosdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
k6zzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Réckeve, 2025.06.06. Tisztelettel:
Dr. Rédei Bernadett
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