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ELÖTERJESZTÉS
Dunavarsány Város önkormányzata Képviselő-testületének

2025. május 12-ei rendes, nyüt ülésére

Hiv. szám: DV/1158/2025. Tárgy: Javaslat Dunavarsáay Város hatályos Helyi Epitési
Szabályzatának eseti módositására a Dunavarsány Habitat u. -
Mátyás király u. közti kerékpárút megváltozott tervei kapcsán

Tisztelt Képviselő-testület!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselö-testületet arról, hogy Dunavarsány Város Onkormányzat
elkészítette a Habitat u. - Mátyás király u. közti kerékpárút terveinek frissitését, melynek eredménye
szükségessé tette a hatályos Szabályozási terven szereplö vonatkozó és a korábbi tervek szerint szereplö
szabályozási vonalak módosítását.

Ennek keretében érdemi változás nem történik, a nyomvonal alapvetöen nem változott, de a
szükséges helybíztosítás pontosult, így a szabályozási szélességek korrekciója vált szükségessé.

Az Onkormányzat a vele szerzödésben álló településtervező cégtöl, az URBANOVUS Kft-töl
bekérte a szükséges tervezési feladatokra vonatkozó árajánlatot, melyet két esetre kért meg, önálló
eljárás keretében lezajló módosításra, illetve más módosítási eljárásokkal közös eljárásban kezelendo
esetre. A beérkezett ajánlat az eloterjesztés mellékleteként olvasható, melyben a más módosítási
eljárásokkal közös eljárás jóval kedvezöbb tervezési dyat tartalmaz.

A Képviselö-testület a 10/2025. (II. 11.) számú határozatában döntött a hatályos
településrendezési tervek módosi'tásáról egyes részterületek vonatkozásában. Ez a módositási anyag
elkészült, de egyeztetési eljárása még nem kezdődött meg, ami esélyt teremt az Onkormányzat számára,
hogy ajelen etöterjesztés tárgyát képezö módosításra vonatkozó tervezési árajánlat elfogadása esetén,a
módosítás beemelését kérje a tervezötöl a megindult eljárásba. Erről a tervezővel előzetesen egyeztetett
már az Onkormányzat, így ís adta a tervezö az árajánlatot.

Kérem a Tisztelt Képviselö-testületet, hogy a tervezett kerékpárút miatt szükségessé vált
tervmódosítást és az arra beérkezett tervezöi ajánlatot megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni
szíveskedjen.



Határozati "avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) támogatja a hatályos Településszerkezeti tervének (TSZT) és a hatályos Helyi Epftési

Szabályzatának (HESZ) a Dunavarsány Habitat u. - Mátyás király u. közti tervezett
kerékpárút miatt szükségessé vált eseti módosftását;

b) megállapítja, hogy az a) pontban rögzített tervezési feladat esetében a településtervek
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési
sajátos jogintézményekról szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdésének b) pontja alapján nem kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület, mivel a
közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekvő beépíthető terület nem
számít új beépítésre szánt terulet kijelölésének;

c) elfogadja a jelen határozat meghozatalát segítő előterjesztés I. számú mellékletét képező
főépítészi feljegyzést;

d) elfogadja az a) pontban rögzített tervezési feladatra beérkezett tervezői árajánlatot, illetve
annak 2. pontja szerinti "más módositási eljárásokkal köws eljárásban történo
tervmódositásra" vonatkozó ajánlati részét és felhatalmazza a Polgármestert, hogy a
tervezett módositásokkal kapcsolatban kösse meg a szükséges tervezési szeraődést;

e) felkéri a Polgármestert, hogy kezdeményezze a módosftási eljárás megkezdését a vonatkozó
magasabb szintű jogszabályok alapján.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Vojnits Csaba főépitész

Mellékletek: 1. számú melléklet: Föépftészi feljegyzés
2. számú melléklet: Tervezési árajánlat

Dunavarsány, 2025. május 6.
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1. sz. melléklet

FÖÉPJTÉSZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Dunavarsány hatályos településrendezési terveinek módosításához készült a Dunavarsány Habitat u.
- Mátyás király u. közti tervezett kerékpárút kapcsán.

Az eljárásrendre a településtervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekröl szóló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet (újTrk. ) előírásai
vonatkoznak. A terv egyeztetése - más tervezési feladatokkal egyUttes eljárásban - az újTrk. szerinti általános
eljárásban zajlik.

Jelen feljegyzés Dunavarsány hatályos településrendezési tervei módosításának eljárási rendjét és a módosítások
indításához szükséges tervdokumentáció tartalmát határozza meg:
1. módosítással érintett területek a Dunavarsány Habitat u. - Mátyás király u. közti tervezett kerékpárút által érintett

teruletekre korlátozódik;
2. a módosftási tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetöen a hatályos tervekhez kapcsolódú és a 419/2021. (VII.

15. ) Konn. rendelet szerinti tartalmi elöfrások alapján szükséges kidolgozni, a korábbi dunavarsányi
tervdokumentációk felhasználásával, szükség esetén azok kiegészítésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak
a tervezett TSZT és HÉSZ módositásokkal osszefüggésben és csak az ezekkel arányos tartalmi mélységben
szükséges kidolgozni.

Dunavarsány, 2025. május

Vojnits Csaba Ferenc
főépítész



2. sz. melléklet

(j- URBANOVUS
TERVEZÖ É5 TANÁCSADÖ KFT.

AJÁNLATKÉRÖ:

DUNAVARSÁNY VAROS ÖNKORMANYZATA

Képviseli: Keresztesi Balázs polgármester
e-mail: muszak@dunavarsany.hu

AJÁNLATADÓ:
URBANOVUS Tervező és Tanácsadó Kft.

székhely: 1201 BUDAPEST, VÖRÖSMARTT U. 8. FSZ. 16.
Képviseli: Bán Krisztina ügyvezetö
e-mail: urbanovus@urbanovus. hu

TARGY:

TERVEZÉSI AJÁNLAT - Dunavarsány Város településrendezési eszközeinek módosftására a Habitat
u. - Mátyás király u. kozti kerékpárút frissített terveihez kapcsolódóan

Tisztelt Keresztesi Balázs Polgármester Ur!

A Dunavarsány Város Településrendezési Terveinek módosítása tárgyában Dunavarsány Város
Önkormányzata részére az alábbi - 2 féle eljárásra bontott - ajánlatot adjuk:

1. Tervezési árajánlat önálló eljárás keretében történő tervmódosításra:

TRT módosítás

területe

a Habitat u. - Mátyás
király u. közti
kerékpárút

nyomvonala

A tervmódosítás célja és feladata

A tervezett nyomvonal
helybiztosításához kapcsolódó

szabályozási vonalak pontosítása és
aterületfelhasználás, valamint az
érintett övezethatárok módosítása

Tervezési díj

1. 100. 000, -Ft+AFA
bruttó 1. 397. 000, - Ft

2. Tervezési árajánlat más módosítási eljárásokkal közös eljárásban történő tervmódosltásra:

TRT módositás

területe

a Habitat u. - Mátyás

király u. közti
kerékpárút

nyomvonala

A tervmódosítás célja és feladata

A tervezett nyomvonal
helybiztosításához kapcsolódó

szabályozásí vonalak pontosítása és
a területfelhasználás, valamint az
érintett övezethatárok módosítása

Tervezési díj

450. 000, - Ft + AFA
bruttó 571. 000, - Ft

Közreműködő vezető tele üléstervező:

CzeneÉva-TT/112-0160

Budapest, 2025. április 24.
Udvözlettel

r-URBANOVUS
TERVE2Ö ÉS TANÁCSADÓ KFT

1201 Budapest, VÖrösmarty u. 8. fsz. 16
Adószám: 33538432-2-43

^ /kijku_-Y^:.S.A^-
Bán Krisztina, ügyvezetö

URBANOVUS Kft.

1201 Budapest, Vörösmarty utca 8. FSZ. 16.
+36-30-776-6360


