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ELÖTERJESZTÉS
Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselö-testületének

2024. december 10-ei rendes, nyílt ülésére

Hiv. szám: DV/7507-2/2024. Tárgy: Javaslat településrendezési szerzödések megkötésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A Dunavarsány 1902/1 hrsz-ú fejlesztési területen az ingatlantulajdonos, Vida József (2336 Dunavarsány,
Szabadság utca 41. ) új, nagyobb léptékű tárolóépület építését tervezi. A tervezett tárolóépület a korábban benyújtott
kérelemben (1. sz. melléklet) keriilt meghatározásra. A Képviselö-testület korábban 132/2024. (Dí. 17. ) számú
határozatával döntött, hogy elozetesen támogatja többek között a Dunavarsány 1 902/1 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó Helyi
Építési Szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) eseti módosítását tekintettel arra, hogy jelenleg az ingatlanon lakó célú
építési övezet van kijelölve, melynek módositása szükséges Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési
övezetre. A tervezési folyamat megindításának feltétele a településrendezési szerzödés megkötése volt.

A Dunavarsány 117/2 hrsz-ú fejlesztési területen az ingatlantulajdonos, Czombos Sándor (2336 Dunavarsány,
Gyóni Géza utca 3. ) a meglévö épületet nem kívánja elbontanijövobeni hasznosítását nem tervezi, azonban az ingatlan
a HÉSZ és a Szabályozási Terv szermt közterület. A Képviselö-testület korábban 94/2024. (V. 15. ) számú határozatával
döntött, hogy elözetesen támogatja a Dunavarsány 117/2 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó HESZ eseti módosítását,
tekintettel arra, hogy a valós, kialakult állapot szerint 1993 óta meglévö épület áll a telken. A tervezési folyamat
megindításának feltétele ebben az esetben is a településrendezési szerzödés megkötése volt.

A Dunavarsány 969/45 hrsz-ú fejlesztési terület vonatkozásában az ingatlantulajdonos képviseletében, Tóth
István kérelmet nyújtott be a pizzéria rendeltetésű épület bővítése tárgyában. A kérelemhez benyújtásra került egy terv,
melyben megfogalmazásra kerültek az alábbi HESZ módosítási igények:

beépitési százalék növelése 30%-ra
a szinttemlet mutató növelése 1, 4 m2/m2 értéta'e

minimális zöldfelület mértékének csökkentése 10%-ra

maximális épületmagasság értékének növelése 7, 5 m-re

Idöközben módosftásra keriilt a kérelem a fejlesztési cél, a megvalósítandó létesítmény tekintetében. A korábbmál
egy egyszerűbb, kevesebb módosítással járó, a meglévö étteremhez közvetlenül csatlakozó mobil zárható vendégtér
kialakítása tervezett (5. sz. melléklet), amely nemjár sem az ivóvíz-, sem a szennyvfzhálózat bövítésével, a vizesblokkok
száma nem növekszik. A fentebb meghatározott HESZ szerinti határértékek módosítása ugyanúgy tervezett. A
Képviselö-testűlet korábban 131/2024. (K. 17. ) számúhatározatávaldöntött, hogyelözetesentámogatjaa 969/45 hrsz-
ú ingatlanra vonatkozó HÉSZ eseti módosítását. A tervezési folyamat megindításának feltétele ebben az esetben is a
településrendezési szerzödés megkötése volt.

A fentiek alapján kérem a határozatijavaslatok elfogadását.
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Hatarozati 'avaslatok:

1. Dunavarsány Város OnkormányzatánakKépviselő-testüIete
a) támogatja Vida József (2336 Dunavarsány, Szabadság utca 41.) és Pajerich Ildikó (2336 Dunavarsány,

Szabadság utca 41.) Fejlesztő/Cél megvalósitóval Településrendezési szerződés megkötését a jelen
határozat meghozatalát segítő előterjesztés 2. swmú melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti Településrendezési szerződés aláírására, valamint a
tovabbi szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

2. Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) támogatja Czombos Sándor (2336 Dunavarsany, Gyóni Géza utca 3.) Fejlesztő/Cél megvalósftóval

Telepiilésrendezési szerződés megkötését a jelen határozat meghozatalát segítő előterjesztés 4. swmú
melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti Településrendezési szerződés aláfrására, valamint a
további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

3. Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) támogatja a Bulesz 21 Kft. (2336 Dunavarsány, Szent István tér 1.) FejIesztő/Cél megvalósítóval

Településrendezési szerződés megkötését a jelen határozat meghozatalát segítő előterjesztés 6. swmú
melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti Telepűlésrendezési szerződés aláírasára, valamint a
további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslatok elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készftette: Kocsisné Száger Mónika műszaki ügyintéző

Mellékletek: 1. számú melléklet: Kérelem
2. számú melléklet: Településrendezési szerzödés tervezet (Vida JózsefFejlesztő)
3. számú melléklet: Kérelem

4. számíl melléklet: Településrendezési szerződés tervezet (Czombos Sándor Fejlesztő)
5. számú melléklet: Módosított kérelem és látványterv
6. számú melléklet: Településrendezési szerződés tervezet (Bulesz 21 Kft. Fejlesztö)

Dunavarsány, 2024. december 5.

Kerésztesi Balázs

polgármester

Az előterjesztés törvényes: ^ c
dr. Szila
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Re:Ipari övezet

Feladó szerrójn'r. atvida hu <s;erviz(E:, fiEtvic'a hu>
Címzett <foep;lesz@dL;n&varsany.liu>
Dátum 2024-08-0713-23

Ketíves C&stjsf
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- s; rgyik a t>r<c. ;ésj k611>, e<. k . Iv. ll. lésira irar. yul, a<i fe]KtF)Mm "rltanyolhalo kt,. "s.

^:^-, :Z;::;;;"^";OEy" ncd°"t8st k"rt°"a i!~ely -"<- -- P"- ̂,-0. ̂  ^c;slt3?

Kfrn e°"d>lja it a h,"", kK és .. syt. lérléiE t. srten riindulhat a szüksíE^. t'olyat. -. t eliiki-szlKsi,

U(jv(i7,lmd,

Vojnáts C&nbii Fer'ctic

FöfcpíU'sz

2eS4'6S^7 fi9:39 ]dopontb3n iiíJ^dzí?l^^ia^^ ezt iUg:
Kedves Csafaa!

^"tírs. "Ebesza"unk''e!"*"itk°2*" ne"cl'c:]e'" - "">'"<>< Eei. tocs, tarolö ", lys, l"raJ"t o.n^,.""y s, "b, ds,ie u U. "riytt ,, t,.ülrtGKSZ-re valo atninositése után szerelnék negtpitenl. ^ " ~ "-" --. -.... -. -, ... """."e " -. "x^c, a IB. I-UJ

B<. "aie", . közüttoelBnl. k^tpm tiilBk cgy elö, rtes tlvl ho>aj"., l., t. H. <eerke, lk , 2t Is <, tí]ékel".

Várom válaszát, liogy hcl tarlunh ijlptvp rei a feladatora,
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Telek terülele: 2280 m2
Beépített alaplerület: 626, 24 m2
Beépitésl szazalék: 27.47% megengedetl: 30%
ZOIdfelület: 1263.65 m2
Zöldfelüleli százalék: 55, 42% megengedett min: 50%
Epitménymagasság: 3,07 m megengedett; min. :3. 0 m-kiatakult
SzintterDlet; 626, 24 m2
Szintterület mutató: 0, 2747 megengedelt- 0,6
Balti fÉÍetli magasság: 101 m
Beépítési mód: oldalhatáron álló
Epitési övezet: Lke-O-K
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TAROLOEPÜLET ÉPÍTÉSI TERV
Cim Dunavarsány, Siabaásécj utca 45. Hrsz 1902

t &pfU6(tí(k): Vida Józseft &ptU6tó(k):VidaJó2se( ^^ /; ^_
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EPITESZETI M Ű S X A K I L E Í K Á S

St^"""12336 Dunavarsány' szahi'd^ ".". 51 sz- alalli '"k"- e-cl-á, i épüle,
Epítésji elve: 233tí [luniivar. sány. Szabadság u. 45. sz.

Hrsz. : 1902

Tervezesi:. -r". ra"': AzéP'tletömeÉbfaásáből a 2336 Ilunavarsány. .Szabadság u. 51. .sz. 1902
hrsz. alaiti ingatlanra egy tárolo épület~kerUlt tervezésre. ~ ''"""." .--"""""? ". . ". ".
^ingaf!:ln. k(^uv^kele"álo". aszfaltus^últ'urkola"al ̂ elkezö, közlerüiclről. kél ".ánv-
^^t" I^le^fclolmegköze!lthel"pftesl'l;íek:^ ^^^^e^i
^SÍ^^S, Se löcn rendczeu- Az ..^. -Jelcnic,'^^^;^
^, S!ttet^aJ, "cgi"'o.^aro!óépuletké"1 ha'>znált ll1e"^épüle(, fblylatásakénl egy uj részben
^^^^^e^^d^artróepü^;"n^^e)=étk^a^^^^s
tesi helyen belüli fedctt épüleirész teljesen zárhalö legyen." """ """' "''' '"""""' "UBV

^^^s^^^acéí m"' ha8yomán-s la
ssssi nk a legtöbb előrcsyárto"elem használaláva]-a ^as^s m^-

^íi^aljmal törekedjünk a mcglévő lárolő épületnél használt színek, telhasználá.sára.
^,U^JO^a^a'"mqAalarozotlak sze""1 az idcvon"tl<ozó halályos'jogszaMÍy^k által
^t^dv^ml"oségsze'inl- és a tervczeu .""^i'lartdammal v^uU°S"a'y<" """'
^p^?Ieg!bol:td^an^"ernal'y "aPenergi>^""-^n^'ha^ti nieleg vfz,
mintazdeklromos^apenergiáltermelő bei-endezések számára, nincs'^ksé^"""" """s v""
^. eputet. a lelke". l'elüI.azoTÉK-és a hely épftési szabálvzalban"m^hatÍozott távolsás
^t^'a^^af^wa:wééw^é^^^^í^^,
^,^:^^^^^4M^S^^'^-^^^^S,
;"Sasav;ll:keml^eIyezésre- A. megengedelt 3Ö%-<> beépítés: és ;>min'3X)Üm-^St
tom^okM, Ss?ágm?granása me"^"^si'hely^ bdil)'^;é^e;^l^^""
^te^z^beépítes-azors2^0s-. ?s hely! éP"ési szabáIy^^gyele, T^vé^lé^Tl^körnve-zeli beépi'tés ngyelembevételével kerüll'kialakílásra.

""""' .. '--"""""."l-l*-'l-'t''- ".. .. ^"'"yc-

S'é^S' <?S^l^"e;abeep]lési lehe'őségek;- helyi épftési s.abaly-
^a, l&<!^fm tewtelével a. közt?rület fe'ö' a meglévőtIruIŰ'épüÍet^ÖgÖl^n^k
;S" TOnaltvalfolytatóla?osan. a bal"o)da" -^^^^^^^^
^!!^^ksaiatussá?a'hoey ál"lenő (clel<-kct "l^^^'aS. abadság^'Hlus^ ul^
f^en^^^m^k^^:í^^^^^^!^^s
^s: ̂ sí5^?E^^=i^^^ri? ^S^
^^S^'. épflésiszabályoknak "^öa^ÍheÍ^bdl^dZ^S
Az e ület rcndeltetésc: Tárolő inelléképülel

Ala jra'zi elrenduzés: Tároló épület

í^'^^'et kél ''észb<"á"'egy fedeu lárola és egy burko" .észb?" '"l-e,. keze"el véclcu
Kornvezetbe illeszkedés:
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^^^gÍl^^^ü^[b"na':;lhataKül;nyezetcben lakucP"l^"t használt ép"nrónyek
^!alh a^^k'^l^tóga^as^jelleeílm dléke^le^el;^^6p^^'^^^^
;^v!""mll u!, l?^;ic]lem;'oek- azűJabb/P>'c'ek, "iclyek kc<'szim^l';;ndclí^^
í^^^tí^^^^sk^h^^mc^^^^
^i^T^^. I.^"y^n, Je"emző.beépl lés-. épület^rma'es'^épüie;kr;'^^
mötljához. A beépi'lesei paraméterek nem téniek el a környezeli beépíléslől'

itel!ktcri>elésc"?kösszcfo. Ialása: Az ln8allan has;"lála" m"diábol adödőan minimális ko,-

^^ü,ssueleIlt, A:;etöfelulelc"-és.'ate^le''üi:^'kei:;k^^^^^^^t
^ST^ es..:!^n<kasztaS a_zöldfclület alehetö'legnagy^b'^ÜIet^^S^'
S^^^! ̂ "^, az^Tt!a;"'A kdeli^^v^Züi^3^
S^UI elvezetésre- - kommur1^ hulladék, szelektfv^uj;ese:'ésre"d^^e'I^Í;^
Az ingatlan aper-, és tehermentes, szolgalmi jog nem éiinli.
Közmüterhelések kapacilása:

. elektromos energia ix32A

. ivövízellálás: 1. 2 m3/nap

. szennyvíz elvezetés: 1. 2m3/nap

. gázellátás: 8 m3/nap

AIa adalok:

A terülelre megengedett max. : 30%

A megengedell max: 0, 60

A teriiletre megengedell min: 3, 00m- kialakuit

A minimális zöldfeliileti arány: 50%

. telek terulete: 2280 m2

* bruttő beépílett terület: 626.24 m2
c beépítési százalék: 27,47 %
. szinlterulet:626, 24 m2
. szintlerület mutató: 0.2747
° épületmagasság: 3, 75 m
. zöldfelület: 1263, 65 m2
° zöldfelüleliszázalék:54,81 %
0 genncmagasság: +6, 06 m
. beépi'tési möd: oldalhatáron állő

. Balti feletti magasság: 1 01,00 m

. övezeli besorolás: Lke-O-K

Számítotté ítinén érték:
Epülel ncttóalapteruleteösszesen: 269, 18 m2

Jogszabályban meghatározoil m2-ár: 100, 000 Ft
Epflményénék: 269, 18 m2 x 100, 000 Fl. = 26, 918.000 Fl.

Bet'o laló mérct számítás:
287,57x4,78=1374,78 m3

Azösszcsílcttencr clikai 'cllcmzo;
Az éptileljellegéből adödőun, energetikai, számílás nem kell elvéeczni

Az c ítnicnv . i, c közulfthrfősc c: A S^abadság, és az llju. iág tilca lclő]



Szerkczcti leírás: Statikai szerkezcti leírás a tartöszerkezeti rcszbcn taláihalü

E lítészeti leírás:

Rámpa: vasbeton szerkezet, min 80 cm-rel alapozva a végleges lalajszinl alatt. fagyállő csii-
szasmenles burkolali kialakflással, és fém korlátlal

Tala'nedvessé" ellcni szi eteles: egy réleg ragaszioil modij'ikáll bitumenes lemezes szigclelés

N ílászárók: Ho.szigelelt 3 rétegu uvegezésű, műanyag lípusszerkezetű kül.ső nyílásziírrik, Uw=
min. 1. 15W/m2k

Me vilá ítás szellőzés: Azegyes helyiségenkénii niegvilági'lása, és szellőzése közvetlenül nyí-
lászárokon, közvetve szellőzőcsöveken keresztül niegoldolt. A bevilágíló l'elülelck min. nagy-
sága a jogszabályok által előírl mérték feletl van.

Tetőhé'alas: piros cserépl'edés, a tető hajlásszöge 27 fok

Homlokzali felületkéizés: színes neincs vakolal

Hőszi etelések: hőszigetelések az épülel jellegébő) adódoan nem sziikséges betervezni

Padlőburkolalok: a terv szerinti kialaki'tásban

Falburkolaiolc: a belsö felületcn alapvakolat, ra kerülö vakolatfe.stés készül

An a ok és színek ismertetése:

. lábazat: lábazali vakolatrenclszer sztirke szfnben
> homlokzat: homlokzati vakolatrendszer fehér, és szürke színben

. tetö héjazat: piros cserépfedés

Csa adékvi'z dvezetés: félkör ill. kör keresztmelszetű horganyzolt lemez csalorna ill. lefolyó-
csatorna, a csapadékvíz saját ingadanra tönéiiö elvezelésével egy épi'lctl kavicsáeyas csapadék-
víz szikkasztóba.

Ulcsatlakozás: az ingatlan előtl aszfallozotl útbiirkolat lalállialo. A gépkocsi behajtrik, ill. a sze-
mélybejárat a meglévö burkolati felulelhez, kialakj'tásra kerüll.. A lejken belül szilárd lérbur-
kolattal van kialakílva a gépkocsi bchajló. és u személybejáró és épülel bcjáratáhnz vey. eto fe-
liilel, A csapadékvíz a személygépkocsi beliajlőró] vonal menli vfeelvexö elem beépítésével a
saját telken belül, egy épfletl kavicságyas csapadékvi'z szikkasztoba, vagy a sajál telken belül
megoldou. A szemdy ko/. lekedésre sziilgiilo burkiill l'eliilel a /.öklfeliilciU'dé Kirténő 2. 5%. -ii.s
lejlesse) kcrül kialakításra biztosi'lva a l'elülelen kelelkező csapadékvíz'iajal területre vezelésél
és szikkasy. liisál.

Tere rendezés: Az épulel épi'tése közben a szükscgszeiű l'öidinuiikálatok lesznek elvegezve.
A sy.oinszcdos ingallanoklioz csiilliikozri (ercp.syinl a s'/ükségc.s mérlckhcn lcy/. kialakítva..



Az <i lítési tevékun 'sé vc zése soráii az iduvonatkozó balesetvcdclmi óvóriindszabál okat
be kell (artani a vcdoeszközökct védőruházatol alkalniazni kcl). Az dvórcndszabál 'okról
a muiikálatokat ve 7.0 szeméi eket ki kell oktotni.
Az é jítkezcs folvainán e i'tési na ló vezetése kötcluző.
Ezen tervdokumentáfio az idevonatkozo 'o szabál 'okban elöi'rt en 'cdélvezési sziiitű sta-
tikai tervekkel c 'ütt ervcn es

Statikai és kiviteli tcrvek nélkül vé zet c ítési tcvékenvsc ből credő károkert az é ülct
é itésztervező'cfelelőssé et nem vállal.



Hel isé lista:

Helyiségek:

Fedetttároló

Alapterület összesen

Burkolat

simftott beton

Alapterület Mértékegyséj
269, 18 m2

269, 18 m2
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Körn ̂ ezetvéddmi inűszaki leírás

St^j""cf2336 Dun:lvarsány-szabadsá8 utca 5I- sz- ala"i ̂  ^^ ep. c.
E ítcs^helve: 2336 Dunavarsány. Szabadság u. 45. ,a.

Hrsz. : 1902

Az építési folyainal során az alábbiak bclartandóak:
. ^Wet sériilésénck védelmét, és a természetes vfzkés^ vedcttségél biztosftani

' ^TSS^Syag- és annak b"nllá-"e. ̂ n^ "e
'. A vuké'":lele 6 hő"ap°" bcli"le nem leb<)m'° "")'ag "e károsílsa.
* A^:. esa Ms""alauív'wk minő^gél az epftes'^szélyeztesse. Az éoflé. ", ".."

^^5il!ÉiiÍÍÍil^S
^^gyelmel kell arra fordftani, hogyafel. zín^i'vizc*:^1^^^'^"

' ^^^nka^aafokozou fisyelmet kdl lordí'ani az ̂elleg tapaszlall talai, és
^^^^^^^s^^^=^^"aí::^^^és
^^^or:a, sz séges. környezetvédelmiintezkedesek, negtételérel'^^[^fí^
^^^e^ke^e^elmn^e!eklu líy^L:::: '^^S^ S
^13ezod^ozoia;A 219/2()Ü4: ̂ ^'. ^^'rend^^S^^J2 0'

^o;stíagyásával"ltézkedni'keil:ennek''ényé^^^^^^^i-
' ^S^S^'^SSS^?^^.

heléstjetentő anyagok lárolása fedett zárt helyen, "s"tb7""" """'" "I::L"c:s"ese' pc"-ler-
* ^ ̂ ;;o^. kele*"o.. esle'-nem hasznáK'epítési-bontási hulladéfcot fajiánkén, kii-
?^S^, ^^^^^nake?á"^sái??:;i;ul=^^^^ü-

la ralü polietilén zsákokban lehet tárolni Ay ,. l<>?li.'i.(c,.Ai <:,. -"^'-"-"'.""""-'. "'5-?,.

és mennyiség szerint az. építési naplőban rögzíten'i'kell'; """""' """""""' 'aJtanKenl.

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés



ME6HATALMAZÁS

Alulírott:

Név: Vjda Jteef

Cim: 2336 Dunavarsány Szabadság u. 51. s;.
Sziil hely, idő: Budapest, 1973. 02. 27.
Anyj'a neve: Virág Magdolna
Személyj igazoluány száma: 203244 IA
meghatalmazom,
Név: Szerényi Sándor

Cim 2310 Szigetszentmiklós, Dózsa György utco 14. sz. alatti lakcst.
született: 1971. 11.22. Mátészalka ""
anyja neve; Antal Irén

személyi igazolványszáma: 891787 JA

^ ̂:^&atod:á8utca 4S- ". 1902 hr5z- in8atlanon tár010 ̂-daság, épület
;^:^ss abanképweuen-lal :űk^:=:=s-

S2igetszentmiklós, 2020-10-2(

]'. i. "{^. -^
/ffX. 'i "f-f , y<-, ^, --

VidaJÓ2Sef2336 Dunavarsány, Szabadság u. 51. sz.
Meghatalmazó

. Í3>-<. ^
^erenyj Sandor. 2310S;igetszentmiklós, DÓ2sa György utca 14.
Meghatalmazott

Tanú 1

Név: S;erónyiné Sándorházi Anikó

Személyi ig. sz. : 974914MA

Lakcfm:2310S2iget5zentmiklós
Dózsa Gyorgy utca 14. sz.

^ie^fw... '^. :^A^ l^..U
Tanú

Tanü2

Név: Sándorházi Károlyiié

S2emélyiig. s2, ;9SSS04RA

Lakdm:4755ÖköritópüIpös,
Kossuth Lsjos utca 67

^ ...!/I'. /. . '?/
'-, /( 1 , r-!.-a-

Tanú

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés



TARTALOM EGYZÉK

AIáíro lap
Tervezesi program
Epítészeli műszaki leírás
Tartőszerkezeti műszaki leírás
Epületvillainossági műszak lcfrás
Helyiséglisla
Rétegrend kimutatás
Minőség-, és teljesi'tmény kövelelmények
Környezetvédelmi műszaki leírás

10. Slaliszlikai adallap
11. Epítési hulladék tervlap
12. E-l Helysxínrajz
13. E-2Alaprajz
14. E-3 Metszetek
15. E-löENy-EK-iHomlokzat
i6. E-l I DK-DNy-i Homlokzal
17. E-18Utcakép



Réte rendek:

1 cserép
cserépléc 3x5 cm
ellenléc 3x5 cm

tetőfólia 1 rtg
szarut'a stalika szerinl

2. nemesvakolal 0. 1 cm
alapvakoiat 1 cm
zsalukö fal kavicsbeton kiöntéssel vasalva 30 cm
vakolal 1 cm

3. hálo vasall aljzatbelon 10 cm
PE fólia technológiai szigetelés I rlg.
ISO-LINE GRUND elasl SBS modifikált bitumenes lemez
ISO-PRIMER bituinen máz kellősflés
vasalt szerelőbeton aljzal 10 cm
kavicsfeltöltés 15 cm 95%-os tömör.séggel
homokfeltöllés 95%-os töniörséggel
lermett talaj

rtg.



2. számú melléklet az elöterjesztéshez

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZODES

Amelyet egyrészröl

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzskönyvi azonositó száma: 730875
képviseli: Keresztesi Balázs polgármester,
továbbiakban: Onkormányzat,

másrészröl

Vida József
címe: 2336 Dunavarsány, Szabadság utca 41.
születési neve: Vida József

an: Virág Magdolna
szül idö, hely: 1973. 02.27., Budapest
adóazonosító: 8387731943
személyi szám; 1-730227-7124
mint kötelezettségvállaló fejlesztő, a továbbiakban: Cél megvalósítója,

es

Pajerich Ildikó
címe: 2336 Dunavarsány, Szabadság utca 41.
születési neve: Pajerich Hdikó
an: Lengyel Piroska
szül idő, hely: 1974. 11. 19., Szabadszállás
adóazonosító: 8394034829
személyi szám: 2-741119-1096
mint kötelezettségvállaló fejlesztő, a továbbiakban: Cél megvalósítója,

felek együttesen említve: Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel:

EIőzmények

1. Az Önkormányzat Képviselő-testülete a 132/2024. (DC. 17. ) számú határozatával
a) előzetesen támogatta Vida József kérelmezőnek a kezdeményezését Dunavarsány

településrendezési eszközeinek felülvizsgálatához és módosításához csatlakozó tervezési
munkák folyamatába való befogadását, abban az esetben, ha településrendezési szerződésben a
felek meg tudnak állapodni a fejlesztést érinto minden lényeges kérdésben, különös tekintettel
a szerződök kötelezettségeire.

b) felkérte a Polgármestert, hogy a döntésrol értesítse a kérelmezőt.

2. A Cél megvalósítója tulajdonosa az ingatlannyilvántartás szerinti tulajdoni lap alapján - a fejlesztéssel
érintett Dunavarsány, 1902/1 hrsz-ú ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

1902/1 Vida József 1/2 tulajdoni hányad
Pa'erich Ildikó 1/2 tula'doni

Teljes terület/
Fe'lesztési terület (m2)

1710

Művelési ág

kivett lakóház, udvar

Kereszíesi Balázs dr. SzilágyiAkos
polgármester Jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkonnányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány; 2024. december ..,..

Pajerich lldikó
Cél megvalósítója/Fejlesztő

Vida József
Cél megvalósítója/Fejlesztő

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés
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Kiemelés
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Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés



hányad

A fenti ingatlan (továbbiakban: Ingatlan) hatályos, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapjajelen szerződés
1. számú mellékletét képezi.

A szerződés célja

3. A Dunavarsány, 1902/1 hrsz-ú fejlesztési területen, a Cél megvalósítója a területre vonatkozó
településrendezési tervmódosítás jóváhagyása után az Önkormányzat céljaival megegyezö fejlesztést
kivan megvalósítani a településtervezési munkák befejeztével rendelettel elfogadott Epítési Szabályzat és
Szabályozási Tervek (a továbbiakban: SZT) alapján.

4. Az Önkormányzat, mint települési önkormányzat- Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.
évi CLXXXIX. törvényben rögzített Önkormányzati feladatai ellátása körében - a magyar építészetről
szóló 2023. évi C. törvény alapján jelen szerződéssel településrendezési szerződést köt a Cél
megvalósitójával arra vonatkozóan, hogy a Szerzödésben meghatározott azon településfejlesztési
feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsösorban a fejlesztés megvalósításához
kapcsolódnak, és amelyek egyébként a terulet fejlödésével az Önkormányzatot terhelnék, a Cél
megvalósitója kizárólag saját költségén megvalósítsa.

A szerződés tárgya

5. Ajelen szerződés tárgya azon kölcsönös kötelezettségvállalások rögzítése, amelyek szükségesek a 3. és
4. pontban meghatározott célok megvalósításához.

A területrendezéssel kapcsolatos feladatok

6. A fejlesztési terület megegyezik a Cél megvalósítója által benyújtott kezdeményezésben bemutatott
területtel.

7. A Felek rögzítik, hogy ezen szerzödés számítási alapjául létrehozható maximális fejlesztési lehetőséget
veszik célkent alapul, mely a Cél megvalósítója által benyujtott kezdeményezésen a Fejlesztö által
meghatározott fejlesztési ütemezésen és a Cél megvalósítójának fejlesztöi vállalásán alapul. E szerint a
Cél megvalósítójátterhelő fejlesztési kötelezettségek a következők:

7. 1. Telekalakitással a fejlesztési területen max. kialakitható ingatlanok száma: telekalakításra nem kerill
sor;

7.2. Prognosztizált max. épithetö építmény: 1 db nagyobb léptékli tárolóépület;
7. 3. A szomszédos érdekeltségű autószerelö műhely elötti közterületi parkolást csak munkaidőben és az

aznapi szerelésre váró autók tárolására szoritja, a hosszabb szervizelés alatt álló autók ezt követően az
újonnan épülő tárolóépületben kerülnek elhelyezésre, mely kötelezettség a településrendezési szerzödés
lejárta után is fennáll;

7.4. Az új, nagyobb léptékű tárolóépülethez a szennyvízellátást a közüzemi szemiyvizhálózat szükség
szerinti fejlesztésével és az arra való csatlakozással biztosftja a mindenkori szolgáltatóval egyeztett
módon;

7.5. Az új, nagyobb léptékű tárolóépülethez az ivóvizellátást a közüzemi ivóvízhálózat szükség szerinti
fejlesztésével és az arra való csatlakozással biztosítja a mindenkori szolgáltatóval egyeztett módon;

7.6. Megépiti a csapadékviz elvezetö, szikkasztó rendszert a létesítendő épülethez oly módon, hogy a
közterület felé túlfolyó többlet-terhelés ne alakuljon ki;

7.7. Az elektromos ellátást kiépi'ti a létesítendo épülethez a meglévő hálózatról megoldható

hálózatfejlesztéssel;

Keresztesi Balázs dr. SzüágyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyző

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december .....

Pajerích Iláikó
Cél megvalósitóJa/Fejlesztő

Vida József
Cél megvalósítóJa/Fejlesztő



8. Az Önkormányzat kötelezeUséget vállal arra, hogy a jogszabályoknak, más hatósági előírásoknak
megfelelő fejlesztési célok elérése érdekében a tervezővel, szakhatóságokkal együttműködik a
hatáskörébe tartozó kérdésekben.

TSZT és SZT módosítás utáni feladatok

9. A Felek együttesen rögzítik, hogy az SZT módositásáról szóló rendelet és a 112/2016. (VI. 9. ) számú
Képviselő-testuleti határozattal elfogadott Dunavarsány Város Településszerkezeti Terve módosftásának
hatályba lépését követöen kezdhetö el a fejlesztési cél tényleges kialakitása.

A fejlesztés tervezett ütemezése, a teljes beruházás ütemterve

10. A 7. pontban vállalt fejlesztési kötelezettségek Utemezését a következök szerint határozza meg. Az I.
2027. december 31 -ig befejezödik az infrastmktúra fejlesztése, továbbá a tárolóépület megépítése.

11. A Cél megvalósítója kötelezettséget vállal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 12. pontban ütemezett
fejlesztést saját költségén, illetöleg szükség esetén külső forrás bevonásával végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolódó SZT-ben elöírt közműellátás kialakításának, fejlesztésének, valamennyi költségét saját maga
viseli, fgy az Önkormányzattól sem most, sem a jövőben semmilyen jogcimen nem támaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesítéséről a szerződés aláírásával a Cél megvalósítója kifejezetten lemond. A
településfejlesztési feladatok megvalósftásával összefüggésben a Cél megvalósítójának feladatát képezi
különösen azok:

a) előkészítésének,
b) terveztetésének,
c) megépítéséhez szükséges különbözö hatósági engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészfttetésének,
e) megépítésének,
f) szüksége esetén használatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) műszaki átadás-átvételi eljárások lefolytatásának,
h) a elkészült közcélú létesítmények Magyar ÁIlamnak, Önkormányzatnak, vagy közszolgáltatást

végzőnek történő átadásáig teljes körű üzemeltetésének, fenntartásának
saját költségen való viselése.

A közlekedési célú infrastrukturális beruházások továbbá a zöldterületek megvalósításához,
használatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlenül szükségesek lehetnek a
közműszolgáltatók által elöirt, az új, az átépitésre, illetőleg bővítésre kerülö útpályák, illetöleg burkolt
felületek alatti végleges közműépitési, elektromos ellátást biztosító munkák, mint a kialakuló Kre-SZ
építési övezetben létesitendő épülethez kapcsolódó munkálatok elvégzése. A Cél megvalósitója az egyes
infrastrukturális beruházások megvalósításával egyidejűleg vállalja ezek saját költségén történő
megvalósítását, az egyes tervek elözetes Önkormányzati jóváhagyásra történő benyújtását és
egyeztetését.

12. A Cél megvalósítója a 10. és 11. pontban leírt beruházásokat saját költségére végzi, így az
Önkormányzattal szemben -jogcímtöl filggetlenül, beleértve a ráépítést és ajogalap nélküli gazdagodást
is - megtérítési igénnyel nem élhet, ilyen igényéröl a Szerzödés aláírásával kifejezetten lemond.

13. Cél megvalósitója vállalja, hogy a felmerülő hatósági díjakat megfizeti az Onkormányzat helyett.

14. A fejlesztés következtében az Önkormányzatot terhelő esetleges jelen szerzödésben nem rögzített
többletköltségeket a Cél megvalósítója köteles átvállalni.

Keresztesi Bdlázs ür. SzifágyíAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

ElÍenjegyzem: Dunavarsány; 2024. december .....

Pajerich Ildikó
Cél megvalósítója/Fejlesztö

Vida József
Cél megvalósítója/Fejlesztő



15. Felek megállapodnak abban, hogy az Önkormányzat kizárólag külön megállapodással vesz tulajdonba
létesítményt. Amennyiben külön megállapodás szerint az Önkormányzat valamely létesítményt
tulajdonba vesz, azt kizárólag térítés, azaz ellenérték megfízetése nélkül teszi, és ezen jogügylettel
kapcsolatosan az Önkormányzat oldalán - öt terhelő - esetlegesen felmerulő közterhek, adók, vagy adók
módjára behajtható egyéb kötelezettségek teljesítése, valamint az Afa Önkormányzat részéröl történö
felmerülése esetén az Afa-t a Cél megvalósitója köteles viselni.

16. Cél megvalósftója tudomásul veszi, hogy a 7. pontban rögzitett fejlesztési lehetöségek megváltozhatnak
a településrendezési eszközök módosítási folyamata során. A megalkotott rendelet szövege és
mellékletei alapján biztosított épitési elöírások a magasabb szintu jogszabályok alapján módosulhatnak.
Az ilyen módositásból eredő mindennemű felelosségét az Önkormányzat kizárja, illetőleg a Cél
megvalósítója a Szerzödés aláirásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon jogáról, hogy
az Önkormányzattal szemben -jogcímtöl fiiggetlenül - megtéritési igénnyel éljen, ha ajelen Szerzödés
szerint megalkotott rendeletek alapján biztositott építési előírások módosítására a részletezett okok miatt
kerül sor. Cél megvalósítója a Szerzödés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon
jogáról, hogy az Önkormányzattal szemben -jogcímtöl fiiggetlenül, így bele értve az utaló magatartást
és a magyar építészetröl szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv. ) 15. §-a szerinti
kártalanítást is - megtérítési igénnyel éljen, ha az SZT megváltozik, vagy hatályát veszti, kulönösen ha a
Fejlesztési Terulet övezeti besorolása vagy a beépítési paraméterek megváltoznak.

17 A Cél megvalósítoja vállalja és gondoskodik róla, hogy a fejlesztési terület beépítése és üzemeltetése
során a régészeti és egyéb kömyezeti értékek védelmét a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi
LXIV. törvényben, a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (FV. 9.)
Korm. rendeletben, valamint a régészeti lelőhely és a műemléki érték nyilvántartásának és védetté
nyilvánításának, valamint a régészetí lelőhely és a lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes
szabályairól szóló 13/2015. (III. 11.) MvM rendeletben meghatározottaknak megfelelően maradéktalanul
biztositja.

18. A Cél megvalósítója vállalja, hogy a teriilet beépftésénél olyan műszaki - építészeti és kertépítészeti -
növénytelepítési megoldásokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévö táji - kömyezeti állapot
romlását, illeszkednek a táji kömyezetbe és a helyi épitészeti hagyományokhoz is.

Egyéb megállapodások

19. A Felek kötelezik magukat aira, hogy a jelen szerzödés sikeres teljesülése érdekében folyamatosan
együttműködnek. Az együttműködés soránjognyilatkozat-tételrejogosultak:

a) a Cél megvalósítója részéről: Vida József(cím: 2336 Dunavarsány, Szabadság utca 41., email cím:
szerviz@fiatvida. hu, +36-204084427).

b) az Önkormányzat részérol: Dunavarsány Város Önkormányzatának felhatalmazása alapján
Keresztesi Balázs polgármester

20. A Cél megvalósítója kijelenti, hogy ajelen szerzödés aláírására a szükséges jogosultsággal rendelkezik.
A Felek kölcsönösen és egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen szerződés megkötésekor kényszer,
fenyegetés hatása alatt nem álltak, tévedésben nem voltak, a szerződésből az egyes feleket terhelö
kötelezettségeket és illető jogosultságokat teljes köróen megismerték és megértették. A Cél
megvalósítója rögzíti, hogy az általa ajelen szerzödésben tett nyilatkozatok egybehangzó és teljes valós
akaratukat tartalmazza, részükröl rejtett indok vagy titkos fenntartás nem áll fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezésijoguk nem korlátozott.

Kereszíesi Balázs dr. Szilágyi Akos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

DunavarsányVáros Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december .....

Pajerích Ildikó
Cél megvalósítóJa/Fejlesztö

Vida József
Cél megvaIósítója/FeJlesztö

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés



21. Ajelen szerzödés benyújtása az illetékes földhivatal felé az Önkormányzat kötelezettsége. A foldhivatali
hatósági dfjak megfizetése Fejlesztöt terhelik, melyet az Önkormányzat a hatóság elötti megfizetést
követöen tovább számláz Fejlesztö felé.

22. Szerzödö felek meghatalmazzák dr. Várhelyi Péter ügyvédet (Cim: 1118 Budapest, Köbölkút u. 8.,
KASZ: 36071119), hogyajelentelepülésrendezésiszerzödéstelkészitseéselIenjegyezze, ésaFeleketaz
illetékes foldhivatal elött képviselje. A meghatalmazott ügyvéd a jelen teleptilésrendezési szerződés
aláírásával és ellenjegyzésével a meghatalmazást elfogadja

23. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Szerzödés megkötésének tényét a Méptv. 92. § (8)
bekezdése alapján a Fejlesztési Területre - tehát az érintett Dunavarsány, 1902/1 helyrajzi számú
ingatlan 1/2-1/2 tulajdoni hányadára - az ingatlan-nyilvántartásba feljegyeztetik. A Cél megvalósitói a
Szerzödés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzajárulását adják ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
településrendezési szerzödés ténye az ingatlan-nyilvántartásba feljegyzésre keriiljön. Jelen Szerződés a
településrendezési szerződés megkötése tényének ingatlan-nyilvántartási feljegyzésének alapjául szolgál.
Az Önkormányzat vállalja, hogy a településrendezési szerzödés megszűnését követő 15 munkanapon
belül kezdeményezi az ingatlanügyi hatóságnál a feljegyzés törlését.

24. A Felek megállapodnak abban, hogy a Cél megvalósítójának irásbeli kezdeményezésére a
településrendezési szerzödés tényének az ingatlan-nyilvántartásban való törlése az ütem megvalósulását
követően történik, azzal a kitétellel, hogy a 7.3. pontban vállalt kötelezettségét a Fejlesztö, illetve az
autószerelő műhely mindenkori tulajdonosa külön megállapodás nélkül teljesiti.

25. Szerzödö Felek megállapodnak abban, hogy az utolsó ütem megvalósulását követö képviselő-testületi
ülésen az Őnkormányzat, döntjelen településrendezési szerződés megszűnéséröl.

26. A Szerződö Felek vállalják, hogy ajelen Szerzödés céljainak megvalósítása érdekében együttműködnek
és e célok megvalósítása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelő idöben -
saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelően - megteszik, illeh'e az Onkormányzat a szükséges
határidőben az eljárásokat lefolytatja.

27 A Szerződő Felek vállalják továbbá, hogy - különös tekintettel a mindenkor hatályos számviteli
szabályok betartására - a jelen Szerzödés teljesítése érdekében szükséges további szerződéseket, azok
szükségessé válásakor születő megállapodásuknak megfelelően haladéktalanul megkötik, feltéve, hogy a
jelen Szerződés vagy jogszabály alapján kötelezettségüket képezi, abban megállapodnak és a
megkötendö szerzödés teljes mértékben összhangban álljelen Szerzödés rendelkezéseivel.

28. A jelen Szerződéssel kapcsolatos, a Szerzödő Felek közti vagy valamely Fél részére adandó minden
értesítés, utasítás, felhívás, követelés vagy közlés csak frásban történhet a hivatalos irat kézbesítésére
vonatkozó külön szabályok előírásainak megtartásával. Ha az iratot annak tértivevénnyel történö
kézbesítése esetén az értesített az átvétel megtagadása miatt, illetve a postai értesítés ellenére nem vesz
át, ugy a második kézbesítési kísérlet napját követő ötödik munkanapon - ellenkezö bizonyításig - a
küldeményt kézbesítettnek kell tekinteni.

29. A Szerződésböl szánnazó jogok és kötelezettségek a Szerzödö Felek általános, egyetemleges
jogutódjaira változatlan tartalommal szállnak át. A Cél megvalósítója több jogutódja esetén a jogutódok
felelössége egyetemleges, amennyiben az Önkormányzat és az esetleges jogutódok másként meg nem
állapodnak.

30. Szerződö felek megállapodnak, hogy jelen megállapodásban Tulajdonos által vállalt kötelezettségek a
Fejlesztési Terület tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vállalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének - bármilyen jogcímen történő - átruházása jogutódlásnak

Kereszíesi Balázs dr. SzilágyiAkos
polgármester jegvző, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december .....

Pajerich lldikó
Cél megvalósitója/Fejlesztö

Vida József
Cél megvalósítója/Fejlesztö



minösül, és ez esetben jelen szerzödés szerinti kötelezettségeket Tulajdonos köteles az új tulajdonosra
átruházni, illetőleg kizárólagosan ezen kötelezettségek átvállalásával lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogának átruházása, filggetlenül az átruházásjogcímétöl.

31. A Cél megvalósftója az Önkormányzat elözetes írásbeli hozzajárulása nélkül a Szerzödésben vállalt
kötelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem köthet részbeni vagy teljes kötelezettség-, illetve
tartozásátvállalásra és/vagy teljesítésátvállalásra vonatkozó megállapodást.

32. Ha a Szerződés a Szerződö Felekre hivatkozik, ez magában foglalja a Szerzödö Felek egyetemleges vagy
szingulárisjogutódjaira való hivatkozást Ís.

33. A Szerzödésben foglalt és az e Szerződéssel összefiiggő információk, valamint a Szerzödéssel
kapcsolatban a Szerzödö Feleknek egymásra vonatkozóan tudomására jutott információk - amennyiben
a magyar jog kötelezően érvényesülö szabályai másként nem rendelkeznek - üzleti titoknak minösülnek,
és mint ilyenek részesülnekjogi védelemben.

34. Ajelen szerződésben nem szabályozott egyéb kérdésekben a Ptk. és a Méptv. szabályai az irányadók.

35. A Felek kötelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitáikat igyekeznek békés úton rendezni,
amennyiben ez nemjáma eredménnyel, abban az esetben ajogviták eldöntésére - értékhatártól fuggöen
- kikötik a Ráckevei Járásbiróság, illetve a Budapest Kömyéki Törvényszék illetékességét.

36. Ha a Szerződés valamely rendelkezése a magyarjog alapján érvénytelenjogszabálysértő vagy birói úton
kikényszeríthetetlen, akkor a Szerződés csak ajogszabálynak ellentmondó, érvénytelen illetve bírói úton
kikényszeríthetetlen részben válik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradó rendelkezések
érvényességét és hatályát kivéve, ha a Szerzödés az érvénytelen rendelkezés hiányában
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné válna.

37 A Felek ajelen szerzödést, mint akaratukkal mindenben megegyezöt, - az Önkormányzat részéröl eljáró
Polgármester a Képviselö-testület 2024. december .... napján hozott ..... /(XII. 10. ) számú határozata
felhatalmazásával - jóváhagyólag és cégszerűen 8 példányban frták alá, melyböl 4 példány az
Önkormányzatot, 4 példány a Cél megvalósítóját illet.

Dunavarsány, 2024. december ....

Keresztesi Baldzs dr. Szilágyi Akos
polgánnester jegyző, mint ellenjegyző

Dunavarsány Város Onkormányzata

Pajerich Ildikó Vida József
Cél megvalósítója/Fejlesztö

Keresztesi Balázs dr. SzilagyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Önkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december ...,,

Pajerich Ildikó
Cél megvalósítója/Fejlesztö

Vida József
Cél megvalósítóJa/Fejlesztö



3.számú melléklet az előterjesztéshez

Tárgy; Bcadvány

HÉSZváltoitatiislkérelem

KUIdff- Ciombos Sándor

Dunavarsány

Gyónl Géza utca 3

2336

Clmiett- Gergffné Varga Tündc

Polgármestcr

dr. Szllágyl Ákos Andor

Jegyző

Képviselö testület

Dunavarsány

Kossuth Lajos utca 18

2336

Tisztelt PolgármesterAsszony, Jegyző Orés Képviselőkl

Kérem a tulajdonomban lévő Dunavarsány 117/2 Hrsz-on lévő ingatlan /Gyóni Géza utca 1 / HÉSZ

besorolását, szíveskedjenek átminősftenl Vt besorolásrat

Jelenlegi besorolása közterület.

Az ingatlan 1987-2003 között volt elöször a tulajdonomban, majd 2012-óta új'ra az én birtokomba

került. Az ingatlanon 1993-óta van a meglévő épület, melyet 2003-ban változtattam meg kivett büfé

és lakásra a földhivatalnál.

Az ingatlan a Pest Megyei Kormányhivatal nyilvántartása szerint 2023. 11.13. -an új besorolást kapott:
büfé, lakás és udvar.

Scanned wlth CamScanner

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés



Mellékelve csatoltam a tulajdoni lap másolatát és a Dunavarsány Nagyközség önkormányzata
Jegyzöjének határozatát, valamlnt a helyszfnrajzot.

Dunavarsány 2024.04.05

Tisztelettel:

Czombos Sándor

Tulajdonos

Scanned with CamScanner



4. számú melléklet az előterjesztéshez

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZODES

Amelyet egyrészröl

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730S75-2-13
törzskönyvi azonosftó száma: 730875
képviseli: Keresztesi Balázs polgármester,
továbbiakban: Onkormányzat,

másrészről

Czombos Sándor

clme:

e-mail:

an:

szül idő, hely:
személyi azonosi'tó szám:
adószám:

személyi szám:
mint kötelezettségvállaló fejlesztö, a továbbiakban: Cél megvalósítója,

felek együttesen emlíh'e: Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel:

Előzmények

Az Önkormányzat Képviselő-testülete 94/2024. (V. 15.) számú határozatával
a) támogatta Czombos Sándor, mint fejlesztő és kérelmezö által benyújtott kezdeményezést, Dunavarsány

településrendezési eszközeinek módosításához csatlakozó tervezési munkák folyamatába való befogadását;
b) vállalja az önkormányzattal kötött településrendezési szerződésben a településrendezési eszközök

módosításának, valamint a fejlesztésjámlékos és a megvalósítás tényleges költségeinek viselését;
c) felkérte a Polgármestert, hogy a döntésről értesítse a kérelmezöt.

2. A Cél me valósító'a tula'donosa a fe'lesztéssel érintett Dunavarsán , 117/2 hrsz-ú in atlannak:

Ingatían Tulajdonos Teljes terület/ Művelésiág
hrsz Fe'lesztési terület (m2)
117/2 CzombosSándortulajdonihányad: 154 kivett büfé, lakás és udvar

1/1

A fenti ingatlan (továbbiakban: Ingatlanok) hatályos, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapjajelen megállapodás
1. számú mellékletét képezi.

A szerződés célja

3. A fejlesztési területen, a Dunavarsány, 117/2 hrsz-ú ingatlanokon a Cél megvalósítója a teruletre vonatkozó
településrendezési tervmódosftásjóváhagyása után az Önkormányzat céljaival megegyező fejlesztést, beruházást
kíván megvalósítani a településtervezési munkák befejeztével rendelettel elfogadott Epítési Szabályzat és
Szabályozási Tervek (a továbbiakban: SZT) alapján.

Keresztesi Baláss dr. SzilágyiAkos
polgármester jegyző, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december ... napján:

Czombos Sdfidor

Cél megvalósítója/Fejlesztö



4. Az Őnkormányzat, mint települési önkormányzat az 1. és 3. pontban meghatározott célok megvalósítása
érdekében - Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvényben rögzített
Önkormányzati feladatai ellátása körében - a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban:
Méptv.) alapján jelen szerződéssel településrendezési szerződést köt a Cél megvalósitójával an-a vonatkozóan,
hogy a Szerzödésben meghatározott azon településfejlesztési feladatokat, amelyek ajelen szerzödésen alapulva
kizárólag a fejlesztés megvalósításához kapcsolódnak, és amelyek egyébként a terület fejlődésével az
Önkormányzatot terhelnék, a Cél megvalósitója kizárólag saját költségén megvalósftsa.
Szerzödö Felek megállapodnak abban, hogy az Önkormányzatot terhelö azon fejlesztések esetében, amelyek
csak részben kapcsolódnak ajelen szerzödés tárgyát képezö fejlesztéshez, törekszenek a költségek megosztását
célzó megállapodások megkötésére.

A szerződés tárgya

5. A jelen Szerződés tárgya azon kölcsönös kötelezettségvállalások rögzitése, amelyek szükségesek a 3. és 4.
pontban meghatározott célok megvalósításához.

A területrendezésscl kapcsolatos feladatok

6. A fejlesztési terület: Dunavarsány, 117/2 helyrajzi számú ingatlan.

7. A Felek rögzítik, hogy ezen szerzödés számitási alapjául az ingatlanjelenlegi beépitettségét veszik figyelembe.
7. 1. Fejlesztő Dunavarsány város hatályos településrendezési eszközei módosításának tervezési munkáira irányuló

szerzödést köt (külön megállapodás), melynek célja, hogy a Dunavarsány, 117/2 helyrajzi számú ingatlan
Dunavarsány Város jelen szerződés szerint hatályos Helyi Építési Szabályzata és annak mellékletét képező
Szabályozási Terve szerint közterületi besorolású ingatlan besorolása új beépitésre szánt Vt területi besorolást
kapjon. Fejlesztő ajelenlegi, megvalósult beépitésen nem változtat.

7.2. Amennyiben Fejlesztö új vagy további beépítést, illetve új rendeltetési egységeket kíván megvalósftani, úgy a
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekrol szóló 419/2021. (VII. 15. ) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) szerinti
tartalommal elkészített elfogadott telepitési tanulmánytervet készített és nyújt be az Onkormányzatnak
elfogadásra, mely alapján a településrendezési eszközök újabb módosítását kezdeményezi.

8. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a jogszabályoknak, más hatósági előirásoknak megfelelő
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatóságokkal együttműködik a hatáskörébe tartozó
kérdésekben a fejlesztés megvalósítását a Kormányrendeletben meghatározott településrendezési eszközök kellő
idöben történő módosításával lehetövé teszi.

A fejlesztés tervezett ütemezése, a teljes beruházás ütemterve

9. A 7. pontban foglalt településfejlesztési célok tekintetében Fejlesztöt beruházási ütemezés nem érinti, mive) új
beruházás nem valósul meg.

10. A fejlesztés következtében az Önkormányzatot terhelő esetleges jelen szerzödésben nem rögzített - a
fejlesztéshez közvetlenül kapcsolódó - az Önkonnányzat által igazolt, ténylegesen felmerülő többletköltségeket
a Cél megvalósítoja köteles átvállalni.

11. A Felek tudomásul veszik, hogy a 7. pontban rögzített fejlesztési lehetöségek megváltozhatnak a
településrendezési eszközök módosítási folyamata, illetve a tervezés során. A megalkotott rendelet szövege és
mellékletei alapján biztositott építési eloírások a magasabb szintűjogszabályok alapján módosulhatnak. A helyi
építési szabályoknak a magasabb szintű jogszabályok megváltozása miatti kötelező módositásból eredö
mindennemű felelősségét az Önkormányzat kizárja, illetöleg a Cél megvalósítója a Szerzödés aláfrásával feltétel

Keresztesi Balázs dr. SzilagyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december ... napján:

Czombos Sáftdor
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nélkül és visszavonhatatlanul lemond azonjogáról, hogy az Önkormányzattal szemben -jogcfmtől fúggetlenül
- megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzödés aláírásakor hatályos rendeletek alapján biztosított építési
elöírások módosítására a részletezett okok miatt kerül sor

12. A Cél megvalósitója vállalja, hogy a terület beépitésén nem változtat.

Egyéb megállapodások

13. A Felek kötelezik magukat arra, hogy a jelen szerzödés sikeres teljesülése érdekében folyamatosan
együttműködnek. Az együttműködés soránjognyilatkozat-tételrejogosultak:

a) a Cél megvalósitója részéröl: Czombos Sándor (címe: ............. e-mail: .............. telefonszám:
+.

b) az Önkormányzat részéről: Dunavarsány Város Önkormányzatának felhatalmazása alapján Keresztesi
Balázs polgármester (2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18., polearmesterfal. dunavarsanv. hu , +36-
24/521-040).

14. A Cél megvalósítója kijelenti, hogy ajelen szerzödés aláírására a szükségesjogosultsággal rendelkezik. A Felek
kölcsönösen és egybehangzóan kijelentik, hogy ajelen szerződés megkötésekor kényszer, fenyegetés hatása alatt
nem álltak, tévedésben nem voltak, a szerződésböl az egyes feleket terhelő kötelezettségeket és illető
jogosultságokat teljes körűen megismerték és megértették. A Cél megvalósítója rögzíti, hogy az általa ajelen
szerzödésben tett nyilatkozatok egybehangzó és teljes valós akaratukat tartalmazza, részükről rejtett indok vagy
titkos fenntartás nem áll fenn, az ingatlmnal kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlátozott.

15. Ajelen szerzödés benyújtása és a felmerülő költségek viselése az illetékes földhivatal felé a Cél megvalósitójának
a kötelezettsége.

16. Szerződö felek meghatalmazzák dr. Várhelyi Péter ügyvédet (Cim: 1118 Budapest, Köbölkut u. 8., KASZ:
36071119), hogy a jelen településrendezési szerződést elkészítse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes
foldhivatal elött képviselje. A meghatalmazott ügyvéd ajelen szerződés aláírásával a meghatalmazást elfogadja.

17 Szerződö Felek megállapodnak abban, hogy a Szerződés megkötésének tényét a Méptv. 92. § (8) bekezdése
alapján a Fejlesztési Területre - tehát az érintett Dunavarsány, 117/2 helyrajzi szánú ingatlan 1/1 tulajdoni
hányadára - az ingatlan-nyilvántartásba feljegyeztetik, telekalakítást követően az abból kialakuló ingatlan(ok)ra
átvezetik. A Cél megvalósitója a Szerzödés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja aUhoz,
hogy a fenti ingatlanokra a településrendezési szerződés ténye az ingatlm-nyilvántartásba feljegyzésre kerüljön.
Jelen Szerződés a településrendezési szerződés megkötése tényének ingatlan-nyilvántartási feljegyzésének
alapjául szolgál.
Az Önkormányzat vállalja, hogy a településrendezési szerzödés megszűnését követő 30 munkanapon belül
kezdeményezi az ingatlanügyi hatóságnál a feljegyzés törlését.

A Felek megállapodnak abban, hogy a Cél megvalósítójának írásbeli kezdeményezésére a településrendezési
szerződés tényének az ingatlan-nyilvántartásban való törlése, a telekalakítást követően kialakult helyrajzi
szám(ok)ról, a Szerzödés teljesftését követően történhet. A készre jelentéstől számított 30 napon belül
foldhivatali átvezetésre alkalmas módon, a szükséges dokumentumok rendelkezésére állását követöen, a
törléshez szükséges kérelem aláírható.

18. A Felek megállapodnak abban, hogy a Cél megvalósítójának irásbeli kezdeményezésére a településrendezési
szerződés tényének az ingatlan-nyilvántartásban való törlése a Képviselö-testillet döntése alapján történik.

Kereszíesi Balázs dr. Szíldgyi Akos
polgármester Jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata
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19. A Szerződö Felek vállalják, hogy ajelen Szerzödés céljainak megvalósítása érdekében együttműködnek és
e célok megvalósitása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelö idöben - saját
döntéshozatali eljárásuknak megfelelöen - megteszik, illetve az Önkormányzat a szükséges határidőben az
eljárásokat lefolytatja.

20. A Szerződő Felek vállalják továbbá, hogy - különös tekintettel a mindenkor hatályos számviteli szabályok
betartására - a jelen Szerződés teljesítése érdekében szükséges további szerzödéseket, azok szükségessé
válásakor születö megállapodásuknak megfelelően haladéktalanul megkötik, feltéve, hogy ajelen Szerzödés
vagy jogszabály alapján kötelezettségüket képezi, abban megállapodnak és a megkötendo szerzödés teljes
mértékben összhangban álljelen Szerzödés rendelkezéseivel.

21. Ajelen Szerzödéssel kapcsolatos, a Szerzödö Felek közti vagy valamely Fél részére adandó minden értesítés,
utasítás, felhívás, követelés vagy közlés csak írásban történhet a hivatalos irat kézbesítésére vonatkozó külön
szabályok előirásainak megtartásával. Ha az iratot annak tértivevénnyel történö kézbesítése esetén az
értesitett az áh'étel megtagadása miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz át, úgy a második
kézbesítési kísérlet napját követő ötödik munkanapon - ellenkező bizonyftásig - a kuldeményt kézbesítettnek
kell tekinteni.

22. A Szerződésböl származójogok és kötelezettségek a Szerzödö Felek általános, egyetemleges jogutódjaira
változatlan tartalommal szállnak át. A Cél megvalósitója több jogutődja esetén a jogutódok felelőssége
egyetemleges, amennyiben az Önkormányzat és az esetleges jogutódok másként meg nem állapodnak.

23. Szerzódő felek megállapodnak, hogy jelen megállapodásban Tulajdonos által vállalt kötelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vállalja, hogy
az Ingatlanok, vagy azok egy részének - bármilyenjogcimen történo - átmházásajogutódlásnak minősül és
ez esetbenjelen szerzodés szerinti kötelezettségeket Tulajdonos köteles az új tulajdonosra átruházni, illetöleg
kizárólagosan ezen kötelezettségek átvállalásával lehetséges az Ingatlanok tulajdonjogának átruházása,
függetlenül az átruházásjogcímétől.

24. A Cél megvalósítója az Önkormányzat előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül a Szerzödésben vállalt
kötelezettsegei tekintetében harmadik személlyel nem köthet részbeni vagy teljes kötelezettség-, illetve
tartozásátvállalásra és/vagy teljesitésátvállalásra vonatkozó megállapodást.

25. Ha a Szerződés a Szerződö Felekre hivatkozik, ez magában foglalja a Szerződö Felek egyetemleges vagy
szingulárisjogutódjaira való hivatkozást is.

26. A Szerződésben foglalt és az e Szerzödéssel összefüggő információk, valamint a Szerzodéssel kapcsolatban
a Szerződő Feleknek egymásra vonatkozóan tudomására jutott információk - amennyiben a magyar jog
kötelezően érvényesülö szabályai másként nem rendelkeznek - üzleti titoknak minősülnek, és mint ilyenek
részesülnekjogi védelemben.

27. Szerzödö Felek megállapodnak abban, hogy ajelen szerzödés az alábbi esetekben megszűnik:
a) ajelen szerződésben meghatározott fejlesztés megvalósulásával;
b) amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljárás, vagy egyébként az Önkormányzat által megindított

települesrendezési eljárás során a véleményezök, szakhatóságok részéről ajelen szerződés szerinti fejlesztés
és/vagy területrendezés elutasításra kerül, vagy olyan kifogás, igény merül fel, amely a fejlesztés
megvalósulását lehetetlenné teszi, vagy gazdasági megvalósíthatóságát rontja, a határozat, vélemény, vagy
előirás Felek tudomásárajutásának idöpontjában;

c) amennyiben a fejlesztés a Cél megvalósítója érdekkörében felmerülö bármely oknál fogva ellehetetlenül, a
lehetetlenülés tényének az Önkormányzat felé történö bejelentésének idopontjában.

Keresztesi Balázs dr. Szilágyi Akos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö
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28. Szerzödöd Felek megállapodnak abban, hogy a fejlesztés tárgyának a tervezési és engedélyezési folyamat
során bekövetkezett változása figyelembe vétele érdekében jelen szerzödést a fejlesztés megvalósitását
lehetövé tévö településrendezési eszközöknek az Önkormányzat által történö módosítása jóváhagyását
megelözöen közös megegyezéssel módosítják.

29. Ajelen szerződésben nem szabályozott egyéb kérdésekben a Ptk. és a Méptv. szabályai az irányadók.

30. A Felek kötelezik magukat arra, hogy az esetlegesjogvitáikat igyekeznek békés úton rendezni, amennyiben
ez nem jáma eredménnyel, abban az esetben a jogviták eldöntésére - értékhatártól fiiggöen - kikötik a
Szigetszentmiklósi Járásbiróság, illetve a Budapest Kömyéki Törvényszék illetékességét.

31. Ha a Szerzödés valamely rendelkezése a magyarjog alapján érvénytelen, jogszabálysértő vagy bírói úton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzödés csak a jogszabálynak ellentmondó, érvénytelen illetve bírói úton
kikényszeríthetetlen részben válik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradó rendelkezések
érrényességét és hatályát kivéve, ha a Szerződés az érvénytelen rendelkezés hiányában értelmezhetetlenné,
vagy érthetetlenné válna.

32. A Felek ajelen szerzödést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, - az Önkormányzat részéről eljáró
Polgármester a Képviselő-testület 2024. december 10. napján hozott ... /CXH. 10. ) számú határozata
felhatalmazásával - jóváhagyólag és cégszerűen 8 példányban irták alá, melyből 4 példány
Önkormányzatot, 4 példány a Cél megvalósítóját illet.

az

Dunavarsány, 2024. december ....

Dunavarsány Város Onkormányzata
Keresztesi Balázs dr. Szilágyi Akos

polgármester jegyző, mint ellenjegyző
Onkormányzat

Czombos Sándor

Cél megvalósítója/Fejlesztő

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024. december ....



Módositó kérelem

Bulesz 21 Kft. (Bakterház pizzéria és étterem)
Képviselő: Udvarev-Tóth Rita (ügyvezető)
Cím: 2336 Dunavarsány, Szent István tér 1. (Hrsz. :969/45)
131/2024. (IX.17. ) számú Onkormányzati döntéssel kapcsolatos kérelem

Tisztelt Onkormányzat!

A Bulesz 21 Kft. nevében korábban benyújtott szabályozási terv módosítási
kérelemmel kapcsolatban módosító igényt szeretnénk benyújtani.

A korábbi koncepciót újra átgondolva egy egyszerűbb, kevesebb módosítással
járó tervet szeretnénk megvalósftani. Az új tervről még nem készült teljes
műszaki dokumentáció, azt Önökkel korábban egyeztetve egy koncepcióleírással
és látványtervvel helyettesftjük, amelyből látható a megvalósítani kívánt
elképzelésünk.

A képen látható üveges terasz, tulajdonképpen egy télikert jellegű hozzáépítés
lesz, ami az időjárástól védi a vendégeket a korábbi napernyők helyett. A
hozzáépítés jelen verziója nincs hatással sem a szennyvíz, sem az elektromos
hálózatunk bővftésére, nem tervezzük a vizesblokkok átalakítását sem (ahogy a
beadott tervben szerepelt), mert nem nő meg a vendégtér mérete a korábbihoz
képest.

A korábbi tervben szereplő szabályozási terv hozzáigazftást továbbra is
kérvényezzük, mert szükséges ezen épftmény megépítéséhez is, azonban ennek
beépítési százalékos arányát 50%-ról 30%-ra csökkentjük. Minden további
módosftó kérésünket pl. zöld terület aránya a korábbi beadványunk szerint
fenntartjuk.

Dunavarsány, 2024.12. 03.

Udvarev-Tóth Rita



6. számú melléklet az előterjesztéshez

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZODES

Amelyet egyrészröl

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzskönyvi azonosító száma: 730875
képviseli: Keresztesi Balázs polgármester,
továbbiakban: Onkormányzat,

másrészröl

Bulesz 21 Kft.
székhely: 2336 Dunavarsány, Szent István tér 1.
adószám: 13286253-2-13
cégjegyzék szám: 13-09-099143
képviseli: Udvarev-Tóth Rita ügyvezetö
mint kötelezettségvállaló fejlesztő, a továbbiakban: Cél megvalősitója,

felek együttesen emlftve: Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel:

EIőzmények

1. Az Önkonnányzat Képviselő-testülete a 131/2024. (K. 17.) számú határozatával
a) elözetesen támogatta a Bulesz 21. Kft. kérelmezőnek kezdeményezését Dunavarsány

településrendezési eszközeinek felülvizsgálatához és módosításához csatlakozó tervezési
munkák folyamatába való befogadását, abban az esetben, ha településrendezési szerződésben a
felek meg tudnak állapodni a fejlesztést érintö minden lényeges kérdésben, különös tekintettel
a szerzödök kötelezettségeire.

b) felkérte a Polgármestert, hogy a döntésröl értesítse a kérelmezőt.

2. A Cél megvalósítója tulajdonosa az ingatlannyilvántartás szerinti tulajdoni lap alapján - a fejlesztéssel
érintett Dunavarsány, 969/45 hrsz-ú ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

969/45 Bulesz 21 Kft.

Teljes terület/ Művelési ág
Fe'lesztési terület (m2)

1248 kivett üzlet, udvar

A fenti ingatlan (továbbiakban: Ingatlan) hatályos, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapjajelen szerződés
1. számú mellékletét képezi.

A szeraődés célja

3. A Dunavarsány, 969/45 hrsz-ú fejlesztési teriileten, a Cél megvalósítója a teruletre vonatkozó
településrendezési tervmódosftás jóváhagyása után az Önkormányzat céljaival megegyezö fejlesztést
kíván megvalósítani a településtervezési munkák befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabályzat és
Szabályozási Tervek (a továbbiakban: SZT) alapján.

4. Az Önkormányzat, mint települési önkormányzat- Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.
évi CLXXXIX. törvényben rögzftett Önkormányzati feladatai ellátása körében - a magyar építészetről

Keresztesi Balázs dr. SzilágyiAkos
polgármester Jegyzö, mint ellenjegyző

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024.

Udvarev-Tóth Rita
Cél megvalósítója/FeJlesztő
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szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) alapján jelen szerzödéssel településrendezési
szerzödést köt a Cél megvalósítójával arra vonatkozóan, hogy a Szerződésben meghatározott azon
településfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerződésen alapulva elsősorban a fejlesztés
megvalósításához kapcsolódnak, és amelyek egyébként a terület fejlödésével az Onkormányzatot
terhelnék, a Cél megvalósítója kizárólag saját költségén megvalósítsa.

Á szerződés tárgya

5. Ajelen szerzödés tárgya azon kölcsönös kötelezettségvállalások rögzítése, amelyek szükségesek a 3. és
4. pontban meghatározott célok megvalósításához.

6.

7.

7.1

A területrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési terület megegyezik a Cél megvalósítója által benyújtott kezdeményezésben és annak
módosítása szerint bemutatott területtel.

A Felek rögzitik, hogy ezen szerzödés számítisi alapjául létrehozható maximális fejlesztési lehetöséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvalósitója által benyújtott kezdeményezésen a Fejlesztő által
meghatározott fejlesztési ütemezésen és a Cél megvalósitójának fejlesztői vallalásán alapul. E szerint a
Cél megvalósítóját terhelö fejlesztési kötelezettségek a következök:
Telekalakítással a fejlesztési területen max. kialakítható ingatlanok száma: telekalakitásra nem keriil
sor;

7.2. Prognosztizált max. épithető építmény: meglévő étteremhez mobil zárható vendégtér kialakltása;
7. 3. Megépfti a kialakítandó 17 db murvás parkolóhoz a csapadékvíz elvezető, szikkasztó rendszert oly

módon, hogy a közterület felé túlfolyó többlet-terhelés ne alakuljon ki;

8. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a jogszabályoknak, más hatósági előírásoknak
megfelelo fejlesztési célok elérése érdekében a tervezővel, szakhatóságokkal együttműködik a
hatáskörébe tartozó kérdésekben.

TSZT és SZT módosítás utáni feladatok

9. A Felek együttesen rögzítik, hogy az SZT módositásáról szóló rendelet és a 112/2016. (Vl.9.) számú
Képviselö-testületi határozattal elfogadott Dunavarsány Város Településszerkezeti Terve módositásának
hatályba lépését követően kezdhető el a fejlesztési cél tényleges kialakftása.

A fejlesztés tervezett ütemezése, a teljes beruházás ütemterve

10. A 7. pontban vállalt fejlesztési kötelezettségek ütemezését a következök szerint határozza meg. Az I.
2029. december 31. -ig befejeződik a mobil zárható vendégtér megépftése, parkolók kialakitása.

11. A Cél megvalósftója kötelezettséget vállal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 12. pontban ütemezett
fejlesztést saját költségén, illetőleg szükség esetén külső forrás bevonásával végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolódó SZT-ben előirt közműellátás kialakftásának, fejlesztésének, valamennyi költségét saját maga
viseli, így az Önkormányzattól sem most, sem ajövőben semmilyen jogcímen nem támaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesítéséröl a szerzödés aláírásával a Cél megvalósítója kifejezetten lemond. A
településfejlesztési feladatok megvalósitásával összefdggésben a Cél megvalósi'tójának feladatát képezi
különösen azok:

a) előkészítésének,
b) terveztetésének,
c) megépítéséhez szükséges különbözö hatósági engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészfttetésének,
e) megépítésének,
f) szüksége esetén használatbavételi engedélyek beszerzésének,

Keresztesi BaÍázs dr. Szilágyi Akos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

DunavarsányVáros Onkormányzata
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g) műszaki átadás-átvételi eljárások lefolytatásának,
h) a elkészült közcélú létesítmények Magyar Államnak, Önkormányzatnak, vagy közszolgáltatást

végzőnek történő átadásáig teljes körű üzemeltetésének, fenntartásának
saját költségen való viselése.

A közlekedési célú infrastrukturális beruházások továbbá a zöldterületek megvalósításához,
használatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlenül szükségesek lehetnek a
közműszolgáltatók által elöirt, az új, az átépítésre, illetőleg bővítésre kerülö útpályák, illetöleg burkolt
felületek alatti végleges közműépítési, elektromos ellátást biztosító munkák, mint a létesitendö
épületbövitéshez, infrastrukturális fejlesztéshez kapcsolódó munkálatok elvégzése. A Cél megvalósítója
az egyes infrastrukturális beruházások megvalósításával egyidejűleg vállalja ezek saját költségén történö
megvalósítását, az egyes tervek előzetes Önkormányzati jóváhagyásra történö benyújtását és
egyeztetését. Az egyes közmüvek esetében a kapacitási igények lekötése a Cél megvalósítójának
kötelezettsége, jelen településrendezési szerzödés aláírása nem jelenti a szükséges közmű kapacitások
lekötését.

12. A Cél megvalósítója a 10. és 11. pontban leirt beruházásokat saját költségére végzi, így az
Önkormányzattal szemben -jogcímtől fúggetlentll, beleértve a ráépítést és ajogalap nélküli gazdagodást
is - megtérítési igénnyel nem élhet, ilyen igényérol a Szerződés aláírásával kifejezetten lemond.

13. Cél megvalósítója vállalja, hogy a felmerülő hatósági díjakat megfizeti az Onkormányzat helyett.

14. A fejlesztés következtében az Önkormányzatot terhelö esetleges jelen szerződésben nem rögzitett
többletköltségeket a Cél megvalósítója köteles áh'állalni.

15. Felek megállapodnak abban, hogy az Önkormányzat kizárólag külön megállapodással vesz tulajdonba
létesítményt. Amennyiben külön megállapodás szerint az Önkonnányzat valamely létesítményt
tulajdonba vesz, azt kizárólag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkül teszi, és ezen jogügylettel
kapcsolatosan az Önkormányzat oldalán - 6t terhelő - esetlegesen felmerulő közterhek, adók, vagy adók
módjára behajtható egyéb kötelezettségek teljesítése, valamint az Afa Önkormányzat részéről történö
felmerülése esetén az Afa-t a Cél megvalósitója köteles viselni.

16. Cél megvalósftója tudomásul veszi, hogy a 7. pontban rögzített fejlesztési lehetőségek megváltozhataak
a településrendezési eszközök módosítási folyamata során. A megalkotott rendelet szövege és
mellékletei alapján biztositott építési elöírások a magasabb szintű jogszabályok alapján módosulhatnak.
Az ilyen módosításból eredö mindennemű felelősségét az Önkormányzat kizárja, illetőleg a Cél
megvalósítója a Szerzödés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon jogáról, hogy
az Önkormányzattal szemben -jogcímtől fúggetlenül - megtéritési igénnyel éljen, ha ajelen Szerzödés
szerint megalkotott rendeletek alapján biztositott építési előírások módosítására a részletezett okok miatt
kerill sor. Cél megvalósítoja a Szerződés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon
jogáról, hogy az Önkormányzattal szemben -jogcímtől íüggetlenül, így bele értve az utaló magatartást
és a Méptv. 15. §-a szerinti kártalanítást is - megtérítési igénnyel éljen, ha az SZT megváltozik, vagy
hatályát veszti, különösen ha a Fejlesztési Terület övezeti besorolása vagy a beépítési paraméterek
megváltoznak.

17. A Cél megvalósitója vállalja és gondoskodik róla, hogy a fejlesztési terület beépitése és üzemeltetése
során a régészeti és egyéb kömyezeti értékek védelmét a kulturális örökség védelméröl szóló 2001. évi
LXIV. törvényben, a kulturális örökség védelméve! kapcsolatos szabályoh-ól szóló 68/2018. (FV. 9.)
Korm. rendeletben, valamint a régészeti lelöhely és a műemléki érték nyilvántartásának és védetté
nyihánitásának, valamint a régészeti lelőhely és a lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes
szabályairól szólő 13/2015. (ffl. 11.) MvM rendeletben meghatározottaknak megfelelöen maradéktalanul
biztositja.

Keresztesi Salázs dr. Szilágyi Akos
polgármester Jegyzö, mínt ellenjegyzö
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18. A Cél megvalósítója vállalja, hogy a terület beépitésénél olyan műszaki - építészeti és kertépitészeti -
növénytelepitési megoldásokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévő taji - kömyezeti állapot
romlását, illeszkednek a táji környezetbe és a helyi építészeti hagyományokhoz is.

Egyéb megállapodások

19. A Felek kötelezik magukat arra, hogy a jelen szerzödés sikeres teljesulése érdekében folyamatosan
együttműködnek. Az együttműködés soránjognyilatkozat-tételrejogosultak:

a) a Cél megvalósitója részéröl: Udvarev-Tóth Rita (cím: ................. email cim:
utothrita@gmail. com, tel: +36-302258333).

b) az Önkormányzat részéröl: Dunavarsány Város Önkormányzatának felhatalmazása alapján
Keresztesi Balázs polgármester

20. A Cél megvalósítója kijelenti, hogy ajelen szerzödés aláírására a szükséges jogosultsággal rendelkezik.
A Felek kölcsönösen és egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen szerzödés megkötésekor kényszer,
fenyegetés hatása alatt nem álltak, tévedésben nem voltak, a szerződésből az egyes feleket terhelö
kötelezettségeket és illetö jogosultságokat teljes körűen megismerték és megértették. A Cél
megvalósitója rögziti, hogy az általa ajelen szerzödésben tett nyilatkozatok egybehangzó és teljes valós
akaratukat tartalmazza, részükről rejtett indok vagy titkos fenntartás nem áll fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlátozott.

21. Ajelen szerződés benyújtása az illetékes foldhivatal felé az Onkormányzat kötelezettsége. A foldhivatali
hatósági dijak megfízetése Fejlesztőt terhelik, melyet az Önkormányzat a hatóság elötti megfizetést
követöen tovább számláz Fejlesztő felé.

22. Szerzödö felek meghatalmazzák dr. Várhelyi Péter ügyrédet (Cim: 1118 Budapest, Köbölkút u. 8.), hogy
ajelen településrendezési szerződést elkészítse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes földhivatal elött
képviselje.

23. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Szerzödés megkötésének tényét a Mépty. 92. § (8)
bekezdése alapján a Fejlesztési Területre - tehát az érintett Dunavarsány, 969/45 helyrajzi számú
ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára - az ingatlan-nyilvántartásba feljegyeztetik. A Cél megvalósftója a
Szerződés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzajárulását adja ahhoz, hogy a fenti
ingatlanra a településrendezési szerződés ténye az ingatlan-nyilvántartásba feljegyzésre kerüljön. Jelen
Szerzödés a településrendezési szerzödés megkötése tényének ingatlan-nyilvántartási feljegyzésének
alapjául szolgál. Az Önkormányzat vállalja, hogy a településrendezési szerzödés megszünését követő 15
munkanapon belül kezdeményezi az ingatlanügyi hatóságnál a feljegyzés törlését.

24. A Felek megállapodnak abban, hogy a Cél megvalósítójának irásbeli kezdeményezésére a
településrendezési szerződés tényének az ingatlan-nyilvántartásban való törlése az ütem megvalósulását
követöen történik, azzal a kitétellel, hogy a 7.3. pontban vállalt kötelezettségét a Fejlesztö, illetve a
pizzéria mindenkori tulajdonosa külön megállapodás nélkül teljesíti.

25. Szerzödő Felek megállapodnak abban, hogy az utolsó ütem megvalósulását követo képviselö-testületi
ülésen az Önkormányzat, döntjelen településrendezési szerzödés megszűnéséröl.

26. A Szerzödö Felek vállalják, hogy ajelen Szerzödés céljainak megvalósítása érdekében egyiittműködnek
és e célok megvalósítása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelő időben -
saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelően - megteszik, illetve az Onkormányzat a szükséges
határidőben az eljárásokat lefolytatja.

Keresztesi Salázs dr. SzilágyiAkos
polgámiester jegyző, mint ellenjegyzö
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27. A Szerződő Felek vállalják továbbá, hogy - különös tekintettel a mindenkor hatályos számviteli
szabályok betartására - a jelen Szerzodés teljesítése érdekében szükséges további szerzödéseket, azok
szükségessé válásakor születő megállapodásuknak megfelelöen haladéktalanul megkötik, feltéve, hogy a
jelen Szerződés vagy jogszabály alapján kötelezettségüket képezi, abban megállapodnak és a
megkötendő szerzödés teljes mértékben összhangban álljelen Szerzödés rendelkezéseivel.

28. A jelen Szerződéssel kapcsolatos, a Szerzödö Felek közti vagy valamely Fél részére adandó minden
értesítés, utasítás, felhívás, követelés vagy közlés csak (rásban történhet a hivatalos irat kézbesítésére
vonatkozó külön szabályok előirásainak megtartásával. Ha az iratot annak tértivevénnyel történö
kézbesitése esetén az értesített az átvétel megtagadása miatt, illetve a postai értesítés ellenére nem vesz
át, úgy a második kézbesítési kísérlet napját követö ötödik munkanapon - ellenkező bizonyításig - a
küldeményt kézbesítettnek kell tekinteni.

29. A Szerződésböl szánnazó jogok és kötelezettségek a Szerzödő Felek általános, egyetemleges
jogutódjaira változatlan tartalommal szállnak át. A Cél megvalósítója többjogutódja esetén ajogutódok
felelőssége egyetemleges, amennyiben az Önkormányzat és az esetleges jogutódok másként meg nem
állapodnak.

30. Szerzödő felek megállapodnak, hogy jelen megállapodásban Tulajdonos által vállalt kötelezettségek a
Fejlesztési Terület tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vállalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének - bármilyen jogcímen történö - átruházása jogutódlásnak
minösül, és ez esetben jelen szerződés szerinti kötelezettségeket Tulajdonos köteles az új tulajdonosra
átruházni, illetöleg kizárólagosan ezen kötelezettségek átvállalásával lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogának átruházása, függetlenül az átruházásjogcímétől.

31. A Cél megvalósítója az Önkormányzat előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül a Szerződésben vállalt
kötelezettségei tekintetében harmadik személlye) nem köthet részbeni vagy teljes kötelezettség-, illetve
tartozásátvállalásra és/vagy teljesítésátvállalásra vonatkozó megállapodást.

32. Ha a Szerződés a Szerzödő Felekre hivatkozik, ez magában foglalja a Szerzödő Felek egyetemleges vagy
szingulárisjogutódjaira való hivatkozást is.

33. A Szerződésben foglalt és az e Szerzödéssel összefiiggó információk, valamint a Szerzödéssel
kapcsolatban a Szerzödő Feleknek egymásra vonatkozóan tudomására jutott információk - ameimyiben
a magyar jog kötelezöen érvényesülö szabályai másként nem rendelkeznek - üzleti titoknak minősülnek,
és mint ilyenek részesülnekjogi védelemben.

34. Ajelen szerzödésben nem szabályozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Méptv. szabályai az irányadók.

35. A Felek kötelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitáikat igyekeznek békés úton rendezni,
amemiyiben ez nemjáma eredménnyel, abban az esetben ajogviták eldöntésére - értékhatártól függően
- kikötik a Ráckevei Járásbíróság, illetve a Budapest Kömyéki Törvényszék illetékességét.

36. Ha a Szerződés valamely rendelkezése a magyarjog alapján érvénytelen, jogszabálysértő vagy birói úton
kikényszerfthetetlen, akkor a Szerzödés csak ajogszabálynak ellentmondó, érvénytelen illetve bírói úton
kikényszeríthetetlen részben válik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradó rendelkezések
érvényességét és hatályát kivéve, ha a Szerzödés az érvénytelen rendelkezés hiányában
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné válna.

37. A Felek ajelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezöt, - az Onkormányzat részéről eljáró
Polgármester a Képviselő-testület 2024. .... napján hozott ..... számú határozata felhatalmazásával -
jóváhagyólag és cégszerűen 8 példányban írták alá, melyböl 4 példány az Onkormányzatot, 4 példány a
Cél megvalósitóját illet.

Keresztesi Balázs dr. SzítágyiAkos
polgármester Jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024.

Udvarev-Toth Rita
Cél megvaIósítója/FeJlesztö

Bulesz21 Kft,



Dunavarsány, 2024..... Dunavarsány, 2024.....

Keresztesi Balázs dr. SdlágyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyző

Dunavarsány Város Onkormányzata

Udvarev-Tóth Kita

Cél megvalósítóJa/Fejlesztö
Bulesz21Kft.

Keresztesi Balázs dr. SzílágyiAkos
polgármester jegyzö, mint ellenjegyzö

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány, 2024.

Udvarev-Tóth Rita
Cél megvalósítója/Fejlesztö

Bulesz 21 Kft.
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