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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Vdaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024. december 10-ei rendes, nyilt iilésere

Hiv. szam: DV/7507-2/2024. Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerzédések megkotésére
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Dunavarsany 1902/1 hrsz-i fejlesztési teriileten az ingatlantulajdonos, Vida Jézsef

B . 2oy obb léptekii taroloépiilet épitését tervezi. A tervezelt téarolodpiilet a korabban benyujtott
kérelemben (/. sz. mellékler) keriilt meghatdrozdsra. A Képviselé-testiilet kordbban 132/2024. (IX. 17.) szamu
hatérozataval dontott, hogy el6zetesen tamogatja tobbek kozott a Dunavarsany 1902/1 hrsz-0 ingatlanra vonatkozo6 Helyi
Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) eseti médositasat tekintettel arra, hogy jelenleg az ingatlanon laké cél
épitési Svezet van kijeldlve, melynek modositasa sziikséges Gksz jelit kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi épitési
dvezetre. A tervezési folyamat meginditasanak feltétele a telepillésrendezési szerzddés megkdtése volt.

A Dunavarsany 117/2 hrsz-0 fejlesztési teriileten az ingatlantulajdonos, Czombos Sandor
a meglévd épiiletet nem kivanja elbontani, jovobeni hasznositasat nem tervezi, azonban az ingatlan

a HESZ és a Szabalyozasi Terv szerint kozteriilet. A Képviseld-testitlet kordbban 94/2024. (V.15.) szamu hatdrozatdval
dontétt, hogy elézetesen tdmogatjia a Dunavarsany 117/2 hrsz-0 ingatlanra vonatkozo HESZ eseti médositasét,
tekintettel arra, hogy a valds, kialakult allapot szerint 1993 ota meglévd épiifet all a telken. A tervezési folyamat
meginditdsanak feltétele ebben az esetben is a telepiilésrendezési szerzoédés megkdtése volt.

A Dunavarsény 969/45 hrsz-ii fejlesztési teriilet vonatkozasaban az ingatlantulajdonos képviseletében, Toth
Istvan kérelmet nyujtott be a pizzéria rendeltetésii éplilet bévitése targydban. A kérelemhez benyjtasra keriilt egy terv,
melyben megfogalmazésra keriiltek az alabbi HESZ médositasi igények:

- beépitési szazalék névelése 30%-ra

- a szintteriilet mutatd ndvelése 1,4 m*/m? értékre

- minimalis z6ldfeliilet mértékének csdkkentése 10%-ra
- maximalis épiiletmagassédg értékének ndvelése 7,5 m-re

IdBkazben médositasra keriilt a kérelem a fejlesztési cél, a megvaldsitando létesitmény tekintetében. A korabbinal
egy egyszeribb, kevesebb mddositassal jard, a meglévé étteremhez kozvetleniil csatlakozoé mobil zarhaté vendégtér
kialakitasa tervezett (5. sz. melléklet), amely nem jir sem az ivoviz-, sem a szennyvizhalézat bdvitésével, a vizesblokkok
szdma nem ndvekszik. A fentebb meghatirozott HESZ szerinti hatéarértékek moédositdsa ugyanlgy tervezett. A
Képviseld-testiilet korabban 131/2024. (IX. 17.) szam hatarozataval déntott, hogy elézetesen tdmogatja a 969/45 hrsz-
U ingatlanra vonatkozé HESZ eseti mddositasat. A tervezési folyamat meginditasanak feltétele ebben az csctben is a

teleptilésrendezési szerzodés megkotése volt.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslatok elfogadasat.
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Hat#rozati javaslatok:

1. Dunavarsiany Varos Onkormanyzatinak KépviselG-testiilete
és Pajerich Tldiké

®) timozatia Vida Jozse! [N I
h Fejleszt6/Cél megvalositoval Telepiilésrendezési szerzédés megkotését a jelen
hatiarozat meghozatalit segité eldterjesztés 2, szdmi mellékiete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti Telepiilésrendezési szerzédés aldirasara, valamint a
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

2. Dunavarsiny Viros OnkormAnyzatinak Képviseli-testiilete
a) timogatja Czombos Sandor Fejleszt6/Cél megvaldsitéval
Telepiilésrendezési szerzédés megkotését a jelen hatarozat meghozatalat segitd el6terjesztés 4. szdmui

mellékiete szerinti tartalommal;
b) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti Telepiilésrendezési szerziddés alairasara, valamint a

tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatdridé: azonnal
Felelés: Polgdrmester

3. Dunavarsany Viros Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete
a) timogatja a Bulesz 21 Kft. (2336 Dunavarsiny, Szent Istvin tér 1.) Fejleszt6/Cél megvaldsitoval

Telepiilésrendezési szerzédés megkotését a jelen hatdrozat meghozatalit segitd eloterjesziés 6. szdmii

melléklete szerinti tartalommal;
b) felhatalmazza a Polgdrmestert az a) pont szerinti Telepiilésrendezési szerzédés aliirisira, valamint a

tovabbi sziikséges intézkedések megtételére,

Hatdaridé: azonnal
Felelds: Polgirmester

A hatdrozati javaslatok elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesziési ¢s Ugyrendi Bizottsag
Az eléterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Monika miiszaki tigyintézé
szam( melléklet: Kérelem

szamt melléklet: Telepiilésrendezési szerzidés tervezet (Vida Jozsef Fejleszto)

szamn melléklet: Kérelem

Mellékletek: 1.

2.

3.

4. szamu melléklet: Telepiilésrendezési szerz6dés tervezet (Czombos Sandor Fejlesztd)
5.

6.

szami melléklet: Modositott kérelem ¢€s latvanyterv
szaml melléklet: Telepiilésrendezési szerz6dés tervezet (Bulesz 21 Kft. Fejleszto)

Dunavarsiny, 2024, december 3.

i3

Keresztesi Balazs
polgarmester

Az eldterjesziés thrvényes:
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Re: Ipari Gvezet
Feladd  szerviz@fiatvida bu <szerviz@hatvida hus
Cimzett <foepilesz@dunavarsany o>
Détum  2024-08-07 1323

Kedves {saba!
A dbntéchozdk kérése illetve feltéicle meltdnyos és részemrdl villalhato,

A szervizher tartozd zuték perkolasdt, hivéve a megvards{ gyorsszerviz, kb 1 drés munka, tulajdoncs mepvdrja) auvtok ildetve amit reg

munkaidében elvisznek 1910nk, a parkolist €s tarolist s telken belll cldjuk meg, ha gy megfelel.

Mikor menjek szerrzddest kdtni 3111 fizetni z kGltsépeket?
K&szEnbm.

Udv vids Jozsef

by b drtas

2924, €8. €7, 12:11 keltezéssel, 1

Kedves Jézsef!
Egyertettem 2 dénteshozckkal. &z Onkerzanyzat nen zarkézik el & kért modositds elel, areeban cpy teleplilésrendezesi srervadés slairasat
témasrtla feltetelkeént (ahogy ezt minden NMasealc telyzethon iy teszi),

A sroreddéskben két kikatést fopalmazott meg elézotesen a veretdség:

- 87 egyik a tervezeési kBltsépek Stvillalésira irdnyul, ami feltételezem méitanyclhats kerdgs,

- @ masik, hogy vollslnis ke)), hopy a modositésl kovetden o seereldnithely rendeltetéster kaposoledd parkelisi kapacitdst crentul telies
mertéicben telken weldl biztesitja.

Kerem gondauljn 31 a fenlicker és vEVETErtése eseten elindulhat a Szukseges folyamatl eltkészitéce.

{igviizlettel,

Vojnits (saba Ferenc
Foepitész

iatvidn, by ezt 1ria:

2824-88-47 09:39 idbpontban srorvi
Kedves Csabal

Személyes megbeszélésinkre hivatkozva mellékelem a nddositott gépkocsi tarold helyszinrajzét Ounavarsdny Szabadsag u 41, melyet a terilet

GK52-re vald atmindsitése uldm szerelnék megepiteni.
beszéllen a kdzdtkezelfvel, kertem tdlik egy elbzetes clvi hozzajarulast, Hs megéricezik azt is mellékeles,
Varon valzszdt, hogy hel tartunk illetve mi a feladatom,

K&gzbndm .

Udv: vids Jezsef
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EPITESZETIMUSZAKI LEIR A S

Késziilt:. Vida Jozser 2336 _aluui fakos gazdasagi épiilet
Epitési tervéhez

Epités helye: 2336 Dunavarsiny. [ N

Hrsz.: 1002

Tervezési program: Az épittetd megbizdsdbdl a 2336 Dunavarsdny. _

F alatti ingatlanra egy tdrolé épiilet keriilt tervezésre,

Z ingatlan kézmiivekkel ellitott. aszfaltos titburkolattal rendelkez, kdzteriiletrdl. két irdny-
bol, a Szabadsdg, és 1fjisag utca feld) megkozelithetd épitési telek. Az ingailanon beépitettként
van nyilvin lartva, a teriilet alapveiden rendezett. Az ingatlanon jelenleg epy lakéépiilet, és egy
killondllé meliéképiilet 1aldlhaté.

Az épittetd a megiévd taroléépiiletként haszndlt melicképiilet, folytatdsaként egy ij részben
épiiletszerkezettel hatdrolt tdrols éplilel terveinek uz elkésziésér kérte, oly modon, hogy az épi-
tési helyen beliili fedett épiiletrész teljesen zdrhaté legven.

Az épiilet részhen hagyomdnyos szerkezetlel | részhen acél vazszerkezettel, hagyomanyos {a
fedélszékkel, és cserép fedéssel keriiljon tervezésre,

Anyaghaszndlatnal torekedjiink a legtsbb eléregyartott elem hasznalatdval, a gazdasdgos meg-
valdsithatGsdg keretei kbzott.

Szinhasznilatal t6rekedjiink a meglévd tdrold épiiletnél haszndll szinek, felhaszndldsara,

Az OTEK 50 §-a lal meghatdrozottak szerint az idevonatkozd hatdlyos jogszabdlyok 4ltal
elirt, €s elvirt mindség szerinl, és a tervezell miiszaki tartalommal valdsuljon meg.

Az épiilet jellegébs) addddan, alternariv napenergia hasznosildsra, mind a hasznilati meleg viz,
mint az elektromos napenergial termeld berendezések szdmadra, nincs szitkség.

Az épiilet a telken beliil az OTEK, &s a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott tdvolsagok
betartdsdval, a kézteriilet fel8l nézve a meglévd Ldrold épiilet beépitési vonalaval megegyezo,
Jobb oldali, a bal oldali telekhatdrts! 4,00 m-es oldalkerti, és 6,00 m-es hitsdkerti tdvolsdg,
megtartasdval. kerii) elhelyezésre. A megengedelt 30%-os beépilés, és a min 3 .00 m-kialakul t
homlokzat magassig megiartasa mellett, az épitési helyen beliil (6riéné elhelyczéssel..

A tervezett beépités az orszigos, és helyi épilési szabalyzat fi gyelembevételével, ill. a kérnye-
zeti beépités figyelembevételével keriilt kialakitasra.

Az épiilet elhelvezése: A telek elhelyezkedése, a beépitési lehetdségek. a helyi épitési szabily-
zal, €s a tdjolds figyelembevételével a kozteriilet feld)] a meglévé tarol§ épiilet mégitt, annak
beépitési vonaldval folytatdlagosan a bal oldali szomszédos ingatlanok telekhatérté! 4,27 m,
lavolsdg. A telek sajatossdga, hogy dtmend telek, két uledra nyilik, a Szabadsig, és Ifjidsdg utca
felé rendelkezik kézteriileti kapesolattal, igy hitsékert az ingatlanon nem alakul ki. Az épiilet
elhelyezése, a Dunavarsiny Viros Onkorményzm [6épfiészéve) egyeztetésre keriilt, az egyez-
tetés alapjdn a helyi épilési szabdlyoknak megfeleléen E€pitési helyen beliil oldalhatdron dlldan
keriilt elhelyezésre .

Az épiilet rendeltetése: Tirold melléképiilet

Alaprajzi elrendezés: Tirols Epiilet
A 1arold épiilet két részbdi 4ll, egy fedett 1drold, és egy burkolt részhen falszerkezette! véden
nyiolt (drolé

Kirnvezetbe illeszkedés:
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A tdrgyi ingatlan lakdévezetben taldlhatd. Kornyezetében lakdépiiletként haszndly épitmények
talilhatdak. kiszolgdls gazdasagi Jellegh melléképiiletekkel. Az épiiletek épilési ideje hosszabb
imtervallumot fed le, de cllemzéek, az Gjabb épitletek, melyek két szinttel rendelkeznek. Ha-
gyomdnyos épiiletformakkal, mugas tetés Kialakitdssal, jellemzéen cserépfedéssel. A tervezett
cpitlet illeszkedik a kornyezetében jellemzé heépités, éptiletforma, &s az épiiletek haszndlan
modjihoz. A beépitései paraméterek nem térmek ef 4 kisrnyezeti beépitéstdl.

A telek terhelésének dsszefoglalisa: Az ingatlan hasznalati médjabél adédéan minimalis kér-
nyezeti terhelést jelent. A tetéfeliileten, €s a telek tertiletén keletkez& csapadékviz a sajat teriilet
keriil elvezetésre, és elszikkaszidsra, a zéldfelillet a lehetd legnagyobb feliilettel alakitjuk ki.
Egyéb mds a telek terhelés nem érinti az ingatlant. A keletkezd szennyviz, kozteriileti csatlako-
zissal kerii] elvezetésre, a kommunilis hulladék, szelekiiv gyiijtése, és rendszeres elszallitasa
biziositott.
Az ingatlan a per-, és tehermentes, szolgalmi jog nem érintj.
Kdozmiiterhelések kapacitdsa:

* clektromos energia 1x324

* ivoviz elldtds: 1.2 m¥nap

*  szennyviz elvezetés: 1.2 m¥/nap

* gdzellitds: 8 m¥nap

Alapadaiok:

* telek teriilete: 2280 m?

brutté beépiten teriilet: 626,24 >

beépitési szdzalék: 27,47 5 A teritletre megengedett max.: 30%
szintterfllet:626,24 m?

szinUeriilet mutaté: 0,2747 A megengedet! max: 0,60
épiiletmagassig: 3,75 m A terliletre megengedett min: 3,00m- kialakult
zildfeliilet: 1263,65 m?

zoldfeliileti szdzalék: 54,81 % A minimalis zéldfeliileti ardny: 50%
gerincmagassdg: +6,06 m

beépiiési mod: oldalhatiron 4116

* Balti feletti magassag: 101,00 m

* Ovezeti besorolds: Lke-0-K

Szdmitott épitménvérték:

Epiilet netté alapteriilete dsszesen: 269,18 m?2
Jogszabdlyban meghatdrozotl m2-4r: 100,000 Ft
Epa’lményénék: 269,18 m2 x 100,000 F.= 26,918,000 Fi.

Betoglalé méret szamitas:
287.57x4,78=1374,78 m*

Az Osszesitett energetikai jellemzd:
Az épiilet jellegébdl adddGan, energetikai, szamilds nem kell elvégeani

Az épitmény megkdzclithetésépe: A Szabadsig, és a7z Hjdsag utca fe)é]




Szerkezeti leirds: Statikai szerkezeti leiras a tartdszerkezeti részben talalhato

Epitészeti leirds:

Rdmpa: vasbeton szerkezet, min 80 cm-rel alapozva a végleges talajszint alatt. fagyallé csu-
szdsmenies burkolati kialakitdssal, és fém korl4nal

Talajnedvessée elleni szigetelés: egy réleg ragasziott modifikdlt bitumenes lemezes szigetelés

Nyildszdrék: Hészigetelt 3 réteglt livegezésli. milanyug tipusszerkezetd kiilsé nyfliszirdk, Uw=
min. 1.15 W/m?k

Megvildgitas. szellézés: Az egyes helyiségenkénti megvildgitdsa, és szelldzése kbzvetieniil nyi-
liszdrdkon, kozvetve szellézdesiveken keresztill megoldott. A bevildgité felitletck min. nagy-
sdga a jogszabdlyok dltal elirt mériék felett van.

Tetbhéjalds: piros cserépfedés, a tetd hajlasszoge 27 fok

Homlokzati feliiletképzés: szines nemnes vakolat

Hészigetelések: hoszigetelések az épiilet jellegébd) addddan nem szitkséges betervezni

Padléburkolatok: a terv szerinti kialakitdsban

Falburkolatok: a belst feliileten alapvakolat, ra keriilé vakolatfestés késziil

Anvapok. és szinek ismertetése:

® |abazat: ldbazati vakolatrendszer sziirke szinben
® homlokzat: homlokzali vakelatrendszer fehér, és sziirke szinben
*  tetd héjazat: piros cserépledés

Csapadékviz elvezetés: félkir ill. kor keresztmetszetii horganyzout lemez esatorna ill, lefolys-
csatorna, a csapadékviz sajat ingatanra toériénd elvezetésével egy épitett kavicsdgyas csapadék-
viz szikkasztéba.

Utcsatlakozas: az in gatlan elbtt aszfallozott diburkolat taldlhats. A gépkoesi behajték, ill. a sze-
mélybejarat a meglévé burkolati feliitethez, kialakitasra kerilt.. A telken beldi szildrd térbur-
kolattal van kialakftva a gépkocsi behajtés, és a személybejdrd és épiilet bejdratdhoz vezetd fe-
lillet, A csapadékviz a személygépkocsi behaijtérél vonal menti vizelvezd clem beépitésével a
sajdt 1elken belill, egy épitett kavicsdgyas csapadékviz szikkaszidba, vagy 4 sujal telken belit
megoldotl. A személy kizlekedésre szolgdld burkolt lelilet a zoldfelilet felé (6néné 2.5%-oy
lejtéssel keriil kialukitasra biztositva a feliileten keletkezé csapadékviz sajil teriiletre vezelését
és szikkaszidsal.

Tereprendezés: Az épiilet épitése kdzben a szitkségszertl f6ldmunkalatok lesznek elvégezve.
A szomszédos ingallanokhoz csatlukozd terepseint a srtikséges mériékhen lesz kialakitva..



Az épitési tevékenység vépzése sordn az idevonatkozé balesetvédelmi ovérendszabalvokat,
be kell tartani. a védéeszkoziket, védéruhdzatol alkalmazni kell. Az dvérendszabilyvokrdl
a munkalatokat vépzé személveket ki kell oktatni.

Az épitkezés folvamdn épitési naplé, vezetése kotelezd.

Ezen tervdokumentdcié az idevonatkozé josszabilvokban eldirt enjredélvezési szintii sta-
tikai tervekkel epviitt érvényes

Statikai. és kiviteli tervek nélkiil végzet épitési tevékenvséubdl eredd kirokért az épiilet
épitésztervezdie feleldssépet nem vallal.




Helviséglista:

| Helyis¢gek: Burkolat Alapterilet Meértékegység |
Fedett tarold simftott beton 269,18 | m2
Alapteriilet osszesen | I 269,18 m2
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Kornvezetvédelmj miszaki leiris

Késziilt:. Vida Jozsef 2336 Dunavarsiny, _:Uzmi lakos gazdasdgi épiilet
E€pitési iervéhez
pités helve: 2336 Dunavarsany, _

Hrsz.: 1902

Az épitési folyamat sorin az alibbiak betartandéak:

A kornyezet sériilésének védelmét, és a természetes vizkészlet védettsépét biztositani
kell.

Az épfiési folyamat sordn Iebomis anyag, €s annak bomidstermékének mennyisége ne
okozza a viz mindségnek kdrosoddsaic

A vizkészlete 6 hénapon heliil ie nem lebomlé anyag ne kdrosfisa.

A talaj. és a felszin alatti vizek MIndségét az épités ne veszélyeziesse. Az Epités sordn
a kirnyezet dllapotira kockizatot Jelentd anyagokkal kapesolatban, a felszin alattj vi-
zek védelmérdl sz616 219/2004. {(VIL21.) Korm. rendelet elirasait be kell tartani. Fo-
kozoti figyelmet kell arry forditani, hogy a felszin alati vizek, és a f6ldtani kézeg ne
sériiljon.

Az €pitési munka sordn fokozott figyelmet kell forditani az esetleg tapasztall ralaj, és
talajviz szennyezBdés, vagy barmilyen kérnyezetet érinté rendkivitli esemény beki-
vetkeziekor, a szitkséges kdrnyezetvédelmi intézkeddsek megiételére. Ennek a felelgse
az épitési tevékenységgel érintet telek tulajdonosa, és az épiiési tevékenységet végzd,
vagy a szennyezddés okozoja. A 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet alapjdn a Feli-
gyelOség jovihagydsival intézkedni kell, ennek tényét az épitési napléban dokumen-
talnt sziikséges.

Az €pitési folyamat alatt az épittetéinek, az épitési végzdvel egyiitlesen gondoskodni
kell a keletkezd porterhelés minimal izdldsa. /PL.; az épitési teriile nedvesitése, porier-
helést jelentd anyagok tdroldsa fedett zart helyen, stb./

Az épités soran keletkezé és fel nem haszndlt épitési-bontdsi hulladékot fajtanként kij-
16n esoportositva az épités helyén annak elszallitassi g, zirt hulladéktdrolsban., vagy
dupla fali polietilén zsdkokban lehet tarolni. Az elszallitdsrdl, és megsemmisitésérs!
minél révidebb idén beliil az épittetének gondoskodnig kell, arra jogosult épitési hul-
ladék kezelési hatésagi enpedélive) rendelkezd tarsasipeal arra kijelglt helven
kel elhelvezni. A keletkezd és fel nem hasznalt épitési-bontdsi hulladékol fajtanként,
és mennyiség szerint az Epitési napléban régziteni kell.



SzanyiK
Kiemelés

SzanyiK
Kiemelés


MEGHATALMAZAS

Alulirott:

Név: Vida Jozsef

Cim:

Sziil hely, idé: Budapest, _

anyja neve: [
Szemelyi igazolvény szdma: -

meghatalmazom,
Név: Szerényi 5andor

Cim alatti lakost,
sziiletett;

anyja neve: N

személyi igazolvany szdma:

€pitési engedé . N, a s2ukséges szakhatdsdg véleményeket,
nyilatkozatokat, beszerezze,
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16.
17.

TARTALOMJEGYZEK

Aldiré lap

Tervezést program

Epftészeti muszaki lefrds

Tartészerkezeti miiszaki leirds
Epﬁ]ewil]amossﬁgi milszak lcirds
Helyiséglista

Rétegrend kimutatds

Minbség-, és teljesitmény kovetelményck
Kérnyezetvédelmi miiszaki leirds

- Statisztikai adatlap

. Epl’[ési hulladék terviap
.E-1 Helyszinrajz

.E-2 Alaprajz

. E-3 Metszetek

CE-10 ENy—EK-i Homlokzat

Ifj-] I DK-DNy-i Homlokzat
E-18 Utcakép



(W)

Rétegrendek:

cserép

cserépléc 3x5 em
cllenlée 3x5 ¢cm
tetdféhia 1 rig

szarufa statika szerint

. nemes vakolat (.1 cm

alapvakolat 1 ¢m
zsalukd fal kavicsbeton kidntéssel vasatva 30 cm
vakolat 1 em

- hdl6 vasait aljzatbeton 10 cm

PE f6lia technoldgiai szigetelés I rg.

ISO-LINE GRUND elast SBS modifikalt bitumenes lemez | rig.
ISO-PRIMER bitumen maz kelldsités

vasalt szerelGbeton aljzat 10 ¢cm

kaviesfeltdltés 15 cm 95%-os tomorséggel

homokfeltoliés 95%-o0s tdmérséggel

termett talaj



2. szamu melléklet az elGterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODLES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addészam: 15730875-2-13

torzskényvi azonositd szama: 730875
képviseli: Keresztesi Balazs polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Vida Joézsef
cime: I

szitletési neve: Vida Jozsefl

szulldohelm

addazonosits: [ GE
személyi szam:
mint kotelezettsegvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalositoja,

és
Pajerich Ildiké
cime: [

sziiletési neve: Pajerich Ildiko

szul 1dd, hely:
adoazonosits: [ GG

személyi szam
mint kotelezettsegvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 132/2024. (IX.17.) szam1 hatarozataval
a) eldzetesen tdmogatta Vida Jozsef kérelmezonek a kezdeményezését Dunavarsany
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatdhoz és modositasdhoz csatlakozd tervezési
munkak folyamataba valé befogadasét, abban az esetben, ha telepiilésrendezési szerzodésben a
felek meg tudnak allapodni a fejlesztést érinté minden lényeges kérdésben, kiildnds tekintettel
a szerzodok kotelezettségeire.
b) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse a kérelmezdt.

2. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa az ingatlannyilvantartas szerinti tulajdoni lap alapjan — a fejlesztéssel
érintett Dunavarsany, 1902/1 hrsz-u ingatlannak:

| Ingatlan (hrsz) | Tuiajdonos Teljes teriilet/ Miivelési ag
_ — Fejlesztési teriilet (m?)
1902/1 Vida Jozsef 1/2 tulajdoni hanyad 1710 | kivett lakohaz, udvar
| Pajerich Ildiké 1/2 tulajdoni |
Keresztesi Balidzs  dr. Szildgyi Akos FPajerich Hdiko Vida Jozsef
polgannester Jegyzb, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitéja/Fejlesztd Cél megvalositoja/Fejlesztd

Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024. december ... ..
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hanyad : |

7.1.

7.2,
7.3.

74,

7.5.

7.6.

7.7.

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzbdés
1. szdmii mellékletét képezi.

A szerzidés célja

A Dunavarsany, 1902/1 hrsz-ii fejlesztési terilleten, a Cél megvaldsitoja a teriiletre vonatkozd
telepiilésrendezési tervmodositas jovahagyasa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést
kivan megvalositani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabalyzat és
Szabilyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési énkormanyzat— Magyarorszag helyi dSnkormanyzataird] szolo 2011.
évi CLXXXIX. térvényben rogzitett Onkormanyzati feladatai ellatisa korében — a magyar épitészetrdl
szolo 2023. évi C. torvény alapjan jelen szerzOdéssel telepiilésrendezési szerzédést kot a Cél
megvaldsitéjaval arra vonatkozdan, hogy a Szerzddésben meghatarozott azon telepiilésfejlesztési
feladatokat, amelyck a jelen szerzédésen alapulva elsésorban a fejlesztés megvaldsitasihoz
kapcsolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az Onkorméanyzatot terhelnék, a Cél

megvaldsitdja kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.
A szerzédés targya

A jelen szerzédés targya azon kélesonds kotelezettségvillalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. és
4. pontban meghatdrozott célok megvaldsitisahoz.

A teriiletrendezéssel kapcesolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Cél megvaldsitéja altal benyujtott kezdemcnyezésben benmutatott
teriilettel.
A Felek rogzitik, hogy ezen szerzodés szamitasi alapjaul 1étrehozhaté maximélis fejlesztési lehet6séget
veszik célként alapul, mely a Cél megvalésitdja altal benyujtott kezdeményezésen a Fejlesztd altal
meghatérozott fejlesztési titemezésen és a Cél megvalésitdjanak fejlesztéi vallaldsan alapul. E szerint a
Cé] megvalositdjat terheld fejlesztési kitelezettségek a kovetkezdk:
Telekalakitassal a fejlesztési teriileten max. kialakithatd ingatlanok szama: telekalakitasra nem kertil
sor;
Prognosztizalt max. épithetd épitmény: 1 db nagyobb 1éptékii tiroléépiilet;
A szomszédos érdekeltségli autészereld mithely eldtti kozteriileti parkoldst csak munkaidSben és az
aznapi szerelésre vard autdk taroldsara szoritja, a hosszabb szervizelds alatt allé autok ezt kovetben az
Gjonnan épitld taroléépiiletben keriilnek elhelyczésre, mely kotelezetiscg a telepiilésrendezési szerzddés
lejarta utan is fennall;
Az 1j, nagyobb léptékil taroléépiilethez a szennyvizellatast a kozlizemi szennyvizhaldzat sziikség
szerinti fejlesztésével és az arra vald csatlakozassal biztositia a mindenkori szolgéltatoval egyeztett
madon;
Az 1], nagyobb 1éptékil taroloépiilethez az ivévizellatast a koziizemi ivovizhalozat sziikség szerinti
fejlesztésével és az arra vald csatlakozéssal biztositja a mindenkori szolgaltatoval egyeztett mddon;
Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszert a létesitendd épiilethez oly modon, hogy a
kizteriilet felé tulfoly6 tébblet-terhelés ne alakuijon ki;
Az elektromos ellatast kiépiti a létesitendd épiillethez a meglévé haloézatrol megoldhato

halézatfejlesztéssel;

Keresztesi Baldzs  dr. Sziligyi Akos Pajerich Idikd Vida Jozsef
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd

Dunavarsény Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024. december .....



8.

10.

11.

12.

13.

14.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mds hatosagi eldirdsoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezBvel, szakhatdsigokkal egyiittmikodik a

hataskorébe tartozd kérdésekben.
TSZT és SZT madositas utani feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moédositasarol szolo rendelet ¢s a 112/2016. (V1.9.) szamn
Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott Dunavarsany Véaros Telepiilésszerkezeti Terve modositdsanak
hatalyba lépését kivetden kezdheto el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdzis iitemterve

A 7. pontban vallalt fejlesztési kotelezettségek iitemezését a kivetkezOk szerint hatdrozza meg. Az I
2027. december 31 —ig befejezédik az infrastruktira fejlesztése, tovabba a taroléépiilet megépitése.

A Cél megvaldsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 12. pontban iitemezett
fejlesztést sajat koltségén, illetdleg sziikség esetén kiils6 forrds bevonasival végzi el, a fejlesztéshez
kapesolédd SZT-ben eldirt kézmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattél sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tadmaszt megteritési
igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerzddés alairasdval a Cél megvalésitéja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalésitaséval dsszefiiggésben a Cél megvaldsitdjanak feladatat kepezi
kiillénosen azok:

a) elokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez szitkséges kiilonbdz0 hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki dtadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) a elkésziilt kozcélu létesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kézszolgéltatast

végzének torténd atadasaig teljes kori iizemeltetésének, fenntartisanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekeddsi célii infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a zdldteriiletek megvalésitisahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba  helyczéséhez  elengedhetetleniil sziikségesek  lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 1j, az atépitésre, illetdleg bdvitésre keriild utpalyak, illetdleg burkolt
feliiletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatast biztosité munkak, mint a kialakulé Kre-SZ
Spitési Gvezetben létesitendd épiilethez kapcsolédé munkélatok elvégzése. A Cél megvaldsitoja az egyes
infrastrukturdlis beruhazasok megvalositdsdval egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torteénd
megvaldsitasat, az egyes tervek elozetes Onkormanyzati jovahagydsra torténd benyujtasat és
egyezteteseét.

A Cél megvaldsitGja a 10. és 11. pontban leirt beruhadzisokat sajat koltségére vegzi, igy az
Onkormanyzattal szemben — jogcimtdl fiiggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast
is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérd] a Szerzédés alairasdval kifejezetten lemond.

Cél megvaldsitdja véllalja, hogy a felmeriilé hatésagi dijakat megfizeti az Onkormanyzat helyett.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett
tobbletksltségeket a Cél megvaldsitdja koteles atvallalni.

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Pajerich Ildiko Vida Jdzsef
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzé Cél megvaldsitdja/Fejleszto Cél megvaldsitdja/Fejleszio

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024, december .....
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Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilon megéllapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely 1étesitményt
tulajdonba vesz, azt kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogligyletic]
kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 8t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, addk, vagy adok
médjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorméanyzat részérél torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvaldsitdja koteles viselni.

C¢l megvaldsitoja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkz6k modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szivege ¢s
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan médosulhatnak.
Az ilyen modositash6! eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizarja, illetdleg a Cél
megvaldsitoja a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogcimtd] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzddés
szerint megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok miatt
keriil sor. Cél megvalositdja a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil ¢s visszavonhatatlanul lemond azon
jogarél, hogy az Onkorményzattal szemben — jogcimté] figgetleniil, igy bele értve az utalé magatartast
és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 15. §-a szerinti
kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT megvaltozik, vagy hatalyat veszti, killondsen ha a
Fejlesztési Teriilet Gvezeti besoroldsa vagy a beépitési paraméterek megvaltoznak.

A Cél megvalésitéja vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és iizemeltetése
soran a régészeti és egyéb komyezeti értékek védelmét a kulturlis 6r6kség védelmérdl sz616 2001. évi
LXIV. torvényben, a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlvokrdl sz616 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendeletben, valamint a régészeti leldhely és a mitemiéki érték nyilvdntartdsdnak és védetté
nyilvdnitdsanak, valamint a régészeti leldhely és a lelet megtaldldja anyagi elismerésének részletes
szabdlyairdl sz616 13/2015. (II1. 11.) MvM rendeletben meghatarozottaknak megfelelden maradéktalanul

biztositja.

A Cél megvalositdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — ¢épitészeti és kertépiteszeti —
novénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd tdji - kormyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a taji kérnyezetbe és a helyi épitészeti hagyoméanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmilkédnek. Az egyiittmiikédés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvalésitéja részérdl: Vida Jozsef (cim: |G i cim:
szerviz@fiatvida.hu, _).

b) az Onkormanyzat részérl: Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak felhatalmazisa alapjan
Keresztesi Balazs polgarmester

A Cél megvaldsitdja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasara a szilkséges jogosultsiggal rendelkezik.
A Felek kolcsédnosen és egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésekor kényszer,
fenyegetés hatisa alatt nem 4lltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbél az egyes feleket terheld
kételezettségeket és illetd jogosultsigokat teljes kérlien megismerték és megértettek. A Cél
megvaldsitoja rogziti, hogy az altala a jelen szerzbdésben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valos
akaratukat tartalmazza, részitkré]l rejtett indok vagy titkos fenntartds nem all fenn, az ingatlannal

kapesolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Pajerich Ildik¢ Vida Jézsef
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyz6 Cél megvaldsitéja/Fejlesztd Cél megvaldsitdjaFeilesztd

Dunavarsany Varos Onkorményzata
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A jelen szerzOdés benyijtasa az illetékes foldhivatal felé az anornlényzat kotelezettsége. A foldhivatali
hatésagi dijak megfizetése Fejlesztét terhelik, melyet az Onkormanyzat a hatosag el6tti megfizetést

kivetden tovabb szamlaz Fejlesztd felé.

Szerz6dd felek meghatalmazzik dr. Varhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kobolkut u. 8.,
KASZ: 36071119), hogy a jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse és ellenjegyezze, €s a Feleket az
illetékes foldhivatal el6tt képviselje. A meghatalmazott ligyvéd a jelen telepiilésrendezési szerzddés
alairasaval és ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja

Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddés megkotésének tényét a Méptv. 92.§ (8)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsany, 1902/1 helyrajzi szami
ingatlan 1/2-1/2 tulajdoni hdnyadara - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A C¢él megvalositoi a
Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjak ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerzédés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzddes a
telepiilésrendezési szerzddés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.
Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzddés megsziinését koveté 15 munkanapon
beliil kezdeményeczi az ingatlaniigyi hatdsagnal a feljegyzés torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalositojanak irasbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési szerzodés tényének az ingatlan-nyilvantartisban valé torlése az litem megvalosulasat
kivetden torténik, azzal a kitétellel, hogy a 7.3. pontban vallalt kotelezettségét a Fejlesztd, illetve az
autdszereld mithely mindenkori tulajdonosa kiilén megallapodas nélkiil teljesiti.

Szerzbdé Felek megallapodnak abban, hogy az utolso iitem megvaldsulasat kvetd képviseld-testiileti
iilésen az Onkormanyzat, dont jelen telepiilésrendezési szerzddés megsziinésérdl.

A Szerzéd® Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzodés céljainak megvaldsitasa érdekében egylittmiikdnek
és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idében —
sajat dontéshozatali eljardsuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkormdnyzat a sziikséges

hataridében az eljardsokat lefolytatja.

A Szerz8dé Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartdsara - a jelen Szerzédés teljesitése érdekében szikséges tovabbi szerzddéseket, azok
sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkdtik, feltéve, hogy a
jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségilket képezi, abban megéillapodnak ¢s a
megkdtendd szerzBdés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzédéssel kapesolatos, a Szerzddé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
ériesités, utasitas, felhivas, kivetelés vagy kozlés csak frasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésere
vonatkozo kiildn szabalyok eldirasainak megtartdsaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, gy a mésodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd otodik munkanapon — ellenkezé bizonyitasig — a
kitldeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzédésbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz8dé Felek altalinos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. A Cél megvalositoja tébb jogutédja esetén a jogutddok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem

allapodnak.

Szerzéd6 felek megallapodnak, hogy jelen megaflapodasban Tulajdonos 4ltal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutddlasnak

Keresztesi Balizs  dr. Szildgyi Akos Pajerich Ndikd Vida Jozsef
polgadrmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvalositdja/Fejleszld Cél megvalositdja/Fejleszté

Dunavarsany Varos Onkormanyzata
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minGsiil, és ez esetben jelen szerzédés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 4j tulajdonosra
4truhdzni, illetdleg kizarélagosan ezen kotelezettségek Aatvallaldsaval Iehetséges az Ingatianok

tulajdonjogéanak atruhazasa, figgetleniil az atruhazas jogcimétdl,

A Cél megvaldsitdja az Onkorméanyzat eldzetes irdsbeli hozzijarulasa nélkiil a SzerzOdésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kitelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozd megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerzédd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutédjaira valo hivatkozast is.

A Szerzédésben foglalt és az e Szerzédéssel Osszefliggd informéciok, valamint a Szerzoddessel
kapcsolatban a Szerzodd Feleknek egymésra vonatkozdan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kitelezben érvényesiilé szabalyai masként nem rendelkeznek - tizleti titoknak mindsiilnek,

és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzidésben nem szabélyozott egyéb kérdésckben a Ptk. és a Méptv. szabdlyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fuggoen
— kikotik a Rackevei Jarasbirdsag, illetve a Budapest Komyéki Torvényszek illetékességet.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy birdi dton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve birdi aton
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességét és hatilyat kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

A Telek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, — az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgarmester a Képvisels-testiilet 2024. december ....napjan hozott ..../(XIL.10.) szami hatarozata
felhatalmazdséval — jovahagydlag és cégszertien 8 példanyban irtdk ala, melyb6l 4 példany az
Onkormanyzatot, 4 példany a Cél megvaldsitojat illet.

Dunavarsany, 2024. december ....

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Pajerich Ildiké Vida Jézsef
polgarmester jegyz0, mint ellenjegyzé Cél megvaldsitdja/Fejlesztod
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Pajerich Idiko Vida Jozsef
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejleszto Cél megvaldsitdja/Fejlesztd
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Tisztelt Polgdrmester Asszony, Jegyz6 Ur és KépviselSk!

Kérem a tulajdonomban lév8 Dunavarsény |Gz ~zt=» I/ 1652

besoroldsat, sziveskedjenek dtmindsiteni Vt besoroldsral

Jelenlegi besaroldsa kozteriilet.

Az ingatlan 1987-2003 k&z6tt volt el@szér a tulajdonomban, majd 2012-6ta tjra az én birtokomba

keriilt. Az ingatlanon 1993-6ta van a meglévés épiilet, melyet 2003-ban véitoztattam meg kivett biifé

és lakdsra a féldhivatalndl.

Azingatlan a Pest Megyei Kormdnyhivatal nyilvéntartisa szerint 2023.11.13.-4n (ij besorol4st kapott:
biifé, lakds és udvar,
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Mellékelve csatoltam a tulajdoni lap mésolatat és a Dunavarsdny Nagykbzség Onkormdnyzata

legyz8jének hatdrozatdt, valamint a helyszinrajzot.

Dunavarsany 2024.04.05

Tisztelettel: ( 3\5‘; ﬁ
, Czombos Sandor
; Tulajdonos
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4, szamu melléklet az elGterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Varos Onkorményzata
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addszam: 15730875-2-13

torzskényvi azonosité szama: 730875
képviseli: Keresztesi Baldzs polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Czombos Sandor

AN v
sziil idd, hely: ...l

személyi azonosité szam: .............

addészam: ................

személyiszam: .................l

mint kistelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitéja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotéttek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

Az Onkormanyzat Képvisel-testillete 94/2024. (V.15.) szdmu hatarozataval
a) tamogatta Czombos Sandor, mint fejlesztd és kérelmezo 4ltal benyujtott kezdeményezést, Dunavarsany
telepiilésrendezési eszkozeinek médositasahoz csatlakozo tervezési munkak folyamataba valé befogadasat;
b) vallalja az onkormanyzattal kotodtt telepiilésrendezési szerzédésben a telepiilésrendezési  eszkdzok
médositasanak, valamint a fejlesztés jarulékos és a megvaldsitas tényleges kéltségeinek viselését;
c) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse a kérelmezdt.

2. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 117/2 hrsz-0 ingatlannak:

Ingatlan Tulajdonos Teljes teriilet/ Mivelési ag

{hrsz) Fejlesztési teriilet (m?)

117/2 Czombos Sandor tulajdoni hanyad: L 154 kivett biifé, lakas és udvar
1/1

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlanok) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megéllapodas
1. szddmit mellékletét képezi.

A szerzddés célja

3. A fejlesztési teriileten, a Dunavarsany, 117/2 hrsz-0 ingatlanokon a Cél megvalésit6ja a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervmodositas jovahagydsa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést, beruhazast
kivan megvalésitani a telepiiléstervezési munkik befejeztével rendeletiel elfogadott Epitési Szabdlyzat és
Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Keresziesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Cronibos Sindor
polgarmester Jjegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitoja/Fejleszié
Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024, december ... napjan:



4. Az Onkormédnyzat, mint telepiilési Snkormanyzat az 1. és 3. pontban meghatirozott célok megvalositasa
érdekében — Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett
Onkorményzati feladatai ellatasa kérében — a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) alapjan jelen szerzédéssel telepiilésrendezési szerz8dést kot a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozéan,
hogy a Szerz6désben meghatérozott azon telepiilésfejiesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapulva
kizarolag a fejlesztés megvalositdsahoz kapesolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkormaényzatot terhelnék, a Cél megvaldsitdja kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.

Szerzidd Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzatot terheld azon fejlesztések esetében, amelyck
csak részben kapesolodnak a jelen szerzddés targyat képezd fejlesztéshez, torekszenek a koltségek megosztasat
célzd megallapodasok megkotésére.

A szerzddés tirgya

5. A jelen Szerzdés targya azon kdlesdnds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek szikségesek a 3. és 4.
pontban meghatarozott célok megvaldsitisdhoz.

A teriiletrendezéssel kapesolatos feladatok
6. A fejlesztési teriilet: Dunavarsany, 117/2 helyrajzi szami ingatlan.

7. A Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szdmitasi alapjaul az ingatlan jelenlegi beépitettségét veszik figyelembe.

7.1.Fejleszté Dunavarsany varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak tervezési munkaira iranyulo
szerzbdést kot (kilon megallapodas), melynek célja, hogy a Dunavarsany, 117/2 helyrajzi szdmu ingatlan
Dunavarsany Véaros jelen szerzédés szerint hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd
Szabélyozasi Terve szerint kozteriileti besorolast ingatlan besoroldsa 0j beépitésre szant Vt teriileti besorolast
kapjon. Fejlesztd a jelenlegi, megvalosult beépitésen nem viltoztat.

7.2. Amennyiben Fejlesztd 11j vagy tovabbi beépitést, illetve 0j rendeltetési egységeket kivan megvalositani, ugy a
telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szé16 419/2021. (VIL15.) Korméanyrendelet (a tovébbiakban: Kormanyrendelet) szerinti
tartalommal elkészitett elfogadott telepitési tanulmanytervet készitett és nydjt be az Onkormanyzatnak
elfogadasra, mely alapjan a telepiilésrendezési eszkozok tjabb médositasat kezdeményezi.

8. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatosagi el8irasoknak megfeleld
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatdsdgokkal egyiittmiikddik a hatiskorébe tartozd
kérdésckben a fejlesztés megvaldsitasat a Kormanyrendeletben meghatérozott telepiilésrendezési eszkdzok kelld
id8ben torténé modositasaval lehetévé teszi.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhizis iitemterve

9. A 7. pontban foglalt telepiilésfejlesztési célok tekintetében Fejlesztot beruhazasi litemezés nem érinti, mivel 0]
beruhazas nem valdsul meg.

10. A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett — a
fejlesztéshez kzvetlenitl kapcsolddd — az Onkormaényzat altal igazolt, ténylegesen felmeriild tobbletksltségeket
a Cél megvaldsitdja kiteles atvallalni.

11. A Felek tudomasul veszik, hogy a 7. pontban rdgzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasi folyamata, illetve a tervezés soran. A megalkotott rendelet szovege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eléirdsok a magasabb szintii jogszabédlyok alapjan médosulhatnak. A helyi
épitési szabalyoknak a magasabb szintii jogszabalyok megvaltozdsa miatti kételezd mddositasbol eredd
mindennemi feleldsségét az Onkormanyzat kizérja, illetbleg a Cél megvaldsitoja a Szerzédés alairasaval feltétel

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Czombos Sdndor
polgarmester Jjegyzb, mint ellenjegyzb Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsaiy Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024, december ... napjan:



12.

13.

14,

15.

16.

17.

18,

nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarél, hogy az Onkorményzattal szemben — jogcimtol fliggetleniil
— megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzddés aldirasakor hatalyos rendeletek alapjan biztositott épitési
el6irasok modositasara a részletezett okok miatt keriil sor

A Cél megvalésitoja villalja, hogy a teriilet beépitésén nem valtoztat.
Egyéb megallapodisok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzodés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikodnek. Az egyiittmiiksdés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitdja részérol: Czombos Sandor (cime: ............. email; ...o......... , telefonszdm:

b) az Onkorményzat részérl: Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak felhatalmazdsa alapjan Keresztesi
Balazs polgarmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., polgarmester@dunavarsany.hu , +36-

24/521-040).

A Cél megvalésitéja kijelenti, hogy a jelen szerzédés aldirasdra a szilkséges jogosultsaggal rendelkezik. A Felek
kolcsonosen és egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkotésekor kényszer, fenyegetes hatasa alatt
nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerzddésbdl az egyes feleket terhelé kotelezettségeket és illetd
jogosultsagokat teljes koriten megismerték és megértették. A Cél megvalositoja rogziti, hogy az altala a jelen
szerzddésben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valds akaratukat tartalmazza, résziikrdl rejtett indok vagy
titkos fenntartis nem ail fenn, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerz6dés benyijtasa és a felmeriild koliségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél megvalositdjanak
a kotelezettsége.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, KoboIkut u. 8., KASZ:
36071119), hogy a jelen telepiilésrendezési szerz8dést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes
foldhivatal elétt képviselje. A meghatalmazott ligyvéd a jelen szerzddés alairasaval a meghatalmazast elfogadja.

Szerzéd6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét a Méptv. 92.§ (8) bekezdése
alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsany, 117/2 helyrajzi szdnu ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadara - az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyeztetik, telekalakitast kvetden az abbél kialakul ingatlan(ok)ra
atvezetik. A Cél megvaldsitoja a Szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatattan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy a fenti ingatlanokra a telepiilésrendezési szerzédés ténye az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre keriiljon.
Jelen Szerzédés a telepitlésrendezési szerzddés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének
alapjaul szolgal.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzdés megsziinését kéveté 30 munkanapon beliil
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a feljegyzes torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irasbeli kezdeményezésére a telepiilésrendezési
szerzbdés tényénck az ingatlan-nyilvantartasban valé torlése, a telekalakitdst kovetden kialakult helyrajzi
szdm(ok)rol, a Szerzédés teljesitését kovetben torténhet. A készre jelentéstdl szamitott 30 napon beliil
f5ldhivatali 4tvezetésre alkalmas modon, a szilkséges dokumentumok rendelkezésére allasat kdvetden, a

18tléshez sziikséges kérelem alairhatd.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalésitéjanak irasbeli kezdeményezésére a telepiilésrendezési
szerzbdés tényének az ingatlan-nyilvantartasban valo torlése a Képvisel6-testiilet dontése alapjan torténik.

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Czombos Sdndor
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkorményzata
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

A Szerzédd Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében egyiittmiitkodnek €s
¢ célok megvalésitésa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idében — sajat
dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridoben az

eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6ds Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatdlyos szamviteli szabalyok
betartdsara - a jelen Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok sziikségessé
valasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy a jelen Szerzodds
vagy jogszabaly alapjén kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak ¢és a megkdtendd szerzbdés teljes
mértékben dsszhangban 4ll jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

A jelen Szerz6déssel kapesolatos, a Szerz6dd Felek kozti vagy valamely Fél részére adando minden értesilés,
utasités, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére vonatkozo kiilén
szabalyok el8irdsainak megtartasival. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az
értesitett az 4tvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz at, Ugy a masodik
kézbesitési kisérlet napjat kévetd 6todik munkanapon — ellenkezé bizonyitasig — a kiilldeményt kézbesitettnek

kell tekinteni.

A Szerzddésbél szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerzédd Felek altalinos, egyetemleges jogutodjaira
véltozatlan tartalommal szallnak 4t. A Cél megvalésitdja tébb jogutddja esetén a joguiddok feleldssege
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem allapodnak.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos édltal véllalt kbtelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja, hogy
az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen tortén — atruhazasa jogutédlasnak mindsiil, és
ez esctben jelen szerzédés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az (1j tulajdonosra atruhazni, illetéleg
kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallaldsdval lehetséges az Ingatlanok tulajdonjoginak atruhazasa,

fliggetleniil az atruhazas jogeimétol.

A Cél megvaldsitja az Onkormanyzat elézetes irdsbeli hozzajarulisa nélkiil a Szerzdésben vallalt
kételezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallaldsra vonatkozdé megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, cz magdban foglalja a Szerzdé Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutodjaira valo hivatkozést is.

A Szerzédésben foglalt és az e Szerzddéssel dsszefliggd informacidk, valamint a Szerzbdéssel kapesolatban
a Szerzddd Feleknek egymasra vonatkozéan tudomdséra jutott informaciok — amennyiben a magyar jog
kotelezben érvényesiilé szabalyai masként nem rendelkeznek - fizleti titoknak min&siilnek, és mint ilyenck

részesitlnek jogi védelemben.

. Szerz6d4 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés az alabbi esetekben megsz(iinik:

a jelen szerzddésben meghatéarozott fejlesztés megvalosulasaval,

amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras, vagy egyébkeént az Onkormanyzat altal meginditott
telepiilésrendezési eljaras soran a véleményezok, szakhatosagok részérdl a jelen szerzbdés szerinti fejlesztés
és/vagy terilletrendezés elutasitdsra kerill, vagy olyan kifogds, igény meriil fel, amely a fejlesates
megvalosulasat lehetetlenné teszi, vagy gazdasagi megvalosithatosdgat rontja, a hatarozat, vélemény, vagy
eléiras Felek tudomasara jutasanak idopontjaban;

amennyiben a fejlesztés a Cél megvaldsitoja érdekkorében felmeriild barmely oknal fogva ellehetetleniil, a
lehetetleniilés tényének az Onkormanyzat felé torténd bejelentésénck idépontjaban.

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Czombos Sdndor
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitoja/Fejleszid
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
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28. Szerzéddd Felek megallapodnak abban, hogy a fejlesztés targyanak a tervezési és engedélyezési folyamat
soran bekovetkezett valtozasa figyelembe vétele érdekében jelen szerzédést a fejlesztés megvalositasat
lehetévé tévd telepiilésrendezési eszkozoknek az Onkormanyzat altal torténd modositdsa jovahagyésat

megelozden kizis megegyezéssel modositjak.
29. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és a Méptv. szabalyai az iranyaddk.

30. A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés iiton rendezni, amennyiben
ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldéntésére — értékhatartdl fiiggben — kikotik a
Szigetszentmiklosi Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességet.

31. Ha a Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjén érvénytelen, jogszabalysértd vagy bir6i uton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen illetve birdi titon
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességét és hatdlyat kivéve, ha a Szerz0dés az érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné,

vagy érthetetlenné valna.

32. A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, — az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgiarmester a Képviseld-testiilet 2024. december 10. napjan hozott LAXT10.) szdmi hatdrozata
felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszerlien 8 példanyban irtak ald, melyb6l 4 példany az
Onkormanyzatot, 4 példany a Cél megvaldsitojat illet.

Dunavarsany,2024. december ...,

Dunavarsany Viros Onkormanyzata Czombos Sandor
Keresztesi Balazs  dr. Szilagyi Akos Cél megvalésitdja/Fejleszto
polgiarmester jegyzd, mint ellenjegyzd
Onkormanyzat

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024. december ...,



Modosito kérelem

Bulesz 21 Kft. (Bakterhaz pizzéria és étterem)

Képviseld: Udvarev-Toth Rita (ligyvezetd)

Cim: 2336 Dunavarsany, Szent Istvan tér 1. (Hrsz.:969/45)

131/2024. (IX17.) szdmU Onkorményzati dontéssel kapcsolatos kérelem

Tisztelt Onkormanyzat!

A Bulesz 21 Kft. nevében kordbban benyUjtott szabalyozasi terv modositasi
kérelemmel kapcsolatban médosité igényt szeretnénk benyujtani.

A korabbi koncepciét Ujra dtgondolva egy egyszer(ibb, kevesebb modositassal
jard tervet szeretnénk megvaldsitani. Az Uj tervrél még nem készllt teljes
miiszaki dokumentacid, azt Ondkkel kordbban egyeztetve egy koncepcidleirassal
és latvanytervvel helyettesitjiik, amelybdl lathaté a megvaldsitani kivant
elképzelésink.

A képen lathaté liveges terasz, tulajdonképpen egy télikert jellegl hozzaépités
lesz, ami az id8jarastdl védi a vendégeket a korabbi napernybk helyett. A
hozzaépités jelen verzidja nincs hatdssal sem a szennyviz, sem az elektromos
halézatunk bévitésére, nem tervezzik a vizesblokkok atalakitasat sem (ahogy a
beadott tervben szerepelt), mert nem né meg a vendégtér mérete a kordbbihoz

képest.

A korabbi tervben szerepld szabdlyozasi terv hozzdigazitast tovébbra is
kérvényezzlik, mert szilkséges ezen épitmény megépitéséhez is, azonban ennek
beépitési szdzalékos ardnyat 50%-rél 30%-ra csokkentjik. Minden tovabbi
madositd kérésiinket pl. z6ld teriilet ardnya a korabbi beadvanyunk szerint

fenntartjuk.

Dunavarsany, 2024.12.03.

Udvarev-Téth Rita



6. szamu melléklet az el6terjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODLES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addszam: 15730875-2-13

térzskonyvi azonositd szama: 730875
képviseli: Keresztesi Balazs polgarmester,
tovébbiakban: Onkormédnyzat,

masrészrol

Bulesz 21 Kft.

székhely: 2336 Dunavarsany, Szent Istvan tér 1.

addészam: 13286253-2-13

cégjegyzék szam: 13-09-099143

képviseli: Udvarev-Toth Rita ligyvezetd

mint kitelezettségvallals fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkorményzat Képvisels-testiilete a 131/2024. (IX.17.) szamu hatarozatival
a) elézetesen tamogatta a Bulesz 21. Kft. kérclmezének kezdeményezését Dunavarsany
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlatdhoz és moédositastéhoz csatlakozé tervezési
munkak folyamataba valé befogadasat, abban az esetben, ha telepiilésrendezési szerzédésben a
felek meg tudnak allapodni a fejlesztést érint® minden lényeges kérdésben, killonds tekintettel
a szerz6dok kotelezettségeire.
b) felkérte a Polgarmestert, hogy a déntésrél értesitse a kérelmezot.

2. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa az ingatlannyilvantartas szerinti tulajdoni lap alapjan — a fejlesziéssel
érintett Dunavarsany, 969/45 hrsz-u ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos T Teljes teriilet/ Mivelési ag
) Fejlesztési teriilet (m?)
969/45 | Bulesz 21 Kft. _ 1248 kivett iizlet, udvar

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzddés
1. szdmii mellékletét képezi.

A szerzibdés célja

3. A Dunavarsiny, 969/45 hrsz-i fejlesztési teriileten, a Cél megvaldsitéja a teriiletre vonatkozé
telepiilésrendezési tervmodositas jovahagydsa utin az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejleszicst
kivan megvalésitani a telepiiléstervezési munkak befejeziével rendelettel elfogadott Epitési Szabalyzat és

Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjén.

4, Az Onkormanyzat, mint telepiilési énkorméanyzat— Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szol6é 2011.
évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorméanyzati feladatai elldtisa korében — a magyar épitészetrdl

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Udvarev-Tath Rita
polgirmester jegyz6, mint ellenjegyz Cél megvalositdja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkorményzata Bulesz 21 Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2024................



7.1

7.2.
7.3.

8.

10.

11.

sz0l6 2023, évi C. térvény (a tovibbiakban: Méptv.) alapjan jelen szerzOdéssel telepiilésrendezés:
szerzddést kot a Cél megvaldsitojaval arra vonatkozéan, hogy a Szerzddésben meghatarozott azon
telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsésorban a fejlesztés
megvaldsitasahoz kapesolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az Onkormanyzatot
terhelnék, a Cél megvalositoja kizardlag sajat koitségén megvalositsa.

A szerzddés targya

A jelen szerzddés targya azon kélesonds kételezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. ¢s
4. pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapesolatos feladatok

A fejlesztési terillet megegyezik a Cél megvaldsitGja altal benyujtott kezdeményezésben és annak
modositasa szerint bemutatott teriilettel.
A Felek rogzitik, hogy ezen szerz6dés szamitasi alapjaul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvalésitdja altal benyijtott kezdeményezésen a Fejleszto altal
meghatarozott fejlesztési litemezésen és a Cél megvaldsitdjanak fejlesztéi véllalasan alapul. E szerint a
Cél megvalositojat terheld fejlesztési kitelezettségek a kovetkezok:
Telekalakitassal a fejlesztési teriileten max. kialakithaté ingatlanok szdma: telekalakitisra nem keriil
sor;
Prognosztizalt max. épithetd épitmény: meglév étteremhez mobil zirhaté vendégtér kialakitasa;
Megépiti a kialakitandé 17 db murvas parkoldhoz a csapadékviz elvezetd, szikkaszié rendszert oly
médon, hogy a kozteriilet felé tilfolyo tobblet-terhelés ne alakuljon ki;

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mds hatésigi el6irdsoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezbvel, szakhatdsagokkal egyiittmitkddik a

hataskodrébe tartozd kérdésekben.

TSZT és SZT modositas utani feladatok

A Telek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT modositasarél sz6lé rendelet és a 112/2016. (V1.9.) szamu
Képviseld-testiileti hatdrozattal elfogadott Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve mddositasanak
hatdlyba l1épését kovetden kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazis iitemterve

A 7. pontban vallalt fejlesztési kitelezettségek iitemezését a kovetkezok szerint hatdrozza meg. Az L
2029. december 31. —ig befejezddik a mobil zarhaté vendégtér megépitése, parkoldk kialakitasa.

A Cél megvaldsitoja kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 12. pontban litemezett
fejlesztést sajat koltségén, illetSleg szikség esetén kiilsé forrds bevonasaval végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolodé SZT-ben elbirt kozmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga
viseli, igy az Onkorméanyzattdl sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerz6dés aldirdsaval a Cél megvaldsitéja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitasaval dsszefiiggésben a Cél megvaldsitéjanak feladatit képezi
kiilondsen azok:

a) elbkészitésének,

b) terveztetésének,

¢) megépitéséhez sziikséges kiilonbézo hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

Keresztesi Baldzs  dr. Szildgyi Akos Udvarev-Téth Rita
polgérmester Jegyz6, mint ellenjegyzt Cél megvalésitdja/Fejlesztd
Dunavarsdany Varos Onkormanyzata Bulesz 21 Kft.
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¢) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,
h) a elkésziilt kdzcéln létesitmények Magyar Allamnak, Onkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatast

végzének torténd atadasaig teljes korli izemeltetésének, fenntartasanak
sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a zdldteriiletek megvaldsitasahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez clengedhetetleniil  szilkségesek lehetnek a
kézmiiszolgaltatok altal eldirt, az \ij, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild utpalyak, illetbleg burkolt
felilletek alatti végleges kozmiépitési, elektromos ellatdst biztosité munkdk, mint a Iétesitendd
épiiletbévitéshez, infrastrukturalis fejlesztéshez kapesolodo munkalatok elvégzése. A Cel megvalositdja
az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok megvalésitdsaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd
megvalositisat, az egyes tervek eldzetes Opkormanyzati jovidhagyasra torténd benyujtasat es
egyeztetését. Az egyes kozmiivek esetében a kapacitdsi igényck lekdtése a Cél megvaldsitojanak
kotelezettsége, jelen telepiilésrendezési szerzGdés alairasa nem jelenti a szitkséges kozmil kapacitasok

lekotéset.

A Cél megvalésitoja a 10. és 11. pontban leirt beruhazdsokat sajat koltségére végzi, igy az
Onkormanyzattal szemben — jogcimtd] fiiggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast
is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérol a Szerzédés alairasdval kifejezetten lemond.

Cél megvaldsitGja vallalja, hogy a felmeriilé hatosagi dijakat megfizeti az Onkorményzat helyett.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem régzitett
tébbletksltségeket a Cél megvaldsitdja koteles atvalialni.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizardlag kiilsn megallapodéssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kilon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapesolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld - esetlegesen felmeriilo kozterhek, addk, vagy addk
médjara behajthaté egyéb kételezetiségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérél torténd
femeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalésitsja kételes viselni.

Cé&l megvalésitéja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetéségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkozok modositasi folyamata sordn. A megalkotott rendelet szovege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintii jogszabalyok alapjan médosulhatnak.
Az ilyen modositasbol eredd mindennemi feleldsségét az Onkormanyzat kizarja, illetdleg a Cél
megvalos1t0Ja a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogérol, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogcimtd] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzddes
szerint megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok médositasira a részletezett okok miatt
keriil sor. Cél megvalositoja a Szerzddés alairasaval feltétel nélkill és visszavonhatatlanul lemond azon
jogarél, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtdl fiiggetleniil, igy bele értve az utalé magatartast
és a Méptv. 15.§-a szerinti kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT megvaltozik, vagy
hatalyat veszti, kiilondsen ha a Fejlesztési Teriilet dvezeti besoroldsa vagy a beépitési paraméterek

megvéltoznak.

A Cél megvalésitoja vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és tizemeltetése
soran a régészeti és egyéb koryezeti értékek védelmét a kulturalis drokség védelmérdl szold 2001. &vi
LXIV. torvényben, a kulturdlis orokség védelmével kapesolatos szabdlyokrdl sz016 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendeletben, valamint a régészeti lelShely és a mitemléki érték nyilvdntartdsdnak és védetté
nyilvdnitasinak, valamint a régészeti lelGhely és a lelet megraldidja anyagi elismerésének részletes
szabdlyairél sz616 13/2015. (1L 11.) MvM rendeletben meghatdrozottaknak megfelelden maradéktalanul

biztositja.

Keresztesi Baldzs  dr. Sziligyi Akos Udvarev-Tdth Rita
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A Cél megvalositja vallalja, hogy a teriilet beépitéséné] olyan miiszaki — épitészeti €s kertépitészeti —
névénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd t4ji - kornyezeti allapot
romlését, illeszkednek a taji kdrnyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzodés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikédnek, Az egyiittmiikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvalositoja  részérdl:  Udvarev-Téth  Rita  (eim: ... email  cinu:
utothrita@gmail.com, tel: +36-302258333).

b) az Onkorményzat részérbl: Dunavarsany Varos Onkorményzatinak felhatalmazésa alapjan
Keresztesi Balazs polgarmester

A Cél megvaldsitéja kijelenti, hogy a jelen szerzddés alairasara a szilkséges jogosultsaggal rendelkezik.
A Telek kolesondsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem &lltak, tévedésben nem voltak, a szerz8désbdl az egyes feleket terhel
kotelezettségeket és illetd jogosultsigokat teljes korlien megismerték és megértettk. A Cél
megval6sitoja rogziti, hogy az ltala a jelen szerzbdésben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valds
akaratukat tartalmazza, résziikrdl rejtett indok vagy titkos fenntartds nem all fenn, az ingatlannal
kapesolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerz8dés benytjtasa az illetékes foldhivatal fel€ az anorményzat kotelezettsége. A foldhivatali
hatésagi dijak megfizetése Fejlesztot terhelik, melyet az Onkorményzat a hatésag elbtti megfizetést
kévetben tovabb szamlaz Fejleszto felé.

Szerz5d6 felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Ksbslkit u. 8.), hogy
a jelen telepiilésrendezési szerzddést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal el6tt

képviselje.

Szerz6d$ Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddés megkotésének tényét a Méptv. 92.§ (8)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsény, 969/45 helyrajzi szamu
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra - az ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik. A Cél megvaldsitoja a
Szerzbdés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a fenti
ingatlanra a telepiilésrendezési szerz8dés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen
Szerzddés a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzésének
alapjaul szolgal. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzédés megsziinését kévetd 15
munkanapon beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a feljegyzés torléseét.

A Telek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irasbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési szerzddés tényének az ingatlan-nyilvantartisban valé torlése az titem megvaldsulasat
kovetden torténik, azzal a kitétellel, hogy a 7.3. pontban vallalt kitelezettségét a Fejleszto, illetve a
pizzéria mindenkori tulajdonosa kiilon megallapodas nélkiil teljesiti.

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy az utolsd tem megvaldsuldsat kovetd képviseld-testiileti
tilésen az Onkormanyzat, dont jelen telepiilésrendezési szerzddés megszinésérd].

A Szerz5dd Felek vallaljdk, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalositdsa érdekében egyiittmiikodnek
és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idoben —
sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkorményzat a szikséges
hataridében az eljarasokat lefolytatja.

Keresztesi Baldzs  dr. Sziligyi Akos Udvarev-Téth Rita
polgarmester Jegyzb, mint ellenjegyzé Cél megvalésitoja/Fejlesztd
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A Szerzédé Felek villaljak tovabbé, hogy ~ kiilénds tekintettel a mindenkor hatilyos szamviteli
szabdlyok betartasara - a jelen Szerzédés teljesitése érdekében szilkséges tovabbi szerzddéseket, azok
szitkségessé valasakor sziiletd megallapoddsuknak megfelelden haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy a
jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak ¢és a
megkotendd szerzédés teljes mértékben 6sszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

A jelen Szerz6déssel kapesolatos, a Szerzddé Felek kozti vagy valamely Fél részére adando minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak frasban torténhet a hivatalos irat kézbesitéscre
vonatkozo kiilldn szabalyok eldirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel tdricnd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ngy a masodik kézbesitési kisérlet napjit kdvetd todik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekintent.

A Szerz6désbSl szdrmazé jogok és kotelezeitségek a Szerz6d6 Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvalositdja tobb jogutddja esetén a jogutodok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormdnyzat és az esetleges jogutddok maskent meg nem

allapodnak.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részénck — barmilyen jogcimen t6rténd — atruhazasa jogutéddlasnak
mindsill, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kdteles az 1ij tulajdonosra
atruhazni, illetleg kizardlagosan ezen kotelezettségek Aatvallalasdval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak atruhdzasa, fiiggetlenii] az atruhdzas jogeimétol.

A Cél megvalésitoja az Onkorméanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezetiség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésitvallalasra vonatkozo megéllapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzddd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek egyetemleges vagy
szinguléris jogut6djaira vald hivatkozast is.

A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzddéssel osszefiiggd informaciok, valamint a Szerzédéssel
kapesolatban a Szerzédé Feleknek egymésra vonatkozéan tudomasara jutott informdciok — amennyiben
a magyar jog kételezden érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - tizleti titoknak mindsiilnek,

és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.
A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Méptv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés uton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartdl figgben
_ kikstik a Réckevei Jarasbirésag, illetve a Budapest Komydéki Torvényszek illetékességét.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy biroi dton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabélynak ellentmondo, érvénytelen illetve birdi Gton
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességét és hatdlyat kivéve, ha a SzerzGdés az érvénytelen rendelkezes hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, — az Onkormanyzat részérdl eljaro
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2024. ... napjdn hozott .....szamd hatarozata felhatalmazésaval —
jovahagydlag és cégszertien 8 példanyban irtak ala, melybdl 4 példany az Onkorméanyzatot, 4 példany a
Cé1 megvalositdjat illet.

Keresztesi Baldzs  dr. Sziligyi Akos Udvarev-Téth Rita
polgarmester Jegyzh, mint ellenjegyzé Cél megvaldsitoja/Fejlesztd
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5. szamu melléklet az elSlerjesztéshez

BAKTERHAZ PIZZERIA

KONCEPCIOLEIRAS
2024. december 3.




Koncepcid

S

- Bakterhaz -

PeITEmTA

A Bakterhaz Pizzéria 23 éve mikodik Dunavarsanyon, csalddi véllalkozédsként,
hozzajarulva a lakossag ellatdasdhoz és a helyi turizmus fejlesztéséhez,

A teraszunk fedését eddig napernyékkel oldottuk meg, azonban szeretnénk
tovabbfejleszteni az éttermet €s a teraszunk egy részét egy fedett, zérhaté tiveges
beépitéssel kiegésziteni. Ennek mérete 10 x 6 méter.

A hozzaépités nincs hatdassal sem a szennyviz, sem az elektromos hélézatunk
blvitéséere, mert nem né meg a vendégek létszdma csak a fedést modernizéljuk egy
sokkal idGjarasallébb megolddsra. A jelenlegi kozmd hdlézatunk (amely
biztonsagosra lett tervezve) tokéletesen alkalmas az ellataséra.

A kordbbi tervben szerepld szabalyozasi terv hozzdigazitdst tovdbbra is
kérvényezzik, mert szikséges ezen épitmény megépitéséhez is, azonban ennek
beépitési szdzalékos aranyat 50%-rél 30%-ra csodkkentjuk. Minden tovabbi

maodosito kérésiinket pl. zold teriilet ardnya, a kordbbi beadvanyunk szerint
fenntartjuk.
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