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ELÖTERJESZTES
Dunavarsány Város Onkormányzata KépviselŐ-testületének

2024. november 12-ei rendes, nyílt ülésére

Hiv. szám: DV/4593-3/2024. Tárgy: Javaslat Településrendezési Szerzödés módosítására

Tisztelt Képviselő-testület!

Pusztai Péter 2020. december 8. napján, mint Cél megvalósító Településrendezési Szerzödést
kötött Dunavarsány Város Onkormányzatával a Dunavarsány, 056/46 helyrajzi számú ingatlan
vonatkozásában (/. számú melléklet) annak érdekében, hogy a korábban távlatban fiinkcióváltó
általános mezögazdasági övezetbe sorolt ingatlanát megoszthassa és arra Udülőházat épithessen a
szabályozási terv módosításával. A 056/39 helyrajzi számu ingatlan 150 m2 nagyságú részterületére

korábban, 10. 370-2/2013. számon termöfold végleges más célú hasznosítási engedély keriilt kiadásra
az illetékes foldhivatal által, amely alapján az engedélyezett bemházás meg is kezdödött, de később
megszakadt. Dunavarsány Településszerkezeti és Szabályozási Terv, valamint Helyi Epitési
Szabályzat módosítás véleményezése során a Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Föosztály
Földhivatali Osztály 2021. évben kifogást emelt az övezeti átsorolás tárgyában - tekintettel arra, hogy
az átlagosnál jobb minöségű a termöíold -, azonban az előzőekben meghatározott, korábban kiadott
engedélyre hivatkozva véleményét módosította és kifogást nem emelt. Az övezeti átsorolás
megtörtént.

A Cél megvalósítója a Településrendezési Szerzödésben megadott célokat az ütemezés szerinti
határidöig nem tudta/tudja megvalósítani, ezért kérelmezte a szerződés módosítását a határidö
tekintetében a fenti eljárások elhúzódása miatt. A kérelemben meghatározottak szerint az I. és 11. ütem,
azaz a telekalakítási folyamatnak, a belterületbe vonás megvalósításának és a megközelftést biztosító
útszélesítés önkormányzati tulajdonba adásának, valamint az infrastruktúra fejlesztésének,
kiépítésének és üdülöház építésének határideje 2028. december 8-ára módosul.

A Cél megvalósítója a jelen elöterjesztés 2. számú melléklete szerinti Településrendezési
Szerzodés 1. számú módosításában foglaltakat vállalja a fejlesztési elképzelések érdekében.

A fentiek alapján kérem a határozati javaslat elfogadását.

Határozati "avaslat:

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete:
a) a Pusztai Péterrel (1047 Budapest, Irányi Dániel utca 5-9. D. ép. 1/7. ) 2020. december 8.

napján kötött Településrendezési Szerződés 1. számú módosítását a jelen határozat
meghozatalát segítő előterjesztés 2. számú melléklete szerinti tartalommal elfogadja;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szermtí Településrendezési Szerződés 1. számú
módosításának aláírására, valamint a további szükséges intézkedés megtételére.

Határidő: azonnal és folyamatos
Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.



Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Kocsisné Száger Mónika műszaki ügyintézö

Mellékletek: 1. számú melléklet: Településrendezési Szerzödés
2. számú melléklet: Településrendezési Szerződés 1. számú módositása

Dunavarsány, 2024. november 5.

^̂/
Keresztesi Balázs

polgármester

Az előterjesztés törvényes: A^. ^LÖ .<^
dr. Szilágyi Akos

jegyzö
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1. számú melléklet
az elöterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZÖDÉS

Amelyet egyrészröl

Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószam: 15730875-2-13
törzskönyvi azonosító száma: 730875
képvisefi: Gergöné Varga Tünde polgánnester.
továbbiakban: Onkormányzat,

másrészröl

Pusztai Péter

címe: 1047 Budapest, IrányÍ Dániel utca 5-9. D. ép. 1/7.
születési neve; PusztaÍ Péter

an: Varga Rozália
szül ídö, hely: Budapest, 1978. márcíus 6.
adóazonosltó: 8406060123

személyi szám- 1-780306-1560
mint kötelezettségvállaló fejlesztö, a továbbiakban: Cél megvalósítója,

felek együttesen említve; Felek, köíöttck, az alábbi feltételekkel:

Elözmények

1. Az Onkormányzat KépviseÍÖ-testülete a 91/2020. (VII. 1 4. ) számú határozatával
a) támogatta Vigh CsiUa Andrea kérelmezőnek a jelen határozat meghozatalát segito

elöterjesztés 1. számú melléklet 3, d pontjában bemutatott tervmódosltási kezdeményezését
Dunavarsány telepiilésrendezési eszközeinek felűlvizsgálatához és módosítésához csatlakozó
terrezési munkák folyamatába való befogadását, abban az esetben, lia tdepülésrendezési
szerzödésben a felek meg tudnak állapodni 30 napon belül a fejlesztést énntő minden lényeges
kéráésben, különös tekintettel a szerzödök kötelezettségeire.

b) tájékoztatta a kéreimezöf a támogatás alapfehételéröl, míszerint az érdekelt kérelmezö válialja
az Önkormányzatíal kötött településrendezési szerzödésben a településrendezési eszközök
módosításának, a fejleszfésjárulékos és a megvalósítás tényleges költségeinek viselését.

c) felkérte a Polgármestert, hogy a döntésröl értesftse Vigh Csilla Andrea kérelmezöt.

2. A Cél megvalósítója tulajdonosa - a 2020. július 23 -án Takamet rendszerből lekért tulajdoni lap alapján
- a fejlesztéssel érintett Dunavarsány, 056/46 lirsz-ú ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

056/46 Pusztai Pétcr(cfme: 1047
Budapesf, L-ányi Dániel utca 5-
9.

Teljes terület/
Fe'lesztésÍ teriilet m

4885 m2

Művelési ág

szántó

A fenti iugatlan (továbbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnál nem régebbi lulajdoni lapjajelen szerzodés
/. számú mellékleíét képezí.

S-'/l̂ l^^^. :r^.,^
Gergó'fté-'Vargf) Tünde dr. SzilliQ'i Ákds

polgárjnester Jegyzö- minl ellenjegyxö
Duiiavarsáiiy Város Onkonnányzata

El lcnjegyzcm; Dunavarsány, 2020. dccember 8.

Pusztai Péíer

^lm^gvalósJtója/FejÍesi'tö
.i)t-Wes?l

-,118Bp., KoEölWu^
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A szerzödés célja

3, A 056/46 hrsz-ú fejlesztésí területen, a Cél megvalósítója a területre vonatkozó településrendezési
tervmódosításjóváhagyása után az OnJkormányzat céljaival megegyezö fejleszíést kíván megvalósítani a
településtervezésí munkák befejeztével rendelettel elfogadotl Epítési Szabályzat és Szabályozási Tervek
(a továbbiakban: SZT) alapján.

4. Á7, Onkormányzat, mint telepiUési önkonnányzat- Magyarország helyi önkomiányzafairól szóló 2011.
évi CLXXXDÍ, törvényben rögzített Onkomiányzati feladatai ellátása körében - az épített kömyezet
alakításáról és védeiméröl szóló 1997. évi LXXVIII. tv 30/A. § -a alapján jelen szerzödéssel
településrendezési szerzödésl köt a Cél megvalósítójávaj arra vonatkozóan, hogy a Szerzödésben
meghatározott azon telepiijésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsosorban a
fejlesztés megvaiósításához kapcsolódnak, és amelyek egyébként a terület fejlödésével ?LZ
Onkonnányzatot terhelnék, a Cél megvalósítója kízárólag saját költségén megvalósítsa.

A szerződés tárgya

5. Ajelen szerzödés tárgya azon köicsönös kötelezettségvállalások rögzítése, ameiyek szükségesek a 3. és
4. pontban meghatározott célok megvalósításához,

A terülefrendezcssel kapcsolatos feladatok

6. A fejlesztési tei-ület megegyezik a Cél megvalósítója által 2020. július 5-én benyújtott
kezdeményezésben bemutatott területtel.

7. A Felek rögzítik, hogy ezen szerzÖáés számítási alapjául iétrehozható maximális fejlesztési lehetöséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvalósítója álta] 2020. július 5-én benyújtott kezdeményezésen, a
Cél megvalósítója által 2020. szeptember 9-én meghatározott fejlesztési ütemezésen és a Cél
megvalósítójának fejlesztöi vállalásán alapul. E szerint a Cél megvalósítóját terhelö fejlesztési
kötelezettségek a következök:

7. 1. Telekalakítással a fejlesztési területen max. kialakítható ingatlanok száma: 2 db telket alakit ki;
7. 2. Hozzájárui a belterűletbe vonásí eljárás megindításához az építési telek kialakítása céljára a 4 éven

belülÍ tényleges felhasználás okán,
7.3. Prognosztizált max. építhetö és kialakítható üdülöház a tervezett Kre-SZ övezetben: 1 db épületet épit;
7, 4. Áz üdülöházat kiszolgáló gépjármö tároló helyeket aiakft ki a beépítésre szánt ingatlanon belül;
7. 5. K.íépíti és biztosítja akíalakuló Kre-SZ Övezetben léfesítendö épülethez a szennyvízellátást a közüzemi

szennyvízhálózat szükség szerinti fejlesztésével és az arra való csatlakozással;
7. 6. Biztosítja a kialahiló Kre-SZ övezetben létesítendö épülethez az ivóvíz kiépítését, a közüzemi

ivóvízhálózat szükség szerinti fejlesztésével és az arra való csatlakozással;
7. 7. Megépííi a csapadékvíz elvezetö, szikkasztó rendszert a kialakuló Kre-SZ övezetben létesítendö

épüleíhez oly módon, hogy a közterület felé túlfolyó tobblet-terhelés ne alakuljon ki;
7. 8. Az elektromos ellátást kiépíti a kialakuló Kre-SZ övezetben létesitendö épülethez a meglévö hálózatról

megoldható hálózatfejlesztéssel;
7. 9. TelekaJakítással kialakítja a 056/45 hrsz-ú kivett magánútból a megközelítóst bíztosító 058 hrsz-ú

önkormányzati tulajdonú kivett közút 1 6 méterre történö kiszélesítését az S2T alapján.

8. Az Onkormányzat kötelezeítséget vállal an-a, hogy a jogszabályoknak, más hatósági elöírásoknak
megfelelö fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatóságokkal együttmüködik a
hatáskörébe tartozó kérdésekben..

9. Felek rögzítik;, hogy a temiöföld védelméröl szóló 2007. évi CXXIX. íörvény 15. § (1) bekezdése szerinl
termöföltí bellerületbe vonása arántÍ kérelmet kizárólag az Önkormányzat terjeszthet elö.

^,C-?
GergSri'é Varga Tünáe (ír. Sziiagy! Alios

polgármester jegyzö, mint eltenjegyzö
Dunavarsány Várüs Onkonnányxata

Ellenjegyzcin: Dunavarsány, 2020. deceinber 8.
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TSZT és SZT módosftas utáni feladatok

10. A Felek együttesen rögzitik, hogy az SZT módosítasáról szóló rendelet és a 112/2016. (VI.9. ) számú
K.épviselö-testületi határozattal elfo^adott Dunavarsány Város TelepülésszerkezetÍ Terve módosításának
hatályba lépését követöen kezdhetö ei a fejlesztési cél tényieges kialakítása,

11. Az Onkoniiányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a 10. pontban meghatározoltak szerint, képviselö-
testületi döntésí követöen a belterületbe vonáslioz szükséges dokumentumok (földhivatal által záradékolt
változási váyrajz, talajvédelmi terv, közmünyilatkozatok és nyilatkozat a 4 éven belüH tényleges
felhasználásról) benyújtásától számítolt 30 napon belül megindítja a belterületbe vonási eljárást a Pest
Megyei Komiányhivatal Földhivatali Föosztály Földhivatali Osztály lO.-nél, valamint a
jogszabályoknak, más hatósági elöírásoknak megfelelö fejlesztési célok elérése érdekében a tervezövel,
szakhatóságokkal együttműködik a hatáskörébe tartozó kérdésekben.
Az Onkormányzat benyújtásí késeáelme esetén a késedelemmel ok-okozati Összefiiggéssel bizonyitott
kárért az Onkormányzat felelösséggel tartozik.

A fejlesztés tervezett ütemezése, a teljes beruházás ütemterve

12. A 7. pontban vállalt fejlesztési kötelezettségek ütemezését a következök szerint határozza meg. Az I.
ütemben 2022. december 31-ig lezárul a telekalakítási folyaniat, a belterüjeíbe vonás megvalósítása és a
megközelítést biztosító útszélesítés önkoniiányzati tulajdonba adása, A II. ütemben 2024. december 31 -
ig befejeződik az infrastruktúra fejiesztése, kiépítése és üdülöház építésének megkezdése.
Felek megállapodnak abban, hogy ha a belterületbe vonás nem valósul meg a jogszabályi fcltételeknek
megfelelöen abban az esetben a szerzödés megszünik.

13. A Cél megvalósitója kötelezeUségef vállal arra, hogy a 7. pontban részletezeU és a 12. pontban utemezett
fejlesztést saját költségén, illetöleg szükség esetén külsÖ forrás bevonásávai végzi e), a fejlesztéshez
kapcsolódó SZT-ben elöírt közműellátás kialakításának, fejlesztésének, vaiamennyi költségét saját maga
viseli, igy az Onkormányzattól sem most, sem ajévöben semmilyen jogcimen nem támaszt megtéritési
igényl, mely igény érvényesítésérö) a szerzödés aláírásáva) a Cél megvalósítója kifejezetten lemond. A
településfejlesztési fejadatok megvalósításával Összefíiggésben a Cél megvalósítójának feladatát képezi
különösen azok

a) elökészftésének,
b) terveztetésének,
c) megépítéséhez szükséges küiönbözö hatósági engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészíttetésének,
e) niegépítésének,
f) szüksége esetén használatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) müszaki átadás-átvételi eljárások lefolytatásáuak,
h) a elkészült közcélú létesítmények Magyar Allamnak, Onkonnányzatnak, vagy közszolgáltatást

végzőnek történö átadásáig teijes körü üzemeltetésének, fenntartásának
sajáí kölíségen való viselése.

A közlekedési célú infrastrukturális beruházások továbbá a zöldterületek megvalósításához,
használatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlenül szükségesek lehetnek a
közmüszolgáltatók által elöírt, az új, az átépftésre, jlletöleg bövftésre kerülö útpályák, illetöleg burkolt
felülelek alatti végleges közműépitési, elektromos ellátást biztositó munkák, mint a kialakuló Kre-SZ
épitési övezetben létesítendö épülethez kapcsolódó munkálatok elvégzése. A Cél megvalósítója az egyes
infrastrukturáiis beruházások megvalósításával egyídejüleg vállalja ezek saját költségén íöríénö

A

'l^J^^V&.i^, ''?''^.... -.,
T'-^",;". .7 """".;'".""' '. "^. ".. \"", "'.
; Gergfffíé Vvrga Tönde dr. SziíágyÍAkos

polgármester jegyzö- mint ellenjegyzö
Dunavarsány Város Onkoniiányzala

EÍleníegyzem: Dunavarsány, 2020. dccember 8.
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megvalósífását, az egyes tervek elözetes Onkormányzati jóváhagyásra történö benyújtását és
egyeztetését.

14. A Cél megvalósítója a 10, és 11, pontban leírt beniházásokat saját költségére végzí, így az
önkormányzattal szemben -jogcímtöl függetlenüJ, beleértve a ráépítést és ajogalap nélküli gazdagodást
ís - megtérítési igénnyel nem élheí, ilyen igényéről a SzerzÖdés aláírásával kifejezetten lemond.

15. Cél megvalósítója az ingatlan belferületbe vonásának minden költségét (eljárási és átvezetési
költségek/díjak, valamint földvédelmijámlék) viseli.

16. Cél megvalósítója vállalja, hogy a felmerülö hatósági dijakat a beltemletbe vonási kérelem
benyújtásakor vagy legkésöbb a Földhivatat hiánypótlására határidÖben megfizeli az Onkormányzat
helyett, vállalja továbbá, hogy a megállapított íoldvédelmi járulékot a Földhivatal liatározata szerint az
önkormányzat helyett határidöben megfízeti. A járulék feljes összegének megfízetése termöföld
belteríiletbe vonásának engedélyezése esetén az engedélyezö határozat véglegessé válását követö 30
napon belül esedékes.

17. Cél megvalósítója jogosult az eljárási díj, valamínt a várható foldvédelmi járulék összegét az
Önkormányzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11742l80-15393]97 számú számlájára elözetesen átutalni (a
közlemény rovatban a jelen szerzödés ügyiratszámát meghivatkozva), mely esetben - amennyiben a
rendelkezésre bocsátott összeg az elöírt befízetésre fedezefet biztosít - az Onkonnányzat az átutalt
összeg terhére teljesíti a belterületbe vonással összefuggésben felmerült hatósági díj valamint a
földvédelmijárulék megfízetését.

Amennyiben a Cél megvalósÍtója által elözetesen rendelkezésre bocsátott összeg az előírt befizetésre
fedezetet nem biztosít, úgy a Cél megvalósítója köteles a hiányzó Összeget olyan idöben átutalni az
önkormányzat számlajára, hogy a befízetés az. elöírt határidöben teljesíthetö legyen.

18. Cél megvalósítója tudomásul veszi, hogy a hatósági díjak vagy a megállapított földvédelmi jámlék meg
nem fízetése, vagy határidöben történö ineg nem fízetése esetcn az Onkonnányzat mindenféle
kártalanítási vagy kártérítési kötelezettség néikül jogosult a kérelemtöl elállní, vagy az engedélyezett
belterületbe vonás esetén a fekvéshatár-változásnak az ingatlan-nyÍIvántartásban történő átvezetésére
irányuló kérelem benyújtását megtagadni, a már benyújtott kérelmet visszavonni.

19. Cél megvalósítója a belterületbe vonás iránti kérelem esetlcges elutasítása esetén sem jogosult az
Önkormányzattal szemben kártalanítási vagy kártérítési igény érvényesítésére.

20. A fejlesztés következtében az Onkormányzatot terhelö esetleges jelen szerzödésben nem rögzített
többletkoltségeket a Cél megvalásítója köteles átvállalni.

21. A Cél megvalósítója vállalja a 6. pontban meghatározott fejlesztési terület kiépítésének ütemezéséhez
iUeszkedöen, a fejlesztési céljának részeként, hogy
a) a 056/46 hrsz-ú ingatlan tervezetf Kre-SZ övezetének belterületbe vonást követöen a 056/45

helyrajzi számú kivett magánútból telekalakítással kíalakítja a 058 hrsz-ú kivett közút szélesítését
és az Onkormányzat részére térités néllcül átadja, a

b)kiépítí a 058 és 056/45 hrsz-ú úton a 7. és 12. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT
szerinti felhasználáshoz szükséges közműveket- vezetékes szennyvíz, ivóvíz, villamos energia stb.
- a közmíi üzemeltetökkel együttinűködve, és a közmííveket a szolgáltatóknak, a Magyar
Állacmak, ill. az Onkormányzat részére térííés nélkül átadja, tudomásul véve, hogy a közmfí
üzemeltetök és az Önkormányzat csak abban az esetben veszi át ezeket, ha a kiépítés szabványos
minöségben torténl. Az átadás idöpontja a vezetékek elkészültekor, legkésöbb az üzeineltetés
megkezdését megeIÖzoen. A Cé! jnegvalósitója jogosult véghatáridö clött is teljesíteni, Az

a
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Onkormányzat vállalja, hogy a közmüveií kiépífésének/átadásának lezárásával, a Cél
megvalósítójának írásbeli kezdeményezésére a 28. pont szerinti lépéseket haladéktalanul megkezdi,
és a szükséges dontéseket meghozza;

22. Felek megállapodnak abban, hogy az OnlcQrniányzat kizárólag külön megállapodással vesz tulajdonba
létesítményt. Amennyiben kűlön megállapodás szerint az Onkonnányzat valamely létesítményt
tulajdonba vesz, azt kizárólag térítés, azaz ellenérték megílzetése nélkül teszi, és ezen jogügyleltel
líapcsolatosan az Onkormányzat oldalán - öt terhelö - esetlegesen felmerülö közterhek, aáók,, vagy adók
módjára behajtható egyéb kötelezettségek teljesítése, valamint az Áfa Önkormányzat részéröl történö
felmerülése esetén az Afa-t a Cél megvalósítója koteles víselni.

23. Cél megvalósitója tudomásul veszi, hogy a 7. pontban rögzített fejlesztési lehetöségek megváltozhatnak
a településrendezési eszközök módosítási folyamata során. A megalkotott rendelet szcivege és
mellékletei alapján biztosított épífési elöírások a magasabb színíü Jogszabályok alapján módosulhatnak.
Az ilyen módosításból ereáő mindenneinű felelösségét az Onkormányzat kizárja, illetöleg a Cél
megvalósítója a Szerzőáés aláfrásávai feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond azon jogáró], hogy
az Onkormányzattal szemben -Jogcímtöl függetlenül " megtérítési igénnyel éljen, ha ajelen Szerzödés
szerint megakotott renáeletek alapján biztosított építési elöírások módosítására a részletezett okok miatt
kerül sor. Cél rnegvalósítója a Szerzödés aláírásával feltétel nélkíil és visszavonhatatlanul lemond azon
jogáról, hogy az Onkormányzattal szemben -jogcímtöl függetlenül, így bele értve az utaló magatartást
és az Etv. 30. §-a szerinti kártalanítást Ís - megtérítési igénnyel éljen, ha az SZT megváltozik, vagy
hatályát veszti, lcülönöscn ha a FejlesztésÍ Terület Övezeti besorolása vagy a beépítési paraméterek
megváltoznak.

24. A Cél niegvalósítója vállalja és gondoskodik róla, hogy a fejlesztési íerülef beépítése és üzemeltetése
során a régészeti és egyéb körayezeti értékek védelmét a kulturális örokség védelméröl szóló 2001. évi
LXFV törvényben, a kulturális örök^ég védelmével kapcsolalos szabályoh-ól szóló 68/2018. (FV. 9.)
Korm. rendeletben; valamint a régészeti híöhety és a műemléki érték nyihártíartásának és védetté
fíyihánításának, valammt a régészeti lelohety és a lelet megíalálója anyagi elismerésének részletes
szabátyairóí száló 13/2015. (III. 1 1.) MvM rendeletben meghatározottaknalc megfelelöen maradéktaianul
biztosítja,

25. A Cél megvalósírója vállalja, hogy a terület beépítésénél olyan müszaki - építészeti és keríépítészetí -
növénytelepítési megoldásokat alkahnaz, melyek nem eredményezik a meglévö táji - kömyezeti állapot
romlásáf, illeszkednek a táji kömyezetbe és a helyi építészetí hagyományokhoz is.

Egyéb megállapodások

26. A Felek kÖtelezik magukat arra, hogy a Jelen szerzödés sikeres teljesülése érdekében folyaniatosan
egyíittmüködnek. Az együttmüködés soránjognyilatkozat-tételrejogosultak:

a) a CéJ megvalósítója részéröh Pusztai Péter (1047 Irányi Dániel utca 5-9. D. ép. 1/7.,
lele924anda) mail.com, +36-30-696^1558).

b) az Onkormányzat részérö); Dunavarsány Város Onkormányzatának felhatalmazása alapján Gergöné
Varga Tünde polgármester

27. A Cél megvalósítája kijeieníi, hogy ajclen szerzöáés aláírására a szükségesjogosuitsággal rendelkezik.
A Felek kölcsönosen és egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen szerzödés megkötésekor kényszer,
fenyegetés hatása alatt nem álltak, téveáésben nem volfak, a szerzödésböl az egyes feleket terhelö
kötelezettségeket és iJIeto jogosultságokat leljcs köröen megismerték és megértették. A Cél
megvaiósitója rögzi'tí^ hogy az általa ajelen szerxödcsben letf nyilatkozatok egybeh^ngzó és teljes valós

^Aí^ ^-^^ C-A...... ̂ .^
Gergó'fié' Viirga Tüiiífe dr. Szilágyi Akos

polgármester je^yzö. mint elleiijegyzö
Dunavarsiány Város Onkonnányzata

EIlenjügyzem: Dunavarsány, 2020. dccember 8.
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akaratukat tartalmazza, részükról rejtett indok vagy titkos fenníartás nem áli fen>, az ingatíanna]
kapcsolafos rendelkezési joguk nem korlátozott.

A jelen szerzödés benyújtása és a feimerülÖ költségek viselése az ílletékes foldhivatal felé a Cél
megvalósítójának a kötelezettsége.

Szerzödő felek meghatalmazzák dr. Várhelyi Péter ügy^/édef (Cím: 1118 Buáapest, Köbölkút u. 8.;
KASZ:36071119), hogy ajelen településrendezési szerzÖdést elkészítse és ellenjegyezze, és a Feleket az
jlletékes földhivatal elött képviselje, Á meghatalmazott ügyvéd a megbízást elfogadja.

28. Szerzödö Fclek megállapodnak abban, hogy a Szerzödés megkotésének tcnyét az Etv. 30. §/A (5)
bekezdése alapján a Fejlesztési Területre - tehát az érintett Dunavarsány, 056/46 hrsz-ú ingatlan 1/1
tulajdoni hányadára - az ingatlan-nyilvántartásba feljegyeztetík. A Cél megvalósítója a Szerzöáés
aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárulását adja ahJhoz, hogy a fenti ingaüanra a
településrendezési szerzÖdés ténye az ingatlan-nyilváTitartásba feljegyzésre kerüljön. Jelen Szerzödés a
településrendezési szerzödés megkötése tényének Íngatian-nyílvántartási feljegyzésének alapjául szolgáL
Az Onkormányzat vállalja, hogy' a településrendezési szerzödés megszünését követö 1 5 munkanapon
belül kezdeményezi az ingatlanügyí hatóságnál a feljegyzés törlését.

29. A Felek megállapodnak abban, hogy a Cél megvalósítójának írásbeli kezdeménye^ésére a
településrendezési szerzödés tényének az ingatlan-nyilvántartásban való törlése az utolsó ütem
megvalósulását követöen történik.

30. Szerzödö Felek megállapodnak abban, hogy az utolsó ütem megvalósulását követö képviselö-testületí
ülésen az Onkormányzat, döntjelen teiepülésrendezési szerzödés megszűnéséről.

33. A SzerzödÖ Felek vállalják; hogy ajelen Szerzödés céljainak megvalósítása érdekében együttműködnek
és e célok megvalósítása érdekében szükséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelő ídöben -
saját döntéshozatali eljárásuknak megfelelöen - megteszik, illefve az Onkormányzat a szükséges
határidöben az eljárásokat lefolytatja.

32. A Szerzödö Felek vállalják továbbá, hogy - különös tekintette] a mindenkor hatályos számvitelí
szabályok betartására - a jelen Szerzödés teljesítése érdekében szükséges további szerzödésekel, azok
szükségessé válásakor születö megáilapodásuknak megfelelöen haladéktalanul megkötik, feltéve, hogy a
jelen Szerződés vagy jogszabály alapján kötelezettségükeí képezi, abban megáfíapodnak és a
megkotendÖ szerzödés teljes mértékben Összhangban áiljelen Szerzödés rendelkezéseive!,

33. A jelen Szerzödéssel kapcsolatos, a Szerzödö Felek koztí vagy valamely Fél részére adandó minden
értesítés, utasítás, felhívás, követelés vagy közlés csak írásban történhet a hivatalos irat kézbesítésére
vonatkozó külön szabályok elöfrásainak megtartásával. Ha az iralot annak tértivevénnyel történö
kézbesítése esetén az értesített az áfvétel megtagadása miatt, illetve a postai értesítés ellenére nem vesz
át, úgy a második kézbesííésÍ kfsérlet napjál kövelö ötödik munkanapon - ellenkezö bizonyításig - a
küldeményt kézbesítettnek lcell tekinteni.

34. A Szerzödésböi származó jogok és kotelezettségek a Szerzödö Felek általános, egyetemleges
jogutódjaíra változatlan íartalommal szállnak át, A Cél megvalósítója többjogutódja esetén a jogutódok
felelössége egyetemleges, amennyiben az Onkormányzaí és az esetieges jogiitódok másként meg nem
állapodnak.

35. Szerzödö felek megállapodnak, hog}'jelen megáliapodásban Tulajdonos által vállalt kötelezettségek a
Fej!esztési Terüleí tekintetében az Ingatlanok mindeiikori tulajdonosait terhclik. Tulajdcmos vállalja,
hogy az Jragatíanok, vagy azok egy részének - bármilyen jogcímen történö - áímházása jogutódlásnak

fftA-. C,, ^ri^' -..' /7

GergSfíé Varga Tunde <ir. SzilSgyi Ahos
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minosüi és ez esetben jelen szerződés szerinti k6telezettségeket Tulajdonos koteles az új tulajdonosra
átruházni, illetöleg kizárólagosan ezen kötelezettségek átvallalásával lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogának itruházása, fiiggetlenül azáü'uházásjogcunétől.

36. A Cél megvalósítója az Onkormányzat elozetes írásbeli hozzájarulása nélkül a Szerzodésben vállalt
kötelezettségei tekintetében hamadik személlyel nem köthet részbeni vagy tcljes Itötelezettség-, illetve
tariozásátvállalásra és/vagy teljesitésátvállalásra vonatkozó megállapodást

37. Ha a Szerződés aSzerzodo Felekre hivatkozik, ez magában foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges vagy
szingulárisjogutódjaira való hivatkozást ís.

38. A Szerzfidésben foglalt és az e Szerződéssel osszefuggo mfonnációk, valamint a SzerzBdéssel
kapcsolatban a Szerzodo Feleknck egymásra vonatkozóan tudomására jutott infonnációk - ameanyiben
a magyarjog kotelezöen én'ényesiilo szabályai másként nem rendelkeznek - ilzleti tiloknak minösulnek.
és mint ilyenek részesűlnekjogí védelemben.

39. Ajelen szerzödésben nem szabályozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Étv. szabályai az irányadók.

40. A Felek kötelezik magukat arra, hogy az eseüeges jogvitáikat igyekeznek békés úton rendezni.
amennyibenez nemjáma eredméimyel, abban az esetben ajogviták eldöntésére - értékhatártól függöen
- kikötik a Ráckevei Járasbiróság, illetve a Budapest Komyéki Tőrvényszék illetékességél.

41. Ha a Szerződés valamely rendelkezcse a magyarjog alapján érvénytelenjogszabálysértö vag>' birói úton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzödés csak ajogszabálynak ellentmondó, érvénytelen iljetve bírói úton
kikényszerithetetlen részben válik érvénylelenné, és mindez iiem érinti a megmaradó rendelkezések
érvényességét és hatalyát kivéve, ha a Szerzödés az érvénytelen rendelkezés hianyában
értelmezhetetíenné, vagy érthetetleimé válna,

_ f ajelen szerződést mint akaratukkal mindenben megegyezőt, - az Önkormányzat részéről eljáró
PolgármestCT a Képvisel6-testület 2020. szeptember 08. napján hozott 117/2020. (K. 08.) szamú
határozata felhatalmazásával -jóváhagyólag és cégszerfien 8 példányban frták alá.

Dunavarsány, 2020. december 8

^^. li^. ('^^. Á-..-r-s.... ^o ^
i 'Gergöné ̂arga Tünde dr. Sylágyi Ákos

polgármester jegyzö, mint ellenjegyzÖ
Dunavarsány Város Onkormányzata
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2. számú melléklet az előterjesztéshez
TELEPÜLÉSRENDEZESI SZERZODES

1. számú módosítása

Amelyet egyrészröl
Dunavarsány Város Onkormányzata
2336 Dunavarsány, Kossuth Lajos utca 18.
adószám: 15730875-2-13
törzskönyvi azonosító száma: 730875
képviseli: Keresztesi Balázs polgármester,
továbbiakban: Onkormányzat, másrészröl
Pusztai Péter

clme: 1047 Budapest, Irányi Dániel utca 5-9. D. ép. 1/7.
születésí neve: Pusztai Péter

an: Varga Rozália
szül idö, hely: Budapest, 1978. március 6.
adóazonosító: 8406060123
személyi szám: 1-780306-1560
mint kötelezettségvállaló fejlesztö, a továbbiakban: Cél megvalósítója, valamint
Vigh CsiIIa Andrea
clme:

születési neve:

an:

szül ídö, hely:
adóazonosító:

személyi szám:
mint Haszonélvező, felek egyUttesen emlftve: Felek, kötöttek, az alábbi feltételekkel:

1. Az Önkormányzat és a kötelezettségvállaló fejlesztö, mint a Cél megvalósitoja, 2020. december 8. napján
"Településrendezési Szerzodés"-t (a továbbiakban: Településrendezési Szerzödés) kötöttek egymással, mely
szerzodést a jelen módosftó szerzödés aláirasával megerősítenek, és azt ajövöben ajelen módosító szerződéssel,
módosított tartalommal tartanak fenn maguk részére is azzal, hogy az idöközben az ingatlan haszonélvezöjeként az
ingatlan vonatkozásában az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett Vígh Csilla Andreát a szerzödés szerzodö feleinek
sorába beemelik, mínt haszonélvezö szerzödö felet.

2. Szerzödö Felek a Településrendezési Szerződés 12. pontjának 2. mondatát az alábbiak szerint módositják:
"A 7. ponlban vállalt fejlesztési kötelezettségek utemezését a következok szerint határozza meg.. Az I. és II.
űtemben 2028. december 8 -ig befejezödik a telekalakitási folyamat, a belteriiletbe vouás megvalósitása és a
megközelitésl biztositó útszélesités önkormányzatí tuiajdonba adása, valamiut az infrastruklúra fejlesztése,
kiépítése és üdülöház építésének megkezdése.

3. Szerzödé Felek rögzítik, hogy az Alapszerzodés jelen módosftással nem érintett egyéb pontjai változatlan
tartalommal és szövegezéssel hatályban vannak, azzal, hogyjelen szerzödés módosítás szerzödo felei magukra nézve
kötelező érvényűnek fogadják el az Alapszerzödés rendetkezésit.

4. Szerzödö felek megbfzzák dr. Várhelyi Péter ugyvédet (Cím: 1118 Budapest, Köbölkút u. 8., KASZ: 36071119),
hogy ajelen településrendezési szerződést módosító okiratot elkészftésére, és annak ellenjegyzésére, amelyet eljáró
ügyvédjelen okirat aláirásával elfogad. Jelen szerzödés felek által kötött megbizási szerzödésnek (tényvázlatnak) is
minösül.

5. A Felek ajelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezöt, - az Onkormányzat részéröl eljáró Polgármester
a Képviselo-testület 2024. november 12. napján hozott ...., 2024. (XI. 12. ) számú határozata felhatalmazasával -
júváhagyólag és cégszerüen 8 példányban frták alá, melyből 3 példány az Onkormányzatot, 5 példány a Cél
megvalósítóját íllet.

Dunavarsány, 2024. november ....

Keresztesi Balázs Szilágyi Akos
polgármester Jegyzö; mint ellenjegyző

Dunavarsány Város Onkormányzata

Ellenjegyzem: Dunavarsány. 2024. november ...... napján:

Pusztai Péter

Cél megvalósítója/Fejleszlő
Vigh Csilla Andrea

haszonélvező


