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ELOTERJESZTES
Dunavarsdany Vdros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2024. november 12-ei rendes, nyilt tilésére

Hiv. szam: DV/4593-3/2024. Targy: Javaslat Telepiilésrendezési Szerzddés modositasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pusztai Péter 2020. december 8. napjan, mint Cél megvaldsito Telepitlésrendezési Szerzédeést
k&tott Dunavarsany Véros Onkormanyzatdval a Dunavarsany, 056/46 helyrajzi szdmi ingatlan
vonatkozasaban (/. szdmii mellékler) annak érdekében, hogy a kordbban taviatban funkciovaltd
altalanos mezégazdasagi Ovezetbe sorolt ingatlanat megoszthassa és arra iidiiléhazat épithessen a
szabédlyozasi terv modositasaval. A 056/39 helyrajzi szami ingatlan 150 m* nagysagu részteriiletére
korabban, 10.370-2/2013. szamon term&fdld végleges mas céid hasznositasi engedély keriilt kiadasra
az ilietékes foldhivatal altal, amely alapjan az engedélyezett beruhdzas meg is kezdédott, de késébb
megszakadt. Dunavarsiny Telepiilésszerkezeti és Szabélyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Szabalyzat modositas véleményezése soran a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 2021. évben kifogast emelt az Svezeti atsorolds targyaban — tekintettel arra, hogy
az atlagosnal jobb mindségii a termoitld —, azonban az elézdekben meghatarozott, korabban kiadott
engedélyre hivatkozva véleményét modositotta és kifogast nem emelt. Az Ovezeti atsorolas

megtortént.

A Cél megvalodsitdja a Telepiilésrendezési Szerzédésben megadott célokat az iitemezés szerinti
hataridéig nem tudta/tudja megvalositani, ezért kérelmezte a szerzddés modositasat a hatarido
tekintetében a fenti eljarasok elhiizédasa miatt. A kérelemben meghatarozottak szerint az I. és I1. {item,
azaz a telekalakitasi folyamatnak, a belteriiletbe vonas megvalositasanak és a megk&zelitést biztositd
utszelesités  Onkormdnyzati tulajdonba adédsanak, valamint az infrastruktira fejlesziésének,
kiépitésének és lidiildhaz épitésének hatarideje 2028. december §-ara mddosul.

A Cél megvaldsitoja a jelen eldterjesztés 2. szaml melléklete szerinti Telepiilésrendezési
Szerz6dés 1. szaml médositasdban foglaltakat vallalja a fejlesztési elképzelések érdekében.

A fentick alapjan kérem a hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat:
Dunavarsiny Viros Onkormsnyzatanak Képviselo-testiilete:

a) a Pusztai Péterrel (1047 Budapest, Iranyi Daniel utca 5-9. D. ép. 1/7.) 2020. december 8.
napjan katott Telepiilésrendezési Szerzodés 1. szami moédositasat a jelen hatarozat
meghozatalat segitd elterjesztés 2. szamil melléklete szerinti tartalommal elfogadja;

b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti Telepiilésrendezési Szerzodés 1. szdma
maodositasanak aldirdsara, valamint a tovabbi sziikséges intézkedés megtételére.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii t6bbséget igényel,



Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eliterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Monika miiszaki ligyintéz6

Mellékletek: 1. szamu melléklet: Telepiilésrendezési Szerzodés
2. szaml mellékiet: Telepiilésrendezési Szerzodés 1. szami mddositasa

Dunavarsany, 2024, november 5.

Keresztesi Balazs
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes: A . p Q Y
z) \

dr. Szilagyi Akos
jegyzd



1. szamu melléklet
az elGterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészril

Dunavarsiny Varos Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18,
addszém: 15730875-2-13

torzskényvi azonosito széma: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tunde polgdrmesier.
tovébbiakban: Onkorményzat,

masrészrél

Pusztai Péter

cfme: 1047 Budapest, Iranyi Déniel utca 5-9. D. ép. 1/7.

sziiletési neve: Pusztai Péter

an: Varga Rozalia

sziil id6, hely: Budapest,1978 mércius 6.

addéazonositd: 8406060123

személyi szam: 1-780306-1560

mint kotelezettségvillald fejlesztd, a tovdbbiakban: Cél megvaldsitija,

felek egyiitiesen emlitve: Felek, kétdttek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 91/2020. (VII. 14.) szamu hatdrozatival

a) timogatta Vigh Csilla Andrea kérelmezének a jelen hatirozat meghozatalt segits
eldterjesztés 1. szdmu melléklet 3.d pontjdban bemutatott tervmodosités: kezdeményezését
Dunavarsény ielepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatihoz és modositasdhoz csatlakozd
tervezési munkak folyamatdba val¢ befogadadsdt, abban az esetben, ha (elepiilésrendezési
szerzddésben a felek meg tudnak 4llapodni 30 napon beliil a fejlesztést érintd minden lényeges
kérdésben, killonos tekintettel a szerz6ddk kistelezeitségeire.

b) téjékoziatta a kérelmez0t a tamogatas alapfeltételérd, miszerint az érdekelt kérelmezd vélialja
az Onkormanyzattal kitbtt telepiilésrendezési szerzédésben a telepiilésrendezési eszkézok
mddositisdnalk, a fejlesziés jarulékos és a megvaldsitas tényleges kéltségeinek viselését,

c} felkérte a Polgarmestert, hogy a déntésrdl értesitse Vigh Csilla Andrea kérelmezét.

2. A Cél megvaldsitéja tulajdonosa —a 2020. julius 23 —4n Takamet rendszerb! lekért tulajdoni lap alapjan
— a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 056/46 hrsz-u ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) ﬁajdonos a | Teljes teriilet/ | Mivelési ag ]
- _ Fejlesztési teriilet (m?) | N
056/46 Pusztai Péter (cime: 1047 4885 m? szantd

Budapest, Irdnyi Ddniel utca 5- |
| 9.}

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatélyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzédés
1. szdmat mellékletét képezi.
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7.1.
7.2.

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7
7.8.

7.8.

8.

9.

A szerzddés eélja

A 056/46 hrsz-0 fejlesztési teriileien, a Cél megvaldsitdja a teriiletre vomatkozd telepiilésrendezési
tervmédositas jovahagy4sa utdn az Onkormdnyzat céljaival megegyezt fejlesziést kivan megvaldsitani a
selepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabalyzat &s Szabalyozasi Tervek
(a tovédbbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkorméanyzat, mint telepiilési dnkormanyzat— Magyarorszég helyi tnkorményzatairol szélg 2011,
évi CLXXXIX, térvényben rigzitett Onkorményzati feladatai ellatisa korében — az épitett kdmyezet
alakitdsard]l €z védeimérdl sz0lo 1997, évi LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzddéssel
telepiilésrendezési szerztdést kot a Cél megvaldsitdjdval arra vonatkozdan, hogy a Szerzbdésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesziési feladatokat, amelyek a jelen szerzddésen alapulva elsésorban a
fejlesztés megvaldsitdsahoz kapcsoldédnak, és amelyek egyébként a teriflet fejlédésével az
Onkorményzatot terheinék, a Cél megvalésitoja kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.

A szerzédés targya

A jelen szerzddés tirgya azon kéles@inds kotelezettségvallaldsok régzitése, amelyek szitkségesck a 3. és
4. pontban meghatarozott célok megvalositdsahoz.

A teriiletrendezéssel kapesolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a C€l megvaldsitoja Altal 20200 jilius 5-én benyujtott
kezdeményezéshen bemutatott teriilettel.

A Felek rigzitik, hogy ezen szerzbdés szdmitasi alapjaul 1étrehozhatd maximalis fejlesziési lehetfséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvaldsitdja altal 2020. jalins 5-én benytjtott kezdeményezésen, a
Cél megvaldsitdja altal 2020. szeptember 9-én meghatdrozott fejlesztési litemezésen és a Cél
megvalésitéjanak fejlesztéi vallalasan alapul. E szerint a Cél megvaldsitGjat terheld fejlesztési
kotelezettségek a kivetkezdk:
Telekalakitassal a fejlesziési terfileten max. kialakithatd ingatlanok szdma: 2 db telket alakit ki;
Hozzajarul a belteriiletbe vondsi eljaras meginditdsdhoz az épitési telek kialakftdsa céljira a 4 éven
beliili tényleges felhasznalas okén,
Prognosztizalt max. épithett és kialakithaté iidiilohaz a tervezett Kre-SZ dvezetben: 1 db épiiletet épit;
Az iidiildhazat kiszolgdld gépjarmit tirold helyeket alakit ki a beépitésre szant ingatlanon belil;
Kiépiti és biztositja a kialakuld Kre-5Z Svezetben létesitendd épiilethez a szennyvizellatast a kéziizemi
szennyvizhélozat szikség szefinti fejlesziésével és az arra valé csatlakozassal;
Biztositja a kialakulo Kre-SZ évezothen 1étesitendd épiilethez az ivoviz kiépitését, a kziizemi
vovizhaldzat sziikség szerinti {ejlesziésével €s az arra vald csatlakozassal;
Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszid rendszert a kialakuld Kre-SZ Svezetben létesitends
épiilethez oly méddon, hogy a kézteriilet felé tilfolyé tébblet-terhelés ne alakuljon ki;
Az elektromos ellatést kiépiti a kialakuld Kre-87 Svezetben 1étesitendé épiilethez a meglévd hildzatrdl
megoldhatd balozatfejlesziéssel;
Telekalzkitassal kialakitja a ()56/45 hrsz-0 kivett maganitbél a megkdzelitést biztositd 058 hrsz-
dnkormanyzati tulajdontt kivett kdz(t 16 méterre torténd kiszélesitését az SZT alapjan.

Az Onkorményzat kételezettséget vallal ama, hogy a jogszabilyoknak, mds hatésagi elSirdsoknak
megfeleld fejlesztesi célok elérdse érdekében a ftervezdvel, szakhatdsdgokkal egylittmilkadik a
hataskdrébe tartozo kérdésekben.

Felek rogzitik, hogy a term&féld védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. térvény 15. § (1) bekezdése szerint
1ermof“0[d beheruletbe vonésa iranti kérelmet kizardlag az Onkormanyzat terjeszthet elé.

‘z/lm Gl L o N <

Rty
i F Gergdnd Varga Tiinde  dr, .S’zIngwAIms Pusitai Péter

polgarmester Jjegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitoja/Fejleszid

Dunavarsény Varos Onkormdnyzata
“’e;ef
é 2

Ellenjegyzem: Dunavarsdny, 2020. december 8.
1118 Bp., Kobolkutu 8.
iobil. 06-20-821-8033



TSZT és SZT médositds utdni feladatok

10. A Felek egyiittesen rigzitik, hegy az SZT médositasérdl sz6)6 rendelet és a 112/2016. (VI.9.) szému
Képviselg-testiileti hatarozattal elfogadott Dunavarsiny Varos Telepiilésszerkezeti Terve moddositasanak
hatéalyba lépését kovetden kezdhetd el a fejlesziési cél tényleges kialakitasa,

11. Az Onkorményzat kételezeltséget valla) arra, hogy a 10. pontban meghatarozottak szerint, képviseld-
testitleti dontést kévetden a belteriilethe vondshoz sziikkséges dokumentumok (féldhivatal £ltal zaradékolt
véltozasi varrajz, talajvédelmi terv, kézminyilatkozatok és nyilatkozat a 4 éven beliili tényleges
felhasznaldsrol) benyijtdsétdl szdmitolt 3¢ napon beliil meginditja a belieriiletbe vonasi eljirést a Pest
Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztdly Féldhivatali Osztaly  10.-nél, valamint a
jogszabalyoknak, mds hatosdgi eléirdsoknak megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel,
szakhatosagokkal egyiittmikadik a hataskérébe tartozd kérdésekben.

Az Onkormanyzat benytijtasi késedelme esctén a késedelemmel ok-okozati dsszefliggéssel bizonyitott

kérért az Onkorményzat felelésséggel tartozik.
A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdzis ilitemterve

12. A 7. pontban viéllalt fejlesztési kitelezettségek titemezését a kovetkezk szerint hatdrozza meg. Az 1.
titemben 2022. december 31-ig lezaml a telekalakitasi folyamal, a belteriiletbe vonas megvalésitasa és a
megkozelilést bizios{ié Gtszélesftés Snkormdanyzati tulajdonba adédsa. A I1. iitemben 2024, december 31 —
ig befejezddik az infrastruktira fejlesziése, kiépitése &s iidilohaz épfiésének megkezdése.

Felek megéllapodnak abban, hogy ha a belteriiletbe vonas nem valdsul meg a jogszabilyi feltételeknek
megfelelden abban az esetben a szerzédés megsziinik.

13. A Cél megvaldsitdja kitelezetiséget véllal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 12, pontban iitemezett
fejlesztést sajat koltsépén, illetdleg szitkség esetén kiilsé forras bevonasaval végzi el, a fejlesztéshez
kapesolado SZT-ben eldirt kdzmielldtas kialakitdsdnak, fejlesztésének, valamennyi kisltségét sajat maga
viseli, igy az Onkorményzattol sem most, sem a jévBben semmilyen jogeimen nem tamaszt megtéritési
igényl, mely igény érvényesiiésérol a szerzidés aldirdsaval a Cél megvaldsitdja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejiesztési feladatok megvaldsitdsdval dsszefigpésben a Cél megvaldsitGjanak feladatat képezi
ldiléndsen azok

a) elbkészitésének,
b) terveztetésének,
c) megeépitéséhez szitkséges kitlonbodz0 hatdsagi engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,
e) megépitésének,
f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) miiszaki dtadas-arvételi eljardsok lefolytatisanak,
h) a elkésziilt kézcéli léesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kbzszolgaltatast
végzbnek tirténd atadasdig teljes korl lizemeltetésének, fenntartdséanak
sajat kbliségen vald viselése.

A kozlekedési céld infrastrukturdlis beruhdzdsok {ovébbd a z6ldterilletek megvaldsitasdhoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyczéséhez elengedhetetlentl  szilkségesek  lehetnek &
kézmiiszolgaltatok altal eléirt, az 0j, az atépitésre, illetbleg bdvitésre keriilts witpalyak, illetéleg burkolt
feliiletek alatii végleges kdzmilépitési, elektromos ellalast biztositd munkak, mint a kialakulé Kre-SZ7
épitési Gvezetben létesitendd épiilethez kapcsolodo munkalatok elvégzése. A CEl megvaldsitdja az cgyes
infrastrukturdlis berubdzdsok megvalositasival egyidejileg vallalja ezek sajat koltségén t6rténd
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

CJ

negvaldsitasat, az egyes tervek elézetes Onkorményzati jOvahagydsra t0rténd benydjtdsat és
egyeztelését.

A Cél megvalésitéja a 10. és 1], pontban leit beruhézasokal sajét koliségére végzi, igy az
Onkorményzattal szemben — jogeimtdl fuggetlenitl, beledrive a rdépitést és a jogalap nélkiili gazdagoddast
is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényéréi a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

Cél megvaldsitoja az ingatlan belferiiletbe vonasinak minden kdltségét (cljarisi és atvezetési
kéltségek/dijak, valamint foldvédelmi jarulék) viseli,

Cél megvalositdja vallalja, hogy a felmeriilé hatdsdgi difjakat a belteriletbe vonasi kérelem
benyhjtasakor vagy legkésébb a Foldhivatal hidnypdétidsara hatariddben megfizeti az Onkorményzat
helyett, vallalja tovabbé, hogy a megallapitott fSldvédelmi jarulékot a Fdldhivatal hatirozata szerint az
Onkormanyzat helyett hatariddben megfizeti. A jarulék telies Gsszegének megfizetése termdfold
belteritletbe vondsdnak engedélyezése esetén az engedélyezd hatarozat véglegessé valdsdt kivetd 30
napon beliil esedékes.

Cél megvaldsitdja jogosult az eljdrdsi dij, valamint a vérhato foldvédelmi jarulék Osszepét az
Onkormanyzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11742180-15393197 szdmu szimlajara elGzetesen atutalni (a
kézlemény rovatban a jelen szerzidés ligyiratszdmat meghivatkozva), mely esetben — amennyiben a
rendelkezésre bocsatott Bsszeg az eldirt befizetésre fedezetet biztosit — az Onkormanyzat az 4tutalt
Gsszeg terhére teljesfti a belteriiletbe vonassal Ssszeflggésben felmerilt hatdsdgi dij valamint a

foldvédelmi jarulék megfizetését.

Amennyiben a Cél megvalositdja dltal elézetesen rendelkezésre bocsdtott Ssszeg az eldirt befizetésre
fedezetet nem biztosit, gy a Cél megvaldsitéja koteles a hidnyz6 Gsszeget olyan idében dtulalni az
Onkorményzat szdroldjara, hogy a befizetés az lirt hataridGben teljesithetd legyen.

Cél megvalésitdja tndomésul veszi, hogy a hatdsagi dijak vagy a megallapitott foldvédelmi jarulék meg
nem fizetése, vagy hatdridében torténé meg nem fizetése esetén az Onkorményzat mindenféle
kartalanitasi vagy kdrtéritési kitelezettség nélkiil jogosult a kérelemtidl elallni, vagy az engedélyezett
belteriiletbe vonas esetén a fekvéshatar-véltozdsnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésére
iranynlé kérelem benyujtasat megtagadni, a mar benyijtott kérelmet visszavonmi.

Cél megvalbsitéja a belteriiletbe vonas irdnti kérelem esctleges elutasitasa esetén sem jogosult az
Onkorméanyzattal szemben kartalanitési vagy kartéritési igény érvényesitésére.

A fejlesztés kdvetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett
tobbletkdltségeket a CEl megvaldsitGja koteles atvallalni.

A Cél mepvalésitdja véllalja a 6. ponthan meghatérozott fejlesztési teriilet kiépitésének litemezéséhez
illeszkedden, a fejlesztési céljdnak részeként, hogy
a}a 056/46 hrsz-u ingatlan tervezett Kre-SZ &vezetének belteriiletbe vonast kovetden a 056/435
helyrajzi szamu kivett magamitbdl telekalakitassal kialakitja a 058 hrsz-i kivett kozat szélesitéset
&5 az Onkormanyzat részére térités nélkil 4tadja, a
b) kiépiti a 058 és 056/45 brsz-0 Oton a 7. és 12. pont szerinti fgjlesztési programja, illetve az SZT
szerinti felhasznéldshoz szitkséges kdzmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, villamos energia stb.
~ a kozmi lizemeltettkkel egytittmikddve, és a kdzmilveket a szolgaliatéknak, a Magyar
Allamnak, ilt. az Onkormanyzat részére tériiés nélkil Atadja, tudomasul véve, hogy a kézmii
izemeltetdk és az Onkormanyzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvanyos
mindségben tortént. Az dtadds idGpontja a vezetékek eclkésziilickor, legkésbbb az fizemeltetds

mecrkezdesét megeldzéen. A Cél megvaldsitoja jogosult véghatdridd cloﬁ is teljesiteni. Az
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Onkormanyzat véllalia, hogy a kozmiivek kiépitésének/ataddsanak lezdrasdval, a Cél
megvaldsitdjanak {rdsbeli kezdeményezésére a 28. pont szerinti lépéseket haladéktalanul megkezdi,
és a sziikséges déntéseket meghozza;

22. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizdrélag kiilon megéllapodissal vesz tulajdonba

23,

24.

26,

létesitményt, Amennyiben kiilén megallapodds szerint az Onkorményzat valamely 1étesitményt
tulajdonba vesz, azt kizdrolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkil teszi, és ezen jogligyleitel
kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t terheld - esetlegesen felmeriild kdzterhek, adok, vagy adok
modj4ra behajthatéd egycb kotelezetiségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részérél torténd

felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvaldsitaja kbteles viselni.

Cél megvaldsitdja tudomasul veszi, hogy a 7. pontbhan rigzitett fejlesztési lehetségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkdzdk mddositasi folyamata soran. A megalkotoit rendelet szévege és
mellékletel alapjan biztositott épitési elbirdsok a magasabb szintli jogszabdlyok alapjdn médosulhatnak.
Az ilyen modositasbd] eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizérja, illetdleg a Cél
megvalositdja a Szerzddés aldirdsival feltéte] nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy
az Onkorményzattal szemben — jogcimtd! fiiggetleniil - megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzéidés
szerint megakotott rendeletek alapjén biztositott épitési eldirdsok modositasdra a részletezett okok miatt
keriil sor. Cé] megvalositéja a Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon
Jogarol hogy az Onkormanyzattal szemben ~ jogelmtéi fuggetlenu] lgy bele értve az utalé magatarlast

P

hatalyat veszh kulonoscn ha a Fejlesztési Terfilet dvezeti besorolasa vagy a beépilési parameterek
megvaltoznak.

A Cél megvaldsitoja véllalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése
soran a régészeli és egyéb kdmyezeli értékek védelmét a kulturalis drokség védelmeérsl szo1d 2001, évi
LXIV. torvényben, a kulturdlis dvikség védelmével kapesolatos szabdlyokrdl széld 68/2018. (IV. 9)
Ko, rendeletben, valamint a régészeti leldhely és a mifemiéki érték nyilvéntartdsdnak és véderté
nyilvdnitdsdnak, valamint a végészeti leiShely és a leler megialdldia anyagi elismerésének részletes
seabdlyairdl szolé 13/2015. (II1. 11.) MvM rendeletben meghatérozottaknak megfelelden maradéktalanul

biztositja.

. A Cél megvaldsitoja vallalja, hogy a teriilet beépfiésénél olyan mitszaki — épitészeti és kertépitészeti —

nivénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd tiji - kérnyezeti allapot
romlasét, illeszkednek a taji kdrmyezethe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzéidés sikeres teljesiilése ¢rdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek, Az egylittmiik6dés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a} a Cél megvalésitdja részér6l: Pusztai Péter (1047 Irdnyi Daniel utca 59, D. ép. 1/7,
lele924and@pmail.com, +36-30-696-4558).

b) az Onkorméanyzat részéré): Dunavarsany Varos Onkormanyzaténak felhatalmazésa alapjan Gergéné
Varga Tlinde polgarmester

. A Cel megvaldsitéia kijelenti, hogy a jelen szerzOdés alairasdra a szitkséges jogosultsaggal rendeikezik.

\

A Felek kélesdnosen és egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkétésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alafl nem alliak, tévedésben nem voltak, a szerzddéshdl az egyes feleket terheld
kitelezetiségeket és illetd jogosultsigokat teljes koriien megismerigk és megértették A CEl
megva]omtqa rogziti, hogy az altala a jelen szerzddésben tett nyilatkozatok egybehangz6 és teljes valos
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28.

29.

30,

31

—

32.

33.

34,

35

akaratukat tartalmazza, részilkrdl rejtett indok vagy titkos fenntartds nem 4all fenn, az ingatlannal
kapesolatos rendelkezési joguk nem korlatozott,

A jelen szerzbdés benyijtasa és a felmerlild kolségek viselése az illetékes fSldhivatal felé a Cél
megvaldsitojanak a kbielezeitscge.

Szerzdd6 felek meghatalmazzdk dr. Vérhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kobolkat v, 8.
KASZ:36071119), hogy a jelen telepiilésrendezési szerzbdést elkészitse és ellenjegyezze, s a Feleket az
illetékes foldhivatal elétt képviselje. A meghataimazott figyvéd a megbizast elfogadja.

Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkstésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsany, 056/46 hrsz-u ingatlan 1/1
tulajdoni hényadédra - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A Cél megvaldsitdja a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzéjaruiasat adja abhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerzddés ténye az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzédés a
telepiilésrendezési szerzddés meghkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjéul szolgdl.
Az Onkorméanyzat vallalia, hogy a telepiilésrendezési szerzbdés megszlinését kéveté 15 munkanapon
beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a feljegyzés térlését.

A Felek megillapodnak abban, hogy a Cél megvalositdjdnak irdsbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési szerzddés tényének az ingatlan-nyilvéntartdsban vald tdrlése az ufolsd iitem

megvalsuldsat kbvetden tirténik.

Szerz6dd Felek megdallapodnak abban, hogy az utolsd litem megvalosulasat kovetd képviseld-testiileti
iilésen az Onkorményzat, dont jelen telepiilésrendezési szerzddés megsziinésérsl.

A Szerzddd Felek véllaljak, hogy a jelen Szerzbdés céljainak megvaldsitisa érdekében egylittmiikddnek
és ¢ célok megvalositasa érdekében szilkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeteld id6ben —
sajat ddntéshozatali eljardsuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat a szilkséges

hatéridében az eljardsokat lefolytatja.

A Szerz8d3 Felek vallaljdk tovabba, hogy — kiilonés tekintettel a mindenkor hatalyos szdmwviteli
szabalyck betartdsdra - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében szilkséges tovabbi szerzdidéseket, azok
sziikségessé valasakor sziiletd megallapodisuknak megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy a
jelen Szerzidés wvagy jogszablly alapjan kotelezetiségliket képezi, abban megillapodnak és a
megkdlendd szerzBdés teljes mértékben Gsszhangban all jelen Szerzddés rendelkezéseivel,

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerzédd Felek kézti vagy valamely Fél részére adando minden
értesttés, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kdzlés csak irdsban tdrténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé kiilén szabalyok el8irdsainak megtartdsdval. Ha az iratot annak tértivevénnyel térténd
kézbesitése esetén az ériesitelt az Atvétel megtagadisa muatt, illetve a postal értesités ellenére nem vesz
at, ugy a mésodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd Stodik munkanapon - ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitetinek kell tekinteni.

A Szerzddésh6l szdrmazd jogok és kotelezettsépek a Szerzddd Felek dltalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvalositoja t&bb jogutddja esetén a jogutddok
felelfssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok masként meg nem

llapodnak.

Szerz6dt felek megéllapodnak, hogy jelen megallapodésban Tulajdonos &ltal vallalt kotelezettségek a
Fejlesziési Teriilet tekintetében az Ingatlanck mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az}ngatlanok vagy azok egy részénck — barmilyen jogeimen torténd — Atruhdzdsa jogutddidsnak
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mingsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kitelezettségeket Tulajdonos koteles az iij tulajdonosra
atruhazni, illetdleg kizérélagosan ezen kotelezettségek Atvallaldsaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogénak 4truhdzésa, fiiggetlenill az atruhdzas jogeimétdl.

A Cél megvaldsitdja az Onkorményzat elézetes frasbeli hozzajaruldsa nélkil a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kotelezetiség-, illetve
tartozasatvallalasta és/vagy teljesitésatvallaldsra vonatkozd megailapodast.

Ha a Szerzodés a Szerz8d6 Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges vagy
szinguldris jogutddjaira valé hivatkozast is.

A SzerzOdésben foglalt ¢és az e Szerzidéssel Gsszefiigat informécidk, valamint a Szerzddéssel
kapesolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara Jjutott informaciék - amennyiben
a magyar jog kstelezden érvényesiil§ szabdlyai mésként nem rendelkeznek - lizleti titoknak minésiilnek,
¢s mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Ftv. szabalyai az iranyadék.

A Felek kotelezik magukat amra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tton rendezni,
amennyiben ez nem jima eredménnyel, abban az esetben a jogvitdk eldéntésére — értékhatartol fiiggben
- kikotik a Rackevei Jarasbirdsag, illetve a Budapest Kémyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, Jjogszabalysértd vagy birdi Gton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve birsi Giton
kikényszerithetetlen részben valik érvényielenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességet és hatdlyat kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezés hianyaban

értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna,

A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, - az Onkormanyzat részérd| eljard
Polgdrmester a Képviseld-testiilet 2020. szeptember 08. napjén hozott 117/2020. (TX.08) szamn
hatérozata felhatalmazaséval — jévAhagyolag és cégszertien 8 példanyban irtak ala.

Dunavarsany, 2020. december 8

i Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos ‘ Pusztai Péter
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2. szamu melléklet az el6terjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
1. szama modositisa
Amelyet egyrészrol
Dunavarsiny Varos Onkormanyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addszam: 15730875-2-13
torzskonyvi azonosito szdma: 730875
képviseli: Keresztesi Baldzs polgdrmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat, masrészrél
Pusztai Péter
cime: 1047 Budapest, Iranyi Daniel utca 5-9. D. ép. 1/7.
sziiletési neve: Pusztai Péter
an: Varga Rozilia
sziil 1d6, hely: Budapest,1978.marcius 6.
addazonositd: 8406060123
személyi szam: 1-780306-1560
mint kotelezettségvallalé fejleszto, a tovédbbiakban: Cél megvaldsitdja, valamint
Vigh Csilla Andrea
cime:
sziiletési neve:
an:
sziil id6, hely:
addazonosité:

személyi szdm:
mint Haszonélvezd, felek egyiittesen emlitve: Felek, kototiek, az aldbbi feltételekkel:

1. Az Onkormanyzat és a kotelezettségvallalo fejlesztd, mint a Cé] megvaldsitdja, 2020. december 8. napjan
.Telepiilésrendezési Szerzédés™-t (a tovébbiakban: Telepiilésrendezési Szerzodés) kotdttek egymassal, mely
szerz6dést a jelen modositd szerzodés alafrdsaval megerositenek, €s azt a jovében a jelen modosito szerzodéssel,
médositott tartalommal tartanak fenn maguk részére is azzal, hogy az id6kdzben az ingatlan haszonélvezéjeként az
ingatlan vonatkozdsiban az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett Vigh Csilla Andredt a szerz6dés szerz6d6 feleinek
soraba beemelik, mint haszonélvezd szerz6do felet.

2. Szerzdd6 Felek a Telepitlésrendezési Szerzédés 12. pontjénak 2. mondatat az alabbiak szerint modositjak:
A 7. pontban vdllalt fejlesziési kotelezettségek iitemezését a kovetkezdk szerint hatdrozza meg.. Az 1. és Il
sitemben 2028. december 8 —ig befejezddik a telekalakitdsi folvamat, a belteriletbe vonds megvaldsitdsa és a
megkizelitést biztositd utszélesités dnkormdnyzati tulajdonba addsa, valamint az infrastruknira fejlesztése,

kiépitése ds tidiliShdz épitésének meghezdése.”

3. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy az Alapszerzidés jelen modositissal nem érintett egyéb pontjai valtozatlan
tartalommal és szovegezéssel hatalyban vannak, azzal, hogy jelen szerzédés modositds szerz6dd felei magukra nézve
kotelezé érvénylnek fogadjdk el az Alapszerz6dés rendelkezésit.

4. Szerzbdé felek megbizzak dr. Varhelyi Péter ligyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kobolkat u. 8., KASZ: 36071119),
hogy a jelen telepiiléstendezési szerzédést modositd okiratot elkészitésére, €s annak ellenjegyzésére, amelyet eljard
tigyvéd jelen okirat alairdsaval elfogad. Jelen szerzodés felek altal kotott megbizdsi szerz6désnek (tényvazlatnak) is

mindsiil.

5. A Felek ajelen szerzidést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, - az Onkormanyzat részérél eljard Polgarmester
a Képviselé-testillet 2024. november 12. napjan hozott ..../2024. (X1.12.) szamu hatérozata felhatalmazasaval -
jévahagyolag és cégszerden 8 példanyban irtdk ald, melybél 3 példany az Onkormanyzatot, 5 példany a Cél
megvaldsitojat illet.

Dunavarsdny, 2024, november ....

Keresztesi Balazs Szilagyi Akos Pusztai Péter Vigh Csilla Andrea
polgarmester Jegyzb, mint ellenjegyzé Cél megvalositoja/Fejlesz1d hagzonélvezd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsiny, 2024. novemnber ...... napjan;



