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ELOTERJESZTES
Dunavarsdany Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024. szeptember 17-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/4485/2024. Targy: Javaslat ingatlan megvételére vonatkozo felajanlisok megtargyaldsara
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mayer Erzsébet 2024, majus 17. napjan kelt levelében ajanlotta megvételre a Dunavarsany, 016/98 helyrajzi
szami, 1523 m? nagysagn, szantd miivelési 4gi ingatlanat (1. szamu melléklet).

Az ingatlan a Dunavarsany Epitési Szabalyardl sz616, tobbszor médositott 12/2016. (V1. 10.) énkormanyzati
rendelet és annak mellékletét képezb Szabélyozasi Terv (tovadbbiakban HESZ) szerint altalanos mezdgazdasagi
besorolasa teriilet, melyet miivelési 4ganak megfelelden sziikséges hasznositani, mivel beépitése nem megengedett
6000 m? alatt. Az ingatlant az Onkormdanyzat fejlesztési célra nem tudja hasznalni, egyéb hasznositasa nem szerepel
a fejlesztési tervei kozott, ezért megvasarlasa az ingatlan fenntartdsi terhei miatt nem javasolt.

Dunavarsany, 016/98 helyrajzi szamu szdnté miivelési agu
ingatlan elhelyezkedése




Kissné Horvath Zsuzsanna 2024. augusztus 9. napjan kelt megkeresésében ajanlotta megvételre a
Dunavarsany, 1896/1 helyrajzi szami, 101 m? nagysaga, kivett kézforgalom el6l el nem zart maganit miivelési agn
ingatlanat, melyen a valdsdgban jelenleg is a Baratsag utca elnevezésii helyi kdzit egy része megtalalhato (2. szamu
meliéklet), ezért az ingatlan Snkormanyzati tulajdonba keriilése indokolt. Az ingatlan vételara a Globe Land Gold
Ingatlanforgalmazd Kfi. altal készitett értékbecslése szerint 460.000 forint.
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Dunavarsany, 1896/1 helyrajzi szamn kivett kozforgalom eldl el nem zart
maganut ingatlan elhelyezkedése

A Dunavarsany Onkormdanyzatanak nemzeti vagyondrél szélé 2/2019. (II. 1.) snkormanyzati rendelet alapjan
31. §-a alapjan a vagyongyarapitasrol a Képviselo-testiilet hatdrozattal dont.

Kérem a hatarozati javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslatok:

1. Dunavarsiny Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
a) Mayer Erzsébet jelen hatarozat meghozatalit segité eldterjesziés 1. szamu melléklete szerinti
tartalmd, Dunavarsany, 016/98 helyrajzi szami, szanté miivelési aga 1523 m? nagysagu ingatlan
megvételére vonatkozo felajanlasat elutasitja;
b) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti dontésrdl szold értesités ingatlantulajdonos részére
torténé megkiildésére, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

2. Dunavarsiny Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
a) a jelen hatarozat meghozatalat segité el6terjesztés 2. szamit melléklete szerinti Dunavarsany, 1896/1
helyrajzi szamii, 101 m? nagysagi, kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganit miivelési ingatlant a
Globe Land Gold Kft. altal készitett értékbecslés szerinti 460.000 forint dsszeghen megvisarolja;
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti ingatlan megvételérél szolé megallapodas
megkitésére 460.000 forint Gsszegben, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megiételére,

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogaddsa egyszerii tobbséget igényel



Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesziési és Ugyrendi Bizottsag
Az eléterjesztést készitette:  Kovdcs Aliz Réka beruhédzasi és milszaki osztalyvezetd
Az eléterjesztés mellékletei: 1. szami: Mayer Erzsébet ingatlan megvételre t6rténé felajanlasa

2. szamu: Kissné Horvath Zsuzsa ingatlan megvételre torténé felajanlasa
3. szamu: Globe Land Gold Kft. értékbecslése

Dunavarsany, 2024. szeptember 4.
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Az elbterjesziés torvényes: Af\ n Q Q/\

dr. Sz1lagy1 Akos ~
Jegyzo\ Segye



1. szamu melléklet
az elSterjesztéshez
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Poigirmesteri Hivatal : 1, ~ / (
dr. Szildgyi Akos Andor : —iil// ({({(?C /’ -lﬂill

Jegyzé ar
Dunavarsany L_/]é’_,

Kossuth L.u.18 e-mail cim: jegyzo@dunavarsany.hu
2336

Tisztelt Jegyzé Ur!

Alulirott Mayer Erzsébet felajanlom az On altal vezetett
Onkormanyzatnak megvételre a tulajdonomat képezs 1/1 tulajdoni hanyadi Hrsz:016/98
0,1523 ha szantd6 ingatlanomat.

Budapest, 2024 majus 17. Tisztelettel:

Mayer Erzsébet
mayer.erzsebet.01@gmail.com
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2. szamu melléklet az elbterjesztéshez

Dunavarsw PMH - Mszaki Oz;ztilzl _ _ - —
Feladé: Dunavarsany PMH - Jegyzd <jegyzo@dunavarsany.hu>
Kitldve: hétfé 2024, augusztus 12 8:11
Cimzett: muszak@dunavarsany.hu
Térgy: FW: Ut értékesitése T
Mellékletek: Hagyatéki - at.pdf :
-
N &

‘ S O 2.

,r i
From: Zsuzsanna KissnéHorviht <kissmari86@gmail.com> h v / ‘:{’) LK, - A /-i’) 2L’
Sent: Friday, August 9, 2024 1:58 PM ' - ' ~
To: jegyzo@dunavarsany.hu y W

U

Subject: Ut értékesitése Y

Tiszteit Jegyzé Url

A csatolt 2022.03.26-4n kelt hagyatéki hatérozat int féri iss Béla ¢s ségorném Kiss Anna
tulajdonaba keriill a lakéhelyitnk (ﬂ ewniﬁ 896/elyrajzi szémon
nyilvantartott kézforgalom eld! el nem zart maganut.

Ezt a 101 m2-es teriiletet szeretnénk felajénlani az 6nkormanyzatnak megvételre.

Tisztelettel: Kissné Horvath Zsuzsanna

L@ﬂo Virusmentes.www.avg.com
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Pest Megyei Kormanyhivatal

[gyiratszdm: 372243/2022.03.24
Targy : Hagyaték

Kérjiik, hogy vilasziban a fenti
sziitnra sziveskedjen hivatkozni!

) HATAROZAT
A DUNAVARSANY-j, belteriilet, 1896/1 helvrajzi szdmis 101 m2, kivett miivelési agii, kézforgatom el el

nem zirt magdnit megnevezésii

{1 sorszdm alatt 172 hinyadban Kiss Béla i1, ||
] ]

1172. sorszim alatt 172 hinyadban Kiss Béliné sznév: ||  EEIN - |
|

~~— plajdonos jogdilisi
foldrészlet ingatlanra vonatkozden

bejegyzést efdndékozas jogcimen

toréltem
IV/2. sorszém alatt 1/2 hinyadban tolsidonos Kiss Béliné sz.név: ||  EGN - I .-
- R
roltem
zil: [lleeve: NN I

I1/3. sorszém alatt 1/2 hinyadban tulajdonos Kiss Anna s
—mlajdonjogét &rdklés jogeimen
bejegyezterm
II/4. sorszdm alati 1.2 hinyadban tulajdonos Kiss Béla szii.: -a.neve: _cim: -

111, sorszim slatt 172 héniadban wizjdonos Kiss Béla szal: || TN - B

tulajdonjogat 6r5klés jogeimen
bejegyertem

Az eljéras wrpyéndl fogva dijmentes,

A dontés a kizléssel véglepessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A dantés ellen a kozléstd] szimitott 30 napon
beliil kiizigazgatasi per indithaté a Pesi Megyei Kormédnyhivatal Fétdhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztély 10-
nél elditerjesziett, de a Budapest Komyeki Torvényszékhez cimzett keresetlevel benyujtisival. A keresetlevéiben
azonnalf fogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszo hatély elrendelése. A halaszté
hataly elrendelése esetén a kozigazgatisi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosulisdg nem
gyakeroihatd és egyéb médon sem hatélyosuthat Természetes személy a keresetlevelet elektronikus iton, vagy
papir alapon is benytjthatja, Az elektronikus figyiniézés és a bizalmi szolgaltatasok dltalinos szabilyaird] sz616
2015, évi CCXX1L torvény 9§-dban meghatérozott személyek s szervezetek kizérdlag elektronikus iiton
nyujthatjak be a keresetlevelet. Elekironikus tton a keresetlevelet csak az JKR-rendszeren keresztiil lehet

Fétdhivatali Ftosztdly - Foldhivatali Dsztaly 10.
2300 Réckeve, Szent Istvan tér 3, tel.: 06 24 519-300; Fax.: 06 24 519-301

e-mgzil: foldhivatal.rackeve @pest.gov.hu
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benydjtani, amely az alibbi elekironikus feliileten talithatd: "https: /e-kormanyablak kh. gov hu client™. A
birdsagi j jogon oslati eljarés illetéke 30.000.-Forint, Ugyfelet feliilvizsgalati eljirisban torvényen alapulé illeték-

feliegyzési jog illeti meg,

INDOKOLAS

A fenti szamon érkezett beadvianyaban Dr. Juhdsz Ildiko kéizjegyz6 Kiss Anna és Kiss Béla tulajdonjog,
bejegyzése irdnti kérelmet nysjtott be hivatalunkboz, a Dunavarsény 1896/1 hrsz-i ingatlanra vonatkozdan. A
tulaidonjog bejegyeésre keriilt, a Szgetszentmikldson, 2022, 02.16.-dn kelt 14035/N/44/2022/2. szami jogerds
pot-hagyatékatado végzés alapjén. Az eljardsra irdnyado (gyintézési hatiridd betartdsra Keriilt

A benytjtott okiratokat megvizsgdlva megallapilom, hogy a kérelem és mellékletei az ingatlan-nyilvantartasrol
szolo 1997, évi CXLI torvény (a tovabbiakban: Inviv.), eiffrasainak minden tekintetben megfelehek. igy a

rendelkezd részben foglaltak szerint hatdroztam.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. év V, tbrvény 5:167. § alapjan: Az ingatlan-nyilvintaridsba jog és
Jogilug jelentds témy bejeg=ésdre, feljegycésére és adatok divezetésére jogszabdivhan meghatdrozotr ofdray,
tovabhba birdsdgh vagy hatésdgi hatdrozar alapjdn kerfilhet sor.

A rendefkezb részben foglaltak jogszabalyi alapjét az alabbi rendelkezések képeziék.

Az ingatlan-nyilvintartdsro] szold 1997, évi CXLI torvény 6. § (1)- A jogok és jogilag jelentds tények
bejegyzésére, illetve feljegyzésére irinyuld ingatlan-nyilvantartasi eljras - ha e tirvény masként nem
rendeliezik - az dgyfél kérelmére vagy hatosigi megkeresésre indul, és az ingatlan-nyilvantariasba csak az a jog.
Jogilag jelentds tény jegyezhetd be, illetve kerlithet feljegyzésre, amelyel a kérelem vagy hat6sagi megkeresés
meégjeldt, vagy amit torvény alapjén lefolytatott megfelcltetési eljards sordn a birdsag jogerds dontésében

megjels],

(2) A bejegyzés, feljegyzés, illetdleg az errdl szdlo hatdrozat a bejegyzés, feljegyzés irdnti kérelemben
foglaltak szerint javithato, illetdleg egészitherd ki.

7. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban egy-cgy bejegyzés ranghelyét és ezzel a bejegyzések rangsorat - e
tdrvény eltérd rendelkezése hidnyaban - 2 bejegyzés, feljegyzés irdnt benyiijtott kérelem, megkeresés iktatdsi
idopontja hatdrozza meg: Ranghelyet csak olyan kérelemmel lebet alapitani, amelyhez a bejegyzés alapjaul

szolgdlé okiratot is mellékeltek.

(la) 11a a kérelem az ingatlanilgyi hatésag t6bb eltérd terilleti illetékességii szervét érinti, a bejegyzés
ranghelyét az az idSpont hatdrozza meg, amikor a kérelem - a beadvényok iktatdsi iddpontjit figyelembe véve -

valamennyi érintett szervhez benyiijtasra keriilt,

26. §- (1)~ Az ingetlanhoz kapesolodo jog vagy tény keletkezését, modosulisat, illetve megsziinését a
niiniszter ¢ torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében meghatérozott nyomtatvinyon benyijiott
kérelemre vagy megkeresés alapjan kell az ingatlan-nyilvintartisha dtvezetni. A kérelmet az ingatlan fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsAgnal kell benyijtani. Az ingatlan-nyilvintartisi kérelem kormanyablaknil
nem terjeszthetd eld, Az ingatlan-nyilvintartdsi eljarasban az Akr, 45. § (5) bekezdése alkalmazasinak nines
helye.

{2}- A kérelemre induld olyan eljarasokban, amelvekben a jogviltozas bejegyzésének alapjdul kzjegyzd
alial készitett okirat, illetve figyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzeit maganokirat szolgél, a jogi
képviselet kitelezo. Jogi képviselonek kell tekinteni az figyvédet, az llgyvédi irodat, a kamarai jogtandcsost és a
felek képviseletében eljdro kozjegyzot.

{3) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmezd pevet (megnevezéset), lakeimét (székhelyét vagy
telephelyét), személyi azonositdiéi (statisztikai azonositGjat), az érintett ingatlannak, valamint annak a jognak
vagy énynek a megjelilését, amelynek bejegyzését, illetve feljegyzését kérik. Ha a kérelmezd helyett képviseld
jar el. a kérelemnek tartalmaznia kell a képviseld nevér (megnevezését), lakeimét (székhelvét vagy telephely#t)
is.

{4)- A kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgild szerzédés (jognyilatkozat) keliétd! szamitott 30 napon belill az
ingatlantigyi hatdsaghoz kell benyijtani. Ha a szerz0dés (jognyilatkozat) léirejbti¢hez harmadik személy



beleegyezése vagy - ide nem értve az ingatlaniigyi hatdsdgi engedélyt - hatosagl jovahagyas szikséges, a
kérelmet a beleegyezéstdl, illetve a jovahagyastol szdmitott 30 napon belil kell az ingatlanligyi hatdsaghoz
benyiijtani.

(6)- A PLk. 5:167. §-aban foglalt okirati elvnek toriénd megfelelés érdekében a kérelemhez két eredeti és egy
masolati p€ldanyban kell csatolni a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot, k¥zjegyzii okirat esetén a kdzjegyzoi
okirat hiteles Kiadmdnyanak vagy hiteles misolatdnak két eredeti és egy mdsolati példdnyit, amelyeknek
tartalmazniuk kell a jogszabalyban meghatérozott esetekben az okiratra vezetett zaradékot, tovabbi a
bejegyzéshez és az illeték megailapitisshoz szitkséges egyéb iratokat. Az ingatlan-nyilvantartdsi eljérdsban az
Akr. 65. § (2) bekezdése szerintd eljéras alkalmazdsénak, valamint bejegyzés alapjaul szolgald okirat figyfél
nyilatkozataval tdrténd pétlasdnak - az e wrvényben foglalt kivérelekidl eltekintve - nincs helye.

{7) A bejegyzést - ha jogszabaly rendelkezésébil vagy a felek megdlldpodasibol més nem kiévetkezik - annak
kell kémie, aki ezdlial jozosulita valik. Kérheti a bejegyzést az is. akinek ez bejegyzett jogat érinti.

(9) A kérelem a szerz6dd feleknek - a bejegyzés alapjdul szoledls okirattal megegyezd alakisdggal
rendelkezé - kozos nyilatkozataval. az ingatlaniigyi hatdsdg hatdrozatdnak véglegessé valisdig visszavonhatd
vagy mbdosithaté. Ha a bejegyzés folvtdn harmadik személy valt volna jogosultta, a kérelem visszavondsdhoz
vagy modositasdhoz az & hozzajaruldsa is szitkséges.

(10} Ha a szerz0d6 felek valamelyike Magvarorszdgon laké- vagy tartozkodasi hellyel (székhellyel vagy
telephellyel) nem rendelkerik, és nincs az ingatlan-nyilvantartdsi eljards vitelére belfdldi lakéhellyel {székhellyel
vagy telephellyel) rendelkez képviseldje, a bejegyzési kérelemhez mellékeini kell magyarorszgi kézbesitési
meghatalmazott nevét és lakeimét (székhelvét vagy telephelyél). a kézbesitési meghatalmazott meghsatalmazisat,
valaminit a meghatalmazds elfopadésat tartalmazd okiratot.

29. § Jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének - ha tdrvény masként nem rendelkezik - olyan kézokirat,
teljes bizonyitd erejli maginokirat vagy ezeknek a kézjegyzo dltal hitelesitett masoiata (a tovabbiakban: okirat)
alapjan van helve, amely a bejegyzés targyat képezd jog vagy @ny kelethezését, modosuldsat, illetve
megsziinését igazolja, tovibbi tartalmazza a bejegyzést, feljegyzést megenged6 nyilatkozatot az ingatlan-
nyilvinmartisban bejegyzett, vagy kozbenst szerzOként bejegyezhetd jogosult részérdl (bejegyzési engedély). A
bejegyzési engedélyt a jogosult kiildn, a bejegyzés alapjiul 5zolgald okirattal azonos alakisdggal rendetkezd
okiratban is megadhatja.

34. § (1) A bejegyzés alapjéul szolgalo végleges hatdsdgi és jogerds birdsdgi hatdrozat tartalmara e torvény
32. § (1) bekezdésében foglaltak az irdnyaddk azzal az eltéréssel, hogy a hatdrozatnak és a bejegyzésre iranyuld
megkeresésnek - az érdekelt lakeimén til - vagy az érdekell természetes személyazonositd adatait vagy az
érdekelt csaladi névét, utdnevét és személyi azonosiijat kell tartalmaznia, tovabbd a felek megallapoddsat a
hatdség rendelkezése potolja. Fz utébbi rendelkezés birdsag altal okiratba foplalt jognyilatkozatra nem

vonatkozik,
(3)- A kbzokirat alakisdgal a polgdri perrendtariasrol szald 2016. évi CXXX. tirvény (a tovdbbiakban: Pp.)
hatérozza fneg;

APtk 2003, évi V. tvr 5:38. §

(2) Ingatlan tulajdonjogdnak atruhdzdssal valo megszerzéséhez az dtruhazésra irdnyuld szerz8dés vagy mas
jogeim és erre tekintettel a tulajdonjog atruhdzésinak az ingatlan-nyilvéntartisba valo bejegyzése sziiksépes.

5:41.§ (1) Aki a dolgot hatosagi hatdrozat vagy hatésdgi arverés (rjan johiszemiien szerzi meg, tulajdonossé
valik, tekintet néliiil arra, hogy korabban ki volt 2 tulajdonos.

{2) A tulajdonjogot hatdsigi hatdrozattal megszerzG jogosult - ha a haidsdgi hatdrozat eltérfen nem
rendelkezik - ingd dolog esetén a dolog birtokanak Atruhazasaval, ingatlan esetén tulajdonjogénak ingatlan-
ayilvantartdsi bejegyzésével szerzi meg.

Az Dgyintézési hatdridot az altalinos kbzigazgatasi rendtartdsrol szolo 2016, évi CL. térvény 50.§ (2) bekezdés
¢) pontja allapitja meg. Az lgyintézési hatdrididbe nem szamit bele az Akr. 50.§ {5) bekezdésében meghatdrozott
eljérasi cselekmények idétartatma.

Az 1906, évi LXXXYV. tdrvény (dijtdrvény) 32/C. § (1) Targyanal fogva dijmentes:
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v) tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartdsi bejegyvzése Groklés jogcimeén:

Déntésem a fenti jogszabalyhelyeken alapul.

A rendelkezii részben megielblt bejegyzés/feljegyzésiriés jogszabalyi alapjdt a polgéri térvényktnyvr6l szdlo
2013, évi V. torvény 5:167. §-a, velamint az ingatlan-nyilvintartasrol szold 1997, évi CXLL tv. 6. §, 7. §, 26, §
(1) bek., 29. §, 32.5, 34.§-nak jelen tigyre iranyadd szabalyozasa képezte. A dontés elleni fellebbezés lehetdsénet
oz dltalanos kdzigazgatasi rendiartdsrol sz016 2016. évi CL. tv. {tovdbbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zdrtam ki,
egyidejiileg biztositottam a birdségi felilvizsgdlal lehetdségér. A birdsigi feliivizsgalat eljdrasban az illeték-
feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIL tv. 62. § h) pontja alapozza meg. A dintés birdsigi feliiivizsgélatira az Akr,
114. § {1) bekezdése alapjan van lehetdség, Hatisktrdm és illetékességem az 1997, évi CXLL tv. 9, §-én, a
383/2016.(XIL.,2.) Korményrendelet 36-37. §-an alapul.

Dr. Tamai Richidrd kormanymegbizoti nevében és meghbizisabol;

Rackeve, 2022, 03, 26,

Enlestilnek:
1 Kiss Anna
2 Kiss Béla

3 Irattér Helyben
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GLOBE EﬂND GOLD

2310 Szigetszentrmikios, Akacfa kit 9/1.
i giobelandkft@@ygmai com & +36 20 9420 715

INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY
Baratsag utca
Hrsz.: 1896/1
ALATTI
ingatlan vazrajz szerinti allapotarol

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2024. szeptember 3.

Az értékbecsiés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsany Onkorményzata megbizast adott cégiink, a Globe Land Gold
Ingatlanforgalmaz6 Kft. (2310 Szigetszentmiklés, Akacfa krt. 9/1. ) részére,
hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2336 Dunavarsiny, Baratsag
utca 1896/1 helyrajzi szamq, , kivett kézforgalom el6l el nem zart maganut”

megnevezésii ingatlan meliékletben talalhaté vazrajz szerinti allapotardl.

Ertékjavaslatunk a kévetkezo:

DUNAVARSANY
Epres utca
Hrsz.: 1896/1
ALATTI
vazrajz szerinti allapotanak

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

460.000,- Ft

azaz
Négyszazhatvanezer

Forint

nagysagrendben allapitjuk meg.
*

Szigetszentmiklos, 2023. szeptember 3.

HOHL LASZLO
Ny.sz.:598/2001.
Ingatlanvagyon-értékeld



Feltételezések és korlatozé feltételek:

Az Osszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalédott értckesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizonktol kapott tulajdoni lap alapjan elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az clemzés alapul, a teriiletre és a vizsgdlt ingatlanra
vonatkozé tényeket, valamint korldtozo feliételeket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
végzett, az értékelést szemrevételezés itjan végeztilk.

Az értékbecsld nem vallal felelGsséget olyan kés6bb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezdok hatdsaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomadsa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informaciot megbizhatonak
tekintettiink, azonban valoédisagukért nem vallalunk felel6sséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értekmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizo személyes szempontjai, a
szakértd mindettd] fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragadasdval nem publikdlhatd, mas célra nem hasznalhatd.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatirozott id6tartamig, a
készitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Aliiré lap

DUNAVARSANY
Baratsag utca
Hrsz.: 1896/1

ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVAR'SA'NYI KOZ0S
ONKORMANYZATI HIVATAL

megbizd

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOIL LASZLO
Ny.sz.:598/2001.
Ingatlanvagyon-értékeld e,

Szigetszentmiklés, 2023. szeptember 3.




Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE LAND GOLD Kft.
( 2310 Szigetszentmiklés, Akacfa krt. 9/1.)
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Baratsag utca
Hrsz.: 1896/1

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbizas targya

A megbizis kizérdlag a helyrajzi szimmal megjelélt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

. megosztasi vazrajzat.
. tulajdoni lapjat

Szakértoi modszerek

A rendelkezésiinkre allo irat-, és tervanyagok tanulméanyozasaval egyidejiileg,

{ 2024. 09, 03, | -€n helyszini szemlét tartottunk.

Az ‘ériékelést az altalanos nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellenorzés alapjan készitettilk el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.




Altalanos leiras

Az ingatlan és kérnyezete:

Az értékelés targyat képezo ingatlan Dunavarsany ,,nagyvarsanyi” részén
talalhato, csaladi hazas lako6vezetben a Baratsag ¢s az Ifjusig utca sarkan.
Kénnyedén megkozelithet6 az 51 szamn orszagutrdl is. A becslés targyat képezd
1896/1 helyrajzi szamu belterdileti ingatlan dsszteriilete 101 m? térmértékii,
kivett kozforgalom el6l el nem zart magénit” megnevezési. A teriilet pontos
elhelyezkedése a mellékletben csatolt valtozasi vazrajzon lathato.

Tulajdonsagait tekintve sikfeliiletli, szabalyos formaja, egyenletes felszinti.

Koézmii helyzet:

Vizellatas: kozhalézatrél megoldhatd / nem relevans
Aramellatas: kozhalozatrol megoldhat6 / nem relevans
Gazellatas: kézhélozatrol megoldhatd / nem relevans

Szennyvizhalozat: utcaban kiépitett / nem relevans



Krtékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsétott valtozasi vazrajz a kovetkez6 alapadatok tanisitja:

Az ingatlan helyrajzi szama: 1896/1

Megnevezése: Kivett kizforgalom elél el nem
zart maganit

Teriilete: 101 m2

Bejegyzett tulajdonosai:

Tulajdoni lap 3. és 4. pont szerint.

Terhek és bejegyzések

Az ingatlan tulajdoni lapjdnak I1I. pontja szerint.

*

Az ingatlan értékmédosité tényezoi
Ertéknoveld tényczd:

o -
Ertékesokkentd tényezd:

e Az ingatlan kozit funkciot tolt be.



Az ingatlan értékbecslés modja

Jelen ingatlan értékbecslés az 6sszehasonlité adatok alapjan késziilt!

Az ingatlan értékének kalkulacidja

A piaci érték meghatdrozdsa: Osszehasonlité elemzésen alapulo értékelés
konkrét és ismert addsvételi ligyletek, illetve kinalati araknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik.

Osszehasonlité adatok:

Funkcio

‘ Helyszin
|

Dunavarsan‘r Kisvarsany

Epitési telek

Dunavarsan}*, Nagyvarsany

Epitési telek

Dunavarsany, Nagyvarsany

Epitési telek

Atlagos fajlagos alapér

A telek értékének TE meghatirozdsa:

Meéret| Piaci ar -Fajlagos ar
m?’ | MTt Ft/m?
| 991 26,5 (K) | 14865
1690 36,9 (K) | 20280
870 | 23 (K) | 10440
| 15195

TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),

ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médosité tényezdk;

A kornyezetében kialakult, fajlagos telekérak:
Dunavarsényban a kézpont kézelében elhelyezkedd, iires, beépitetlen teriiletek

fajlagos dra 15 195,- Ft/m’.

Korrekcios tényezok:

Kindlati ar miatt: - 10%
Eltéré funkcio miatt: - 60%

= - 70%; 15.195,- Ft/m* * 0,3 = 4558,5,- Ft/m”

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték:

Piaci alapu forgalmi értéke az ingatlannak:

101 m? * 4560,- Ft/m* = 460.560,- Ft

Forgalmi érték (kerekitett): 460.000,- Ft

4.560,- Ft/m®
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Az ingatian értékbecsiésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg visszafogott forgalom mellett kinalati piac alakult ki,
ezért az Gvatos becslés elvét kovettiik.

Az éri€ket a piaci 6sszehasonlité modszerrel hataroztuk meg.

Ennck megfelelden a

DUNAVARSANY
Baratsag utca
Hrsz.: 1896/1
ALATTI
Ingatlan mellékietben taldlhaté vizrajz szerinti allapotanak

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe veheto jogi helyzetet feltételezve

460.000,- Ft

azaz

Négyszazhatvanezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2024. szeptember 3. |

HOHL LASZLO
Ny.sz.: 598/2001.

ingatlanagyon-érickeld
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Szabdlyozdsi tervi térké
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Fotok az ingatian kirnyegetérél




