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ELÖTERJESZTÉS
Dunavarsány Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2024. szeptember 17-ei rendes, nyilt űlésére

Hiv. szám: DV/4485/2024. Tárgy: Javaslat ingatlan megvételére vonatkozó felajánlások megtárgyalására

Tisztelt Képviselő-testület!

Mayer Erzsébet 2024. május 17. napján kelt levelében ajánlotta megvételre a Dunavarsány, 016/98 helyrajzi
számú, 1523 m2 nagyságú, szántó művelési ágú ingatlanát (1 . számú melléklet).

Az ingatlan a Dunavarsány Építési Szabályáró) szóló, többször módosi'tott 12/2016. (VI. 10.) önkormányzati
rendelet és annak mellékletét képezö Szabályozási Terv (továbbiakban HÉSZ) szerint általános mezőgazdasági
besorolású terület, melyet művelési ágának megfelelöen szükséges hasznositani, mivel beépítése nem megengedett
6000 m2 alatt. Az ingatlant az Önkormányzat fejlesztési célra nem tudja használni, egyéb hasznosítása nem szerepel
a fejlesztési tervei között, ezért megvásárlása az ingatlan fenntartási terhei miatt nem javasolt.

Dunavarsány, 016/98 helyrajzi számú szántó művelési ágú
Íngatlan elhelyezkedése



Kissné Horváth Zsuzsanna 2024. augusztus 9. napján kelt megkeresésében ajánlotta megvételre a
Dunavarsány, 1896/1 helyrajzi számú; 101 m2 nagyságú; kivett közforgalom elöl el nem zárt magánút művelési ágú
ingatlanát, melyen a valóságbanjelenleg is a Barátság utca elnevezésu helyi közút egy része megtalálható (2. számú
melléklet), ezért az ingatlan önkormányzati tulajdonba kerülése indokolt. Az ingatlan vételára a GIobe Land Gold
Ingatíanforgalmazó Kfit. által készített értékbecslése szerint 460. 000 forint.

EWS4S7T3Í5 Z16213&7.G

Dunavarsány, 1896/1 helyrajzi számú kivett közforgalom elöl el nem zárt
magánút íngatlan elhelyezkedése

A Dunavarsány Onkormányzatának nemzeti vagyonáról szóló 2/2019. (II. 1. ) önkormányzati rendelet alapján
31. §-a alapján a vagyongyarapításról a Képviselö-testület határozattal dönt.

Kérem a határozati javaslatok elfogadását.

Határozati "avaslatok:

1. Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) Mayer Erzsébet jclen határozat meghozatalát segítő előterjesztés 1. számú melléklete szerintí

fartalmú, Dunavarsány, 016/98 helyrajzi számú, szántó művelési ágú 1523 m2 nagyságú ingatlan
megvételére vonatkozó felajánlását elutasítja;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerintí döntésről szóló értesítés ingatíantulajdonos részére
történő megküldésére, valamint a további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal

Felelös: Polgármester

2. Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) a jelen határozat meghozatalát segítő előterjesztés 2. számú melléklete szerinti Dunavarsány, 1896/1

helyrajzi számú, 101 m' nagyságú, kivett közforgalom elől el nem zárt magánút művelési ingatlant a
Globe Land Gold Kft. által készített értékbecslés szerinti 460.000 forint összegben megvásárolja;

b) felhatalmazza a Polgármestert az a) pont szerinti ingatían megvételéről szóló megállapodás
megkotésére 460. 000 forint összegben, valamint a további szükséges intézkedések megtételére.

Határidő:
Felelős:

azonnal

Polgármester

A határozati javaslatok elfogadása egyszera többséget igényel.



Az előterjesztést tárgyalta: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Kovács Aliz Réka beruházási és műszaki osztályvezetö

Az eloterjesztés mellékletei: 1. számú: Mayer Erzsébet ingatlan megvételre történő felajánlása
2. számú: Kjssné Horváth Zsuzsa ingatlan megvételre történo felajánlása
3. számú: Globe Land Gold Kft. értékbecslése

Dunavarsány, 2024. szeptember 4.

'í v^Ml,HW'
G gőné Vargijl Tunde

polgármester
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Az előterjesztés törvényes: A.p
dr. Szilágyí-^kos
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1. számú melléklet
az elöterjesztéshez

r"
! r''."

Polgármesteri Hlvatal
dr. Szilágyi Akos Andor
Jegyző úr
Dunavarsany
Kossuth L. u. 18
2336

í'- u I^\\?Aií'?;\. r':yi

^o^ or'ií.

^/ -^i\

e-mail cimTjegyzöiiS'düníTvarsaíhy. Ru

Tlsztelt Jegyző Ur!

Alulírott Mayer Erzsébet (1213 Budapest Pálma u. 51. ) felajánlom az Ön által vezetett
Önkormányzatnak megvételre a tulajdonomat képező 1/1 tulajdoni hányadú Hrsz:016/9S
0, 1523 ha szántó ingatlanomat.

Budapest, 2024 május 17. Tisztelettel:

Mayer Erzsébet
mayer. erzsebet. 01@gmail. com

36-20/971-1611
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2. számú melléklet az eJőterjesztéshez

Dunavarsán PMH - Mszaki Osztál

Feladó:
Kuldve:
Cfmzett:

Tárgy:
Mellékletek:

Dunavarsány PMH - Jegyzo <jegyzo@dunavarsany. hu>
hétfó 2024. augusztus 12 8:11
muszak@dunavarsany.hu
R/V: Ut értékesítése

Hagyatéki - útpdf

From: Zsuzsanna KissnéHorváht <kissmarj8G@gmail. com>
Sent: Friday, August 9, 2024 1:58 PM
To; Jegyzoiadunavarsany.hu
Sukjert: Ut értékesftése

Tisztelt Jegyzö Or!

^^ . °d' w-

bl/^}Vo-/ \^
>
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A csatolt 2022. 03. 26-án kelt hagyatéki határozat szerint férjem Kiss Béla ̂ séfeomőm Kiss Aima
tulajdonába kerülta lakóhelytok (2336. Dunavarsány, igúság u. 4.) e]őttifró967Í*>(ielyrajziszámon
nyilvintartott közforgdom elöl el nem zárt magánút.
Ezt a 101 m2-es teruletet szeretnénk felajinlani az önkonnányzatnak megvételre.

Tisztelettel: Kissné Horváth Zsuzsaima

Q Vi'rusmentes.www.ava.com
/JCA-^
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Pest Megyei Kormányhivatal

I'gyiratszfm: 372243/2U22. 03. 24

Kérjuki hogy ̂ 'álasmban a fenti

szátnra szíveslíédjeü hi\-atl;ozni!

Tárgy: Hagyatek

HATÁROZAT
ADUNAVARSANY. i, bclterulel, 189</1 Iidyrajz! szamú ICI nil, kivelt mCvelési agli, Itözfoi^alom tlöl <]
ncm zárt magánút megnevezésű
W. sorszim alan 1/2 huyadban Kiss Béla azu). : 1945 a.ncve: Oattyiii Julianna cim: 2336 DUNAVARSÁNY
Ifjuság utóa 2.,

wl- saIszamala<l/21imyadbM Kiss Béláné sz.nev: Itlinger Anna Julimna .szul. : 1951 a.mvc: Szikora Maria
cím; 2336 DUNAVARSANY Beke utca 33

~ -tulffTdonosjogálIású
foldrészlet ingatlanra voaatkozóan

IIÍI;, s°rszam, aI°tt. l'?. IMnyadt'UI. nlI1'l°1'0'' Kiss Béla sziil': ]945 a-n"-e: Gatl>T JuUmna cim: 2336
DUNAVARSANY Ifjúsigutca 2. bejegyzést ajándéliozisjogcimm

toroltan

11/2. sorszam alatt 1/2 hanyadban tulajdonos Kus Bélmé sz.név: IIIingCT Asni Juliaona .anl. : 1S5I a.nevc:
Szikon Maria cim: 2336 DUNAVARSÁNY Béke utca 33 bejcgyzést ajmdekozásjogcfmen

t8r6Itcm
!!o;.''°rszm al'ltl. l'2 hmyadbm tulajdtinos Kiss Ama szfil. : 1972 a.neve: IIUnger Anna Julianna cfm: 2336
DUNAVARSANY Ifjfeág utca 4. Blajdonjogát oroklésjogcfmen

bejegyeztem
W4:.smszam ?llu ''?. hán>'adt'm tulajdonos Kiss Bela S2B1. : 1973 a.neve: Illingcr Anna Juliama cfm: 2336
DUNAVARSÁNY líjúság utca 4 tuJajdonjogál öröklés jogtímen

beiegyeztem

Az djárás tárgyánál fogira dymentes.

t. "?11Í, a kö;'ll!,ss.d reS^eesx valik, feUebbezc.snek nincs helye. A döntés dlen a kozl&tol szimltott 30 napon
?!!"l, ^ZSaís?aÍpeLm?'ttató. ?/e5t..^l?'ei. K°TA"yhivatal Földhivata!i F60S^IV FOMhre^^^^^^
nél eloterjcsmtt. dc a Budapest Kömyeki Tarvmyszékhez clmzeu keresctlevél beiiyújtasaval. A kerescllevélben
azomialijogYédelem kérhetö. Azonnali jogvedelem keretébcn kérhctB a halasaó hatály elrendelése. A halasztö
hataly elrendelésc esetén a kozigazgatási cselckraeny nem hajtható veere, amiak alapjánjogosult'iBgnem
^Í°!?--!^és,. e?%. m$'i°'ise'?. lI'i"l?°!'u?a''. TCf"ís?'!t1'? személy a teresetlevelet efektroukus úton, vagy
papfr alapon Kbmynjlhalja. Az elektronikus ilgymlézés és a bizalmi szolgéllatasok állalinos szabaÍyairoÍ széló

I5: v.. ccxx11' t°"'ény 9j->bm mcghat(ro2olt személyek és szervezetek kizárólag efcktronikm ISKm
miijthalják be a keresetlevdet. Elektronikus uton a kercsctlevdel csak az IKR-rendiizeren kcresztul Ichet

Földhfvatali Föosrtály - Földhivafafi Osztály 10.

2300 Raclteró, Szent István tér 3, tel. : 06 24 519-300; Fax. : 06 24 519-301

e-msil: foldhivatal.rackeve@pest.gov.hu
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benyújtani, amely az alábbi clcktronilnis felületen található: "https:.7e-kormanyablak.kh.gov.hu client".A
bíróságijogön'oslati eljáras Ílletéke 30.000.-Forint. Ug).'felet felul^'Ízsgálati eljárásban törvényen alapuló ílleték-
feljegyzéiiijog illeti meg.

INDOKOLÁS

A fenti számcm érkezett beadványában Dr. Juhász Ildilcó kíi7Jegyzö Kiss Anna és KÍss Bél? tulajdonjog,
bejegyzése iránti kérebnet nyújtott be hi^'atalunkhoz, a Dunavarsény 1896/1 hrsz-ú iagatlánra \'onalkozóan. A

tulajdonjog bejegyzésre kerult, a Szigetezentmiklóson, 2022. 02. 16.-an kelt 14035/N/44/2022/2. számújogerös
pót-hagyatékátadó végzés alapján. Az eljárasra irányadó ügyintézési határidö betartásra került

A bcnyújtott okiratokat niegvizsgálva megállapílom, hogy a kérelem és mellékletei az ingatían-nyílvántartásról
szóló 1997, évi CXU. törvény (a továbbiakban: Inylv. ), clöfrasaípak ininden tekintetben niegfeleliiek. Így a
rejidelkezö résxben íbglaltak 57-erint liatároztain.

A Polgári Törvényköm'vrÖl szóió 2013. év V, törvény 5:167. ^ ahpjáir. Az mgíithn-nyih'ántarlasha jog és
jogih^ jelenfűs tény he/ey\~:ésére, felfffyzésére és tíilaiok átvezetésére jogs^ahüfyhan meghatároioít otöw.
íovííhhii hírflsagi rag\' hafóságí htítározat alfipján kenühi'l jsor.
Á rendelkező részben fbglaltakjogszabályi alapjái az alábbi renddkezések képezték.

Az mgatían-nyüvánlarTásról szóló 1997. éví CXLJ tön'ény 6. § (1)- Ajogok ésjogilagjelentös tények
bej'egyzésére, iUetve feljegyzésérc iranyuló ingatlan-nyilvántartási eljárás . ha e törvény inásként nem
rendelkezik - az ügyfél kcrelmére vagy hatóságj megkercsésre indul, és az iftgaüafl-aifüvántartásba csak az ajog.
jogilagjelentös tényjegyezhetŐ be, illetve kerUlhet fisljegyzésre, amelyet a kerelem vagy hatósági megkeresés
mefyelöi, vagy amit törvény alapján lefol^'tafott megfeleltetési eljárás során a bíróságjogerös döntésében
megjelöl.

(2) A bejegyzés, feljegyzés, illetöleg az erröl szóló határözat a beje^zés, feijegyzés iránti kérelenabgn
foglaltak szerintjavftható, illetoleg egészfthetö ki.

7. § (1) Az ingatían-nyilvántártásban cgy-cgy bcjegyzés ranghelyét és ezzd a bejeg>'zésck rangsorat - e
tftrróny cltéró rendelkezése hiányában - a bejegyzés, feljegyzés ü-ánt ben^Tijtott kérelém, me^keresés íktatási
Ídöppntja határozza meg. Ranghelyet csak olyan kérelemmel lehel alapítáni, amelyliez a bejegyzés alapjául
szolgáló okitatot is mellékclték.

(la)- Ila a kérelein az ingatlanügyi hatóság több eltérö területi illetókességu szervét érinti, a bejegy^és
ranghelyét az az idöpont határozza meg, amikor a kérelem - a beaáványok iktatási idopontját figyelembe véve -
valamennyi érintett swn'hez b^nyújtásra került

26. §- (1)- Az ingatlanhoz kapcsolóáó jog vagy tény kelelkezését, módosulását, Ílletve megsztínését a
miniszter e törvény felhatalinazása alapján kiadott rendeletében meghatárözott nyomtatványon benyújtott
líéreiertuie va^y megkeresés alapján kell az Íngatlan-nyih^ntanásba átvéztírti. Á kérelmet az ingatlaa fek\'ése
szerint illctékes Íngatlanugyi hatóságnál kell benyújtatíi. Az in^atlan-nyilvátuartási kérelem kormányablaknál
nem terjeszthetö elö. Az ingatlan-nyilvántartási eljárásban az Akr, 45. § (5) tiekezdése allíalinazásának nincs
helye,

(2) - Á kérelemre induló olv-an eljárásokban, amdyekben a jogváltozás bejegyzésének alapjául közjeg>'zö
által készitett okirat, illeh'eügyréd^'agykamaTaijogtBnácsosáltalellenjegyzettmagánokiratszoIgál, ajogi
képviselet kotelezö. JogÍ képviselőnek kell tekinteni az Qgyvédet, az ügyvédi irodát, a kamarai Jogtanácsost és a
felek képviseletében eljáró közjeg>'zöt.

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelinezö nevét (inegnevczéset), lalícfmét (székheiyél vag>'
telephelyét), személyi azonosítóját (statisztikai azonosftóját), az ériiitcti ingatlannaki valanunt aniiak ajognak
vagy ténynck a megjclolését, amelynek hejégyzését, ilietve feljegyzését kérik. IIa a kérelmezö helyen képviselö
jár el. a kérelemnek tartalmaznia ke]) a képviseló nevét (megnevezését), takcímét (székhelwt vagy telephelyet)

(4)~ A kéretinet a bejeg^-zés alapjául szolgáló szerzödés (jognyilatkozat) keltétöl számított 30 napon belul az
inííatlanügyi hatósághoz keil benyújtani. Ha a szerzödés (Jognyilatkozat) létrejötíéhez harmadik s^emely



beleegí'ezése v&^y - ide oem értve az ingatlanüüyi hatósági engedélyt - halóságíjóváhsgyáí szükséges, a
kérelmet a beleesyezéstöl, ilietve ajóváhagyástól számított 30 napon bclül kell az ingatlanügyi hatósághoz
benyújtani.

(6)-A Ptk. 5:167. jí-ában foglalt Qkirat! clvnek tönéno megfelelés érdekében a kérelemhez két eredetí ésegy
inásolatí példanyban kell csatolni a bejeg)'zés alapjául szolgálö okiratot, k0zjcg>'zöi okírat esetén a közjegyzöi
okmn hhek.'i kiadmányának vagy hiteles fflásolatátíak kél ereáeti és egy m^solátí példánrat, ameJyeknek
tartalmazniuk kell a jogszabályban megbatáTozotí eseiekben az okiratra vezetett záradékot, továbbá a
bcjcg)'zéshez és az illeték megáilapításéhoz szukséges egyéb iratokat. Az ingatlan-nyilvántartási eljárasban az
Ákr. 65. $ (2) bekezáése szerinti eljárás alkaimazásának, valamint bejeg>-zés alapjául szolgáló okirat ügyfél
nyilatkozarával történö pötlásának - gz e törvényben foglalt kivételektöl eltekíntve - nincs helye-

(7) A bejegyzést - hajogszabály réndelkezéséböt vagy a felek me^áliápodásából mas nem következik - annak
kel3 kémie, aki ezáhal jdgosulná válik. Kériietía bejegyzéstazís. akineki?zbejeg\'2ettjogát érinti.

(9) A kérelem a szerzodü felekiiek - a bejciiyzés alapjául szolgálö okiríittal inege^yezö alakísággal
rendelkezö - közös nyilatkozatáral. az ingatlanügvi hatóság határpzatának ̂'églegessé válásáíg visszavonható
v&gy módosítfaató. Ha a bíjeg\'zés folvlán harmadik személy \'ált \'olna jogosulttá, a kérelem visszavonásához
vsg\' módosftásához az ö hozzájánilása is szükséges.

(10) Ha a szerzödó felek \'alamelyike Mag^'arországon lakó- \-agy tartózkodási hellyel (székhellyöl vagy
telephellyel) nem rendelkezík, és nincs az ingatIan-nyilTOntartási tíjáras vitelére belföldi lakóhellyel (székhellyel
vagy teiephellyél) renáelke2ö képviselője, a bejeg>'zési kerelemhez mellékelni keil magyarországí kézbesítési
meghatalmazott nevét és lakcímét (székhel\'ét v^sy telephel^t). a kézbesítési meghatalmázott megüatahnazását,
valamínt a meghatalmazás elfogadását íartalmazó okiratöt-

29. § Jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének - ha tön'ény máskent nem rendelkezijí - olyan közokirat,
teljcs bizonyító erejű magánokirat vagy ezeknek a közjeg))z0 által hiíelesített másoiata (a továbbiakban: okirat)
alapjáii vanhelye, amely a bcjegyzés tárgyátképezöjogvagv'tenykeletkezését, módosulását, illetve
inegszűnéstít igazolja, továbbá tartalmazza a beje^'zést, feljegyzést megengedő n^ilatkpzatot az ingatlan-
nyilvániartasban bejegyzett, vagi' közbensö szerzökent bejegyezhetöjogosuttrészéröl (bejegyzési cngedély). A
bejegyzési engedélyt ajtígosult kulÖJi, a bejegyzés alapjéul szolgáló okirattal azonos alakisággal rendetkező
okiratban is megadhatja.

34. § (1) A bejegyzés aiapjóul szolgálö végleges hatósági ésjogerös birós^i határozat tartalmára e törvény
32. § (l)bekezdésébenfoglaltakazu'ányadókazzalazeltéréssel, hogy a haiározatnak és a bejegyzésre ü-ányuló
megkereséiaiek - az érdelcelt lakcímén túl - vagy az érdekelt tennészetes szcmél^2onos)tó adataít vagy az
éráekelt csátádi nevét, utónevét és szeinélyi azonosítóját kell tartabnaznia, továbbá a felek megállapodását a
hatóság rcndelkézése pótolja. Ez utóbbj rendeikezés bíróság által oidratba foglaltjognyilalkozatra nem
vonatkozik,

(3)" A kozokirat alalíiságál a polgári peiTendtartásról szóló 2016. évj CXXX. törveny (a továbbiakban: Pp.)
határozza meg,

A Ptk2003. cviV. n-r. 5:38. §

(2) Ingatlan tulajdonjogának án-uházással való megszerzéséhez az átruházásra irányuló szerzödés vagy más
jogcim és crre tekintettel a tulajdonjog átniházásának az mgaflan-nyilvántartásba -v'aló bejegyzése szükségey.

5:41. § (Í) Aki a dolgot hatosáai határozat vagy hatósági árverés útján jóhiszemüen szerzi meg, íulajdonossá
válik, tekintet nélkűÍ arra, hogy korábban ki volt a tulajdonos.

(3) A tulajdonjogot hatósági határozattal inegszerzöjogosult - ha a hatósági határozat eltéröen nem
rendelkezik - Íngó áolog esetén a dolog birtokának álruházásával, ingattan esetéii tulajdonjogának ingatlan-
nyilvántartási bejegyzésével szeKi meg.

Az ügyintézési határidöt az általános közigazgatási rendtartásról szóló 20] 6. évi CL. törvény 50. $ (2) bekezdés
c) pontja átlapfija meg. Az ügyintézési határidöbe nem számít beie az Ákr. 50.§ (5) bekezdésében meghatározott
eljárási cselekmények ídötartama.

Az 1956, évj LXXXV. tön'ény (dytör\'ény) 32/C. §- (1) Táryyáná! fogva díjmentes:



v) tulajdonosvóitozás ingatían-nyilvájitartási bejegí'zése öröklés jogcünén;

Döntésem a fentí jogszabályhelyekea alapul.

A rendelkezf) részbcn megjelölt bejeg>'zés/feljegi'zfet>rlés jogszabáhi alapjat a polgari t8n'CT.vkBnyvr61 szótó
2013. évi V. ton'ény 5:167. 8-a, valamint az ingatlan-nyilvántartasró) . T16 1997. éri CXLI. n'. 6. §, 7. $, 26.§
(I) bek" 29. §, 32.$, 34. S-nakjelm Og>Tc irfnyadó szabályozása képezte. A döntés ellcni fellebbezés lchetéségét
az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. é\'i CL. tv. (továbbiakban: Ákr.) 116. i?-a alapján zártam ki,
egyidejüleg biztositottun a brosigi ftlnlvizsgilat lehetiséga. A blrósági felülvizsgálati elj.irásban az illeték-
fdjegyzésijogot az 1(90. évi XCIIl. tv. 62. 8 h) pontja alapozza meg. A dontes Urósági felülvizsgálatán az Akr.
114. § (1) bekczdése alapjm vm lehetősig. HatiskCröm és illelékességem az 1997. évi CXIJ. tv. 9, jj-án, a
383/20I6.(XU.,2.) Komiinyrmdetet 36-37. §-an alapul.

Dr. Tamai Riclrórd kormán^iiegbízott neifében és megbíxásából;

Rackevc, 2022. 03. 26,
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INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSÁNY
Barátság utca
Hrsz. : 1896/1

ALATTI
ingatlan vázrajz szerinti állapotáról

Készült: Szigetszentmiklós, 2024. szeptember 3,

Az értékbecslés 90 napig érvényes!



Tartalomj'egyzék

1. Címlap

2. Tartalomjegyzék

3. Ertékelési bizonyítvány

4. Korlátozó feltételek

5. Aláíró lap

6. Megbízás

Megbízás tárgya
Adatszolgáltatások
Szakértői módszerek

7. Altalános leírás

8-10. Ertékbecslés

Az ingatlan értéknövelö és értékcsökkentő tényezői
Az ingatlanjogi szempontból történő értékelése
Az ingatlan értékbecslés módja

11. Műholdkép, térkép

12- Melléklet

- Szabályozási tervi térkép
- Tulajdoni lap
- Fotók



ÉRTÉKELÉSI BIZONYITVÁNY

Dunavarsány Önkonnányzata megbízást adott cégünk, a Globe Land Gold
Ingatlanforgalmazó Kft. (2310 Szigetszentaiiklós, Akácfa krt. 9/1. ) részére,
hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készítsen a 2336 Dunavarsány, Barátság
utca 1896/1 helyrajzi számú, "kivett közforgalom elől el nem zárt magánút"

megnevezésű ingatlan mellékletben található vázrajz szerinti állapotáról.

Ertékjavaslatunk a következő:

DUNAVARSÁNY
Epres utca

Hrsz. : 1896/1
ALATTI

vázrajz szerinti állapotának

Valós piaci értékét a jelenlegi állapot és funkció figyelembevételével, per-,
tehennentes és igénybe vehetöjogi helyzetet feltételezve

460. 000, - Ft

azaz

Négyszázhatvanezer
Forint

nagyságrendben állapítjuk meg.

Szigetszentmiklós, 2023. szeptember 3.

HOHL LÁSZLÖ
Ny. sz. :598/2001.

Ingatlanvagyon-értékelő



Feltételezések és koriátozó feltételek:

Az összefoglaló érték reálisan becsült forgakni értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan állapotát, valamint a hasonló ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizálódott értékesítésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogát a Megbízónktól kapott tulajdoni lap alapján elfogadtam.

A megállapított forgalmi érték per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik.

Az alábbi ingatlanértékelő jelentésben azonosítjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a területre és a vizsgált ingatlanra
vonatkozó tényeket, valamint korlátozó feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékünk érvényes.

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő diagnosztikai statikai vizsgálatot nem
végzett, az értékelést szemrevételezés útján végeztük.

Az értékbecslő nem vállal felelősséget olyan később jelentkező gazdasági vagy
fizikai tényezők hatásáért, melyek az itt megadott értéket befolyásolhatják.

Az értékbecslő veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomása ilyen
anyagok jelenlétéről.

Minden rendelkezésünkre bocsátott adatot, információt megbízhatónak
tekintettünk, azonban valódiságukért nem vállalunk felelősséget.

Jogi ügyekben nem nyilvánítunk véleményt.

Az értékmeghatározást nem befolyásolták a Megbízó személyes szempontjai, a
szakértő mindettől fliggetlenül állapította meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés előzetes irásbeli engedélyünk nélkül sem egyben, sem
egyes részeinek kiragadásával nem publikálható, más céba nem használható.

A tárgyi ingatlan értékbecslése a jogszabályokban meghatározott időtartamig, a
készítéstől számított 90 (kilencven) napig érvényes.



Aláíró lap

DUNAVARSÁNY
Barátság utca
Hrsz. : 1896/1

ALATTI

INGATLAN ÉRTÉKBECSLÉSÉHEZ.

DUNAVARSÁNYI KÖZÖS
ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL
megbízó

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LÁSZLÖ
Ny. sz. : 598/2001.
Ingatlanvagyon-értékelő

Szigetszentmiklós, 2023. szeptember 3,



Megbízás

Hivatalos megbízás alapján a GLOBE LAND GOLD Kft.
(2310 Szigetszentmiklós, Akácfakrt. 9/1.)
elvégezte az alábbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSÁNY
Barátság utca
Hrsz. : 1896/1

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatározása.

A megbízás tárgya

A megbízás kizárólag a helyrajzi számmal megjelölt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgáltatások

Az értékbecslés elkészítéséhez Megrendelő betekintésre, rendelkezésünkre
bocsátotta az ingatlan:

. megosztási vázrajzát.

. tulajdoni lapját

Szakértői módszerek

A rendelkezésünkre álló irat-, és tervanyagok tanulmányozásával egyidejűleg,
2024. 09. 03. ~en helyszíni szemlét tartottunk.

Az értékelést az általános nemzetközi gyakorlatnak megfelelően helyszíni
állapotellenőrzés alapján készítettük el. Feltárásokat, méréseket nem végeztünk,
ez nem képezte megbízásunk tárgyát.



Altalános leírás

Az ingatlan és környezete:

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Dunavarsány "nagyvarsányi részén

található, családi házas lakóövezetben a Barátság és az Ifjúság utca sarkán.

Könnyedén megközelíthető az 51 számú országútról is. A becslés tárgyát képező

1896/1 helyrajzi számú belteriileti ingatlan összterülete 101 m2térmértékű,

"kivett közforgalom elől el nem zárt magánút" megnevezésű. A terület pontos

elhelyezkedése a mellékletben csatolt változási vázrajzon látható.

Tulajdonságait tekintve sikfelületű, szabályos formájú, egyenletes felszínű.

Közmű helyzet:

Vízellátás:

Aramellátás:

Gázellátás:

Szennyvízhálózat:

közhálózatról megoldható / nem releváns

közhálózatról megoldható / nem releváns

közhálózatról megoldható / nem releváns

utcában kiépített / nem releváns



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésünkre bocsátott változási vázrajz a következő alapadatok tanúsítja:

Az ingatlan helyrajzi száma: 1896/1

Megnevezése:

Területe:

Bejegyzett tulajdonosai:

Kivett közforgalom elől el nem
zárt magánút

101 m2

Tulajdoni lap 3. és 4. pont szerint.

Terhek és bejegyzések

AT. ingatlan tulajdoni lapjának III. pontja szerint.

Az ingatlan értékmódosító tényezöi

Ertéknövelő tényező:

Ertékcsökkentő tényező:

. Az ingatlan közút fúnkciót tölt be.



Az ingatlan értékbecslés módja

Jelen ingatlan értékbecslés az összehasonlító adatok alapján készült!

Az ingatlan értékének kalkulációja

A piaci érték meghatárowsa: Összehasonlító elemzésen alapuló értékelés
konkrét és ismert adásvételi ügyletek, illetve kínálati áraknak a vizsgált esetre
való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.

Osszehasonlító adatok:

Helyszín

Dunavarsán , Kisvarsán

Dunavarsán , Na varsán

Dunavarsán , Na varsán

Atla os fa'la os ala ár

Funkció

E ítésitelek

E ítési telek

E ítésitelek

Méret Piaci ár

m2 MFt

991 26,5 K
1690 36,9 K
870 23 K

Fajlagos ár
Ft/m2

14865

20280

10440

15 195

A telek értékének TÉ meghatározása: TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),
ahol TÉ = telek értéke; Tfa = fajlagos alapár; Tt = telek területe; mt = módositó tényezők;

A kömyezetében kialakult, fajla os telekárak:
Dunavarsányban a központ közelében elhelyezkedő, üres, beépítetlen területek
fajlagos ára 15 195, - Ft/m .

Korrekciós tényezők:
Kinálati ár miatt: - 10%

Eltérő funkció miatt: - 60%
? - - 70%; 15. 195, - Ft/m2 * 0,3 = 4558, 5, - Ft/m2
Módosított, kerekített fajlagos alapérték: 4. 560, - FVm2

Piaci ala ú for almi értéke az in atlannak:

101 m2 * 4560, - Ft/m2 - 460. 560, - Ft

Forgalmi érték (kerekített): 460. 000, - Ft
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Az ingatlan értékbecslésének összesítése

Az ingatlanpiaconjelenleg visszafogott forgalom mellett kínálati piac alakult ki,
ezért az óvatos becslés elvét követtük.

Az értéket a piaci összehasonlító módszerrel határoztuk meg.

Ennek megfelelően a

DUNAVARSÁNY
Barátság utca
Hrsz. : 1896/1

ALATTI
Ingatlan mellékletben található vázrajz szerinti állapotának

Valós piaci értékét a jelenlegi állapot és íünkció figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetőjogi helyzetet feltételezve

460. 000, - Ft

azaz

Négyszázhatvanezer
Forint

nagyságrendben állapítjuk meg.

Szigetszentmiklós, 2024. szeptember 3.

HOHL LÁSZLÖ
Ny. sz. : 598/2001.

Ingatlanagyon-értékelö



11

Térkév, müholdkév
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Fotók a in atlan körn e etéröl


