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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata Képviseld-testilletének
2024. szeptember 17-¢i rendes, nyilt tilésére

Hiv. szam: DV/109/2024, Targy: Javaslat eidzetes dontés meghozatalara Dunavarsiny
Varos hatilyos Helyi Epitési Szabélyzatanak eseti modositasarol
a 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-1 ingatlanok vonatkozasaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

T4jékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet arrdl, hogy Vida Jozsef tulajdonos azzal a keréssel
fordult Dunavarsany Varos Onkormanyzatahoz, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat kérje a
targyi Dunavarsany 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasaban

Az ingatlanok teriiletén a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozdsi terv szerint Gksz jelii
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Svezet és lako célu épitési Hvezet van kijelolve vegyesen., A
kérvényben ezen ingatlanok épitési ovezeti besorolasinak egységesitése szerepel Gksz jelil
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi épitési dvezetként, melynek oka, hogy a 1902/1 hrsz-i ingatlanon
ij, nagyobb 1éptékii taroldépiilet épitését tervezik. A megvalositashoz a beépitési mutatdk kis Iéptéki
modositasara is sziikség lehet, elsésorban a beépitési szazalék novelésére.

A kérvényhez benyjtasra keriilt egy terv a tervezett
taroloépiiletrdl, melynek megépitése esetén a
tulajdonos  vallalja, hogy a szintén az o
érdekeltségebe tartozd szomszédos autdszereld elotti
kozteriileti parkolast csak munkaidében ¢s csak az
Cf aznapi szerelésre vard autok tarolasira szoritja
vissza, a hosszabb szervizelés alatt allo autdék czt
kovetben az djonnan épiildé  taroldépiiletben
keriilnének elhelyezésre.

A benynijtott kérelemben szereplé modositasi igény a
magasabb szintii jogszabalyoknak megfeleltethetd.

Amennyiben a kérelmet tamogatja a Tisztelt Képviseld-testiilet, a tervezett mddositas
eredményeképp a 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-u ingatlanok 1j Gksz besorolast kaphatnak, melyhez 0j

épitési Svezet kijeldlése sziikséges.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviscld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkorminyzatanak Képviseld-testiilete

a) a hataiyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) eseti modositasat a Dunavarsany 1899, 1900/i
és 1902/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozisdban, Vida Jozsef tulajdonos benyujtott kérelme
alapjan elGzetesen tamogatja, de a tervezési folyamat meginditasat csak abban az esethen
timogatja, ha a tervezési feladat feltételeirél és vonzatairél az érintett ingatlanok
tulajdonosaival Dunavarsiny Vires Onkorméanyzataval telepiilésrendezési szerzdést kit,

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a tervezett modositassal kapcsolatban kezdeményezze

telepiilésrendezési szerzodés megkitését a Dunavarsany 1899, 1900/1 és 1902/1 hrsz-a
ingatlanok tulajdonosaival.

Hataridé: azonmnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az eliterjesztést készitette:  Vojnits Csaba {6épitész

Az elGterjesztés melléklete: Kérelem

Dunavarsany, 2024. szeptember 5.
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(zérgoné Varga Tiinde
polgarmester
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Az el6terjesztés tirvényes: A/\ p ((

dr. Szilagyi AKos
jegyzéd



1. szamua meliéklet
az elSterjesztéshez
Re: Ipari Gvezet

Feladdé  szeiviz@fiatvida hu «szervizigfiatvida hus>
[ Cimzett <fvepilesz@dunavarsany. hu>
Datum  2024-08-07 13:23

Kedves (sabs!

A dintéshoziok kérése illetve feltétele méltinyos és részemrdl véllalhats.

A szervizhez tartozd autgk parkolasdt, kivéve a megvarss{ gyorsszerviz, kb t érds munka, tulajdonos mepgvdrja) autdk illetve amit rigg
rnunkalddben elvisznek tolink, 2 parkelist és téroldst a telken beldl oldjuk meg, ha igy megfeleld.

Hiker menjek szerzédést kétni 111 fizetni a kBltsépgeket?

Xoszéném.

Udv Vids Jézsef

2024, BR. @7, 12:11 keltezéssel, 1.

Fedues Jozsef!
bgyeztettem a dinteshozokkal . Az Dnkerranyzat cem zarkozik el a kért modusiTdy elE), arouben cgy telepliiésrendezes] crerzédes alairasit
tamasztia feltételkent (ahopy €2t mirden hasonlé helyzetbon is teszi),

A szerzodasben két kikelest {egalmazoti meg elozeteten & vezctdsip:

- 81 rpyik a tervezésd kBltsépek Slvillslacirs iraryul, ami Teltételezom meltényolbate kerés,

- & nasik, hogy vallzlnip kell, hogy & mddesitast wovetoen o szerelinbhely rendeltetéslhez kaptsnlodn parkolasi kapacitist erertol teites
mertékben telkes pelil bizicsitja.

herem gondolja 2t a fentiekel és egyeiériése eselén elindulhat a szikséges folyaral elEkészitese.

tdvéizlettel,

Voinits £sqhd Ferenc

Féépitesz

?@74-8g-97 @0:3% idaponthan rrea wird faaividn by ezt irts:

Kedves Csabal

Személyes mepheszeldsinkre hivathozva meliékelem a midositott gepkocsi tdrold helysrinrajzat Du.avarsdny Siabadsdg u 41, melyet a terilet
CXS2vre vald adtmindsitése ulan szeretnék megepiteni,

Beszéltem a kizotkezelfive), keértem t&IGk egy €ldretes elvi hozzajdruldst. Ha mepérkezik azt is mellékelem,
Varon valaszdt, hogy hol tartunk illetve wi s feladatom,
Kitszbnom .

Udv: vida Jdzsef
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Balli feleti magassayg: 101 m
Beépitézi méd: oldathataron alts
Epitést tvezel: Lke-0-K
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FPITESZETIMUSZAKI LEIRAS

Késziilt:. Vida JGzsef 2336 Dunavarsdny, Szabadsdg uica 51. sz alati lakos gazdasagi épiile(
épitési tervéhez

Epités helye: 2336 Dunavarsdny, Szabadsag u. 45, sz.
Hrsz.: 1902

Tervezési program: Az épittel meghizdsabdl a 2336 Dunavarsdny. Szabadsdg v, 51. sz, 1902
hrsz. alarti ingatlanra egy tdroié éplilet kerult tervezésre.

Az ingatlan kozmiivekkel elldtott, aszfaltos titburkolattal rendelkezd, kizteritletrél, két irdny-
bol, a Szabadsag, €s Ifjisdg utca feld megkdzelithetd épiiési telek. Az ingatlanon beépitettként
van nyilvdn tariva, a teritlet alapvetéen rendezett. Az ingatlanon jelenleg egy lakéépiilet, és egy
kiilonalls meltéképiiiet taldlhaté.

Az épiuetd a meglévi taroloépiiletként haszndlt melléképiilet, folytatdsaként egy Uj részben
gpiiletszerkezettel hatdrolt tirold épiilet terveinek az elkészitését kéite, oly mdédon, hogy az épi-
1€si helyen beliili fedett épiiletrész, teljesen zdrhald legyen.

Az épiilet részben hagyomdnyos szerkezellel , részben acél vizszerkezellel, hagyomanyos fa
fedélszékkel, és cserép fedéssel keriiljon tervezésre.

Anyaghasznélatndl torekedjiink a legtébb eldregydrtott elem haszndlatdval, a gazdasdgos meg-
valdsithatdsdg keretei kizott

Szinhasznilatial tdrekedjink a megléve tdrold épiilemél hasznalt szinek, felhasznaldsira,

Az OTEK 50 §-a 4hal meghatirozotiak szerint az idevonatkazé hatdlyos jogszabdlyok dltal
elirt, &s elvdrt mindség szerint, &s a tervezell miiszaki tartalormmal valdsuljon meg,

Az épiilet jellegébl adéddan, alternativ napenergia hasznositdsra, mind a haszndlati meleg viz,
mint az elektromos napenergidt termel$ berendezések szamara, nines sziikség.

Az épiilet a telken belill az OTEK, és a helyi épitési szabélyzatban meghatdrozott tdvolsdgok
betartdsaval, a kozterillet 1181 nézve a meglévd 1drold épiilet beépitési vonaldval megegyezd,
Jjobb oldali, a bal oldahi telekhatartél 4,00 m-es oldaikerti, &s 6,00 m-es hitsdkert; tavolsig,
megtartasdva). keriil elhelyezésre, A megengedett 30%-o0s beépités, és u min 3.00 m-kialakult
homlokzal magassdg megtartasa mellett, a7 épftési helyen beliil (6rténd elhelyezéssel.,

A tervezetl beépités az orszigos, és helyi épitési szabdlyzat figyelembevételével, ill. a kérnye-
zeli beépltés figyelembevélelével keritll kialakftdsra,

Az épiilet elhelyezése: A telek elhelyczkedése, a beépiiési leheltségek, a helyi épitési szabdly-
zal, €s a Lajolds figyelembevétclével a kdzteriilet feld] a meglévd tarols épiilet mogott, annak
be€pitési vonaldval folytatélagosan a bal oldali szomszédos ingatlanok telekhatirté! 4,27 i,
tdvolsdg. A telek sajdtossdga, hogy dtmend telek, két uicdra nyflik, a Szabadsig, és fjisdg utca
felé rendeikezik kozteriileti kapcsolattal, fgy hitsékert az ingatlanon nem alakul ki. Az épiilet
elhelyezése, a Dunavarsdny Viros Onkormanyzat fécpitészével egyezteiésre keriilt, az epyez-
tetés alapjéan a helyi épitési szabidlyoknak megfelel8en épitési helyen beliil oldalhatdron alian
keriilt elhelyezésre .

Az épiilet rendeltetése: Tdrolé meliéképiilet

Alaprajzi elrendezés: Tirold épiilet
A tdrol6 épiilet két részbdl 4ll, egy fedetl tarold, €s egy burkalt részben falszerkezette] védetl
nyilol térols

Kérnvezetbe illeszkedés:




A tdrgyi ingatlan lakdGvezetben tal4lhato. Kérnyezetében lakéépiiletként hasznali épitmények
taldlhatdak, kiszolgdls gazdasagi jellegli melléképiiletekkel. Az épiiletek épitési ideje hosszabb
intervallumol fed te, de jellemzdek, az \jabb épiiletek, melyek két szintte! rendelkeznek. Ha-
gyomdnyos épiiletformakkal, magas teids kialakitdssal, jellemzéen cserépfedéssel. A tervezett
épiijet illeszkedik a kérnyezelében Jellemzd beépités, épuletforma, és az épitletek haszndlati
médjahoz. A beépitései paraméterck nem térnek el a kiirnyezeti beépitésid].

A telek terhelésének Gsszefoglalisa: Az in gatlan haszndlali médjabal adddéan minimalis kisr-
nyezeti terhelést jelent. A tetdfeliileten, &s a telek terilletén keletkezd csapadékviz a sajdt leriilet
keriil clvezetésre, és elszikkaszidsra, a zoldfelilef a lehetd legnagyobhb feliilettel alakitjuk ki.
Epyéb mis a telek terhelés nem éring az ingatlant. A keletkezd szennyviz, kizieriileti csatlako-
zdssal keriil elvezetésre, a kommunilis hulladék, szelektiv gylijtése, és rendszeres elszallitdisa
bizlositott.
Az ingatlan a per-, és tehermentes, szolgalmi jog nem érint.
Kézmiiterhelések kapacitasa:

* clektromos energia 1x32A

* ivovizelldas: 1.2 mYnap

*  szennyviz elvezetés: 1.2 m¥nap

¢ phzelldtds: 8 m*/nap

Alapadatok:

¢ telek teriilete: 2280 m?
*  brutté beépitett teriilet: 626,24 m>

*  beépitési szdzalék- 27,47 % A teriiletre megengedett max.: 30%

*  szintieriilet:626,24 m?

* szintteriilet mutatd: 0,2747 A megengedett max: 0.60

* (piiletmagassag: 3,75 m A terliletre megengedett min: 3,00m- kialakult
*  zoldfeliilet: 1263,65 m?

¢ zbldfellileti szdzalék: 54,81 % A minimdlis zoldfeliileti ardny: 50%

* gerincmagassag +6,06 m

*  beépitési méd: oldalhatdren 41ié

¢ Balti feletti magassag 101,00 m

*  dvezeti besorolds: Lke-0-K

Szamitott épitménvyérték:

Epiilet netté alapleritlete Ssszesen: 269,18 m2
Jogszabdlyban meghatdrozot m2-ar: 100.000 Fu
Epftményériek: 269,18 m2 x 100,000 FL= 26,91 8,000 Fu.

Beloglalé méret szamitis:

287,57x4,78=1374,78 m*

Az Gsszesitetl energetikai jellemzi:
Az épiilet jellegébél adbddan, energetikai, szamitds nem kell elvégezni

Az épitmény megkizelithetisépe: A Szabadsig, és az Iidsdg utea 1016




Szerkezeti leirds: Statikai szerkezeti leirds a tartészerkezeti részbhen talilhaté

Enpitészeti leirads:

Rdmpa: vasbeton szerkezer, min 80 cm-rel alapozva a végleges talajszint alatt. Fagvalld csi-
szdsmentes burkolati kialakitdssal, és fém korldtat

Talajnedvesség elleni szipelelés: egy réteg ragasztoil modifikilt bitumenes lemezes szigetelés

Nyildszdrék: HSszigetelt 3 rétegii tivegezésii, milanyag tipusszerkezetti kiilsé nyiliszarék, U=
min. 1.15 Wim?k

Megvildgitds, szellbzés: Az egyes helyiségenkénu megviligitdsa, és szellézése kbzvetleniil nyi-
laszdrkon, kdzvetve szelldzdestveken keresztill megoldotl. A bevildgits feliileick min. nagy-
sdga a jogszahdlyok dltal eloint mériék felett van.

Tetbhéjalds: piros cserépfedés, a te1d hajlasszoge 27 fok

Homjokzati felitletképzds. szines nemes vakolat

Hészivetelések: hiszigetelések az épiilet jellegébl] adéddan nem szitkséges belervezni
FPadléburkolatok: a terv szerinti kialakitdsban

Falburkolatok: a belsé feliileten alapvakolat, ra keriild vakolatfesiés késziil

Anvapok. és szinek ismertetése:

¢ labazut: ldbazati vakolatrendszer sziirke szinben
* homlokzat: homlokzati vakolatrendszer fehér, és sziirke szinben
* teib héjazat: piros cserépfedés

Csapadékviz elvezetés: {élkor ill. kir keresztmetszeti horganyzott lemez csatorna ill. lefolyé-
csatoma, a csapadékviz sajdt ingattanra 16rténd elvezetésével egy épfiett kavicsdgyas csapadék-
viz szikkasztoba.

Utcsatlakozas: az. ingatlan eldu aszfallozoll dtburkolat taldlhatd. A gépkocsi behajtak, i), a sze-
mélybejdrat a meglévé burkolati feliilethez, kialakitasra keriilt.. A telken beliil szildrd érbur-
kolattal van kialakitva a gépkocsi behajtd, és a személybejir és épiilet bejératihor vezeld fe-
lillet, A csapadékviz a személygépkocsi behajtérél vonal menti vizelvezs elem heépitésével a
sajdt telken beliil, egy épitett kavicsdgyas csapadékviz szikkaszicha, vagy a sajat telken beliil
megoldolt. A személy kizlekedésre szalgdld burkoli felitler a zoldfelitlet felé (Grténd 2.5% o
lejiéssel keriil kiaJakitdsra biztositva a felitleten keletkezd csapadékviz sajdt erilletre vezetését
és szikkasztdsait.

Tereprendezés; Az épiilet épitése kdzben a sziikségszerl 6ldmunkilatok lesznek elvégezve.
A szomszédos ingatlanokhoz csatlakozd terepszint a sziikséges mériékben lesz kialakitva,.,



Az épitési tevékenvsép vépzése sorin az idevonatkozé balesetvédelmi 6vérendszahilvokat.
rendszabalvokrdl

be kell tartani. a védéeszkizdket. védéruhizatot alkalmazni kell. Az 6vi

a munkilatokat vépzi személveket ki kel! oktatni.

Az épitkezés folvaman épitési naplé. vezetése kitelezs.

Ezen tervdokumenticié az idevonatkozé logszabalyokban eldirt engedélvezési szintii sta-

tikai tervekkel egviitt érvényes
Statikai, és kiviteli tervek néikiil vépzet Epitési tevékenyséebol ereds karokért az cpilet

épitésztervezsic felelésséoet nem vallal.




Helviséglista:

|He|yiségek: | Burkofat _ | Alapterilet | Mértékegység
Fedett térold _ simitott beton | 269,18 | m2 ‘
Alapteriilet dsszesen | 269,18 | m2
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Kornyezetvédelmi miiszaki leiras

Késziilt:. Vida Jozsef 2336 Dunavarsiny, Szabadsig utca 51. sz. alauti lakos gazdasdgi épiilet
€pitési tervéhez

Epités helve: 2336 Dunavirsiny. Szabadsdg u. 45. sz,
Hrsz.: 1002

Az épitési folyamat sordn az alibbiak betartandsak-

¢ A kiirnyezei sérillésének védelmél, és a természetes vizkészlet védettségéi biztosiiani
kell.

* Az épitési folyamat sordn lehomis anyag, és annak bomlistermékének mennyisége ne
okozza a viz mindségnek kirosodisdr

¢ A vizkészlete 6 hénapon belil le nem lebomié anyag ne kirositsa.

* Atalaj, és a felszin alatti vizek mindségét az épités ne veszélyeziesse. Az épités sordn
a kérnyezet allapotara kockdzatot jelentd anyagokkal kapesolatban, a felszin alaiti vi-
zek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL21.) Korm. rendelet eldirdsait be kell tartani, Fo-
kozoW figyelmet kell arra forditani, hogy a felszin alatti vizek, &s a foldiani kozeg ne
sériiljon.

¢ Az ¢épitési munka sordn fokozotl figyelmer kell forditani az esetleg taposztalt talaj, és
talajviz szennyezédés, vagy bdrmilyen kirnyezetet érinté rendkiviili esemény bekd-
vetkeztekor, a szitkséges kirnyezetvédelmi intézkedések megtételére. Ennek u felelése
uz £pitési tevékenységgel érinteit teek tulajdonosa, és az épnési tevékenységet végzd,
vagy a szennyczddés okozbja. A 21972004, (VIL21.) Korm. rendelet alapjin a Feli-
gyeldséy jévihagyisdval intézkedni kell, ennek tényét az épitési napléban dokumen-
taln1 szikséges.

* Az épilési folyamat alatt az Epitteldnek, uz épfiést vépzével egylittesen gondoskodni
kell a keletkezd porterbelés minimal izdldsa. /P.: az épitési tertlel nedvesitése, porier-
helést jelentd anyagok taroldsa fedett zdrt helyen, sth./

* Az épilés sordn keletkezd €s fel nem haszndlt Epitési-bontdsi hulladékot fajtinként kii-
18n csoportosiiva az épités helyén annak elszallitisaig, zar hulladéktdroléban, vagy
dupla faldi polietilén zsdkokban Ichet tdrolni. Az elszAllitdsrél. és megsemmisitésérsl
miné révidebb idén beliil az ¢pittetéinek gondoskodnia kell, arra jogosulf épitési huyl-
ladék kezelési hatésapi engedéllvel rendelkezd tarsasagpal. arra kijelolt helven
kell elhelvezni. A keleikezé & fel nem hasznalt Epitési-bontis hulladékol fajtanként,
€s mennyiség szerint az épiiési naploban risgzitent kell,




MEGHATALMAZAS

Alulirott:

Neév: Vids idzeef

Cim. 2336 Dunavarsdny Szabadsag u. 51. sz,

Sziil hely, idd: Budapest, 1973.02.27.

Anyja neve: Virdg Magdolna

Személyl igazolviny szdma: 203244 14

meghatalmazom,

Név: Szerényi Sandor

Cim 2310 Szigetszentmiklds, Dozsa Gydrgy utea 14, sz atatt lakest,

szlitetett: 1971.11.22. Matészalka

anyja neve: Antal Jrén

személyi igazolvany szama: 891787 JA

hogy a Dunavarsany, Szabadség utca 45, <2, 1902 hrsz. ingstlanon tarold gazdasagi épiilet
épitési engedélyezés eljarésaban képviseljen, » szikséges szakhatgsggi véleményeket,
nvilatkozatokat, beszerezze.

Szigetszentmikl@g, 2020-10-2

Ty (\7/ i

S Yy
Vida 16zsef 2336 Dunavarss ny, Szabsdsdg u. 51. sz.
Meghatalmazd

Jp— —_-" e .I_. _c_/f_é_‘_'/“'{_{l_*

Szerényi Sandor, 2310 Szigetszentmiklds, Dazsa Gydrgy utca 14,
Meghatalmazott
Tand 1 Tanuy 2
Név: Szerénying Sandorhazi Anika Név: Sdndorhaz Karolyné
Személyiig. sz2.: §74914MA Szemalyiig, s7.°988504 RA
Lakeim: 2310 Szigetszentmiklos Lakeim: 4755 Okéritapulpas,
Dézsa Gydirgy utca 14. ¢z, Kossuih Lajos vtea 67
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9.

10.
.
12.
13.
4.
15,
16.
17.

TARTALOMIJEGYZEK

Aldiré lap

Tervezési program

Epitészeti miszaki lefris
Tartdszerkezeti miiszaki leirds
Epl‘.‘llc[viliamossﬁgi miiszak leirds
Helyiséglista

Rétegrend kimutatas

Minbség-, és teljesitmény kidvetelmények
Kornyezetvédelmi miiszaki leiris
Statisztikai adatlap

Epitési hutladék terviap

E-1 Helyszfnrajz

E-2 Alaprajz

E-3 Metszetek

E-10 ENy-EK-i Homlokzut

E-11 DK-DNy-i Homlokzat

E-18 Utcakép



Rétegrendek:

I. cserép
cserépléc 3x5 cm
ellenlée 3x5 em
tecéfolia 1 g
szarufa statika szerint

2. nemes vakolat 0.1 em
alapvakolat 1 ¢m
Zsalukd fal kavicsbeton kitntéssel vasalva 30 cm
vakolat 1 cm

3. hdlS vasalt aljzatbeton 10 em
PE fohia technolégiai szigetelés 1 rig.
ISO-LINE GRUND elast SBS medifikalt bitumenes lemez 1 rg.
ISO-PRIMER bitumen miz kellsités
vasalt szerel§beton aljzat 10 cm
kaviesfeltoltés 15 cm 95%-o0s wmiirséggel
homokfeliiltés 95%-os 1omérséggel
termetl talaj



