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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024. szeptember 17-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/109/2024. Targy: Javaslat eldzetes dontés meghozatalara Dunavarsany
Véros hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak eseti modositasarol
a 969/45 hrsz-1t ingatlan vonatkozasaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet arrél, hogy Toth Istvan, a 2336 Dunavarsany, Szent
Istvén tér 1. szam ingatlan tulajdonosanak képviseletében azzal a kéréssel fordult Dunavarsany Varos
Onkormanyzatdhoz, hogy a Helyi Epitési Szabdlyzat médositasat kérje a targyi 969/45 hrsz-0i ingatlan
vonatkozasaban.

Az ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi terv szerint Vt-SZ-1 jelii,
telepiiléskdzponti vegyes épitési §vezetbe sorolt, mely besorolds megfelel a jelenlegi és tervezett
kereskedelmi, vendéglat6i rendeltetésnek, de a tulajdonosok a jelenlegi pizzéria rendeltetés bovitését
tervezik, melyhez a beépitési mutatok modositisa valt sziikségessé.

A kérvényhez benydjtasra Keriilt egy terv a pizzéria bévitésérdl, melyben megfogalmazasra
keriiltek az alibbi HESZ médositasi igények: :
- beépitési szazalék novelése 30 %-ra
- a szintteriileti mutatd névelését 1,4 m2/m2 értékre
- minimalis zéldfelillet mértékének csikkentése 10 %-ra
- amaximalis épiiletmagassag érickénck ndvelése 7.5 m-re

A benytjtott kérelemben szereplé fenti értékek az orszdgos szabalyoknak megfelelnek és a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat is tartalmaz ekkora értékeket egyes Vt jeli épitési Ovezetek
tekintetében. A 30 %-os beépithetdség, tartalékképzés mellett, a tervezett bovitést teszi Iehetdve, mig a
10 %-os zoldfeliilet a telken 1évd burkolt felilletek és a férendeltetést kiszolgalé parkolok mellett
elfogadhat6. Az épilletmagassig novelése emeletraépitést is lehetOvé tesz, melyhez valdban szilkséges
a szintteriileti mutato ndvelése is, ugyanakkor ezen érték esetében a kért 1,4-es érték a maximum 30 %o-
os beépithetdség mellett fizikailag kihasznalhatatlan, helyette 1,0 érték javasolhaté annak érdekében,
hogy a HESZ 6vezeti paraméterei kozti 6sszhang megmaradjon.

Amennyiben a kérelmet timogatja a Tisztelt Kdépviselo-testiilet, a tervezett moddositas
eredményeképp a 969/45 hrsz-0 ingatlan 0j Vt besorolast kaphat, melyhez 0j épitési Gvezet kijeldlése

szitkséges.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni
sziveskedjen,



Hatdrozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkorméinyzatinak Képviselé-testiilete
a) a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) eseti modositisit a Dunavarsany 969/45 hrsz-u
ingatlan vonatkozasaban Téth Istvan, a 2336 Dunavarsany, Szent Istvan tér 1. szami
ingatlan tulajdonosanak képviseletében benyijtott kérelme alapjin elézetesen tdmogatja,
de a tervezési folyamat meginditasat csak abban az esetben timogatja, ha a tervezési feladat
feltételeirdol és vonzatairél az érintett ingatlan tulajdonosa Dunavarsany Viros
Onkormdanyzatival telepiilésrendezési szerzédést kot,
b) felkéri a Polgirmestert, hogy a tervezett modositissal kapcsolatban kezdeményezze
telepiilésrendezési  szerzddés megkotését a Dunavarsany 969/45 hrsz-i  ingatlan

tulajdonosaval.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat efogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eléterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Az eléterjesztés melléklete:  Kérelem

Dunavarsany, 2024. szeptember S.

Gergdné Varga Tiinde
polgarmester

Az elGterjesziés torvényes: A ) (W Q =0

dr. Szilagyi Akos
jegyzd
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az elGterjesztéshez
Kérvény

Targy: Hrsz.: 969/45 szamu ingatlan HESZ mdédositasi kérelem
Tulajdonos: Bulesz 21 kft (képvisel&: Udvarev-Téth Rita ({igyvezetd))
Cim: 2336 Dunavarsany, Szent Istvan tér 1. (Bakterhaz Pizzéria)

Melléklet: 1 db Atépitésitery
Tisztelt Ugyintézo!

A fent megnevezett cég Ogyvezetbjeként a tulajdonunkban 1évd Bakterhaz Pizzéria
HESZ médositasi kérvényével fordulok Onakhoz.

Ettermiink 2001 6ta mikadik a varos kozpontjaban amit a forgalom ndvekedés végett
béviteni szeretnénk. Ezzel kapcsolatban kerestiik fel a varosban mikodé Central
Studio tervezd céget. Eldzetes attekintés utan kideriilt, hogy a jelenlegi HESZ
besoroldsunk ezt nem teszi lehetévé, mert a telepilést atszeld MAV beruhazas sorén
olyan mérték{i kisajatitas ala estiink ami lehetetlenné tette a tovabbi bdvitést. Ennek
okén kerestiik fel Onéket a HESZ médositasi kérelemmel.

A mellékletben csatolt dtépitési terv részletesen tartalmazza a jeienlegi illetve a kért
besorolas mértéket. Ezzel kapcsolatban térnék ki a beépitési szazalék mértékére
amit 50% ban kérvényeziink.

Atervezett beepites a szoban forgd beruhdzas utan 20,46%-ra médosulna, viszont a
késdbbiekben szandékunk van egy nagyobb befogadiképessegli étterem illetve
széllashely bdvitésre, amit jelenleg nem tudunk megvaldsitani. Ezt a késébbiekben
gondotjuk meglépni, viszont mind adminisztrativ mind pedig anyagi okok végett
szeretnénk mar a mostani besorolassal kérvényezni.
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