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Dunavarsány Város Onkormányzata Képvíseló-testületének
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Hiv. szám: DV/4167/2024. Tárgy: Javaslat előzetes döntés meghozatalára Dunavarsány
Város hatályos Helyi Epítési Szabályzatának eseti módosításáról a
0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-ú ingatlanok vonafkozásában

Tisztelt Képviselő-testület!

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselo-testületet arról, hogy Gy-Ut Vasútépítö 88 Kft. (2161 Csomád, Kossuth Lajos
utca 89. ) azzal a kéréssel fordult Dunavarsány Város Onkormányzatához, hogy a Helyi Epítési Szabályzat módositását
kérje a 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában, az előterjesztéshez mellékelt telepítési
tanulmányterv alapján.

Az ingatlanok területén jelenleg egy strand üzemel. A tulajdonosok szándéka a terület fejlesztése, melynek
keretében elöször egy panzió és egy bár megvalósítása a cél, összhangban a terület tervezett területfelhasználásával. A
területen késobbi ütemben tervezett egy lakóház (a tulajdonos számára), valamint horgászházak elhelyezése is.

A tervezési teriiletre vonatkozóan nem tervezett a teriilet jelenlegi terület-felhasználásának megváltoztatása. A
Településszerkezeti Terv módosítása nem szükséges. A tervezett modosítás soran elérendő cél: a tervezési területen
a telekösszevonás megvalósítása, valamint panzió (szálláshely), bár (vendéglátó létesítmény, családi ház (lakóház),
raktár (kiszolgáló létesítmény), továbbá horgászházak elhelyezése. A terv megvalósításához szükséges a jelenleg
hatályos HESZ módosítása a szabályozási koncepció alapján, új övezet meghatározásával.

A terillet jelenleg Kbn-sp-2 övezetbe sorolt, de tekintettel
arra, hogy a tervezési területen kívüli egyéb városi
területeken is található Kbn-sp-2 övezeti besorolás, ezért új
övezet bevezetésejavasolt, Kbn-sp-3 jelzéssel. A beépítési
paraméterek közül a telek megengedett legnagyobb
beépítési mértékc, szintterületi mutatója és legnagyobb
burkolt felülete igényel módosítást a tervezett beépítés
megvalósitása érdekében, az alábbiak szerint:

A tervezfsi terület klafakításo a telekatatcftís utón

A bcépftfare twvutttterOlrt a 0105/24 helyraj;! siímú terület.

- Ineattantefíltste: 51417 m

- övMetfbe>n>lis:Kbn-sp-2, Ek-3ésMá
- Beépftísl mód: smbadon ílló beépftés

- Dombonati vtszonyoka; épttés terfltetén: enyhén (ejtds terület
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Javasolt új övezet a Kbn-sp-2 övezet helyett (a tervezési terilletre vonatkozóan);
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A fentieken túl az új Kbn-sp-3 övezeü-e vonatkozóan a HESZ szövegezése is kiegészítést igényel, a tulajdonos
számára szolgáló tervezett lakóépület elhelyezhetösége érdekében:
"A Kbn-sp-3 jelű övezet területén az (1) bekezdés b) pontjában felsorolt fankciókon felül a tulajdonos számára egy
lakóépület és abban egy lakás ís létesíthetó.

A tervezési területet egy szűk sávban Ek-3 jelű erdőterület is érinti, melynek minimális zöldfelületi értékére
javasol eltérést a terv:
Amennyiben a kérelmet a benyújtott telepftési tanulmányterv alapján támogatja a Tisztelt Képviselő-testületet, a
tulajdonossal előzetesen településrendezési szerzödés keretében javasolt megállapodni a tervezés feltételeiről és
vonzatairól.

BEÉPÍTfiSRE NKM ÍiZÁ^T TERÜLETKK

lO. ErdotcrulttckfE)

1.
A

A b(cp;t 
/bitvucl. relc jclkm. ifl

Wvúfí

Ü V. V
A Sxqi lllidu (Sdró-Jil

mctTgcdtíl kgna^phli
tltÍ lltCtlMCC

niá-'che
ttrültíc sítlvssisc inínA-c a lOTpsant

ItfgbjVri'li

Kv V.\i

Ek-1

sz
s/.

o sz
K) Ek-4 SX

S7 - ".üibitdt'niilk' b-.^í(<s

Itl

IWW lOOha
25f'*)(2, ?h>

o

7(HX) Uj 'i'i

ni

s

3<i

2(>

0.5
<;(>

3r
?()

alal

o.?
'i. f.t

t

-V

IjalalL ÍtimJn

ki.AirtAli
r. rltlTdilltíi

nirrtekr

92
w

H

AbcfptítsimaffaHag
nit;RC(tEr<ftí[

leBiagyoM) niWtí. c,
t()illtíniBía-<síea

-).?
í., (*

c

4^

9. Ek-3 sz 10000 (1, 0 ha) 3,0 3,0 6,0



A fentiek alapján kérem a határozatijavaslatok megtárgyalását.

Határozati 'avaslatok:

1. Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) a hatályos Helyi Epítési Szabályzat (HESZ) eseti módosítását a 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-ú

ingatlanok vonatkozásában, a Gy-Ut Vasútépítő 88 Kft. által benyújtott telepítési tanulmányterv
alapján előzetesen támogatja, de a tervezési folyamat megindítását csak abban az esetben támogatja, ha
a tervezési feladat feltételeiról és vonzatairól az érintett ingatlanok tulajdonosa Dunavarsány Város
Onkormányzatával településrendezési szerződést köt;

b) felhafalmazza a Polgármestert, hogy az a) pont szerinti fejlesztés megvalósításához a településrendezési
szerződés megkötésére irányuló tárgyalásokat lefolytassa a Gy-Ut Vasútépítő 88 Kft-vel, valamint a
további szükséges intézkedéseket megtegye.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

VAGY

2. Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete
a) a hatályos Helyi Epítési Szabályzat (HESZ) eseti módosítását a 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-ú

ingatlanok vonatkozásában, a Gy-Ut Vasútépítő 88 Kft. által benyújtott telepítési tanulmányterv
alapján előzetesen nem támogatja;

b) felhatalmazza a Polgármestert, hogy az a) pont szerinti döntéséről a Gy-Ut Vasútépítő 88 Kft-t értesítse.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Vojnits Csaba főépítész

MeIIékletek: Telepítési tanulmányterv

Dunavarsány, 2024. május 7.
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