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ELOTERJESZTES
Dunavarsdany Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024, mdjus 135-ei rendes, nyilt tilésére

Targy: Javaslat clzetes déntés meghozatalira Dunavarsany
Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak eseti modositdsardl a
0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-u ingatlanok vonatkozédséban

Hiv. szam: DV/4167/2024.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet arrdl, hogy Gy-Ut Vasutépit6 88 Kft. (2161 Csomad, Kossuth Lajos

utca 89.) azzal a kéréssel fordult Dunavarsany Varos Onkorméanyzatihoz, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat modositasét
kérje a 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-u ingatlanok vonatkozasdban, az elbterjesztéshez mellékelt telepitési

tanulmanyterv alapjan.

Az ingatlanok teriiletén jelenleg egy strand iizemel. A tulajdonosok szdndéka a teriilet fejlesztése, melynek
keretében eldszér egy panzid és egy bar megvalodsitisa a cél, §sszhangban a teriilet tervezett teriiletfelhasznaldsaval. A
teriileten késébbi iitemben tervezett egy lakohéz (a tulajdonos szamara), valamint horgaszhazak elhelyezése is.

A tervezési teriiletre vonatkozdan nem tervezett a teriilet jelenlegi teriilet-felhasznalasanak megvaltoztatisa. A
Telepiilésszerkezeti Terv modositiasa nem sziikséges. A tervezett modositas soran elérendd cél: a tervezeési teriileten
a telekdsszevonas megvaldsitasa, valamint panzié (szallashely), bar (vendéglaté Iétesitmény, csaladi haz (lakohaz),
raktar (kiszolgald 1étesitmény), tovabba horgaszhazak elhelyezése. A terv megvaldsitasihoz sziikséges a jelenleg
hatdlyos HESZ médositésa a szabélyozési koncepcid alapjan, 1ij Gvezet meghatérozaséval.

A teriilet jelenleg Kbn-sp-2 &vezetbe sorolt, de tekintettel
arra, hogy a tervezési teriileten kiviili egyéb varosi
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i " teriileteken is taldlhaté Kbn-sp-2 Gvezeti besorolds, ezért j
5 Ovezet bevezetése javasolt, Kbn-sp-3 jelzéssel. A beépitési
E paraméterek kozill a telek megengedett legnagyobb

. beépitési mértéke, szintteriileti mutatdja és legnagyobb
e, burkolt feliilete igényel modositast a tervezett beépités
' ‘*.,H megvalositasa érdekében, az alabbiak szerint:
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A tervezdsi t:rmet kla!uh'tdsa a relekulakitd's utdn

A beépitésre tervezett teriilet a 0105/24 helyrajz] szdmd terillet.

— Ingatian terillete: 51417!“
— bvenll basorolds: Kbn-sp-2, Ek-3 és M&
— Beépitdst mod: szabadon 31I6 beépité

— Domborzati viszonyok az épités teritletén: enyhén lejtds teriilet




BEEPITESRE NEM SZANT TERILETER

i 2, Ktiitinlepes beépitésre aem sednt teriilet
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Javasolt 1j dvezet a Kbn-sp-2 Bvezet helyett (a tervezési teriiletre vonatkozdan):
i2. Kildnleges beépitésre nem szint terfiet
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A fentieken tul az 0j Kbn-sp-3 Svezetre vonatkozdan a HESZ szdvegezése is kiegészitést igényel, a tulajdonos

szAmdra szolgald tervezett lakoépiilet elhelyezhetdsége érdekében:

A Kbn-sp-3 jelii ovezet teriiletén az (1) bekezdés b) pontjdban felsorolt funkciokon feliil a tulajdonos szamdra egy
lakdépiilet és abban egy lakds is Iétesithetd.

A tervezési teriiletet egy szitk sivban Ek-3 jeli erd6teriilet is érinti, melynek minimalis zéldfeliileti értékére

javasol eltérést a terv:

Amennyiben a kérelmet a benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan timogatia a Tisztelt Képviseli-testiiletet, a
tulajdonossal eldzetesen telepiilésrendezési szerzédés keretében javasolt megéllapodni a tervezés feltételeirdl ¢s

vonzatairol.
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A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslatok megtargyalasat.

Hatarozati javaslatok:
1. Dunavarsiny Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a) a hatilyos Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) eseti moédositdsat a 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-i
ingatlanok vonatkozisiban, a Gy-Ut Vasitépité 88 Kft. altal benyijtott telepitési tanulmanyterv
alapjan elézetesen tamogatja, de a tervezési folyamat meginditasat csak abban az esetben tamogatja, ha
a tervezési feladat feltételeirdl és vonzatairél az érintett ingatlanok tulajdonosa Dumavarsany Varos
Onkormanyzataval telepiilésrendezési szerzédést kot;
b) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az a) pont szerinti fejlesztés megvalositisahoz a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésére irdnyul6 tirgyaldsokat lefolytassa a Gy-Ut Vasutépité 88 Kft-vel, valamint a
tovabbi sziikséges intézkedéseket megtegye.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester
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2. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a) a hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) eseti médositasat a 0103/12, 0105/24 és 0111 hrsz-a
ingatlanok vonatkozisiban, a Gy-Ut Vasiitépité 88 Kit. altal benydjtott telepitési tanulmanyterv
alapjan elozetesen nem tamogatja;
b) felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy az a) pont szerinti dintésérdl a Gy-Ut Vasiitépité 88 Kft-t értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadisa egyszerii tobbséget igényel.

Az elSterjesztést tairgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsdg
Az eloterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Mellékletek: Telepitési tanulmanyterv

Dunavarsany, 2024. majus 7.
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Az eldterjesztés torvényes:



