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Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselö-testvletének

2024. február 13-ai rendes, nyüt űlésére

Hiv. szám:DV/109/2024. Tárgy: Javaslat Dunavarssmy Város hatályos
Településszerkezeti terrenek, Helyi Építési Szabályzatának,
valamint Szabályozási tervének módosítására az 51-es út
rekonstrukcioja vonatkozásában

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület a 84/2023. (V. 17. ) és a 119/2023. (IX. 12. ) számú határozataival döntött
Dunavarsány Város hatályos Településszerkezeti terve, Épitési Szabályzata és annak mellékletét képező
Szabályozási terve egyes eseti módositásairól.

,
A. terv. e8yeztetési folyamata a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának

rendjéröl, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet alapján, egyszerűsített eljárással kerül lefolytatásra, melynek keretében - a
veszelyhelyzet idején alkalmazandó magasabb szintű jogszabályokban rögzített szabáfyok szerint - a
tervdokumentácio partnerségi egyeztetési anyaga az É-TÉR 'felületén "és Dunavars'ány honlapján
egyeztetésre került, melynek lezárta 2023. november 6-a volt.

A megadott határidőn belül sem az E-TÉR felületén, sem egyéb úton nem érkezett észrevétel a
tervvel kapcsolatban, ezért a Képviselö-testület 143/2023. (XI. 14.) számú határozatával lezárta az
egyeztetést.

Ezt követően az állami főépítészi hatáskörben eljáró kormányhivatal szervezésében megtartásra
Íem)Laz"egyezteto. tárgyalás is' melynek eredményeként a tervezett módositás megkapta a
PE/AF/00016-22/2024. ügyiratszámú záró szakmai véleményt, mely alapján a tervezett módositás
jóváhagyható. A jóváhagyás elött kisebb szövegszerű módositások átvezetése vált szükségessé a
tárgyalásjegyzőkönyve szerint. A hivatalos iratok az elöterjesztéshez csatolásra kerültek.

A fentiek alapján kérem a tisztelt Képviselő-testületet a TSZT és HÉSZ/SZT módosítását
elfogadni szíveskedjen.



Határozati "avaslat:

Dunavarsány Varos Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi
önkormanyzatairol szóló 2011. évi CLXXXK. törvény 13. § (1) bekeziés l.~pT tjaban
meghatarozott feladatkörében eljárva, az épitett környezet alakításáról és védelméról $70161997.
évi LXXVUI. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjára tekintettel, az áUamigazgatási szervek és
egyéb. érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsány Város Településszerkezeti fervetaz
alábbiak szerint módosítja:
a) A Településszerkezeti Terv 1. melléklete szerinti M=l:10. 000 méretarányú "Szerkezeti

Tervlapjának" tartalma helyébe a "Módositással érintett terület" jelöléssel elÍátott területek
vonatkozasában a jelenhatározat 1. melléldete szerinti tartalom lép.

b) A Településszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti "Szerkezeti Terv leírása" érintett részei
helyébe a jelen határozat 2. melléklete szerinti tartalom lép.

c) A jelen határozat az elfogadását kovető napon lép hatályba.
) Ahata!yba!epessel egyideÍuleg hatályát veszti Dunavarsány Város Képviselő-testületének a

12/2016. (VI. 9.) számú Kt. határozattal jóváhagyott Telepűlésszerkezeti Terv Szerkezeti
Tervlapja a jelen határozat a) pontjában meghatározott ingatlanokra vonatkozóan.

e) A hatalybalépest kovetően a település közigazgatási területén készülő építési szabályzatokat
és szabalyozasi terveket, a településen folyó és tervezett fejlesztési, rendezési tevékeiíységet a
módosítottTelepülésszerkezeti terwel osszhangban kell végezni.

f) A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a képviselő-testületi dontést követő 15
^r" J"'1"1 D"Davarsány város Telepulésszerkezeti terve módosításáról a lakosságot
tajékoztassa, és kiildje meg az elfogadott tervet az állami főépítésznek, illetve az eljárásban
részt vevő összes államigazgatási szervnek a Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

A határozati javaslat elfogadása egyszerű többséget igényel.

A rendelet megalkotása minősített többséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi, Fejlesztési és Ügyrendi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Vqjnits Csaba főépítész

Mellékletek: 1. sz. melléklet: TSZT tervlap
2. sz. melléklet: Szerkezeti Terv leírása
3. sz. melléklet: ÁDami főépítész véleménye
4. sz. melléklet: HÉSZ múdosftás rendelete és mellékletei

Dunavarsány, 2024. február 6.
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1. számú melléklet az előterjesztéshez
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2. számú meUéklet az előterjesztéshez

2. meUékletDumvarsány Város Őnkorma^atwak ... 2024. (... ... ) ̂ ánn, KépvMS-teMlett határozatho.

^DUTMV^ZVaros Telepulésszerkezeti Terve 2- -"dl^etének "Szerkezeti terv leírisa" II.
ai és mutatói) része az alábbi táblázattal

2024:

Módositással érint
terület

Erdőpóttás

Mewgazdasági térs
swbályainak való

me elelés

Jelenle iálla ot

Területfelhaswálá Terülef (h
Gksz 2, 15
Gi 0, 14
Ks 0, 01
Lke 0, 02
Ev 2, 00
Evt 0, 62
Má 2, 28

Kbn-s 0, 06
Má 3, 69

Tervezett álla of

Területfelhasmálá Terulet (h

KÖu 7, 28

Kbn-te

Ek

1, 21

2, 28

E

E

Ek

Má

3, 69
0, 65
0. 56

2, 28

2", Dunav,al;sán.y"város. Telepu^ésszerkezeti Terve 2. mellékletének "Szerkezeti terv
letísa^ III. DUNAVARSÁNY TERÜLETI MÉRLEGE'resze'az' alTbbTalTszerÍm

Terfiletfelhasználási kate ória

Kisvárosias lakótei et. Lk
Kertvárosias lakóterület Lke
Falusias lakóteriilet. Lf

Tele üléskö onti ve es terület. Vt
Intézmén i ve es teriilet. Vi
I ari azdasá i terulet Gi

Kereskedelmi, szol áltató azdasá i teriikt, Gksz
Udülőházas terillet Oü
Hétvé iházas terulet. Oh
Külonle es rekreációs terület. Kre
Különle es rekreációs hor ászterillet. Kreho
Különle es rekreációs s ortterület, Kre-s
Különle es oktatási és s ortolási célú teriUet, Kok-s
Különle es s ortolási célú terillet. Ks
Kulönle es ellátás cél'át szol áló terillet Kel
Különle es ha'ókikötö elhel ezésére szol áló terület. Kki
Különle es ide enfor almi e észsé ü i teriilet Kid-eil
Különle esmezö azdasá i üzemi terület. Kmü
Kulöiile es városüzemeltetési terület. Kv
Különle es fol ékon hulladékkezelés célú terillet. Kfhk
Különle es n ersm a kitermelés bán a cél-ára szofáló terillet. Kb

Terület a

3,99
36697
17,98
5000
1,52

126, 97
54, 89
780
5, 04

26, 35
881

11 14
3,33
967
084
0, 10

31 14
8, 08
1,34

6,24
4,55



Beé itésre szánt teriileteknsszesen
74675



Kötött ál ásközlekedc. ilet KÖk
Kö ark Zk
Kozkert, Zkk
Védelmi erdoterület Ev
Védehni - védett erdöteriilet Evt
Gazdasá i erdöteriilet. E
Köz'óléti erdöterillet Ek

Víz azdálkodási célú erdőteriilet, Ev
Altalános mezö azdasá iterillet Má
Tá azdálkodási mező azdasá iterillet Mt
Viz azdálkodási teriilet. V
Tennészetközeli terillet Tk

KUIönle esbeé ítésre nem szánt rekreációs teriilet Kbn-re
Különle es beé itésre nem szánt s ortolási célú terület. Kbn-s
Különle esbeé ítésre nem szánt e éb zöldfelület Kbn-ez
Kűtönleges beépítésre nem szánt folyékony hulladék szikkasztására szoleáló
terillet, Kbn-fhsz

Különle es beé ítésre nem szánt temetö terület. Kbn-te
Különle esbeé itésre nem szánt lakó iimkciót me en edő teriilet Kbn-la
Külön eges beépitesre nem szánt nyersmyag kitennelés (bánya) céljára
szol áló terület. Kbn-b

Kiilénleges beépítésre nem szánt energiagazdálkodás célját szolgáló terület,
Kbn-en

Közlekedési terület

Beé itésre nem szánt területek Bsszesen
. BIB^... ... ; TEUBS aGAZiBA SITC ETE

9, 89
135
3,98

6569
5420
106, 31
6443
029

490, 32
6071

28589
40, 01
935

9015
1, 10

53, 79

2,00
2338
39, 61

9,39

91, 45
1503 29
225084

3. Dunavarsány Város Településszerkezeti Terve 2. mellékletének "Szerkezeti terv
leírása" IV. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA
része az alábbiak szerint módosul:

"Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendewsi tervéró'l szóló
2018. évi CXXXIX. törvénynek való megfelelés igazolása:
Dunavarsány város közigazgatási területét érintű a Budapesti Agglomeráció
Szerkezeti Tervébenalkalmazottkiemelt térségi területfelhasznalási kategóriák:

a) erdőgazdálkodási térség: 224. 807 ha
b) mezőgazdasági térség: 715. 6261 ha
c) vizgazdálkodási térség: 275. 5492 ha
d) telepűlési térség: 837. 201 ha*

- :. f, r " B;"iaPes', 1 Asslomeráció S:erke:eli lcrvinek hivatalos adalszolgállaláta
mcgkapottdlsilílís állomáliy alapján kernltfeltlmtelésre. mely eUéralialalms

MATrT ̂  mellekltlibeil s:creplo éniktal, a: öss:teleplilcsl adalokkal usymakkor
öss^hangban van.

e) sajátos területfelhasználású térség: 120, 0155 ha
f) nagy kiterjedésö zöldterületi települési térség: 76, 8365 ha

A település teljes területe: 2 250. 04 ha



Térségi
területfelhaswál

ási kategória

települési térség

nagy kherjedésű
wldterületí települési
térség

Térsegi
területfelhasmá
lási kategória
területe (ha)

837, 201

76, 8365

Jogswbály szerinfi
módosüási

lehetoség

MATrT 40. § (1) hek.
szerint

16 744 ha 2%

MATrT 38. § (5) szerinl

Hatályos
állapol szerint

elhaswált

területek

További
módositások

kapcsán
felhaswálható

területek

ME FELEL

11, 014 ha

Hatályos TSZT
szerinti besorolás

MEGFELEL
az előírásnak.

S 73 ha

sajátos

területfelkasználású
térség

120, 0155 MATrT . 11. S e) szeriM
Hatátyos TSZT

szerinti besorolás
MBGFELEL
az előírásnak.

mewgazdasági térség

erdogazdálkodási
térség

715. 6261

224, 807
de a szabályt az

erdők övezetére kell

igazolni, melynek
terulete 214, 31 ha

MATrTll. b szerinl

17S9065ha 25%

214, 31 x>,VS
=10,7155 5%

ME FELEL

HS, 1989ha O 7976 ha
MEG

8, 8629 ha l, S526ha

vizgazdálhodási
térség 175, 5492 MATrT 11. § c) szerinl

/falályos TSZT
szeríntí besorolás

MEGFELEL
az előírásnak.

Dunwfarsány város közi8azS^{ területét érintő a Budapestí Agglomeráció Ővezeti Tervében
országos és kiemelt térségi övezetek

. ökológiai hálózat magterületének övezete
. ökológiai hálózat ökológiaifolyosójának övezete
* erdők övezete

* honvédelmi és katonai célú terület övezete
. tájképvédelmi terület övezete
. vizminöség-védelmi terület övezete

. asványi nyersanyagvagyon övezete

. rendszeresen belvízjárta terűlet övezete

Dunavarsány város közigazgatási területét az egyéb övezetek nem érintik.



Országos és kiemelt térségi övewfek

ökológiai hálózat magterűletének
övezete

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának
ővezete

eljárás keretében nh
adatszolgáltatás szei
lehatárolások. A váro,
ökológiai hálózat áltai
besorolása me elel a

'kológiai
jelen

?

sre a

enaz

. ilegi
íz

erdök övezete

honvédelmi és katonai célú terület
ovezete

tájképvédelmi terület övezete

vizminöség-védelmi terület övezete

asvanyi nyersanyagvagyon övezete

rendszeresen belvizjárla terülel övezete

MATrT hatályba lépése óta új beepítésre szánt
terület nem került kijelölésre az érmtett
övezetekben.

Az erdok övezetére vonatkozó szabályok és a
szabalyoknakvaló megfelelés már a Budapesti
Agglomeráció Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térségi terűletfelhasználási kategóriák
kapcsán az erdögazdálkodási térséghez
kapcsolódóan bemutatásra kerűlt. Ahatályos
álla otme elelatörvén i eló'irásnak.
Dunavarsány város hatályos településrendezési
eszközein a valós használat szerint
megszűntetésre kerültek a korábbi honvédelmi
célú területkéntjelölt terűletek és igy eltérő
területfelhaszfjálás a megváltozottcélú vaiós
hasznosítás esetén alkalmazott, ami meefelel a
törven ielotrásnak.

Dunavarsány hatályos településrendezési eszközei
az erintett területenfőként beépítésre nem szánt
területfelhasználástjelölnek. Áz RSDpart menti
sávjábanmimmáUsan beépitésre szánt különleges
rekreációs területek is érintettek. A hatályos
állapoton módosítás nem terpezett. A hatályos
tervektartalmaznakkapcsolódó előirásokat. A
kialakultálla otme elelatörvén ieloírásnak.
A kiemelttérség^övezet a település közigazgatási
területét lefedi. Ennek megfelelön Dunavarsány
hatátyos településrendezési eszközei tartalmaznak
a vízvédelmi területekhez kapcsolódó
lehatárolásokat és előirásokat, mely mesfelel ar.
elöirásnak.

Dunavarsány város terűletén a kijelölt
bányatelkek azon részei találhatók különleges
bánya övezetben, melyeken valóban zajlik
kitermelés, mel álla ot me elela eÍölrásnak.
Dunavarsán}' területén az övezet által érintett
terűleten új beépitésre szánt terület nem került
ki'elölésre, ami me elelneka eló'irásnak.



SSe Te""etrendezési Tervér°l^ló 10/2020. (VI.30.) önkorman^tirendeletne^ló

I^sa^^, koz!masiterületétériMőapestMeSyei Területre^i Ter. ében
-lileg meghatározott mefyei övezetek:

. logisztíkaifejlesztések támogatott célterületének övezete
. turisztikaifejlesztések támogatott célterületének övezete

Dunavarsány város közigazgatási területét a rendelet egyéb övezetei nem érintik.
Egyedileg meghaídrowtt megyei övezetek

logisztikaifejlesztések
támogatott célterületének
ovezete

turisztíkaifejlesztések
támogatott célterületének
ovezete

Du"^, arsa1vváros lmziSazg"lá> te, , én, a hatályos helyi építési
^abályzat alapjánnincs olyan Gkz . építésiövezet, "meÍvb'en"az
épuesltelekkialaklthat6 le8^?yobl> beépitettsége terepszmt
jelett/alan meghaladná az OTÉK-ban rögzitett 60%-ot. íe
tele ülésterveime elel a eloirásnak.
Dunavarsany hatályos ITS-ejelenlegfelülvizsgálat alatt áll,
során. az. onkormányzatfigyelembe veszi a szabályt, ami mesfeiel
a elölrásnak.
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PEST VÁRMEGYEI
KORMÁNYHIVATAL

Ugyjratszán^PE/AF/00016-22/2024. Tárgy: Dunavarsány - településrendezési eszközeinek
Elözmény: PE/AF/00281/2023. modosítása - 51. sz. föút fejlesztése kapcsán"-

egyszerusitett eljáras keretében záró szakmai
vélemény

Hivatkozási szám: -

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra!

Gergoné Varga Tünde polgármester részére
Dunavarsány Város Önkormányzata
2336 DUNAVARSÁNY

Kossuth Lajos u. 18.

Tisztelt Polgármester Asszony!

A^ településtervek tartalmáról, elkészitésének és elfogadásának rendjeről, valamint egyes
tetepülésrendezési sajátos jogintézményekról szoló 419/2021. (VII. 15. ) Korm. rendelet (a továbbiakban:
R. ) 68. §-ban foglalt határidön belül az alábbi záró szakmai véteményt adjuk Dunavarsány módosftott
településrendezési eszközeiról:

A megküldött dokumentációval kapcsolatos észrevételeink:

- A dokumentáció államigazgatási egyeztetési eljárása a R. -ben rögzítettek szerint megtörtént.
A dokumentáció partnerségi egyeztetése, az osztályunknak megkuldött tájékoztatása'szerint
tefolytatásra került.

Az alátámasztó és jóváhagyandó munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- Az alátámasztó és jóváhagyandó munkarészekkel kapcsolatban a jegyzőkönyvben rógzített

észrevételeket kérjük figyelembe venni.

Az egyeztetési eljárásra vonatkozó megjegyzéseink:
- Felhívjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentációját az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel

egyeztetni kell.

- Felhívjuk a figyelmét, hogy az R. 67. § (10) bekezdése alapjan a záró szakmai vétemény 6 hónapig
ervényes.

- Felhfvjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgármesternek szükséges a rendeletet tegkésőbb
a hatálybalépése napján feltölteni az E-TÉR felületre.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapján, "ha az E-TÉR üzemeltetője észleli az
elfogadott önkormányzati rendelet vagy határozat 72. § (1) bekezdése szerinti határidőben történö
feltöltésének elmaradását, a határidö lejártától számított 30 napon belül kezdeményezheti~ az
önkormányzatnál az E-TÉR-be történő 15 napon belüli feltöltését, ennek elmaradása 'esetén 15
napon belül kezdeményezi a miniszternél a mulasztás miatti törvényességi felügyeteti eljarás
tefolytatását. A miniszter a törvényességi felügyeteti eljárást 30 napon belülkezdeményezhetia
fövárosi és megyei kormányhivatalnál."

Állami Föépítészi Iroda
BudapestV. kerületSas u. 25, Levélclm: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (06 1)4856990
E-mail: allamifoepltesz@pest. gov.hu Web: http://www. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Megyei Kormányhivatal 2. oldal PE/AF/00016-22/2024.

- Felhívjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
önkormányzat képviselő testütete által alkotott rendeletnek ilteszkednie kdl a jogrendszei:
egységébe.̂ Magyarország Alaptön/énye 32. cikk (3) bekezdése szerint az önkormányzaU rendetet
más Jogszabállyal nem lehet ellentétes.

- Felhivjuk a szfves figyelmét arra is, hogy az Épitésügyi Dokumentációs és Információs Központról,
v^nl^azo'sza90s Él:"tésagyi Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8. ) Korm. rendelet-4. '§"('1)
bekezdés g) pontjában foglaltak értelmében a rendeletet vagy határozatot és ten/mellékteteket az
önkomiányzat döntését követö 30 napon belül a jegyzö, köteles a Dokumentáciös Központ részére
ingyenesen átadni vagy megküldeni.

Kérjük fentiek szives tudomásul vételét és a véteményeztetés-egyeztetési eljárási rend maradéktalan
betartását.

Kelt: Budapesten, az etektronikus aláírás időbélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richárd főispán
nevében és megbfzásából:

Váradi Tibor

állami főépitész

Ertesül:
1. Cimzett

2. Irattár-helyben

Allami Főépítészi Iroda
BudapestV. keratet. Sas u. 25, LewSlclm: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (06 1)4856990
E-mall: allamifoepitesz@pesl. gov. hu Web: http://www. kormanyhivatal. hu/hu/pest
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PEST VÁRMEGYEI
KORMÁNYHIVATAL

?ss=;B0"' Ii[a>:"r;r_"'"- ̂ ".=1 ""..
- 51. sz. főút fejlesztése kapcsán -

egyszerüsitett eljárás keretében
Időpont: 2024. január 3.

Helyszfn: Pest Vármegyei Kormányhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.

Melléklet: állásfoglalások másolatai

JEGYZŐKÖNYV

SSX=íh?-?==s ^^
W^^^^^::^:=J^^^^-
s^:^xitovábbiakban: R-) 6S-§ -^=^w^^

^^.IS. =^w;= s-2
^^.^^;^^^_SM^
DU>naLaIsá,ny"onl<ormányzata l<éPviseletében. V°J"-te Csaba Feronc főépítész: Rövidenismertette:^^da^^2eltaterulettdk;c;o^;^^:^^^^^^
a tetepülésrendezési eszközök lényeges megállapitásait. '" '"

^S?Sz déséis a következö á"ami9az9atási szervek jetezték -^.a, ^envu.

BFKH Népegészségügyi Föosztály

Kifogást nem emelt.

BFKH Országos Közúti és Hajózási Hatósági
Főosztály

Kifogast nem emelt.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatóság
Kifogásf nem emelt

EKM Ha'ózási Hatósá i Főosztály
Kifogást nem emelt.

EKM Vasúti Hatósági Főosztály
Kifogást nem emelt.

iktatószám:BP/PNEF/02405-3/2023.
BP/PNEF/02405-4/2023.

(Az állásfoglalás jelen jegyzokön melléklete.)
iktatószám: BP/0801/00213-6/2023.

(Az állásfoglalásjetenjegyzökönyv melléklete.)
iktatószám: DINPI/4079-3/2023.

(Az állásfo lalás elen jegyzőkön melléklete.)
il<tatószám:KÖFÁT/14054-1/2023/HHF.

(Az állásfo lalás elen eg zőkönyv melléklete.)
iktat6szám:KOFÁT/14337-1/2023WHF.

(Az állásfoglalás elen jegyzökönyv melléklete.)

Allami Föépftészi Iroda
1051 Budapest, Sas^. 25A. em. Le>étefm"1364 Budapest, Pf. 270

Tetefon: (1. 36 1)485 6990
E-mall: auamifoepitesz@pe, t. go>.hu' Web': hUp^www. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Vármegyei Kormányhivatal 2. oldal
PE/AF/00016-21/2024.

EKM Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági iktatószám:
Főosztály

Váleménynem érkezeü. Kifogástnem emelő véleményezö.
Favárosi Katasztrófavédelmi Igaz atósá iktatószám--
Vélemány nem érkezett. Kifogast nem emelő véleményező.
Honvédelmi Minisztérium Állami Légü yi Főosztál iktatószám: 18296-2/2023/h.
Kifogást nem emelt.

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály
Kifo ásf nem emelt.

Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság
Kifogást nem emelt.

Nemzeti Földüg j Központ

Véleménynem érkezett. Kifogastnem emelő vélemenyező

(Az állásfoglalásjetenje yzőkönyv melléklete.)
iktatószám: 18290-2/2023/h.

(Azállásfo lalás eten jegyzőkön melléktete.
iktatószám: 008094-0011/2023.

(Az állásfoglalás jeten eg zőkönyv melléklete.)
iktatószám: -

iktatószám: EE/25747-2/2023.

(Az állásfoglalás jeten eg zőkön melléklete.)
iktatószám: OAH-2023-00591 -0986/2023

(Az állásfoglalásjelenje yzökönyv melléktete.)
iktatószám: -

Nemzeti Média- és Hirközlési Hatóság
Kifogásf nem emelt.

Országos Atomenergia Hivatal
Kifogast nem emelt.

PVKH Földművelésü yi és Erdészet Főosztál
Véleménynam érkezett. Kifo éstnem emelő véleményező.
PVKHFÖIdhivatali Föosztaly , kfatószám: 10, 173-3/2023.
Kifogást nem emelt. /^. -"_., __, _.... ' ~

: állásfoglalásjelen eg zökönyv melléklete.)
Környezetvédelmi. Természetvédelmi, iktatószám: - ' '" """"'" ."""-""-°-'

Hulladék azdálkodási Főosztály
Véleménynem érkezett. Kifogástnem emelö vélemén ező.
PVKH Épitésügyiés Öróksé védelmi Foosztály iktatoszám: PE/EPO/882-10/2023.

.

nememelt. /^ <i,"," , _,.. ,., __ ,,
lalás jeten jegyzökönyv melléktete.)

PVKHÉtelm^erlánc. bÍ2tonság,, Állategészségügyi, iktat6szám:PE/TV/02"0'43-2/20'23.'
Növény-és Talavédelmi Főosztál " - . - .... -"T^^.

(Azállásfo lalásjelenje yzökönyv melléktete.)
iktatószám: PE/UT/640-5/2023.

(Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléktete.)
iktatószám:36300/4417-1/2023.ált.

A2 állásfoglalás Jelen egyzőkön melléklete.)
iktatöszám: 13000/4604-166/2023. ált.

Kifogást nem emelt.

PVKH Közlekedésfelü yeleti Főosztály
Kifogást nem emelt.

Pest Várme yei Katasztrófavédelmi Igazgatósá
Kifogást nem emelt.

Pest Várme yei Rendör-főkapitánysá
Kifogást nem emelt.

Szabályozott Tevékenysé ek Felügyeleti Hatósága
Kifogást nem emelt.

Pest Vármeg ei Főépítész
Kifogást nem emelt.

(Az állásfoglalásjeten 'egyzőkönyv melléklete.)
iktatószám: SZTFH-BANYASZ/15763-2/2023

(Az állásfoglalás jelen Jegyzőkönyv melléktete.)
iktatószám: 380-7/2023.

(Az állásfo lalás jelen jegyzökönyv melléklete.)

AIIami Föépftészi Iroda
1051 Budapesl, Sas_u. 25. 4.em^ Levéltím: Ts64 Budapest, Pf. 270

Telefon: (+36 1)4856990
E-mall: allamifoepitesz@pest. gov. hu' Web; htip:7/www. kormanyhivatal. hu/hu/pe8t



Pest Vármegyei Kormányhivatal 3. oldal
PE/AF/00016-21/2024.

^SSész képviseletében schindler-Korm- ̂ "°- Ne. e^ .. as. a

^^osze, Va.. T.or: Ne. e^ .. ast a .en/ezet. ̂ os.as e"en, az a^,
- AJ.ÉSZ".lm °dos"0 rendelet-terveze' 1. ^elléklete szerint modosul a tervezési terület

^S^T. ln em. lwiegészül u) terv'appa'-A módosftó . ervlapok'hataÍyon'K^;
; és beépülnek az egységes szerkezetbe.

,
Fln ti,eknek. megfeteloen a modos'tó ̂ "detet-tervezet átfogalmazását kérjük aszerint, hogy a
jetenteghatálybanlévő szabályozási tervük a jeten rendetet 1. mellékleteszerirtm6dos^ac
mődosítással tehatárolt terület vonatkozásában.

' FnTTk,lfi9yelmet' ho9ya J°9s2abál^rkesztésről szotó 61/2009. (XII. 14. ) IRM rendelet

Zla tap)ll:"ten/ezet nem tartalma2ha* ^ltezést^k^oté^ ̂ o^^
dátumot. A hatálybalépés a rendetet megjelölésébe kerül.

A tárgyalás és jegyzőkönyv tezárásra kerül.

Kelt: Budapest, az elektronikus aláfrás idöbélyegzése szerint

Váradi Tibor

állami főépitész

Állami Föépftészi Iroda
1051 Budapesl, Sasu.25. 4. em. Le>élclm"1364 Budapest, Pf. 270

Telefon:(+36 1)4856990
E-mail: allamlfospitesz@pest. gov. hu' Web; hiip^www. kormanyhivatal. hu/hu/pest
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4. számú mellétíet az előterjesztéshez

Dunavarsány Város Önkormányzata Képviselő-testületének.../.... (... ) önkormányzati
rendelefe

a Dunavarsány Epítési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10.) önkormányzati rendelet
módosításáról

D""av"sá"yvá. ros ö"kormány2atónak Képviselő-testűlete MagyarországAlaptörvénye 32. cikk (
EOpontja, valamint az épített kömyezet alakításáról és védelmérő'l szóló 1997. éviLXXvÍIL' törver
62. §-ának (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarorszáe helvi
ln toml?myzateiró1 szó10201 l;. évi"CLXXXIX:törvény13- § 0) bekezdest'. pontjá~ban~meghatóro'zott

va. a településfejksztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiaroÍ
es^telepu^srentzls i. Tközöfaő1;valamint esyes^településr^

2;. (XL8;) Korm-, re"delet alkalmazásával/az abban meghatározott°áÍlamíga2gatasi
sz.eI,Y,ekés"egyebérdekeltek vélemé"yén^ kikérésével Dunavarsány Építési S~zabáÍy^tá?óT^o"ló"

I. 10.) önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja:

l.§

A"r>UNAVARSÁNY VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVE című
S. (VI. 10.) önkormányzati rendelet 35. § (3) bekezdése helyébe a következő~rendelkezes'lép"

"(3) A hátsókert határvonala

a) ^lOO^métemél nagyobb telekmélységű telkek esetében az utcavonaltól mért 50 métemél
húzódik.

b) 100 méter^és 60_méter közötti telekmélységű telkek esetében a telek mélvséeének az
utcavonaltól mért felénél húzódik.

a 60 méter és^ 35^méter közötti telekmélységű telkek esetében a telek mélvsésének az
utcavonaltól mért 60%-ánál húzódik.

nyeles telek esetében az utca irányából, a nyél végétől mért maximum 50 métemél húzódik.
a 35 métemél kisebb telekmélységű telkek esetében 6 métemél húzódik.
ammnyiben a förendeltetésű épület a kialakult állapot szerint az a)-e) pontokban röszít,

. épités^ helyen kivulre esik, akkor a hátsókert méretét úgy kell meghatározni,
. az az épület hátsókertre nézö tényleges beépítési magasságának mértékével mesesvezö.

minimum 6, 0 m legyen. " ~ " -o-<v-,

c)

d)
e)
í)

2.§

A, DmAVARSÁNY VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVE című
I. ) önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe az SZT-1. SZT-2. SZT-3. S7T-'

SZT^ SZT. 12; SZI-14, SZT-Í5, SZT-19 és SZT-20jelű te^aRJartaterve2ésHeniI:t lehatároÍa^a;
énntett területek tekintetében érintő módosításai miatt az 1. mefléklet lép.

3.§

Ez a rendelet^a kihirdetését követö harmadik napon lép hatályba, és a kihirdetését követő nesvedik
napon hatályát veszti.
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Altalános indokolás

SS^Varol^ol6:"(VIlJO'), onkormányzati rende'ettel Jóváhagyott Helyi Építési^bá^atanak. (to':ábbiakban; R-). jelen m°dosftásaravonatkozóe'lJár'as JmegiZáraTIy51 .Z
^^^^^^^M^^^^aF::^^S^^^Sá&^"u
^jt;.Tdelye2ese érdekében keriilt sor. a ^^^^T^'Í^'^Sro^
^ft?zdeményezése mellett' .amely Pr°J^;ll"teIepüles"közigazg'atá^ ̂ ^vé^oS
^ZT^^. Í\^"m$^sa;^^^^^SiTSe lS
^ZeS^ZJ^atóÍh. Tls a^u^ek. nemzetg^^^^^^
ly^anftÍÍróLés ̂ eljáró hatóságokkuelöléséről°smlo3~^
s^:^^s/S"??^^^^^s^lS^
SL^S ̂ .^^. S^^^ ^"^b^^megtelelés (erdőpótlás, mezőgazdasági terület kijelölés) érdekébenmódosított"ter"üre"telA"őÍ"al!L.

EsS'^-s^Ps^SSs:
SSS^.?^sJsS^S;??mí^ ^
A"^.dosfto.. eliáras-a, telepuléstervek. tartalmáról, elkészftésének és elfogadásának rendiéről.
SSte^l^^;a)^J^ézn"=:^0 ^Sd?^CT?

í. ), 68. § (1) bekezdés szerinti egyszerűsitett eljárása szerint'történik. "' ""' """"'

Részletes indokolás

Az 1. §-hoz

lp.r^ekAen, tervezettkisajatítás. miatt atelkek éPítési helye és a hátsókert határvonala
ss. t^ESt^^?l^őss :k^^^S

Í,I^eTku Ígyazok h.aszn,osítása-. esetleges feJl^ztése,-b6vftése~probÍémaro^)TamZc a1ssssi?;=^IS ^SH^^^s
A2. §-hoz

A Szabályozási Terv módosítása



ELOZETES HATÁSVIZSGÁLAT

AJogalkotasrol szóló 2010; évi CXXX. törvény (Jat. ) 17. §-a alapján elözetes hatásvizsgálat
felmértük a szabályozás várható következményeit.

Hatásvizsgálati lap

1. Társadalmi hatások

A módosítással érintett területen pozitív társadalmi hatás várható, az 51-es út korszerűsítésével
és új kerékpárút építésével.

2. Gazdasagi, költségvetési hatások
A módosítással érintett területeken nem várhatójelentös gazdasági hatás.

3. Kornyezeti és egészségügyi következmények
A módosítással érintett területen tervezett beruházások esetében, minden vonatkozó
kömyezeti és egészségügyi előírást be kell tartiffli, igy negatív hatás nem várható.

4. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások
A módosftásoknak nem várhatók adminisztratívjellegű hatásai.

5. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható
következményei

Je en rendeletben rögzitett módosi-tásokkal, fejlesztési elképzelésekkel az Önkormányzat
Képviselö-testülete elözetesen egyetértett.

6. A jogszabaly alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek
A jogszabály alkalmazásához nem szukségesek újabb személyi, táigyi, szervezeti és
pénzügyi feltételek.


