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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Véros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2023. szeptember 12-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv, szam: DV/239/2023.  Targy: Javaslat Dunavarsany Varos hatilyos Helyi Epitési
Szabélyzatanak eseti modositasara az épitési helyen kiviil all6 meglévd
épiiletekre vonatkozd szabélyokkal kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiletet arrél, hogy Zollner-Endrész Nikolett
(Dunavarsany, Pet6fi utca 15.) iigyfél azzal a kéréssel fordult Dunavarsany Varos Onkormanyzatahoz,
hogy a Helyi Epitési Szabdlyzat modositasat kérje az €épitési helyen kiviil all6 meglévd épiiletekre
vonatkozo hatalyos szabélyok modositasaval kapcsolatban.

A problémafelvetés konkrét ligyhoz kapesolodik, de altalanos megoldast igényel a kérdés. A
kialakult allapot szerint Dunavarsany egyes épitési telkein fenndll az a helyzet, hogy a meglévo
férendeltetési épiilet (legtdbb esetben t6bb ¢évtizede all6 lakohazak) a hatalyos HESZ szabalyai szerint
épitési helyen kiviilre esik. Ezekben az esetekben a kialakult allapot okait visszafejteni tobb évtizedes
tavlatbdl jellemzden nem lehet. Feltételezve, hogy ezen épiiletek az épitéskori szabalyok betartdsaval
épiittek, a jovObeni hasznositasukra fokuszal a jelen elSterjesztésben bemutatasra keriilé modositasi

javaslat.

A hatélyos HESZ alapjan:
(3) A hatsokert hatarvonala
a) a 100 métemél nagyobb telekmélységil telkek esetében az utcavonaltdl mért 50 méternél;

b) 100 méter és 60 méter kozotti telekmélységi telkek esetében a telek mélységének az
utcavonaltol mért felénél;
c) a 60 méter és 35 méter kozotti telekmélységii telkek esetében a telek mélységének az
utcavonaltdl mért 60%-anal;
d) nveles telek esctében az utca iranyabol, a nyél végétol mért maximum 50 méternél
¢) a 35 méternél kisebb telekmélységii telkek esetében 6 méternél
huzodik.
illetve
42.§ (1) A jelen eldirasok, illetve az OTEK eléirdsok altal meghatérozott teljes egészében épitési
helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épiiletrész nem bovithetd, de dllagmegdvisa megengedett.



A fent bemutatott szabdlyok alapjan problémat okoz a meglévd, épitési helyen kiviilre esod
épiiletek hasznositdsa, esetleges fejlesztése, bévitése. A hatilyos szabdlyok alapjan ezen épiileteket
csak a kialakult allapot szerint lehetne hasznalni vagy elbontani. Telepiilésképi szempontb6l
természetesen ez lenne a legkedvezébb megoldas, de mérlegelni sziikséges, hogy ez a megoldds nem
minden esetben és helyzetben jelent életszerii megoldast. Természetesen nem cél a kialakult
szabalyozas megsziintetése, vagy jelentdsen megengedébb 4talakitisa sem, mivel hosszitavon a
telepiilésképet a hatilyos szabalyok jé iranyba vezetik, de a fent bemutatott kialakult allapotokkal is
sziikséges foglalkozni, azok szdmara kivételt képezni és lehetdséget biztositani az élhetd kdrnyezet

alakitasara.

A javaslat tehat az lenne, hogy a problémaval érintett ingatlanok esetében ne a telepiilési HESZ
szerinti, az orszdgos eldirasoknal ,,szigorabb™ szabdlyokat kelljen alkalmazni, hanem az orszagos
szabalyok adta keretek kozott lehessen épitkezni, boviteni. Gyakorlatilag a tervezett modositas azt
eredményezné, hogy a HESZ az érintett ingatlanok esetében az orszagos szabalyokra tdmaszkodna az
épitési hely tekintetében, és a hatsokert ebben az esetben minimum 6,0 méterben, vagy a hatsokert
iranyaba nézd tényleges homlokzatmagassagi értékben keriilne meghatarozasra (amennyiben az

magasabb a minimaiis 6,0 méternél).

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az cldterjesztést megtargyalni és a
hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Varos 0nkormanyzatanak Képvisclo-testiilete:
a) tamogatja a hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) eseti médositasat az épitési tvezetek
beépitésének alapvetd szabélyai kozitt szereplé hatsokert meghataroziasira vonatkozo

altalanos szabilyok tekintetében.
b) felkéri a Polgarmestert, hogy a tervezett modositast a legkozelebbi telepiilésrendezési

eszkdz-mddositas keretében végeztesse el a modositast végzo tervezékkel.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eldterjesztést készitette:  Vojnits Csaba fépitész

Dunavarsany, 2023. szeptember 6.
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Az eléterjesztés torvényes:



