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ELOTERJESZTES
Dunavarsiny Viros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
2022, november 14-¢i rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: DV/12209-2/2022. Targy: Javaslat a MA-DUN Investment K ft-vel kétott telepiilésrendezési
szerzodés ismételt modositéséra

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormz’myzata a Képviseld-testillet 57/2015. (IV. 14.) és 143/2015. (IX. 22.) szdma
hatarozatai alapjan 2015. oktober 8-an Telepiilésrendezési és Jelzilog Alapitasi Szerzddést (tovabbiakban
Alapszerzédés) kotott (1. szdmi melléklet) a MA-DUN Investment Kft-vel (1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3.
em. 8.}, tovabbé az Alapszerz6dés 2018. december 21-¢n, 2019. oktéber 9-¢n, 2021. janudr 21-én és 2021. oktéber

15-én modositasra keriilt (2. szdmti mellékiet).

2022. oktober 29-én a MA-DUN Investment Kft. iigyvédje, Payrich Andras kezdeményezte (3. szamu
melléklet) az Alapszerzédds ismételt modositasat, mely modositasok a tervezett 5. szerzédés modositas (4. szamul
melléklet) alapjan az alabbi pontokat érintik:

e 16.2. pontja: ,Fentiek alapjan az elsd iitemben 2021. évben virhatéan lezdrulnak a parcelldzdsi és
telekalakitdsi folvamatok. Ezt kovetSen a mdsodik titemben eldre lathatéan 2023, évben keriil sor a sziikséges
tervdokumenidciok eldkészitésére, és az ezek kivitelezhetSségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A
Jentiek lezdrultival a harmadik iitemben megkezdédnek a kozmivek és kozmihdlozatok kivitelezési
munkdlatai, - a kiziekedési utak, elektromos, kézvildgitasi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb.
kiépitései — mely munkdk tervezetten 2024. évében zdruinak. A negvedik és otodik iitemben a Fejleszi§
elkészitteti a felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumenticidkat, beszerzi a szitkséges hatdsdgi és
szakhatdsdagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd mumkdlatail, melyek vdrhatéan a 2025. évig
megvalosulnak, s melyek magdba foglaljdk az ingatlan felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

* 1921 pont 2. mondat: , 4 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 16.2. pontban
meghatdrozoftaknak megfelelden legkésdbb 2025. december 31-ig: a Felek dltal elbzetesen elfogadott
miiszaki tervek szevint a Fejleszid a fejlesztési teriiletet elldté wvéviz és szenmyviz-hilézatokkal fizikailag
elkésziil (a szitkséges szakhatdsagi eljdrdsok ezen hatdridén kivil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszté
Jelajanlotta az Onkormdnyzat tulgjdondba a jelen szerzddés 20. pontja szerint, médon megoldotta, akkor a
Fejleszid a jelen szerzédés alapjom automatikusan — minden tovibbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a
6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdsat a 13.200.000,- Ft dsszegébe,

* 19.2.1 pont 3. mondat: ,,Ha a Fejleszté 2025. december 31-ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjdn nem
késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet ellaté ivoviz és szennyviz-hdldzat Jejlesztés, akkor Fejleszié
leghésdbb 2026. december 31-ig kiteles az dnkormdnyzatnak 6.600.000,- Fi-ot megfizemi az Onkormdnyzat
19.1. pontban meghatdrozott késSbbickben felmerild koltségeit alapul véve. ”

* 19.2.1. pont 4. mondat: ,.4 2025. december 31. utdn fizikailag elkésziilé ivéviz- és szennyviz-hdldzat
Jejlesztés kapesdan a 6.600.000,- Ft 6sszeg beszamitdsdra mdr nem Jogosuit.”

* 19.2.1. pont 6. mondat: ,,Ezen nyilatkozatot elészor 2026. janudr 10-ig kell a Fejlesztének benyijtania-"

* 19.2.1. pont 8. mondat: , 4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen 19.1. pont szerint 13.200.000,- Fi
megfizetésének) véghatdrideje 2027, december 31.7



Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint médositjak a Jelzalog Alapitési Szerzédést
¢ A Telepiilésrendezési szerzddésre hivatkozd pontjai a jelen modositd szerzodés szerinti tartalommal

érvényesek.
* a6. pontban szereplé kielégitési jog gyakorlasdnak legkorabbi idépontja 2028. januar 1. napja lesz.
¢ valamennyi pontjiban ahol, a Majoshéza 1301/28, 1301/39 hrsz-1i ingatlanok szerepelnek, ot a kialakitasra

keriild 0j, Majoshaza 1301/52, 1301/61 hrsz-ti ingatlanckra valtozik.

Felek megallapodnak abban, hogy valamennyi kézmii kiépitését és a kozmiiszolgaltatis megkezdését
kévetden a Fejleszté a megvalésulé lakoegységek szdménak ardnyaban az Onkormanyzat fejlesztésére tovabbi
750.000,- Ft, azaz hétszazitvenezer forint dsszegii pénziigyi forrast fog biztositani azzal, hogy az id6kézben tértént
telekszdm cstkkenés (1 db) miatt a Fejlesztd nem tart igényt 600.000,- Ft-tal csdkkenteni a 13.200.000,- Ft-os

(azaz 300.000,- Ft-al a 6.600.000,- Ft-os) 6sszeget.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat:

Dunavarsiny Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
a) elfogadja a MA-DUN Invesment Kft-vel 2015. oktober 8-in megkitott Telepiilésrendezési és Jelzilog
Alapitasi Szerzddés 5. szimtt médositdsit a jelen hatirozat meghozatalat segitd eloterjesztés 4, szdmu

melléllete szerinti tartalommal;
b) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti szerzfdés modositis aldirdsira és a tovdbbi

sziikséges intézkedéseket megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelbs: Polgirmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerii tibbséget igényel.

Az eloterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Ménika miiszaki iigyintézé
Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Mellékletek: 1. sz. melléklet: Alapszerzddés

2. sz. mellgklet: Telepiilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerzédés 1., 2., 3. és 4. médositasa

3. sz. melléklet: Megkeresés
4. sz. melléklet: Telepiilésrendezési és jelzdlogjog alapitdsi szerzédés 5. mddositasa

Dunavarsany, 2022, november §.
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1. szam1 meliéklet

JELZALOG ALAPITASI SZERZODES

Amelyet
egyrészrdl

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsény, Nagyvarsédnyi ut 79,
addszAm: 24209935-2-13

azonositok: Cg.13-09-169771

statisztikai szAmjel: 24209935-6810-113-13
képviseli: Baldzsné Meszinger Timea ligyvezetd
a tovébbiakban: Jelzalog Jogot Enged®&,

mésrészrdl

Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18,
addszam: 15730875-2-13

t0rzskOnyvi azonosito szama: 730875
képviseli: Gergbné Varga Tiinde polgirmester,
tovéibbiakban: Jelzdlog Jogosult,

felek egytittesen emlitve: Felek,
kotittek, az aladbbi feltételekkel:
Eldzmények

A Jelzilog Jogot Engedd és Jelzilog Jogosult 2015. oktSber 8 -an Telepiilésrendezési szerzbdést (a
tovabbiakban Telepillésrendezési szerzB8dés) kotottek egymdssal a fejlesztéssel érintett Dunavarsény, 5501-
5519 hrsz-i beépitetlen teriilet, valamint az 5520 hrsz-0 {t megnevezésii ingatlanok vonatkozasdban, A
Telepiilésrendezesi szerz8dés szdvegét Dunavarsény képviselS-testiilete a 143/2015. (IX. 22.) szdmi
dontésével hagyta jova, és hatalmazta fel Gergéné Varga Tiinde polgérmestert a szerzbdés megkotésére, A
Telepiilésrendezési szerzddés biztositékaként Felek a Telepiilésrendezési szerz8désben az alabbiakrél

llapodtak meg:

»19.1. A Felek rogzitik azi, hogy a tervezett lakdsszdmhoz szikséges intézménybbvités-fejleszidsi és
Jenntarthatosdgi  koliségek tobbletkiaddsokként jelentkeznek majd az Onkormdnyzamdl, A tervezett
lokdsszamhoz  szilkséges  intézménybdvités-fejlesziési  és  femntarthatésdgi koltsége a 22 telek
Sfigyelembevételével let meghatdrozva. A kolhiség 10bbek kozitt magdba foglalia 1 oktotdsi terem
létrehozdsdnak finanszirozdsdt, az orvosi figyelet biziositdsdt, a védéndi szolgdlar biztositdsdt, az évodai
elldtds biztositdsdt, sth. Felek az Onkormdnyzatndl a Fejleszt6 beruhdzésai  miatt Jelentkezd
tobbletkiaddsokat dsszesen 13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommillic-kettGszezezer forintban hatdrozzik meg.”

»19.2. A Felek megdllapodnak, hogy a Fejleszts dital jelen szerz6dés szerint vdllalt, és a fejlesztési tertiletet
elldt, ivdviz- és szennyvizhdlozat kizmilifejlesztések Onkormdnyzat javdra torténd ingyenes diaddsa miatt a
Jelen szerzbdés 19.1. pontjdban meghatdrozott 13.200.000,- Ft dsszegbe a Fejleszi6 6.600.000,- Ft-ot azaz
hatmillic-hatszdzezer forintot 19.2.1. pontban foglaltak szerint jogosult beszdmitani,”

»19.2.1. 4 jelen szerzbdés 19.1. pontia szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének és a jelen szerzdédés 19.2.
pontja szerinti 6.600.000,- Ft beszdmitdsdnak idltemezése a kovetkezBk szerint torténik. 4 Felek
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megallapodnak abban, hogy amennyiben a 16.2, ponthan meghatdrozottaknak megfelelden leghésobb 2018,
december 31-ig a Felek dltal elézetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a Fejleszté a fejlesziési teriiletet
ellts, ivoviz- és szenmyvizhdlézatokkal Sizikailag elkészil (a sziffséges Szakhatésdgi eljdrdsok ezen
hatdridon kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajdniotia az Onkormdnyzat tulgjdondba q jelen
szerzddés 20. pontja szerini, akkor a Fejleszt§ a Jelen szerzddés alapjdn automatikusan — minden tovibbi
Jjognyilatkozat nélkil — érvényesiti a 6.600.000,- Ft Osszeg beszdmitdsdt a 13.200.000,- Fr dsszegébe. Ha a
Fejlesztg 2018. december 31-ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjin nem készil el Sizikailag a fejlesztési
teriiletet ellgtd, ivéviz- és szennyvizhdlozattal, akkor Fejleszt§ leghésbbb 2019. december 31 ~ig koteles az
Onkormdnyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 19.1. pontban meghatdrozott késbbbiekben
Jelmerils kdltségeit alapul véve. A 2018 december 31 utdn Sizikailag elkészil§ ivéviz- és szennyvizhdlézatok
kapcsdn a Fejlesztd a 6.600.000,- Ft asszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult. Tekintettel arra, hogy az
Onkormdnyzatmdl a jelen szerzédés 19.1. pontjdban megjelélt koltségek az ingatlanokon torténd
Jelépinmények elkészillte utdn jelentkeznek, a mdsodik 6,600.000,- Fi-os Osszeg az aldbbi médon keriil
megfizetésre: Fejleszi§ minden év janudr I O-ig hitelt érdemld modon nyilatkozatot kiteles benyijtani az
Onkormdnyzathoz a fejlesztési terileten addig, illetve az elGz6 évben érickesitett ingatlanok szdmdrol, Ezen
nyilatkozatot elfszor 2017. joanudr 10~ig kell a Fejlesztének benyiijtemia. Ezen nyilatkozatok alapjdn torténik
az ingatlanok uidn jdré dsszeg (azaz 300.000 Ft/ingatlan) Fejlesztd részérél Onkormdnyzat részére torténg
megfizetése a nyilatkozat benyijtdsa szerinti év jamudr 15 -ig. A mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a Jelen és
19.1. pont szerimti 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2020. december 31. Ezen idépontra a
Fejleszifnek az eladdasoked] fuggetlenill a masodik 6.600. 000,- Ft-ot meg kell fizetnie az Ornkormdnyzat

részére.”

w23.1. 4 Felek megdllapodnak abban, hogy a Fefleszté a 19.1, 19.2. és 19.2.1. pontjdban vllalt
kotelezettségének biztositdsdra és az abban foglaliak teljesitésére a szerzédés megkdtésével egyidejiileg
13.200.000,- Ft erejéig a Majoshdza 068/2 hrsz-ti ingatlanra elsé ranghelyd jelzdlogszerzGdést kitnek. Felek
megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté a 19.1, 19.2. &5 19.2]. pontjdban  vdllalt
kistelezettségeit nem teljesiti, igy az Onkormdnyzat a Jelzdlogjogdr érvényesitheti. A Felek rogzitik, hogy a
Fejleszié a Majoshdza 068/2 hrsz-t telken is telekalakdtdst terves, mely sordn a lehetd legtobh telek
kialakitdsdra térekszik. Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy ezen telekalakitdst idmogatja, és az ahhoz szikséges
Jognyilatkozatokat hatdriddben és ellenérték nélkil megteszi. Az Onkormdnyzat vallalja tovdbba azt, hogy a
Jelen pont szerinti telekalakiriskor hatdridében és téritésmentesen a Majoshdza esetében folyamatban lévs
telepiilésszerkezeti tervmédositisnak megfelelden a legtobb telket eredményezben kialakuls ij
telekszerkezetb6l 2 db, a fejleszté dital vdlasztott telekre helyezi &t a Jelzdlogjogdt, mig a 16bbi kialakuld
telket (mdr azok kialakitdsakor) felszabaditia. Az Onkormdnyzar kotelezettséger vdllal arra, hogy
amennyiben a jelen szerz6dés 19.2.1. pontja szerint a Fejlesztd beszdmitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az
ingatlanok ériékesitésekor esedékes és megfizetett ssszegekkel csokken a Jejleszt6t terheld 13.200.000,.- Fy
dsszeg, akkor az Onkormdnyzat a csdkkenést6l szdmitott 15 napon belill foldhivatali dtvezetésre alkalmas
modon a , hdtralékos Osszegre” csikkenti az ingatlanokat terhels Jelzdlogjogdt. Azon esethen, ha a
6.600.000,- Ft-ra vagy ezen dsszegnél kevesebbre csokken a Fejleszt8t terheld hdtralék, akkor a F. eflesztd
kérésére az Onkormdnyzat a kéréstgl szdmitott 15 napon bekil a Joldhivatali dtvezetésre alkalmas formdban
a Fejleszid dltal valasztott egy ingatlanra csokkenti jelzdlogjogdt, és a mdsik ingationt pedig a jelzdlogjog

aldl felszabaditia.”

1. A Felek a Preambulumban régzitett szerz8dést, és annak rendelkezéseit jelen szerzddés aldirdsaval
megerositik.

2. A Felek a Preambulumban megfogalmazottak alapjan az al4bbi szerz8dést katik meg egymdssal, A jelen
szerzbdes szivegét Dunavarsany képviselS-testillete a 143/2015, (IX. 22.) szamu dontésével hagyta jova,
€s hatalmazta fel Gergdné Varga Tiinde polgarmestert a szerz8dés megkdtésére,
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Jelzdlog Jogot Engedd kizdrélagos és tehermentes fulajdonosa a Majoshdza kitlteriilet 068/2 hrszii
ingatlannak (a tovdbbiakban ingatlan), mely ingatlant a Jelzilog Jogosult a jelzélog jog teher viselése
szempontjabol megfeleld ingatiannak elfogad.

. Jelzilog Jogot Engedd és jelzdlog Jogosultja jelen szerzédés aldirsdval 13.200.000,- Ft, azaz
tizenhdrommillié-kettfszizezer forint erejéig Jelzdlog Jogosulija javara jelzdlogjogot alapitanak
az ingatlanon a Telepiilésrendezési szerzédés 23.1. pontjiban riigzftettek szerint a Jelzilog Jogot
Engeddt terheld dsszesen 13.200.000,- Ft azaz tizenhidrommillié-kettdszdzezer forint fizetési
kitelezetiségének biztositdsa jogefmmel,

. Jelzdlog Jogot Engedd jelen szerzédés alsirdsival kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy az illetékes Féldhivatal a Jelzdlog Jogosult javéra
13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommillié-ketiGszizezer forint erejéig a Majoshdza kiilteritlet 06872
hrszi-teriiletre Telepiilésrendezési szerzfdés 23.1. pontjiban rdgzitettek szerint a Jelzdlog Jogot
Engeddt terheld dsszesen 13.200.000,- Ft azaz tizenhdrommilli6-kettdszizezer forint fizetési
kistelezettségének biztositdsa jogcimmel jelzilog jogot jegyezzen be a jelen szerzédésben foglaltak
szerint.

. A Felek a Telepiilésrendezési szerz6dés keretében megéllapodottak alapjén a Felek akként allapodnak,
meg, hogy a Jelzdlog Jogosultia a jelzdlog thrgyat képezd ingailanbél azon esetben he a
Telepiilésrendezési szerz8dés 23.1, pontjaban foglalt Jelzilog Jogot Engedét terheld, és a 23.1. pontban
foglalt mddon térténd 13.200.000,- Ft megfizetésének maradéktalan elmaraddsa esetén, a fennmaradé
Usszeg vonatkozasdban a kielégitési jogat leghamarabb 2021. Jjanudr 1-én gyakorothatja.

Jelzdlog Jogosultja kijelenti és jelen szerz8dés alafrasdval kifejezetten, feltételmentesen é&s
visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy az ingatianon (birmilyen) telekalakitésok térténjenck.
Jelzilog jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a telekalakitdshoz a jelen hozz4jéruld nyilatkozatat az
illetékes Foldhivatal nem taldlja megfelel8nek, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, fsldhivatali
dtvezetésre alkalmas tartalommal, forméban &s darabszamban, a telekalakitishoz t5rténd hozzajaruldsit a
felhivéstsl szimitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a Foldhivatalnak és a Jelzdlog Jogot

Engedodnek hatarid6ben itadja.

. Jelzilog Jogosultjia kijelenti és jelen szerz8dés alirasdval kifejezetten, feltételmentesen é&s

visszavonhatatlanul hozzijiral ahhoz, hogy az ingatlanon tdrténd (birmilyen) telekalakftisok esetén a
Jelzilog Jogot Engedé a Majoshiza esetében jelen szerzédés megkttésekor folyamatban 1&v6
telepiilésszerkezeti tervmédositisnak megfelels szabélyok szerinti teleknagysdgi minimum szabalyokat
elérd két darab — Jelzdlog Jogot Engedd altal egyediil kivalasztott — telekingatianra 4tjegyezze (azaz
korlitozza) a Jelzdlog Jogosultidnak jelzilogjogat, &s igy az ingatlanbél kialakulé tovabbi
telekingatlanok tehermentesek legyenek. Jelzdlog Jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a Jjelzdlogjog
jelen pont szerinti 4tjegyzésére vonatkozé jelen hozzajérulé nyilatkozatit az illetékes Féldhivatal nem
talalja megfelclnek, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali atvezetésre alkalmas
tartalommal, forméban és darabszimban a jelzdlogjog jelen pont szerinti médon t6rténd korlatozéshoz
(mddositashoz) vald hozzjarulésat a felhivast6! szimftott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a
Fildhivatalnak és a Jelzilog Jogot Engedének hatéridében ftadja.

. lJelzalog Jogosultja kijelenti €s jelen szerz6dés alairdsival kifejezetten, feltételmentesen és

visszavonhatatlanul kitelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Telepiilésrendezési szerzddés 19.2.1.
pontja szerint a Jelzilog Jogot Engedd beszimitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és megfizetett sszegekkel cstkken a Jelzdlog Jogot Enged6t terheld
13.200.000,.- Ft 8sszeg, akkor az Jelzdlog Jogosultja a csskkendstd] szamitott 15 napon beliil foldhivatali
atvezetésre alkalmas médon (és szami okiratban) a ,,héiralékos Bsszegre” cstkkenti az ingatlanokat
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10.

11.

12.

13.

14,

15,

terheld jelzdlogjogét és ezen okiratot a Fldhivatalnak és a Jelzilog Jogot Engeddnek hataridében atadja.
Azon esetben, ha a 6.600.000,- Ft-ra vagy ezen &sszegnél kevesebbre csikken a Jelzilog Jogot Enged6t
terheld hétralék, és a jelen szerz3dés 7. pontja szerinti telekalakitds megtortént, akkor a Jelzdlog Jogot
Engedd kérésére az Jelzdlog Jogosultja a kéréstdl szimitott 15 napon belitl a foldhivatali Atvezetésre
alkalmas tartalommal, forméban és darabszami okiratban a Jelzilog Jogot Engedd ltal valasztott egy
ingatlanra csokkenti jelzdlogjogit, és a mésik ingatlant pedig a jelzdlogjog aldl felszabaditja, és ezen
hatérid§ alatt az erre vonatkozo okiratot a Fsldhivatalnak €s a Jelzilog Jogot Engedének tadja.

Jelzdlog Jogot Enged6 jelen szerzfdés aldirdsdval kifejezetien, feltételmentesen &s
visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy a Jelzdlog Jogosultja az illetékes Foldhivatalban a
Dunavarsdny, 5501-5519 hrsz-i beépitetlen teriilet, valamint az 5520 hrsz-i Gt megnevezésii
ingatlanok vonatkozdsiban a Telepillésrendezési szerzédés 232. pontja szerint 2
Telepiilésrendezési szerzddést megkdtésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése alapjan a
Fejlesztési Teriiletre — tehat a érintett Dunavarsiny, 5501-5519 hrsz-1i beépitetlen teriilet, valamint
az 5520 hrsz-u Wt megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hényaddra - az ingatlan-nyilvintartdsba
feljegyeztesse. Jelzdlog Jogot Engedd a jelen Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkitl é&s
visszavonhatatlanul hozzdjirulisit adja ahboz, hogy a fenti jelen pont szerinti ingatlanok
részilletfségére a telepiilésrendezési szerzfdés ténye az ingatlam-nyilvintartisba feljegyzésre

keriiljén.

Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari tdrvényk8nyvrl sz616 2013. évi V.
térvény rendelkezései az irdnyaddk.

Felek kijelentik, hogy a szerz8dés teljesftése sordn egymdssal egylittmiikddnek, a teljesitést érintd vagy
azt befolyasold koriilményekrSl egymast a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul frasban is
téjékoztatjdk. A teljesités soran felmerill§ esetleges vitdikat elsddlegesen egymés kézbtti egyeztetéssel,
és peren kiviili egyezséggel rendezik. Felek megdilapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzdés
valamely része vagy egésze részben vagy egészben semmis vagy érvénytelen, akkor a szerzédés semmis
vagy érvénytelen részei a Felek jelen szerzBdésben rogzitett akaratdhoz legktzelebb 4ll6 jogszeri
forméban hatalyosul és érvényesiil. A jelen szerzédés semmisséggel vagy érvénytelenséggel nem érintett
részeinek érvényét ¢s hatdlydt az érvénytelenség és semmisség nem érinti, azok érvényesek és

hatalyosak.

Felek kijelentik ismert eldttiik, hogy a szerz8dés Foldhivatali benyijtasihoz csatolni kell NAV B400
nyomtatvanyt, amelynek kitbliéséért felelBsséggel tartoznak.,

Felek jelen szerzddés aldirdséval kifejezett hozzdjéruldsukat adjdk ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésér8l és megakadalyozasérél sz6lé6 2007. évi
CXXXVI torveny rendelkezései alapjan mind az Eladé, mind a Vevdk okiratair6l fénymésolatot
készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek a jelen szerz6dés aléirdsdval tanisitjak, hogy bket az eljéré figyvédi iroda képviselbje a pénzmosis
megel6zésérdl €s megakaddlyozisardl sz6l6 MUK szabalyzat (a tovibbiakban: Pénzmosasi Szabélyzat)
rendelkezéseivel &sszhangban, annak megfelelden azonositotta. Felek &s az eljard figyvédi iroda
képviselgje kijelentik, hogy a jelen szerz8dés a Pénzmosasi Szabalyzat 111.4. pontja alapjén megkévetelt,
a Pénzmosisi Szabilyzat 1. szdmi mellékletében foglalt nyomtatvényon taldlhaté adatokat tartalmazza.
A Felek a jelen szerz8dés aldirdsival — a jogligyletek biztonsdginak elsegitésével, valamint az
elektronikus alairds hasznélatdval és a hozzd kapcsolédd feladatokrdl széld 2/2007. (X1.19.) szdmu
MUK szabélyzat (a tovabbiakban: Szabélyzat) 3.1. d) pontjanak megfelelden — tanusitjdk tovabba, hogy
az eljaro digyvédi iroda keépviselbje tdjékoztatta a Feleket a személyazonossdg ellendrzés céljardl,
mbdjarol és tartalmardl, az tigyvédi kbzremikodés megtagaddsinak kotelezettséuérdl, a Szabalyzat 15,
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pontjdban megjeltlt bejelentési kotelezettségrBl, valamint az ellendrzés sordn megismert adatok
kezelésérsl.

16. Felek a jelen szerzbdés szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovibbi az ingatlan-nyilvantartisi eljardsban
és a kapcsolodo hatosdgi eljdrasokban (tovdbbd a NAV B400-as nyomtatvény Felek kitoltésével és a
nevilkben tbrténé aldirisdval, de a NAV.os eljdrasban nem) Felek nevében torténd kitSitésével a
képviseletilk cllétdsdval, dr. Payrich Andrdst (1055 Budapest, Szt. Istvin krt. 19.) megbizzak és
meghatalmazzik. Az okiratszerkesztd ligyvéd a megbizdst elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen
szerz6dés valamennyi éltaluk lényegesnek tartott kérdést szabélyozza, ezért azt egyben tényvézlatnak is

tekintik.

A jelen szerzbdést — amely 9 eredeti egymassal mindenben megegyez példanyban késziilt 5. szémozott
oldaion 16 pontbél 4ll — az azt k&td felek elolvastsk az abban foglaltakat mindenre kiterjedden megismerték,
annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkvetkezményeit kozosen értelmezték, azt megértették és magukra nézve
kifejezetten elfogadtdk. Kijelentik a Felek tovébbs, hogy a jelen szerzbdés szivegezését egyértelmiinek &s
érthetdnek talaljik, az akaratukat az okiratszerkesztd tigyvéd helyesen foglalta irisba, és a szerz6dés tartalma
nem sérti a johiszemiiség kivetelményét és az nem tér el a Felek megéllapodéséra irdnyadé rendelkezésekt6l,
és minden tekintetben &sszeegyeztethetd a szerzddés térgydval és rendeltetésével, az abban foglaltakat
indokoltnak tartjék és ezért mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kényszer, és fenyegetésmentesen
szabad akaratukbél jévihagyélag aldirtik. Felek tudomésul veszik, hogy jelen szerzbdés végrehajtisakor
maximélisan kételesek betartani a jogszabélyokat, és tartézkodni kételesek a jogszabdlyok megkeriilésétol,
azok megsértésétdl, vagy biincselekmény elkdvetssétl. Az okiratszerkesztd igyvéd ezen Lkioktatdsat
megértették és elfogadidk. Felek aldirdsukkal elismerik, hogy minden szerz8d6 fél a szerzédés eredeti

példanyait atvette.

Dunavarsiny, 2015. oktdber 08.
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Alulirott dr. Payrich Andrds, mint az okiratot készitd Ggyvéd (1055 Budapest, Szt. Istvan krt. 19.) tandsitom, hogy a felek
szerzfidést eléttem sajit keziileg irtdk ald, az tartalmiban megfelel a felek kinyilatkoztatott akaratinak és a hatdlyos

jogszabdlyoknak, ekként a szerzfdést ellenjegyzem.

Dunavarsdny, 2015. oktéber 08.

dr. PayrichApdfds tgyvéd
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TELEPULESRENDEZESI SZERZOGDES
Amelyet egyrészrl

Dunavarsiny Vdros Onkormsnyzata

2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos vtca 18,
addszém: 15730875-2-13

torzskSnyvi azonositd szdma: 730875
képviseli: GergBné Varga Titnde polgdrmester,
tovéibbiakban: Onkorményzat,

masrészrdl

Ma-Dun Investment Kfi.

cimizk: 2336 Dunavarsiny, Nagyvarsdnyi (it 79,

adészim: 24209935-2-13

azonositdk: Cg.13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13

képviseli: Balizsné Meszinger Timea figyvezetd

a tovabbiakban: a Beruh4z6 mint kotelezettségyallals, flletve mint Fejleszit,

felek egytiittesen emlitve: Felek,
koidttek, az alabbi feltételekkel:
El§zmények

1. Az Onkorményzat Képviseld-testillete a 57/2015. (IV.14). szémi hatéirozatéval

a) eifogadia a ,,Dunavarsény, az 5501-5519 hrsz-i Tékdrnyék Telepitési tanulmanyterve a Tokdrnyék
teriiletére vonatkozd hatdlyos telepitlésrendezési tervek médositdsanak kezdeményezéséhez™ cimen
a Fejlesztd megrendelésére a Modulus-R Bt éltal késziett telepftési tantlménytervet, azt a 111/2014.
(VL17.) szamii Képviselb-testiileti hatirozattaj meginditott és meghatérozoit Dunavarsédny Viros
telepitlésfejlesztési koncepeibia és telepiilésrendezdsi eszkozei felillvizsgélata készitési folyamatsba
befogadta,

b) tjckoztatta a fejlesziBket, hogy az &rintett terfiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkztk
Képviselb-testitleti végleges jovihagyasinak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt fejleszték az
onkorményzattal kotbtt telepitlésrendezési szerz8désben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a
megvalGsitds koltségeit vallatjik,

2, Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsény Véros Onkorményzata 111/2014. (VL.17.) szémi Képvisels-
testitleti batérozata értelmében meginditott Dunavarsiny Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek
felbivizsgélatira franyul6 teleptiléstervezési munkék, melyeket az Urbanitis Tervezs és TanAcsadd Kft.

végez.

3. Fejlesztd tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsdny, 5501-5519 hrsz-4 beépitetlen teriilet, valamint
az 5520 hrsz-0 it megnevezésf ingatlanoknak:

3.1. _

Ingatlan (hrsz) ‘Tulajdonos Teljes teriilet/ Milvelési 4g

Fejlesatési teriilet (m?)
| 5501 Ma-Dun Investment Kfi. | 2987 kivett 6 J
L _}_@__c -- |
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5502 Ma-Dun Investment Kft. 2405 kivett bedpitetlen teriilet
5503 Ma-Dun Investment Kft. 549 kivett bedpitetlen terillet
5504 Ma-Dun Investment Kft. 556 kivett beépitetlen tertilet
5505 Ma-Dun Investment Kft. 562 kivett beépitetien teriilet
5506 Ma-Dun Investment Kft. 568 kivett beépitetlen teriilet

5507 Ma-Dun Investment Kft. 567 kivett bedpitetien terilet
5508 Ma-Dun Investment K ft. 558 kivett beépitetlen teriilet
5509 Ma-Dun Investment Kft. 549 kivett beépitetlen teriilet
5510 Ma-Dun Investment Kfi. 540 kivett beépitetlen teriilet
5511 Ma-Dun Investment Kft. 531 kivett beépitetlen teriilet
5512 Ma-Dun Investment Kft. 522 kivett beépitetien teriilet
§513 Ma-Dun Investment Kft. 540 kivett beepitetlen terillet
5514 Ma-Dun Investment Kfi. 531 kivett beépitetien tertilet
5515 Ma-Dun Investment Kft. 525 kivett beépitetlen teritlet
5516 Ma-Dun Investment Kft. 508 kivett beépitetlen teriilet
5517 Ma-Dun Investment Kft. 549 kivett beépfietlen teriilet
5518 Ma-Dun Investmeni Kft. 587 kivett beépitetlen teriilet
5519 Ma-Dun Investment Kft. 1494 kivett beépitetlen teriilet
5520 Ma-Dun Investment Kft. 3142 kivett it

3.2. A fenti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlan) hatdlyos, 30 napndl nem régebbi tulajdoni lapjai jelen

megéllapodis 1, szimi mellékletét képezik,

A szerzbdés célja

4. A fejlesztési teriileten, az 5501-5520 hrsz-U terfileten a Fejlesztd a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
tervmédositis jovéhagyésa utdn az Onkorményzattal el8zetesen egyeztetett fejlesztést, beruhdz4st kivin
megvalésitani a telepliléstervezési munkdk befejeztével rendelette]l elfogadott Epitési Szabilyzat és

Szabélyozési Tervek (a tovdbbiakban; SZT} alapijén.

%ﬁi{‘ (4.

Gergéne Varga
polgarmester
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Az Onkorményzat mint teleplilési Snkorményzat az 1. pontban meghatérozott Telepitési
tanulménytervben rogzitett célok megvaldsitdsa érdekében — Magyarorszig helyi r:snkonnényuitairél

terhelnék, a Fejlesztd jelen szerz8dés szerint a sajét kisltségén megvalbsitsa,
A szerz8dés targya

A jelen szerzBdés targya azon kélcsénss kételezettségvéllalisok rogzitése, amelyek szlikségesek a 4. &5
5. pontban meghatdrozott célok megvalésitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Modulus-R Bt, Rumi Imre telepiléstervezs 4ltal, 2 Ma-Dun
Investment Kfi. részére készitett, a »Dunavarsiny, az 5501-5519 hrsz-i  Tékdmyék Telepitési
tanulményterve” megnevezést Telepitési tanuimédnytervben bemutatott teriilettel.

A Felek rbgzitik, hogy ezen szerzédés szédmitasi alapjdul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely & vonatkozé Jogszabily alapjén elkésziilt »Dunavarsiny, az 55015519 hrsz-
6 Tokérnyék Telepitési tanulményterve” dokumentscid szerint a kiiveticezs:

- kinlakithaté épftési telekingatlanok szma: 22 dh telek,

- aprognosztizilt max. épithetd laké- ill. lidiilSegységek szdma: 44 dbp.

A telepitlésrendezési  tervek moédosfisa g telepiilésfeflesztdsi koncepcidrél, az imtegrdlt
telepilésfeflesztési stratégidrdl és o telepiilésrendezési eszkdzokdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdios jogintézményekrdl 52616 314/2012. (XI. 8.) Kori. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 37.§
szerinti elézetes tdjékoztatdsi szakaszban van, Az egyeztetési eljiris befejezése utdn a Képviseld-testiilet
ismét megtirgyalja az anyagot, nézve az eljards lefolytatdsét, &s a jelen szerz6désben megfogalmazottak
aktualitasit,

Az Onkorményzat vilialja, hogy az 1. pontban régzitett Telepitési tanulménytervet a jelenleg
folyamatban lev§, Dunavarsany  telepilésfejlesztési koncepcidia és telepilésrendezési  eszkbzei
Jelilvizsgdlata és részleges médositisa tervezési és &llamigazgatasi folyamatshoz csatlakoztatja &s azzal
egylitt a fejlesziési terliletre kiterjeden az egyeztetési és véleményezési eljirist a jogszabilyokban
rigzitett médon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepitlésfejlesztési koncepci6rol, az integraft
teleplilésfejlesztési stratégiarsl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajétos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VL. fejezete &s az Onkorméanyzat
parinerségi egyeztetésre vonatkozd szabslyzata szerint.

A Fejlesztd vallalia, hogy a véleményezési eljdras sordn, a véleményezbk és az Onkorményzat részérs)
felmeriild — az orszigos jogszabaly dltal alitdmasztott - észrevételek miatt szilkségessé vals
valtoztatdsok a tervben (SZT médositisban) valé érvényesitését elfogadia és amennyiben sziikséges,
hozz4jdrl az 4tdolgozott terv ismételt egyezietéséhez, kivéve, ha az a projekt megval6sithat6sagat

ellehetetleniti.

A Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az ('jnkonnényzat semminemfi
garencidt nem villal. Amennyiben - az Onkorményzatnak felréhaté ok kivételével - a telepitlésrendezési
tervek modositisa nem a Fejlesztd elfzetes ¢lképzelése szerint valdsul meg, esetleg meghivisul, abban az
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esetben ennek kdvetkezményét a Fejlesztd viseli, semminemi kartéritési igénnyel nem ¥p fel az
Onkorményzattal szemben,

13. Az Onkorminyzat kotelezetiséget vallal arra, hogy a jogszabdlyoknak, més hatéségi elSirdsoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése dérdekében a tervezbvel, szakhat6sdgokkal egyiitmiikadik a

hatdsksrébe tartozd kérdésekben,

14. Az Onkorményzat kitelezettsdget véllal, hogy az illetékes hatésdgok jovahagydsival elkésziilt — testtleti
dontésre varé és arra alkalmas ~ teleptilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetSen tartandd
rendes képviseld-testileti iilésen a KépviselB-testiilet elé terjeszti, és megtirgyalja.

SZT moédositis ntdni feladatok

15. A Felek egyiittesen rdgzitik, hogy az SZT médositasérdl sz6l6 rendelet hatdlyba 1épését ktvetSen
kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitdsa.

A tervezett tiviati fejlesztések

16.1. A dunavarsényi és majoshézi vonatkozé terbletek bér nalls kbzigazgatisi egységeket atkomak a
Fejlesztd részérbl az ingatlanfejlesztés és ingatlan hasznosftds sorén egy egységet képeznek, miutin a
fejlesztés sordn pl: a kizmdvesités is csak {gy valésithato meg a megfelel§ koltséghatékonységgal. A
fejlesztések megkezdése, illetve a fejlosztési fitemek idftartamai pontosan nem meghatdrozhatéak,
miutén ezek alapvetben az ingatlanpiaci kereslett6l, a kapesolédo hitelez8i gyakorlattdl, illetve ezeken
keresztlil a magasfeszijltségli tdvvezetékkel érintett 24 telek hasznosithatosigaté] fliggenek. A
tervezhetd kiltségek, pontos kalkulaciéja elsédlogesen a teleplilésrendezési terv médositésat kbveten a
telekalakftdsok lezéruitéval sz4mithats,

16.2. Fentiek alapjén az els§ ttemben a 2016. évben vérhatéan lez&rulnak a parcellazisi €s telekalakftdsi
folyamaiok. Ezt kbvetGen a mésodik {temben elére lathatSan 2017. évben kerill sor a szitkséges
tervdokumentéciok eldkészitésére, és az ezek kivitelezhetségghez szilkséges engedélyek beszerzésére.
A fentiek lezérultdval a harmadik iitemben megkezd&dnek a kbzmhalszatok kivitelezési munkilatai, -
a kbizlekedési utak, elektromos, kozvilagitisi, viz, csapadékviz &s szenyvizvezetékek, stb. kiépitései -
mely munkék tervezetten 2018. évben zérulnak. A negyedik &s st5dik Gitemben a Fejleszt6 elkészftteti a
felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentéciokat, beszerzi a szilkséges hatéségi és
szakhatoségi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezf munkdlatait, melyek varhatdan a 2020, évig
megvalésulnak, s melyek magdba foglaljdk a2 ingatlan és felépitmény egyiittes kialakit4sait.

16.3.A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.2. pontban rogzitett fejlesztést kizdrdlag sajit
koitségén végzi el, a fejlesztéshez kapesoléds SZT-ben eldirt kozterilet &s kézmiielistis
kialakitésénak, fejlesatésének, valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkorményzatiél sem
most, sem a jovében a jelen szerzbdésben rogzitetteken il semmilyen jogcimen nem témaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérsl a szerz8dés aldirdsival a Fejlesztd kifejezetten lemond.
A telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitéssval tsszefliggésben a Fejlesztd feladatét képezi killonssen
azok:

g) elBkészitésének,

b) terveztetésének,

¢} megépitésehez szitkséges kiilonbdzb hatésigi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) szliksége esetén hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki dtadas-dtvételi eljdrasok lefolytatdsdnak,

h) forgalomba ési dokumentécié jogszably szerinti Osszedllftdsdnek &5 a hataskérrel,
illetékessé migllez8 hatbsighoz torténd benytijtdsanak,

Szildgyi Akos Baldzsné Meszinger
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i) 2z elkészlt egyes létesitmények Magyar Allamnak, 6nkorményzatnak, vagy kézszolghltatist
végzdnek tbrténd, a Felek iltal az elbzetesen cgyeztetett terveknek megfeleléen kivitelezett stad4sra
Jjelentésig a teljes kdrd tzemeltetésének, fenntartdsinak

sajat kiltségen vais viselése,

A kiziekedési céli i 4lis beruhdzisok tovabbid a 2Bldteriiletek megvaldsitasdhoz,

hasznélatbavételéhez, forgalomba  helyezéséhez elengedhetetlenti] sziikségesek  lehetnek a

kézmiiszolghltaték 4ltal minimélisan elbirhatd, az \ij, az atepitésre, illetbleg bévitésre keriils titpalydk,

illetdleg burkolt felilletek alatti végleges kbzmiiépitési, elektromos ellatst biztosfté munkak, mint

164. A Fejleszt a fenti berubézdsokat sajét kbltségére végzi, igy az Onkorményzattal szemben — Jogeimtal
figgetleniil, beleértve a rdépitést és a jogalap nélkili gazdagoddst is — a Jelen szerzBdéshen
régzitetteken til megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérd] a Szerzédés alafrdsdval kifejezetten

lemond.

17. A fejlesztés kidvetkeztében az Onkorményzatot terhels esetleges jelen szerzBdésben nem rGgzitett
t6bbletkbltségek viselésérdl a Felek azok felmeriilésekor targyalnak,

18. A FejlesztG viéllalja, hogy az 3. pontban meghatirozott fejlesztési teriilet 16.2. pont szerinti kiépitésének
litemezéschez illeszkedben, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitia a Szabdlyozési Tervben kiszabéiyozott utakat, kdzlekedés; terleteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.2. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabélyzat és Szabfilyozdsi Terv szerinti felhaszndléshoz sziikséges kozmfveket — ivoviz,
szennyviz, villamos energia, csapadékviz elvezetds és kdzvilagitis — a kdzmdi iizemeMtettkkel
egyltimikbdve, és a kozmiveket a szolghltatSknak, ill. ag OnkormAnyzat részére jelen
szerzBdésen tlilmenden térités nélkiil dtadja, tudomésul véve, hogy a kézmi} lizemeltetsk &s az
Onkormanyzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépftés szabvényos mindségben

tortént,

19. A fejlesztési terileten kiviili, a 16.2. pontban meghatirozott iitemezés szerinti megvalosuldssal
&sszhangban, az Onkorményzatot terheld intézményi kapacitdsok kidpftési és milkadési kéltségeit
részben a Fejlesztd kiteles &tvallalni, az Onkorményzat utélagos megtéritési kiitelezettsége nélkii],

19.1.A Felek rdgzitik azt, hogy a tervezett lakésszdmhoz szitkséges intézménybbvités-fejlesztési s
fenntarthat6sdgi ksltségek tobbletkiadisokként jelentkeznek majd az Onkormanyzatnal, A tervezett
lakésszdmhoz szlikséges intézménybdvités-fejlesztési &s fenntarthatéségi koltsége a 22 telek
figyelembevételével lett meghatérozva, A kSltség t8bbek kbzdtt maghba foglalja 1 oktatdsi terem
I¢trehozdsénak finansziroz4sét, az orvosi ligyelet biztositds4t, a védonsi szolgalat biztositdskt, az évodai
ellitis biztositisdt, stb. Felek az Onkormdnyzamél a Fejles2td beruhézésai miatt jelentkezs
tobbletkiadisokat Bsszesen 13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommillié-kett8szezezer forintban hatérozzak

meg.

19.2. A Felek megallapodnak, hogy a Fejleszté 4ltal jelen szerz8dés szerint vallalt, és & fejlesztési teriiletet
ellatd, ivéviz- és szennyvizhél6zat kdzmilfejlesztések énkomlényzat javéra t8rténg ingyenes 4tadisa

19.2.1. A jelen szerzddés 19.1. pontja szerinti 13.200.000,- Ft megfizetdsének &s a Jjelen szerzddés 192,
pontja szerinti 6.600.000,- Pt beszdmitAsdnak litemezése a kovetkezbk szerint torténik. A Felek

megdllapodnak abban, hogy amennyiben 2 16.2. pontban meghatirozottaknak megfelelden
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legkésfbb 2018, december 31-ig a Felek Altal elBzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a
Fejlesztd a fejlesztési tertiletet ellétd, ivéviz- és szemnyvizh&lézatokkal fizikailag elkésziil (a
szilkséges szakhat6ségi eljdrfsok ezen hatdridén kivil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszi§
felajénlotta az Onkorményzat tulsjdonsba a jelen szerzBdés 20. pontja szerint, akkor a Fejleszth a
jelen szerz8dés alapjén automstikusan — minden tovabbi Jjognyilatkozat nélkiil — érvényesfti a
6.600.000,- Ft 8sszeg beszdmitdsét a 13.200.000,- Ft Osszegébe. Ha a Fejleszid 2018, december 31-
ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjén nem késziil el fizikailag a fejlesztési terilletet ellto,
ivéviz- és szennyvizhflézattal, akkor Fejleszté legkéstbb 2019. december 31-ig kételes az
Onkorményzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni 2z Onkorminyzat 19.1. pontban meghatirozott
késBbbiekben felmeriild koltségeit alapul véve. A 2018. december 31. utin fizikailag elkészilh
ivoviz- és szennyvizhdlézatok kapcsén a Fejleszt a 6.600.000,- Fi Osszeg beszdmitdsdra mér nem
jogosult. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatndl a jelen szerz8dés 19.1. pontjdban megjelsit
kéltségek az ingatlanokon torténd felépitmények elkészillte utén jelentkeznek, a mésodik 6.600.000,~
Fi-os 8sszeg az aldbbi médon kerill megfizetésre: Fejleszi6 minden év januér 10-ig hitelt érdemls
médon nyilatkozatot kdteles benyifjtani az Onkorményzathoz & fejlesztési teritleten addig, illetve az
€l6z0 évben értékesitett ingatlanok szdmdrél. Ezen nyilatkozatof elfszor 2017. Janudr 10-ig kell a
Fejleszifnek benydjtania. Ezen nyilatkozatok alapjdn tbrténik az ingatlanok utin jérd Bsszeg (azax
300.000 Ft/ingatlan) Fejleszt6 részérél Onkorményzat részére torténd megfizetése a nyilatkozat
benyijtasa szerinti év janudr 15-ig. A mésodik 6.600.000,- Ft, (s igy a jelen €s 19.1. pont szerinti
13.200.000.- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2020. december 31. Ezen iddpontra a Fejlesztének az
eladésoktol fiiggetlenit] 2 mésodik 6.600.000,- Ft-ot meg kell fizetnie az Onkorményzat részére.

19.3. Felek rogzitik azt, hogy a 19.1. é 192, pontokban meghatérozottak megfelelden szolpdljsk az

20.

21.

érdekeiket, hiszen az Onkorményzatnal a Fejleszt6 fejlesztései nyomdn keletkeznek a tobbletkiadisok,
és azok finanszirozAséhoz megfelel8en, ttiemesen és id6ben jarul hozz a Fejlesztd. A Felek a Pik. 6:
98. § (1) bekezdése szerint a Felek tudatosan villaljgk a 13.200.000,- Ft és a 6.600.000,- Ft
vonatkozésdban — mindkét irinyban — a feltiné értékarénytalanség kockézatdt, & a szerz8dés ezen
Jjogeimen valé megtdmadédsdrd] a Felek jelen szerz6dés aldirisival 2 Ptk, 6; 98. § (2) bekezdése alapjén

kifejezetten lemondanak

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizArélag killn megéliapodéssal vesz tulajdonba
létesftményt. Amennyiben ezen jogiigylettel kapcsolatosan, kilsn megillapodds szerint az
Onkorményzat valamely Iétesitményt tulajdondba veszi & 19.2, pontban foglaftak mellett, azt a jelen
szerzGdésben foglaltakon tilmenden kizAr6lag térités nélkitl, azaz az ellenériék megfizetése nélkiil teheti
meg, kivéve az elkésziild ivéviz- €s szennyvizhélozatok esetében, tekintettel azok forgalmi értékén
keresztiil t6rténd Snkorményzati vagyongyarapodésra. Az Onkorményzat oldalén esetlegesen felmeriils
kozterheket (adokat vagy az adék médjéra behajthaté egyéb kitelezettségek teljesitését, valamint az Afa
Onkorményzat részér6l torténd felmeritlése esetén az Afa-t) a fent megnevezett kdzmiliveken il 2
Fejlesztd koteles viselni.

Fejleszit tudomésul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetbségek megvaltozhatak a
telepiilésrendezési eszkdzok modositisi folyamata sorén. A megalkotott rendelet szbvege és mellékletei
alapjdn biztositott épitési elbfrasok orszégos jogszabdlyok alapjén moédosulhatak. Az ilyen
médositisbol eredd mindennemdl fuleldssépét az Omkormsnyzat kizdrjs, illetSleg a Fejleszté a
Szerz8dés aldirdsdval feltétel nélkill és visszavonhatetlanul lemond azon jogarol, hogy az
Onkormanyzattal szemben — jogeimt6] fiiggetlentl] — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen SzerzBdés
alapjan megalkotott rendeletck alapjan biztositott épitési eldirisok médositésira a részletezstt okok
miatt keriil sor. Fejlesztb a Szerz6dés aldirdsaval feltétel nélkiil ds visszavonhatatlanul lemond azon
Jogardl, hogy az Onkorméinyzattal szemben — jogcimt8] figgetleniil, fgy bele értve az utald magatartdst
és az Etv. 30.§-a szerinti kértalanftdst is — megtéritdsi igénnyel éljen, ha az SZT orszégos jogszabily
miatt megvaltozik, vagy hatélydt veszti, kiilénbsen ha a Fejlesztési Teriilet Svezeti besorolésa vagy a

sq:g%vﬁltomak.

4 R L L L TN T T iy, AP -0 £ 00 B - of S
=

e o Szildgyi Ahos Balizsné Mestinger Time
** jegyed, mint ellenjegyzt ligyvezetd
¥ Unkorminyzata Ma-Dun Investment Kft,



22.1.  Fejleszts véllalja az 1. pontban régzitett az Onkorményzat Képviselé-testiilete ltal a2 57/2015.
(IV.14.) sz&mi hatérozatban Dunavarsény, az 5501-5519 hrsz-i T6kBrayék Telepitési tanuiménytery
részeként meghatdrozott, a beépftésre nem szént teriilet zGldfeliileteinek, a tervezett ndvényzetet
fejlesztbi forrdsokbol és a terillet bedplilésével parhuzamosan mindségben valé megvaldsitdst, tovabba
véllalja annak fenntartisst,

22.2. A Fejlesztb véllalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesatési teriilet beépftése €s izemeltetése sorén a
régészeti értékek védelmét a vonatkozd Jjogszabélyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

22.3. A Fejlesztd villalja, hogy a teriilet beépftésénél olyan mlszaki — epitészeti és kertépitészeti —
nbvénytelepitési megoldésokat alkalmaz, melyek illeszkednek a kérnyezetbe,

Biztositékok

19.2.1. pontjiban véllait kételezettségeit nem teljesiti, tigy az Onkorményzat e jelzdlogjogét
érvényesitheti. A Felek régzitik, hogy a Fejlesztt a Majoshéza 068/2 hrsz-ii telken is telekalakitést
tervez, mely sordn a lehet legtsbb telek kialakitdsira tSrekszik. Az Onkorményzat kijelenti, hogy
cezen telekalakitdst timogatja, és az ahhoz szlikséges jognyilatkozatokat hatéridBben és elienértek
nelki! megteszi. Az Onkorményzat villalja tovabba azt, hogy a jelen pont szerinti telekalakftiskor
hatéridében és téritésmentesen g Majoshéza esetében folyamatban 1évé telepillésszerkezeti
tervmédositisnak megfelelSen a legtdbb telket eredményezden kialakuié Gj telekszerkezetbs] 2 db, a
fejlesztd Altal valasztott telekre helyezi dt a jelzdlogjogit, mig a t6bbi kialakuld telket (mar azok
kialakitdsakor) felszabaditja. Az Onkormanyzat ktelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a jelen
szerzBdés 19.2.1. pontja szerint a Fejlesztd beszémitéssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és mepfizetett 8sszegekkel csdkken a fejlesztot terheld 13.200.000,.- Ft
bsszeg, akkor az Onkorményzat a csékkenést] szimitoit 15 napon beliil foldhivatali dtvezetésre
alkalmas médon a ,hétralékos Osszegre™ cstkkenti az ingatlanokat terhel Jelzélogjoght. Azon
esetben, ha a 6.600.000,- Ft-ra vagy ezen sszegnél kevesebbre csikken a Pejlesztét terheld hétralék,
akkor & Fejlesztd kérésére az Onkormanyzat a kéréstdl szimftott 15 napon beliil a fiidhivatali
atvezetésre alkalmas form4ban a Fejleszté altal valasztott egy ingatlanra csskkenti Jjelzdlogjogét, és a
misik ingatlant pedig a jelzilogjog al6l felszabaditja.

23.2. 82612846 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés megktésének tényét az Etv. 30,§/A (5)
bekezdése alapjin a Fejlesztési Teriiletre ~ tehat a érintett Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-o beépitetlen
terllet, valamint az 5520 hrsz-% it megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hinyadéra - az ingatlan-
nyilvéntartisha feljegyeztetik, A Fejleszt8 a Szerzhdés alilriséval feltétel nélkitl és visszavorhatatlanul
hozzijéruldsét adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanok részillet8ségére a telepiilésrendezési szerzBdés ténye
az ingatlan-nyilvéntartasba feljegyzésre keriilion. Jelen Szerzédés a teleptilésrendezési szerzédés
megk&tése tényének ingatian-nyilvantartisi feljegyzésének alapjéul szolgl.

Egyéb megillapodisok

24. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesitlése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmlikddés soran Jognyilatkozat-tételre jogosultak:

i I(.Ig Payrich Andrds (1055 Budapest, Szt. Istvén kit 19., pavrich@vahoo.com,
, [X93361312-0633)

a) a Fejlesztd
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A Felek kblcséntsen megillapitisk, hogy a fejlesztési tertilet helyrajzi széme, teriilete a Fejlesztés
megvaldsitisihoz szilkséges esetleges telekalakitisok végrehajtdsa sordn mddosulhat, illetve véltozhat,
tovibba a fejlesztési teriileten 16v8 ingatlanok megosztisdra, valamint esetlegesen més ingatlanokka]
10riénd egyesftésére, illetve miivelési dguk atsoroldsra, illetbleg rendeltstésvaltoztatisukra is S0r
keriilhet. A Felek rdgzitik azonban, hogy ezen esetleges viltozdsok jelen SzerzBddsben rogzitett
kotelezetiségeiket nem érintik &s igy a fejlesztési terlileten kialakuls ingatlanok teriiletébs! kialakuls
vagy azoknak megfelel ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sorén a Szerzédés rendelkezéseit kell

alkalmazni,

A Szerz6d8 Felek villalisk, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvalésitisa érdekében
egyiittmiikédnek és e célok megvaldsitisa érdekében szilkséges jognyilatkozatokat &s intézkedéseket
megfelels idBben — sajét ddntéshozatali eljardsuknak megfelelben - megteszik, illetve az Onkorményzat
a sziikséges hatdriddben az eljérdsokat lefolytatja.

A Szerz8d8 Felek véllaligk tovibba, hogy — killsnds tekintettel a mindenkor hatilyos szimviteli
szabilyok betartéséra - a jelen Szerzddés teljesftése érdekében szlikséges tovibbi szerzfdéseket, azok
szilkségessé valisakor sziilets megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megksitik, feltéve, hogy
az jelen SzerzGdés vagy jogszabély alapjan kételezettségitket képezi, abban megéllapodnek és a
megkitends szerzGdés teljes mértékben tsszhangban 4ll jelen Szerz8dés rendelkezéseivel,

A jelen SzerzBdéssel kepcsolatos, a Szerzbds Fefek kézti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesitds, utasftds, felhivds, kivetelds vagy kozlés csak frdsban térténhet a hivatalos jrat kézbesftésére
vonatkozé kiilon szabélyok eldirdsainak megtartdsival. Ha az iratot amnak tértivevénnyei t8rténé
kézbesitése esetén az ériesitett az Atvétel megtagadisa miatt, illetve a postai értesftés ellenére nem veszi
it, tgy a mésodik kézbesitési kisérlet napjit kovetd di5dik munkanapon — ellenkez3 bizonyitdsig - a
killdeményt kézbesftettnek kell tekinteni.

A SzerzBdésbb! szérmazd jopok és kitelezettségek a Szerz8d8 Felek éltalénos, egyetemleges
Jogutédjaira véltozatlan tartalommal szdllnak 4. A Fejlesztb t6bb jogutédja esetén a Jjogutodok
felelssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem
déllapodnak.

Szerz5dd felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapodésban Tulajdonos altal véllalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — béarmilyen jogeimen t&rtén — étrubdzdsa Jjogutddidsnak
mindsill, és ez esetben jelen szerz8dés szerinti kbtelezettségeket Tulajdonos kételes sz 8j tulajdonosra
Atrghdzni, illetdleg kizdrélagosan ezen kitelezetiségek 4tvallalaséval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogénak étrubszésa, fliggetlenti] az truhdzds Jjogelméidl.

A Fejleszt8 az Onkorményzat elBzetes frasbeli hozzéjdrulisa nélkill a Szerz8désben véllalt
kbtelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kdthet részbeni vagy teljes kistelezettség-, illetve
tartozdsatvallalisra és/vagy teljesftésétvallalisra vonatkozs megéllapodést, Ez nem terjed ki az
ingatlanok értékesftése sorén t8rténd szerzbdéskotésekre és kételezettségatvallaldsokra.

Ha a Szerzbdés a Szerz8dd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzéd5 Felek egyctemleges
vagy szinguldris jogutédjaira valé hivatkozdst is.
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A SzerzGdésben foglalt és az e SzerzBdéssel sszefilged informécidk, valamint a Szerzddésse!
kapesolatban a Szerzdds Feleknek egymésra vonatkozdan tudomdséra Jjutott informécick — amennyiben
8 magyar jog kdtelezben érvényesiils szabdlyai mésként nem rendelkeznek - fizleti titolknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiiinek Jjogi védelemben.

A jelen szerz8désben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Pik. és oz Ety. szabélyai az iranyadok.
A Felek kbtelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés iiton rendezni,

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjén érvénytelen, Jjogszabélysérié vagy birsi
uton kikényszerfthetetlen, akkor a Szerz8dés csak a Jjogszabélynak ellentmonds, érvénytelen illetve
biréi diton kikényszerithetetlen részben vélik €rvénytelenné, & mindez nem drinti a megmaradé
rendelkezések érvényességét és hatdlyat kivéve, ha a Szerzdés az érvénytelen rendelkezés hignyaban
¢rtelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné véina,

A Felek a jelen szerz&dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - az Onkorményzat részéra] eljéré

Polgirmester a Képvisel§-testiilet 2015. szeptember 22. napjin hozott 143/2015, (IX. 22.) szémi
hatérozata felhatalmazéséval — jévihagy6lag és cégszerfien 5 példényban frtik al4, melybd! 3 példany

Dunavarsdny, 2015, oktsber 08.

.........................................

Baldzsné Meszinger Time,

ligyvezetd
Ma-Dun Investment K&,
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2.8ZAMU MELLEKLET

TELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGJOG ALAPITASI SZERZODESEK

MODOSITASA

Amelyetegyrészrél

Dunavarsdny Viros ("5nkorményzata

2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos utca 18.
addszdm: 15730875-2-13

térzskonyvi azonositd szima: 730875
képviseh: Gergéné Varga Tiinde polgirmester
tovabbiakban: Onkorményzat,

masrészrdl

Ma-Dun Yuvestment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9. 3. em. §.
addszam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13
képviseli: Nagy Kéroly Tibor figyvezeté

a tovabbiakban: Beruhazs, mint kdtelezettségvallals, illetve Fejlesztd

felek egylittesen emlitve: Felek
kétGittek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek 2015. oki6ber 8-an ,Telepiilésrendezési
Telepiilesrendezési szerz6dés) kotSttek egymassal, mely szerz6dést a Jjelen modosité
szerzddés alafrdsdval megerGsitenek, és azt a jovében a jelen mddosité szerz6déssel
modositott tartalommal tartanak fenn maguk részére kételezden, mely alapidn a jelen
szerz6désmodositas aléirdsdval a Felek kozott 2015. oktéber 8-4n megkotétt |, Jelzdlog
Alapitasi Szerz6dés” (a tovabbiakban; Jelzdlog Alapitdsi Szerz8dés) is a jelen szerzédés-
médositas szerint médosul, melyet a Felek a jelen médosits szerzidés aldirasaval ngyancsak

megerdsitenek.

szerz8dés”t {a tovabbiakban

2. Felek megéllapodnak abban, hogy az aldbbiakra médositjak a Telepiilésrendezés: szerzédés
* 16.2. pontjat, hogy ,.Fentiek alapjin az elsG iitemben a 2018. évben virhatéan
lezdrulnak a parcellizdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetben a mdsodik
dlemben eldre ldthatoan 2019. évben keril sor a szikséges tervdokumentdeick
elokészirésére, és az ezek kivitelezhetdségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A
fentiek lezdrultdval a hormadik ditemben megkezdddnek a kozmivek és
kozmithdlézatok  kivitelezési  munkdlatai,
kozvildgitdsi, viz, csapadékviz és szemyvizvezelvezetés, stb. kiépitései - mely munkdk
tervezetten 2020. évben zdrulnak. A negyedik és otodik sitemben a Fejleszts elkészitteti

a felépitmények kivitelezéséhez szijkséges tervdokumentécickat, beszerzi a sziikséges
hatdsdgi és szakhatGsdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd mumkdlatait,
melyek varhatoan a 2021. évig megvalésulnak, s melyek magdba foglaljdak az ingatlan

és felépitmeény egyiittes kialakitdsait,”

e 19.2.1. pontjénak 2. mondatat, hogy , A4 Felek megadllapodnak  abban, hogy
amennyiben a 16.2. pontban meghatdrozottaknak megfelelGen leghésébb 2020.
december 31-ig: a Felek dital elbzetesen elfogadott miszaki tervek szerint a Fejleszid

a fejlesztési teriiletet elldtd, ivéviz és szemnyvizhdlozatokkal Jfizikailag elkészil (a
sziikséges szakhatésdgi eljdrdsok ezen hatdridén kiviil is lefolyhatnak), és azokat g

........................................

Gerdné Vargd Tiinde  dr. Szildgyi Akos

polgirmester Jegyz6, mint ellenjegyz8. * vi:’
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Dunavarsany Véaros Onkorményzata .
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Fejleszté felajanlotta az Onkormdnyzat tulgjdondba a jelen szerzédés 20. pontia
szerint, avagy a terilet ivoviz-elldtdsdnak, és szennyviz kezelésének kérdésétr mds
hatdsdgilag engedélyezert médon jogszeriien megoldotta, akkor a Fejlesztd a jelen
szerzédés alapjdn automatikusan - minden tovdbbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti
a 6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdt a 13.200.000,- Ft 6sszegébe.”

e 19.2.1, pontjénak 3. mondatit, hogy ,Ha a Fejlesztd 2020. december 31-ig az
eldzetesen elfogadott tervek alapjdn nem készil el fizikailag a fejlesziési terilletet
elldto, ivoviz és szennyviz kidzmitvesités, akkor Fejleszté leghkéscbb 2021 december 31-
ig koteles az Onkormdnyzatnak 6.600.000,- Fi-ot megfizetni az Onkormdnyzat 19.1,
pontban meghatdrozoit késGhbiekben felmerild koltségeit alapul véve. ”

s 19.2.1. pontjanak 4. mondatét, hogy ,,. 4 2020 december 31. wiin fizikailag elkészilé
ivoviz és szennyviz kizmitvesités kapcsan a 6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdra mdr
nem jogosult.”

*» 1921 pontjdnak 6. mondatat, hogy ,, Ezen nyilatkozatot el@szér 2020. janudar 10-ig
kell a Fejleszidnek benyijtania.

e 19.2.1. pontjanak 8. mondatat, hogy ,,4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (é5 igy ajelen és 19.1
pont szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2021. december 31.

Felek megéllapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint mddositjdk a Jelzdlog Alapitési

SzerzGdés
o Telepiilésrendezési szerzddésre hivatkozé pontjai a jelen modosito szerzddés szerinti
tartalommal érvényesek
¢ a 6. pontban szerepl6 kielégitési jog gyakorlisénak legkordbbi idSpontja 2022. januar
1. napja lesz.
A jelen modosito szerzédeéssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényesek és hatalyosak, és
az eredeti szerz&dések a jelen mddosité szerz8déstél elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
mbdosito szerzddés szerinti tartalommal értelmezenddek.
Felek a jelen médosité szerz6dés megszovegezésével, ellenjegyzésével é&s foldhivatali
benytjtasaval meghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Irodit (iigyintézéként dr. Payrich
Andras Gybrgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja.
Felek és okiratszerkeszt Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjik.
A jelen moédosité szerz6désben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk és az Etv.
szabélyai az irAnyaddk.
A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szerepld mddosité szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezt, jovdhagyllag és cégszeriien 9 példdnyban irtdk ald, melybél 3
példany az Onkorményzatot, 2 példény a Cél megvaldsitsjat illet.

Dunavarsany, 2018. decembcr 21
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polgarmester Jegyzb, m"ﬁnt ellenjegyzd lpyvezetd
Dunavarsény Véros Ox;kormanyzata Ma-Dun Investment Kit.

Készitettem és ellenjegyzem Dunavarsényban, 2018. december 21
PAYRICH Ugyvédi Iroda

dr. Payrich Andras Gysrgy Ugyvéd

(KASZ szam: 36067002)

1075 Budapest, Madach Imre tér 7. IT1/4,
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Dunavarsiny Viros Onkormdnyzata
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18. A
LLL Wi

addszam: 15730875-2-13 ( v |f
torzskonyvi azonosito szama: 730875 L}%_@QE QM@ \;L _ VU\:)NL‘H’ r

képviseli: Gergbné Varga Tiinde polgdrmester
tovébbiakban: Onkormsnyzat,
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masreszrél
Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sérkény utca 7-9., 3. em. 8.

addszam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szimjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: INEO Ingatlanfejleszté és Ingatlanhasznosité Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag
(szervezeti képviseld Nagy Mirton)

a tovabbiakban: Beruh4z6, mint kotelezettségvallald, illetve Fejleszt6

felek egyiittesen emlitve: felek

kotottek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek 2015. oktéber 8-dn , Telepiilésrendezési szerzddés” -t (a tovabbiakban:
Telepiilésrendezési szerzddeés) kotottek egymassal, mely szerz6dést a jelen médosits szerzédés
aléfraséval megerfsitenck, és azt a jovoben a jelen modositd szerz6déssel médositott
tartalommal tartanak fenn maguk részére kotelezden, mely alapjan a jelen szerzédésmbdositas
aldirdsdval a Felek kozoit 2015. oktober 8-4n megkdtott ,Jelzdlog Alapitdsi Szerzédés” (a
tovébbiakban Jelzélog Alapitsi Szerz6dés) is a jelen szerz6désmédositis szerint maodosul,
melyet a Felek a jelen médosito szerz6dés aldirasdval ugyancsak megerdsitenek.

2. Felek 2018. december 21-én médositotték a Telepiilésrendezési szerzddést, mely modositast
2019. oktober 09-én hatdlyon kiviil helyeztek, és helyébe j szdveget emeltek be. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés aldirdsival ezen 2019. oktdber 09-én kelt
modositést €s igy a 2015. oktdber 8-i Telepiilésrendezési szerzédést és a J elzdlog Alapitési

Szerzddést az alabbiak szerint mddositjak.
3. Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiakra médositidk a Teleptilésrendezési szerzddés

16.2. pontjat, hogy ,.Fentiek alapjdn az elsé iitemben 2021. évben virhatéan lezdrulnak
a parcellizdsi és telekalakitisi folyamatok. Ezt kovetben a mdsodik iitemben elére
lathatoan 2021. évben keriil sor a sziikséges tervdokumentdcidk elékészitésére, és az ezek
kivitelezhetGségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultaval a
harmadik ditemben meghezdddnek a kozmiivek és kézmihdlozatok kivitelezési munkdiatai,
- a kozlekedési utak, elektromos, kézvildgitdsi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb.
kiépitései — mely munkdk tervezetten 2022. évében zdrulnak. A negyedik és todik
titemben a  Fejleszté  elkészitteti a  felépitmények  kivitelezéséhez szithkséges
tervdokumentdcidkat, beszerzi a sziikséges hatésdgi és szakhatosdgi engedélyeket, majd
elvégzi a projekt bejezé munkdlatait, melyek virhatéan a 2023. évig megvalosulnak, s

melyek magdba foglaljik az ingatlan felépitmeény egyiittes kialakitdsait.”
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19.2.1. pontjdnak 2. mondatat, hogy ,, A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
16.2. pontban meghatirozottaknak megfelelien leghésobb 2022. december 31-ig: a Felek
altal elozetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejleszt$ a fejlesziési teriiletet ellato
ivéviz és szennyviz-hdlozarokkal fizikailag elkészil (a sziikséges szakhatdsdgi eljardsok
ezen hatdriddn kivil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszid felajinlotta az Onkormanyzat
tulajdondba a jelen szerzodés 20. pontja szerint, médon megoldotia, akkor a Fejlesztd a
Jelen szerzédés alapjan automatikusan — minden tovdbbi jognyilatkozat nélkiil —
érvényesiti a 6.600.000,- Fit 6sszeg beszdmitdasét a 13.200.000,- Ft dsszegébe.”
» 19.2.1 pontjanak 3. mondatat, hogy ,.Ha a Fejleszto 2022. december 31-ig az elzetesen
elfogadott tervek alapjin nem készil el fizikailag a fejlesztési teriiletet ellaté ivoviz és
szennyviz-halozat fejlesztés, alkor Fejlesztd leghésdbb 2023. december 31-ig koteles az
dnkormanyzatnak  6.600.000,- Fi-ot megfizemi az Onkormdnyzat 19.1. pontban
meghatdrozoit késébbiekben felmeriilG koliségeit alapul véve.”

19.2.1. pontjanak 4. mondatit, hogy ,,4 2022. december 31. utin fizikailag elkésziilé
voviz- és szennyviz-halézat fejlesztés kapesan a 6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdra mar

nem jogosult.”
o 19.2.1. pontjdnak 6. mondatat, hogy ,,Ezen nyilatkozatot elGszér 2022. janudr 10-ig kell

a Fejlesztonek benyvjtania-"
¢ 19.2.1. pontjdnak 8. mondatét, hogy ,,4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen 19.1. pont
szerint 13.200.000,.- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2023. december 31.”
4. Felek megéllapodnak abban, hogy az alabbiak szerint moddositjak a Jelzdlog Alapitasi

Szerzodés
Telepiilési szerzodésre hivatkozo pontjai a jelen modositd szerzédés szerinti tartalommal

érvényesek
¢ a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorldsanak legkordbbi idSpontja 2024. janudr 1.
napja lesz.

5. A jelen médosito szerz6déssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényese és hatalyosak, és
az eredeti szerzGdések a jelen médositd szerz6déstd] elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modosito szerzdédés szennti tartalommal értelmezenddek.

6. Felek a jelen modositd szerzddés megszovegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtisival meghatalmazzdk a PAYRICH Ugyvédi Irodat (iigyintézdként dr. Payrich
Andras Gyorgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja.
Felek és okiratszerkesztd Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvizlatot is elfogadjdk.

7. A jelen médositd szerzédésben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Ptk. &s az Etv.
szabalyai iranyadodak.

8. A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szerepld mddositd szerzddést, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, j6vadhagyolag és végszeriien 9 példinyban irtdk ald, melybdl, 3
példany az Onkorményzatot, 2 példiny a Cél megvalositéiat illet.

Dunavarsany, 2021. januar 21,
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-------------------------------------------------------------------------------

Gerdéné Varga Tiinde ‘dr. Szildgyi Akos INEO Zrt. (szervezeti képviseld
Polgirmester Jegyz6, mint ellenjegyzd Nagy Mérton)
Dunavarsany Varos Onkormanyzata ligyvezetd

Ma-Dun Investment Kft.

Készitettem és ellenjegyzem Dunavarsinyban, 2021, januir 21-én
PAYRICH Ugyvédi Iroda dr. Payrich Andras Gyirgy Ugyvéd (KASZ szam: 36067002)

1054 Budapest, Titkiry utca 3.
dr. Pam‘fhf Jl‘irras ligyvad
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a tovibbiakban: Beruh4z6, mint kételezettségvallals, illetve Fejleszto I‘qu P%m e
felek egyiittesen emlitve: Felek —

kdtdttek, az alabbi feltételekkel:
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szerz6dés) kotdttek egymdssal, mely szerzédést a jelen moédosité szerzédés aldirdsdval
megerdsitenek, és azt a jGvoben a jelen mGdositd szerzodéssel médositott tartalommal tartanak
fenn maguk részére kételezGen, mely alapjén a jelen szerzédésmddositas aldirdsdval a Felek
k&zott 2015. oktéber 8-4n megkotiit ,Jelzdlog Alapitisi Szerz6dés™ (a tovabbiakban; J elzilog
Alapitdsi Szerz8dés) is a jelen szerzGdés-modositas szerint médosul, melyet a Felek a jelen
modositd szerz6dés alafrasival ugyancsak megerdsitenek.

2. Pelek 2018. december 21-én médositottak a Telepiilésrendezési szerzédést, mely médositist a
jelen médositds aldirdséval hatdlyon kiviil helyeznek, €s helyébe a jelen modositast allitjak

3. Felek megallapodnak abban, hogy az alabbiakra médositjék a Telepiilésrendezési szeizédés

*

olgarmester jegyz0, mint ellenjgovzy |
b ros Onkorméiz4VTIEY

Dunavarsany Véaros Onkormi

16.2. pontjat, hogy , Fentiek alapjdn az elsé iitemben a 2018. évben vdrhatéan
lezdrulnak a parcelldzdsi és telekalakitdsi folyamaiok. Fzt kdvetden a mdsodik iitemben
elére lathatoan 2019. évben keriil sor a szitkséges tervdokumentdicidk elGkészitésére, és
az ezek kivitelezhetdségehez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultdval
a harmadik iitemben megkezdddnek a kozmiivek és kdzmithdlozatok kivitelezési
munkalatai, - a kozlekedési utak, elektromos, kiozvildgitdsi, viz, csapadékviz és
szenyvizvezelvezetés, sth. kiépitései - mely munkdk tervezetten 2020, évben zdrulnak. A
negyedik és Otidik titemben a Fejlesztd elkészitteti a felépitmények kivitelezéséhez
sziikséges tervdokumentdciokat, beszerzi a szikséges hatdsdgi és szakhatésdgi
engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkdlatait, melyek varhatéan a 2021.
évig megvaldsulnak, s melyek magdba foglaljdk az ingatlan és felépitmény egyiittes
kialakitdsait.”

19.2.1. pontjanak 2. mondatat, hogy ,, 4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben
a 16.2. pontban meghatarozottaknak megfelelden legkésébb 2020, december 31-ig: a
Felek dltal eldzetesen elfogadott milszaki tervek szerint a Fejleszt6 a fejlesziési teriiletet
elldatd, ivoviz- és szennyviz-hdlozatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatosGgy
eljarasok ezen hatdridon kiviil is lefolvhatnak), és azokat a ch;'lesifﬁ gelty'a’nlotta az

....................................
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Onkorményzat tulnjdondba a Jjelen szerzédés 20. pontja szerint, médon megoldotta,
akkor a Fejlesztd a jelen szerzbdés alapjdn automatikusan - minden tovibbi
Jognyilatkozat nélkiil - érvényesiti a 6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitésdr a 13.200.000,-
Ft dsszegébe. ™
s ® 19.2.1. pontjinak 3. mondatat, hogy ,,Ha a Fejleszté 2020. december 3i-ig az
elézetesen elfogadott tervek alapjdan nem késziil el fizikailag a fejlesziési teriiletet elldid,
ivoviz- és szennyviz-hdlézat fejlesziés, akkor Fejleszt6 leghésbb 2021 december 31 -ig
kételes az Onkormdnyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkorményzat 19.1,
pontban meghatdrozott késdbbiekben felmeriild koltségeit alapul véve.”
* 19.2.1. pontjanak 4. mondatét, hogy ,, 4 2020 december 31. utdn fizikailag elkészils
IVOviz- és szenmyviz-haldza fejlesztés kapesdn a 6.600.000,- Ft Gsszeg beszdmitdsdra
mar nem jogosult. "
* 19.2.1. pontjénak 6. mondatét, hogy ,, Ezen nyilatkozatot elGszér 2020. janudr 10-ig
kell a Fejlesztdnek benyijtanin.
© 19.2.1. pontjénak 8. mondatat, hogy ,,4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen és 19.1.
pont szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2021. december 31.
4. Felek megéllapodnak abban, hogy az alabbiak szerint modosftjak a Jelzilog Alapitési Szerzédés
* Telepiilésrendezési szerzddésre hivatkozd pontjai a jelen mddosité szerz6dés szerintt

tartalommal érvényesek
* 6. pontban szerepld kielégftési jog gyakorldsanak legkordbbi idépontia 2022, janusr

1. napja lesz.

5. A jelen médosité szerz8déssel nem érintett tartalmak tovabbra is érvényesek és hatalyosak, és
az eredeti szerzbdések a jelen modositd szerz6dést8l elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
moédosité szerzGdés szerinti tartalommal értelmezendéek.

6. Felek a jelen mddosité szerz8dés megszovegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtdséval meghataimazzak a PAYRICH Ugyvédi Irod4t (figyintéz8ként dr. Payrich Andrés
Gydrgy iigyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazést elfogadja. Felek és
okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjék.

7. A jelen mGdosité szerzédésben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. &s az Etv. szabalyai
az irdnyadok.

8. A Telek a jelen egy lapon és 2 oldalon szereplé moddositd szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, j6vahagydlag és cégszeriien 9 példanyban irték al4, melybél 3 példany
az Onkorméanyzatot, 2 példany a Cél megvaldsitojat illet.

-+ Dunavarsény, 2019. oktSber 09.
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Felek 2015. oktéber 8-4n ,Telepitlésrendezési szerzédés” -t (a tovébbiakban:
Telepiilésrendezési szerzidés) kotottek egymassal, mely szerzédést a jelen médosité szerzddés
aléirdsdval megerOsitenek, €s azt a jovében a jelen mddosité szerzédéssel médositott
tartalommal tartanak fenn maguk részére kitelezden, mely alapj4n a jelen szerz6désmédositas
alairdsdval a Felek kozdtt 2015. oktéber 8-dn megkdtsit ,Jelzdlog Alapitdsi Szerzddés™ (a
tovabbiakban Jelzalog Alapitisi Szerzodés) is a jelen szerzédésmodosités szerint médosul,
melyet a Felek a jelen modosit6 szerzédés aldirasdval ugyancsak megerésitenek.

Felek 2018. december 21-én médositottdk a Telepiilésrendezési szerz6dést, mely médositast
2019. oktéber 09-¢én hatalyon kiviil helyeztek, és helyébe Gj sziveget emeltek be. Felek 2021.
januir 21-én a 2019. oktéber 09-én kelt modositist és igy a 2015. oktéber 8-i
Telepiilésrendezési szerzodést és a Jelzdlog Alapitisi Szerz8dést modositottik., Felek
megillapodnak abban, hogy a jelen szerzddés aldirdséval a 2021. janudr 21-én, és 2019. oktdber
09-én kelt médositasokat és igy a 2015. oktober 8-i Telepiilésrendezési szerz6dést és a Jelzalog
Alapfitasi Szerzddést az alibbiak szerint médositjak, és a 2015. oktober 8-i Telepiilésrendezési
szerz6dés €s a Jelzalog Alapitasi Szerz6dés a jovOben kizdrolag a jelen modositott tartalom

szerint érvényes és hatélyos.
Felek megallapodnak abban, hogy a Telepiilésrendezési szerzddést aldbbiak szerint médositjak

a

a Telepiilésrendezési szerz6dés 8. pontjat: , Felek rogzitik, hogy ezen szerzédés szamitdsi
alapjaul létrehozhatd maximdlis fejlesztési lehetGséget veszik célként alapul, mely a
vonatkozé jogszabdly alapjdn készilt , Dunavarsdny, az 5501-5519 hrsz-i Tokornyék
Telepitési tanulmanyterve” dokumentdcio szerint a kovetkezd:

épitési
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- prognosztizdlt max, épitheté lako- ill, idildegységek szqu.' 42 db.’ ’
16.2. pontjat, hogy ,,Fentick alapjdn az elsé iitemben 202”1. évben varf.zaté‘an lezarubiak
a parcelldzdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kbvelden a mifsadf'k ’ﬂ{emlten elére
ldthatéan 2021. évben keriil sor a szitkséges tervdokumentdcick eIoké:fzxtesere, és az ezek
kivitelezhetdségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek l’e@rultaval a
harmadik iitemben megkezdddnek a kizmiivek és kizmiihdlozatok kivitelezési munkfilatal,
- @ kizlekedési utak, elektromos, kizvildgitdsi, viz, csapadéhviz és szennyvizelveztetef, .s‘tb
kiépitései — mely munkdk tervezetten 2022. évében zdrulnak, A negyedik és Orodik
itemben a  Fejleszt6  elkészitteti a  felépitmények  kivitelezéséhez  szitkséges
tervdokumentdciokat, beszerzi a sziikséges hatdsagi és szakhatdsdgi engedélyeket, majd
elvégzi a projekt befejez6 munkdlatair, melyek varhatoan a 2023. évig megvaldsulnak, s
melyek magdba foglaljak az ingatlan Jelépitmény egyiittes kialakitgsait.”
* 19.2.1. pontjinak 2. mondatét, hogy ,.4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a
16.2. pontban meghatdrozotiaknak megfelelGen leghésdbb 2022, december 31-ig: a Felek

altal elGzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejleszti a feflesztési teriletet ellGté

iVoviz és szennyviz-hdlozatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatosdgi eljdrasok
ezen hatdridén kivil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszid felajdnlotta az Onkormdnyzat
tulajdondba a jelen szerzédés 20. pontja szerint, médon megoldotta, akkor a Fejleszt6 a
Jelen szerzédés alapjdn automatikusan — minden tovibbi Jognyilatkozat nélkiil —
érvényesiti a 6.600.000,- Ft Gsszeg beszamitdsét a 13.200. 000,- Ft dsszegébe, ”

o 19.2.1 pontjdnak 3. mondatét, hogy ,.Ha a F. efleszté 2022. december 31 -ig az eldzetesen
elfogadott tervek alapjan nem késziil el fizikailag a fejlesziési teriiletet ellité ivéviz és
szennyviz-hdlézat fejlesztés, akkor FejlesztS legkésobb 2023. december 31-ig kiteles oz
onkormanyzatnak 6.600.000,~- Ft-ot megfizetni az Onkormanyzat 19.1. pontban
meghatdrozott késGbbiekben felmerild koliségeit alapul véve.”

19.2.1. pontjénak 4. mondatét, hogy ,.4 2022. december 31. utin Sizikailag elkészgls
ivviz- és szennyviz-hilozat fejlesziés kapesin a 6.600.000,- Fy dsszeg beszdmitdsira mar
nem jogosult.”

19.2.1. pontjanak 6. mondatat, hogy ,,Ezen nyilatkozator elészér 2023, Janudr 10-ig kell
a Fejlesztonek benyijtania-"19.2.1. pontjinak 8. mondatat, hogy ,,A mdsodik 6.600, 000, -

’

Fy, (ésigy ajelen 19.1. pont szerint 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2023,

december 31."Felek megillapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint modositjak a

Jelzalog Alapitasi Szerz6dést
A Telepiilésrendezési szerz6désre hivatkozé pontjai a jelen médosits szerz8dés

szerinti tartalommal érvényesek
¢ a6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorldsénak legkorabbi idépontja 2024,

januér 1. napja lesz.

valamennyi pontjdban ahol, a Majoshdza 1301/28, 1301/39 hrsz- ingatlanok

szerepelnek, ott a kialakitésra keriilé 11j, Majoshéza 1301/52, 1301/61 hrsz-1i

ingatlanckra valtozik.

4. Felek megallapodnak abban, hogy a kdzmiivek kiépitését kivetden, a F ejlesztd a megvaldsulé
lakéegységek szdmanak arinyaban az Onkormanyzat fejlesztésére tovabbi pénziigyi forrést fog

biztositani. _
ia- A jelen médosit6 szerz6déssel nem érintett tartalmak tovéabbra is érvényesek és hatélyosak, az

4 | & eredeti szerzOdések a jelen mddosité szerz8déstsl elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
=, moédosité szerzdés szerinti tartalommal értelmezenddek.
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6. g::;zj ;sg‘t’;:‘;l; ::g::;s]ﬁé Sﬁrzﬁdés megszbvegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
b kg ok ghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Irodat (tigyintézsként dr. Payrich Andrés
Iglele%{yé S.Vl:{ et), aki a jelen okirat ellenjegyzéséve] ezen meghatalmazést elfogadja. |
7. Alde nfé(:l ol;;lttgzerke;fitﬁ Ugyvéd a Jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjak.
s szerzbdésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai
8. :ﬁ 1:;:'3: a jelen egy lap?n ¢s 3 oldalon szerepld mddosité szerzédést, mint akaratukkal
o nben megegyezit, _]lévéhagyélag €s végszerlien 9 példanyban irtak als, melybdl, 3
peldany az Onkorményzatot, 2 példdny a Ceél megvalésitdjat illet.

Dunavarsany/7021. okidker 15.
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Készitettem és ellen jegyzem Dunavarsdnyban, 2021, oktéber 15-én
dr. Payrich Andras Gydrgy Ugyvéd
(KASZ szam: 36067002)

PAYRICH Ugyvédi Iroda
1054 Budapest, Tiikiry utca 3.
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Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Dunavarsiany
Kossuth Lajos utca 18.

2336

Gergdné Varga Tiinde Folgdrmester Asszony
Keresztesi Baldzs Alpolgdrmester Ur

dr. Szildgyi Akos Andor Jegyzd Ur
részére

Tisztelt Polgdrmester Asszony! Tisztelt Alpolgarmester Ur! Tisztelt Jegyz Ur!
A Ma-Dun Investment Kft. képviseletében eljirva az alabbiakban kérem a segitd tamogatasukat.

Dunavarsdny Varos Onkorményzatival az altalam képviselt Ma-Dun Investment Kft. 2015.
oktober 8-an Telepiilésrendezési Szerz6dést és Jelzalog Alapitasi Szerzddést kotott,

Az elmult két évben tobbek kozott elvégeztitk a telekcsoportok fijra osztasat a célbdl, hogy
minden épitételekre a HESZ alapjan egyrészrol a megfeleld szamu épiilet, masrészrél az épiilet

lakoepiiletként legyen raépithetd.

A Telepiilésrendezési Szerzddésekben foglaltaknak megfeleléen elvégeztiik mind az elektromos,
mind az ivo- és szennyviz-kézmii terveztetését. A végleges aramkdzmi té koriili kivitelezése és
hilézatba torténd bekapcsoldsa a dunavarsanyi szakaszon mar elkésziilt, a majoshéazi rész
vonatkozasaban pedig a megvaldsitas mar folyamatban van.

Az ivoviz- és szennyvizgerincek terveztetése utan az engedélyeztetési eljardsokhoz sziikséges, a
gerincek nyomvonalainak szolgalmi- és tulajdonosi hozzajaruldsai kapcsan a Dunavarsdny
kiilteriilet 0105/25. hrsz. vonatkozasaban sajnos elére nem tervezhetd akadalyba utkoztiink. A
Dunavarsany 0105/25. hrsz. alatti telekingatlan tulajdonoséval elézetes megallapodasunk szerint
a gerincvezetékekkel kapcsolatos tulajdonosi hozzajarulasért, illetve az ingatlanra térténd
vezetékszolgalmi jogok bejegyzéséért, mind az ivoviz-, mind a szennyviz gerinciinkre a
tulajdondban 1évé Brandon strand kézmiivesithetosége miatt, vizi kozmi racsatlakozasi pontokat
terveztettiink. A vizi kézmi terveink eszerint késziiltek el.

A tulajdonosi hozzajarulast, illetve a vezetékekre vonatkozd szolgalmi jog bejegyzéséhez
szilkséges engedélyt a fentiek ellenére a 0105/25 hrsz-0 telekingatlan kapcsan azéta sem kaptuk
meg. Egyrészrél azért mert a D.wv. 0105/25 hrsz.-G telekingatlan Dunavarsany Varos
Onkormédnyzatnak torténd 4&taddsa mar folyamatban van a Foldhivatndl, és ezért az
Onkormanyzat mar nem fogadhatnd el a régi tulajdonos szolgalmi jogi bejegyzésére valo
nyilatkozatat, hiszen a vonatkozé teriiletet szerzOdésben mar lek&titte a régi tulajdonos,
masrészré] azért nem mert az G tulajdonos (azaz az Onkormanyzat) azért nem adhat még
engedélyt, mert a tulajdonjog atszallasét telckalakitasnak kell megeléznie, melyhez azonban egy
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eldzetes szakhatdsdgi eljdris lefolytatdsa sziikséges, melyet azonban a régi tulajdonos nem
inditott meg — azéta sem. A megallapodas nem teljesitésére a tovabbiakban mar indokolast sem

kaptunk.

Kozel 9 hénap idoveszteség utin a nyomvonalakat Gjra terveztiik, 0igy, hogy azok elkeriilhessék a
D.v. 0105/25 hrsz.-t. A tulajdonosi hozzdjérulasok €s a szolgalmi joggal kapcsolatos engedélyek
a Petéfi Sporthorgasz Egyesiilet elnokénck Szegedi Laszl6 Urnak a tajékoztatisa alapjan az
Egyesiilet kdzgyhléseén keresztil pedig lassan elérhetévé valnak.

A Ma-Dun Investment Kft. az eldbbiekben vizoltak alapjin az eldzetes terveknek megfeleld
itemezéssel végezte a Telepiilésrendezési Szerzddésben vallalt fejlesztéseit, azonban a 0105/25
hrsz-el kapcsolatban - elére nem kalkuldlhaté — kialakult helyzet kapcsan, nem tudott végezni a
kdzmivesitéssel a Telepiilésrendezési Szerzédésben rogzitett hatdriddig: 2022. december 31-ig.

A vizikdzmiivek engedélyeztetési, illetve kivitelezési folyamata a fentiekben vézoltak alapjan
azonban végre folytatodhat, ezen folyamatok zarasa igy 2023-ban megtorténhet, s a kdzmivek
tulajdonjogainak, mint vagyonelemeknek az 4taddsa a vonatkozé Telepiilésrendezési
Szerz6désink szerint igy akdr méar 2024-ben megvalésulhat. A fejlesztésekhez sziikséges
forrasok rendelkezésre allnak, ugyanakkor a jelenleg folyamatosan valtozd piaci kériilmények
kapcsan (az elszabadulé inflacio mértéke, valtozo természeti kornyezet, etc.) tisztelettel kérjiik
azt, hogy sziveskedjenek hozzijarulni ahhoz, hogy a hataridoket tovabbi harom évvel

kitolhassuk.

Kérjiik, a fejlesztések folytathatésaga érdekében, a lehetd legkorabbi képviselo-testiileti iilésre
sziveskedjenek jelen témat napirendre tiizni, hogy az e kérben jelenleg fenndlld bizonytalan
helyzet (a jelenlegi szerzédésiink 2022.12.30-ig hatalyos) feloldasra keriilhessen, és igy a

beruhazasok mihamarabb folytatédhassanak.

Az eddigi tamogaté hozzaillasukat készonve virom szives valaszukat,

Budapest, 2022. oktober 29.

Tisztelettel,

dr. Payrich Andris
iigyvéd
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kotottek, az alabbi feliételekkel:

1.

Felek 2015. oktober 8-an , Telepiilésrendezési szerzédés” -t (a tovdbbiakban:
Telepiilésrendezési szerzddés) kotittek egymassal, mely szerzidést a jelen modositd szerzédés
alairdsaval megerGsitenek, és azt a jovOben a jelen moédosité szerzddéssel moédositott
tartalommal tartanak fenn maguk részére kételezéen, mely alapjdn a jelen szerzédésmodositas
alairasaval a Felek kozott 2015. oktober 8-an megkstott ,,Jelzalog Alapitisi Szerz6dés” (a
tovabbiakban Jelzdlog Alapitdsi Szerz6dés) is a jelen szerzédésmddositds szerint médosul,
melyet a Felek a jelen médositd szerz6dés alairasaval ugyancsak megerdsitenek.
Felek 2018. december 21-én médositottak a Telepiilésrendezési szerzddést, mely modositast
2019. oktoéber 09-¢én hatalyon kiviil helyeztek, és helyébe 0j széveget emeltek be. Felek 2021.
januar 21-én a 2019. oktéber 09-én kelt modositast és gy a 2015. oktober 8-i
Telepiilésrendezési szerzbdést és a Jelzalog Alapitdsi Szerzddést modositottdk. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés alairasaval a 2021. oktéber 15-én, a 2021. januér
21-én, és 2019. oktéber 09-én kelt modositasokat és igy a 2015. oktGber 8-i Telepiilésrendezési
szerzodést és a Jelzalog Alapitasi Szerz6dést az aldbbiak szerint mddositjak, és a 2015. oktéber
8-1 Telepiilésrendezési szerzodés és a Jelzalog Alapitasi Szerzddés a hatdriddk szempontjabol
a jévében kizarolag a jelen modositott tartalom szerint érvényes és hatélyos.
Felek megallapodnak abban, hogy a Telepiilésrendezési szerzddést alabbiak szerint modositjak
a
¢ 16.2. pontjat, hogy ,,Fentiek alapjdn az elsé iitemben 2021. évben vdarhatéan lezdrulnak
a parcelldzdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetden a mdsodik iitemben elbre
ldthatoan 2023. évben keriil sor a sziikséges tervdokumentdciok elSkészitésére, és az ezek
kivitelezhetéségéhez sziikséges engedélvek beszerzésére. A fentiek lezdrultdval a
harmadik iitemben megkezdddnek a kozmiivek és kézmithalozatok kivitelezési munkdlatai,

ror,r s

Gerginé Varga Tiinde dr. Szildgyi Akos Nagy Karoly Tibor ligyvezetd
Polgarmester jegyz6, mint elienjegyzd

Dunavarsany Véros Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kft,



kiépitései — mely munkdk tervezetten 2024. évében zdrulnak. A negyedik és otodik
itemben a [Fejlesztd  elkészitteri a  felépitmények  kivitelezéséhez  sziikséges
tervdokumentdcidkat, beszerzi a szitkséges hatdsdgi és szakhatdsdgi engedélyeket, majd
elvégzi a projekt befejezd munkdlatait, melvek varhatéan a 2025. évig megvaldsulnak, s
melyek magdba foglaljdk az ingatlan felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

e 19.2.1. pontjanak 2. mondatat, hogy ,,4 Felek megdilapodnak abban, hogy amennyiben a
16.2. pontban meghatdrozottaknak megfelelGen legkésébb 2025. december 31-ig: a Felek
dital elbzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejlesztd a fejlesztési teriiletet elldtd
Woviz és szennyviz-hdlozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosagi eljardsok
ezen hatdriddn kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszi6 felajanlotta az Onkormdnyzat
tulajdondba a jelen szerzédés 20. pontja szerint, médon megoldotta, akkor a Fejleszid a
Jelen szerzédés alapjan automatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil —
érvényesiti a 6.600.000,- Ft osszeg beszamitasat a 13.200.000,- Ft ésszegébe.”

e 19.2.1 pontjdnak 3. mondatat, hogy ,,Ha a Fejlesztd 2025. december 31-ig az elGzetesen
szennyviz-hdlozat fejlesztés, akkor FejlesztG legkésébb 2026, december 31-ig koteles az
dnkormdnyzatnak 6.600.000,- Fi-ot megfizetni az Onkormdnyzat 19.1. pontban
meghatdrozott késGbbiekben felmeriild koltségeit alapul véve.”

e 19.2.1. pontjanak 4. mondatit, hogy ,.4 2025. december 31. utdn fizikailag elkészils
iVOviz- és szennyviz-hdlozat fejlesztés kapcesan a 6.600.000,- Ft 6sszeg beszdmitdsdra mdr
nem jogosult.”

¢ 19.2.1. pontjdnak 6. mondatat, hogy ,,Ezen nyilatkozatot elészor 2026. janudr 10-ig kell
a Fejleszionek benyiijtania-"

e 19.2.1. pontjdnak 8. mondatét, hogy ,,4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen 19.1. pont
szerint 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2027. december 31.”

Felek megéllapodnak abban, hogy az alabbiak szerint médositjék a Jelzalog Alapitdsi

Szerzédést
» A Telepiilésrendezési szerz6désre hivatkozo pontjai a jelen médosité szerzédés
szerinti tartalommal érvényesek
* a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorldsdnak legkorabbi idépontja 2028.
januar 1. napja lesz.
¢ valamennyi pontjaban ahol, a Majoshaza 1301/28, 1301/39 hrsz-0 ingatlanok
szerepelnek, ott a kialakitasra keriilé 0j, Majoshaza 1301/52, 1301/61 hrsz-4
ingatlanokra valtozik.
Felek megéllapodnak abban, hogy valamennyi kdzmil kiépitését és a kdzmiiszolgaltatis
megkezdését kovetden, a Fejleszté a megvalosuld lakéegységek szdmanak ardnyaban az
Onkorményzat fejlesztésére tovabbi 750.000,- Ft, azaz hétszazdtven-ezer forint Osszegli
pénziigyi forrast fog biztositani azzal, hogy az id6kézben tortént telekszdm csdkkenés (1 db)
miatt a Fejlesztd nem tart igényt 600.000,- Ft-al csdkkenteni a 13.200.000,- Ft-os (azaz
300.000,- Ft-al a 6.600.000,- Ft-0s) dsszeget
A jelen moédosité szerzédéssel nem érintett tartalmak tovabbra is érvényesek &s hatélyosak, az
credeti szerzdések a jelen médosité szerz6déstdl elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modositd szerzédés szerinti tartalommal értelmezenddek.
Felek a jelen modositd szerzOdés megszévegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtasival meghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Irodat (iigyintézéként dr. Payrich Andrés
Gydrgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazést elfogadja.

Gergoné Varga Tiinde dr. Szildgyi Akos Nagy Karoly Tibor ligyvezetd
Polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyzd

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kfi.
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Felek és okiratszerkesztd Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjik.
A jelen médosité szerzodésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai
iranyaddak.
A Felek a jelen egy lapon és 3 oldalon szereplé modositd szerzOdést, mint akaratukkal
mindenben megegyezGt, jévahagydlag és vegszerlien 9 példanyban irtdk ala, melybol, 3
példany az Onkorméanyzatot, 2 példany a Cél megval6sitdjat illet.

Dunavarsany, 2022. ................
Gergoné Varga Tiinde dr. Szildgyi Akos Nagy Karoly Tibor
Polgarmester Jjegyz6, mint ellenjegyzd
Dunavarsany Véros Onkorményzata ligyvezetd
Ma-Dun Investment K ft.
Készitettem és ellenjegyzem Dunavarsanyban, 2022. .....-én

dr. Payrich Andris Gyorgy Ugyvéd
(KASZ szam: 36067002)
PAYRICH Ugyvédi Iroda

1072 Budapest, Akicfa utea 41,



