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Dunavarsdany Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
2022, majus 10-ei rendes, nyilt iilésre

Hiv. szam: DV/5473-1/2022. Targy: Javaslat Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkdzei
részleges modositasdra, a volt marhatelep teriiletére vonatkozdlag

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Dunavarsany telepiilésrendezési eszkbzeinek legutdbbi, Dunavarsiny kozigazgatési teriletének
t6bb teriiletén torténd modositasa 2021. oktdberében fejezbdott be. A tervezési id6 ¢s a jovahagyas 6ta
eltelt idészak alatt azonban Gijabb médositasi igény jelentkezett, az aldbbiakban részletezettek szerint:

Telepitési tanulmanytervet nydjtott be a PURETHAN AG nevében Melinda Locker ligyfél, a
hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozéasi terv modositasara
vonatkozdlag a 0102/6, 0102/7, 0103/3 és 0103/4 helyrajzi szamn telkek vonatkozdsaban. Célja a
Szabalyozasi terven Ev jelit Gvezeti besorolasban 1év8, jelenleg magéntulajdonban 4ll6, beépitésre nem
szant telekrészek Kbn-en teriiletfclhasznalasba sorolt, energiagazdéalkodési teriiletként torténd
hasznosithatésaganak biztositdsa, mely médositas keretében a hatélyos telepiilésrendezési eszk6z6k és
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

torvény kozti 6sszhang is megteremtésre keriil. A tanulményterv az elSterjesziés mellckleteként
olvashato.

A modositasi igény Képvisel6-testilleti befogadasa esetén a moédositdst kezdeményezbvel a
vonatkozo jogszabalyok alapjan haromoldali tervezési szerzédést kot az Onkorméanyzat a jarulékos
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koltségek atvallaldsra, valamint moédositja a teriiletre érvényben 1évé telepiilésrendezési szerzddést is.

A meghozott Képvisels-testiileti hatdrozat alapjan a tervezési feladatra a telepiilés terveit bizalmi
kérben kezeld URBANITAS Tervezd €s Tanacsadd Kft-vel — elbzetes arajanlat szerint — torténd
tervezési szerzédés megkotése utan indulhat meg a telepiilésfeflesziési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégicrol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajétos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet szerinti tartalommal, de mar a
telepiiléstervek  tartalmdrdl,  elkészitésénck és  elfogaddsdnak  rendjérdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet eljarasi és

egyeztetési szabalyai szerint.

Fontos kiemelni, hogy a tervezési folyamat meginditasara lehetdség van, de a tervezési folyamat
végén erre a teriiletre a jovahagyas feltétele tobbek kozott a meglévd teleplilésrendezési szerzodés
modositasanak minden ¢l dltali alafrasa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elSterjesztés és mellékletének megtargyalasara, és a
hatérozati javaslat meghozatalara.



Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Vires Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete
a) timogatja a PURETHAN AG, mint fejleszté és kérelmezd altal benyujtott, a jelen

b)

c)

hatirozat  meghozatalit segitd  eldterjesztés melléklete  szerinti  telepitési
tanulmanytervben bemutatott kezdeményezést, Dunavarsiany telepiilésrendezési
eszkbzeinek modositisahoz csatlakozoé tervezési munkak folyamatiba valé befogadasit.
tajékoztatja a fejlesztt a timogatis feltételérdl, miszerint az érdekelt fejlesztd villalja az
onkorméanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzédés moédositasit, valamint a fejlesztés
jarulékos és a megvaldsitds tényleges koltségeinek viselését.

felkéri a Polgdarmestert, hogy a dintésrél értesitse a kérelmezdt.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az el6terjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az elterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Melléklet: Telepitési tanulméanyterv — PURETHAN AG

Dunavarsiny, 2022, mijus 3.
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TELEPITES| TANULMANYTERV

DUNAVARSANY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESEHEZ A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK
TER{ULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018. EVI CXXXIX. TORVENY 11. § B)
PONTJAT ERINTO 2021. EVI MODOSITAS ES EHHEZ KAPCSOLODOAN A 0102/6,
0102/7, 0103/3 ES 0103/4 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOKAT ERINTO
ERDOTERULETEK ATSOROLASA OKAN
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Készulh:

A teleplilésfeflesziési koncepcidrdl, az integrdit telepllésfejlesztési stratégiarot
és a telepUlésrendezési eszkSz6krdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet
7. meliékletében meghatdrozott és a telepllési i&épitész dltal csdkkentett tartalom szerint

2022. Gprilis
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TELEPITES| TANULMANYTERV

DUNAVARSANY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI MODOSITASANAK KEZDEMENYEZESEHEZ
A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018.
EVI CXXXIX. TORVENY 11. § B) PONTJAT ERINTO 2021, EVI MODOSITAS ES EHHEZ
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TERVEZBK NEVSORA

Beleznai Teodéra
okl, telepliésmémok

TelepUlésrendezési tervezd: )
Terv. jog.: TT 01-6979

A Telepitési tanuimdnyterv szakdgi munkarészei Dunavarsény hatdlyos telepiilésrendezési
eszkbzeinek az Urbanitds Tervezd és Tandcsadé Kit. dltal készitett megalapozé vizsgdlati és
aldtémaszié munkarészei felhaszndldsaval késziltek, melynek elkészitésében
kézremiikédtek:

KESZ kOzm0 £3 ENERGETIKA!
TERVEZO KFT.
1016 Budapest, Naphegy ulca 26.
Tel.: 489-0345; Fax: 201-4692
honlap: www.kesztervezo.hu

e . Hanczdr Isoltné
Energia kdzmivek: | g gépdszmémadk
Terv.jog.: TE, TH, TV 01-2418

Bird Attila

Vizi kbzmivek: _
Terv. jog.: TE, TH, TV, VI-TEL 01-2456

Burdnyi Endre
Tajrendezés-, zéldfellletek, | okl téjépitész mérndk, okl. fdj- s
kémyezetvédelem: | kémyezetrendezési szakmémak;
Terv. jog.: TR, TT, TK, K/1 01-5014

I/ KOZLEKEDES

TERVEZOIRODA

Kézlekedés Févdrosi Tervezd Iroda Kit.
1052 Budapest, Bécsi ufca 5.
Tel.: 235-2000; Fax: 235-2006
honlap: www.koziekedes.hu
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e . <. | OKL épitémérndk
Kdzlekedéstervezd: i Terv. jog.: Tké 01-3157
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I. BEVEZETO
- ————— — — — e —— ]

Dunavarsany Varos Onkormdnyzata 110/2021. {IX. 14.) szadmi Képvisel§-testileti
hatdrozatdval fogadta el a vdros TelepUlésszerkezeti tervének legutdbbi
modositasdt. Az  akkori modositdsra  részben azért volt szikség, hogy a
TelepUlésszerkezeti terv tartalmdat a telepllés megfeleltesse a magasabb szintl
jogszabdlyoknak, kdéztlk o Magyarorszig és  egyes kiemelt  térségeinek
terlletrendezési tervérdl szdld 2018, évi CXXXIX, térvény [(a tovdabbiakban: MATIT)
eldirdsainak is. Az akkori médositasi eljards soran, az MATIT 11, § b) ponfja az aldbbi
el&irast tartalmazta:
W@ mezdgozdasagi  térség  terlletének legaldbb 75%-at elsédlegesen o
mezégazdasdgi ferllet felepllési terlletfelhaszndidsi egysegbe kell sorcini, a
fennmaradd rész fermészetkdzeli terllet, - nagyvdrosias lakdterdiet és vegyes
terdlet kivéfelével - beépitésre szant terllet vagy kilénleges honvédelmi, kafonai
s nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terilet terlictfelhaszndldsi egysegbe sorolhatd”
A telepUlésrendezési  tervek  2021-es moédositdsa  a  jogszabdly  fenti

megfogalmazasanak megfelelt.

l[dékdzben a térvény szbvege Ujabb modositdson esett at, mely moédositdst kdvetden
a torvény ma az aldbbi szbvegezést tartalmazza:
.0 mezdgazdasagi térség ferlletének legaldbb 75%-At a mezdgazdasagi tertiet
dveretébe kell soroini, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoterilet és vegyes

ferliet epitési dvezet nem jeldlhetd ki

A tdrvénymodositds kapesdn az dllami féepitészi hataskdroen eljdré Pest Megyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitészével és Pest megye Féépitészével folytatott elézetes
egyeztetés alapjdn, Dunavarsany hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét Ujra meg kell
feleltetni az MATIT megvdltozott eldir&sanak, mivel a mddosult szabdly alapjdn a
hatdlyos dllapot nem felel meg az el&irdsnak.

A tervezett modositas alapvetbéen a mezdgazdasdgi térseg ferlletét &s a térség
terlletén kijeldlt telepllési terUletfelnhaszndldsi kategdridkat érinti. A tervezett
modositds keretében azt vizsgdltuk, hogy a mezdgozdasdagi térség terlletén hol
vannak olyan nem mezégazdasagi terlletfelhaszndldsi kategdridk kijeldlve, melyek
dtsoroldsa, akdr a valds haszndlat alapjdn is, indokolt lenne.

A vizsgdlat alapjan, a tervezett mbdositdssal érintefté vdltak olyan erdéterlletként
kielolt részterlletek is, melyek valéjdban nem erddterlletként hasznosulnak, igy
mezdgazdasdagi terlletté tortend dtsoroldsuk megalapozott. Az ilyen nem valds, de
telepllésszerkezeti szinten jeldlt erddterlletek kapcsan kerOht eldtérbe a 0102/6,
0102/7, 0103/3 &s 0103/4 helyrgjzi szadmuU ingatlanck terlletén kijeldlt erd&terllet is,
melynek tervezett atsoroldsdval a jelen tanulmdnyterv tartalma kiegészul.
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Jelen dokumentdcié - telepitési tanulimdanyterv — tartaimazza oz érintett terUletek
osszefoglald vizsgdlatat és bemutatja a tervezett mddositdsi szdndékokat annak
érdekében, hogy kelléen megalapozott &nkormdnyzati ddntés szUlethessen a
hatdlyos telepiiésrendezési eszkdzdk modositésardl.

Dunavarsény hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei:
- 112/2016. (VL9.) Képviselo-testileti hatdrozat Dunavarsdny Vdros

Teleptlésszerkezeti tervérdl - effogaddsa éta tébbszér mddosulf
~ 12/2016. (V1.10.) 6nkormdnyzati rendelet Dunavarsany Epitési Szabélyzatarél -
elfogaddsa &ta tébbszér modosuit

A telepitési tanulmdénytery o telepUiesfejlesziési koncepciordl, az  integralf
telepUlésfejlesziési sfratégidrdl és a telepliésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
telepllésrendezési  sajdtos  jogintézmeényekrd!  sz6ld6 314/2012.  (X1.8.) Korm.
rendeletben (tovabbiokban: Trk.) régzitett tartalmi kévetelmények clapjan, de a
telepUlési f&épitész altal meghatdrozott csdkkentett tartalom szerint készOlt el.

Jelen tervdokumentdcid elkészitéséhez felhaszndlésra  kerOltek a  hatdlyos
telepUlésrendezési tervekhez és azok késdbbi mddositasainoz — az Urbanitds Tervezd
és Tandcsadd Kft. dltal elkészitett — megalapozéd vizsgdlatok és aldatdmaszio

munkarészek.
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1. AI MATRT 11. § B) PONTJA ALAPJAN SIUKSEGES MODOSITAS ES JAVASLAT

BEMUTATASA
= eee—e——— e

Az MATIT 11. § b) ponija szerint:
.0 mezdgazdasagi térség ferllefének legaldbb 75%-at a mezdgazdasagi terilet
dvezefébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdarosias lakoterilet és vegyes

terllet épitési Gvezet nem jelSlhetd ki

Ez a szabdly a ma hatdlyos telepllésszerkezeti terv alapjén nem teljesdl. A jelenlegi

terUleti adatok és a hatdlyos besorolasok szerint:
- Dunavarsany kdzigazgatdsi terlletét 715,6261 ha méretd mezdgazdasdgi

térség érinti;

- Az MATIT eldirdsa szerint ennek a terlletnek 75%-at, vagyis 536,7196 ha
terletet kell mezégazdasdgi terUletfelhaszndldsba sorolni;

- Ehhez képest a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv alapjdn o mezdgazdasagi
térség terUletébdl minddssze 321,0592 hao terllet (44,86%) van mezbgazdasagi
terUletfelhaszndldsi kategoridba sorolva;

L
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Az MATIT-nek vald megfelelés érdekében, a mezdgazdasdgi terseg terlletebdl
legaldbb 215,6604 ha terlletet kell dtsorolni mezdgazdasagi terUletfelhaszndldsba.
Enhez elsdsorban olyan terlleteket kerestUnk, melyek a mezdgazdasdgi térseg
terUletén, nem feltétlentl a mai valds haszndlatuk szerinti besorolasban vannak és
mezdgazdasdgi terlletbe potencidlisan dafscrolhatdk. Az aldbb  lehetéségek
addodtak:
- A mezdgazdasagi térség terlletén jelenleg 161,7609 ha &sszterUleten van
kieldlve olyan erdéterliet, mely jelenleg az erdészeti hatésag dltal nincs
nyilvantartva, mint kataszteri erdd.

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ - 2022.04.01. aliopai
Azon 1Ul, hogy ezen terUletek nem kataszteri erdként nyilvantartott terlletek, a
valdésagban sem rendelkeznek jelentds fadilomannyal, sét a legtdbb esetben

egydltaldn nem fdsitott, vagy fasult terlletek, igy atsoroldsuk redlis megoldas
lehet. A valds dllapotof az aldbbi vizsgdlati dbra szemlélteti:
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A hatdiyos terven kijelolt erddterlletek megszintetésére, az MATIT 39. § (1)
bekezdése ad lehetdséget, miszerint:
39, § (1] Az e t6rvénnye! vald &sszhang megteremiese érdekében tortént
felGivizsgdlat  alapjdn  effogadoft  felepllésrendezési  tervben a
fermészetkGzeli terlletként es erddterlletkent kijeldlt dvezetek nagysdga a
lelepilés  kézigazgatdasi  terlletére  vonatkozdan Ssszességében nem
csbGkkenhet.”
vagyis az eldirds alapjdn oz erddterlletek csdkkentése az MATIT-vel vald
dsszhang megteremiése érdekében megengedett, csak ezt kbvetden nem
lesz erre lehetdség.

A jelenleg erdéterlietként kijeldlt, de potencidlisan mezdgoazdasagi
terUletfelhaszndlasba atsorolhatd, dsszesen 161,7609 ha terllet azonban nem
elegendd a jogszabdlyi megfeleléshez. Emiatt a telepliés terlletén taldihatd,
jelenleg Tk jeld, természetkdzeli terlletek egy részének besoroldsdt is
modositani szOkséges, melynek  jogszabdlyi alapjat  cz  orszdgos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.) Korm.
rendelet {a fovdbbiakban: OTEK) 29. § (2a) bekezdésének c) pontja és {2d)
bekezdése biztositja, melyek szerint:

W29 § (2a) c] A mezdgazdasagi terllet o féldhaszndlat modja és

termeészetheni  dllapota  figyelembevételével  lehel  Idjgazddikodds

mezdgazdasagi terilet.”

re

és
229§ (2d) A idjgazddlkoddsi mezdgazdasagi ferllet alapvetden

természetkézeli haszndlatot folytatd telkekbdl all, amely jellemzSen nadas,
gvep (réf, legeld), I és ll. oszidlyd borszdld fermd&helyi kataszierhez vagy
Gkoldgiai hdaldzat magterlletéhez tartozo kert, sz8I6, gylimdlcsds mivelési
aghban nyilvantartott tertletekbdl, a védetf és Natura 2000 terlletbe sorolf
szantéleriletekbdl, o vizgozddlkoddsi céld mezdgazdasagi terlleiekbd]
valomint a vizbGzis kUIsS  véddterllefebe sorolt ferlletekbd! dall. Az

A hatdlyos OTEK alapjan tehat
lehetéség van  a  jelenleg
természetkdzeli terlletként kijeldlt
terUletrészek tdjgazddlkoddsi
mezdgazdasdgi terlletbe tértéend
dtsoroldsa, mely &sszesen 61,0568
ha tertletet érint.

[ R
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A hatdlyos terven erdéterlieteket érintd, Osszesen 161,7609 ha terllet(, iletve a
hatdlyos terven természetkdzeli terlleteket érintd, &sszesen 61,0568 ha terlletd Uj
mezégazdasdgi terlletfelhaszndldsi kategdria kieldlése egyUttesen 222,8177 ha
terlletd Uj mezbégazdasagi terllet kijeldlését eredményezi a mezdgazdasdagi térség
terlletén belll, ami a mdr térségen belll kielolt 321,0592 ha megléevd
mezbégozdasdgi terllettel egyitt {543,876% ha) a térség 76%-at teszik ki, igy a
tervezett dllapot megfelel az MATIT 11. § b) pontja szerinti eléirdsnak.

2. A 0102/6, 0102/7, 0103/3 Es 0103/4 HELYRAJZII SZAMU INGATLANOKAT ERINTO

TERVEZETT MODOSITAS BEMUTATASA
e e

Dunavarsdny hatdlyos telepllésszerkezeti tervének az MATIT eléirdsaival vald
megfeleltetése sordn atvizsgdidsra kerlliek a telepllésen kijeldl erddterlletek,
melyek kdz0l a valds dllapot szerint nem erddként hasznositolt és az erdészefi
hatdsag  dltal  nyilvantartott  kataszteri erddk  daltal sem  lefedett  terlletekre
fokuszdaltunk. llyen terlletek azonban nem csak a mezdgaozdasdgi térség teriletén

talalhaték.

A Dél-Dunavarsdny vérosrész északi hataran fekvéd 0102/6, 0102/7, 0103/3 és 0103/4
helyrajzi szamu telkek dltal alkotoh tervezési terileten, melynek csak egy része esik
mezdgazdasdgi térségbe, mdsik része telepllési térség részeként nyilvdantartott,
szintén jelentés méretl erddterllet van kieldlve a hatdlyos telepllésrendezési
terveken. Mindezt Ogy, hogy sem ma, sem kordbban nem volt a terlleten erdészeti
jellegl hasznositds, s6t mdra az érintett &sszes telek mar mivelésbdl is kivett terliet.
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A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven a terllet belsd része Vi jell, teleplléskdzponti
vegyes terlletbe sorolt, melyet kiegészit a Vi terllet kijeldlésekor kbtelezben kijelolt
Zkk jeld, kdzkert terllet. A beépitésre szént terlletet ugyanakkor egy ~9,39 ha méretd
Ev jel’, védelmi célU erdéterllet-sav veszi kdrbe {kiegészilve egy ~0,81 ha terUletd Ek
jeld, kézjt’ﬁé’ri erdéterllettel, ahol médositds nem tervezett), mely terlleten nincs és
nem is tervezett erdé célU hasznositds.
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A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozési terv, a TelepUlésszerkezeti terv
tartalmaval analdég médon sorolja Gvezetekbe/épitési dvezetekbe a tervezési terllet
egyes részterlleteit:
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A Vi jel0 telepiléskdzponti vegyes épitési dvezetek paraméterei:
A B c | b | E [ F | 6 | H T | 7
Az épitési telek Az épiilet mejiengedett
N klla]ak.gg{:;o megengedett legnagyobb k;i:;g:ggé legkisebb* | legnagyobb
.. | beépités terepszint
_f'\chlt.e?l jellemzd teriilet lassé beépitési szintterileti alatti zoldfelileti < let .
Ovezetjele |7 qjy | fOTUIRIE | SPEIESSEE T nsrieke mutatoja | beépitési mértéke epulelmagassaga
mérteke
m? m % m%m? Yo % m m
Vt-SZ-12 SZ 1000 - 40 1,2 50 30 4,5 9,0
Vt-8Z-13 SZ 700 18 30 0,8 40 50 3.5 7.5
Vt-Z-4 Z 350 - 30 0.8 40 50 3.5 7,5

SZ - szabadonallé beépités, Z - zdrtsorh beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
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A hatdlyos tervi dllapot a dunavarsanyi telepllésrendezési tervek legutdbbi
moédositdsakor alakultak ki o tervezési tertlet viszonylatGban, mely mddositdashoz és o
modositds kapcsdn elképzelt fejlesztési koncepcid megvaldsitdsdhoz kapcsoléddan
az Onkormdnyzat és a Fejleszté kézdt telepilésrendezési szerzdés kottetett.
Idékdzben a fejlesztési elképzelés kibévilt azzal, hogy a Fejlesztd vizsgdini kezdie az
egyes z8ld energia-termelési lehetdségek kialakitdsdnak feltételeit is a terlleten.
Lehetséges megolddsként merllt fel a jelenleg erd&teriletként kieldlt, de erddként
nem hasznositolt terlletek ezirdnyd, vagyis beépitésre nem szdnt kUldnleges
terlletbe valdé atsoroldsa, mely lehetévé tenné az érintett terGletrészen a zéld-
energia termeld berendezések, napelempark telepitéséf.

A tervezett modositast az MATIT jelenlegi elbirdsai lehetbvé teszik, mivel:

- MATIT 11. § b} pont szerinti eldirdsa oz 1. pontban bemutatott mddon teljesll
és jelen modositds nem befolydsolja az ott bemutatott szGmitdst, mivel a
moédositds sordn nem szlnik meg mezégazdasagi terllet;

- MATIT 11. § d} a telepUlési térség terlletén bérmely épitési dvezet, dvezet
kijeldlinets;

- MATIT 39. § {1) bekezdése alapjdn a jelen mddositds sordn, részben a torvényi
eléirdsoknak vald megfelelés érdekében a kijeldlt erdbéterlletek Ssszterilete is

csdkkenhet.

A tervezési terbleten kordbban elképzelt ingatianfejlesztés koncepcidja alapvetden
nem vdaltozott, a modositas a fejlesztési program kibévilése okdn tervezett. A
maédositds eredményeként kialakuld Ujabb tervezett dllapotot az aldbbi beépitési

terv szemiélhteti.

A fervezett napelempark terlletét a beépitésie szant terlletektdl egy 10 méteres
zoldsav valasztana el, mely terlletsdvon fasorok és rekredcios céll sétdny kialakitdsa
tervezett. A napelempark dltal érintett terlletek egyéb széleit fasorok kisérnék, a
tajba vald kedvezbbb illeszkedés jegyében.
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A tervezett médositdssal kapcsolatban a kordbbi tanulmdnytervben régzitett szakdgi
&s infrastrukturdlis Gllapotok nem igényelnek valtozdst, igy leginkdbb a napelempark
megvaldsitasaval kapcsolatos aldbbi szempontokra és dsszeflggésekre kell felhivni a

figyelmet:

1.

Magyarorszagon, a hatdlyos eldirdsok szerint, egy napelempark létesitése és
a villamosenergia-termelés megkezdése eléit, energiatermelési engedélyt

kell kémi a Magyar Allamtél;

A termell energidt nem lehet kézvellenil érékesiteni, azt csak a
szolgdltaténak lehet eladni.

A tervezési teriilleten (akdr a tervezett napelempark teriletén, akdr a belsé
terileten tervezett épitményekre helyezett napelemekhez kapcsolédéan)
dsszesen kb. 7-8 MW kérili teljesitménnyel tervez a Fejleszi6. A tervezett
teljesitménnyel kapcsolatban dltaldnosan elmondhaté, hogy kb. 12 MW
teljesitmény alait, elegend§ lehet a terileten keletkez8 energidat egy 22 kV-os
foldkdbellel bekostni a legkdzelebbi aldllomasig. A kdbelt alapvetSen

kozterileten kell vinni.
Amennyiben az osszieljesifmény 12 MW folé emelkedne, szikség lehet

132 kW-os vezeték kialakitasdra is, mely vezetéket a hatdlyos teriletrendezési
tervekbe is be kell illeszteni, 6nail6é eljaras keretében.

A napelempark kialakitdsainak részleteirél az elekiromos hdlézat
szolgdltatéjaval elézetesen egyeztetni szikséges.
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A TelepUlésszerkezeti terv a tervezett dllapotban, a kordbbi erd&terllet helyén,
beépitésre nem szént kllénleges energiogazddlkoddsi terlletet jeldl, az aldbbiak
szerint:

zdésének b) pontja szerint 0,5 MW-ndl kisebb
névleges teljesitdképességy, vilamos energidt termeld erdmu elhelyezhetd.

Terileti méreg:

2,39 ha védelmi célu erd&teriletbdl (Ev)
>
9.39 ha beépitésre nem szant kUlbnleges energiagazddlkoddsi terllet (Kbn-en)

A tervezett mddositds nem igényli bioldgiai aktivitdsértek szamitas elvégzését, mivel a
tervezett mdodositas keretében nem kerdl kieldlésre U beépitésre szént terllet. Ez a
megdllapitds az MATIT-nek vald megfeleléshez szOkséges, az 1. fejezetben
bemutatott mdédositdsok esetére nézve is igaz.

i



Telepitési tanulmanytery - Dunavarsény

A Szabdlyozdsi terv tervezett moédositdsa, a TSZT-nek megfeleléen a kordbbi
erdéterlletet beépitésre nem szdnt klldnleges energiagozddalkoddsi Svezetbe
sorolja, melynek a tervezett beépitésre szant terlletekkel hatdros szelen egy 10
méteres kotelezden kiolakitandd zoldsév (sétdny) kerUlhet kieldlésre, mig kilsé

szélein tervezett fasor jelolt.
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bdalyzatban a tervezett Kbn-en jell dvezet egyelbre nem létezik, igy
Uj Bvezetként szlkséges azt Iétrehozni, mely Svezet kimondottan o napelempark
elhelyezésére alkalmas dvezet lenne.

Ennek megfeleléen o HESZ 96. § (1) bekezdését szikséges kiegésziteni egy 0j .j)"

ponttal:
J) a Kbn-en Gvezet teriletén
ja) csak az energiagazddikoddshoz kapcsolddd épuletek, épitmenyek, kUldndsen
napelempark helyezhetdk el.
b} kijelsit kételezben kialakitandd zéldfelllet terbletén, séfdny jellegU zoldfetUlet
kialakitdsa szikséges (burkolt sétannyal padokkal, éjszakai vilagitassall,

kézhaszndlat eldl el nem zarf modon.”
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A B C | D ] E | F | 6 | H I ==l
1. A telek Az épiilet megengedett
P2 | A | kial_akitha_lté legk_iscbl_) | megengedett legnagyobb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési | betpités e | int- wmmpinely
dGvezet je]e je]!emz{j . . . eepltﬂsl —— alati urkolt - .
3. média teriillete | szélessége mértcke ;lzr;{[uzstjla bedpités feltilete épilletmagassaga
| | mértcke
4. | i m? | m | % m¥m? | % % m m
[18. | Kbnen SZ - -] 10 01 | 10 - - |60
e e i & =

- A tdblézatban nem célszer0 meghatdrozni a minimdlis telekméretet és
telekszélességet, mivel azt a technolégia és a vonatkozd magasabb szintd
jogszabdlyok alapjén érdemes kialakitani;

- A beépités mértéke az OTEK szerint, beépitésre nem szant terGleten maximum
10%, de az OTEK 32. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan o beépitetiségi
mértéket figyelmen kivll lehet hagyni napelempark elhelyezésekor;

- EpUletek kapcsén, maximum technoldgiai éplletek elhelyezésére lehet
szUkség.



