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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének

Hiv, szam: DV/7331/2021. Targy: Javaslat az Onkorményzat kézép- és hosszitavi
vagyongazdalkodasi tervének elfogadésara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke kimondja, hogy az 4llam és a helyi énkormanyzatok
tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kozos sziikségletek
kielégitése, a természeti er6forrdsok megdvasa és a jové nemzedékek sziikségleteinek

figyelembevétele.

Az Onkorményzat kitiintetett feleldsségi kérébe tartozik az énkormanyzat vagyonaval vald
hatékony és eredményes, a vagyon céljainak leginkabb megfelel gazdalkodas. Ennek érdekében a
vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit, az dnkorményzat érdekeinek leginkdbb megfeleld médon

szabélyozni kell.

A szabélyozdsnak egyrészr6l magaban kell foglalnia a felsébb szintli jogi szabalyozasnak
megfelel6 helyi normakat, ennek a kovetelménynek a vagyonrendelet felel meg, masrészrél meg kell
alapozni azt, hogy a vagyongazdilkodas tervszeriien, atlathatoan az dnkormanyzat & célkitiizéseivel
Osszhangban, de a valtozd koriilményekhez alkalmazkodva torténjen. E kOvetelményt a
vagyongazdalkodasi terv elégiti ki. Ez a két dokumentum az alapja a felel6s vagyongazdalkoddsnak.

A vagyongazdilkodas az onkormanyzat kételezé és onként vallalt feladatainak tiikrében lehet
sikeres, ezért a vagyongazddlkodasi tervnek Osszhangban kell lennie az Onkormanyzat Képviseld-
testiilete 4ltal elfogadott gazdasagi programmal, fejlesztési koncepcidkkal.

A vagyongazdalkodasi tervvel szemben tdmasztott kGvetelmény, hogy meghatérozza azokat a
sarokpontokat, amelyek mentén az Onkorményzat a vagyonaval gazdalkodik, ugyanakkor alkalmasnak
kell lennie arra, hogy folyamatosan alkalmazkodni tudjunk a jelenleg kiszdmithatatlanul valtozo jogi
kémyezet altal generalt kdvetelményekhez. A vagyongazdalkodasi tervnek meg kell fogalmaznia
azokat a célokat, amelyeknek a részteriileteken meghatarozott konkrét feladatok sordn érvényesiilnie

kell.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizései:
- a biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
- kiszamithato és atlathat6 gazdalkodés,
- pénzlgyi egyensuly biztositasa,
- a vagyon értékének megbrzése, ndvelése,
- a vagyon piacorientalt bérbeadéisanak biztositasa,
- a vagyonelemek piaci értéken t6rténd értékesitése,
- a gazdasagosan nem hasznosithatd ingatlanok értékesitése.



A vagyongazdalkodas feladata a vagyonnak az Onkormanyzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodo, eclsbdlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori térsadalmi
szliikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és
koltseégtakarékos miikddtetése, értékének megorzése, allaganak védelme, értékndvelé hasznalata,
hasznositdsa, gyarapitisa, és a helyi énkorméanyzat feladatanak ellatasa szempontjabdl feleslegessé

vald vagyontargyak elidegenitése.

A k6zép- és hosszu tavil vagyongazdalkodasi terv megalkotisat a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) 9. § (1) bekezdése irja elé a helyr dnkorméanyzatok szamdira
vagyongazdalkodasuknak az Alaptdrvényben, valamint az Nvtv-ben meghatirozott rendeltetésének
biztositasa céljabdl. A kozép- és hosszl tdva vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tGbbek kézott a
hasznositas formait, a vagyon értékesitését, bérlet itjan toérténd hasznositast, vallalkozas folytatasaval
torténd vagyonhasznositast. A terv megalkotasa sordn figyelembevettik az Onkormanyzatok
miikédését szabdlyozd egyéb jogszabdlyokat, az allamhaztartas miikodésére megalkotott
jogszabélyokat és az Onkorméanyzat 4ltal alkotott rendeleteket, utasitasokat.

Hatdrozati javaslat :
A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021.

(L. 29.) Korm. rendelet alapjin, a katasztréfavédelemrdol és a hozza kapcsolodé egyes torvények
modositasarél szo6lé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. §-dnak (4) bekezdése szerint eljirva a
nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. tirvény (Nvtv.) 9. § (1) bekezdése alapjin az
Onkorminyzat vagyongazdilkoddisinak az Alaptérvényben, valamint az Nvtv. 7. § (2)
bekezdésében meghatirozott rendeltetése biztositasinak céljabol az Onkormanyzat kozép- és
hossziitavii vagyongazdilkodasi tervét a jelen hatarozat meghozatalit segité eléterjesztés
mellékletét képezd tartalommal elfogadom.
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1. Kozéptavii vagyongazdalkodasi terv 2021-2025, évekre

Vagyongazddlkoddsi alapelvek:

a) Az Oonkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felel6s mddon, rendeltetésszeriien kell
gazdalkodni.

b) A vagyongazdalkodas feladata az &nkormanyzat teherbird képességéhez igazodd, elsbdlegesen a
kizfeladatok ellitasdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes
elveken alapuld, atlathato, hatékony és kdltségtakarékos mitkodtetése, értékének megdrzése, allaganak
védelme, értéknoveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak

elidegenitése.

c) Az Onkormanyzati vagyonfejlesztés (Iétrchozas, bovités, felijitas) céljait a Képvisels- testiilet
déntései €s az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

d) Az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak alternativai: A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatisdnak biztositisa, hasznositisinak célja a kotelezé és onként vallalt feladatok

hatékony és eredményes ellatasa.

A hasznositas formai:
1. A feladatok ellatisdhoz nem sziikséges vagyon clidegenitése, amennyiben az koltséget generil az

Onkormanyzatnak
2. I:Iasznélatba adasa, bérbeadasa
3. Onkormanyzati vagyontargyakkal véllalkozasi tevékenység folytatasa

1. A vagyon értckesitése

A rendelkezésre 4116 szabad vagyon értékesitésénél a Dunavarsany Véaros Onkormanyzatinak nemzeti
vagyonardl sz6lé  2/2019. (I1.1.) Onkorményzati rendelete, valamint a magasabb szintii
jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni, figyelemmel az dnkormanyzat nemzeti vagyonnal vald
felelés modon torténd gazdalkodasara. A vagyonértékesitésbdl szarmazo bevétel elsdsorban fejlesztési
kiadéasok, fejlesztési hitelek torlesztésének fedezetéiil szolgal, masodlagosan a folydszamlahitelt kell

csOkkenteni.

2. Bérlet utjan térténd hasznositds

A lakas és nem lakas célu helyiségek, valamint telkek hasznositisa elsésorban bérleti szerzddés
keretében tehetd meg. A bérlet fitjan nem hasznositott ingatlan esetében tdrekedni kell arra, hogy
minél révidebb ideig legyen kihasznalatlan 4llapotban.

3. Vdllalkozas folytatdsdval toriend vagyonhasznosilds

Az Onkorméanyzati feladatok elldtasihoz nélkllézhetetlen vagyonnal vallalkozdsi tevékenység
folytathat6. Az Onkorményzati vallalkozds az alaptevékenységet nem veszélyeztetheti. Az
onkormanyzat csak olyan atlathatd gazdalkodd szervezetben vehet részt, amelyben felel6ssége nem
haladja meg vagyoni hozzajarulasidnak mértékét.

Az Onkormanyzati feladatvaltozdsok miatti dnkorméanyzati vagyonban bekovetkezé valtozdsokat
kovetoen a kozfeladatok ellatisat szolgald vagyon hasznositdsat feliil kell vizsgalni, térekedve a
maximalis kihasznéltsigra, a gazdasagos lizemeltetésre, a felesleges vagyontargyak értékesitésére.

Az 6nkormanyzat vagyonban varhaté valtozasok nyomon kdvetése érdekében kiemelt figyelmet kell
forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizalasara.



Az Onkorményzatnak a lehetdségeihez képest el kell segiteni a munkahelyteremtd vallalkozasok
letelepitését, arra alkalmas teriilet biztositasaval.

A vagyongazddlkodas részletes elSirdasai az egyes vagyonelemek kapcsan:

1. Ingatlan vagvon

Dunavarsany Varos Onkorméanyzata ingatlanvagyonénak értéke a 2020. december 31. napjaval felvett
vagyonkimutatds alapjan 4.616.756 811 Ft. Az ingatlanvagyon az alabbi vagyoncsoportokbdl all.

Forgalomképtelen ingatlanvagyon értéke: 1.462.318.825 Ft
Korlatozottan forgalomképes vagyon értéke: 2.068.169.852 Ft
Lakas €s helyiségallomany értéke: 246.196.000 Ft
Forgalomképes ingatlanok értéke: 1.086.268.134 Ft.

1.1. Forgalomképtelen ingatlanvagyon

A forgalomkeéptelen ingatlanvagyon &sszesen 552.367 m? alapteritleti utat és parkot jelent. E
vagyontargyak esetén az Onkormanyzat kozép- és hossziutavi célkitiizése az ingatlanvagyon teriileti
kiterjedésének megtartasa mellett a fejlesztések eredményeként az érték névelése.

1.2, Korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon

A korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon az Onkormanyzat intézményei miikédésére szolgald
épiiletek. Rovidtavon ezt az ingatlanvagyont érheti a legnagyobb véltozas. Az Onkormanyzat kzép-
és hossziitava célkitlizése az 6nkormanyzati tulajdonban maradé ingatlanvagyonnak a korabbi évek
gyakorlatanak megfelelo tervszeri felujitasa, ezaltal értékének ndvelése.

1.3. Lakds- és helyiségvagyon

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 2021. janudr 1-jei adatok alapjan 3 darab lakds, 1 darab tornacsarnok,
1 darab gardzs 2 db nem lakés céljara szolgald helyiség van.

1.3.1. Lakasvagyon
1
Az 6nkormanyzati lakdsallomany 100 %-a komfortos és dsszkomfortos.

Sziikséglakasokkal Onkorményzatunk nem rendelkezik.

1.3.2. Nem lakas céljara szolgald helyisépek

A vagyonnyilvantartds adatai szerint az Onkorményzat tulajdondban 2 darab nem lakas céljara
szolgalé helyiség van. A bérbeadéssal hasznositott helyiségek koziil 1 helyiségre rendelkeziink
hatérozatlan idejii bérleti szerz6déssel. Az iiresen allé nem lakas céljdra szolgalé helyiségek szidma 1.
Azokat a nem lakés céljara szolgald helyiségeket, amelyeket évek Ota nem lehet bérbe adni,
elidegenitésre kell kijel6lni a vagyonrendeletben meghatarozott feltételek szerint.

1.4._ngﬂmgin};z_ati épiiletek lizemeltetése, karbantartasa

Az Onkormanyzati épliletek iizemeltetésével és karbantartiasaval kapcsolatban torekedni kell a
lakoépiiletek tisztasigara, megfeleld, gyors karbantartdsara, mellyel jelentdsen befolyasoljuk a
lakokornyezet alakitasat, bérldink komfortérzetét.

1.5. A lakbérrendszer fejlesztése

A lakas céljira hasznalt ingatlanok bérleti dija egyedi értékelés Gtjan keriil meghatirozasra.



1.6. Ures._égitési telkek

Az tires épitési telkeket az Onkorményzat éves terv alapjan jeldli ki elidegenitésre. Az értékesitési
eljaras és a forgalmi érték megfizetését véllalé vevd nyilvanos arverésen torténd kivalasztasa a piaci
viszonyok fiiggvényében valtozé id6tartamot vesz igénybe. Az iires épitési telkek ideiglenes
hasznositasival bevételhez juthat az Onkorméanyzat.

1.7. Szabalyozasi eszkGz6k alkalmazisa

A vagyongazdalkodas soran kiemelt figyelmet kell forditani az Onkormanyzati ingatlanok értékét
befolyasold helyi épitési szabilyzatra. Az ingatlanok értékét befolydsolja a teriileten megvaldsithato
fejlesztés mértéke, ezért az értékesitésre kijelélt dnkormanyzati ingatlanok esetén folyamatosan
vizsgalni kell a beépithetdségi paramétereket annak érdekében, hogy a telepiilésfejlesztési szempontok
¢s az elérhetd legmagasabb ar ardnyat megvaldsité szabdlyozas alakuljon ki. Az Onkorményzati
bevételek nivelése mellett a szabalyozasi tervek alkalmasak egy teriilet fejlédésének beinditasara,
amely hosszabb tavon Gnkormdényzati érdekeket szolgal és bevételt eredményezhet.

2. Ingo6 vagyon

Az Onkorményzat &s intézményeinek ingé vagyona a vagyonkimutatds szerint 1.675.604.697 Ft.
Célunk, hogy mind az Onkormanyzat, mind az &nkormanyzat fenntartdsaba keriilé intézmények
korszer(, a mai kor igényeinek megfeleld gépekkel, berendezésekkel, felszerelésekkel rendelkezzenck.
A kozép- és hosszutava célkitiizés az ingd vagyon értékének megdrzése és fejlesztése, az
Gnkormanyzati feladatellatas targyi feltételeinek magas szintll biztositdsa.

3. Készpénz

Az Onkorméanyzat likviditdsi terv alapjan miikddik. A készpénzvagyonhoz kapesolédik a bevételek
nivelésének és a kiadasok csékkentésének feliilvizsgalata, valamint a kintlévioségek kezelése. Minden
évben a koltségvetés elfogadasa elott keriil megvizsgalasra a bevételndveld és kiadascsokkentd

intézkedések lehetdsége.

3.1. Bevételek névelése

3.1.1. A kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyai és ezek mulasztasanak jogkovetkezményei

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény felhatalmazast ad az
onkorméanyzatoknak, hogy meghatarozzdk a kozosségi egyuttélés alapvetd szabalyait, valamint ezek
mulasztasanak jogkovetkezményeit. Eitiink a rendeletalkotas lehetésével.

3.1.2. Kintlévdsépek kezelése

A behajtds iranti intézkedések hatékonysaga a bevételek novelését eredménvezheti a fizetési készség
ndvekedése 0tjan is. Az énkormdanyzati kévetelések hatékony behajtasa érdekében 4t kell tekinteni a
szervezeti egységek kozotti munkakapesolatot, az adatbazisok egyeztetésének lehetdségét, meg kell
vizsgalni a jogi eljarasok idétartama cskkentésének lehetiségeit és kbvetkezetesen végre kell hajtatni

az {téleteket.

3.1.3. Palvazatokon vald részvétel

A palyazatfigyelés rendszerét fenntartva az Onkormanyzat részvételét lehetdvé tevd palyazaton részt
kell venni a vagyon fejlesziése, feljitasa, fenntartdsa érdekében,



4. Tagsagi viszonyt megtestesitd értékpapir

Az Onkormanyzat harom gazdasigi tarsasagban rendelkezik tagsagi viszonyt megtestesitd
értékpapirral. A Dunavarsdnyi Vérosgazdalkoddsi Kft. az Onkormanyzat kizérdlagos tulajdondban
1évd gazdasigi tarsasag, a Dunavarsényi Tiszta Viz Kft-ben az Onkorméanyzat 12,5 % tulajdoni
részesedéssel, mig a DPMV Zrt-ben 0,49 % részesedéssel bir.

Az Onkorményzat k6zép- és hossziitavon nem kivan tovébbi gazdasagi tarsasigokban iizletrészt
szerezni, gazdasagi tarsasagot alapitani.

5. Vagyonkezeloi jog létesitése

A nemzeti vagyonrol szolo torvény lehetoséget ad az onkormanyzatoknak arra, hogy vagyonkezel6i
jogot alapitsanak, és helyi rendeletben allapitsdk meg a vagyonkezeléssel érintett vagyonelemek korét,
a vagyonkezel6i jog megszerzésének, gyakorlasanak és a vagyonkezelés ellenérzésének szabalyait. Az
Onkormanyzat a vizikdzmiivek iizemeltetése érdekében, valamint a sajét tulajdont gazdasagi
tirsasaggal alapitott vagyonkezel6i jogot. Téritésmentes vagyonkezeléi jogot létesitett a
Szigetszentmiklosi Tankeriileti Kdzponttal.

Hosszatava vagyongazdalkodasi terv 2021-2030. évekre:
a) Alapjaul szolgal a kdzéptavi vagyongazdalkodasi terv.

b) Az Onkorményzatndl a vagyon megbrzésének elsGdlegessége elv érvényesiil a hosszitavi
mik&deési stabilitas biztositasa érdekében.

¢} Az intézményi feladatellatas targyi feltételeit az eldirasoknak (kozegészségiigyi, szakmai stb.) val6
megfelelés, az energiatakarékos lizemelés, az ellatas szinvonalanak emelése érdekében — elsdsorban
palyazati forrasok igénybevételével — korszeriisiteni kell. Ehhez az énkormanyzati feladatvaltozasokat
kévetden kialakult vagyonelemekre évekre lebontott tervet kell késziteni.

d) A vagyonhasznositds sordn a bevételszerzés, illetve a kiaddscstkkentés mellett szem elott kell
tartani azt, hogy az ne a vagyon felélését eredményezze. A piaci helyzet ismeretében évente feliil kell
vizsgalni az értékesitendd, valamint a mas modon hasznosithaté vagyonelemeket.

¢) A vagyonhasznositds bevételeit minél nagyobb ardnyban a vagyontargyak megdvisara,
megujitasara, illetve beruhazasra kell forditani.



