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ELÖTERJESZTÉS

Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselő-testületének

Hiv. szám: DV/1/2021. Tárgy: Javaslat ^unavarsány Város hatályos településrendezési eszközeinek teljes
felülvizsgálata és módositása a település többpontjárí' egyeztetési eljárásának lezárására

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselö-testület határozatainak értelmében folyamatban van Dunavarsány hatályos Településszerkezeti
Terve, Epítési Szabályzata, valamint a Településkép védelméröl szóló rendelete módosítására iranyuló
településrendezési miuika (a továbbiakban: TSZT, ESZ, TKR módosítás) az Urbanitás Tervezö és Tanácsadó Kft.
tervezöi közreműködésével.

A tervezéssel kapcsolatban a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk. ) 36. § szerinti teljes eljárással lefolytatandó, a 38. § szerinti véleményezési
szakasza, valamint ezzel párhuzamosan a Dunavarsány Város településfejlesztésével és településrendezésével
összefüggo partnerségi egyeztetéséröl szóló 10/2017. (IV. 19. ) Ok. rendelete szerüití partnerségi egyeztetése
megtörtént.

A véleményezési eljárást a Trk. 9. számú mellékletében megjelölt véleményezésijogkörben eljáró szervek és
az érintett települési önkomiányzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabályai szerint a partnerek véleményének
kikérésével folytattuk le. A TKR módosításának véleményezése a Lechner Tudásközpont egyeztetési felűletén
keresztül történt meg.

A Tervezo az Onkormányzattal egyeztetett módon a határidöig beérkezett véleményekröl és a tervekben ezek
figyelembevételéről a jelen előterjesztés 1 . számú mellékleteként csatolt összefoglalóban szakmai válaszokat adott,
valamintjavaslatot tett azok elfogadására, illetve a döntést nem igénylö észrevételekre. Az igy összeállított táblázatos
összefoglaló a beérkezett véleményeket is tartalmazza, összegezi és értelmezi a tervhez érkezett véleményeket és ezek
figyelembevételének módját a tervdokumentáció véglegesítésénél. (A hatályos jogszabályok szerint a jogszabályon
alapuló véleményeket figyelembe kell venni, a szakmai véleményeket a saját önkormányzati szempontok szerint
mérlegelhetök, de el nem fogadás esetén azt indokolni szükséges.)

A partnerségi egyeztetés keretében Dunavarsány város honlapján, az e célra szolgáló Partnerségi egyeztetés
menüpont alatt meghirdetett és megtekinthetö Tkr. 38. § szerinti véleményezési dokumentációval kapcsolatban az
egyeztetési határidőig, illetve azon túl is érkeztek vélemények, de azok nem a tervezett módositásokkal kapcsolatos
észrevételeket tartalmaztak, egyetlen kivétellel. Ez a tervezés indulásakor lakossági módosítási kéreleniként szereplö,
az Epítési Szabályzatban hiányzó, kialakult speciális, ikres jellegii beépítést szabályozó elöírás pótlása ügyében
érkezett. Lásdjelen előterjesztés 2. számú mellékletét, miszerint:
47. § (6) Az Lke-0-Kjelű épitési övezetekben, az ih'es jelleggel kialakult beépités esetén, azaz a közös telekhatáron

tűzfalakkal, vagy közösteherhordó szerkezettel megvalósult épületek, az építési övezetben meghatározott beépítési
módtól függetlenül is bővithetők a vonatkozó szabályozási határértékek keretei között és az alábbifeltételekkel:

a) a közös telekhatáron a 40. § (4) bekezdés szerinti 1, 0 méteres csurgó-távolság elhagyásával,
b) a közös telekhatár meníén a bővítés saját telken történö tűzfalas kialakításávaÍ,
c) az oldalkert esetében

ca) a bővítményre vonatkozóan legalább 3, 0 méter széles oldalkert
cb) a meglévő épületrészek esetében legalább a kialakult állapot szerinti oldalkert
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megtaríásával és
d) a tetőzetről lefolyó csapadékviz saját telken belüli elvezetésének biztositásával. "

A Trk. 39. § (2) bekezdése értelmében a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel,
amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a Képviselö-testület, jelen helyzetben a Polgármester dönt.

A véleményekröl készült összefoglaló elfogadó döntés meghozatalával, a döntés dokumentálásával és
közzétételével, a telepűlésrendezési eszközök módosításának Trk. szerinti véleményezése lezárható.

A véleményezési szakasz lezárását követően a döntés szerintjavftott tervezetet végső szakmai véleményezésre
a Tkr 40. § szerint az állami föépítészi hatáskörében eljáró fövárosi és megyei kormányhivatalnak meg küldeni kell.

A végsö vélemény birtokában lehet majd a tervmódosítást a Képviselö-testület elé terjeszteni jóváhagyás
céljából.

Határozati avaslat:

A veszélyhelyzet kihirdetéséról és a veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséról szóló 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendelet alapján, a katasztrófavédelemrol és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi
CXXVIII. törvény 46. §-ának (4) bekezdése szerint eljárva

a) Dunavarsány Város Településszerkezeti Terve, Építési Szabályzata és a településkép védelméről szóló
önkormanyzati rendelete (a továbbiakban: TSZT, ÉSZ, TKR) módosításának a településfejlesztési
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
továbbiakban: Trk. ) 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapján megismertem és elfogadom a Trk. 38. §
szerinti véleményezés jelen határozat meghozatalat segítő előterjesztés 1. számú mellékletét képező
összefoglalóját, mely a véleményezési szakasz során beérkezett véleményeket és az azokra adott tervezői
válaszokat tartalmazza.

b) elfogadom a jelen határozat meghozatalát segítő előterjesztés 2. számú melléklete szerinti, a partnerségi
egyeztetés lezárása és tervezői-önkormányzati válaszok 6. számú véleményhez megfogalmazott
módosftási javaslatot.

c) gondoskodom
ca) az elfogadott véleményeknek a tervben történő átvezetéséról,
cb) a TSZT, ESZ és TKR módosítása lezárult véleményezési szakaszának a Trk. 39.§ (3) bekezdése és a

partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelő dokumentálásáról és közzétételéról, valamint
cc) a TSZT, ESZ és TKR módosítása Trk. 40. § szerinti végső véleményezési szakasza megkezdéséről.

Határidő: azonnal

Felelős: Polgármester

Az előterjesztést készítette: Kertész Beáta főépítész

Mellékletek: 1. sz. : Dunavarsány város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása a város több pontján
a Trk. 38. § szerinti véleményezés összefoglalója
2. sz. : Kivonat a partnerségi egyeztetés lezárása és tervezői-önkomiányzati válaszokból a 6. számú
véleményhez

Dunavarsány, 2021. június 10.

Az előterjesztés törvényes: ^.c
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2. számú melléklet

Kivonat

a partnerségi egyeztetés lezárása és tervezői-önkormányzati válaszokból a 6. számú véleményhez

2. Téma:
Ikres jelleggel kialakult beépítések építési jogainak, lehetőségeinek felülvizsgálata

Véleményt benyújtók:

. Margit András - info a)web aradicsom.hu

. Vincze Veronika - veronika. vincze5 a) mail. com

Beérkezett vélemény:
AláirottakVinczeVeronikaésMargitAndrás, dunavarsányilakosok, Határút31/l, 1020 hrsz., amúlt
nyáron kezdeményeztük a hatályos rendeletmódosítását annak érdekében, hogy lakásunkat bővíteni
tudjuk. A Képviselő-testület a módosítási igényűket befogadta, és megindította al 13/2020. (üí. ) számú
Kt. határozata alapján Dunavarsány településrendezési eszközeinek a módosítását, mely során a
módositás tájékoztatási szakaszában a tervezet tartahnazta is a kérelmünket a "Módositási igények
területi lehatárolás nélkül" fejezet, 9. sorszáma alatt.

Sajnálattal ezt követően az e-mail címünkben történt elirás miatt megszakadt a kapcsolatunk a Föépítész
asszonnyal és a tervező Urbanitás Kft.-val, így nem sikerült személyes egyeztetéssel tisztázni a
módosítási kérelmünk lényegét, miközben a véleményezési anyag leszállítása megtörtént. A módosítás
tartalmáról sikerült Főépítész asszonnyal és a Tervező Vojnits Csaba településrendező úrral az
egyeztetést lefolytatni, illetve tisztázni, a rendeletbe milyen előírás befogadása tenné lehetövé az idáig
lehetetlen épületbővítést.

A fentiek alapján kérjük az alábbi rendelet-módositási előírást Dunavarsány településrendezési eszközei
Trk. 38. § szerinti véleményezési anyaga partnerségi egyeztetése címén befogadni és azt az eljárás során
a továbbiakban figyelembe venni sziveskedjenek!

A módosítási javaslat:

"47. § (6) Az Lke-0-Kjelii épitési öwzetekben, az ih-es jelleggel kialakult beépités esetén, azaz a közös
telekhatáron tűzfalakkal, vagy közös teherhordó szerkezettel megvalósult épületek, az épitési övezetben
meghatározott beépítési módtól fiiggetlenül is bővithetők a vonatkozószabályozási határéríékek keretei
között és az alabbi feltételekkel:
a) a közös telekhatáron a 40. § (4) bekezdés szerinti 1, 0 méteres csurgó-távolság elhagyásával,
b) a közös telekhatár mentén a bővités saját telken történö tíizfalas kialakitásával,
c) az oldalkert esetében

ca) a bövítményre vonatkozóan legalább 3, 0 méter széles oldalkert,
cb) a meglévő épületrészek esetében legalább a kialakult állapot szerinti oldalkert

megtartásával és
d) a tetözetröl lefolyó csapadékviz saját telken belüli elvezetésének biztositásával.

Tervezői válasz:

Ajavaslat előzetes tervezöi-partnerségi-föépitészi egyeztetése megtörtént, így tartalma elfogadható.

A tervezöi válaszokat összeállította:

Vojnits Csaba vezető településrendezo, Urbanitás Kft.
Dunavarsány Város Önkormányzata részéröl kiegészítette:
Kertész Beáta Dunavarsány föépítésze

2021. május4.


