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ELOTERJESZTES

Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének

Hiv. szam: MJH/178-1/2021. Targy: Javaslat a MA-DUN Investment Kft-vel kotott
telepiilésrendezési szerzGdés ismételt modositisara

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Dunavarsany Vros Onkorményzata a Keépviseld-testiilet 57/2015. (IV. 14.) és 143/2015. (IX.
22.) szamu hatdrozata alapjan 2015. oktéber 8-4n Telepiilésrendezési és Jelzilog Alapitési Szerzodést
(tovabbiakban Alapszerzédés) kotott a MA-DUN Investment Kfi-vel (1089 Budapest, Sarkany utca 7-
9., 3. em. 8.) ({. szamu melléklet), tovabba az Alapszerzddés 2018. december 21-én, valamint 2019.
oktober 9-én modositasra keriilt (2. szdmii melléklet). Az Alapszerzddés 2. médositasa hatilyon kiviil

helyezte az 1. médositd szerzddést.

2020. december 8-4n a MA-DUN Investment Kft. iigyvédje, Payrich Andrés kezdeményezte az
Alapszerz6dés ismételt mddositasdt, mely moédositasok az egyeztetések és a megkildstt 3.
szerzddésmodositas (3. szdmi melléklet) alapjan az alabbi pontokat érintik:

- az Alapszerz6dés 16.2. pontjaban az c¢lsd, masodik, harmadik, negyedik és 6todik iitemre
vonatkozo datumok 3 és 2 -2-2 évvel torténd meghosszabbitésat kezdeményezi;

- 19.2.1. pontjénak 2. mondatat, hogy ,, 4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 16.2.
pontban meghatdrozotiaknak megfelelden legkésébb 2022. december 31-ig: a Felek d&ital
elGzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejleszt6 a fejlesztési teriileter elldto ivoviz és
szennyviz-halozatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatésdgi eljarasok ezen hatdridén
kiviil is lefolyhatnak), és azokat a FejlesztS felajanlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen
szerzOdés 20. pontja szerint, modon megoldotta, akkor a FejlesztS a jelen szerzédés alapidn
automatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 6.600.000,- Ft jsszeg
beszamitasat a 13.200.000,- Ft osszegébe.”

- 19.2.1 pontjanak 3. mondatat, hogy ,.fla a Fejlesztd 2022. december 31-ig az elbzetesen
elfogadott tervek alapjin nem késziil el fizikailag a fejlesztési terilletet elldté ivoviz és
szennyviz-halozal fejlesziés, akkor Fejlesztd legkésobb 2023. december 31-ig kiteles az
onkormdnyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 19.1. pontban meghatarozott
késébbiekben felmerild koltségeit alapul véve. ”

- 19.2.1. pontjanak 4. mondatét, hogy ,,4 2022. december 31. utdn fizikailag elkésziils ivoviz- és
szennyviz-halozat fejlesztés kapesdn a 6.600.000,- Ft ésszeg beszémitdsdra mdr nem

Jogosuit.”
- 19.2.1. ponijanak 6. mondatat, hogy ,,Ezen nyilatkozatot elGszor 2022, janudr 10-ig kell a

Fejlesztdnek benyijtania-~
- 19.2.1. pontjanak 8. mondatat, hogy ,,4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen 19.1. pont

szerint 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdarideje 2023. december 31.”.



Hatarozati javaslat:
A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjin, a

katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes térvények modositasirél szélé 2011, évi
CXXVIII. térvény 46. §-anak (4) bekezdése szerint eljarva

a) elfogadom a MA-DUN Invesment Kift-vel 2015, oktéber 8-in megkotott

Telepiilésrendezési és Jelzalog Alapitisi Szerzédés (a tovabbiakban: Alapszerzédés) 3.

szimd madositdsat a jelen hatirozat meghozatalat segité cléterjesztés 3. szdmu

melléklete szerinti tartalommal;
b) az a) pont szerinti szerzédés modositist aliirom és a tovabbi sziikséges intézkedéseket

megteszem.
Hataridé: azonnal
Felelis: Polgarmester

Az cléterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Mdnika miiszaki iigyintézd

Melléklet: 1. sz. melléklet: Alapszerzddés
2. sz. meiléklet: Telepiilésrendezési szerzodés 2, mbdositasa
3. sz. meliéklet: Telepiilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerz6dés 3. médositasa

Dunavarsany, 2021. januar 14.

Gergoné Varga Tiinde
polgarmester

Az eléterjesztés tirvényes: A (\ |

dr. Szilagyi .
jegyzb
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrél

Dunavarsiny Véroes Onkorményzata

2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos wtca 18,
addszam: 15730875-2-13

torzskényvi azonositd szdma: 730875
képviseli; Gergoné Varga Tiinde polgarmester,
tovébbiakban: Onkorményzat,

masrészral

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsény, Nagyvarsényi it 79.

ad6szdm: 24209935-2-13

azonositok: Cg.13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13

képviseli: Baldzsné Meszinger Timea ligyvezets

a tovabbizkban: a Beruhdzé mint kételezettségvillal6, illetve mint Fejlesztd,

felek egylittesen emiftve: Felek,

kétbttek, az aldbbi feltételekkel;

Elézmények

Az Onkorményzat Képvisels-testiilete a 57/2015. (IV.14). sz4dm{ hatérozatéval
a) elfogadta a ,,Dunavarsény, az 55015519 hrsz-ii Tékdryék Telepitési tanulmanyterve a Tokémysk

b}

teriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési tervek modositisanak kezdeményezéséhez” cimen
a Pejleszté megrendelésére a Modulus-R Bt §ltal késziett telepitési tanuiménytervet, azt a 111/2014.
(VL17.) szami Képviselb-testiileti hatdrozattal meginditott és meghatdrozott Dunavarséany Viros
teleptilésfejlesztési koncepcidja és ielepiilésrendezési eszkbzei feltilvizsgélata készitési folyamatiba
befogadta,

tdjékoztatta a fejlesztdket, hogy az érintett teritletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkozitk
KépviselS-testiileti végleges j6vahagyasanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt fejlesztdk az
énkorményzattal kotbtt telepitlésrendezési szerzédésben a fejlesatés Jjarulékos koltségeit és a
megvalositis kbltségeit véllaljak,

2, Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Véros Onkorményzata 111/2014. (VL.17.) szami Képvisels-
testilleti hatdrozata értelmében meginditott Dunavarsany Viros telepitlésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgélatéra irdnyuid telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitis Tervezt és Tanécsadd Kft,
végez,

3. Fejlesztd tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsény, 5501-5519 hrsz-G beépitetlen teriilet, valamint
az 5520 hrsz1 0t megnevezésh ingatlanoknak:

3.1. o B _

| Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ | Miveldsi 4g

} Fejlesztési teriilet (m?) |

| 5501 | Ma-Dun Investment Kft. 2087 kivett t6
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(5502 | Ma-Dun Investment Kft. 2405 [ kivett beépitetlen teriilet
5503 Ma-Dun Investment Kft. 549 kivett beépitetlen teritlet |

5504 | Ma-Dun Investment Kft. 556 kivett beépitetlen teriilet
5505 Ma-Dun Investment Kft, 562 kivett beépitetlen teriilet
5506 Ma-Dun Investment Kft. 568 kivett beépitetlen teriilet |
5507 | Ma-Dun Investment Kft. 567 kivett beépitetlen terillet
5508 Ma-Dun Investment Kft. 1558 kivett beépitetlen teriilet |

5509 | Ma-Dun Investment KA. 549 | kivett beépitetlen teriilet
5510 | Ma-Dun Investment Kft. 540 kivett beépitetlen tertilet
5511 Ma-Dun Investment X ft. 531 “kivett beépftetlen teriilet
5512 Ma-Dun Investment Kft, 522 kivett beépitetlen teriilet
5513 Ma-Dun Investment K1t. 540 kivett beépitetlen teriilet
5514 Ma-Dun Investment K. 531 kivett begpitetien terlilet
5515 Ma-Dun Investment Kft. 525 kivett beépitetlen terfilet
5516 Ma-Dun Investment Kft. 508 kivett beépitetlen terillet |
5517 Ma-Dun Investment Kft. 549 kivett beépitetlen teriilet

5518 Ma-Dun Investment Kft. 587 kivett beépitetlen teriilet
5519 Ma-Dun Investment KA. 1494 kivett beépitetlen tertilet
5520 Ma-Dun Investment Kft. 3142 kivett ut

3.2. A fenti ingatlanok (tovébbiakban: Ingatlan) hatdlyos, 30 napnil nem régebbi tulajdoni lapjai jelen

megallapodés 1. szami mellékletét képezik.

4. A fejlesztési teriileten, az 5501-5520 hirsz-0 teriileten a Fejleszth a teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési
tervmédositds jovahagyasa utin az Onkorményzattal eldzetesen egyeztetett fejlesztést, beruhézast kivan
megvalésitani a telepiiléstervezési munksk befejeztével rendelette] elfogadott Epitési Szabalyzat &s
Szabilyozdsi Tervek (a tovibbiakban; SZT) alapjén.
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11.

12,
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Az Onkormdnyzat, mint teleplilési Snkormanyzat az 1. pontban meghatérozott Telepitési
tanulménytervben régzitett célok megvalésitdsa érdekében — Magyarorszig helyi Onkormanyzatairé]
52016 2011. évi CLXXXIX. térvényben régzitett Onkorményzati feladatai ellatésa kdrében — az Epitett
kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan jelen szerzBdéssel
telepiilésrendezési szerzbdést két a Fejlesztbvel arra vonatkozdan, hogy a Szerz8désben meghatirozott
azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapulva elsBsorban a fejlesziés
megvalositisthoz kapcesolodnak, és amelyek egyébként a tertilet fefl6désével az Onkorményzatot
terhelnék, a Fejlesztd jelen szerzédés szerint a sajét kdltségén megvaldsitsa,

A szerzGdés targya

A jelen szerzddés tArgya azon kilcsonds kételezettségvéllalisok rogzitése, amelyek szilkségesek a 4. és
5. pontban meghatérozott célok megvaldsitisahoz.

A teriiletrendezéssel kapesolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Modulus-R Bt, Rumi Imre telepiiléstervezo dltal, a Ma-Dun
Investment Kft. részére készitett, a »Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-a Tokornyék Telepitési
tanulmanyterve” megunevezésti Telepitési tanulménytervben bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzédés szamitasi alapjul 1étrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozé Jjogszabaly alapjdn elkésziilt »Dunavarsdny, az 5501-5519 hrsz-
i Tékdmyék Telepitési tanulmanyterve” dokumentacid szerint a kdvetkezs:

- kialakithaté épitési telekingatlanok szima: 22 db telek,

- aprognosztizilt max. épithetd laké- ill. lidliidegysépek szdama: 44 db.

A telepiilésrendezési tervek médositisa & telepiilésfejlesziési  koncepcidrol, az integralt
telepiilésjejlesatési strarégidrol és a telepillésrendezési eszkbzdkrGl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézmenyekr6l sz6l 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§
szerinti el6zetes tdjékoztatdsi szakaszban van. Az egyeztetési eljdras befejezése utdn a Képviseld-testiilet
ismét meptargyalje az anyagot, nézve az eljérds lefolytatdsét, és a Jelen szerzbdésben megfogalmazotiak

aktnalitdsat.

Az Onkorményzat véllalja, hogy az 1. pontban rdgzitett Telepitési tanulménytervet a jelenleg
folyamatban levd, Dunavarsdny telepulésfejlesziési  koncepcidia és telepiilésrendezési eszhizei
Jelilvizsgdlata és részleges modositdsa tervezési és dllamigazgatssi folyamatéhoz csatlakoztatja &s azzal
egylitt a fejlesztési terilletre kiterjedSen az egyeztetési &s véleményezési eljérast a jogszabélyokban
rogzitett médon késedelem nélkill lefolytatja, a telepillésfejlesztési koncepcitrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrd) s2616 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet VI, fejezete és az Onkormédnyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozd szabélyzata szerint,

A Fejlesztd véllalja, hogy a véleményezési eljérés soran, a véleményez8k és az Onkorméanyzat részérg]
felmeriild — az orszdgos jogszabdly éltal alétimasztott - észrevételek miatt szilkségessé valo
véltoztatdsok a tervben (SZT médositasban) val6 érvényesitését elfogadja s amennyiben sziikséges,
hozzéjérul az atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez, kivéve, ha az a projekt megvalésithatésigét

ellehetetieniti.

A Fejleszté tudomdasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkormanyzat semminemi
garancidt nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatmak felréhaté ok kivételével - a telepiilésrendezési
tervek modositisa nem a Fejlesztd elbzetes clképzelése szerint valésul meg, esetleg meghitsul, abban az,
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esetben ennek kovetkezményét a Fejlesztd viseli, semminemd kartéritési igénnyel nem lép fel az
Onkorményzattal szemben.

13. Az Onkorményzat kételezettséget véllal arra, hogy a jogszabalyoknak, més hatésdgi elbirdsoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatésigokkal egyiittmiksdik a

hataskérébe tartozd kérdésekben.

14. Az Onkorményzat kitelezetiséget véllal, hogy az illetékes hat6sigok jévahagyiasaval elkészitlt — testiileti
déntésre vérd és arra alkalmas — teleplilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kisvetben tartandd

rendes képviseld-testiileti iilésen a Képviseld-testlilet elé terjeszti, és megtirgyalja.
SZT modositis ntini feladatok

15, A Felek egylittesen rbgzitik, hogy az SZT médositasardl sz610 rendelet hatélyba Iépését kévetben
kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitisa.

A tervezett taviati fejlesztések

16.1. A dunavarsinyi ¢s majoshézi vonatkozé teriiletek bér 6nills kozigazgatisi egységeket alkotnak a
Fejlesztd részérdl az ingatlanfejlesztés és ingatlan hasznosités sordn egy egységet képeznek, miutén a
fejlesztés soran pl: a kézmiivesités is csak {gy valésithatd meg a megfelels kbltséghatékonysaggal, A
fejlesztések megkezdése, illetve a fejlesztési iitemek id6tartamai pontosan nem meghatirozhatéak,
miutén ezek alapvetSen az ingatlanpiaci keresletttil, a kapesolédé hitelezbi gyakorlattol, illetve ezeken
keresztiil a magasfesziiliségll tivvezetékkel érintett 24 telek hasznosithatésigatol fliggenek. A
tervezhetd kéltségek, pontos kalkuléciGja elstdlegesen a telepiilésrendezési terv médositasat kivetéen a
telekalakitisok lezdrnltdval szAmithatd.

16.2. Fentiek alapjdn az els iitemben a 2016. ¢évben varhatéan lezdrulnak a parcellizdsi és telekalakitasi
folyamatok. Ezt kovetSen a mésodik Gtemben eldre léthatGan 2017. évben keriil sor a szilkséges
tervdokumenticick eldkészitésére, és az ezek kivitelezhet8ségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére.
A fentiek lezaruitaval a harmadik Gitemben megkezdddnek a kézmlihalézatok kivitelezési munkélatai, -
a kozlekedési utak, elektromos, kozvildgitasi, viz, csapadékviz és szenyvizvezetékek, stb. kiépitései -
mely munkak tervezetten 2018. évben zérulnak. A negyedik &s 6todik Gitemben a Fejlesztd elkészitteti a
felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentécidkat, beszerzi a szitkséges hatosdpi és
szakhat6sagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkalatait, melyek vérhatéan a 2020. évig
megvalésulnak, s melyek magéba foglaljék az ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitdsait.

16.3. A Fejleszté katelezettséget villal arra, hogy a 16.2. pontban rogzitet: fejlesztést kizérolag sajét
koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsolédd SZT-ben eldirt kozteriilet & kSzmilelistis
kialakitAsénak, fejlesztésének, valamennyi kbltségét sajit maga viseli, fgy az Onkorményzatté] sem
most, sem a jovében a jelen szerzGdésben rogzitetteken til semmilyen jogeimen nem témaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerzbdés aldirdsival a Fejlesztd kifejezetten lemond.
A telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitasaval 8sszefliggésben a Fejlesztd feladatét képezi kitlondsen
azok:

a) elokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez szilkséges killonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,

&) megepitésének,

f) sziiksége esetén hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki tadés-dtvételi eljdrdsok lefolytatdsdnak,

h) forgalomba zési dokumentdcit jogszabily szerinti Osszedllitdsinak és a hatdskorrel,
iletékességabiT "d"a,kp%a hatésaghoz tortént benyljtésénak,
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i) az elkésziilt egyes létesftmények Magyar Allamnak, Gnkormanyzatnak, vagy kézszolgaltatast
veégzonek t8rténd, a Felek dltal az el6zetesen egyezteteft terveknek megfelelden kivitelezett ataddsra
Jelentésig a teljes kori iizemeltetésének, fenntartdsanak

sajat kdltségen valb viselése,
A koziekedési céli infrastrukturdlis beruhdzasck tovibbd a zsidteriiletek megvaldsitisdhoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez  elengedhetetleniil szilkségesek  Jeheinek a
kézmiszolghltatok 4ltal minimélisan el6frhats, az 1, az atépitésre, illetdleg bévitésre keriild titpalydk,
ilietbleg burkolt feliiletek alatti végleges kdzmiiépitési, elektromos ellatdst biztosfté munkak, mint
kapcsol6dé munkalatok elvégzése. A Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhdzdsok megvalositdsival
egyidejlileg villalja ezek sajat koltségén torténs megval6sitisat, az egyes tervek elbzetes Onkormanyzati
jévahagyasra 10rténd benyujtasét és egyeztetését,

16.4. A Fejlesztd a fenti beruhézdsokat sajdt ksltségere végzi, igy az Onkonnényzattal szemben — jogcimtdl

17

18.

19,

19.1.

figgetlenill, beleérive a raépitést és a Jjogalap nélkiili gazdagoddst is — a jelen szerzédésben
régzitetteken til megtéritési igénnyel nem ¢lhet, ilyen igényérél a Szerzédés alairdsdval kifejezetten

lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerz8désben nem rogzitett
tobbletksltségek viselésérd! a Felek azok felmertilésekor targyalnak,

A Fejleszt6 véllalja, hogy az 3. pontban meghatirozott fejlesztési teriilet 16.2. pont szerinti kiépitésének
iitemezéséhez illeszkedben, a fejlesztési céljinak részeként

a) kialakitja a Szabélyozisi Tervben kiszabalyozott utakat, kézlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a} pont szerinti utakon a 16.2. pont szerinti fejlesztési programja, ilietve az Epitési
Szabélyzat és Szabilyozési Terv szerinti felhaszniléshoz szilkséges kozmilveket — ivéviz,
szennyviz, villamos energia, csapadékviz elvezetés és kozvildgitds — a kozmil iizemeltetskkel
egylittmikodve, €s a kozmiveket a szolgaltatéknak, ill. az Onkorményzat részére jelen
szerzGdésen tilmenden térités nélkal 4tadja, tudomasul véve, hogy a kdzmil iizemelteték &s az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvinyos min6ségben

tortént.

A fejlesztési teriileten kiviili, a 16.2. pontban meghatirozott {litemezés szerinti megvaldsuléssal
Ssszhangban, az Onkorményzatot terhel8 intézményi kapacitasok kiépitési és miikddési koltségeit

------

részben a Fejlesztd koteles atvallalni, az Onkorméanyzat utélagos megtéritési kotelezettsége nélkiil.

LA Felek rigzitik azt, hogy a tervezett lakésszimhoz szilkséges intézménybbvités-fojlesztési és
fenntarthatésagi kbltségek tobbletkiadasokksnt jelentkemek majd az Onkormanyzamal. A tervezett
lakdsszamhoz sziikséges intézménybsvités-fejlesztési és fenntarthatésdgi koltsége a 22 telek
figyelembevételével lett meghatirozva, A kbltség tobbek ksz8tt magdba foglalja 1 oktatisi terem
Jétrehozdsanak finanszirozdsét, az orvosi iigyelet biztosftdsat, a védansi szolghlat biztositdsét, az 6vodai
elldtds biztositdsdt, stb. Felek az Onkorményzatndl a Fejleszté bervhdzésai miatt jelentkezd
tébbletkiaddsokat tsszesen 13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommillié-kettszezezer forintban hatdrozzak

meg.

19.2. A Felek megéllapodnak, hogy a Fejleszié 4ltal Jelen szerz6dés szerint véllalt, és & fejlesztési teriiletet

ellats, ivoviz- és szennyvizhilézat kézmifejlesziések Onkorményzat javéra torténé ingyenes ataddsa
miatt a jelen szerzGdés 19.1. pontjsban meghatarozott 13.200.000,- Ft 8sszegbe a Fejlesztd 6.600.000,-
Ft-ot azaz hatmillié-hatszdzezer forintot 19.2.1. pontban foglaltak szerint jogosult beszimitani.

19.2.1. A jelen szerzBdés 19.1. pontja szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének és a Jjelen szerzddés 19.2.

pontja szerinti 6.600.000,- Ft beszAmitasinak litemezése a kSvetkezk szerint torténik. A Felek

megdilapodnak /a/f%:bﬂjé.__ hogy amennyiben a 16.2. pontban meghatarozottaknak megfelelden
RUE
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legkésbb 2018. december 31-ig a Felek 4ltal el8zetesen elfogadott miliszaki tervek szerint, 8
Fejles2td a fejlesztési tertiletet ellitd, ivoviz- és szennyvizhdlézatokkal fizikailag elkésziil (a
szilkséges szakhat6sigi eljirisok ezen hatdridén kivill is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd
felajénlotta az Onkorményzat tulajdondba a jelen szerzdés 20. pontja szerint, akkor 2 Fejleszté a
jelen szerz8dés alapjén avtomatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélkii] — érvényesiti a
6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdsit a 13.200.000,- Ft dsszegébe. Ha a Fejleszt6 2018. december 31-
ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjén nem késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elléts,
ivéviz- és szennyvizhdlézattal, akkor Fejlesztd legkésébb 2019. december 31-ig kételes az
Onkorményzatnak 6.600.000,- Ft-of megfizetni az Onkorményzat 19.1. pontban meghatirozott
kés6bbiekben felmeriils koltségeit alapul véve. A 2018. december 31. utin fizikailag elkésziild
ivéviz- és szennyvizhdl6zatok kapcsan a Fejleszté a 6.600.000,- Ft 8sszeg beszdmitdsdra mar nem
jogosult, Tekintette] arra, hogy az Onkormanyzatnél a jelen szerzddés 19.1. pontjdban megjelsit
kbltségek az ingatlanokon torténé felépitmények elkészillte utén jelentkeznek, a méasodik 6.600.000,-
Ft-os 6sszeg az aldbbi médon keriil megfizetésre: Fejleszié minden év janudr 10-ig hitelt érdemid
mbdon nyilatkozatot kiteles benytjtani az Onkorményzathoz a fejlesztési teriileten addig, illetve az
€ldzé évben értékesitett ingatlanok szdmdrél. Ezen nyilatkozatot el8szr 2017, janudr 10~ig keil a
Fejlesztdnek benyijtania. Ezen nyilatkozatok alapjdn torténik az ingatlanok utén jiré dsszeg (azaz
300.000 Ft/ingatlan) Fejleszi6 részérél Onkormanyzat részére toriénd megfizetése a nyilatkozat
benydjtasa szerinti év janudr 15-ig. A mésodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen és 19.1. pont szerinti
13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdrideje 2020. december 31. Ezen id6pontra a Fejlesztfnek az
eladdsoktdl filggetleniil a masodik 6.600.000,- Ft-ot meg kell fizetnie az Onkorményzat részére.

19.3.Felek rigzitik azt, hogy a 19.1. és 19.2. pontokban meghatirozottak megfelelfen szolgiljak az

20.

21,

érdekeiket, hiszen az Onkormanyzatnal a Fejleszté fejlesztései nyomdn keletkeznek a t8hbletkiadasok,
és azok finanszirozésshoz megfelelfen, iitemesen és id6ben jArul hozza a Fejlesztd. A Felek a Ptk. 6:
98. § (1) bekezdése szerint a Feick tudatosan véllaljdk a 13.200.000,- Ft és a 6.600.000,- Ft
vonatkozdsiban — mindkét irinyban — a feltiinG értékardnytalansig kockézatat, és a szerzBdds ezen
jogcimen val6 megtémad4sardi a Felek jelen szerzodés aldirisaval a Ptk. 6: 98. § (2) bekezdése alapjén
kifejezetten lemondanak

Felek megdilapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizérélag killén megéllapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben ezen jogiigylettel kapcsolatosan, killén megédllapodés szerint az
Onkorményzat valamely létesftményt tulajdonéba veszi a 19.2. pontban foglaltak mellett, azt a jelen
szerzbdésben foglaltakon tilmenden kizdrdlag térités nélkiil, azaz az ellenérték megfizetése nélkill teheti
meg, kivéve az elkésziilé ivéviz- és szennyvizhélozatok esetében, tekintettel azok forgalmi értékén
keresztiil torténd dnkorményzati vagyongyarapodasra. Az Onkormanyzat oldalén esetlegesen felmertiis
kzterheket (adokat vagy az adék médjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitését, valamint az Afa
Onkorményzat részér6l torténd felmeriilése esctén az Afa-t) a fent megnevezett kdzmbiveken til a
Fejlesztd kételes viselni.

Fejleszté tudomdasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetbségek megvéltozhamak a
telepitlésrendezési eszk8z8k médositasi folyamata sorén. A megalkototit rendelet szévege &s mellékletei
alapjin biztositott épitési eldirdsok orszégos jogszabdlyok alapjdn moédosuthatnak. Az ilyen
moddositisbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizérja, illetbleg a Fejlesztd a
Szerzodés aldirdséval feltétel nélkiil &s visszavonbatatlanul lemond azon jogardl, hogy az
Onkorményzattal szemben — jogeimtdl filggetieniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerz6dés
alapjan megalkotoft rendeletek alapjdn biztositott épitési eldirdsok moédositdséra a részletezett okok
miatt keriil sor. Fejlesztd a Szerzidés aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon
jogarsl, hogy az Onkorményzattal szemben — jogelmtd] figgetlenti], igy bele értve az utald magatartist
és az Etv. 30.§-a szerinti kdrtalanitast is — megtéritési igénnyel €ljen, ha az SZT orszdgos jogszabaly
miatt megviltozik, vagy hatdlydt veszti, kiilonosen ha a Fejlesztési Teriilet Svezeti besorolasa vagy a

beépitési paWﬁltomak.
}i‘zlv@ §L¢ELA%‘F ST (gLOL@Cg ”"-6[ Hﬂ&!%ﬁ/ E‘/p"[j

LRI 7 O P ok (P SO A4 ATLING 1. 1) B

ergéné ﬂ%a TEipg :#;.}Szﬂdgyi Akos Balizsné Meszinger Time
polgdrmégier - jegyd, mint ellenjegyzd figyvezet®

Dunavhﬁ:gnynV@ o Unkorményzats Ma-Dun Investment Kft.



22.1. Fejlesztb véllalja az 1. pontban rdgzitett az Onkorményzat Képviseld-testilets altal az 57/2015.
(IV.14.) szdmuir hatarozatban Dunavarsény, az 5501-5519 hrsz-t Tokémyék Telepitési tanulmanyterv
részeként meghatirozott, 2 beépftésre nem szént terillet zbldfelilleteinek, a tervezett névényzetet
fejlesztbi forrdsokbol és a terillet beépiilésével pérhuzamosan mindségben valé megvalésitasat, tovabbé

vallalja annak fenntartdsét.

22.2. A Fejlesztd véllalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesziési teriilet beépitése és lizemeltetése sordn a
régeszeti értékek védelmét a vonatkozs jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

22.3. A Fejleszt8 véllalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épftészeti és kertépitészati —
nivénytelepitési megoldésokat alkalmaz, melyek illeszkednek a kérnyezetbe.

Biztositékok

23.1 A Felek megéllapodnak abban, hogy a Fejlesztb a 19.1, 19.2, és 19.2.1. pontjaban vallalt
kotelezettségének biztositisira és az abban foglaltak teljesftésére a szerzédés megkdtésével
egyidejiileg 13.200.000,- Ft erejéig a Majoshdza 068/2 hrsz-n ingatlanra els§ ranghelyli
Jelzdlogszerz8dést kotnek. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt§ 2 19.1,, 19.2. és
19.2.1. pontiaban vallalt kételezettségeit nem teljesiti, Ggy az Onkorményzat a Jelzélogjogat
¢rvényesitheti. A Felek ragzitik, hogy a Fejlesztt a Majoshéza 068/2 hrsz-a telken is telekalakitast
tervez, mely sordn a lehetb legtbb telek kialakitdsira torekszik. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy
ezen telekalakitdst timogatia, és az ahhoz sziikséges Jognyilatkozatokat hatarid8ben és ellensrték
néikitl megteszi. Az Onkorményzat vallalja tovabba azt, hogy a jelen pont szerinti telekalakitiskor
hatdridSben €s téritésmentesen a Majoshdza esetében folyamatban 1évé telepillésszerkezeti
tervmédositasnak megfelel@en a legtobb telket eredményezden kialakulé Gj telekszerkezetbi] 2 db, a
fejlesztd altal vélasztott telekre helyezi 4t a Jjelzdiogjogat, mig a t6bbi kialakuls telket (mér azok
kialakitdsakor) felszabadftja, Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen
szerzbdés 19.2.1. pontja szerint a Fejleszts beszamitéssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és megfizetett Ssszegekkel csokken a fejlesztét terheld 13.200.000,.- Ft
sszeg, akkor az Onkormanyzat a csokkenéstdl szimitott 15 napon beliil fsldhivatali atvezetésre
alkalmas médon a ,hétralékos Bsszegre” csokkenti az ingatlanokat terhelt jelzdlogjogit. Azon
esetben, ha a 6.600.000,- Ft-ra vagy ezen tsszegnél kevesebbre cstkken a Fejleszibt terheld hatralék,
akkor a Fejleszté kérésére az Onkorményzat a kéréstdl szémitott 15 napon belil & fldhivatal]
atvezetésre alkatmas formdban a Fejleszt6 ltal vélasztott egy ingatlanra cstkkenti jelzdlogjogat, és a
mésik ingatlant pedig a jelzalogjog al6! felszabaditja.

23.2.Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz8dés megkstésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjén a Fejlesztési Tertiletre — tehdt a érintett Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-ii beépitetlen
teriilet, valamint az 5520 hrsz-G it megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hényadéra - az ingatlan-
nyilvintartésba feljegyeztetik. A Fejleszt6 a Szerz6dés alairasaval feltéte] nélkiil & visszavonhatatianul
hozzdjéruldsit adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanok részilletdségére a telepiilésrendezési szerzbdés ténye
az ingatlan-nyilvintartisba feljegyzésre keriilion. Jelen Szerzédés a teleptilésrendezési szerzbdés
megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjéul szolgél.

Egyéb megallapoddsok

24. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egylittmiikédés soran jognyilatkozat-tételre Jjogosultak:

a) a Fejlesz[:;}égﬁ@;q:. Payrich Andrés (1055 Budapest, Szt. Istvan kit 19., payrich@yahoo,.com,
3499, Tl
-
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25.

26.

27.

28.

20.

30.

31,

32.

b) az Onkormanyzat részérdl; Dunavarsdny Viros Onkorményzatdnak felhatalmazésa alapjan Gergdné
Varga Tiinde polgarmester

A Felek kolesondsen megéllapitjak, hogy a fejlesztési terlilet helyrajzi szdma, teriilete a Fejlesztés
megvalésitisshoz szilkséges esetleges telekalakitisok végrehajtdsa soran médosulhat, illetve valtozhat,
tovabbé a fejlesztési terilleten 16vd ingatlanok megosztésdra, valamint esetlegesen més ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve miivelési Aguk 4tsorcldsra, illetbleg rendeltetésvaltoztatisukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges viltozAsok jelen Szerzddésben rigzftett
kotelezettségeiket nem érintik és {gy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébsl kialakuld
vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerzédés rendelkezéseit kell

alkalmazni.

A Szerz8dd Felek véllalidk, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvaldsitdsa érdekében
egyiittmiikodnek és e célok megvalodsitasa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld id6ben — sajit déntéshozatali eljirisuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkorményzat
a szitkséges hatdridGben az eljdrasokat lefolytatja.

A Szerzdb Felek vélialjak tovdbba, hogy — kiilénts tekintettel a mindenkor hatilyos szémviteli
szabdlyok betartdséra - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében szitkséges tovibbi szerz8déseket, azok
sziikségessé valdsakor szilletd megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy jogszabély alapjan kotelezettségitket képezi, abban megéllapodnak és a
megkotendd szerzodés teljes méri¢kben dsszhangban 4ll jelen Szerz6dés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzbdéssel kapcsolatos, a Szerz6dd Felek kézti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasftas, felhivas, kivetelés vagy kdzlés csak irdsban térténhet a hivatalos irat kézbesftésére
vonatkozé kiilén szabilyok elbirdsainak megtartdsdval. Ha az iratot annak tértivevénnyel t5rténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadisa miatt, illetve a postai értesftés ellenére nem veszi
at, ugy a mdsodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitdsig — a
kiildeményt kézbesftettnek kell tekinteni.

A Szerzbdésbél szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dS Felek 4ltaldnos, egyetemleges
jogutddjaira viltozatlan tartalommal szdlinak 4t. A Fejlesztd t6bb jogutddja esetén a jogutédok
felelossége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem

allapodnak.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy jelen megallapoddsban Tulajdonos &ltal véllalt kotelezettségek a
Fejlesztési Terlilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen tdrténé — atruhdzdsa jogutédlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerzGdés szerinti kitelezettségeket Tulajdonos kiteles az @j tulajdonosra
atrubdzni, illetbleg kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallaldsdval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak dtruhdzasa, fiiggetlenill az dtruhdzis jogeimétdl.

A Fejlesztd az Onkormanyzat elbzetes irdsbeli hozzdjarulisa nélki! a SzerzGdésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem k&thet részbeni vagy teljes kitelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésétvillalisra vonatkozé megéllapodést. Ez nem terjed ki az
ingatlanok értékesitése sordn torténd szerzodéskotésekre és kbtelezettséghtvillaldsokra.

Ha a Szerzédés a Szerzbdd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerz6dd Felek egyetemleges

vagy szinguléris jogutodjaira vald hivatkozast is.
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33,

34.

35.

36.

37.

A Szerzfdésben foglalt és az e Szerz&déssel Usszefigpd informAcidk, valamint a Szerz&déssel
kapcsolatban a Szerz8d5 Feleknek egymdsra vonatkozéan tudomaséra Jutott informéciék — amennyiben
@ magyar jog kbtelezen érvényesiild szabdlyai mésként nem rendelkezmek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Biv. szabélyai az irdnyadok.
A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés titon rendezni.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar Jjog alapjén érvénytelen, jogszabalysértd vagy birsi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabalynak ellentmondé, érvénytelen illetve
biréi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd
rendelkezések érvényességét és hatélyat kivéve, ha a Szerz8dés az érvénytelen rendelkezés hisnysban

értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna,

A Pelek a jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyez®t, - az Onkorményzat részérdl eljar6
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2015. szeptember 22. napjan hozott 143/2015. (IX. 22.) szdmt
hatérozata felhatalmaziséval — jévahagySlag és cégszertien 5 példanyban irtdk ald, melybél 3 példény
az Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvalbsitojét illet,

Dunavarsany, 2015, oktéber 08. Dunavarsény, 2015. oktdber 08,

H the

S =t ey
ergéné Varga Tonde Aot Szi{a i Akos Baldzsné Meszinger Tin
polgérmester O jw elienjegyz6 itgyvezetd
Dunavarsény ./ ormanyzata Ma-Dun Investment Kft.



JELZALOG ALAPITASI SZERZODES

Amelyet
egyrészraol

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsany, Nagyvarsanyi at 79,
addszam: 24209935-2-13

azonositok: Cg.13-09-169771

statisztikai szamjel: 24209935-6810-113-13
képviseli: Balazsné Meszinger Timea ligyvezetd
a tovdbbiakban: Jelzalog Jogot Engedd,

masrészrol

Dunavarsany Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

térzskonyvi azonosito szama: 730875
képviseli: Gergdné Varga Tiinde polgdrmester,
tovibbiakban: Jelzalog Jogosult,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
ktottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

A Jelzilog Jogot Engedd és Jelzilog Jogosult 2015. oktéber 8 -an Telepiilésrendezési szerzédést (a
tovabbiakban Telepiilésrendezési szerzddés) kotsttek egymassal a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 5501-
5519 hrsz-0i beépitetlen teriilet, valamint az 5520 hrsz-i Ot megnevezésli ingatlanok vonatkozasédban. A
Telepiilésrendezési szerz8dés szovegét Dunavarsdny képviselo-testiilete a 143/2015. (IX. 22.) szama
dontésével hagyta jova, és hatalmazta fel Gergbné Varga Tiinde polgirmestert a szerzfdés megkotésére. A
Telepiilésrendezési szerzbdés biztositékaként Felek a Telepiilésrendezési szerzBdésben az aldbbiakrl

allapodtak meg:

w19.1. A Felek régzitik azt, hogy a tervezelt lakdsszdmhoz szijkséges intézményblvités-fejlesziési és
fenntarthatésdgi  koltségek tobbletkiadasokként jelentkeznek majd az Onkormdnyzamdl. A tervezett
lakdsszdmhoz  szikséges  intézménybdvités-fejlesziési  és  fenmtarthatésdgi koltsége a 22 telek
figyelembevételével lett meghatdrozva. A koltség tobbek kizdrt magdba foglalja 1 oktatdsi terem
létrehozdsdnak finanszirozdsdt, az orvosi iigyelet biztositdsdt, a védondi szolgdlar biztositdsdt, az évodai
elldtds biztositdsdr, stb. Felek az Onkormdnyzamdl a Fejleszi6 beruhdzdsai miatt  jelentkezd
t6bbletkiaddsokat dsszesen 13.200.000, - Ft, azaz tizenhdrommillio-ketiGszezezer forinthan hatdrozzdk meg.”

.19.2. A Felek megdllapodnak, hogy a Fejleszitd dital jelen szerzédés szerint vdllalt, és a fejlesziési teriiletet
elldtd, ivoviz- és szennyvizhdlozat kozmigfeilesztések Onkormdnyzat javdra 16rténd ingyenes dtaddsa miatt a
Jjelen szerzddés 19.1. pontjdaban meghatdrozott 13.200.000,- Ft dsszegbe a Fejleszt6 6.600.000,- Fi-ot azaz
hatmillié-hatszdzezer forintot 19.2.1. pontban foglaltak szerint jogosult beszdmitani.”

19.2.1. A jelen szerzédeés 19.1. pontja szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének és a jelen szevzddés 19.2.
pontja szerinti 6.600.000,- Ft beszdmitdsdnak iitemezése a kovetkez8k szerint torténik. A Felek
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megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 16.2. pontban meghatdrozotiaknak megfelelden leghésébb 2018,
december 31-ig a Felek dltal elGzetesen elfogadott miszaki tervek szerint, a Fejleszt a fejlesztési terilletet
ellato, ivoviz- és szemmyvizhdlzatokkal fizikailag elkészil (a szitkséges szakhatésdgi eljdrdsok ezen
hatdrid6n kivil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajanlotta az Onkorményzat wulajdondba a jelen
szerzddés 20. pontja szerint, akkor a Fejleszi a jelen szerzddés alapjdin automatikusan — minden tovdbbi
Jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdrt a 13.200.000,- Ft dsszegébe. Ha a
FejlesziG 2018. december 31-ig az elfzetesen elfogadott tervek alapjan nem készil el fizikailag a fejlesztési
terilletet elldto, ivoviz- és szenmyvizhdldzattal, akkor FejlesziG legkésGbb 2019. december 31-ig koteles az
Onkormdnyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 19.1. pontban meghatdrozott késébbiekben
Sfelmeriild koltségeit alapul véve. A 2018 december 31 utdn fi z:kazlag elkésziil§ ivoviz- és szennyvizhdlozatok
kapesan a Fejlesztd a 6.600.000,- Fr dsszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult. Tekintettel arra, hogy az
Onkormdnyzatndl a jelen szerzbdés 19.1. pontidban megjelslt koliségek az ingatianokon tirténd
Jelépitmények elkésziilte utdn jelentkeznek, a mdsodik 6.600.000,- Ft-os dsszeg az aldbbi médon keriil
megfizetésre: Fejlesztd minden év janudr 10—ig hitelt érdemld mddon nyilatkozatot kiteles benyijtani az
Onkormdanyzathoz a fejlesztési teriileten addig, illetve az el6z8 évben értékesitett ingatlanok szdmdrél. Ezen
nyilatkozatot elészor 2017. janudr 10-ig kell a Fejlesztének benvijjtania. Ezen nyilatkozatok alapjdn térténik
az ingatianok utdn jaro dsszeg (azaz 300.000 Fi/ingarian) FejlesziS részérél Onkormdnyzat részérve torténd
megfizetése a nyilatkozat benyiijidsa szerinti év janudr 15-ig. A mdsodik 6.600.000,~ Ft, (és igy a jelen és
19.1. pont szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatdarideje 2020. december 31. Ezen idpontra a
Fejlesztonek az eladdsokedl fuggetlenil a mdsodik 6.600.000,- Fi-ot meg kell fizetnie az Onkormdnyzat

részére.”

w23.1. A Felek megdllapodnak abban, hogy a Fejlesztd a 19.1., 19.2. és 19.2.1. pontidban vdllalt
kotelezetiségének bizitositdsdra és az abban foglaltak teljesitésére a szerzddés megkotésével egyidejiileg
13.200.000,- Ft erejéig a Majoshdza 068/2 hrsz-i: ingatlanra elsd ranghelyii jelzdlogszerzé’dést kdtmek. Felek
megdllapodnak  abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 a 19.1, 19.2. és 19.2.1. pontjdban vdllait
kotelezettségeit nem teljesiti, ugy az Onkormdnyzat a jelzdlogjogdt érvényesitheti, A Felek rogzitik, hogy a
Fejleszté a Majoshdza 068/2 hrsz-u telken is telekalakitdst tervez, mely sordn a lehet§ legtobb telek
kialakitdsdra torekszik, Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy ezen telekalakitdst témogatja, és az ahhoz sziikséges
Jognyilatkozatokat hatdridében és ellenérték nélkill megteszi, Az Onkormdnyzat villalja tovébba azi, hogy a
Jelen pont szerinti telekalakitdskor hatdridGben és téritésmentesen a Majoshdza esetében folyamatban lévé
telepiilésszerkezeti  tervmodositdsnak megfelelden a legtobb telket eredményezden kialakulé f
telekszerkezetbSl 2 db, a fejleszt@ dltal vdlasziott telekre helyezi at a jelzdlogiogdt, mig a t6bbi kialakulo
telket (mdr azok kialakfidsakor) felszabaditia. Az Onkormdnyzat kotelezettséget vdllal arra, hogy
amennyiben a jelen szerzédés 19.2.1. pontja szerint a FejlesztG beszdmitdassal, vagy megfizetéssel, illetve az
ingatlanok ériékesitésekor esedékes és megfizetett sszegekkel csékken a fejlesztdt terheld 13.200.000,.- Fi
dsszeg, akkor az Onkormdnyzat a csokkenéstdl szdmitott 15 napon belill foldhivatali drvezetésre alkalmas
mddon a , hdtralékos Osszegre” csokkenti az ingatlanokat terheld jelzdlogjogdl. Azon esetben, ha a
6.600.000,- Ft-ra vagy ezen dsszegnél kevesebbre csékken a Fejleszidt terheld hdtralék, akkor a Fejlesztd
kérésére az Onkormdnyzat a kéréstdl szdmitott 15 napon belill a foldhivatali dtvezetésre alkalmas formdban
a Fejleszt6 dltal valasziott egy ingatlemra csokkenti jelzdlogjogdt, és a mdsik ingatiant pedig a jelzdlogjog
aldl felszabaditja.”

1. A Felek a Preambulumban rdgzitett szerz8dést, és annak rendelkezéseit jelen szerzbdés alafrasdval

megerdsitik.

2. A Felek 2 Preambulumban megfogalmazottak alapjan az alébbi szerzbdést kotik meg egymassal. A jelen
szerzbdés szovegét Dunavarsany képviseld-testiilete a 143/2015. (IX. 22.) szami dontésével hagyta jova,
¢és hatalmazta fel Gergbné Varga Tlinde polgdrmestert a szerzddés megkdtésére.
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Jelzdlog Jogot Engedé kizirdlagos és tehermentes tulajdonosa a Majoshaza kiilteriilet 068/2 hrszi
ingatlannak (a tovibbiakban ingatlan), mely ingatlant a Jelzalog Jogosult a jelzilog jog teher viselése
szempontjabdl megfeleld ingatlannak elfogad.

. Jelzalog Jogot Enged§ és jelzilog Jogosuitja jelen szerzédés alafrdsdval 13.200.000,- Ft, azaz

tizenhdrommillié-kettészizezer forint erejéig Jelzdlog Jogosulija javidra Jelzdlogjogot alapitanak
az ingatlanon a Telepiilésrendezési szerz6dés 23.1. pontjiban rogzitettek szerint a Jelzdlog Jogot
Engeddt terhelé oOsszesen 13.200.000,- Ft azaz tizenhirommillié-kettdszizezer forint fizetési

kitelezettségének biztositisa jogcimmel.

Jelzalog Jogot Engedé jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a Jelzalog Jogosult javéra
13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommilli6-kett8szdzezer forint erejéig a Majoshaza kiilteriilet 068/2
hrszi-teriiletre Telepiilésrendezési szerz6dés 23.1. pontjaban rogzitettek szerint a Jelzilog Jogot
Engeddt terhelé osszesen 13.200.000- Ft azaz tizenhirommillié-kettdszazezer forint fizetési
kitelezettségének biztositisa jogeimmel jelzilog jogot jegyezzen be a jelen szerzédésben foglaltak
szerint.

A Felek a Telepillésrendezési szerz6dés keretében megéllapodottak alapjén a Felek akként allapodnak,
meg, hogy a Jelzalog Jogosultja a jelzdlog targyat képezd ingatlanbél azon esetben ha a
Telepiilésrendezési szerzOdés 23.1. pontjaban foglalt Jelzdlog Jogot Enged6t terheld, és a 23.1. pontban
foglalt médon torténd 13.200.000,- Ft megfizetésének maradéktalan clmaradésa esetén, a fennmaradé
Bsszeg vonatkozisaban a kielégitési jogat leghamarabb 2021. janvar 1-én gyakorolhatja.

Jelzalog Jogosultja kijelenti ¢és jelen szerzédés aldlrhsival kifejezetten, feltételmentesen é&s
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlanon (barmilyen) telekalakitdsok torténjenck.
Jelzélog jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a telekalakitishoz a jelen hozzijaruld nyilatkozatit az
illetékes Foldhivatal nem taldlja megfelelének, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali
atvezetésre alkalmas tartalommal, formdban €s darabszdmban, a telekalakitdshoz t6rténd hozz4jrulasat a
felhivastol szamitott IS napon beliil ingyenesen megteszi, és a Foldhivatalnak és a Jelzilog Jogot

Enged6nek hatirid6ben atadja.

Jelzdlog Jogosultja kijelenti és jelen szerzGdés alairasdval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzdjirul ahhoz, hogy az ingatlanon torténd (barmilyen) telekalakitisok esetén a
Jelzilog Jogot Engedd a Majoshdza esetében jelen szerz6dés megkitésekor folyamatban 1évé
telepiilésszerkezeti tervmddositasnak megfeleld szabalyok szerinti teleknagysigi minimum szabalyokat
elérd két darab — Jelzalog Jogot Engedd altal egyediil kivélasztott — telekingatlanra dtjegyezze (azaz
korlatozza) a Jelzdlog Jogosultjdnak jelzadlogjogat, és igy az ingatlanbdl kialakulé tovabbi
telekingatlanok tehermentesek legyenek. Jelzdlog Jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a jelzalogjog
jelen pont szerinti dtjegyzésére vonatkozd jelen hozzdjdrulé nyilatkozatit az illetékes Fldhivatal nem
taldlja megfeleldnek, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali Atvezetésre alkalmas
tartalommal, formdban és darabszdmban a jelzdlogjog jelen pont szerinti médon torténé korlatozéshoz
{médositdshoz) valé hozzajaruldsat a felhivastol szamitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a
Foldhivatalnak és a Jelzalog Jogot Engedének hatarid6ben étadja.

Jelzdlog Jogosultja kijelenti és jelen szerzOGdés aldirdsival kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Telepiilésrendezési szerz8dés 19.2.1.
pontja szerint a Jelzilog Jogot Engedd beszédmitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
érickesitésekor esedékes és megfizetett Osszegekkel csSkken a Jelzdlog Jogot Engeddt terheld
13.200.000,.- Ft 8sszeg, akkor az Jelzdlog Jogosultja a cstkkenéstdl szdmfitott 15 napon beliil foldhivatali
dtvezetésre alkalmas modon (és szamb okiratban) a ,hatralekos Gsszegre” csokkenti az ingatlanokat
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13.
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terheld jelzdlogjogat és ezen okiratot a Féldhivatalnak €s a Jelzalog Jogot Enged6nek hataridében atadja.
Azon esetben, ha a 6.600.000,- Ft-ra vagy ezen Osszegnél kevesebbre cstkken a Jelzalog Jogot Engedét
terhel® hatralék, és a jelen szerzodés 7. pontja szerinti telekalakitds megtortént, akkor a Jelzalog Jogot
Enged6 kérésére az Jelzalog Jogosultja a kéréstdl szamitott 15 napon beliil a foldhivatali atvezetésre
alkalmas tartalommal, formaban és darabszdmu okiratban a Jelzalog Jogot Enged6 aital vélasztott egy
ingatlanra csokkenti jelzdlogjogat, és a mésik ingatlant pedig a jelzilogjog al6l felszabaditja, és ezen
hatirid6 alatt az erre vonatkozo okiratot a Foldhivatalnak €s a Jelzdlog Jogot Engeddnek atadja.

Jelzdlog Jogot Engedé jelen szerzfdés aldirasival kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Jelzdlog Jogosultja az illetékes Foldhivatalban a
Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-u beépitetlen teriilet, valamint az 5520 hrsz-4 it megnevezési
ingatlanok vonatkozdsiban a Telepiilésrendezési szerzédés 23.2. pontja szerint a
Telepiilésrendezési szerzédést megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése alapjin a
Fejlesztési Teriiletre — tehdt a érintett Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-a beépitetlen teriilet, valamint
az 5520 hrsz-i nt megnevezésil ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyaddra - az ingatlan-nyilvintartisbha
feljegyeztesse. Jelzilog Jogot Engedd a jelen Szerzddés aldirdsdval feltétel nélkill és
visszavonhatatlanul hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a fenti jelen pont szerinti ingatlanok
részilletéségére a telepiilésrendezési szerzédés ténye az ingatlan-nyilvintartisba feljegyzésre

keriiljon.

Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari tdrvényksnyvrél szolo 2013, évi V.
torvény rendelkezései az irdnyaddk.

Felek kijelentik, hogy a szerzddés teljesitése soran egymassal egylittmiikodnek, a teljesitést érintd vagy
azt befolyasolé koriilményekrSl egymdast a tndomadsszerzést kovetben haladéktalanul irdsban is
tajékoztatjdk. A teljesités sordn felmeriild esetleges vitaikat els6dlegesen egymas kozotti egyeztetéssel,
és peren kiviili egyezséggel rendezik. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerz6dés
valamely része vagy egésze részben vagy egészben semmis vagy érvénytelen, akkor a szerz6dés semmis
vagy érvénytelen részei a Felek jelen szerzbdésben rdgzitett akaratéhoz legkdzelebb allé jogszerd
formaban hatalyosul és érvényesiil. A jelen szerz8dés semmisséggel vagy érvénytelenséggel nem érintett
részeinek érvényét és hatdlyit az érvénytelenség és semmisség nem érinti, azok érvényesek ds

hatalyosak.

Felek kijelentik ismert eléttitk, hogy a szerzddés Foldhivatali benyijtasdhoz csatolni kell NAV B400
nyomtatvanyt, amelynek kitltéseért feleldsséggel tartoznak.

Felek jelen szerzodés aldirdsaval kifejezett hozzdjérulisukat adjak abhoz, hogy az eljaré igyvéd a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolé 2007. évi
CXXXVI térvény rendelkezései alapjan mind az Eladé, mind a Vevdk okiratairél fénymasoclatot
készitsen és azokban rgzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek a jelen szerz8dés alairdsaval taniisitjdk, hogy dket az eljaré tigyvédi iroda képviselfje a pénzmosas
megeldzésérdl &s megakadélyozasardl sz616 MUK szabélyzat (a tovébbiakban; Pénzmosési Szabalyzat)
rendelkezéseivel Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta. Felek és az eljard iigyvédi iroda
képviseléje kijelentik, hogy a jelen szerzddés a Pénzmosasi Szabalyzat I11.4. pontja alapjan megkovetelt,
a Pénzmosasi Szabalyzat 1. szimi mellékletében foglalt nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza.
A Felek a jelen szerzddés alairasdval — a jogiigyletek biztonsdgénak elGsegitésével, valamint az
elektronikus aldirds haszndlatival és a hozzi kapcsolddo feladatokrdl szold 2/2007. (X1.19.) szémit
MUK szabalyzat (a tovabbiakban: Szabélyzat) 3.1. d) pontjdnak megfeleléen — tantsitjdk tovabbd, hogy
az. eljaro ugyvedi iroda képviselé')je téjékoztatta a Feleket a személyazonosség el]en(")rzés cé]jérél
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pontjaban megjeldlt bejelentési kotelezetiségrél, valamint az ellen6rzés sor&n megismert adatok
kezelésérdl.

16. Felek a jelen szerzddés szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabbd az ingatlan-nyilvantartisi eljardsban
és a kapcsolédé hat6sagi eljdrasokban (tovdbba a NAV B400-as nyomtatvény Felek kitoltésével és a
nevitkben torténd aldirdsdval, de a NAV-os eljarasban nem) Felek nevében torténd kitsltésével a
képviseletiik ellatdsaval, dr. Payrich Andrast (1055 Budapest, Szt. Istvan krt. 19.) megbizzik és
meghatalmazzik. Az okiratszerkesztd ligyvéd a megbizist elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen
szerzbdés valamennyi altaluk lényegesnek tartott kérdést szabalyozza, ezért azt egyben tényvézlatnak is

tekintik.

A jelen szerzédést — amely 9 eredeti egymdssal mindenben megegyezé példinyban késziilt 5. szdmozott
oldalon 16 pontbol 4l — az azt k6té felek elolvastik az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerték,
annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkSvetkezményeit kdzosen értelmezték, azt megériették és magukra nézve
kifejezetten elfogadtdk. Kijeleniik a Felek tovabba, hogy a jelen szerz8dés szévegezését egyértelmiinek és
érthetbnek talaljék, az akaratukat az okiratszerkesztd iigyvéd helyesen foglalta frésba, és a szerzédés tartalma
nem sérti a johiszemliség kdvetelményét és az nem tér el a Felek megallapodasara irdnyadd rendelkezésektél,
¢s minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzbdés targydval és rendeltetésével, az abban foglaltakat
indokolmak tartjdk és ezért mint akaratukkal mindenben megegyezot, kényszer, és fenyegetésmentesen
szabad akaratukbdl jévdhagyolag aldirtdk, Felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés végrehajtésakor
maximalisan kotelesek betartani a jogszabalyokat, és tartézkodni kételesek a jogszabalyok megkeriiléséts],
azok megsértésétdl, vagy bincselekmény elkdvetésétdl. Az okiratszerkesztd iigyvéd ezen kioktatdsat
megértették és elfogadtdk. Felek aldirisukkal elismerik, hogy minden szerz8d6 fél a szerzBdés eredeti

példanyait atvette.

Dunavarsany, 2015. oktober (8.
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Alulirott dr. Payrich Andris, mint az okiratot készit§ iigyvéd (1055 Budapest, Szt. Istvédn krt, 19.) tantisftom, hogy 2 felek
szerzfdést elbttem sajat kexlileg irtdk ald, az tartalméban megfelel a felek kinyilatkoztatott akaratinak é&s a hatdlyos

jogszabdlyoknak, ekként a szerzG6dést ellenjegyzem.

Dunavarsdny, 2015. okt6éber 08.
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1. Felek2015. oktéber 8-4n ,, Telepiilésrendezési szerz6dés™-t (a tovabbiakban: Telepulesrendezém
szerzGdés) kotottek cgymdssal, mely szerzédést a jelen modosité szerzédés aldirdsaval
megerdsitenek, és azt a jivében a jelen modosité szerzédéssel modositott tartalommal tartanak
fenn maguk részére kitelezéen, mely alapjan a jelen szerzédésmodositas alairdsdval a Felek
kézdtt 2015, oktober 8-4n megkdtott , Jelzdlog Alapitisi Szerz8dés™ (a tovabbiakban: Jelzilog
Alapitisi Szerzédés) is a jelen szerzddés-mbdositds szerint médosul, melyet a Felek a jelen
modositd szerz6dés aldirasaval ugyancsak megerdsitenek.

2. Felek 2018. december 21-én méddositottak a Teleptilésrendezési szerz8dést, mely modositast a
Jjelen modositas aldirdsdval hatdlyon kiviil helyeznek, és helyébe a jelen médositast alligak,

3. Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiakra médositjak a Teleplilésrendezési szerz6dés

e 16.2. pontjat, hogy , Fentick alapjdn az elsG iitemben a 2018 évben varhatoan
lezdrulnak a parcelldzdsi és telekalakitasi folyamatok. Ezt kdvetden a masodik titemben
eldre ldthatoan 2019. évben keriil sor a sziikséges tervdokumentdcick elokészitésére, és
az ezek kivitelezhetdségéhez sziikséges engedelyek beszerzésére. A fentiek lezdrultaval
a harmadik iitemben megkezdédnek a kdzmiivek és kozmithdlozatok kivitelezési
munkdlatai, - a kozlekedési utak, elektromos, kozvilagitdsi, viz, csapadékviz és
szenyvizvezelvezetés, stb. kiépitései - mely munkak tervezetten 2020. évben zdarulnak. A
negyedik és Gtodik iitemben a Fejlesztd elkészitteti a felépitmények kivitelezéséhez
szitkséges tervdokumentdcickat, beszerzi a sziikséges hatosagi és szakhatosagi
engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkalatait, melyek varhatoan a 2021.
évig megvalosulnak, s melyek magdba foglaljak az ingatlan és felépitmény egyiittes
kialakitdsait.”

) s 19.2.1.pontjanak 2. mondatat, hogy ,, 4 Felek megdilapodnak abban, hogy amennyiben
QDEC 14, a 16.2. pontban meghatarozottaknak megfelelden legkésobb 2020. december 31-ig: a
Felek dltal eldzetesen elfogadott milszaki tervek szerint a Fejleszid a fejlesztesi teriileter

ellatd, ivoviz- és szenmyviz-hdlozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosagi

ebarasok ezen hatdridén kivill is lefolyhammak), és azokat a Feﬂeszz‘o elajaniotta az
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Onkorményzat tulajdondba a jelen szerzédés 20. pontja szerint, médon megoidotia,
akkor a Fejlesztd a jelen szerzddés alapjdn auwtomatibusan - minden iovabbi
Jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 6.600.000,- Ft dsszeg beszdmitdasal a 13.200.000,-
Ft dsszegébe.”

* 192.1. pontjdnak 3. mondatat, hogy ,Ha a Fejleszid 2020. december 3I-ig az
eldzetesen elfogadott tervek alapjdn nem késziil el fizikailag a fejlesziési teriiletet ellatd,
ivoviz- és szennyviz-halozat fejlesztés, akkor Fejleszié leghésébb 2021 december 31-ig
kételes az Onkormdnyzatnak 6.600.000- Ft-ot megfizetni az Onkorményzat 19.1,
pontban meghatdrozott késobbickben felmeriilo kiditségeit alapul véve,

* 19.2.1. pontjanak 4. mondatét, hogy ,,4 2020 december 31. utén fizikailag elkésziilé
Ivoviz- és szennyviz-hdlozat fejlesztés kapesdn a 6.600.000 - Ft dsszeg beszamitdsdra
mar nem jogosult.”

» 19.2.1. pontjanak 6. mondatét, hogy ,, Ezen nyilatkozatot elészér 2020. janudr 10-ig
kell a Fejlesztonek benyiyjtania.

e 19.2.1. pontjanak 8. mondatat, hogy ,.4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen és 19.1.
pont szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatarideje 2021. december 31.

4. Felek megéllapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint mbodositjak a Jelzilog Alapitasi Szerzddés

s Telepiilésrendezési szerzédésre hivatkozd pontjai a jelen modositd szerzddés szerinti

tartalommal érvényesek
° 3 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorldsanak legkordbbi idGpontja 2022, januar
1. napja lesz.

5. A jelen modositd szerzédéssel nem érintett tartaimak tovabbra is érvényesek és hatdlvosak, és
az eredeti szerzddések a jelen mbdositd szerzddéstdl elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modositd szerzGdés szerinti tartalommal értelmezenddek.

6. Fclek a jelen modositd szerzddés megszovegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benytjtasdval meghatalmazzék a PAYRICH Ugyvédi Irodét (iigyintéz6ként dr. Payrich Andrés
Gyorgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkesztd Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjék.

7. Ajelen modositd szerz6désben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai
az irdnyadok.

8. A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szereplé moédosité szerzddést, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag és cégszerlien 9 példanyban irtak ald, melybd! 3 példany
az Onkorményzatot, 2 példény a Cél megvaldsitéjat illet.

Dunavarséany, 2019. oktdber 09.
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PAYRICH Ugyvédi Iroda . dr Payrich . m a6 iigyved
dr. Payrich Andras Gyirgy Ugyvéd apest
(KASZ szam: 36067002) PAYRICH | .-Ia Jmre tér 7. 3/4.
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(- | Fax: 9510196
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L.

Felek 2015, oktober 8-4n ,Telepiilésrendezési szerz6dés™ -t (a tovabbiakban:

Telepiilésrendezési szerzidés) kitottek egymassal, mely szerz6dést a jelen modositd szerzodés

alairasaval megerdsitenek, és azt a jovOben a jelen moédositdé szerzédéssel modositott

tartalommal tartanak fenn maguk részére kitelezden, mely alapjan a jelen szerzédésmobdositas

alairasdval a Felek kozott 2015, oktéber 8-an megkdtott , Jelzdlog Alapitasi SzerzGdés” (a

tovabbiakban Jelzalog Alapitisi Szerzodés) is a jelen szerzddésmaodositds szerint modosul,

melyet a Felek a jelen modosité szerz6dés alairasaval ugyancsak megerdsitenek.

Felek 2018. december 21-én moédositottak a Telepiilésrendezési szerzddést, mely modositast

2019. oktober 09-¢én hatalyon kiviil helyeztek, és helyébe 1j szdveget emeltek be. Felek

megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés alairasaval ezen 2019. oktober 09-én kelt

modositast és igy a 2015. oktober 8-i Telepiilésrendezési szerzodést €s a Jelzalog Alapitasi

SzerzOdést az alabbiak szerint médositjak.

Felek megallapodnak abban, hogy az alabbiakra médositjak a Telepiilésrendezési szerzodés

s 16.2. pontjat, hogy ,,Fentiek alapjan az elsd titemben 2021. évben vdarhatoan lezdrulnak
a parcellazasi és telekalakitasi folyamatok. Ezt kovetden a mdsodik iitemben eldre
lathatoan 2021, évben keriil sor a sziikséges tervdokumentdciok el6készitésére, és az ezek
kivitelezhetoségéhez sziikséges engedélyvek beszerzésére. A fentiek lezdrultdaval a
harmadik titemben megkezdddnek a kozmiivek és kozmithdlozatok kivitelezési munkalatai,
kiépitései — mely munkdk tervezetten 2022. éveben zarulnak. A negyedik és otodik
titemben a Fejleszié  elkészitteti a felépitmények  kivitelezéséhez  szitkséges
tervdokumentdaciokat, beszerzi a sziikséges hatosagi és szakhatosdgi engedélyeket, majd
elvégzi a projekt bejezé munkalatait, melyek varhatéan a 2023. évig megvalosulnak, s
melyek magaba foglaljak az ingatlan felépitmény egyiittes kialakitasait.”
e 19.2.1. pontjanak 2. mondatat, hogy ,,4 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a

16.2. pontban meghatdrozottaknak megfelelen leghkésébb 2022. december 31-ig: a Felek

Gergoné Varga Tiinde dr. Szildgyi Akos Nagy Karoly Tibor
Polgarmester jegyz0, mint ellenjegyzd ligyvezetd

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kft.



dltal elizetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejlesztd a fejlesziési teriiletet elldto
ivoviz és szemnyviz-halozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosagi eljardsok
ezen hatdriddn kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajdnlotta az Onkormdnyzat
tulajdondba a jelen szerzddés 20. pontja szerint, modon megoldotta, akkor a Fejleszid a
Jelen szerzodés alapjdn automatikusan — minden tovabbi jogwyilatkozat nélkiil -
érvényesiti a 6.600.000,- Ft dsszeg beszamitdsdt a 13.200.000,- Ft 0sszegébe.”

* 19.2.1 pontjanak 3. mondatat, hogy ,,Ha a Fejleszté 2022, december 31-ig az elbzetesen
elfogadott tervek alapjan nem késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldto voviz és
szennyviz-halozat fejlesztes, akkor Fejlesztd legkésdbb 2023, december 31-ig kiteles az
dnkormdnyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkorményzat 19.1. pontban
meghatdrozott késébbiekben felmeriild kiltségeit alapul véve. ”

¢ 19.2.1. pontjanak 4. mondatat, hogy ,,4 2022. december 31. utdn fizikailag elkésziild
ivoviz- és szennyviz-halozat fejlesztés kapesan a 6.600.000,- Ft dsszeg beszamitdsara mar
nem jogosult.”

¢ 19.2.1. pontjanak 6. mondatat, hogy ,,Fzen nyilatkozatot eldszor 2022. janudr 10-ig kell
a Fejleszidnek benyujtania-"

e 19.2.1. pontjanak 8. mondatat, hogy ,, 4 mdsodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen 19.1. pont
szerint 13.200.000,- It megfizetésének) véghatdrideje 2023. december 31."

4. Felek megéllapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint modositjdk a Jelzilog Alapitdsi
Szerzddést.

e Telepillési szerzodésre hivatkozd pontjai a jelen mddositd szerzddés szerinti tartalommal
érvényesek.

e a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasanak legkorabbi idépontja 2024. januar 1.
napja lesz.

5. A jelen médositd szerzodéssel nem érintett tartalmak tovabbra is érvényesek és hatalyosak, és
az eredeti szerzédések a jelen modositd szerzddéstdl elvilaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modositd szerzédés szerinti tartalommal értelmezenddek.

6. Felek a jelen médositdé szerzddés megszivegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benynjtisaval meghatalmazzdk a PAYRICH Ugyvédi Irodat (iigyintézéként dr. Payrich
Andras Gyorgy iligyvedet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja.
Felek és okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjak.

7. A jelen mddositd szerzodésben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv.
szabalyai iranyadoak.

8. A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szereplé moédositd szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovdhagyodlag ¢s végszerien 9 példanyban irtdk ald, melybdl, 3
példany az Onkormanyzatot, 2 példiny a Cél megvaldsitojat illet.

Dunavarsany, 2021. januar....

Gergoné Varga Tiinde dr. Sziligyi Akos INEO Zrt. (szervezeti képviseld
Polgarmester jegyzb, mint ellenjegyz Nagy Marton)
Dunavarsany Varos Onkorményzata ligyvezetd

Ma-Dun Investment Kft.

Készitettem ¢és ellenjegyzem Dunavarsanyban, 2021. janudr ....
PAYRICH Ugyvédi Iroda dr. Payrich Andras Gyorgy Ugyvéd (KASZ szam: 36067002)

1054 Budapest, Tiikory utca 3.



