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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Véros Onkorményzata Képvisel-testiiletének
2020. szeptember 8-i nylit illésére

Hiv. szam: DV/10413-3/2020

Targy :Javaslat a Dunavarséany, 2084/22 hrsz-i ingatlan
értekesitesére, palyazat kiirdséra

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Gubucz Géza (2336 Dunavarsany, Petdfi lakételep 1/2.) 2020. julius 16-4n jelezte szandékat (1. sz. melléklet), hogy
megvéasaroind az Onkorményzat tulajdondban lévé Dunavarsany 2084/22 hrsz-u ingatlant. A targyi ingatlan az
ingatlan-nyilvantartas alapjan kivett beépitetlen terlilet (2. sz. melléklet), valamint az Ingatlanvagyon-kataszter
alapjan forgalomképes, tehat elidegenithetd.

A Dunavarsany Véros Onkormanyzatanak nemzeti vagyonarél sz6lé 2/2019. (1. 1.) Ok. rendelet (2 tovabbiakban:
Rendelet) V. fejezet 15. aicimének 26. §-a alapjdn a forgalomképes kivett beépitetlen teriilet ingatian
ertékesitéséhez értékbecslés elkészitése sziikséges. A GLOBE-LAND Ingatlanforgalmazo Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kit. altal 2020. augusztus 24-én elkészitett értékbecslés (3. sz. melléklet) alapjan az ingatlan valds piaci
értéke 2.907.000.- Ft.

A Rendelet V. fejezet 15. alcime tovabbé tartalmazza az Gnkormanyzati vagyon étruhazasanak szabalyait. A
Rendelet 27. § (1) bekezdése kimondja, hogy a netté 1.000.000 Ft értékhatirt meghaladé vagyonelem
értékesitésére (elidegenitésére) a Nvtv. 11. § (16) bekezdése az irdnyadd. A vagyonelem értékesitésére
(elidegenitésére) irdnyul6 versenyeztetést a Szabalyzat alkalmazaséval kell lefolytatni.

Dunavarséany Véros Onkormanyzata Képvisels-testiletének Dunavarsany Epitési Szabalyzataré! szol6 12/2016, (VI
10.} énkormanyzati rendelet mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv kivonata (4. sz. melléklet) alapjan az ingatlan
megkézelitése a 2084/21 hrsz-0 Snkormanyzati Utrél biztositolt, azonban a térképi és helyszini &llapotok nem
egyeznek (5. sz. melléklet). Az értékesitést kiveten a 2084/21 hrsz- Ut és a 2084/22 hrsz-i ingatlan jogi
hatarainak kitlizése javasoit.

A palyazati kiirds (6. szamG melléklet) egyérteimiien rendelkezik a palyazat beadasanak formai és tartalmi
kévetelményeirfl, a beadds és bontas idejérdl, annak helyérél.

Fentiek alapjan a kdvetkezd javaslatot terjesztem a T. Képviseld-testiilet elé.

Hatarozati javaslat

A Dunavarséany, 2084/22 hrsz-0 ingatlan értékesitése, palyazat kiirasa

Dunavarsany Varos Onkorméanyzatanak KépviselB-testiilete

a) Dunavarsany Viaros Onkorményzatdnak nemzeti vagyonérél sz6l6 2/2019. (Il 1.) Ok. rendeletben (a
tovabbiakban: Rendelet) foglaltak szerint a Dunavarsany, 2084/22 hrsz-( kivetit beépitetlen teriilet miivelési
agu ingatlant értékesitésre kijel6li, valamint péalyazatot ir ki a jelen hatirozat meghozatalit segits
eléteijesztés 6. szamii meliéklete szerinti tartalommal;

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a Rendeletben foglaltak szerint az a) pont szerinti nyilt palyazati kiirast az
Onkorményzat honlapjén, valamint az Onkorményzat hirdetdtablain tegye kozzé;



c) felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé : azonnal

Felelts: Gergéné Varga Tiinde polgarmester

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerli tobbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette : Kocsisné Szager Ménika
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Dunavarsénx PMH - Miiszaki Osztélx

Feladé: Géza Gubucz <gubuczg@gmail.coms
Kiildve: cstitbrtdk 2020. jalius 16 20:25
Cfimzett: muszak@dunavarsany.hu

Targy: Vasarlasi szandék

Tisztelt Miiszaki Osztaly!

Szeretném megvésérolni a Dunavarsiny 2084/22 6nkorményzati tulajdonban 1évé ingatlant.
Kérem jelezék felém, ha forgalomképes.

Udvézlettel: Gubucz Géza
30/445-33-53
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) Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi & Szolgiltaté Kix.

2310 Szigetszentmiklds, Akacfa krt. 9/1.

INGATLAN ERTEKBECSLES

DUNAVARSANY
Petofi Sandor utca
Hrsz.: 2084/22
ALATTI
ingatlanrol

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2020. augusztus 24.

Az ért€kbecsiés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsany Onkormanyzata megbizast adott cégink, a Globeland
Ingatlanforgalmazé Kft. (2310 Szigetszentmiklés, Akacfa krt.9/1.) részére, hogy
ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2336 Dunavarsany Petéfi Sandor utca
2084/22 helyrajzi szam, , Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanrél.

Ertékjavaslatunk a kovetkezé:

DUNAVARSANY
Petofi Sandor utca
Hrsz.: 2084/22
ALATTI
ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

2.907.000,- Ft

azaz

Kétmillié-kilencszdzhétezer
Forint

nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2020. augusztus 24.
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IFJ. HOHL LASZLO
Nsz.:599.
vagyonértékeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az osszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizonktdl kapott tulajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alébbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozé tényeket, valamint korlatoz6 feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés tjan végeztiik.

Az értékbecsl6 nem villal feleldsséget olyan késobb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezOk hatasaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecslé veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informaciét megbizhatonak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem vallalunk felelosséget.

Jogi iigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatirozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai, a
szakértd mindetto] fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadasdval nem publikilhatd, mas célra nem
hasznalhato.

A targy1 ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott idGtartamig, a
keszitéstd] szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Al4iré lap

DUNAVARSANY
Petofi Sandor utca
Hrsz.: 2084/22
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL

meghizé

GLOBE-LAND XKFT.
IFJ HOHL LASZLO

Nsz.:599.
vagyonértékeld

Szigetszentmiklos, 2020. augusztus 24.




Megbizas

Hivatalos megbizis alapjan a GLOBE-LAND Kft.
( 2310 Szigetszentmiklés, Akacfa krt.9/1. )
elvégezte az aldbbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Petéfi Sandor utca
Hrsz.: 2084/22

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozisa.

A megbizas targya

A megbizas kizardlag a helyrajzi megjellt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgaltatisok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatian:

© 2020. 08. 18. keltii tulajdoni lap masolatat,
. szabalyozasi térképét.

Szakértél médszerek

A rendelkezésiinkre allo irat-, és tervanyagok tanulményozasaval egyidejiileg,

2020. 08, 24.

-én helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettink az ingatlantol és

kdrnyezetérdl.

Az értekelést

az altalanos nemzetkézi gyakorlatnak megfeleléen helyszini

allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.



Altaldnos lefris

Az ingatlan és kirnyezete:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Dunavarsiny Nagyvarsany
telepiilésrészén talalbaté a Petéfi Sandor utcaban, a Petdfi lakotelep
szomszédsagaban. Megkozeliteni a Pet6fi utcarol lehet. Az Ingatlanig vezetd ut
foldes felszinii, rossz mindségli. Kézpont vald tavolsaga kb. 3 - 3.5 km, az 51-es
szami 160t tavolsdga 0,7 km. Az értékelés targyat képezd 2084/22 helyrajzi
szamii belterileti ingatlan osszesen 500 m’® térmértéka, |, kivett beépitetlen
terillet” megnevezésti. Pontos fekvése és tajoldsa a csatolt vazrajz szerint
értend6.  Sikfeliletli, szabalyos formaju, egyenletes felszinti, keritéssel
korbekeritett. A természetben a telekhatiarok pontatlanul lettek lekeritve.
Ertékcsokkentd tényez6, hogy a terileten az infrastruktira még nem kerult
kiépitésre. Ovezeti besoroldsa ,Lk-Z-1” — kisvdrosi lakoteriilet, zirtsord

beépitési moddal, 40%-0s megengedett legnagyobb beépitéssel.

Kozmi helyzet:

Vizellatas: pincs kiépitve
Aramellatis: nincs kiépitve
Gazellatas: nincs kiépitve

Szennyvizhalézat: nincs kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2620. 08. 18. keltd tulajdoni lap masolat a
kovetkezd alapadatokat tanvisitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 2084 /22

Megnevezése:

Teriilete:

Kivett beépitetlen teriilet

500 m*

Bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsany Varoes Onkorményzata — tulajdonba adds
(2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18. ) 1/1 ardnyban

Terhek:
Az ingatian tulajdoni lapjdnak I1I. pontia szerint.

¥

Az ingatlan értékmodosité tényezdi

Ertékcsokkentd tényezo:

* A telek folduton kozelithetd meg.
* Nem rendelkezik még megfelels infrastruktirsval, a kozmiivek
az utcaban nincsenek kiépitve.



Az ingatlan ért€kbecslés méodja

Jelen ingatlan értékbecslés az dsszehasonlité adatok alapjan készilt!

Az ingatlan értékének kalkulacitja

A piaci érték meghatdrozdsa: Osszehasonlitd elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert adasvételi igyletek, illetve kinalati 4raknak a vizsgalt esetre
vald kiterjesztésével, dsszehasonlitiséval torténik.

Osszehasonlité adatok:
Helyszin Funkei6 Méret| Piaciar |Fajlagos
ar

m*> | MFt | Fym?

Dunavarsany, Templom utca Epitési telek 2183 §11,5 (K) | 5268

Dunavarsény, Nagyvarsany Epitési telek | 2700 [19,9 (K) | 7 370

Dunavarsany, Nagyvarsany Epitési telek 1874 | 23 (K) | 12273

Atlagos fajlagos alapar 8 304

A telek értékének TE meghatirozésa:
ahol TE =telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt =t

A kornyezetében kialakult, fajlagos telekarak:

TE = Tfa x Tt x (1+X m),
elek tertilete; mt = modosito tényezdk;

Dunavarsanyban Nagyvarsdny telepiilésrészén, a kozmii nélkili beépitetien

terillet fajlagos dra 8.304,- Ft/ni’.

Korrekeids tényezok:

Kindlati dar miatt: - 10%

Infrastruktiira hidnya miatt: - 15%

Megkozelithetdség, kornyezet miatt: - 5%

2=-30%; _ 8.304,-Ftm’*07 = 5.813,- Ft/m*

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték:

Piaci alapi forgalmi érték:

5.813 - Ft/m’

500 m** 5.813 - Ft/m” = 2.906.500 - Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 2.907.000,- Ft
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Az ingatian értékbecsiésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kinalati piac
alakult ki, ezért az Gvatos becslés elvét kovettiik.

Az értcket a piaci Osszehasonlité mddszerrel hatdroztuk meg.

Ennek megfelelden a

DUNAVARSANY |
Petofi Sandor utca
Hrsz.: 2084/22
ALATTI
ingatlan

Valds piaci értékét a jelenlegi allapot és funkci6 figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehet jogi helyzetet feltételezve

2.907.000,- Ft

azaz
Kétmillié-kilencszazhétezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklos, 2020. augusztus 24.

vagyohértékeld
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PALYAZATIFELHIVAS

Dunavarsény Varos Onkorményzata (a tovébbiakban: Kiird) a .../2020. (IX. 08.) szami Képvisels-
testilleti hatdrozata alapjan, egyfordulds, nyilt palydzati eljarast hirdet a DUNAVARSANY/B/2084/22
helyrajzi szamn, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gt énkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitésére.

1. Ajinlat tdrgya:

1.1. Dunavarsany kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gi Onkorményzati tulajdond ingatlan
Dunavarsdny Viros Onkormdnyzaténak nemzeti vagyondrél szolé 2/2019. (IL.1.) Ok.
rendeletben foglaltak szerinti értékesitése:

- 2084/22 helyrajzi szdmu ingatlan - 500 m?

1.2. A Kiir6 felhivja a pilydzaton részt venni szandékozé figyelmét, hogy az elad4sra keriils
ingatlan természetbeni allapotardl a helyszinen tajékozédjanak, a kifrval torténd elbzetes
id6pont-egyeztetéssel és a fellethetd lényeges informaciokat ismerjék meg.

Az ingatlan hatarpontjainak kitiizése a birtokba adas napjén térténik.

2. A palyazat alapveté feltétele:
¢ Dunavarsany Viros Onkormanyzata Képviselb-testilletének  Dunavarsdny Viros
Onkorményzaténak nemzeti vagyondrél sz616 2/2019. (I1. 1.) Ok. rendelet elbirasainak
maradéktalan betartasa.

3. A pilyizat tovabbi feltételei:

e Az ingatlan értékesitése az értékbecslés 4ltal meghatirozott értéken torténik.

o A kiir6 altal meghatérozott minimdlis érték 2.907.000.- Ft, amelynél kisebb ajanlat nem
tehetd. A palyazat nyertese a szerzodéskotést kovetden a szerz6désben meghatarozott
hatarideig kételes a teljes vételarat dtutalni az dnkorményzat szdmlajara.

¢ Az ingatlan Kitlizése és annak kéltségei a nyertes ajanlattevét terheli.

4. Részvételi feltételek:

e A palyazatok elbiraldsa sordn csak a paly4zati kiirdsban meghatarozott idében és médon
benyujtott palyazatok vehetdk figyelembe.

» A palyizati eljarasban a kivett beépitetlen teriilet tulajdonjogit devizabelfoldi- és
kiilfoldi (tovébbiakban: kiilfoldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi
személyiség nélkiili gazdasdgi tarsasdg, egyéni véllalkozd, vagy ezek konzorciuma vehet
Tészt,

¢ A palyazat kizérblag a paly4zati nyomtatvanyon nynjthaté be. A palyazati nyomtatviny
sem formajaban, sem tartalmiban nem véltoztathatd. A palydzatot a kifrdsban
kozdlteknek megfelelden, hianytalanul, minden kérdésre valaszt adva és az egyéb
dokumentumok csatolaséval kell, 3 példinyban benydjtani (1 db eredeti, 2 db masolat).
Az eredeti példanyt meg kell jellni ,,EREDETT” felirdssal, ha ezt a palydzé elmulasztja,
kiiré valaszt egyet a beérkezett példinyok koziil, ami a tovébbiakban az eredeti példany
funkcidjat tolti be. Ha a példanyok kozdtt eltérés adddik, az igy megjeldlt palyazatban
foglaltak az irdnyadok. A pélyazatot magyar nyeiven, minden oldalat az egyéni palyézé,
illetve egyiittmiikodési megallapodds keretében palyazok 4ltal meghatalmazott
kapcsolattarté  aléfrdsdval és folyamatos sorszidmozassal ellatva, példanyonként
sszefiizve, zart csomagolasban (boritékban), személyesen kell a megadott hatdriddig a 6.
pontban megjeldlt cimen leadni, ill. a postan feladott ajinlatnak a 7. pontban megadott
hataridéig meg kell érkezmnie a 6. pontban megjellt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajanlattevd nevét, cimét.

» A Kiir6 a déntést a palyazat beadsi hataridejét kévetd 30 naptéri napon beliil hozza meg
és errdl levélben értesitést killd a paly4zonak.

* Az ajanlati kotottség minimaélis idotartama az ajinlatok benyujtasi hatdridejétél szamitott
90 nap.
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¢ A pilyazati felhivis kozzététele a Kkiir6 szdmdra nem jelent szerzddéskotési
kotelezettséget.

* A kiir6 a pailydzati eljardst, a szerzOdéskotés idGpontjaig eredménytelennek
nyilvanithatja.

* A pilyazati nyomtatvany 4tvételének helye: Dunavarsinyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal,
Beruhézasi és Miiszaki Osztily (2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos u.18.)

Az ajanlatkérd neve, cime, telefon- és telefaxszdma:
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Ajénlatok beérkezési cime:
Dunavarsényi K6z6s Onkorményzati Hivatal, Beruhazési és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.
Telefon: 24/521-060
Telefax: 24/521-056

Ajanlatok leaddsdnak helyszine:

Dunavarsanyi Kézds Onkorméanyzati Hivatal, Beruhdzasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.

Ajanlatok leaddsanak id(’ipbntja: 2020. szeptember 28. 10:00 6ra
Ajanlatok bontasdnak idépontja: 2020. szeptember 28, 10:00 éra

Az ajénlatok biralati szempontjai:
* AKiiré biralati szempontként kizdrélag a megajanlott eladési 4rat veszi figyelembe.

10. Ajanlattal kapcsolatban informdcid:

Dunavarsanyi K6zs Onkormanyzati Hivatal, Beruhézési és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-060

Fax: 24/521-056

Email: muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsiny, Kossuth L. u. 18.

Dunavarsany, 2020. szeptember 11.

Dunavarsény Varos Onkormanyzata
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