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ELOTERJESZTES
Dunavarsény Varos Onkorményzata KépviselG-testiiletének
2020. szepltember 8-i nyilt {ilésére

Hiv. szam: DV/10523/2020

Targy :Javaslat telepiilésrendezési szerzBdések
megkétésére és Dunavarsény viaros telepiilésrendezési
oszkbzeinek modositisédra

Tisztelt KépviselB-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 87/2020, (VII. 14.) szdm0 hatarozataval tamogatta
Dunavarsany telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalatahoz és moédositasahoz szlikséges tervezési munkak
elindulasat, tovabba a Dunavarsény Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 21/2017. {Xll.12.) énkormanyzati
rendelete modositasat. A tervezési munkék meginditasahoz tervezési szerzddés megkétése szilkséges, melynek
érdekében arajanlat bekérésére keriilt sor az el6z8 telepiilésrendezési eszkozok médositasat is végzé Urbanitas
Tervezd és Tanacsadé Kft-t6l (1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV.3.). A finanszirozasi megallapodés tervezet a jelen
eldterjesztés 1. szami mellékletét képezi.

Dunavarsany Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testillete a 86/2020. (VII. 14.) szadmu hatarozatéval tamogatta a
Locker-csalad kérelmezé és fejleszté altal benyujtott telepitési tanulmanyterv szerint Dunavarsany
telepllésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatahoz és médosftasahoz csatlakozd tervezési munkak folyamataba vald
befogadasat, abban az esetben, ha telepilésrendezési szerz8désben a felek meg tudnak allapodni 30 napon beliil a
fejlesztest erintd minden lényeges kérdésben, kuldnds tekintettel a szerz6ddk kotelezettségeire, tovabbé a
tamogatas feliételér6l, miszerint az érdekelt fejlesztd véllalla az 6nkormanyzattal kétott telepiilésrendezési
szerz6désben a teleplilésrendezési eszkézok madositasanak, a fejlesziés jarulékos és a megvaldsitas ténvleges
kdltségeinek viselését (2. és 3. szamu melléklet).

Dunavarsany Véros Onkorményzatanak Képvisels-testllete a 88/2020. (VIl. 14.) szaml hatarozataval tamogatta
Erdés Sandor kérelmezé tervmédositdsi kezdeményezését Dunavarsény telepillésrendezési eszkozeinek
fellivizsgalatahoz és médositisahoz csatlakozé tervezési munkak folyamataba valé befogadasat, tovibba a
tamogatas feltételérdl, miszerint az érdekelt fejlesztté vallalja az 6nkormanyzattal katott telepiilésrendezési
szerzédesben a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak, a fejlesztés jarulékos és a megvalositas tényleges
kéltségeinek viselését (4. és 5. szamil melléklet).

Dunavarsany Véaros Onkormanyzatanak Képvisel-testillete 89/2020. {VIl.14.) szédmu hatdrozataval thmogatta Ritter
Melinda kérelmezd tervmodositdsi kezdeményezését Dunavarsany telepiilésrendezési  eszkézeinek
feliiivizsgalatahoz és moédositasadhoz csatlakozd tervezési munkék folyamataba valé befogadasat, tovabba a
tamogatas feltételérdl, miszerint az érdekelt fejleszté vallalja az énkormanyzattal katott telepillésrendezési
szerz6désben a telepiilésrendezési eszkizok médositasanak, a fejlesztés jarulékos és a megvalésitas tényleges
koltségeinek viselését (6. és 7. szami melléklet).

Dunavarsany Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a 91/2020. (VL. 14.) szam( hatarozataval tdmogatta
Vigh Csilla Andrea kérelmezé tervmoidositasi kezdeményezését Dunavarsany teleplilésrendezési eszkdzeinek
fellivizsgalatahoz és médositasahoz csatlakozé tervezési munkak folyamataba valé befogadasat, tovabba a
tamogatas feltételérdl, miszerint az érdekelt fejleszté vallalja az énkormanyzattal kétott telepiilésrendezési
szerzédésben a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak, a fejlesztés jarulékos és a megvaldsitas tényleges



kéltsegeinek viselését. Jelen esetben az érdekelt fejleszté az érintett ingatian tulajdonosa, Pusztai Péter.(8. és 9.
szamu melléklet).

A tervezesi folyamat elinditdsénak szervezési folyamata megkezdése ota (adatszolgaltatds kérése, tervezési
arajaniatkérés, a maodositast kéreimezd fejlesztGkkel kotendd telepiilésrendezési szerzGdések szikséges
elékeészitése, stb.) tovabbi lakossagi médositasi kérelmek érkeztek, melyeknek a tervezési folyamatba valo
beemelése - miutan a tervezési folyamat még nem kezd6détt meg - még a szeptemberi Képviselé-testiileti tilésen
lehetdség van. A 10. szam( melléklet 1.-3. pontokba szedve tartalmazza a fenti idGszakban Dunavarsany
telepulésrendezési eszkézeiben Ujonnan felmeriilt médositasi igényeket.

Fentiek alapjan a kvetkezd javaslatot terjesztem a T. Képviseld-testiilet elé.

1 . Hatarozati javaslat :

Dunavarsany Varos telepllésrendezési eszkbzeinek modositasa

Dunavarsény Véros Onkormanyzatinak Képvisel5-testiilete

a) a 87/2020. {VII.14.) szama hatarozataval tAmogatott Dunavarsany telepiilésrendezési eszkdzeinek
fellilvizegalatahoz és médositasahoz sziikséges tervezési munkak elinduldséra, tovabba a 21/2017. (XI1.12.)
6nkormanyzati rendeletének médositasara iranyulé tervezési szerzédést kivan kotni az Urbanitis Tervezd és
Tanacsadé Kft-vel (1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV.3,) a jelen hatdrozat meghozatalit segité elsterjesztés 1.
szamu melleklete szerinti tartalommal;

b) az a) pont szerinti tervezési szerzédés pénziigyi fedezetét netté 4.000.000 forint 6sszegben a 2020. évi
kéltségvetés, netto 1.890.000 forint 6sszegben a 2021, évi kéltségvetés terhére biztositja.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti tervezési szerzddés alairdsara, valamint a tovabbi
szilkséges intézkedések megtételére,

Hatarid6 : azonnal
Felelés: Gergéné Varga Tiinde polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tébbhséget igényel.

2 . Hatarozati Javaslat :

Telepiilésrendezési szerzfdés megkdtése-Locker csalad

Dunavarsény Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

a) a 86/2020. (VIl.14.) szamu hatarozataval timogatott Dunavarsany telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatahoz és médositasahoz sziikséges tervezési munkak elindulasara, tovabba a Dunavarsany
Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2017. (XI1.12.) dnkormanyzati rendelete médositasara
iranyul6 tervezési szerz&dést kivéan kétni az Urbanitas Tervezd és Tanacsadé Kft-vel (1111 Budapest,
Stoczek u. 19. IV.3.}, valamint a Crystal Star Kft-vel (2336 Dunavarsany, kiilteriilet 0102/7), mint
Kdltségviseldvel a jelen hatdrozat meghozatalét segitd eléterjesztés 2. szamu melléklete szerinti
tartalommal;

b) az a) pont szerinti tervezési szerz6dés pénziigyi fedezetét a Crystal Star Kft. (2336 Dunavarsany, kiilteriilet
0102/7) biztositja;

¢) a sajat részérdl elfogadja a 86/2020. (VII. 14.) szam( hatdrozataval tamogatott telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében a Crystal Star Kft-vel (2336 Dunavarsény, kiilteriilet 0102/7), mint Fejlesztével
megkoétésre keriil, a jelen hatdrozat meghozatalit segité eléterjesztés 3. szami melléklete szerinti
telepiilésrendezési szerzodést;

d) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti tervezési szerzddés és a c) pont szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara, valamint a tovabbi sziikséges Intézkedések megtételére,

Hatérld6 : azonnal
Felel6s: Gergoné Varga Tiinde polgarmester
A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tébbséget igényel.

3 . Hatarozati javaslat :

Teleplilésrendezési szerzidés megkdtése-ErdSs Sandor

Dunavarsény Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

a) a 88/2020. (VII. 14.) szam hatarozataval timogatott Dunavarsany telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatahoz és médositasahoz sziikséges tervezési munkak elinduldséara, tovabba a Dupnavarsany
Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2017. {XIlI. 12.) dnkormanyzati rendelete médositasara
iranyul6 tervezési szerzédést kivan kétni az Urbanitas Tervezd és Tanacsadé Kft-vel (1111 Budapest,
Stoczek u. 19. 1V.3.), valamint Erd8s Sandor (2336 Dunavarsény, Tisztihazak diilé 5.), mint Kéltségviseldvel a
jelen hatarozat meghozatalat segit6 eléterjesztés 4. szimia melléklete szerinti tartalommal;

b} az a) pont szerinti tervezési szerz6dés pénzigyi fedezetét a Erdés Sandor (2336 Dunavarsény, Tisztihazak
dilé 5), mint Kéltségviseld biztositja;

c} a sajat részérdl elfogadja a 88/2020. (VIl. 14.) szadmu hatirozataval timogatott telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében Erdés Séndorral (2336 Dunavarsény, Tisztihazak diilé 5.), mint Fejlesztovel
megkdtésre keriild, a jelen hatirozat meghozatalit segité eléterjesztés 5. szdm melléklete szerinti
telepiilésrendezési szerzédést;



d) felhataimazza a Polgérmestert az a) pont szerinti tervezési szerz8dés és a c) pont szerinti
telepiilésrendezési szerzbdés aldirasara, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido : azonnal
Felels: Gergdné Varga Tiinde polgarmester
A hatérozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igényel.

4 . Hatarozati javaslat :

Teleplilésrendezési szerzédés megkbtése-Ritter Melinda

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete

a) a 89/2020. (VII. 14.} szamQ hatdrozataval taimogatott Dunavarsany telepiilésrendezési eszkiéizeinek
felllvizsgéalatahoz és médositasdhoz szilkséges tervezési munkék elindulasara iranyulé tervezési szerzédést
kivan kétni az Urbanitas Tervezé és Tanacsadé Kft-vel (1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV.3.), valamint Ritter
Melindaval {2310 Szigetszentmiklés, Pet5fi (it 65/23.), mint Kdltségviselvel a jelen hatrozat meghozatalat
segitd elbterjesztés 6. szami melléklete szerinti tartalommal;

b) az a) pont szerinti tervezési szerzédés pénziigyi fedezetét Ritter Melinda (2310 Szigetszentmiklés, Pet6fi
ut 65/23.), mint Koltségviseld biztositja;

c) a sajat részérdl elfogadja a 89/2020, (VII. 14.) szdmU hatérozatival tamogatott telepiilésfejlesztési célok
megvalositisa érdekében Ritter Melindaval (2310 Szigetszentmiklés, Pet6fi Ut 65/23.), mint Fejlesztdvel
megkotésre keriild, a jelen hatdrozat meghozatalit segitd eldterjesztés 7. szamua melléklete szerinti
telepiilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerz6dés médositist;

d) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti tervezési szerzddés és a c) pont szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara, valamint a tovabbi szitkséges intézkedések megtételére,

Hataridé : azonnal
Felelés: Gergéné Varga Tiinde polgirmester
A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tébbséget igényel.

5 . Hatérozati javasiat :

Telepilésrendezési szerzddés megkotése-Vigh Csilla Andrea, Pusziai Péter

Dunavarsény Varos Onkormanyzatanak Képvisel&-testiilete

a) a 91/2020. (VIl. 14.) szami hatarozataval Vigh Csilla Andrea kérelmére tdmogatott Dunavarsany
telepllésrendezési eszkizeinek feliilvizsgalatahoz és médositasahoz, tovabba a Dunavarsany Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 21/2017. {Xl. 12.) 5nkormanyzati rendelete médositasara iranyulé
tervezési munkak elindulasara irdnyulé tervezési szerzédést kivan kétni az Urbanitas Tervezé és Tanacsadé
Kft-vel (1111 Budapest, Stoczek u. 19, IV.3.), valamint az érintett ingatlan tulajdonosaval, Pusztai Péterrel
(1047 Budapest, Iranyi Déniel utca 5-9., D ép. 1/7.), mint K&ltségviseldvel a jelen hatirozat meghozatalat
segitd eléterjesztés 8. szamil melléklete szerinti tartalommal;

b) az a) pont szerinti tervezési szerzédés pénziigyi fedezetét Pusztai Péter (1047 Budapest, Iranyi Daniel utca
5-9., D ép. 1/7.), mint Kdltségviseld biztositja;

c) a sajat részérdl elfogadja a 91/2020. (VII. 14.) szdmi hatdrozataval tdmogatott telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében Pusztai Péterrel (1047 Budapest, Irényi Daniel utca 59., D ép. 1/7.), mint
Fejlesztével megkdtésre keriilé, a jelen hatirozat meghozatalat segitd eldterjesztés 9. szamu melléklete
szerinti telepiilésrendezési szerzédést;

d) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti tervezési szerzédés és a c) pont szerinti
telepiilésrendezési szerz8dés aldirdséra, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd : azonnal
Felelés: Gergbtné Varga Tiinde polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasa egyszer(i tobbséget igényel.

6 . Hatarozati javaslat :

Dunavarsany Véros teilepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa-Agardiék

Dunavarsany Varos Onkorményzatinak Képvisel5-testiilete

a) tamogatja Agardi Marta és Agardi Péter kérelmezdk jelen hatidrozat meghozatalit segité eldterjesztés 10.
szamu melléklet 1. pontjaban bemutatott tervmddositasi kezdeményezésének Dunavarsany
telepiilésrendezési eszkdzei feliilvizsgalatahoz és médositasidhoz csatlakozo tervezési munkak folyamataba
valé befogadasat;

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse Agardi Marta és Agardi Péter kérelmezéket.

Hataridé : azonnal
Felelés: Gergdné Varga Tiinde polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerti tobbséget igényel.

7 . Hatarozati javaslat :

Dunavarsany Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa-Riesinger Otto
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete



a) tamogatja Riesinger Ottd kérelmezé jelen hatarozat meghozatalét segitd eléterjesztés 10, szamu melléklet
2. pontjaban bemutatott tervmddositasi kezdeményezésének Dunavarsany telepiilésrendezési eszkdzel
felulvizsgalatahoz és médositasahoz csatiakozd tervezési munkak folyamataba vaié befogadasat abban az
esetben, ha telepiilésrendezési szerzédésben a felek meg tudnak allapodni 30 napon beliil a fejlesztést
érintd minden lényeges kérdésben, kiilonds tekintettel a szerz6dék kdtelezettségeire;

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse Riesinger Otté kérelmezot.

Hatarid : azonnal
Felelds: Gergoné Varga Tiinde poigarmester
A hatérozati javaslat elfogadisa egyszerii tobbséget igényel.

8 . Hatarozatl javaslat :

Javasiat teleplilésrendezési szerzfdés megkotése, teleplilésrendezési eszkiizék modositasa-Viktor Endre
mdédositasara

Dunavarsany Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete

a) tdmogatja Viktor Endre kérelmez jelen hatarozat meghozatalat segitd eléterjesztés 10. szamii melléklet 3.
pontjaban bemutatott tervmédositisi kezdeményezésének Dunavarsany telepiilésrendezési eszkézei
feluivizsgalatahoz és médositisahoz csatlakozé tervezési munkak folyamatdba valé befogadasét abban az
esetben, ha telepiilésrendezési szerzodésben a felek meg tudnak allapodni 30 napon beliil a fejlesztést
érinté minden Iényeges kérdésben, kiilonds tekintettel a szerz6dok kételezettségére.

b) Dunavarsany telepiilésrendezési eszkozeinek felillvizsgélatahoz és modositisdhoz, tovibba a
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2017. (Xl.12.) donkorméanyzati rendelete
médositasara iranyulé tervezési munkdk elindulaséra iranyuld tervezési szerz6dést kivan kétni az Urbanitas
Tervezd és Tanacsad6 Kft-vel (1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV.3)), valamint Viktor Endrével (2336
Dunavarsany Templom u.33/a), mint Kdltségviseldvel a jelen hatarozat meghozatalst segité cléterjesztés 11.
szamu melléklete szerinti tartalommal;

c) a b} pont szerinti tervezési szerzddés pénziigyi fedezetét Viktor Endre (2336 Dunavarsiny, Templom u.
33/a.}), mint Kéltségvisel6 biztositja;

d) a sajat részérdl elfegadja Dunavarsany Varos Onkorméanyzata telepiilésfejlesztési céljainak megvalésitisa
érdekében Viktor Endrével (2336 Dunavarsany, Templom utca 33/a), mint Fejlesztdvel megkatésre keriild, a
jelen hatarozat meghozatalit segité elbterjesztés 12. szamit melléklete szerinti telepiilésrendezési
szerzodeést;

e) felhatalmazza a Polgarmestert a b) pont szerinti tervezési szerz8dés és a d) pont szerinti
teleplilésrendezési szerzédés aldirasara, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6 : azonnal
Felel6s: Gergéné Varga Tiinde polgarmester
A hatarozati javaslat elfogadédsa egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette : Kovacs Aliz Réka

Dunavarsany, 2020. szeptember 1.

Gergdhé Varga linde

Az elbterjesziés torvényes:

e



TERVEZESI SZERZODES

amely létrejitt

egyreszril Dunavarsdny Viros Onkormdnyzata
cime: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13
torzskonyvi azonosité szdma: 730875
képviseli: Gergbné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Megrendeld,

masrészrél URBANITAS Tervezé és Tanicsadé Kift.
cime: 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.
addszam: 10368688-2-43
azonositok: Cg 01-09067788
statisztikai szamjel: 10368688-6831-113-01
képviseli: Vojnits Csaba Ferenc ligyvezetd,
tovabbiakban: Tervez6,

felek egyiittesen emlitve: Felek,

Elézmények

A. Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ................ szAmu hatérozatival
a. tamogatta Dunavarsiny Véros Telepiilésrendezési eszkdzei feliilvizsgélatat és modositdsat a
magasabb szintli jogszabélyi kotelezettségek miatt, valamint a felmeriilt énkormanyzati,
foépitészi mddositasi szandékok, javaslatok szerint;
b. Dunavarsany Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 21/2017. (XII.12.) nkormanyzati
rendelete modositasa az a) pont szerinti tervezési feladatokhoz kapcsolédoan.
B. Az A. pont szerinti munkakat a Felek az aldbbiak szerint kivanjdk megvaldsitani:

1. A szerzddés targya:

Megrendeld megrendeli, Tervezd pedig elvallalja, hogy elkésziti Dunavarsiny varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei modositdsdnak tervezési munkait az Eldzményekben szerepl6 feladatokra
vonatkozoan.

2. A Tervezd a tervezési munkakat az alabbi tartalommal koteles elkésziteni:

L Megalapozé vizsgilat: Az Onkorméanyzati fOépitész irdsban hatdrozza meg a tartalmit a
telepiilésfejlesztési  koncepciorcl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szo16
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. (a tovibbiakban: Korm. rendelet) 1. sz. mellékletében
meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

1. Helyzetfeltiré munkarész
2. Helyzetelemz6 munkarész
3. Helyzetértékeld munkarész

L Program és Alitimaszté javaslatok: Az Onkormanyzati foépitész irasban hatirozza meg a
tartalmat a Korm. rendelet 3. mellékletében meghatérozott tartalom figyelembe vételével:

Kozmiifejlesztési javaslatok
Kimyezeti hatisok és feltételek

1. A terileti terveknek valé megfelelés igazoldsa

2. A bioldgiai aktivitasérték szintentartdsdnak igazoldsa
3. Téjrendezési javaslat

4. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

5. Kozlekedési javaslatok

6.

7.



8. Szabalyozasi koncepcid
9. Beépitési terv

III.  Egyeztetési anyag a Korm. rendelet szerinti tartalmi kévetelményeknek valé megfeleléssel

1. Megalapozd vizsgalat

2. A Telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) médositdsa

2.1. A TSZT alatimaszté munkarészei

22. A TSZT modositas jovahagyésra keriild munkarészei (hatdrozat-tervezet, a Szerkezeti
tervlap médositési javaslata

3. Ahelyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositsa

3.1.  AHESZ médosités aldtamaszté munkarészei

3.2. A HESZ médositas jovahagyasra keriild munkarészei (rendelet-tervezet, a Szabalyoz4si
terv médositasi javaslata)

IV.  Eltéré vélemények egyeztetd targyalasdnak anyaga
A beérkez0 vélemények alapjén a dokumentécid javitdsa, a terviratok dsszefoglaldjénak elkészitése.

V. Végso szakmai véleményezési anyag
Az egyeztetd tdrgyalison elhangzottaknak megfelelden médositott, végsé véleményezési
dokumentacio elkészitése.

VL. Testiileti jovahagyasra el6készitett anyag
A végsé szakmai vélemény alapjén a tervek eldkészitése jovahagyésra.

VIL.  Jévdhagyott TSZT és HESZ médositis leszallitasa egységes szerkezetli jovéhagyott
munkarészekkel,

3. Hataridék, szillitasi példinyszdm:

L-IL item: Megalapoz6 vizsgélat, Program- és aldtdmaszté javaslat (Onkorményzati déntés)
Szallitasi hatarid6: Szerz6déskotésto] szamitott 120 nap
Szallitasi példanyszdm: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapi dokumentacié + 3 pld. CD
Koltségviselonek: digitalisan, vagy 1 pld. CD dokumentacié

. iitem: Egyeztetési anyag

Partnerségi s llamigazgatasi egyeztetés, végén S6nkormanyzati dontés

Szallitasi hataridd: I és IL. {item szerinti munkarészekre érkezd Snkormanyzati vélasz
kézhezvételétd szamitott 30 nap )
Véleményezd Bizottsdgok: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottség
Széllitasi példanyszdm: Megrendeldnek: a véleményezést kérdk szamatol figgden
papir alapu dokumentacio + CD-k
Kaltségvisel6nek: max. 2 pld. papir alapti dokumentécié + max. 2 pld.
CD.

IV. iitem: Végsd véleményezési dokumenticid
Szallitasi hatéridé: A partnerségi és llamigazgatési egyeztetést lezard énkorméanyzati
dontésté] szamitott 30 nap
Szallitasi példdnyszdm: Megrendel6nek 3 pld. papir alapi dokumentéci6 + 3 pld. CD
Koltségviselonek: digitalisan, vagy 1 pld. CD

V. iitem: Testiileti jovahagyasra elokészitett anyag (Onkorményzati dontés)
Szallitasi hataridd: A végs6 szakmai vélemény beérkezésétd] szamitott 30 nap
Szallitasi példdnyszdm: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapi dokumentécié + 3 pld. CD
Koltségviselonek: 1 pld. elektronikusan megkiildétt dokumentaci6
jelen szerzddésben rdgzitett elektronikus cimre

VL iitem: Jovéhagyott tervek széllitdsa
Szallitasi hatdridé: A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott hatarid




Szallitasi példanyszam: Megrendelének: 2 pld. papir alapi dokumenticié + a sziikséges
mennyiségli pl. CD, valamint az egységes szerkezetii TSZT és HESZ
jévahagyott munkarészeibdl 5 pld. papir alapi dokumentaci6 + 5 pld.
CD
Koltségviselonek: max. 2 pld. papir alapi dokumentécid + max. 2 pld.
CD

4, Tervezési dij és kifizetésének iitemezése:

4.1. Megrendel§ kételezettséget véllal arra, hogy a Tervezd altal szamlazott Gsszeget 15 banki munkanapon
beliil az alabbi 4.2. pontban rogzitett iitemezés szerint Tervezdnek kdzvetleniil megfizeti.

42. A tervezési dij Koliségviseld részére: 5.890.000 forint + 27 % Afa, azaz Otmillié-

nyolcszézkilencvenezer forint + 27 % Afa. A tervezési dij az alabbiak szerinti koltségeket foglalja magéban:
4.2.1. Tervezeési dij Dunavarsény Véros Telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata és mddositisa a
magasabb szintli jogszabélyi kdtelezettségek miatt, valamint a felmeriilt Snkormanyzati, foépitészi
médositasi szandékok, javaslatok szerint 5.490.000 forint + AFA, azaz (")tmillié-négyszézkjlencvenezer
forint + AFA.

a) 1. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-IL iitemének teljesitését

kéivetden;

b) 2. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL iitemének teljesitését

k&vetben;

c) 3. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 15%-a, a 3. pont IV. iitemének teljesitését

kévetden;

d) végszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 10%-a, a 3. pont V1. litemének teljesitését kovetden.
4.2.2. Tervezési dij Dunavarsiny Varos Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 21/2017. (XIL12.)
Onkorményzati rendeletének médositdsa tervezési feladathoz kapcsolodéan 400.00. forint + AFA
dsszegben, azaz Négyszizezer forint + AFA Osszegben.

a) 1. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-II. iitemének teljesitését

kovetben;

b) 2. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont III. iitemének teljesitését

kovetden;

c) végszamla: a 4.2.2, pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont VL. iitemének teljesitését kivetden.

43. A tervezési dij magaban foglalja a targyi dokumentacié Onkormanyzat altal igényelt férumokon,
egyeztetéseken torténd Tervezd altali bemutatasat.

4.4. A tervezési dij nem tartalmazza az illetékes hatdsagok altal egyéb jogszabdlyok alapjan eldirhaté
szakvélemények, hatasvizsgalatok, stb. (pl. koryezeti vizsgalat, 6rokségvédelmi hatistanulmany) dijat —
amennyiben ezek elkészitését az illet€kes hatésagok igénylik, Ggy a Koltségvisel® vallalasa mellett, jelen
szerzOdés modositisa sziikséges.

4.5. A Megrendel6 tudomasul veszi, hogy a megalkotott rendelet sz6vege és mellékletei alapjan biztositott
épitési eldirasok a magasabb szintii jogszabalyok alapjan médosulhatnak.

5. Adatszolgaltatds:
5.1. A Megrendeld adatszolgéltatasként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezonek:
- a hatélyos tervek felhasznalhatosidganak biztositasa,

- a birtokdban [év6 egyéb, a tervezéshez szitkséges adatok.

5.2. A Koltségviseld adatszolgaltatisként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezdnek:
- abirtokaban 1évo egyeb, a tervezéshez szitkséges adatok.

6. Felelosség:

6.1. A Megrendeld és Tervezd kozott a jelen szerz6désbol eredé vitas kérdéseket a Felek kételesek egymas
kozott békés iton rendezni.



6.2. Megrendelb villalja a dokumenticio készitése alatt a jogszabalyi eldirasok szerinti egyeztetési eljarasok
lefolytatasét, a dokumentéacié Képviselo-testiilet elé valé terjesztését, de a Képviselo-testiilet dontéséért
felelosséget nem vallal.

6.3. A szerzdi jogra vonatkozdan a Felek megallapodnak abban, hogy a teljesitéssel a Tervezd nem adja at
a mil személyhez fiiz6d6 szerzdi jogat, az tovabbra is a Tervezdt illeti meg. Megrendeld a teljesitést
kovetden a szellemi alkotast sajat tevékenységi korében felhasznalhatja, nyilvanossigra hozhatja, illetve
harmadik személy részére tovibbtervezés céljabol atadhatja.

6.4. A Tervez a tervdokumentaciét a teljesitéskor hatilyban 1év8, a tervezésre vonatkozd elbirasok
(jogszabaly, szabvany, szabalyzat, stb.) figyelembe vételével, a megoldas mddjét specidlisan szabalyozd
eldirasoknak megfelelden késziti el. Ha a tervdokumentécié ennek megfelel, a teljesités e vonatkozasdban
szerzddésszer.

7. Egyeztetés:

7.1. A Tervezd a Megrendeld Onkorményzat Képviselo-testiilete és Bizottsagai dontéseit, a szakhatésdgok
és allamigazgatasi szervek véleményét koteles a terven atvezetni.

7.2. A Megrendeld jogosult és koteles a tervezési munkdt figyelemmel kiséri, a mar elkésziilt
munkarészekrdl konzultalni, az elkészilt munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés szempontjabol
lényeges kérdésekben 4lldst foglalni. Ha a targyi tervezési feladat teljesitéséhez olyan tevékenység valna
sziikségessé a Megrendel6 rendelkezése folytan — hatdsagi intézkedés, jogszabalyvaltozas kvetkeztében -,
melyet a Tervezd nem vehetett figyelembe (kivéve tervezdi mulasztss esetén), illetve amely megoldastdl a
Felek kolcsonds egyetértéssel tekintettek el, iigy a Felek a szerzddést kiszos megegyezéssel modositjak.

7.3. A Tervezd a Megrendeld kéréseit egyeztetve, a hatalyos jogszabalyi keretek figyelembe vételével a
dokumentacioba beépiti.

74. Tervez az dllamigazgatasi szervek, szakhat6sdgok altal igényelt egyeztetéseket lefolytatja.

7.5. A véleményezési eljarasban érintettek meghivasarol a Megrendeld gondoskodik, a targyalasrol
Jegyzokonyv késziil. A Tervezd villalja a Koltségviseldvel és a Megrendeldvel val6 egyeztetést.

7.6. A Tervezd jogosult a targyi tervezési munka elvégzéséhez altervezdket, szakértdket bevonni. Ezek
dijazasara a szerzédés keretdsszege nyujt fedezetet.

7.7. Tervezd az egyeztetésre tovabbkiildendé tervek médosités-tervezetének 1 elektronikus példanyat a
Megrendelének megkiildi jelen szerzédésben rogzitett elektronikus cimre. Megrendeld vallalja az
egyeztetésre tovabbkilldendd terveket a Partnerségi egyeztetés szabalyai szerint hatariddben elhelyezi a
www.dunavarsany.bu honlapon,

7.8. Tervezo a teljesitési, részteljesitési hataridd el6tt is teljesithet és szamlazhat.

8. Nyilatkozattétel, kapcsolattartis

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylittmitkddnek. Az egyiittmiikodés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Megrendeld részérdl: Dunavarsany Véros Onkormanyzatdnak felhatalmazdsa alapjén Gergéné
Varga Tiinde polgarmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18., titkarsag@dunavarsany.hu, +36-
24/521-040),

b) a Tervezb részérdl: Vojnits Csaba Ferenc iligyvezetd (1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.,
vojnits(@urbanitas.hu, +36-1/466-2019).

9. Fizetési garancidak:



Megrendeld kijelenti, hogy targyi munka dijellenértéke rendelkezésére 4ll, annak kifizetését garantalja,
kijelenti tovébba, hogy a tervezéssel kapcsolatban eljarasra és a tervezési szerz8dés aldirasara jogosult és ez
nem serti egyéb fél érdekeit.

10. Igazolds:

Megrendeld igazolja a dokumentélds egyes szakaszaiban az elkészitett anyag szamlizasahoz szikséges
késziiltségi fokat a szallitastél szdmitott 15 napon beliil.

11. Elsllas

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés 4.11. pontja szerint kibocsitott szamlak
megfizetése hatdridére nem torténik meg, Gigy a Tervezd irasban a Megrendeld felé tett jelzését kévetden,
Jelen szerz8dés szerinti tervezési munkékat Tervezd nem folytatja, a tovabbi véleményezési és jovahagyasi
dokumentéciokbol a jelen szerzddés szerinti tervezési teriiletet kihagyja. Felek megallapodnak, hogy ennek
bekovetkeztét a Megrendeld részérél szerzodésszegésnek tekintik és a jelen szerzodés alapjan a
teleptilésrendezési tervek modositdsara irdnyul6 eljarast azon szakaszaban lezarjak. A lezaras a Megrendeld
¢s a Tervezd kbzosen aldirt jegyzokdnyvben rogzitett egybehangzo nyilatkozataval térténhet. Tervezd ebben
az esetben jogosult a kiegyenlitett szamlék szerinti tervezési dijat teljes egészében megtartani.

13. Egyéb megillapodasok:

A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - a Megrendeld részérdl eljard
Polgarmester a Képviseld-testiilet ......... napjan hozott, ......... szamu hatérozata felhatalmazés4val, —
jovahagyélag és cégszeriien 54 példanyban irtdk ala, melybdl 3 példény a Megrendeldt, 1 példény a Tervezét
illet.

Dunavarsany, 2020. szeptember Budapest, 2020. szeptember ...
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Vojnits Csaba Ferenc
polgarmester Jjegyz6, mint ellenjegyz6 Urbanitas Kft., ligyvezets
Dunavarsany Viros Onkorméanyzata mint Tervezd

mint Megrendeld



TERVEZESI SZERZODES

amely 1étrejott

egyreészril Dunavarsiny Viros Onkorményzata
cime: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13
térzskonyvi azonositd szdma: 730875
képviseli: Gergbné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Megrendeld,

masreészrol

Név

sziiletési neve: Cristal Star Kft.

cime: 2336 Dunavarsany, kiiltertilet 0102/7

e-mail: johannlocker@yahoo.de’

adészdm: 12836219-2-13

cégjegyzék szam: 13-09-091122

képviseli: Hans Johann Locker es Katharina Locker
tovébbiakban: Kéltségviseld,

harmadrészrél URBANITAS Tervezé és Tanicsado Kit.
cime: 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.
adoszam: 10368688-2-43
azonositok: Cg 01-09067788
statisztikai szamjel: 10368688-6831-113-01
képviseli: Vojnits Csaba Ferenc ligyvezetd,
tovabbiakban: Tervezd,

felek egyiittesen erlitve: Felek,

Elézmények

A. Az Urbanitds Kit. Dunavarsdny Viros Telepiilésrendezési eszkdzei modositdsinak kezdeményezéséhez a 0102/6,
0102/7, 0103/3 és 0103/ 4 helyrajzi szamu: kiilteriileti telkek egyiittes teriiletére sz016 Telepitési tanulmdnytervet
készitett a jelen szerzGdés szerinti Koliségviseld részére .

B. Az Onkorményzat Képvisel8-testiilete 86/2020 (VIL14.) szdmw hatarozatéval

a. tamogatta a Cristal Star Kft. kérelmezd és fejlesztd altal benyujtott, a 86/2020 (VIL.14.) szami
hatérozat 2. szimu meliéklete szerinti telepitési tanulméanytervben bemutatott kezdeményezést,
Dunavarsany telepiilésrendezési eszk6zeinek feliilvizsgalatahoz és médositasahoz csatlakozd
tervezési munkak folyamataba valé befogadasat, beleértve az érintett teriilet nyugati oldalan
gyiijtéut kialakitasdnak lehetdségét az 51-es tittal vald kapesolat biztositdsa érdekében.

b. t4jékoztatta a fejlesztdt, hogy a timogatas feltételérol, miszerint az érdekelt fejlesztd véllalja az
onkorméanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzbdésben a telepillésrendezési eszkozok
modositasanak, a fejlesztés és a megvalositas tényleges kdltségeinek viselését.

c. felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse a Locker-csalad kérelmezét.

€. AB. pont szerinti munkékat a Felek az aldbbiak szerint kivanjik megvaldsitani::

1. A szerzédés tirgya:

Megrendelé megrendeli, Tervezd pedig elvallalja, hogy elkésziti Dunavarsany véros hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei modositdsdnak tervezési munkdit az Elézményekben szerepld feladatokra
vonatkozo6an.

2. A Tervezi a tervezési munkikat az alabbi tartalommal kiteles elkésziteni:



I Megalapozé vizsgdlat: Az Onkormanyzati f8épitész irdsban hatirozza meg a tartalmit a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepillésfejlesztési  stratégidrél és a
telepilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrél szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. (a tovibbiakban: Korm. rendelet) 1. sz. mellékletében
meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

1. Helyzetfeltard munkarész
2. Helyzetelemzé munkarész
3. Helyzetértékeld munkarész

1L Program és Alitdmaszté javaslatok: Az onkorményzati foépitész irasban hatirozza meg a
tartalmat a Korm, rendelet 3. mellékletében meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

A terlileti terveknek valo megfelelés igazolasa

A biol6giai aktivitisérték szintentartasanak igazoldsa

Téjrendezési javaslat

Zsldfeliileti rendszer fejlesztése

Kdzlekedési javaslatok

Kdézmiifejlesztési javaslatok

Komyezeti hatasok és feltételek

Szabalyozasi koncepcié

Becpitési terv

WA AW~

II.  Egyeztetési anyag a Korm. rendelet szerinti tartalmi kdvetelményeknek valé megfeleléssel

1. Megalapozd vizsgalat

2. A Telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) modositasa

2.1.  ATSZT alatamasztdé munkarészei

2.2. A TSZT mddositas jovahagyasra keriil6 munkarészei (hatdrozat-tervezet, a Szerkezeti
tervlap modositési javaslata

3. A helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositisa

3.1.  AHESZ médosités alatémaszté munkarészei

3.2. A HESZ médositas jovahagyasra keriild munkarészei (rendelet-tervezet, a Szabalyozasi
terv modositasi javaslata)

IV.  Eltéré vélemények egyeztetd tirgyalisinak anyaga
A beérkezd vélemények alapjan a dokumentacié javitdsa, a terviratok dsszefoglal6jénak elkészitése.

V. Végso szakmai véleményezési anyag
Az egyezteté targyaldson elhangzottaknak megfeleléen modositott, végsé véleményezési
dokumenticio elkészitése.

VL Testiileti jovahagyasra elokészitett anyag
A végs$ szakmai vélemény alapjan a tervek elékészitése jovahagyasra.

VII. Jévahagyott TSZT & HESZ médositis leszallitisa egységes szerkezetii jovahagyott
munkarészekkel.

3. Hataridok, szillitisi példinyszam:

LI-I1. iitem: Megalapoz6 vizsgalat, Program- és alitAmaszt6 javaslat {Onkorméanyzati déntés)
Szillitasi hataridd: Szerz6déskotéstdl szamitott 120 nap
Szallitasi példédnyszam: Megrendelének: 3 pld. papir alapli dokumentacié + 3 pld. CD
Kaéltségviselonek: digitilisan, vagy 1 pld. CD dokumentécié

IIL. iitem: Egveztetési anyag
Partnerségi és dllamigazgatési egyeztetés, végén dnkormanyzati déntés
Szallitasi hataridé: 1. és 11 iitem szerinti munkarészekre érkezd 6nkormanyzati valasz
kézhezvételétd] szamitott 30 nap
Véleményezd Bizottsagok: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Szallitési példdnyszdm: Megrendeldnek: a véleményezést kérok szamatdl fiiggden




papir alapti dokumenticié + CD-k
Koltségviseldnek: max. 2 pld. papir alapu dokumentécié + max. 2 pld.
CD.

IV. litem: Végs6 véleményezési dokumenticid
Szailitasi hatarids: A partnerségi és allamigazgatési egyeztetést lezaré énkorméanyzati
dontéstdl szamitott 30 nap
Szallitasi példdnyszdm: Megrendelének 3 pld. papir alapt dokumentécid + 3 pld. CD
Koltségviselonek: digitalisan, vagy 1 pld. CD

V. litem: Testiileti jovahagyasra eldkészitett anyag (Onkorményzati déntés)

Szallitasi hatérido: A végsé szakmai vélemény beérkezésétdl szamitott 30 nap
Szallitasi peldanyszam: MegrendelSnek: 3 pld. papir alapi dokumentécié + 3 pld. CD
Kéltségviseldnek: 1 pld. elektronikusan megkiildstt dokumentacid
jelen szerzodésben rogzitett elektronikus cimre

VL. iitem: Jovahagyott tervek szallitisa
Szallitasi hatarido: A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben meghatarozott hataridé

Szallitasi példanyszdm: Megrendel6nek: 2 pld. papir alapi dokumentacié + a sziikséges
mennyiségii pl. CD, valamint az egységes szerkezetii TSZT és HESZ
jovahagyott munkarészeib6l S pld. papir alapa dokumentaci6 + 5 pld.
CD
Kéltségviselének: max. 2 pld. papir alapi dokumentécié + max. 2 pld.
CD

4. Tervezési dij és kifizetésének uitemezése:

4.1. Koltségviseld kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendeld altal igazolt munka elvégzéséért a
Koltségviseld részére szamlazott dsszeget 15 banki munkanapon beliil az alabbi 4.2. - 4.10. pontban rgzitett
litemezés szerint Tervezének kozvetleniil megfizeti. A tervezési dij megfizetéséért a Koltségviselok nem
véllalnak egyetemleges kitelezettséget.

4.2, A tervezési dij Koltségviseld részére: 550.000 forint + 27 % Afa, azaz Otszazotvenezer forint + 27 %
Afa. A tervezési dij az alabbiak szerinti k&ltségeket foglalja magéban:

4.2.1. Tervezési dij Dunavarsany Varos Telepiilésrendezési eszk6zei médositasa a 0102/6, 0102/7, 0103/3
¢s 0103/4 helyrajzi szamu kiltertileti telkek teriiletére 450.000 forint + AFA, azaz Négyszazotvenezer Forint
+ AFA

a) 1. részszdmla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-II. iitemének teljesitését

k&vetben;

b) 2. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont III. iitemének teljesitését

kovetben;

c) 3. részszdmla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 15%-a, a 3. pont IV. iitemének teljesitését

kivetben;

d) végszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 10%-a, a 3. pont VI, iitemének teljesitését kdvetden.
4.2.2. Tervezési dij Dunavarsiny Varos Onkorminyzata Képvisel6-testilletének 21/2017. (XI1.12.)
Onkorményzati rendeletének modositasa a Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
86/2020 (VIL14.) szdmu hatdrozata szerinti tervezési feladathoz kapcsolédéan 100.000 forint + AFA
dsszegben, azaz Szazezer Forint + AFA dsszegben.

a) 1. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-II. iitemének teljesitését

kévetben;

b) 2. részszémla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL iitemének teljesitését

kvetden;

c) végszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont V1. litemének teljesitését kovetden.

4.3. A tervezési dij magiban foglalja a targyi dokumentécié Onkorményzat 4ltal igényelt férumokon,
egyeztetéseken torténd Tervezd 4ltali bemutatasat.



4.4 A tervezési dij nem tartalmazza az illetékes hatosagok altal egyéb jogszabalyok alapjan eldirhatd
szakvélemények, hatdsvizsgélatok, stb. (pl. komyezeti vizsgalat, 5rokségvédelmi hatdstanulmany) dijat —
amennyiben ezek elkészitését az illetékes hatdsagok igénylik, Ggy a Koltségviseld vallaldsa mellett, jelen
szerzbdes modositasa sziikséges.

4.5. A Koltségviselé tudomdsul veszi, hogy a megalkotott rendelet szdvege és mellékletei alapjan biztositott
¢pitési eldirdsok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan médosulhatnak. Az ilyen médositasbél ered
mindennemii felel6sségét a Megrendeld kizérja, illetdleg a Koltségviseld a Szerzddés aldirasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogérél, hogy a Megrendelével szemben kértéritési igénnyel
élien, ha a jelen Szerz8dés alapjon megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok a
Koltségviseld beruhazasdnak megkezdése elétti modositdsdra a részletezett ok miatt keriil sor. Felek
megallapodnak, hogy ennek bekdvetkeztét a fejlesztési cél meghitisulasanak tekintik és a jelen szerzédés
alapjan a telepiilésrendezési tervek médositasara irnyuld eljarast azon szakaszdban lezarjak. A lezérss a
Felek kdzosen aldirt jegyzOkonyvben rogzitett egybehangzo nyilatkozatéval torténhet. Ezen jegyz6konyv
alapjan Tervezd jogosult a szamla kidllitasara Koltségviseld részére, ha Koltségviseld a végteljesités el6tt a
tervezési munkak lezérisat kezdeményezte. Koltségviseld kiteles a Tervezo altal, a részére kiallitott szamlat
10 banki munkanapon beliil a Tervezének kdzvetleniil megfizeti.

5. Adatszolgaltatis:

5.1. A Megrendeld adatszolgéltatiasként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezének:
- ahatalyos tervek felhasznalhatésaginak biztositasa,
- abirtokaban 1év6 egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

5.2. A Koltségviseld adatszolgaltatdsként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezdnek:
- abirtokdban lévd egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

6. Feleldsség:

6.1. A Megrendeld, a Tervezo és a Koltségviseld kizitt a jelen szerz6désbol eredd vitas kérdéseket a Felek
kételesek egymaés kozott békés uton rendezni.

6.2, Megrendeld vallalja a dokumentacid készitése alatt a jogszabalyi eldirdsok szerinti egyeztetési eljarasok
lefolytatisat, a dokumentacié Képviselo-testiilet elé val6 terjesztését, de a Képviseld-testiilet dontéséért
felelésséget nem vallal.

6.3. A szerzdi jogra vonatkozéan a Felek megéllapodnak abban, hogy a teljesitéssel a Tervezd nem adja 4t
a mii személyhez fiiz6d6 szerzdi jogat, az tovabbra is a Tervezdt illeti meg. Megrendeld és a Koltségvisels
a teljesitést kdveten a szellemi alkotdst sajit tevékenységi korében felhasznélhatja, myilvanossagra
hozhatja, illetve harmadik személy részére tovabbtervezés céljabol Atadhatja.

6.4. A Tervezd a tervdokumentaciot a teljesitéskor hatilyban 1évd, a tervezésre vonatkozd eldirasok
(jogszabaly, szabvény, szabalyzat, stb.) figyelembe vételével, a megoldas médjat specidlisan szabélyozd
eléirasoknak megfelelden késziti el. Ha a tervdokumentécié ennek megfelel, a teljesités e vonatkozasaban
szerzbdésszer(i.

7. Egyeztetés:

7.1. A Tervezé a Megrendel Onkormanyzat Képviseld-testiilete és Bizottsagai dontéseit, a szakhatésagok
és 4llamigazgatési szervek véleményét kételes a terven dtvezetni.

7.2. A Megrendeld és a KoltségviselS jogosult és kiteles a tervezési munkst figyelemmel kisérni, a mar
elkésziilt munkarészekrdl konzultalni, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés
szempontjabol lényeges kérdésekben allast foglalni. Ha a targyi tervezési feladat teljesitéséhez olyan
tevékenység valna szitkségessé a Megrendeld rendelkezése folytin — hatdsdgi intézkedés,
jogszabélyvaltozas kivetkeztében -, melyet a Tervezd nem vehetett figyelembe (kivéve tervezdi mulasztas
esetén), illetve amely megoldéastd] a Felek kolcstnds egyetértéssel tekintettek el, tigy a Felek a szerzddést
kozos megegyezéssel modositjk.



73. A Tervezd a Koltségviseld kéréseit a Megrendeldvel egyeztetve a hatdlyos jogszabalyi keretek
figyelembe vételével a dokumentéaciGba beépiti.

7.4. Tervez0 az allamigazgatasi szervek, szakhatdsagok altal igényelt egyeztetéseket lefolytatja.

7.5. A véleményezési eljarasban érintettck meghivasardl a Megrendel gondoskodik, a targyalasrol
JjegyzOkonyv késziil. A Tervezd véllalja a Koltségviselvel és a Megrendeldvel vald egyeztetést.

7.6. A Tervezo jogosult a targyi tervezési munka elvégzéséhez altervezdket, szakértdket bevonni. Ezek
dijazaséra a szerzOdés keretosszege nyijt fedezetet.

7.7. Tervezd az egyeztetésre tovabbkiildendd tervek modositas-tervezetének 1-1 elektronikus példanyat a
Koltségviselonek megkiildi jelen szerzbdésben régzitett elektronikus cimre. Megrendeld véllalja az
egyeztetésre tovabbkiildendd terveket a Partnerségi egyeztetés szabélyai szerint hatdridében elhelyezi a
www.dunavarsany.hu honlapon.

7.8. Tervezd a teljesitési, részteljesitési hatarid6 eldtt is teljesithet és szamlazhat.
8. Nyilatkozattétel, kapcsolattartis

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzbdés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Megrendelé részérdl: Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak felhatalmazasa alapjan Gergdné
Varga Tiinde polgarmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18., titkarsag@dunavarsany.hu, +36-
24/521-040),

b) a Koltségvisel6 részérdl:
Koltségviseld részérdl ......... oo ),

c) a Tervezd részérél: Vojnits Csaba Ferenc iigyvezeté (1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.,

vojnits@urbanitas.hu, +36-1/466-2019).
9. Fizetési garancidk:

A Koltségviseld kijelenti, hogy térgyi munka dijellenértéke rendelkezésére 4ll, annak kifizetését garantélja,
kijelenti tovabba, hogy a tervezéssel kapcsolatban eljarasra és a tervezési szerzddés alairasara jogosult és ez
nem sérti egyéb fél érdekeit.

10. Igazolés:

Megrendel6 igazolja a dokumentalds egyes szakaszaiban az elkészitett anyag szimlazdsihoz sziikséges
késziiltsegi fokat a szallitistd] szamitott 15 napon beliil és errél a Koltségviseldt, a jelen szerzédésben
rogzitett e-mail elérhet6ségen irasban értesiti.

11. Eldllas

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés 4.11. pontja szerint kibocsatott szdmlak
megfizetése hatariddre nem torténik meg, Ggy a Tervezd irdsban a Megrendeld felé tett jelzését kivetden,
jelen szerzidés szerinti tervezési munkékat Tervez6 nem folytatja, a tovabbi véleményezési és jovahagyasi
dokument4ci6kbdl a jelen szerzédés szerinti tervezési teriiletet kihagyja. Felek megallapodnak, hogy ennek
bekdvetkeztét a Koltségviseld részérdl szerzodésszegésnek tekintik és a jelen szerz8dés alapjan a
telepiilésrendezési tervek midositésara irdnyuld eljarast azon szakaszaban lezarjak. A lezaras a Megrendel$
¢s a Tervezd kdzosen alairt jegyzokonyvben rigzitett egybehangzo nyilatkozataval torténhet. Tervezd ebben
az esetben jogosult a kiegyenlitett szAmlak szerinti tervezési dijat teljes egészében megtartani.

13. Egyéb megillapoddsok:



13.1. A Koltségviseld jelen szerz6dés alairasdval kijelenti és vallalja, hogy a tervezési munka sordn, annak
befejezése elbtt az épitett kirnyezet alakitdsirol és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény 30/A. § -
a szerinti Telepiilésrendezési szerzédést kot az Onkormanyzattal. A Telepiilésrendezési szerz8dés targya
lehet kiilonosen:
a) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a Koliségvisels altali atvéllalasa, amelyek a cél
megvaldsitdsanak
aa) eldfeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitisa — vagy
ab) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgilé intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvalositdsa az Onkorményzatot terhelné.

13.2. A Megrendelé és a Koltségvisel6 megallapodik, hogy amennyiben jelen szerzodés szerinti tervezési
munka a 4.14. pont vagy a 11. pont alapjan zarul le, ugy a Kéltségvisel6t nem terheli a 13.1. pont szerinti
szerzddéskotesi kotelezettség.

13.3. A Koltségviseld tudomasul veszi és vallalja, hogy a

a) a 13.1. pont szerinti szerzbdésben kikstdtt vagy villalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kozdtt kdzvetlen dsszefliggésnek kell lennie.

b) a 13.1. pont szerinti szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulaséval a beruhazo altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat
jegyzbjének megkeresésére a mellékelt szerzGdés alapjan az ingatlan-nyilvéntartasba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megszilinését kovetd 15 munkanapon beliil az Snkorményzat jegyzdje megkeresi az
ingatlaniigyi hatésagot a tény torlése érdekében.

13.4. A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - a Megrendeld részérdl eljard
Polgarmester a Képviselé-testiilet ......... napjan hozott, ......... szamn hatdrozata felhatalmazasaval, —
jovahagyolag és cégszerlien 5 példdnyban irtak ala, melybdl 3 példany a Megrendel6t, 1 példany a
Koltségviseld részérdl jelen szerzbdést alairdt, 1 példany a Tervezot illet.

Dunavarsény, 2020. szeptember Budapest, 2020. szeptember ....
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Vojnits Csaba Ferenc
polgarmester Jjegyzd, mint ellenjegyz Urbanitas Kft., iigyvezet6
Dunavarsény Varos Onkorményzata mint Tervezd
mint Megrendeld

......................................................................

Koltségviseld Meghatalmazott



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addszam: 15730875-2-13

térzskdnyvi azonositd szama: 730875
képviseli: Gergdné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormdnyzat,

masrészrol

Cristal Star Kft.

székhely: 2336 Dunavarsény, kiilteriilet 0102/7

adészam: 12836219-2-13

cégjegyzek szam: 13-09-091122

képviseli: Hans Johann Locker es Katharina Locker

mint kdtelezettségvallald fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitéja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1.1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 86/2020. (VII.14.) szimut hatérozatéval

a) tdémogatta a Cristal Star Kft. kérelmezd és fejleszt altal benyujtott, a 86/2020. (VII.14.) szamu hatérozat
2. szamu melléklete szerinti telepitési tanulminytervben bemutatott kezdeményezést, Dunavarsiny
teleplilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatdhoz és modositdsihoz csatlakozé tervezési munkak
folyamataba valé befogaddsat, beleértve az érintett teriilet nyugati oldaldn gytijtéut kialakitasinak
lehet6ségét az 51-es uttal valé kapcsolat biztositdsa érdekében, abban az esetben, ha telepiilésrendezési
szerzbdésben a felek meg tudnak allapodni 30 napon beliil a fejlesztést érintd minden lényeges kérdésben,
kiilénds tekintettel a szerz6d6k kotelezettségeire.

b) tajékoztatta a fejlesztét a tdmogatis alap feltételérdl, miszerint az érdekelt fejlesztd vallalia az
dnkorményzattal kotott telepiilésrendezési szerzddésben a telepiilésrendezési eszk6zdk modositasanak, a
fejlesztés és a megvaldsitas tényleges kbltségeinek viselését.

¢) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse a Cristal Star Kft-t, mint kérelmez6t.

2. A Cél megvalésitéja tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsény, 0102/6, 0102/7, 0103/3, 0103/4 hrsz-ii

_ingatlanoknak:
Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ Miivelési ag
Fejlesztési teriilet (m?)
0102/6 Cristal Star Kft. 2336 7867 kivett izem
Dunavarsany, kiilteriilet 0102/7
0102/7 Cristal Star Kft. 2336 105510 kivett major
Dunavarsény, kiilteriilet 0102/7
0103/3 Cristal Star Kft. 2336 25000 kivett szérliskert
Dunavarsany, kiilteriilet 0102/7
0103/4 Cristal Star Kft. 2336 72712  kivett szériskert
Dunavarsany, kiilteriilet 0102/7 | kivett anyagbanya
Gergdné Varga Tinde  dr. Szildgpi Akes e
polgarmester Jjegyzd, mint ellenjegyzé iigyvezett
Dunavarsany Varos Onkorméanyzata Cél megvaldsitoja/Fejlesztd

Elenjegyzem: Dunavarsany,



A fenti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok) hatdlyos, 30 napnil nem régebbi tulajdoni lapja jelen
megallapodas 1. szdmu mellékletét képezi.

A szerzddés célja

A fejlesztési teriileten, a 0102/6, 0102/7, 0103/3 és 0103/4 hrsz-i ingatlanokon a Cél megvaldsit6ja a teriiletre
vonatkozé telepiilésrendezési tervmédositas jovahagyasa utin az Onkormanyzat céljaival megegyez6
fejlesziést, beruhdzést kivan megvaldsitani a telepiiléstervezési munkéak befejeztével rendelettel elfogadott
Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési dnkormanyzat az 1. és 3. pontban meghatirozott célok megvaldsitdsa
érdekében — Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvényben rogzitett
Onkorményzati feladatai elldtisa korében — az Epitett kémyezet alakitisarol és védelmérsl szolo 1997. évi
LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjdn jelen szerzddéssel telepiilésrendezési szerz6dést kot a Cél megvaldsitdjaval
arra vonatkozdan, hogy a Szerzédésben meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen
szerzbdésen alapulva kizérdlag a fejlesztés megval6sitasdhoz kapcsolodnak, és amelyek egyébként a teriilet
fejlédésével az Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvalésitdja kizardlag sajat koltségén megvalositsa.
Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzatot terhelé azon fejlesztések esetében, amelyek
csak részben kapesolédnak a jelen szerzodés targyat képezd fejlesztéshez, torekszenek a koltségek megosztasat
c€lzd megallapodasok megkotésére.

A szerz6dés tirgya

A jelen Szerzbdés térgya azon kolestnds kotelezettségvallalasok rigzitése, amelyek sziikségesek a 3. és 4.
pontban meghatarozott célok megvalositisédhoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS Kit. altal, a Cristal Star Kft. részére késziteit, a
wDunavarsany Viros Telepiilésrendezési eszkizei modositdsdnak kezdeményezéséhez a 0102/6, 012/7, 0103/3,
103/4 helyrajzi szdmi kiilteriileti telkek egyiittes teriiletére” megnevezésti Telepitési tanulméanytervben
bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerz6dés szémitasi alapjaul a létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetéséget

veszik célként alapul, mely a vonatkozé jogszabaly alapjan elkésziilt ,,.Dunavarsany Véros Telepiilésrendezési

eszkozei modositasdnak kezdeményezéséhez a 0102/6, 0102/7, 0103/3, 103/4 helyrajzi szdmil kiilteriileti telkek

egyiittes teriiletére” dokumentéeion és a Cél megvaldsitéjanak vallaldsan alapul. E szerint a Cél megvaldsit6jat

terheld fejlesztési kotelezettségek a kovetkezdk:

7.1. Telekalakitassal a fejlesztési teriileten kialakithaté ingatlanok legfeljebb Telepitési tanulmanytervben
meghatarozott maximalis darabszdmban;

7.2. Prognosztizélt épithetd és kialakithato lakdsok szdma épitési telkenként: legfeljebb Telepitési
tanulmanytervben meghatérozott maximalis darabszdmban;

7.3. A lakofunkciot kiszolgald gépjarmii tarol6 helyeket alakit ki a beépitésre szant ingatlanokon beliil;

7.4. A jelen szerzbdés 35. pont szerinti médositasaban késdbb meghatarozott paraméterek szerint

- Idések otthonat épit;

- rehabilitcids kozpontot épit;

- szalloda/panzi6 épiiletet épit;

- tarsashdzi jellegli lakohazakat vagy apartmanhézakat &pit;

- kiszolgalé funkcitkat valésit meg, intézményi és kereskedelmi és szolgaltaté funkcidkat (6voda/boleside,
orvosi rendeld, €lelmiszerbolt, iizletek) stb. valdsit meg;
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7.5. Biztositja az ivoviz kiépitését, a koziizemi ivovizhalozat fejlesztésével és az arra vald csatlakozassal, a
funkciévalté teriileten belill kialakitisra keriild wthalézaton a vizeloszté halézat kiépitésével, amennyiben
sziikséges a viztermelési kapacitdsokat fejleszti (meglévé 1. szémn kit felujitisa, vagy aj kit furdsa). A
szitkséges tiiziviz ellatis érdekében a kiépitésre keritld vezetékre 4j tlizcsapokat helyez el. Tovabbé locsoloviz
ellitds érdekében a kordbban iizemen kiviil helyezett helyi vizellaté rendszert feliilvizsgalja, Gjra iizembe
helyezi a sziikséges hat6sagi engedélyek bekérésével.

7.6. Kiépiti és biztositja a szennyvizellatast a kdziizemi szennyvizhdlozat fejlesztésével és az arra valé
csatlakozdssal, amennyiben szitkségessé valik és a szolgaltaté azt eldirja, Ggy a jelenlegi szennyviztisztito
telep kapacitasat noveli;

7.7. Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszt6 rendszert oly médon, hogy a kozteriilet felé talfolys tébblet-
terhelés ne alakuljon ki;

7.8. Az elektromos ellatast kiépiti a meglévé halézatrol megoldhatd hilézatfejlesztéssel;

7.9. Megépiti a kozvilagitast

7.10. Biztositja a f6ldgdzellatast, annak kiépitésével, a teriilet hatdra mentén haladé szénhidrogén csordabol
torténd kialakitassal;

7.11. Torekszik a megujulé energiaforrdsok hasznositédsara napelemes-fotovoltaikus rendszer kiépitésével;

7.12. Kiépiti az elektronikus hirkdzlési kabeleket sziikség szerint (vezetékes és vezeték nélkiili);

7.13. A 0102/6, 0102/7, 0103/3 és 0103/4 helyrajzi szamu ingatlanokbdl telekalakitissal kialakulé utak,
valamint a 0102/4, 0104/3 és a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetden a 0130/5 helyrajzi
szamu ut kialakitdsat kovetden az érvényben 1évé utiigyi miiszaki eldirasoknak megfelelden, a jogerds
cpitési engedély megszerzését kdvetden telepiilési gyiijtéutnak megfeleld szélességfi és rétegrendii utakat
€pit, (érvényben 1évd Utligyi miiszaki elbirdsokban foglaltak szerint, a telepiilési épitési teherforgalomnak
megfeleld teherbirast, melegen hengerelt aszfaltburkolatt utak), ttcsatlakozasokat alakit ki, jardat épit,
szikkasztd arkokat épit, zoldsdvot alakit ki, a kialakulé lakéingatlanokhoz;

-----

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatosagi elbirdsoknak megfeleld
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatésagokkal egyiittmikodik a hataskdrébe tartozod
kérdésekben a fejlesztés megvaldsitdsat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott
telepiilésrendezési eszkdzok kells idSben torténd modositasaval lehetbveé teszi,

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdizds iitemterve

Az egyes iitemek megvaldsitasdnak hataridejét a Felek a jelen szerzddésnek a 35. pontban meghatérozott
moédositdsdban fogjdk meghatarozni.

A Cel megvalésitéja kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 9. pontban iitemezett
fejlesztést sajat koltségén, illetbleg szilkség esetén killsé forras bevonasival végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolodd SZT—ben eléirt kozteriilet és kozmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi kéltségét
sajat maga viseli, igy az Onkorményzattél sem most, sem a jovSben semmilyen jogcimen nem tdmaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerzodés aldirasival a Cél megvaldsitéja kifejezetten
lemond. A telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitasaval dsszefliggésben a C&l megvaldsitdjanak feladatat
képezi kiilondsen azok:

a) elokészitésének,

b} terveztetésének,

¢) megepitéséhez szilkséges kiilonbozo hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki dtadds-atvételi eljardsok lefolytat4sanak,

h) forgalomba helyezési dokumentacié jogszabély szerinti Ssszedllitdsinak &s a hataskorrel, illetékességgel

rendelkezd hatosaghoz térténd benyidjtasinak,
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i) az elkésziilt kdzcélu 1étesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kdizszolgéltatast végzonek
torténd atadasdig teljes koril izemeltetésének, fenntartasanak
sajat kaltségen vald viselése.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazisok tovabbid a  zoldteriiletek megvaldsitdsahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a kszmiiszolgaltatok
altal eléirt, az 1ij, az atépitésre, illetbleg bovitésre keriild utpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges
kdzmiiépitési, elekiromos ellatdst biztosité munkak, mint kapcsolédé munkilatok elvégzése. A Cél
megvalositéja az egyes infrastrukturilis beruhdzasok megvalositisaval egyidejiileg valialja ezek sajat kéltségén
torténd megvalositisit, az egyes tervek eldzetes Onkormanyzati jovahagyisra torténd beny(jtasat és
epyeztetését.

A Cel megvalésitoja az érvényben 1évo Gtiigyi miiszaki elSirasok szerinti terveket az utak épitésének,
forgalomba helyezésének, ¢és megsziintetésének engedélyezésérdl sz016 93/2012. (V.10.) széma
Kormanyrendeletben foglaltak szerint engedélyeztetni koteles, tovabba Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a helyi kdzutak kezelésének szabalyairdl sz616 4/2020. (II.11.) szAmu rendelete szerinti
kozitkezel6i hozzdjarulast, illetdleg sziikség szerint orszagos kozittal torténd csatlakozés esetén a Magyar
Kozt Nonprofit Zrt. kozitkezeldi hozzijarulisat kéri. A jogerds utépitési engedély és a megfeleld
kdzitkezel6i hozzajarulasok alapjan kialakitott utat, annak elkésziiltét kdvetden a Cél megvaldsitdja készre
jelenti.

11. A Cél megvalésitGja 2 9. és 10. pontban leirt beruhdzésokat sajat kdliségére végzi, igy az Onkorméanyzattal
szemben — jogeimtdl fiiggetlentl, beleértve a réépitést és a jogalap nélkilli gazdagodast is — megtéritési
igénnyel nem é€lhet, ilyen igényérol a Szerzddés alairaséval kifejezetten lemond.

12. A fejlesztés kdvetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rdgzitett — a
fejlesztéshez kozvetleniil kapesolédé — az  Onkorményzat Altal igazolt, ténylegesen felmeriils
tébbletkoltségeket a Cél megvaldsitdja koteles atvallalni.

13. A Cél megvalésitéja vallalia a 6. pontban meghatdrozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez
illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként, hogy

a) a 0102/6, 0102/7, 0103/3 és 0103/4 helyrajzi szAmui ingatlanokbél telekalakitassal kialakitja a kdzlekedési
terilleteket és megépiti az utakat az érvényben lévé itiigyi miszaki szabvényoknak megfelelen
elkészitett tervek és az utak épitésének, forgalomba helyezésének, és megsziintetésének engedélyezésérdl
sz6l6 93/2012. (V.10.) szémi Korményrendeletben foglaltak szerint bekért jogerds épitési engedély
alapjan. Tovabba a 0102/4, 0104/3 és a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetben a 013075
helyrajzi szamu utakat kialakitja az érvényben 1év6 utiigyi miiszaki el6irasoknak megfelelden tervek és az
utak épitésének, forgalomba helyezésének, és megsziintetésének engedélyezésérdl sz6l6 93/2012. (V.10.)
szamu Kormanyrendeletben foglaltak szerint bekért jogerds épitési engedély alapjan, oly médon hogy a
azok megfeleljenek a telepiilési gyiijtéGt funkcionak, azaz megfeleld szélességii és rétegrendii utak
cpiilienek (érvényben lévd utligyi miiszaki eldirasokban foglaltak szerint, a telepiilési épitési
teherforgalomnak megfeleld teherbirdsi, melegen hengerelt aszfaltburkolati utak), itcsatlakozasok
kialakitasa, jarda épitése, szikkaszté drkok épitése, zoldsav kialakitasa a kialakul6 lakéingatlanokhoz;

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 9. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabjlyzat és
Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz szilkséges kdzmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, stb. — a
kdzmii lizemeltetSkkel egyiittmiikddve, és a kbzmiiveket a szolgaltatoknak, a Magyar Allamnak, ill. az
Onkormanyzat részére térités nélkiil 4tadja, tudomésul véve, hogy a kozmii iizemeltetdk és az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi it ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tértént. Az
atadds iddpontja a vezetékek elkésziiltekor, legkésbb az iizemeltetés megkezdését megeldzben, az
atadds modja miiszaki 4tadds-tvételi eljaris keretében, a kdzmii szolgaltatok altal meghatérozott
megval6sulasi dokumentécié 4tadasaval térténhet;

c) kiépiti az a) pont szerinti utakat a 7. és 9. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabélyzat
szerint és a kialakult utat az Onkormanyzat részére térités nélkiil 4tadja, tudomésul véve, hogy az
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14.

15
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Onkorményzat csak abban az esetben veszi 4t, ha az érvényben lévd Utligyi milszaki el6irdsoknak
megfelelden, valamint a jogerds épitési engedélyben eldirtak szerint tortént, az illetékes hatésag altali
forgalomba helyezést kovetben. Az dtadés miiszaki dtadds-atvételi eljaras keretében, a hatosagok altal
eldirt megvaldsulasi tervdokumentéacié, valamint forgalmi hasznalatbavételi eljarast kovetben torténik
................. A Cél megvalositdja jogosult véghatarid$ eltt is teljesiteni. Az Onkormanyzat véllalja,
hogy ut sikeres miiszaki 4tadds-atvételének lezardsaval, a Cél megvalésitéjinak irasbeli
kezdeményezésére a 25. pont szerinti lépéseket haladéktalanul megkezdi, és a sziikséges dontéseket
meghozza;

d)a c) pont szerinti t hatdridoben torténd dtadasihoz, elézetesen elfogadasra és az Onkorményzat részérél
valé jovahagyasra benytjtja az Uit ingatlan-nyilvantartdson valé atvezetéshez sziikséges dokumentéciot és
szerzGdést.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizdrélag kiilon megéillapoddssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megéallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba
vesz, azt kizarOlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel kapcsolatosan az
Onkormanyzat oldaldn — 8t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, addk, vagy adok médjara behajthaté
egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérdl trténd felmeritlése esetén az Afa-t a
Cél megvalositoja koteles viselni.

A Felek tudomésul veszik, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetéségek megvaltozhatnak a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasi folyamata, illetve a tervezés sordn. A megalkotott rendelet szévege és
mellékletei alapjan biztositott épitési el6irdsok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan modosulhatnak. A helyi
¢pitési szabdlyoknak a magasabb szintli jogszabdlyok megvaltozidsa miatti kételezd modositasbdl eredd
mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizarja, illetéleg a Cél megvaldsitéja a Szerzdés alirasaval
feltétel nélkitl és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy az Onkorményzattal szemben — Jjogeimtol

epitési eldirasok modositisara a részletezett okok miatt keriil sor

A Cél megvalositdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvenytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nein eredményezik a meglévé tiji - kémyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a t4ji kérnyezetbe és a helyi épitészeti hagyoményokhoz is.

Egyéb megallapoddsok

A Felek kitelezik magukat arra, hogy a jelen szerz6dés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiik6dnek. Az egyiittmiikbdés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitdja részérdl: Cristal Star Kft. (2336 Dunavarsany, kiilteriilet 0102/7)

b) az Onkorményzat részér8l: Dunavarsany Varos Onkorméanyzatanak felhatalmazisa alapjan Gergdné Varga

Tiinde polgarmester (2336 Dunavarsany, Kossuth L. utca 18., titkarsag@dunavarsany.hu, +36-24/521-
040).

A Cél megvaldsitéja kijelenti, hogy a jelen szerzddés alairasara a sziikséges jogosultsiggal rendelkezik. A
Felek kdlcsondsen és egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkétésekor kényszer, fenyegetés
hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbél az egyes feleket terheld kotelezettségeket és
illeté jogosultsagokat teljes koriien megismerték és megértették. A Cél megvalésitéja rogziti, hogy az altala a
jelen szerzddésben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valds akaratukat tartalmazza, résziikrdl rejtett
indok vagy titkos fenntartéds nem 4ll fenn, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk nem korl4tozott.

A jelen szerzédés benyujtisa és a felmeriild koltségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél
megvalositojanak a kitelezettsége.
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Szerz§dd felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter tigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kabélkit u. 8.), hogy a
jelen telepiilésrendezési szerzbdést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal el6tt
képviselje.

Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése
alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehét a kialakulo, érintett Dunavarsany, 0102/6 hrsz-U ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadéra, a 0102/7 hrsz-t ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara, a 0103/3 hrsz-1i ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara,
a 0103/4 hrsz-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddra - az ingatlan-nyilvintartasba feljegyeztetik. A Cél
megvalositoja a Szerz6dés aldirasival feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a
fenti ingatlanra a telepiilésrendezési szerzddés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen
SzerzGdés a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul
szolgil. Az Onkorményzat villalja, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megsziinését kovetd 15 munkanapon
beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a feljegyzés torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalositdjanak irdsbeli kezdeményezésére a telepiilésrendezési
szerzOdés tényének az ingatlan-nyilvantartisban val6 torlése az aldbbi megvaldsulasi titemezéshez kotott
szakaszokban torténik:

a) |. szakaszban: amennyiben a viz- és csatoma—gerincvezeték a tervekkel egyezben minden érintett telek
(0102/6, 0102/7, 0103/3, 0103/4 helyrajzi szdmt és abbdl kialakulé ingatlanok.) tekintetében
megvalosul, lgy az Onkormanyzat hozzajarul a 0103/3 hrsz. alatti és az abb6l kialakulé ingatlanok
vonatkozasaban, a telepiilésrendezési szerz6dés tényének az ingatlan-nyilvéantartisban valé torléséhez. A
készre jelentéstdl szdmitott 15 napon beliil foldhivatali atvezetésre alkalmas modon, a szilkséges
dokumentumok rendelkezésére 4114sat kivetden, a torléshez sziikséges kérelem alairhato.

b)2. szakaszban: amennyiben az egyéb kozmiivek is teljes kiépitésre Keriilnek tervekkel egyezden
valamennyi érintett telek tekintetében, gy az Onkorményzat hozzijirul a 0102/7 hrsz. és az abbdl
kialakuld ingatlanok alatti ingatlan vonatkozasaban, a telepiilésrendezési szerz6dés tényének az ingatlan-
nyilvantartidsban valé torléséhez. A készre jelentéstd] szdmitott 15 napon beliil foldhivatali atvezetésre
alkalmas médon, a szilkséges dokumentumok rendelkezésére éllasat kivetSen, a torléshez sziikséges
kérelem alairhato.

¢) 3. szakaszban: amennyiben a terveknek megfelelden megvaldsul a kialakitandé fasor telepitése, az drok
létesitése, a jogerds épitési engedéllyel rendelkezd utak és jardék kivitelezése, igy az Onkorményzat
hozzajarul a 0102/6 és 0103/4 hrsz. és az abbdl kialakuld ingatlanok vonatkozdsaban, a
teleplilésrendezési szerzGdés tényének az ingatlan-nyilvantartisban valo torléséhez. A készre jelentéstd]
szamitott 15 napon belill foldhivatali atvezetésre alkalmas moédon, a sziikséges dokumentumok
rendelkezésére 4lidsat kovetOen, a torléshez sziikséges kérelem alairhato.

Szerz0dé Felek megallapodnak abban, hogy a 13. ¢) pontban rdgzitett sikeres miiszaki itadas-atvételének

megtdrténtét kovetd képviseld-testiileti tilésen az Onkorményzat, dont

a) az ut atvételérol és jelen telepiilésrendezési szerzddés megsziinésérdl, valamint

b)a Magyarorszig helyi dnkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 14/A. § (1) bekezdése
alapjan - ,, Minden belteriileti és olyan kiilteriileti kozteriiletet el kell nevezni, amely olyan ingatlanhoz
vezet, amelyen az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo torvény szerinti épiilet taldlhatd. ” és
ugyanezen torvény 42. § szerint a ,képviselG-testillet hatdskorébdl nem ruhdzhaté &t a kozteriilet
elnevezése. ” — az atvett kdzit elnevezésérol.

A Szerz0do Felek vallaljak, hogy a jelen Szerz6dés céljainak megvaldsitasa érdekében egyiittmiikédnek és ¢
célok megvalositasa érdekében szilkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld iddben — sajat
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dontéshozatali cljardsuknak megfelelen - megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hatariddben az
cljarasokat lefolytatja.

A Szerzod§ Felek véllaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatélyos szdmviteli szabalyok
betartdséra - a jelen Szerzdés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok sziikségessé
valasakor szilleté megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy a jelen Szerzédés
vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd szerzddés teljes
mertékben 6sszhangban 4ll jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzdéssel kapcsolatos, a Szerzodd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden értesités,
utasités, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irdsban t6rténhet a hivatalos irat kézbesitésére vonatkozé kiilén
szabalyok el8irdsainak megtartasival. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett
az dtvetel megtagadédsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz 4t, gy a masodik kézbesitési kisérlet
napjét kivet6 $tddik munkanapon — ellenkez bizonyitasig — a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz6desbél szirmazé jogok és kotelezettségek a Szerz8dé Felek altaldnos, egyetemleges jogutédjaira
viltozatlan tartalommal széllnak 4. A Cél megvalositja tobb jogutédja esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok mésként meg nem allapodnak.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen megillapodasban Tulajdonos 4ltal véllalt kételezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja, hogy az
Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — truh4zasa jogutodlasnak mindsiil, és ez
esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kételes az 1j tulajdonosra atruhazni, illetdleg
kizérlagosan ezen kotelezettségek Aatvéllaldsdval lehetséges az Ingatlanok tulajdonjogénak Aatruhdzéasa,
fliggetleniil az atruhazés jogcimétdl.

A Cél megvaldsitdja az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzajarulisa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy telies kotelezettség-, illetve
tartozésatvallalasra és/vagy teljesitésatvallaldsra vonatkoz6 megallapodast.

Ha a Szerzbdés a Szerz8d6 Felekre hivatkozik, ez magiban foglalja a Szerzddd Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutddjaira val6 hivatkozést is.

A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzédéssel dsszefiiggd informaciok, valamint a Szerzédéssel kapcsolatban a
Szerzddd Feleknek egymdsra vonatkozéan tudomiséra jutott informéacidk — amennyiben a magyar jog
kételezben érvényesiild szabélyai méasként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek
részesiilnek jogi védelemben.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés az alabbi esetekben megsziinik:

a) ajelen szerz6désben meghatdrozott fejlesztés megvalosulasaval;

b) amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras, vagy egyébként az Onkorményzat 4ltal meginditott
telepitlésrendezési eljaras soran a véleményezOk, szakhat6sigok részér8l a jelen szerzbdés szerinti
fejlesztés és/vagy teriiletrendezés elutasitasra keriil, vagy olyan kifogas, igény meriil fel, amely a fejlesztés
megvaldsulasat lehetetlenné teszi, vagy gazdasdgi megvalosithatésdgét rontja, a hatdrozat, vélemény, vagy
eldiras Felek tudomasara jutdsanak idopontjaban;

c¢) amennyiben a fejlesztés a Cél megval6sitdja érdekkorében felmeriilé barmely oknél fogvva ellehetetleniil,
a lehetetleniilés tényének az Onkormanyzat felé torténd bejelentésének idépontjaban.

Szerz6d6d Felek megéllapodnak abban, hogy a fejlesztés targydnak a tervezési és engedélyezési folyamat
soran bekovetkezett valtozdsa figyelembe vétele érdekében jelen szerzddést a fejlesztés megvalositasat

Gergéné Varga Tiinde  dr, Sziligyi Akos ~ eeeereeetrenam
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzo iigyvezetd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Cél megvalésitdja/Fejlesztd

Ellenjegyzem: Dunavarsany,
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lehetévé tévo telepiilésrendezési eszkdzoknek az Onkormanyzat 4ltal torténd modositasa jovahagyésat
megeldzéen kozos megegyezéssel mddositjak.

A jelen szerzddésben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Ftv. szabélyai az irdnyadoék.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés tton rendezni, amennyiben
ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitdk elddontésére — értékhatartdl fiiggden — kikdtik a
Szigetszentmiklosi Jardsbirdsag, illetve a Budapest Komyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy biréi iton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve birdi dton
kikényszerithetetlen részben vélik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések
érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné,
vagy érthetetlenné vilna.

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, — az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgarmester a Képviselo-testilet ................. napjan hozott ................. szamu hatirozata
felhataimazasiaval — jovdhagydlag és cégszerfien 8 példanyban irtdk ald, melybdl 6 példiny az
Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvaldsitojat illet.

DUunavarsany, ......c.cc.oeeeee e e

Gergéné Varga Tiinde  dr. Sgildgyi Akos ...

polgarmester Jjegyzd, mint ellenjegyz6 ligyvezetd
Dunavarsany Véaros Onkormanyzata Cél megvalositoja/Fejlesztd
Gergéné Varga Tiinde  dr. Sziligyi Akos ~~ eeeeeeesesssssinin
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd lgyvezetd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Cél megvaldsitoja/Fejlesztd

Ellenjegyzem: Dunavarsany,



TERVEZESI SZERZODES

amely 1étrejott

egyrészrél  Dunavarsdny Viros Onkormsnyzata
cime: 2336 Dunavarséiny, Kossuth Lajos utca 18.
addészam: 15730875-2-13
torzskdnyvi azonosité szama: 730875
képviseli: Gergdné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Megrendeld,

masreészrol

Név: Erdés Sandor

cime: 2336 Dunavarsany, Tisztihdzak diilé 5.
sziiletési neve: Erdds Sdndor

an: Barna Maria

szl id6, hely: Bagamér, 1948. 09. 12,
adbazonosito: 8298394852

személyi szém: . ......... .........
tovabbiakban: Kiltségviseld,

harmadrészrél URBANITAS Tervezd és Tandcsad6 Kit.
cime: 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV, 3.
ad6szam: 10368688-2-43
azonosfték: Cg 01-09067788
statisztikai szamjel: 10368688-6831-113-01
kepviseli: Vojnits Csaba Ferenc iigyvezetd,
tovébbiakban: Tervezd,

felek egyiittesen emlitve: Felek,

Elézmények

A. Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete 88/2020 (V. 11.14.) szam hatarozatival
a) tamogatta Erdds Sandor kérelmezének a jelen hatdrozat meghozatalat segitd eléterjesztés 1.
szamui mell¢klet 3.a pontjdban bemutatott tervmédositdsi kezdeményezését Dunavarsany
telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatdhoz és modositisihoz csatlakozd tervezési
munkék folyamataba valé befogadésat, abban az esetben, ha telepiilésrendezési szerzédésben
a felek meg tudnak allapodni 30 napon beliil a fejlesztést érint minden lényeges kérdésben,
kiilonés tekintettel a szerz8d6k kotelezettségeire.
b) tajékoztatta a kérelmez6t a tAmogatds alapfeltételérol, miszerint az érdekelt kérelmezd
vallalja-az 6nkormanyzattal kétott telepiilésrendezési szerzddésben a fejlesztés jarulékos és
a megvaldsitas tényleges kéltségeinek viselését.
c) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrél értesitse Erdés Sandor kérelmezét.
B. Az A. pont szerinti munk&kat a Felek az aldbbiak szerint kivanjak megvaldsitani:

1. A szerzddés targya:

Megrendelé megrendeli, Tervezd pedig elvéllalja, hogy elkésziti Dunavarsiny varos hatélyos
telepiilésrendezeési eszkdzei modositisanak tervezési munkait az Elézményekben szereplé feladatokra
vonatkozoéan.

2. A Tervezd a tervezési munkikat az alibbi tartalommal koteles elkésziteni:

L Megalapozé részvizsgdlat: Az onkorményzati foépitész irdsban hatarozza meg a tartalmat a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a



II.

III.

VII.

telepiilésrendezési eszkiézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmenyekr6l sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. sz. mellékletében
meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

1. Helyzetfeltiré munkarész

2. Helyzetelemzé munkarész

3. Helyzetértékel6 munkarész

Program és Alatamaszt6 részjavaslatok: Az 6nkormanyzati foépitész irdsban hatdrozza meg a
tartalmat a Korm. rendelet 3. mellékletében meghatarozott tartalom figyelembe vételével:
A teriileti terveknek valé megfelelés igazolasa

A biolégiai aktivitdsérték szintentartdsanak igazolasa

Tajrendezési javaslat

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Kdzlekedési javaslatok

Koézmiifejlesztési javaslatok

Kd&rnyezeti hatasok és feltételek

Szabalyozasi koncepcid

Bee¢pitési terv

PR AWM=

Egyeztetési anyagrészek a Korm. rendelet szerinti tartalmi kovetelményeknek valé megfeleléssel

1. Megalapoz6 vizsgilat

2. A Telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) médositdsa

2.1.  ATSZT alatimaszté munkarészei

2.2, A TSZT modositas jévahagyasra keriild munkarészei (hatarozat-tervezet, a Szerkezeti
tervlap médositasi javaslata

3. Ahelyi Epitési Szabalyzat (a tovébbiakban: HESZ) médositdsa

3.1. A HESZ médositas aldtdmaszté munkarészei

32. A HESZ médositas jovahagyasra kerills munkarészei (rendelet-tervezet, a Szabéalyozasi
terv modositasi javaslata)

Eltéré vélemények egyeztetd targyalisinak anyaga
A beérkezd vélemények alapjan a dokumentécié javitasa, a terviratok dsszefoglaléjanak elkészitése.

Végso szakmai véleményezési anyag
Az egyeztetd tirgyaldson elhangzottaknak megfeleléen modositott, végsd véleményezési
dokumenticié elkészitése.

Testiileti jovahagyasra elékészitett anyag
A végso szakmai vélemény alapjan a tervek el6készitése jovahagydsra.

Jovahagyott TSZT és HESZ médositis leszallitisa egységes szerkezetii Jovahagyott
munkarészekkel.

3. Hatariddk, szillitasi példinyszam: )
I-I1. {item: Megalapozo vizsgalat, Program- és alatdmasztd javaslat (Onkorményzati dontés)

Szallitasi hatarid6: Szerzodéskotéstdl szamitott 120 nap

Szallitési példanyszam: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapli dokumentécié + 3 pld. CD

Kohségviselonek: digitélisan, vagy 1 pld. CD dokumentécié

IIL. iitern: Egyeztetési anyag

Partnerségi és allamigazgatdsi egyeztetés, végén énkorményzati déntés

Szallitasi hatarid6: 1. és IL iitem szerinti munkarészekre érkezd onkormanyzati valasz
kézhezvéteiétdl szamitott 30 nap )
Véleményezd Bizottsagok: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Szallitési példanyszam: MegrendelSnek: a véleményezést kérdk szamatdl fiiggden

papir alapii dokumentacié + CD-k
Koltségviseldnek: max. 2 pld. papir alapt dokumentéacié + max. 2 pld.
CD.



IV. ittem: Végso véleményezési dokumentacid
Szallitasi hataridd: A partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetést lezaré Snkorméanyzati
doéntéstdl szimitott 30 nap
Széllitasi példanyszam: Megrendeldnek 3 pld. papir alapti dokumentacio + 3 pld. CD
Koltségviselonek: digitalisan, vagy 1 pld. CD

V. iitem: Testiileti jovahagyéasra elbkészitett anyag (Onkorményzati déntés
Szallitasi hatarid6: A végso szakmai vélemény beérkezésétdl szamitott 30 nap
Szallitasi példinyszdm: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapi dokumentacié + 3 pld. CD
Koltségviselének: 1 pld. elektronikusan megkiildétt dokumentéacid
Jjelen szerzodésben rogzitett elektronikus cimre

VL. iitem: Jévdhagyott tervek szallitdsa
Szallitasi hatarido: A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott hataridé

Szallitasi példanyszdm: Megrendelének: 2 pld. papir alapi dokumenticié + a szitkséges
mennyiségii pl. CD, valamint az egységes szerkezetli TSZT és HESZ
Jjévéhagyott munkarészeib6l 5 pld. papir alapa dokumentacio + 5 pld.
CD
Koltségviseldnek: max. 2 pld. papir alapti dokumentacié + max. 2 pld.
CD

4. Tervezési dij és kifizetésének iitemezése:

4.1. Koltségviseld kotelezettséget véllal arra, hogy a Megrendeld altal igazolt munka elvégzéséért a
Kdltségviseld részére szamlazott 6sszeget 15 banki munkanapon beliil az aldbbi 4.2. - 4.10. pontban rogzitett
iitemezés szerint TervezOnek kozvetleniil megfizeti. A tervezési dij megfizetéséért a Koltségviseldk nem
véllalnak egyetemleges kitelezettséget.

4.2, A tervezési dij Koltségviseld részére: 250.000 forint + 27 % Afa, azaz Kettészazdtvenezer forint + 27
% Afa. A tervezési dij az aldbbiak szerinti koltségeket foglalja magaban:
- Tervezési dij Dunavarsény Viéros Telepiilésrendezési eszkbzei modositisa a 086/55 helyrajzi szami,
részben GIP ipari besoroléstl ingatlan tovabbi részeinek gazdasagi tipush atsorolasa kapesan 200.000 forint
+ AFA, azaz Kettdszazezer Forint + AFA

a) 1. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-IL iitemének teljesitését

kvetden;

b) 2. részszdmla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL. iitemének teljesitését

kivetden;

c) 3. részszémla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 15%-a, a 3. pont IV. iitemének teljesitését

kvetden;

d) végszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 10%-a, a 3. pont VI. litemének teljesitését kvetden.
- Tervezési dij Dunavarsiny Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének 21/2017. (X11.12.)
onkorményzati rendeletének modositisa a Dunavarsiny Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
88/2020 (VIL.14.) szami hatdrozata szerinti tervezési feladathoz kapcsolédéan 50.000 forint + AFA
dsszegben, azaz Otvenezer Forint + AFA Osszegben.

a) 1. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-IL. iitemének teljesitését

kévetben;

b) 2. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont III. {itemének teljesitését

kovetben;

c) végszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont VI. litemének teljesitését kdvetden.

4.3. A tervezési dij magéban foglalja a targyi dokumenticié Onkormanyzat 4ltal igényelt forumokon,
egyeztetéseken torténd Tervezo altali bemutatdsat.

4.4. A tervezési dij nem tartalmazza az illetékes hatésdgok dltal egyéb jogszabalyok alapjin eldirhaté
szakvélemények, hatdsvizsgalatok, stb. (pl. kérnyezeti vizsgalat, 6rékségvédelmi hatastanulmény) dijat —
amennyiben ezek elkészitését az illetékes hatésagok igénylik, ugy a Koltségviseld véllalasa mellett, jelen
szerz0dés mddositisa sziikséges.



4.5. A Koltségviseld tudomasul veszi, hogy a megalkotott rendelet szdvege és mellékletei alapjan biztositott
épitési eloirasok a magasabb szintil jogszabalyok alapjan modosulhatnak. Az ilyen modositisbél eredd
mindennem feleldsségét a Megrendeld kizarja, illetbleg a Koltségviseld a Szerzodés alairasaval feltétel
élien, ha a jelen Szerzodés alapjan megalkotott rendeletek alapjén biztositott épitési elbirasok a
Koltségviseld beruhdzisénak megkezdése el6tti modositdsira a részletezett ok miatt keriill sor. Felek
megéllapodnak, hogy ennek bekovetkeztét a fejlesztési cél meghitisulasdnak tekintik és a jelen szerz6dés
alapjan a telepiilésrendezési tervek modositdsara irdnyul eljarast azon szakaszaban lezarjak. A lezéris a
Felek kozosen alairt jegyzokonyvben rogzitett egybehangzé nyilatkozataval térténhet. Ezen jegyz6kdnyv
alapjan Tervezd jogosult a szdmla kidllitasira Koltségviseld részére, ha Koltségvisel a végteljesités el6tt a
tervezeési munkak lezarasat kezdeményezte. Koltségviseld kiteles a Tervezd altal, a részére kiallitott szamlat
10 banki munkanapon beliill a Tervezdnek kézvetleniil megfizeti.

5, Adatszolgdltatis:

5.1. A Megrendeld adatszolgaltatdsként az alabbi adatokat adja at a Tervezonek:
- a hatalyos tervek fethasznélhatésdganak biztositasa,
- abirtokaban 1évo egy€éb, a tervezéshez sziikséges adatok.

5.2. A Koltségviseld adatszolgaltatasként az alabbi adatokat adja at a Tervezdnek:
- abirtokdban 1év& egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

6. Felelosség:

6.1. A Megrendeld, a Tervezd és a Koltségviseld kizétt a jelen szerz6désbdl eredé vitds kérdéseket a Felek
kotelesek egymas kozott békés iton rendezni.

6.2. Megrendel6 vallalja a dokumentéci6 készitése alatt a jogszabalyi eldirasok szerinti egyeztetési eljarasok
lefolytatasat, a dokumentdcio Keépviselo-testiilet elé valo terjesztését, de a Képviselo-testiilet dontéséért
felelosséget nem vallal.

6.3. A szerzdi jogra vonatkozéan a Felek megéllapodnak abban, hogy a teljesitéssel a Tervez6 nem adja at
a mil személyhez fiiz6d6 szerzdi jogat, az tovabbra is a Tervezdt illeti meg. Megrendeld és a Kéltségviseld
a teljesitést kovetden a szellemi alkotdst sajit tevékenységi korében felhasznalhatja, nyilvanossagra
hozhatja, illetve harmadik személy részére tovabbtervezés céljabol stadhatja.

6.4. A Tervez6 a tervdokumentaciét a teljesitéskor hatalyban lévd, a tervezésre vonatkozd eldirdsok
(jogszabély, szabvany, szabalyzat, stb.) figyelembe vételével, a megoldas méddjat specidlisan szabalyozd
eldirasoknak megfeleléen késziti el. Ha a tervdokumentacio ennek megfelel, a teljesités e vonatkozasdban
szerzbdésszerii.

7. Egyeztetés:

7.1. A Tervezé a Megrendeld Onkormanyzat Képviseld-testiilete és Bizottsagai dontéseit, a szakhatosagok
és allamigazgatasi szervek véleményét kiteles a terven atvezetni.

7.2. A Megrendel6 &s a Koltségviseld jogosult és koteles a tervezési munkat figyelemmel kisémi, a mar
elkésziillt munkarészekrdl konzultdlni, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovébbtervezés
szempontjabdl lényeges kérdésekben éllast foglalni. Ha a targyi tervezési feladat teljesitéséhez olyan
tevékenység valna sziikségessé a Megrendeld rendelkezése folytan — hat6sigi intézkedés,
jogszabalyvaltozas kdvetkeztében -, melyet a Tervezd nem vehetett figyelembe (kivéve tervez6i mulasztas
esetén), illetve amely megoldastol a Felek kolcsonds egyetértéssel tekintettek el, Gigy a Felek a szerzodést
kozos megegyezéssel modositjak.

7.3. A Tervezb a Kdoltségviseld kéréseit a Megrendelovel egyeztetve a hatilyos jogszabalyi keretek
figyelembe vételével a dokumentécidba beépiti.

7.4. Tervezd az allamigazgatasi szervek, szakhatosagok altal igényelt egyeztetéseket lefolytatja.



7.5. A véleményezési eljarasban érintettek meghivasirél a Megrendeld gondoskodik, a targyalasrol
Jjegyzokonyv késziil. A Tervezd véllalja a Koltségviselovel és a Megrendeldvel vald egyeztetést.

7.6. A Tervezd jogosult a targyi tervezési munka elvégzéséhez altervezoket, szakértdket bevonni. Ezek
dijazisédra a szerzOdés kerettsszege nynjt fedezetet.

7.7. Tervezo az egyeztetésre tovabbkiildendd tervek mddositas-tervezetének 1-1 elektronikus példanyat a
Koltségviselonek megkiildi jelen szerzddésben rogzitett elektronikus cimre. Megrendeld villaljia az
egyeztetésre tovabbkiildendd terveket a Partnerségi egyeztetés szabélyai szerint hatiriddben elhelyezi a
www.dunavarsany.hu honlapon.

7.8. Tervezo a teljesitési, részteljesitési hatarido elott is teljesithet és szamlazhat.

8. Nyilatkozattétel, kapesolattartis

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikidés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Megrendelé részérgl: Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak felhatalmazésa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgérmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18., titkarsag@dunavarsany.hu, +36-
24/521-040),

b) a Kdiltségviseld részérdl:
Kéltségviseld részérol Erd6s Sandor (2336 Dunavarsany, Tisztihazak diilé 5.)

c) a Tervezé részérdl: Vojnits Csaba Ferenc figyvezetd (1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.,

vojnits@urbanitas.hu, +36-1/466-2019).
9. Fizetési garanciak:

A Kaoltségviselo kijelenti, hogy targyi munka dijellenértéke rendelkezésére all, annak kifizetését garantalja,
kijelenti tovabbé, hogy a tervezéssel kapcsolatban eljarasra és a tervezési szerzddés alairaséra jogosult és ez
nem sérti egyéb fél érdekeit.

10. Igazolas:

Megrendeld igazolja a dokumentalds egyes szakaszaiban az elkészitett anyag szimlazasdhoz sziikséges
késziiltségi fokat a szallitasto]l szamitott 15 napon beliil és errdl a Koltségviseldt, a jelen szerzodésben
rogzitett e-mail elérhetoségen irdsban értesiti.

11. Elillas

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés 4.11. pontja szerint kibocsatott szamlak
megfizetése hataridére nem térténik meg, igy a Tervezd irasban a Megrendeld felé tett jelzését kdvetden,
jelen szerzbdés szerinti tervezési munkakat Tervezo nem folytatja, a tovabbi véleményezési és jovahagyasi
dokumentéciokbél a jelen szerzodés szerinti tervezési teriiletet kihagyja. Felek megallapodnak, hogy ennek
bekdvetkeztét a Koltségvisel6 részér6l szerzddésszegésnek tekintik és a jelen szerzédés alapjan a
telepiilésrendezési tervek modositasara irdnyul6 eljarast azon szakaszdban lezarjak. A lezards a Megrendeld
és a Tervezd kzosen alairt jegyzokonyvben régzitett egybehangzo nyilatkozatival térténhet. Tervezd ebben
az esetben jogosult a kiegyenlitett szamlak szerinti tervezési dijat teljes egészében megtartani.

13. Egy¢b megéilapodasok:

13.1. A Kéltségviseld jelen szerzddés aldirasaval kijelenti és vallalja, hogy a tervezési munka sor4n, annak
befejezése elott az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIILL t6rvény 30/A. § -



a szerinti Telepiilésrendezési szerzddést kot az Onkorméanyzattal. A Telepitlésrendezési szerzddés targya
lehet kiilondsen:
a) azon egyéb koitségeknek vagy egyéb raforditasoknak a Kéltségviseld altali atvallalisa, amelyek a cél
megvaldsitasanak
aa) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatésa, a talaj megtisztitisa — vagy
ab) kdvetkezményei — a sziikséges kiszolglé intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvaldsitédsa az Onkorményzatot terhelné.

13.2. A Megrendeld és a Koltségviseld megallapodik, hogy amennyiben jelen szerzdés szerinti tervezési
munka a 4.14. pont vagy a 11. pont alapjan zérul le, ugy a K6ltségviseldt nem terheli a 13.1. pont szerinti
szerzOdéskotesi kotelezettség,

13.3. A Koltségvisel6 tudomésul veszi és vallalja, hogy a

a} a 13.1. pont szerinti szerzddésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kdzott kozvetlen dsszefliggésnek kell lennie.

b)a 13.1. pont szerinti szerz8désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzdjarulasaval a beruhazo altal vallalt
kételezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét a telepiilési dnkormanyzat
Jjegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését koveté 15 munkanapon beliil az Snkorményzat jegyzbje megkeresi az
ingatlaniigyi hatésagot a tény torlése érdekében.

13.4. A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - a Megrendeld részérdl eljaré
Polgarmester a Képviseld-testiilet ......... napjan hozott, ......... szamu hatdrozata fethatalmazasaval, —
jovéhagydlag €s cégszerlien 5 példanyban irtdk ali, melybdl 3 példany a Megrendelét, 1 példdny a
Kéltségviseld részérdl jelen szerzodést alairdt, 1 példany a Tervezdt illet.

Dunavarsany, 2020. szeptember Budapest, 2020. szeptember ....
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Vejnits Csaba Ferenc
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyz6 Urbanitéds Kft., iigyvezetd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata mint Tervezd
mint Megrendeld

......................................................................

......................................................................

Koltségviseld Meghatalmazott



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Dupavarsiny Viros Onkorményzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 183.
adészam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonosito szdma: 730875
képviseli: Gergdné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkorményzat,

masreészrol

Erdés Sandor

cime: 2336 Dunavarsany, Tisztihdzak diild 5.

sziiletési neve: Erdos Sandor

an: Barna Miria

sziil id6, hely: Bagamér, 1948. 09. 12.

adoazonositd: 8298394852

személyi szam: .....................

mint kotelezettségvillalo fejleszt, a tovibbiakban: Cél megvalésitdja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kitottek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 88/2020. (VIL. 14.) szdmu hatrozataval
a) tdmogatta Erdés Sandor kérelmezonek a 88/2020 (VIL.14.) hatdrozat meghozatalat segitd
eloterjesztés 1. szdmi melléklet 3.a pontjdban bemutatott tervmoédositasi kezdeményezését
Dunavarsany telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalatihoz és médositasahoz csatlakozo
tervezési munkdk folyamataba valé befogadésit, abban az esetben, ha telepiilésrendezési
szerzOdésben a felek meg tudnak allapodni 30 napon beliil a fejlesztést érintd minden lényeges

kérdésben, kitlonds tekintettel a szerz6d6k kotelezettségeire.

b) tajékoztatta a kérelmez6t a timogatas alapfeltételérdl, miszerint az érdekelt kérelmezé vallalja-
az Onkorményzattal kotott telepillésrendezési szerzdésben a fejlesztés jarulékos és a

megvaldsitas tényleges koltségeinek viselését.

¢) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse Erdds Sandor kérelmezst.

2. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa — a 2020. juilius 20 ~4n Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni lap alapjan

— a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 086/55 hrsz-u ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ Miivelési ag
Fejlesztési teriilet (m?)
086/55 Erdés Sandor (cime: 2336 18.435 m? legeld
Dunavarsany, Tisztihazak dl6
5)

2.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatdlyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzédés

1. szdmt mellékletét képezi.

Gergdné Varga Tinde  dr. Szildgyi Akos

Erdds Sdandor

polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejleszib

Dunavarsény Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. augusztus.:




7.1.
7.2.

7.3,

7.4.

7.5.
7.6.

7.7.
7.8.

8.

A szerzédés célja

A 086/55 hrsz-ui fejlesztési teriileten, a Cél megvaldsitoja a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
tervmodositas j6vahagyasa utén az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést kivan megvaldsitani a
telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabélyzat és Szabalyozési Tervek
(a tovabbiakban: SZT) alapjén.

Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkorményzat— Magyvarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011.
évi CLXXXIX. térvényben rogzitett Onkorményzati feladatai ellatdsa korében — az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzddéssel
telepiilésrendezési szerzodést kot a Cél megvalésitdjaval arra vonatkozdan, hogy a Szerzédésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzbdésen alapulva elsésorban a
fejlesztés megvalositdsahoz kapcsolédnak, é€s amelyek egyébként a teriilet fejlédésével az
Onkorméanyzatot terhelnék, a Cél megvalésitéja kizarélag sajat koltségén megval6sitsa.

A szerzddés targya

A jelen szerzddés tirgya azon kolcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek szilkségesek a 3. és
4, pontban meghatarozott célok megvalositasdhoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Cél megvaldsitdja 4ltal 2020. janius 30-4n  benyijtott
kezdeményezésben bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerz6dés szamitasi alapjaul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvaldsitdja altal 2020. jinius 30-an benyijtott kezdeményezésen, a
Cél megvaldsitoja altal .................... -én benyujtott fejlesztési litemezésen és a Cél megvaldsitéjénak
fejlesztdi véllalasén alapul. E szerint a Cél megvalositdjat terhelo fejlesztési kotelezettségek a
kavetkezdk:
Telekalakit4ssal a fejlesztési teriileten max. kialakithato ingatlanok szama: ...... telket alakit ki
Prognosztizalt max. épithetd és kialakithaté gazdasagi tevékenység célu épiiletek telkenként a tervezett
Gksz dvezetben:....... db épiiletet épit;
A gazdasagi tevékenységi célt kiszolgald gépjarmii tarold helyeket alakit ki a beépitésre szant
ingatlan(ok)on beliil;
Kiépiti és biztositja a szennyvizellatist a kdziizemi szennyvizhalézat fejlesztésével és az arra valé
csatlakozassal;
Biztositja az ivoviz kiépitését, a koziizemi ivévizhaldzat fejlesztésével és az arra valod csatlakozassal:
Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszert oly médon, hogy a kozteriilet felé talfolyé
tobblet-terhelés ne alakuljon ki;
Az elektromos ellatast kiépiti a meglévd halézatrél megoldhaté héaldzatfejlesztéssel.
Védelmi erdo telepitése az Ev jelii védelmi erd$ Gvezeti besorolasu teriileten.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi eldirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatosagokkal egyiittmikodik a
hatéskorébe tartozd kérdésekben.

SZT és TSZT modositas utdni feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT modositasarol sz6l6 rendelet és & 112/2016. (V1.9.) szamit
Képviseld-testiileti hatdrozattal elfogadott Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve médositasinak
hatédlyba 1épését kovetden kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Sziligyi Akos Erdfs Sandor
polgdrmester jegyz0, mint ellenjegyzé Cél megvalositoja/Fejleszio
Dunavarsny Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. augusztus.: 2



A fejlesztés tervezett litemezése, a teljes beruhazds iitemterve

10. A 7. pontban vallalt fejlesztési kotelezettségek litemezését a kovetkezOk szerint hatdrozza meg. Az I.
dtemben .......... -ig. lezérul a telekalakitasi folyamat. A II. iitemben ........ —ig befejezbdik az
infrastruktira fejlesztése, kiépitése. A Il iitemben ......... -ig befejezddik a véderdo telepitése.

11. A Cél megval6sitéja kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 10. pontban iitemezett
fejlesztést sajat koltségén, illetbleg szilkség esetén kiils§ forras bevonasaval végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolodo SZT-ben el6irt kdzmiielltas kialakitisanak, fejlesztésének, valamennyi kéltségét sajét maga
viseli, igy az Onkormanyzattol sem most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tidmaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerzodés alairasaval a Cél megvaldsitoja kifejezetten lemond. A
teleptilésfejlesztési feladatok megval6sitisaval osszefliggésben a Cél megvaldsitéjdnak feladatat képezi
kiiléndsen azok:

a) elokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiilonbdzé hatosagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadds-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumenticié jogszabdly szerinti Osszeéllitisdnak és a hatdskorrel,
illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz térténd benyiijtasanak,

i) az elkésziilt kozcéli létesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatast
végzinek torténd ataddsdig teljes koril iizemeltetésének, fenntartisanak

sajat koltségen vald viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis berubazisok tovdbba a zoldteriiletek megvaldsitdsahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil  sziikkségesek lIehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az Gj, az atépitésre, illetbleg bovitésre kerilld ttpalyak, illetdleg burkolt
feliiletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatist biztosito munkdk, mint kapcsol6dd
munkéalatok elvégzése. A Cél megvaldsitoja az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok megvaldsitisdval
egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén t5rténd megvalositasat, az egyes tervek eldzetes Onkorméanyzati
Jjovéhagyasra torténd benyijtasat és egyeztetését.

12. A Cél megvalésitgja a 10. és 11. pontban leirt beruhazdsokat sajat koltségére végzi, igy az
Onkorményzattal szemben jogc1mtol ﬁjggetlenul be]eertve a raepltest ésa _]ogalap nélkiili gazdagodast

rrrrr

13. A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rigzitett
tGbbletkoltségeket a Cél megvaldsitoja koteles atvallalni.

14. A Cél megvalositoja villalja a 6. pontban meghatérozott fejlesztési teriilet kiépitésének {itemezéséhez
illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként, hogy

a) kiépiti a 084/2 hrsz-u tton a 7. és 10. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti
felhasznalashoz sziikséges kdzmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, villamos energia stb. — a

kézmii iizemeltetdkkel egyuttmukodve és a kozmiiveket a szolgiitatoknak, a Magyar Allamnak,
ill. az Onkormanyzat részére térités nélkiil atadja tudomasul véve, hogy a kdzmti iizemeltetdk és az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvanyos minéségben tortént.

Az 4tadés idOpontja a vezetékek elkésziiltekor, legkésébb az tizemeltetés megkezdését megeldzden.
b)telepiti a 7. és 10. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti felhasznaléshoz
szilkséges véderddt az Ev jelii 6vezetben. Az Onkorményzat vallalja, hogy a véderd§ telepitésének

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erdds Sdandor
polgarmester Jjegyz6, mint ellenjegyzé Cél megvaldsitdja/Fejlesztd
Dunavarsany Véros Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020, augusztus.. 3



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

lezdrasaval, a Cél megvaldsitéjanak irdsbeli kezdeményezésére a 22. pont szerinti lépéseket
haladéktalanul megkezdi, és a sziikséges dontéseket meghozza.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat kizarélag kiilsn megéllapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkorméanyzat oldalan — &t terhel® - esetlegesen felmeriils kozterhek, adok, vagy adok
mdédjéra behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalositdja kételes viselni.

Cél megvalositdja tudomdsul veszi, hogy a 7. pontban régzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkOzOk modositdsi folyamata sorAn. A megalkotott rendelet szdvege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirdsok a magasabb szintii jogszabdlyok alapjan modosulhatnak.
Az ilyen modositisbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkorményzat kizérja, illetéleg a Cél
megvaldsitdja a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogérdl, hogy
az Onkorméanyzattal szemben — jogeimtd! fiiggetleniil ~ megtéritési igénnye! €ljen, ha a jelen Szerzodés
szerint megakotott rendeletek alapjan biztositott épitési elbirdsok modositisira a részletezett okok miatt
keriil sor. Cél megvaldsitdja a Szerz6dés aldirasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon
jogardl, hogy az (")nkonn'cinyzattal szembcn — jogcimtdl ﬁjgget]cm'jl l’gy bele értve az utald magatartast

hatalyat vesztl kiilongsen ha a Fejlesztési Teriilet Gvezeti besorolasa vagy a beépitési parameterek
megvéltoznak.

A Cél megvaldsitdja véllalja, a tervezett és az SZT alapjan sziikséges véderddt sajat forrasokbdl és a
teriilet beepiilésével parhuzamosan magas mindségben valé megvaldsitdsat, tovabba véllalja annak
fenntartasat.

A C¢€] megvalositoja vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és iizemeltetése
soran a régeszeti €s egyéb kornyezeti értékek védelmét a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden
maradéktalanul biztositja.

A Cél megvaldsitdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki - épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévé taji - kémyezeti allapot
romlasét, illeszkednek a taji kdrnyezetbe és a helyi épitészeti hagyoméanyokhoz is.

Egyéb megillapodisok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyittmiikddnek. Az egyiittmiikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cé¢]l megvalositdja részérol: Erdos Sandor (2336 Dunavarsany, Tisztihdzak diilé 5., +36-24/473-
168).

b) az Onkorményzat részér8l: Dunavarsény Véros Onkorményzaténak felhatalmazisa alapjan Gerg&né
Varga Tiinde polgarmester

A Cél megvalésitoja kijelenti, hogy a jelen szerzodés aldiraséra a sziikséges jogosultsaggal rendelkezik.
A Felek kolcsdndsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkdtésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem élitak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbdl az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsagokat teljes korilen megismerték és megértették. A Cél
megvaldsitGja rogziti, hogy az 4ltala a jelen szerzodésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes valos

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erdés Sdndor
polgérmester jegyzb. mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd
Dunavarsény Véros Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. augusztus.: 4
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

akaratukat tartalmazza, résziikrdl rejtett indok vagy titkos fenntartds nem &ll fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerzodés benytlijtisa és a felmeriilé koltségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél
megvalositojanak a kételezettsége.

Szerz6do felek meghatalmazzak dr. Vérhelyi Péter figyvédet (Cim: 1118 Budapest, Ksbolkut u. 8.), hogy
a jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal elétt
képviselje.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsény, 086/55 hrsz-u ingatlan 1/1
tulajdoni hényadira - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A Cél megvalésitdja a Szerzodés
aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerz6dés ténye az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzddés a
telepiilésrendezési szerzddés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartési feljegyzésének alapjaul szolgal.
Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzédés megsziinését kovetd 15 munkanapon
beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a feljegyzés torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irdsbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési szerzOdés tényének az ingatlan-nyilvantartisban vald torlése az utolsd iitem
megvalosulasat kovetden torténik. A készre jelentéstdl szamitott 30 napon belitl foldhivatali atvezetésre
alkalmas moédon, a sziikséges dokumentumok rendelkezésére allasit kovetden, a torléshez sziikséges
kérelem alairhaté megvaldsuldsi {itemezéshez kotétt szakaszban torténik.

Szerz6dS Felek megallapodnak abban, hogy a 14. b) pontban rbgzitett véderdd telepitésének
megtorténtét kovetd képviseld-testiileti filésen az Onkorményzat, dont jelen telepiilésrendezési szerzédés
megsziinésérol.

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitisa érdekében egyiittmitkddnek
¢s e célok megvalositisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idében —
sajat ddntéshozatali eljardsuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges
hataridoben az eljarasokat lefolytatja.

A Szerzddd Felek villaljdk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatilyos szimviteli
szabalyok betartdsira - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok
szitkségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy a
jelen Szerzddés vagy jogszabily alapjan kotelezettségitket képezi, abban megallapodnak és a
megkdtendd szerzOdés teljes mértékben Ssszhangban all jelen Szerzddés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzbdéssel kapcsolatos, a Szerz6do Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irdsban tdrténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé kiilén szabalyok eldirdsainak megtartasival. Ha az iratot annak tértivevénnyel tSrténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadisa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd &todik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A SzerzbdésbOl szdrmazé jogok és kotelezettségek a Szerzodd Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak 4t. A Cél megvaldsitdja tébb jogutddja esetén a jogutddok
felelossége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok méasként meg nem
allapodnak.

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erddis Sdndor
polgérmester jegyzb, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
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Szerz06d6 felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kételezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — 4truhézasa jogutddlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerzOdés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az G tulajdonosra
atrubdzni, illetbleg kizarélagosan ezen kotelezettségek atvallalasival lehetséges az Imgatlanok
tulajdonjoganak atruhézasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétdl.

A Cél megvalésitéja az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozdsatvallalasra &s/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz&dés a Szerzdd6 Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzdd6 Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutddjaira valo hivatkozést is.

A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzodéssel Osszefiiggd informaciok, valamint a Szerzédéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozdan tudomdasdra jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezben érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek,
és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben,

A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. &s az Etv. szabalyai az irdnyadék.

A Felek kételezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés fiton rendezni,
amennyiben €z nem jérna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak elddntésére — értékhatartél fiiggden
— kikdtik a Rackevei Jarasbirdsag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy birdi uton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabélynak ellentmondd, érvénytelen illetve biréi Gton
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzidés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna. '

A Felek a jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, — az Onkorményzat részérdl eljaré
Polgarmester a Képviselo-testiilet 2020. julius 14. napjén hozott 88/2020. (VII. 14.) szdmn hatarozata
felhatalmazasdval — j6véhagyélag és cégszerien 8 példanyban irtak al4, melybdl 3 példény az
Onkormanyzatot, 5 példany a Cél megvaldsitéjat illet.

Dunavarsany, 2020, augusztus ... Dunavarsany, 2020. augusztus ...
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erdds Sdndor
polgarmester Jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositdja/Fejlesztd

Dunavarsény Véros Onkormanyzata

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Erdds Sdndor
polgarmester jegyzb. mint ellenjegyzd Cél megvaldsitéja/Fejleszid
Dunavarsany Varoes Onkormanyzata
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TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél  Dunavarsdny Viros Onkorményzata
cime: 2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos utca 18.
adoszdm: 15730875-2-13
torzskonyvi azonosité szama: 730875
képviseli: Gergoné Varga Tilnde polgarmester,
tovabbiakban: Megrendeld,

masrészrol

Ritter Melinda

sziilletési neve: Ritter Melinda

cime: 2310 Szigetszentmiklos, Pet6fi ut 65/23.
an: Klamm Katalin

sztil id6, hely: 1981, 06. 29. Budapest
addszém: 8418174439

személyi szam: 2-810629-4695
tovabbiakban: Koltségviseld,

harmadrészrél URBANITAS Tervezé és Tandcsadé Kft.
cime: 1111 Budapest, Stoczek utca 19, IV, 3,
adészam: 10368688-2-43
azonositok: Cg 01-09067788
statisztikai szamjel: 10368688-6831-113-01
képviseli: Vojnits Csaba Ferenc iigyvezetd,
tovabbiakban: Tervezs,

felek egyiittesen emlitve: Felek,

El6zmények

A. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete ...../2020 (VI1.14.) szamui hatarozatival
a) tamogatta Ritter Melinda a tervmédositasi kezdeményezését Dunavarsany telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatdhoz és médositasahoz csatlakozé tervezési munkék folyamatiba
valo befogadésat, abban az esetben, ha teleplilésrendezési szerzédésben a felek meg tudnak
dllapodni 30 napon beliil a fejlesztést érintd minden lényeges kérdésben, kiildnds tekintettel
a szerz0dok kotelezettségeire.
b) tajekoztatta a kérelmezét a tamogatds alapfeltételérsl, miszerint az érdekelt kérelmezd
vallalja-az Snkorméanyzattal kotdtt telepiilésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos és
a megvalésitas tényleges koltségeinek viselését.
¢) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrél értesitse Ritter Melinda kérelmez6t.
B. Az A. pont szerinti munkdékat a Felek az alibbiak szerint kivanjak megvaldsitani:

1. A szerzddés targya:

Megrendeld megrendeli, Tervezd pedig elvéllalja, hogy elkésziti Dunavarsiny véros hatalyos
telepiilésrendezési eszkbzei modositdsdnak tervezési munkdit az Eldzményekben szereplé feladatokra
vonatkozodan.

2. A Tervezb a tervezési munkikat az alibbi tartalommal kételes elkésziteni:
L Megalapozé részvizsgilat: Az Gnkorményzati fOépitész frasban hatirozza meg a tartalmit a

telepiilésfejlesztési  koncepciorcl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégigrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szolo



II.

VIIL.

314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet. (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. sz. mellékletében
meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

1. Helyzetfeltiré munkarész

2. Helyzetelemz6 munkarész

3. Helyzetértékeld munkarész

Program és Alitimaszté részjavaslatok: Az dnkormanyzati foépitész irdsban hatirozza meg a
tartalmat a Korm. rendelet 3. mellékletében meghatarozott tartalom figyelembe vételével:
A teriileti terveknek valé megfelelés igazolasa

A bioldgiai aktivitdsérték szintentartasinak igazoldsa

Téjrendezési javaslat

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Kézlekedési javaslatok

Kozmiifejlesztési javaslatok

Komyezeti hatdsok és feltételek

Szabélyozasi koncepcid

Beépitési terv

WooNAn R W~

Egyeztetési anyagrészek a Korm. rendelet szerinti tartalmi kovetelményeknek valé megfeleléssel

1. Megalapoz6 vizsgilat

2. A Telepiilésszerkezeti terv (a tovibbiakban: TSZT) méodositasa

2.1.  ATSZT aldtdmaszt6 munkarészei

2.2. A TSZT modositas jovahagyésra keriild munkarészei (hatirozat-tervezet, a Szerkezeti
tervlap médositasi javaslata

3. A helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa

3.1.  AHESZ médositas alatAmaszté munkarészei

3.2. A HESZ médositas jovahagyasra keriilé munkarészei (rendelet-tervezet, a Szabélyozasi
terv modos{tasi javaslata)

Eltérd vélemények egyeztets targyaliasanak anyaga
A beérkezb vélemények alapjan a dokumentacio javitsa, a terviratok dsszefoglaldjanak elkészitése.

Végsi szakmai véleményezési anyag
Az egyeztetd tirgyaldson elhangzottaknak megfelelden modositott, végsé véleményezési
dokumentdci6 elkészitése.

Testiileti jovahagyisra el6készitett anyag
A végs6 szakmai vélemény alapjén a tervek eltkészitése jovahagyasra.

Jévihagyott TSZT és HESZ médositds leszallitisa egységes szerkezetli jOvahagyott
munkarészekkel.

3. Hataridok, szallitasi példinyszam:

I-11. {item: Megalapozd vizsgilat, Program- és aldtdmasztd javaslat {Onkorményzati déntés)

Szallitasi hataridd: Szerzddéskotéstdl szamitott 120 nap

Szallitdsi példanyszam: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapli dokumentacié + 3 pld. CD

Koltségviselonek: digitdlisan, vagy 1 pld. CD dokumentécid

I iitem: Egveztetési anyag

Partnerségi és dllamigazgatisi egyeztetés, végén dnkormanyzati dontés

Szallitasi hatdrido: L és Il fitem szerinti munkarészekre érkezé dnkorményzati valasz
kézhezvételétdl szamitott 30 nap )
Véleményezd Bizottsigok: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Széllitasi példanyszam: Megrendeldnek: a véleményezést kérok szamatol fiiggben

papir alapii dokumentécié + CD-k
Koltségviselonek: max. 2 pld. papir alapti dokumentécié + max. 2 pld.
CD.



IV. {itemn: Végs6 véleményezési dokumentdcio
Szallitési hatdridd: A partnerségi és dllamigazgatési egyeztetést lezaré dnkormanyzati

dontéstd] szamitott 30 nap
Széllitasi példanyszém: Megrendeldnek 3 pld. papir alapii dokumentacié + 3 pld. CD
Koltségviseldnek: digitalisan, vagy 1 pld. CD

V. titem: Testiileti jovahagyésra el6készitett anyag (Onkorményzati dontés)
Szallitasi hataridé: A végsd szakmai vélemény beérkezésétdl szamitott 30 nap
Szallitasi példanyszdm: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapt dokumentacié + 3 pld. CD
Koltségviselének: 1 pid. elektronikusan megkiildétt dokumentacid
jelen szerzddésben rogzitett elektronikus cimre

VL. iitem: Jévahagyott tervek szallitisa
Szallitasi hataridé: A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott hataridd

Széllitdsi példanyszdm: Megrendel6nek: 2 pld. papir alapi dokumenticié + a sziikséges
mennyiségli pl. CD, valamint az egységes szerkezetli TSZT és HESZ
jovahagyott munkarészeibdl 5 pld. papir alapd dokumentécié + 5 pld.
CD
Koltségviselonek: max. 2 pld. papir alapi dokumentaci6 + max. 2 pld.
CD

4. Tervezési dij és kifizetésének iitemezése:

4.1. Koltségviseld kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendel6 éltal igazolt munka elvégzéséért a
Koltségviseld részére szamlazott Ssszeget 15 banki munkanapon beliil az alabbi 4.2. - 4.10. pontban rogzitett
litemezés szerint Tervezének kozvetleniil megfizeti. A tervezési dij megfizetéséért a Koltségviseldk nem
véllalnak egyetemleges kitelezettséget.

4.2. A tervezési dij Koltségviseld részére: 200.000 forint + 27 % Afa, azaz Kettészazezer forint + 27 % Afa.
A tervezési dij az aldbbiak szerinti kéltségeket foglalja magéban:
4.2.1. Tervezesi dij Dunavarsény Varos Teleplilésrendezési eszkdzei modositisa a 088 helyrajzi szamu Ma-
f-la jelii altalanos mez6gazdasigi teriileten, a telkenként megengedett lakdsszim tekintetében 200.000 forint
+ AFA, azaz Kettészazezer Forint + AFA
a) 1. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-II. iitemének teljesitését
kévetben;
b) 2. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL iitemének teljesitését
kdvetben;
c) 3. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 15%-a, a 3. pont IV. iitemének teljesitését
kévetben;
d) végszdmla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 10%-a, a 3. pont VI. litemének teljesitését kovetden.

4.3. A tervezési dij magéban foglalja a tirgyi dokumentécié Onkorményzat altal igényelt forumokon,
egyeztetéseken torténd Tervezd aitali bemutatasat.

4.4, A tervezesi dij nem tartalmazza az illetékes hatésagok éltal egyéb jogszabalyok alapjan eldirhaté
szakvélemények, hatisvizsgalatok, stb. (pl. kdrnyezeti vizsgalat, 6rokségvédelmi hatistanulmany) dijat —
amennyiben ezek elkészitését az illetékes hatésdgok igénylik, ligy a Koltségviseld vallalisa mellett, jelen
szerzodés modositasa sziikséges.

4.5, A Koltségviseld tudomdsul veszi, hogy a megalkotott rendelet szovege és mellékletei alapjan biztositott
épitési elbirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan médosulhatnak. Az ilyen médositasbol eredd
mindennemii felelésségét a Megrendeld kizarja, illetbleg a Koltségviseld a Szerzddés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatianul lemond azon jogirol, hogy a Megrendelével szemben kartéritési igénnyel
éljen, ha a jelen Szerzédés alapjan megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok a
Koltségviseld beruhazasdnak megkezdése eldtti modositdsara a részletezett ok miatt keriil sor. Felek
megallapodnak, hogy ennek bekdvetkeztét a fejlesztési cél meghitsulasanak tekintik és a jelen szerzddés
alapjan a telepiilésrendezési tervek modositdsara irdnyuld eljarast azon szakaszdban lezarjdk. A lezaras a
Felek kdzosen alairt jegyzékinyvben rogzitett egybehangzo nyilatkozatéval torténhet. Ezen jegyzokonyv
alapjan Tervezd jogosult a szamla kiéllitasara Koltségviseld részére, ha Koltségviseld a végteljesités elott a



tervezési munkak lezarasat kezdeményezte. Koliségviseld kiteles a Tervezd 4ltal, a részére kiailitott szamiat
10 banki munkanapon beliil a Tervezdnek kdzvetleniil megfizeti.

5. Adatszolgaltatas:

5.1. A Megrendel6 adatszolgaltatasként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezének:
- ahatalyos tervek felhasznilhatésaginak biztositasa,
- a birtokaban lévo egyéb, a tervezéshez szitkséges adatok.

5.2. A Kéltségvisel6 adatszolgaltatasként az alabbi adatokat adja at a Tervezdnek:
- abirtokaban 1évé egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

6. Felelosség:

6.1. A Megrendeld, a Tervezo €s a Koltségviseld kozott a jelen szerz6désbdl eredd vitas kérdéseket a Felek
kételesek egymds kdzitt békés Gton rendezni.

6.2. Megrendeld vallalja a dokumentacio készitése alatt a jogszabélyi eldirasok szerinti egyeztetési eljardsok
iefolytatasat, a dokumenticié Képvisel6-testiilet elé vald terjesztését, de a Képviscld-testiilet dontéséért
feleldsséget nem villal.

6.3. A szerzbi jogra vonatkozoan a Felek megallapodnak abban, hogy a teljesitéssel a Tervezd nem adja at
a mii személyhez fliz6d6 szerzdi jogat, az tovabbra is a Tervezot illeti meg. Megrendeld és a Koltségviseld
a teljesitést kbvetben a szellemi alkotdst sajat tevékenységi korében felhasznalhatja, nyilvanossigra
hozhatja, illetve harmadik személy részére tovébbtervezés céljabdl atadhatja.

6.4. A Tervezd a tervdokumenticiét a teljesitéskor hatalyban lévO, a tervezésre vonatkozé elbirasok
(jogszabaly, szabvany, szabalyzat, sth.) figyelembe vételével, a megoldds modjat specidlisan szabalyozd
eldirasoknak megfelelden késziti el. Ha a tervdokumentéacio ennek megfelel, a teljesités e vonatkozasaban
szerz6désszeri.

7. Egyeztetés:

7.1. A Tervezd a Megrendeld Onkormanyzat Képviseld-testiilete &s Bizottsagai dontéseit, a szakhatdsagok
és allamigazgatési szervek véleményét kiteles a terven atvezetni.

7.2. A Megrendel6 és a Koltségviseld jogosult és koteles a tervezési munkat figyelemmel kisérni, a mar
elkészillt munkarészekrdl konzultilni, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovidbbtervezés
szempontj4bol lényeges kérdésekben allast foglalni. Ha a targyi tervezési feladat teljesitéséhez olyan
tevékenység vélna szilkségessé a Megrendeld rendelkezése folytdn - hatésigi  intézkedés,
Jjogszabalyvaltozas kovetkeztében -, melyet a Tervezd nem vehetett figyelembe (kivéve tervez6i mulasztas
esetén), illetve amely megolddstol a Felek kdlcsonds egyetértéssel tekintettek el, ugy a Felek a szerzédést
kézos megegyezéssel modositjik.

7.3. A Tervezd a Koltségviseld keréseit a MegrendelSvel egyeztetve a hatalyos jogszabalyi keretek
figyelembe vételével a dokumentécioba beépiti.

7.4. Tervezd az allamigazgatisi szervek, szakhatésagok altal igényelt egyeztetéseket lefolytatja.

75. A véleményezési eljarasban érintettek meghivasar6l a Megrendelé gondoskodik, a targyalasrél
Jjegyz6konyv késziil. A Tervezd vallalja a Kltségvisel6vel és a Megrendel6vel valo egyeztetést.

7.6. A Tervezd jogosult a targyi tervezési munka elvégzéséhez altervezbket, szakértdket bevonni. Ezek
dijazaséara a szerzdes kerettsszege nyujt fedezetet.

7.7. Tervez az egyeztetésre tovabbkiildend6 tervek moédositas-tervezetének 1-1 elektronikus példinyat a
Koltségviselonek megkildi jelen szerzodésben rdgzitett elektronikus cimre. Megrendeld viéllalja az
egyeztetésre tovabbkiildendd terveket a Partnerségi egyeztetés szabalyai szerint hataridoben elhelyezi a
www.dunavarsany.hu honlapon.




7.8. Tervezd a teljesitési, részteljesitési hataridé eldtt is teljesithet és szamlazhat.
8. Nyilatkozattétel, kapcsolattartds

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylittmikddnek. Az egyiittmikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Megrendelé részérdl: Dunavarsiny Varos Onkorményzaténak fethatalmazasa alapjén Gergéné
Varga Tiinde polgdrmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18., titkarsag@dunavarsany.hu, +36-
24/521-040),

b) a Kiltségviseld részérdl:
Koltségviseld részérdl Ritter Melinda (2310 Szigetszentmiklos, Petéfi Gt 65/23.)

c) a Tervezb részérdél: Vojnits Csaba Ferenc iigyvezetdé (1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.,
vojnits@urbanitas.hu, +36-1/466-2019).

9. Fizetési garanciak:

A Koltségviseld kijelenti, hogy targyi munka dijellenértéke rendelkezésére 4ll, annak kifizetését garantalja,
kijelenti tovabba, hogy a tervezéssel kapcsolatban eljarasra és a tervezési szerzddés alairasara jogosult és ez
nem sérti egyéb fél érdekeit.

10. Igazolas:

Megrendeld igazolja a dokumentdlas egyes szakaszaiban az elkészitett anyag szdmlizisihoz sziikséges
késziiltségi fokat a széllitastél szamitott 15 napon beliil és errd]l a Koltségviseldt, a jelen szerzodésben
rogzitett e-mail elérhetdségen irdsban értesiti.

11. Elallas

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés 4.11. pontja szerint kibocsatott szamlak
megfizetése hatariddre nem torténik meg, ngy a Tervezd irdsban a Megrendeld felé tett jelzését kdvetden,
jelen szerzidés szerinti tervezési munkéakat Tervezd nem folytatja, a tovabbi véleményezési és jovahagyasi
dokumentacidkbdl a jelen szerzddés szerinti tervezeési teriiletet kihagyja. Felek megéllapodnak, hogy ennek
bekdvetkeztét a Koltségviseld részér6l szerzbdésszegésnek tekintik €s a jelen szerzddés alapjan a
telepiilésrendezési tervek médositésara iranyulo eljarast azon szakaszaban lezarjak. A lezaris a Megrendeld
és a Tervezd kdzdsen aldirt jegyzokdnyvben rogzitett egybehangz6 nyilatkozatéval torténhet. Tervezd ebben
az esetben jogosult a kiegyenlitett szamlak szerinti tervezési dijat teljes egészében megtartani.

13. Egyéb megillapodasok:

13.1. A Kéltségviseld jelen szerzdés aldirasaval kijelenti és véllalja, hogy a tervezési munka sorén, annak
befejezése elbtt az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torveény 30/A. § -
a szerinti Telepiilésrendezési szerzddést kot az Onkormanyzattal. A Telepiilésrendezési szerzodés tirgya
lehet kiiléndsen:
a) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a Koltségviseld altali atvallalasa, amelyek a cél
megvalositasdnak
aa) eléfeltételei — az érintett teriilet elOkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megviéltoztatisa, a talaj megtisztitasa — vagy
ab) kovetkezményei — a szilkséges kiszolgalé intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvalésitasa az Onkormanyzatot terhelné.

13.2. A Megrendeld és a Koltségviseld megallapodik, hogy amennyiben jelen szerz6dés szerinti tervezési
munka a 4.14, pont vagy a 11. pont alapjan zérul le, ugy a Koltségviselét nem terheli a 13.1. pont szerinti
szerzddéskotési kotelezettseg.



13.3. A Koltségviseld tudomdsul veszi és vallalja, hogy a

a) a 13.1. pont szerinti szerzodésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kozott kbzvetlen Osszefliggésnek kell lennie.

b) a 13.1. pont szerinti szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajdrulasival a beruhazo altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kdtelezettség tényét a telepiilési Snkorményzat
jegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvéintartisba fel kell jegyeztetni. A
kitelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat jegyzbje megkeresi az
ingatlaniigyi hatGsdgot a tény t6rlése érdekében.

13.4. A Felek a jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - a Megrendel6 részérdl eljaré
Polgarmester a Képviselé-testiilet ......... napjan hozott, ......... szamu hatarozata felhatalmazasaval, —
jovahagyolag €s cégszeriien 5 példanyban irtdk ald, melybdl 3 példany a Megrendel6t, 1 példany a
Koltségviseld részérdl jelen szerzddést alairdt, 1 példany a Tervez6t illet.

Dunavarsdny, 2020. szeptember Budapest, 2020. szeptember ....
Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Vojnits Csaba Ferenc
polgarmester jegyzb, mint ellenjegyzd Urbanitas Kft., igyvezet6
Dunavarsany Varos Onkorméanyzata mint Tervezd
mint Megrendel&

......................................................................

Koitségviseld Meghatalmazott



1

TELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGJOG ALAPITASI SZERZODES

MODOSITASA

Amelyetegyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormdnyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

torzskényvi azonosit szama: 730875
képviseli: Gergoné Varga Tiinde polgirmester
tovabbiakban: Onkorményzat,

masrészrol

Ritter Melinda

sziiletési neve: Ritter Melinda

cime: 2310 Szigetszentmiklos, Pet6fi ut 65/23.

an: Klamm Katalin

sziil id6, hely: 1981. 06. 29. Budapest

adoszam: 8418174439

személyi szam: 2-810629-4695

a tovabbiakban (Fejleszté/Tulajdonos egyiitiesen, mint kotelezettségvallald fejleszto). Cél

megvalbsitdja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az aldbhi feltételekkel:

1. Felek 2016. jilius 5-én ,, Telepiilésrendezési szerzbdés™-t (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési
szerzddés) kotottek egymassal, mely szerzb6dést a jelen modositd szerzddés alairdsaval
megerGsitenek, €s azt a jovoben a jelen modositd szerzodéssel modositott tartalommal tartanak
fenn maguk részére kotelezben, mely alapjan a jelen szerzédésmédositas alairasaval a Felek
kozott 2016. julius 5-én megkdtott ,Jelzdlog Alapitdsi Szerzodés™ (a tovibbiakban: Jelzélog
Alapitasi Szerzdés) is a jelen szerzodés-modositas szerint modosul, melyet a Felek a jelen
modosito szerzodés alafrasaval ugyancsak megerdsitenek.

2. Felek megallapodnak abban, hogy az alabbiakkal egészitik ki a Telepiilésrendezési szerzddés

1. pontjat: ,, Az Onkormdnyzat Képvisel-testiilete ..../2020. (IX. 8.) szcmii
hatdrozataval ... .....

L1

3. Felek megéllapodnak abban, hogy az alabbiakra médositjak a Telepiilésrendezési szerzddés

7. pontjat, hogy ,. 4 Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szamitdsi alapjdaul létrehozhatd
maximalis fejlesztési lehetdséget veszik célként alapul, mely a Cél megvalésitéja dltal
2016. marcius 24 —én benyujtott fejlesziési iitemezése, a Fejleszté vdllaldsa és a
Fejlesztd dltal 2020. februdr 12 -én keltezett és 2020. mdrcius 11 -én érkeztetett
médositdsi igénye, valamint Dunavarsény Epitési Szabdlyzatardl szolo Dunavarsiny
vdros dnkormdnyzata képviseld-testiilete 12/2016. (VI.10) a 2020-2021. év folyaman
modositand és vdrhatéan jovahagyands Onkormdnyzati rendelete szerint a
kovetkezd...”.

o 7.2, pontjat, hogy ,,prognosztizdlt max.épithetd tanya/lakdegységek szdma: 10 db
(telkenként 2 db)”.

* 16.1. pontjanak 2. és 3. mondatat, hogy ,A II iitemben 2017. év folyamdn a
csereerdosités megvalositasa. A 111 iitemben 2017-2025. év folyamdn az infrastruktira
Sejlesztése, a kialakulé 5 db telek tanyds/lakdhdzas beépitése és értékesitése.”

Gerginé Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Ritter Melinda
polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvalésitoja/Fejlesztd

Dunavarsdny Varos Onkorméanyzata



* 19.1. pontjanak 2. és 4. mondatét, hogy ,,...A4 tervezett tanya/lakdsszdmhoz sziikséges
intézménybdvités-fejlesziési  és  fenntarthaiosdgi  kéltsége a 10 lakds
figvelembevételével, 5 épitési telek beépithetdségével lett meghatdarozva....

A Cél megvalositojanak fizetési kotelezettsége 6.000.000- Ft megfizetése az
Onkormdnyzat részére.”.

s 22.1. pontjdnak 1. mondatit, hogy ,,4 Felek megdllapodnak abban, hogy a Cél
megvalositoja a 19.1., 19.2., 19.2.1. pontjaban vallalt kitelezettségének biztositdsdra
és az abban foglaltak teljesitésére a jelen szerzédés megkitésével egyidejiileg
6.000.000,- Ft erejéig a 036/9 hrsz-u erdG ingatlan 1/1 tulgjdoni hdnyaddra elsé
ranghelyii jelzdlogjogot alapitanak.

e 22.1. pontjét, hogy ,,4 Cél megvalositéja a jelen szerzddés aldirasdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az Onkormdnyzat a jelen szerzGdés
19.2.1. pontjaban felsorolt — Dunavarsiny 036/9 hrsz-ti — ingatlan 1/1 tulajdoni
hdnyaddra a jelen jelzdlogiogot alapité szerzédés alapjdn a 2016. jilius 11-én az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 3.000.000-Ft, azaz hdarommillié forinton felil
tovibbi 3.000.000,-Ft, azaz hérommillid forint erejéig az Onkormdnyzat Jjavara a
Jelzdlogjogot az ingatlan-nyilvdantartdsba bejegyeztesse. ”.

4. A jelen modosité szerz6déssel nem érintett tartalmak tovabbra is érvényesek €s hatalyosak, és
az eredeti szerz8dések a jelen modositd szerzddéstd] elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modositd szerzodés szerinti tartalommal értelmezendéek.

5. Felek a jelen médositd szerzddés megszivegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyijtasdval meghatalmazzik dr. Vérhelyi Péter {igyvédet (1118 Budapest, Kobolkit u. 8.),
aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és Ugyvéd a jelen
okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjék.

6. A jelen modositd szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai
az iranyadok.

7. A Felek jelen modositd szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t - az
Onkorményzat részérél eljard Polgarmester a Képviseld-testiilet 2020. szeptember 8. napjan
hozott ...... /2020. (IX. 8.) szamy hatérozata felhatalmazasédval - jovahagyolag és cégszeriien 5
példanyban irtak alé, melybdl 3 példany az Onkorményzatot, 2 példany a Cél megvaldsitojat
illet.

Dunavarsany, 2020. szeptember ....

..................................................................................................................

Gergdné Varga Tiinde  dr. Sziligyi Akos Ritter Melinda
polgérmester Jjegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvaldsitdja/Fejlesztd

Dunavarsiny Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. szeptember ...

Gergdné Varga Tinde  dr. Szildgyi Akos Ritter Melinda
polgarmester Jegyz0, mint ellenjegyz Cél megvalositdja/Fejleszid
Dunavarsany Viros Onkormanyzata

Ellenjegyzem:



TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol Dunavarsény Viros Onkorményzata
cime: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addszam: 15730875-2-13
torzskonyvi azonosité szdma: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgdrmester,
tovabbiakban: Megrendeld,

mdsrészrdl

Pusztai Péter

cime: 1047 Budapest, IrAnyi Déniel utca 5-9. D. ép. 1/7.
sziiletési neve: Pusztai Péter

an: Varga Rozilia

sziil id6, hely: Budapest, 1978.03.06.

addazonositd: 8406060123

személyi szdm: 1-780306-1560

tovébbiakban: Koltségviseld,

harmadrészr6l URBANITAS Tervez6 és Tanacsadé Kft.
cime: 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.
addészam: 10368688-2-43
azonositok: Cg 01-09067788
statisztikai szdmjel: 10368688-6831-113-01
képviseli: Vojnits Csaba Ferenc iigyvezetd,
tovabbiakban: Tervezd,

felek egyiittesen emlitve: Felek,

Elézmények

A. Az Onkorményzat Képvisel6-testiilete 91/2020 (VIL.14.) szamu hatérozataval

a) tdmogatta Vigh Csilla Andrea kérelmezének a 91/2020 (VIL14.) szami hatarozat
meghozatalat segit6 eléterjesztés 1. szami melléklet 3.d pontjaban bemutatott tervmddositasi
kezdeményezését Dunavarsiny telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgilatahoz és
moédositasihoz csatlakozd tervezési munkék folyamataba vald befogad4sét, abban az esetben,
ha telepiilésrendezési szerzédésben a felek meg tudnak llapodni 30 napon beliil a fejlesztést
¢rinté minden lényeges kérdésben, kiilonds tekintettel a szerz6d6k kotelezettségeire.

b) tajékoztatta a kérelmezSt a tdmogatds alapfeliételérdl, miszerint az érdekelt kérelmezd
véllalja az 6nkorményzattal kotott telepiilésrendezési szerzbdésben a telepiilésrendezési
eszkdz0k mddositdsanak, a fejlesztés jarulékos és a megvaldsitas tényleges koltségeinek
viselését.

c) felkérte a Polgérmestert, hogy a déntésrdl értesitse Vigh Csilla Andrea kérelmezét.

B. Az A. pont szerinti munkékat a Felek az alabbiak szerint kivinjik megval6sitani:

1. A szerzddés tirgya:

Megrendeld megrendeli, Tervezd pedig elvéllalja, hogy elkésziti Dunavarsiny viros hatélyos
telepiilésrendezési eszkizei médositdsanak tervezési munkéit az Elézményekben szereplé feladatokra
vonatkozoan.

2. A Tervezd a tervezési munkdkat az alabbi tartalommal kiteles elkésziteni:



VIIL.

Megalapozé részvizsgilat: Az onkorményzati f6épitész irdsban hatérozza meg a tartalmat o
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. sz. mellékletében
meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

1. Helyzetfeltiré munkarész

2. Helyzetelemzb munkarész

3. Helyzetértékel6 munkarész

Program és Alitimaszté részjavaslatok: Az dnkormanyzati f6épitész irasban hatirozza meg a
tartalmét a Korm. rendelet 3. mellékletében meghatérozott tartalom figyelembe vételével:
A teriileti terveknek valé megfelelés igazoldsa

A biologiai aktivitdsérték szintentartdsdnak igazolasa

T4jrendezési javaslat

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Koéziekedési javaslatok

Kdzmiifejlesztési javaslatok

Kérnyezeti hatasok és feltételek

Szabalyozasi koncepciod

Bee¢pitési terv

WUk WN e~

Egyeztetési anyagrészek a Korm. rendelet szerinti tartalmi kévetelményeknek valé megfeleléssel

1. Megalapozd vizsgélat

2. A Telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) médositasa

2.1. A TSZT alatamaszté munkarészei

2.2. A TSZT moédositas jovahagyasra keriild munkarészei (hatarozat-tervezet, a Szerkezeti
tervlap médositasi javaslata

3. A helyi Epftési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositésa

3.1.  AHESZ médositas alatdmaszté munkarészei

3.2. A HESZ médositas jovahagydsra keritld munkarészei (rendelet-tervezet, a Szabalyozasi
terv modositési javaslata)

Eltéré vélemények egyezteté tirgyalisinak anyaga
A beérkez6 vélemények alapjén a dokumentaci6 javitasa, a terviratok 8sszefoglalojanak elkészitése.

Végsd szakmai véleményezési anyag
Az egyeztetd targyaldson elhangzottaknak megfelelden modositott, végsd véleményezési
dokumentacio elkészitése.

Testiileti jovahagydsra elokészitett anyag
A végs6 szakmai vélemény alapjan a tervek eldkészitése jovahagyasra.

J6vihagyott TSZT é HESZ modositds leszéllitasa egységes szerkezetii jovahagyott
munkarészekkel.

3. Hataridok, szillitasi példanyszim: )
I-II. iitem: Megalapoz6 vizsgélat, Program- ¢s alatdmaszt6 javaslat (Onkorméanyzati dontés)

Szallitasi hatéridé: Szerzddéskotésto] szidmitott 120 nap

Szallitasi példanyszdm: Megrendel6nek: 3 pld. papir alapii dokumentacié + 3 pld. CD

Koltségviselonek: digitalisan, vagy 1 pld. CD dokumentacié

II1. {item: Egyeztetési anvag

Partnerségi és 4llamigazgatdsi egyeztetés, végén dnkorméanyzati déntés

Szallitasi hataridd: 1. és II. {item szerinti munkarészekre érkezd dnkorményzati valasz
kézhezvételétdl szamitott 30 nap )
Véleményez6 Bizottsagok: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Szallitasi példanyszam: Megrendeldnek: a véleményezést kérok szam4tél fiiggben

papir alapi dokumentaci6 + CD-k



Koltségviselének: max. 2 pld. papir alapi dokument4cié + max. 2 pld.
CD.

IV. iitem: Végsd véleményezési dokumenticid
Szallitasi hataridd: A parinerségi és allamigazgatasi egyeztetést lezaré énkormanyzati
dontéstd] szamitott 30 nap
Szallitasi példanyszdm: Megrendelének 3 pld. papir alapi dokumentécié + 3 pld. CD
Koltségviselonek: digitalisan, vagy 1 pld. CD

V. iitem: Testiileti jovahagydsra elékészitett anyag (Onkormanyzati déntés)
Szallitasi hataridd: A végso szakmai vélemény beérkezésétd] szamitott 30 nap
Szallitasi példanyszdm: Megrendelének: 3 pld. papir alapt dokumentéacié + 3 pld. CD
Koltségviselének: 1 pld. elektronikusan megkiild6tt dokumentacié
jelen szerzbdésben rogzitett elektronikus cimre

VI iitem: Jévahagyott tervek szallitdsa
Szallitasi hataridd: A 314/2012, (Xi.8.) Korm. rendeletben meghatirozott hatarid

Széllitdsi példanyszam: Megrendeldnek: 2 pld. papir alapn dokumentacié + a sziikséges
mennyiségit pl. CD, valamint az egységes szerkezetli TSZT és HESZ
jovahagyott munkarészeibdl 5 pld. papir alapi dokumentacié + 5 pld.
CD
Koltségviselonek: max. 2 pld. papir alapi dokumentaci6 + max. 2 pld.
CD

4. Tervezési dij és kifizetésének titemezése:

4.1. Koltségviseld kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendelé dltal igazolt munka elvégzéséért a
Koltségviseld részére szamlazott dsszeget 15 banki munkanapon beliil az alabbi 4.2. - 4,10, pontban régzitett
iitemezés szerint Tervezének kozvetlenill megfizeti. A tervezési dij megfizetéséért a Koltségviselok nem
vallalnak egyetemleges kotelezettséget.

4.2. A tervezési dij K6ltségviseld részére: 350.000 forint + 27 % Afa, azaz Haromszazotvenezer forint + 27
% Afa. A tervezési dij az aldbbiak szerinti k5ltségeket foglalja magaban:

4.2.1. Tervezési dij Dunavarsany Varos Telepiilésrendezési eszkdzei modositésa a 056/46 helyrajzi szdmi
ingatlan vonatkozasaban 300.000 forint + AFA, azaz Haromszazezer Forint + AFA &sszegben.

a) 1. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont L-IL iitemének teljesitését

kdvetden;

b) 2. reészszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont III. iitemének teljesitését

koévetben;

c) 3. részszdmla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 15%-a, a 3. pont IV. {itemének teljesitését

kévetden;

d) végszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 10%-a, a 3. pont VI. litemének teljesitését kdvetden.
422, Tervezési dfj Dunavarsiny Varos C’Jnkormanyzata Képviseld-testilletének 21/2017. (XIL12.)
onkorményzati rendeletének moédositdsa a Dunavarsany Véros Onkorményzata Kepvnselo-tcstuletenek
91/2020 (VIL.14.) szAmu hatirozata szerinti tervezési feladathoz kapcsoléddan 50.000 forint + AFA
&sszegben, azaz Stvenezer Forint + AFA Gsszegben.

a) 1. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-IL. iitemének teljesitését

kovetden;

b) 2. részszamla: a 4.2.2, pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL iitemének teljesitését

kévetden;

c) végszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont VI. iitemének teljesitését kdvetden.

4.3. A tervezési dij magéban foglalja a targyi dokumentacié Onkorméanyzat &ltal igényelt férumokon,
egyeztetéseken torténd Tervezo altali bemutatasat.

4.4. A tervezeési dij nem tartalmazza az illetékes hatdsdgok éltal egyéb jogszabalyok alapjan eldirhatd
szakvélemények, hatasvizsgélatok, stb. (pl. kdrnyezeti vizsgélat, 6rokségvédelmi hatistanulmény) dijat —
amennyiben ezek elkészitését az illetékes hatésdgok igénylik, ugy a Koltségviselé vallalasa mellett, jelen
szerzGdés modositisa sziikséges.



4.5. A Koltségviseld tudomasul veszi, hogy a megalkotott rendelet szovege és mellékletei alapjan biztositott
¢pitési eldirdsok a magasabb szintii jogszabélyok alapjan médosulhatnak. Az ilyen médositisbél eredd
mindennem{l felel6sségét a Megrendeld kizarja, illetleg a Koltségviselé a Szerz6dés alairasdval feltétel
nélkill és visszavonhatatlanul lemond azon jogérdl, hogy a Megrendel6vel szemben kartéritési igénnyel
élen, ha a jelen Szerz6dés alapjdn megalkotott rendeletek alapjin biztositott épitési elSirasok a
Koltségviseld beruhdzasanak megkezdése eldtti modositisara a részletezett ok miatt keriil sor. Felek
megillapodnak, hogy ennck bekdvetkeztét a fejlesztési cél meghitisulasanak tekintik és a jelen szerzédés
alapjan a telepiilésrendezési tervek médositasara irnyuld eljérast azon szakasziban lezdrjak. A lezards a
Felek kézosen aldirt jegyzokonyvben rogzitett egybehangzé nyilatkozataval torténhet. Ezen jegyzékonyv
alapjan Tervezd jogosult a szamla kiallitasara Koltségviseld részére, ha Koltségviseld a végteljesités elbtt a
tervezési munkak lezarasat kezdeményezte. Koltségviseld kételes a Tervezd altal, a részére kiallitott szamlat
10 banki munkanapon beliil a Tervezonek kézvetleniil megfizeti.

5. Adatszolgsltatas:

5.1. A Megrendel6 adatszolgaltatasként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezdnek:
- a hatalyos tervek felhasznalhatésidganak biztositasa,
- abirtokaban lév6 egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

5.2. A Koltségviseld adatszolgaltatasként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezének:
- a birtokdban 1év6 egyéb, a tervezéshez szitkséges adatok.

6. FelelGsség:

6.1. A Megrendeld, a Tervezd és a Koltségviseld kozott a jelen szerz8désbol eredd vitas kérdéseket a Felek
kotelesek egymas kozott békés fiton rendezni.

6.2. Megrendeld villalja a dokumentaci6 készitése alatt a jogszabilyi eldirdsok szerinti egyeztetési eljérasok
lefolytatisat, a dokumenticio Képviselo-testiilet elé valo terjesztését, de a Képviseld-testiilet dontéséért
felelésséget nem vallal.

6.3. A szerz6i jogra vonatkozoan a Felek megallapodnak abban, hogy a teljesitéssel a Tervezd nem adja &t
a mil személyhez fiiz8d6 szerz6i jogat, az tovabbra is a Tervezot illeti meg. Megrendeld és a Koltségviseld
a teljesitést kdvetden a szellemi alkotist sajat tevékenységi korében felhasznalhatja, nyilvanossigra
hozhatja, illetve harmadik személy részére tovabbtervezés céljabél atadhatja.

6.4. A Tervezl a tervdokumentaciét a teljesitéskor hatilyban 1év6, a tervezésre vonatkozéd eldirasok
(ogszabaly, szabvany, szabalyzat, stb.) figyelembe vételével, a megoldas modj4t specislisan szabilyozé
eléirasoknak megfeleléen késziti el. Ha a tervdokumentacié ennek megfelel, a teljesités e vonatkozdsiban
szerzOdésszerti.

7. Egyeztetés:

7.1. A Tervez$ a Megrendeld Onkorményzat Képviselé-testiilete és Bizottsagai déntéseit, a szakhatésagok
¢és allamigazgatési szervek véleményét kiteles a terven atvezetni.

7.2. A Megrendeld és a Koltségviseld jogosult és koteles a tervezési munkat figyelemmel kisérni, a mar
elkésziilt munkarészekr6! konzultdlni, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés
szempontjabdl lényeges kérdésekben allast foglalni. Ha a tirgyi tervezési feladat teljesitéséhez olyan
tevékenység valna szilkségessé a Megrendelé rendelkezése folytin — hatdsigi intézkedés,
Jjogszabalyviltozis kivetkeztében -, melyet a Tervezé nem vehetett figyelembe (kivéve tervezdi mulasztas
esetén), illetve amely megoldastél a Felek kolesdnds egyetértéssel tekintettek el, Gigy a Felek a szerzdést
kbz6s megegyezéssel modositjak.

7.3. A Tervezé a Koitségviseld kéréseit a Megrendeldvel egyeztetve a hatilyos jogszabalyi keretek
figyelembe vételével a dokumentacidba beépiti.

74. Tervezd az allamigazgatdsi szervek, szakhatésagok altal igényelt egyeztetéseket lefolytatja.



75. A véleményezési eljarasban érintettek meghivasarél a Megrendelé gondoskodik, a targyaldsrél
Jjegyzokonyv készitl. A Tervezo vallalja a Koltségviselovel és a Megrendel6vel vald egyeztetést.

7.6. A Tervezd jogosult a targyi tervezési munka elvégzéséhez alterveziket, szakértdket bevonni. Ezek
dijazaséra a szerzodés keret6sszege nyujt fedezetet.

1.7. Tervez0 az egyeztetésre tovabbkiildendd tervek médositas-tervezetének 1-1 elektronikus példanyat a
Koltségviselonek megkiildi jelen szerzddésben régzitett elektronikus cimre. Megrendelé vallalja az
egyeztetésre tovabbkiildendd terveket a Partnerségi egyeztetés szabalyai szerint hatiriddben elhelyezi a

www.dunavarsany.hu honlapon.
7.8. Tervezd a teljesitési, részteljesitési hataridé elétt is teljesithet és szamlazhat.
8. Nyilatkozattétel, kapcsolattartas

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikddés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Megrendeld részérél: Dunavarsany Véros Onkorméinyzatinak felhatalmazasa alapjan Gergdné
Varga Tiinde polgérmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18, titkarsag@dunavarsany.hu, +36-
24/521-040),

b} a Kdéltségviseld részérdl:
Koltségviseld részérdl Pusztai Péter (1047 Budapest, Irdnyi Daniel utca 5-9. D. ép. 1/7.)

c¢) a Tervezd részér6l: Vojnits Csaba Ferenc iigyvezet6 (1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.,
vojnits@urbanitas.hu, +36-1/466-2019).

9, Fizetési garancidk:

A Kaoltségviseld kijelenti, hogy targyi munka dijellenértéke rendelkezésére 4ll, annak kifizetését garantilja,
kijelenti tovibba, hogy a tervezéssel kapcsolatban eljarasra és a tervezési szerz8dés alairasara jogosult és ez
nem sérti egyéb fél érdekeit.

10. Igazolas:

Megrendel6 igazolja a dokumentilds egyes szakaszaiban az elkészitett anyag szdml4dzasihoz sziikséges
kesziltségi fokat a szallitastol szamitott 15 napon beliil és err6l a Koltségvisel6t, a jelen szerz6désben
rogzitett e-mail elérhetdségen irasban értesiti.

11. Elallas

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés 4.11. pontja szerint kibocsatott szamlak
megfizetése hataridbre nem térténik meg, ugy a Tervezo irdsban a Megrendeld felé tett jelzését kovetden,
Jelen szerzdés szerinti tervezési munkikat Tervezd nem folytatja, a tovabbi véleményezési és jovahagyasi
dokumentaciokbol a jelen szerzddés szerinti tervezési teriiletet kihagyja. Felek megallapodnak, hogy ennek
bekovetkeztét a Koltségviseld részérdl szerzodésszegésnek tekintik és a jelen szerzédés alapjén a
telepiilésrendezési tervek médositasara iranyul6 eljarast azon szakaszaban lezrjak. A lezérds a Megrendeld
és a Tervez6 kozdsen alairt jegyzOkdnyvben rigzitett egybehangzo nyilatkozatdval térténhet. Tervezo ebben
az esetben jogosult a kiegyenlitett szamlak szerinti tervezési dijat teljes egészében megtartani.

13. Egyéb megallapodisok:

13.1. A Koltségviselod jelen szerzddés alairasaval kijelenti és vallalja, hogy a tervezési munka sordn, annak
befejezése elbtt az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmeérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 30/A. § -



a szerinti Telepiilésrendezési szerz8dést kot az Onkorméanyzattal. A Telepiilésrendezési szerzodés targya
lehet kiilonésen:
a) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a Koltségviseld altali atvéllalasa, amelyek a cél
megvaldsitdsanak
aa) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatisa, a talaj megtisztitasa — vagy
ab) kovetkezményei — a szikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvalésitasa az Onkorméanyzatot terhelné.

13.2. A Megrendeld és a Koltségviseld megallapodik, hogy amennyiben jelen szerzodés szerinti tervezési
munka a 4.14. pont vagy a 11. pont alapjan zarul le, igy a Koltségviselot nem terheli a 13.1. pont szerinti
szerzOdéskotési kitelezettség,

13.3. A Koltségviseld tudomasul veszi és vallalja, hogy a

a) a 13.1. pont szerinti szerzodésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kdzott kdzvetlen Osszefiiggésnek kell lennie.

b) a 13.1. pont szerinti szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajaruldsaval a beruhazé altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét a telepiilési Gnkormanyzat
Jjegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kételezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az onkorményzat jegyzbje megkeresi az
ingatlaniigyi hat6sagot a tény torlése érdekében.

13.4. A Felek a jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - a Megrendeld részérd| eljaro
Polgarmester a Képviseld-testilet ......... napjan hozott, ......... szamu hatérozata felhatalmazédsval, —
jovahagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtdk ald, melybdl 3 példany a Megrendel6t, 1 példany a
Koltségvisel6 részérdl jelen szerz6dést alairdt, 1 példany a Tervezét illet.

Dunavarsany, 2020. szeptember Budapest, 2020. szeptember ....
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Vojnits Csaba Ferenc
polgarmester jegyz0, mint ellenjegyzd Urbanitas Kft., iigyvezetd
Dunavarsany Véros Onkorményzata mint Tervezd
mint Megrendeld

......................................................................

Koltségviseld Meghatalmazott



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsény Viros Onkormsnyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

torzskényvi azonosité szama: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Pusztai Péter

cime: 1047 Budapest, IrAnyi Daniel utca 5-9. D. ép. 1/7.

sziiletési neve: Pusztai Péter

an: Varga Rozilia

sziil id6, hely: Budapest,1978.marcius 6.

adoazonositd: 8406060123

személyi szam: 1-780306-1560

mint kdtelezettségvillald fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitéia,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:
El6zmények

1. Az Onkorményzat KépviselS-testiilete a 91/2020. (VIL. 14.) szamti hatérozatéval

a) tamogatta Vigh Csilla Andrea kérelmezének a jelen hatdrozat meghozatalat segitd
elbterjesztés 1. szdmi melléklet 3.d pontjdban bemutatott tervmddositési kezdeményezését
Dunavarsany telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatihoz és médositasshoz csatlakozéd
tervezési munkak folyamatéba valé befogadasit, abban az esetben, ha telepiilésrendezési
szerzbdésben a felek meg tudnak dllapodni 30 napon beliil a fejlesztést érintd minden lényeges
kérdésben, kiilonss tekintettel a szerz8ddk kotelezettségeire.

b) tijékoztatta a kérelmezdt a tAmogatés alapfeltételérdl, miszerint az érdekelt kérelmezd vallalja
az Onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzddésben a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak, a fejlesztés jarulékos és a megvalositas tényleges kéltségeinek viselését.

¢) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse Vigh Csilla Andrea kérelmezét.

2. A Cél megvalésitdja tulajdonosa — a 2020. jiilius 23 —4n Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni lap alapjan
— a fejlesztéssel érintett Dunavarsény, 056/46 hrsz-ti ingatlannak:

Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ Miivelési g
Fejlesztési teriilet (m?)
056/46 Pusztai Péter (cime: 1047 4885 m? szantd
Budapest, IrAnyi Déniel utca 5-
9.)

A fenti ingatlan (tovibbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen szerzodés
1. szamu mellékletét képezi.

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Pusztai Péter
polgarmester Jjegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd
Dunavarsiny Varos Onkorméanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsény, 2020. .....................



7.1.
7.2.

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.

7.9.

8.

A szerzddés célja

A 056/46 hrsz-0 fejlesztési teriileten, a Cél megvaldsitdja a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
tervmodositas jovéhagyasa utan az Onkorményzat céljaival megegyez0 fejlesztést kivin megvalésitani a
telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabalyzat és Szabdlyozési Tervek
(a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkorményzat, mint telepiilési onkorményzat— Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz616 2011,
évi CLXXXIX. térvényben rogzitett Onkormanyzati feladatai ellatdsa kérében — az ¢pitett kémyezet
alakitdsarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzddéssel
telepiilésrendezési szerzOdést kot a Cél megvaldsitGjaval arra vonatkozdan, hogy a Szerzdésben
meghatérozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzddésen alapulva elsGsorban a
fejlesztés megvaldsitasdhoz kapcsolédnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megval6sit6ja kizarolag sajat koltségén megvaldsitsa.

A szerzdidés targya

A jelen szerzédés targya azon kdlesonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. és
4. pontban meghatarozott célok megvaldsitisihoz.

A teriiletrendezéssel kapcesolatos feladatok

A fejlesztési ferilet megegyezik a Cél megvalositoja altal 2020, jilius 5-én  benydjtott
kezdeményezésben bemutatott terilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerz0dés szimitasi alapjéul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetGséget
veszik célként alapul, mely a Cél megval6sitdja dltal 2020. julius 5-én benyijtott kezdeményezésen, a
Cél megvaldsitdja 4altal 2020. szeptember 9-én meghatdrozott fejlesztési {itemezésen és a Cél
megval6sitGjdnak fejlesztéi vallalasén alapul. E szerint a Cél megvaldsitojat terheld fejlesztési
kotelezettségek a kivetkezok:
Telekalakitassal a fejlesztési teriileten max. kialakithaté ingatlanok szdma: 2 db telket alakit ki;
Hozz4jarul a belteriiletbe vonasi eljards meginditasdhoz az épitési telek kialakitasa céljara a 4 éven
beliili tényleges felhasznilas okén,;
Prognosztizlt max. épithetd €s kialakithaté 1idiil6hdz a tervezett Kre-SZ Gvezetben: 1 db épiiletet épit;
Az iidiil6hazat kiszolgalé gépjarmii tarold helyeket alakit ki a beépitésre szant ingatlanon beliil;
Kiépiti és biztositja a kialakulé Kre-SZ Svezetben létesitendd épiilethez a szennyvizellatast a kziizemi
szennyvizhalozat sziikség szerinti fejlesztésével és az arra val6 csatlakozdssal;
Biztositja a kialakul6é Kre-SZ 6vezetben létesitendd épiilethez az ivoviz kiépitését, a kiziizemi
1vévizhalozat sziikség szerinti fejlesztésével és az arra val6 csatlakozéssal;
Meggepiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszert a kialakul6 Kre-SZ Gvezetben létesitendd
¢piilethez oly mbdon, hogy a kdzteriilet felé tilfolyé tdbblet-terhelés ne alakuljon ki;
Az elektromos ellatast kiépiti a kialakulé Kre-SZ dvezetben létesitendd épiilethez a meglévd halézatrol
megoldhat6 hélézatfejlesztéssel;
Telekalakitassal kialakitja a 056/45 hrsz-a kivett maganitbél a megkozelitést biztosité 058 hrsz-1i
onkormanyzati tulajdont kivett k6zit 16 méterre torténd kiszélesitését az SZT alapjan.

Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatéségi elbirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezbvel, szakhatdsigokkal egyiittmiikodik a
hataskorébe tartozd kérdésekben.

Felek rogzitik, hogy a termdfold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. tdrvény 15. § (1) bekezdése szerint
term&fold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizarolag az Onkormanyzat terjeszthet el5.
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TSZT és SZT modositas utani feladatok

10. A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT médositasarol szol6 rendelet és a 112/2016. (VL9.) szdmi
Képviselo-testilleti hatarozattal elfogadott Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve modositisinak
hatdlyba lépését kivetden kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitdsa.

11. Az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy a 10. pontban meghatdrozottak szerint, képviscld-
testiileti dontést kévetden a belteriiletbe vondshoz sziikséges dokumentumok (féldhivatal altal zaradékolt
valtozasi vézrajz, talajvédelmi terv, kdzmiinyilatkozatok és nyilatkozat a 4 éven beliili tényleges
fethasznalasrdl) benyujtasatol szamitott 30 napon beliil meginditja a belteriiletbe vonasi eljarast a Pest
Megyei Korményhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 10.-nél, valamint a
jogszabélyoknak, mas hatosagi eldirdsoknak megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel,
szakhatosdgokkal egytittmiikidik a hataskorébe tartozé kérdésekben.

Az Onkorményzat benyujtasi késedelme esetén a késedelemmel ok-okozati Osszefiiggéssel bizonyitott
kérért az Onkorményzat felelésséggel tartozik.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazis fitemterve

12, A 7. pontban vallalt fejlesztési kotelezettségek titemezését a kovetkezOk szerint hatirozza meg. Az 1.
iitemben 2022. december 31-ig lezarul a telekalakitasi folyamat, a belteriiletbe vonas megvaldsitisa és a
megkozelitést biztosito Utszélesités dnkormanyzati tulajdonba adasa. A I1. iitemben 2024. december 31 —
ig befejezddik az infrastruktira fejlesztése, kiépitése és iidiiléhaz épitésének megkezdése.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a belteriiletbe vonds nem valésul meg a jogszabalyi feltételeknek
megfeleléen abban az esetben a szerz6dés megsziinik.

13. A Cél megvaldsitdja kitelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 12. pontban {itemezett
fejlesziést sajat koltségén, illetbleg sziikség esetén kilsd forrds bevonasival végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolodo SZT-ben eldirt kdzmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi kdltségét sajat maga
viseli, igy az Onkormanyzattol sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt megtérftési
igényt, mely igény érvényesitéséro] a szerzodés alairdsival a Cél megvalésitdja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalésitasaval Osszefiiggésben a Cél megvaldsitdjanak feladatat képezi
kiiléndsen azok:

a) eldkészitésének,
b) terveztetésének,
c) megépitéséhez szilkséges kiilonbozo hatdsdgi engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,
e) megépitésének,
f) sziiksége esetén hasznilatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) miiszaki dtad4s-atveteli eljarasok lefolytatdsanak,
h) a elkésziilt kdzcélli létesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatast
végzonek torténo atadasaig teljes korli izemeltetésének, fenntartidsanak
sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhdzisok tovabba a zdldteriiletek megvaldsitdsihoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az uj, az atépitésre, illetleg bovitésre keriild atpalyak, illetdleg burkolt
feliiletek alatti végleges kdzmiépitési, elektromos ellatast biztosité munkék, mint a kialakulé Kre-SZ
épitési Svezetben Iétesitendd éplilethez kapcsol6dé munkalatok elvégzése. A Cél megvalésitoja az egyes
infrastrukturdlis beruhdzasok megvalositasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd
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megvaldsitasat, az egyes tervek eldzetes Onkorményzati jovihagyasra torténd benyujtasit és
egyeztetését,

14. A Cél megvalésitdja a 10. és 11. pontban leirt beruhdzdsokat sajat koltségére végzi, igy az
Onkormanyzattal szemben — jogeimt6] fliggetleniil, beleértve a raépitést €s a jogalap nélkiili gazdagodast

rrrrr

15. Cél megvaldsitdja az ingatlan belteriiletbe vondsanak minden koltségét (eljarasi és atvezetési
koltségek/dijak, valamint foldvédelmi jarulék) viseli.

16. Cél megvalésitoja vallalja, hogy a felmeriildé hatésigi dijakat a belteriilletbe vondsi kérelem
beny(jtisakor vagy legkésdbb a Féldhivatal hidnypétlasara hataridében megfizeti az Onkorméanyzat
helyett, véllalja tovabbd, hogy a megéallapitott foldvédelmi jarulékot a Féldhivatal hatirozata szerint az
Onkorményzat helyett hataridében megfizeti. A jarulék teljes osszegének megfizetése termdfsld
belteriiletbe vonasdnak cngedélyezése esetén az engedélyezd hatirozat véglegessé valdsat kovetd 30
napon beliil esedékes.

17. Cél megval6sitéja jogosult az eljarasi dij, valamint a varhato foldvédelmi jarulék Osszegét az
Onkormanyzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11742180-15393197 szdmu szimlajéra el6zetesen atutalni (a
kézlemény rovatban a jelen szerzbdés iigyiratszdmat meghivatkozva), mely esetben — amennyiben a
rendelkezésre bocsatott Ssszeg az elBirt befizetésre fedezetet biztosit ~ az Onkorményzat az atutalt
Osszeg terhére teljesiti a belterilletbe vonassal Gsszefliggésben felmeriilt hatéségi dij valamint a
foldvédelmi jarulék megfizetését.

Amennyiben a Cél megvaldsitdja altal elozetesen rendelkezésre bocsatott dsszeg az el6irt befizetésre
fedezetet nem biztosit, gy a Cél megvaldsitéja kiteles a hianyzo Osszeget olyan iddben atutalni az
Onkormanyzat szamlajéra, hogy a befizetés az elirt hataridében teljesithetd legyen.

18. Cél megvaldsitdja tudomasul veszi, hogy a hatdsagi dijak vagy a megallapitott féldvédelmi jarulék meg
nem fizetése, vagy hatérid6ben (orténd meg nem fizetése esetén az Onkorményzat mindenféle
kartalanitasi vagy kartéritési kotelezettség nélkiil jogosult a kérelemtd! elallni, vagy az engedélyezett
belteriiletbe vonas esetén a fekvéshatir-viltozasnak az ingatlan-nyilvantartisban térténd atvezetésére
iranyulé kérelem benytijtasat megtagadni, a mar benytjtott kérelmet visszavonni.

19. Cél megvaldsitéja a belteriiletbe vonds irdnti kérelem esetleges elutasitisa esetén sem jogosult az

Onkorményzattal szemben kértalanitdsi vagy kartéritési igény érvényesitésére.

20. A fejlesztés kivetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzodésben nem rogzitett
tébbletkdltségeket a Cél megvaldsitéja kiteles atvallalni.

21. A Cél megval6sitdja véllalja a 6. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez
illeszkedben, a fejlesztési céljanak részeként, hogy

a)a 056/46 hrsz-i ingatlan tervezett Kre-SZ Ovezetének belteriiletbe vonast kévetben a 056/45
helyrajzi szamn kivett maganiutbol telekalakitdssal kialakitja a 058 hrsz-a kivett kdzit szélesitését

és az Onkormanyzat részére térités néikiil dtadja, a
b) kiépiti a 058 és 056/45 hrsz-G uton a 7. és 12. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT
szerinti felhasznalashoz sziikséges kézmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, villamos energia stb.
— a kozmii iizemeltetokkel egytttmilkddve, és a kdzmiiveket a szolgaltatoknak, a Magyar
Altamnak, ill. az Onkorményzat részére térités nélkiil 4tadja, tudomésul véve, hogy a kdzmii
iizemeltetdk és az Onkormanyzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvéanyos
mindségben tortént. Az atadas idOpontja a vezetékek elkésziiltckor, legkésdbb az iizemeltetés
megkezdését megelozden. A Cél megvaldsitja jogosult véghataridd elbtt is teljesiteni. Az
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22,

23.

24,

25.

26.

27.

Onkormanyzat vallalja, hogy a koézmiivek kiépitésének/atadasanak lezarasival, a Cél
megval6sitdjénak irasbeli kezdeményezésére a 28. pont szerinti iépéseket haladéktalanul megkezdi,
¢és a sziikséges dontéseket meghozza;

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilén megallapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizérdlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkorményzat oldaldn — 8t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, addk, vagy adok
modjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részérdl tSrténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalositoja kételes viselni.

Cél megvalésitdja tudomdsul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesziési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszk§z0k modositasi folyamata sordn. A megalkotott rendelet szovege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintli jogszabdlyok alapjin modosulhatnak.
Az ilyen mddositisbél eredd mindennemi felelossegct az Onkormanyzat kizarja, illetbleg a Cél
megvaldsitdja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul lemond azon jogiarél, hogy
az Onkorményzattal szemben — jogeimtd] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel €ljen, ha a jelen Szerzddés
szerint megakotott rendeletek alapjan biztositott €pitési eldirasok modositasara a részletezett okok miatt
keriil sor. Cél megvalositja a Szerzddés aldfrasdval feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul lemond azon
Jogérél hogy az Onkormanyzattal szemben jogeimtdl fuggetlenul 1gy bele értve az utalo magatartast

hatalyat veszt1 kulonosen ha a Fejlesztési Teriilet 6vezeti besorolasa vagy a beépitési paraméterek
megvéaltoznak.

A Cé] megval6sitdja villalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése
soran a régészeti €s egyéb komyezeti értékek védelmét a kulturalis drokség védelmérdl sz6ié 2001. évi
LXIV. torvényben, a kulturdlis érokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendeletben, valamint a régészeti lelGhely és a miemiéki érték nyilvdantaridsdnak és védetté
nyilvanitdsdnak, valamint a régészeti lelGhely és a lelet megtaldloja anyagi elismerésének részletes
szabdlyairol sz616 13/2015. (111 11.) MvM rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen maradéktalanul
biztositja.

A Cél megvaldsitdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
novénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévé taji - kdrnyezeti dllapot
romlasat, illeszkednek a t4ji kémyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megillapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzodés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitdja részérdl: Pusztai Péter (1047 Iranyi Diéniel utca 5-9. D. ép. 1/7.,
lele924and@gmail.com, +36-30-696-4558).

b) az Onkormanyzat részérdl: Dunavarsany Varos Onkormanyzaténak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester

A Cél megvaldsitdja kijelenti, hogy a jelen szerzodés alairdsara a szitkséges jogosultsaggal rendelkezik.
A Felek kolcsonGsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkotésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbédl az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsigokat teljes koriien megismerték és megértették. A Cél
megvaldsitdja rogziti, hogy az altala a jelen szerz6désben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valds
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

akaratukat tartalmazza, résziikrdl rejtett indok vagy titkos fenntartas nem all fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerz6dés benyuijtisa és a felmeriils koltségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél
megvaldsitdjanak a kitelezettsége.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Vérhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kobdlkat u. 8.), hogy
a jelen telepiilésrendezési szerzddést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal elétt
képviselje.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddés megkdtésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsany, 056/46 hrsz-i ingatlan 1/1
tulajdoni hényadédra - az ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik. A Cél megvaldsitdja a Szerz6dés
aléfrasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerzddés ténye az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzédés a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.
Az Onkorményzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzbdés megsziinését kovetd 15 munkanapon
beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a feljegyzés torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irasbeli kezdeményezésére a
telepillésrendezési szerz6dés tényének az ingatlan-nyilvintartisban valé térlése az utolsé iitem
megvaldsuldsat kvetden torténik.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az utolsé titem megvaldsulasat kovetd képvisel6-testiileti
lilésen az Onkorményzat, dont jelen telepiilésrendezési szerzddés megsziinésérdl.

A Szerz6dé Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitisa érdekében egyiittmiikdnek
¢s e célok megvaldsitasa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idében —
sajit dontéshozatali eljardsuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges
hatarid6ben az eljarasokat lefolytatja.

A Szerzddd Felek véllaljak tovabba, hogy — kiildnds tekintettel a mindenkor hatalyos szémviteli
szabalyok betartdsira - a jelen Szerz8dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy a
jelen Szerzbdés vagy jogszabély alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a
megkdtendd szerzodés teljes mértékben 8sszhangban 4l jelen Szerz6dés rendelkezéseivel.

A jelen SzerzOdéssel kapcsolatos, a Szerz6dd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
crtesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak frashan torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé kiilon szabalyok eldirdsainak megtartasival. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, igy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kévetd &tédik munkanapon — ellenkez® bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz6désbdl szirmazé jogok és kotelezettségek a Szerzodd Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira véltozatlan tartalommal szillnak at. A Cél megvalésitéja tbb jogutédja esetén a jogutoédok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok mésként meg nem
allapodnak.

Szerz0d6 felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapodasban Tulajdonos éltal vallalt kitelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen t6rténd — Atruhazasa jogutddlasnak

Gerginé Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akes Pusztai Péter
polgérmester Jjegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitoja/Fejleszid
Dunavarsény Véros Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsény, 2020, ..................... 6



36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

mindsill, és ez esetben jelen szerzédés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kiteles az 4j tnlajdonosra
atruhdzni, illetbleg kizardlagosan ezen kotelezeltségek atvallalasaval Ilchetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak atruhdzasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétol.

A Cél megvalésitdja az Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kételezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozé megéallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzédé Felek egyetemleges vagy
szinguléris jogutddjaira vald hivatkozast is.

A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzddéssel osszefiiggd informécidk, valamint a Szerzédéssel
kapcsolatban a Szerzddd Feleknek egymasra vonatkozéan tudoméséra jutott informéciék — amennyiben
a magyar jog kdtelezden érvényesiilé szabélyai masként nem rendelkeznek - tizleti titoknak minésiilnek,
¢s mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk, és az Etv. szabalyai az irdnyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés tton rendezni,
amennyiben ez nem jédrna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fiiggben
—kikétik a Rackevei Jardsbirdség, illetve a Budapest Kémyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzbdés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi iiton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzodés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve bir6i titon
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések
érvényességet ¢s hatilyat kivéve, ha a Szerz8dés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, — az Onkorményzat részérdl eljéré
Polgarmester a Képvisel6-testiilet 2020. jilius 14. napjan hozott 91/2020. (VIL. 14.) szdmi hatrozata
felhatalmazdsdval — jovahagyGlag és cégszeriien 8 példanyban irtdk ald, melybél 3 példiny az
Onkorményzatot, 5 példany a Cél megvalositdjat illet.

Dunavarsany, 2020, .................. ... Dunavarsany, 2020.................. ...
Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Pusztai Péter
polgarmester Jjegyzd, mint ellenjegyz6 Cél megvalésitdja/Fejlesztd

Dunavarsany Véros Onkorményzata

Gergéné Varga Tinde  dr. Szildgyi Akos Pusztai Péter
poigdrmester jegyzd. mint ellenjegyzd Cél megvaldsitoja/Fejlesztod
Dunavarsany Véros Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. ....................: 7



L szdmi: mellékler

Tovibbi lakossagi modositasi kérelmek

Dunavarsdny hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek
- Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) és Epitési Szabalyzata (HESZ - SZT) -
feliilvizsgalata és médositisa kezdeményezése kiegészitésére — 2020 szeptember

1. Agardi Marta és Agdirdi Péter médositisi kérelme

A Temesvér utca 27/a, 1755/6 hrsz. és a Temesvari utca 27/b, 1755/7 hrsz. alatti lakéépiileteket az
ingatlantulajdonosok 2003-ban kapott épitési engedéllyel épitették fel. Amikor az épiileteket szerették
volna feltiintetni a foldhivatali térképen, deriilt ki, hogy a fSldhivatali térképen a meglévé allapottal
ellentétesen mashol helyezkedik el az utcafronti telekhatdr. Az ugyanis az épiiletek utcafelé esd
homlokzatéra esik, holott az épitési engedély és a hozzétartozo helyszinrajz szerint épiiltek az épiiletek
a meglevd kerités az utcdban levd ingatlanok keritéseivel egy vonalban, kb.10 m-es elékerttel és az utca
kb. 12 m-es szélessége mellett,

ﬁﬁ\" -:;"". P
A foldhivatali alaptérkép
A kozmiivek kialakitésa is szabalyosan tortént, az utcai keritésen kiviil a kbziizemi vezetékek &s a sajat
hazi bekétések, a kbzmil orak az utcafronti kerités 1 méteres kozelében, telken beliil létesiilt (villanyéra,
géazcsonk, vizéra),

A kialakult utcaképek a szomszédos telkekkel egyvonalban, az épitési engedély alapjan megépiilt
keritéssel (kb. 12 m széles utcaszélesség)

A jobb oldalon az érintett keritések : Az utca bal oldalin az érintett keritések



2. Riesinger Otté dunavarsinyi lakos moédositdsi kérelme

A kérelem a Pozsonyi utca és az Epres utca kozétti 809 és 810 hrsz.-u telkek részbeni beépithetoségére
vonatkozik. A kérelmezd és lanya tulajdonaban levd telkek a Pozsonyi utca és az Epres utca kozétti
tervezett lakoterilleti tdmb része, melynek beépitése csak egységes telekalakitds soran lehetséges (lasd
sziirke potty6zott terillet az aldbbi SZT kivagaton!), vagyis egyiitemben, minden telektulajdonos
részvételét egyidoben feltételezve a telekalakitast.

A mddositasi kérelem a két érintett 809 és 810 hrsz.-u telek Pozsonyi utca feldli részének beépitése
lehetdségét kezdeményezi, a Gydngyvirag utca menti telehatirrendezést is feltételezve.

Az érintett teriilet feliilvizsgélatdt és iehetséges moédositdsit a jelen SZT médositasi folyamat mar
tartalmazza foépitészi kezdeményezésre, annak érdekében, hogy a tervezett tdmbfeltarss legaldbb két
litemre legyen oszthatd a megvaldsités realitisdnak jegyében. Ez megval6sithat6 lenne, ha a javasolt két
tervezett 14 m széles szabélyoz4s utcra kapcsol6do tsmb meglevd telekhatar mentén jelenne kijelslve,
biztositva a két tomb egymastol fiiggetlen megvaldsitasat.

A Riesinger Ott¢ kérelem Pozsonyi utca telekrészekre vonatkozik, a tomb feliilvizsgalata sorin
mddosithato a jelenlegi telekegyesités jogintézményének térlése az érintett teriileten, nem korlatozva a
tervezett tombkialakitdsokat.
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A hatalyos SZT- Kkivonat

A médositési kérelem csak SZT médositdst igényel. A modositas plusz tervezési koltséget nem jelent
az amugy is tervezett tombfeliilvizsgalat miatt, de a megvalésitéssal kapcsolatos kéltségek a kérelmez6t
terhelik.



3. Viktor Endre dunavarsinyi lakos mddositasi kérelme

A hatdlyos SZT-nek és SZT-nek nem pontosan megfeleld telekalakitas szerinti médositas!

VALTOZASI VAZRAJZ
& 086/56, 686/57, 086/58 és 086/59 helyrajzi széma foidrészietek
telekcsoport Ufraosziasarc!
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A modositasi kérelem kismértékli TSZT és

hozzijarulasa mellett.

A hatalyoes SZT-kivonat
SZT modositast is igényel, az Erdéfeliigyeldség



VII.

Megalapozd részvizsgdlat: Az Snkorményzati foépitész irdsban hatirozza meg a tartalmét «
telepiilésfejlesziési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidgrél és a
telepiilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 1. sz. mellékletében
meghatarozott tartalom figyelembe vételével:

1. Helyzetfeltiré munkarész

2. Helyzetelemz6 munkarész

3. Helyzetértékeld munkarész

Program és Alitimaszt6 részjavaslatok: Az Snkormanyzati foépitész irdsban hatarozza meg a
tartalmét a Korm. rendelet 3. mellé¢kletében meghatérozott tartalom figyelembe vételével;
A teriileti terveknek valé megfelelés igazolésa

A biolbgiai aktivitsérték szintentartdsanak igazoldsa

Tajrendezési javaslat

Zdldfeliileti rendszer fejlesztése

Kozlekedési javaslatok

Kézmiifejlesztési javaslatok

Koémyezeti hatasok és feltételek

Szabalyozasi koncepcid

Beépitési terv

VXN N W=

Egyeztetési anyagrészek a Korm. rendelet szerinti tartalmi kvetelményeknek valé megfeleléssel

1. Megalapozé vizsgélat

2. A Telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) médositasa

2.1. A TSZT alatdmaszté munkarészei

2.2. A TSZT modositas jovahagyasra keriils munkarészei (hatirozat-tervezet, a Szerkezeti
tervlap médositdsi javaslata

3. A helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban; HESZ) médositasa

3.1. A HESZ médositss alatamaszté munkarészei

3.2. A HESZ médositis jévahagyasra keriilé munkarészei (rendelet-tervezet, a Szabélyozasi
terv médositasi javaslata)

Eltéré vélemények egyeztetd tirgyaldsanak anyaga
A beérkez6 vélemények alapjan a dokumentacié javitasa, a terviratok 8sszefoglalojanak elkészitése.

Végs6 szakmai véleményezési anyag
Az egyerztetd targyalason elhangzottaknak megfelelden moédositott, végsd véleményezési
dokumenticié elkészitése.

Testiileti jovahagyasra el6készitett anyag
A végso6 szakmai vélemény alapjan a tervek el8készitése jovahagyasra.

Jovdhagyott TSZT & HESZ moédositis leszallitisa egységes szerkezetii jovahagyott
munkarészekkel.

3. Hataridék, szallitasi példidnyszim: )
I-1i. iitem: Megalapozo vizsgalat, Program- és aldtdmaszto javaslat (Onkormanyzati déntés)

Szallitasi hatarid6: Szerzodéskotéstd] szamitott 120 nap

Szallitasi peldanyszam: Megrendelének: 3 pld. papir alapii dokumentécié + 3 pld. CD

Kéltségviselének: digitélisan, vagy 1 pld. CD dokumentécié

1. iitem: Egveztetési anyag

Partnerségi és allamigazgatdsi egyeztetés, végén énkorményzati déntés

Szallitési hataridé: 1. és 1. tem szerinti munkarészekre érkezd nkormanyzati valasz
kézhezvételétd] szimitott 30 nap )
Vélemeényezd Bizottsagok: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Széllitdsi példanyszam: Megrendeldnek: a véleményezést kérék szdmatdl fliggden

papir alapi dokumentécié + CD-k



Ksltségviselének: max. 2 pld. papir alapt dokumentécié + max. 2 pld.
CD.

1V. iitem: Végso véleményezési dokumentacid
Szallitési hataridd: A partnerségi és allamigazgatisi egyeztetést lezAr6 dnkormanyzati
dontéstél szamitott 30 nap
Szallitdsi példanyszam: Megrendelének 3 pld. papir alapi dokumentécié + 3 pld. CD
Koltségviseldnek: digitalisan, vagy 1 pld. CD

V. iitem: Testiileti jovahagy4sra elékészitett anyag (Onkormanyzati déntés)
Szallitasi hatarid6: A végsé szakmai vélemény beérkezésétdl szidmitott 30 nap
Szallitdsi példanyszam: Megrendelének: 3 pld. papir alapii dokumentéci6 + 3 pld. CD
Kéltségviseldnek: 1 pld. elektronikusan megkiild6tt dokumentacié
jelen szerzddésben rogzitett elektronikus cimre

VL iitem: J6évahagyott tervek szallitasa
Szallitasi hataridé: A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott hataridd

Szallitasi példinyszam: Megrendeldnek: 2 pld. papir alapi dokumenticié + a sziikséges
mennyiségli pl. CD, valamint az egységes szerkezetii TSZT és HESZ
Jovéahagyott munkarészeib&l 5 pld. papir alapti dokumentaci6é + 5 pld.
CD
Koltségviseldnek: max. 2 pld. papir alapi dokumentéci6é + max. 2 pld.
CD

4. Tervezési dij és kifizetésének iitemezése:

4.1. Koltségviseld kotelezettséget véllal arra, hogy a Megrendelé éltal igazolt munka elvégzéséért a
Koltségviseld részére szimlazott Gsszeget 15 banki munkanapon beliil az alabbi 4.2. - 4.10. pontban régzitett
iitemezés szerint Tervezonek kdzvetlenill megfizeti. A tervezési dij megfizetéséért a Koltségviselok nem
véllalnak egyetemleges kotelezettséget.

4.2. A tervezési dfj Koltségviseld részére: 250.000 forint + 27 % Afa, azaz Haromsz4zétvenezer forint + 27
% Afa. A tervezési dij az alabbiak szerinti kéltségeket foglalja magéban:
4.2.1. Tervezési dij Dunavarséiny Véros Telepiilésrendezési eszkdzei médositasa a 086/56-/59 helyrajzi
szami ingatlanok vonatkozésaban 200.000 forint + AFA, azaz Haromszazezer Forint + AFA dsszegben.
a) 1. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-IL. iitemének teljesitését
kdvetben;
b) 2. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL iitemének teljesitését
kdvetOen;
c) 3. részszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezési dij 15%-a, a 3. pont IV. iitemének teljesitését
k&vetden;
d) végszamla: a 4.2.1. pont szerinti tervezesi dij 10%-a, a 3. pont V1. litemének teljesitését kévetden.

422, Tervezési dfj Dunavarsiany Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2017. (X1m12)
Snkorményzati rendeletének modositdsa a Dunavarsany Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
............ szami hatdrozata szerinti tervezési feladathoz kapesolédéan 50.000 forint + AFA dsszegber, azaz
Otvenezer Forint + AFA 8sszegben.

a) 1. részszamla: a 4.2.2, pont szerinti tervezési dij 50%-a, a 3. pont I-II. Gitemének teljesitését

kévetden;

b) 2. részszamla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont IIL iitemének teljesitését

kdvetoen;

c) végszdmla: a 4.2.2. pont szerinti tervezési dij 25%-a, a 3. pont V1. litemének teljesitését kdvetden.

43. A tervezési dij magaban foglalja a targyi dokumenticié Onkorméanyzat ltal igényelt férumokon,
egyeztetéseken torténd Tervezd altali bemutatasat.

4.4. A tervezési dij nem tartalmazza az illetékes hatdsagok altal egyéb jogszabélyok alapjan el6irhatd
szakvélemények, hatasvizsgalatok, stb. (pl. kérnyezeti vizsgalat, 6rokségvédelmi hatdstanulmény) dijat —



amennyiben ezek elkészitését az illetékes hatdsagok igénylik, Ggy a Koltségviseld vallalasa mellett, jelen
szerzodés modositasa sziikséges.

4.5. A Koltségviseld tudomasul veszi, hogy a megalkotott rendelet szovege €s mellékletei alapjan biztositott
épitési eldirdsok a magasabb szintii jogszabilyok alapjan modosulhatnak. Az ilyen médositisbdl eredd
mindennemii felelosségét a Megrendel® kizarja, illetbleg a Koltségviseld a Szerz0dés aldirasaval feltétel
élien, ha a jelen Szerz6dés alapjin megalkotott rendeletek alapjén biztositott épitési eldirasok a
Koltségviseld beruhazasanak megkezdése el6tti modositasara a részletezett ok miatt keriil sor. Felek
megallapodnak, hogy ennek bekdvetkeztét a fejlesztési cél meghivsulasinak tekintik és a jelen szerzddés
alapjan a telepiilésrendezési tervek modositasara irdnyuld eljarast azon szakaszaban lezarjak. A lezéras a
Felek kozosen alairt jegyzokdnyvben rogzitett egybehangzo nyilatkozataval torténhet. Ezen jegyzékdnyv
alapjan Tervezd jogosult a szamla kidllitasara Koltségvisel6 részére, ha Koltségviseld a végteljesités elott a
tervezési munkak lezardsat kezdeményezte. Koltségvisel koteles a Tervezd éltal, a részére kiallitott szamlat
10 banki munkanapon beliil a Tervezének kézvetleniil megfizeti.

5. Adatszolgaltatis:

5.1. A Megrendeld adatszolgaltatasként az aldbbi adatokat adja at a Tervezbnek:
- ahatalyos tervek felhasznilhatésagénak biztositésa,
- abirtokdban lévo egyéb, a tervezéshez szilkséges adatok.

5.2. A Koltségvisel6 adatszolgaltatasként az alabbi adatokat adja 4t a Tervezdnek:
- a birtokaban 1év6 egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

6. Felelosség:

6.1. A Megrendeld, a Tervezo s a Kdltségviseld kozott a jelen szerzodésbol eredd vitas kérdéseket a Felek
kételesek egymas kézott békés titon rendezni.

6.2. Megrendelé vallalja a dokumentécié készitése alatt a jogszabalyi eldirasok szerinti egyeztetési eljarasok
lefolytatasat, a dokumentéicié Képviseld-testiilet elé vald terjesztését, de a Képviselo-testiilet dontéséért
feleldsséget nem vallal.

6.3. A szerz6i jogra vonatkozdan a Felek megallapodnak abban, hogy a teljesitéssel a Tervezé nem adja at
a mii személyhez fiizod6 szerzdi jogét, az tovabbra is a Tervezot illeti meg. Megrendeld és a Kaltségviseld
a teljesitést kdvetden a szellemi alkotast sajat tevékenységi korében felhasznalhatja, nyilvinossagra
hozhatja, illetve harmadik személy részére tovabbtervezés céljabol atadhatja.

6.4. A Tervezd a tervdokumentici6t a teljesitéskor hatdlyban 1évé, a tervezésre vonatkozé eldirdsok
(jogszabdly, szabvany, szabalyzat, stb.) figyelembe vételével, a megoldas médjat specidlisan szabalyozd
eléirdsoknak megfelelden késziti el. Ha a tervdokumenticié ennek megfelel, a teljesités e vonatkozisaban
szerzb6désszerd.

7. Egyeztetés:

7.1. A Tervezé a Megrendeld Onkorményzat Képviseld-testiilete és Bizottsigai déntéseit, a szakhatésagok
és allamigazgatasi szervek véleményét kiteles a terven atvezetni.

7.2. A Megrendeld és a K&ltségviseld jogosult és kiteles a tervezési munkat figyelemmel kisérni, a méar
elkésziilt munkarészekrol konzultalni, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés
szempontjabol 1ényeges kérdésekben 4allast foglalni. Ha a targyi tervezési feladat teljesitéséhez olyan
tevékenység valna szilkségessé a Megrendeld rendelkezése folytdn - hatdsigi intézkedés,
jogszabalyvaltozés kovetkeztében -, melyet a Tervezd nem vehetett figyelembe (kivéve tervezdi mulasztas
esetén), illetve amely megoldastdl a Felek kdlcsonds egyetértéssel tekintettek el, igy a Felek a szerzbdést
kozOs megegyezéssel mddositjak.

7.3. A Tervezd6 a Koltségviseld kéréseit a Megrendelével egyeztetve a hatdlyos jogszabélyi keretek
figyelembe vételével a dokumentacidba beépiti.



7.4. Tervezo az 4llamigazgatasi szervek, szakhatdsdgok éltal igényelt egyeztetéseket lefolytatja.

7.5. A véleményezési eljarasban érintettek meghivasarél a Megrendels gondoskodik, a tirgyalasrél
Jegyz8kdnyv keésziil. A Tervezd vallalja a Kdltségviseldvel és a Megrendeldvel vald egyeztetést.

7.6. A Tervezd jogosult a tirgyi tervezési munka elvégzéséhez altervezdket, szakértdket bevonni. Ezek
dijazésara a szerzddés keretdsszege nytijt fedezetet.

7.7. Tervezd az egyeztetésre tovabbkilldend6 tervek modosités-tervezetének 1-1 elektronikus példanyat a
Koltségviselonek megkiildi jelen szerzddésben régzitett elektronikus cimre. Megrendeld villalja az
egyeztetésre tovabbkiildendd terveket a Partnerségi egyeztetés szabélyai szerint hataridoben elhelyezi a
www.dunavarsany.hu honlapon.

7.8. Tervezo a teljesitési, részteljesitési hatarido el6tt is teljesithet és szamlazhat.
8. Nyilatkozattétel, kapcsolattartas

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmitkddnek. Az egyiittmiik&dés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Megrendelé részérdl: Dunavarsény Varos Onkorményzatdnak felhatalmazdsa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18., titkarsag@dunavarsany.hu, +36-
24/521-040),

b) a Kiltségviselé részéril:
Koltségviseld részérdl Viktor Endre

¢) a Tervezé részérél: Vojnits Csaba Ferenc ligyvezetd (1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. 3.,

vojnits@urbanitas.hu, +36-1/466-2019).

9. Fizetési garancidk:

A Koltségviseld kijelenti, hogy targyi munka dijellenértéke rendelkezésére all, annak kifizetését garantalja,
kijelenti tovabb4, hogy a tervezéssel kapcsolatban eljarasra és a tervezési szerz8dés alirdsara jogosult és ez
nem sérti egyéb fél érdekeit.

10. Igazol4s:

Megrendeld igazolja a dokumentélas egyes szakaszaiban az elkészitett anyag szdmldzasahoz sziikséges
késziiltségi fokat a széllitasté] sz&mitott 15 napon beliil és errdl a Koltségviseldt, a jelen szerz6désben
rogzitett e-mail elérhetoségen frasban értesiti.

11. Elallas

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés 4.11. pontja szerint kibocsatott szamlak
megfizetése hatariddre nem torténik meg, Ggy a Tervezd irasban a Megrendeld felé tett jelzését kdvetden,
jelen szerz6dés szerinti tervezési munkdkat Tervez6 nem folytatja, a tovabbi véleményezési és jovahagyasi
dokumentaciokbol a jelen szerzidés szerinti tervezési teriiletet kihagyja. Felek megallapodnak, hogy ennek
bekdvetkeztét a Koltségviseld részérol szerzodésszegésnek tekintik és a jelen szerzodés alapjan a
telepiilésrendezési tervek modositsara irnyulé eljarast azon szakasziban lezarjak. A lezaras a Megrendeld
és a Tervezd kdzdsen aléirt jegyz6konyvben régzitett egybehangzo nyilatkozataval torténhet. Tervezd ebben
az esetben jogosult a kiegyenlitett szamlak szerinti tervezési dijat teljes egészében megtartani.

13. Egyéb megillapoddsok:

13.1. A Koltsegviseld jelen szerzodés alairasaval kijelenti és véllalja, hogy a tervezési munka sordn, annak
befejezése elbtt az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § -



a szerinti Teleptilésrendezési szerzbdést kot az Onkorményzattal. A Telepiilésrendezési szerzdée targya
lehet kiiléndsen:
a) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a Koltségviseld altali atvallalasa, amelyek a cél
megvalositasdnak
aa) el6feltételei — az érintett teriilet eldkészitése, ennck keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
ab) kévetkezményei — a sziikséges kiszolgalé intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvaldsitasa az Onkorményzatot terhelné.

13.2. A Megrendeld és a Koltségviselé megallapodik, hogy amennyiben jelen szerz8dés szerinti tervezési
munka a 4.14. pont vagy a 11. pont alapjan zarul le, 0gy a KéltségviselGt nem terheli a 13.1. pont szerinti
szerz&déskotési kotelezettség,

13.3. A Kéltségviseld tudoméasul veszi és vallalja, hogy a

a) a 13.1. pont szerinti szerzOdésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen Osszefliggésnek kell lennie.

b) a 13.1. pont szerinti szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazé altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét a telepiilési dnkormanyzat
jegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kitelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliill az Onkormanyzat jegyzOje megkeresi az
ingatlaniigyi hatésdgot a tény torlése érdekében.

13.4. A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, - a Megrendeld részérdl eljard
Polgarmester a Képviselo-testiilet ......... napjén hozott, ......... szamu hatirozata felhatalmazisaval, —
jovdhagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtak ald, melybdl 3 példany a Megrendeldt, 1 példany a
Koltségviseld részérdl jelen szerzodést alairdt, 1 példany a Tervezot illet.

Dunavarsany, 2020. szeptember Budapest, 2020. szeptember ....
Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Vojnits Csaba Ferenc
polgarmester Jegyz6, mint ellenjegyzd Urbanitas Kft., ligyvezetd
Dunavarsany Varos Onkorményzata mint Tervezd
mint Megrendeld

.........................................................................

......................................................................

Koltségviseld Meghatalmazott



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrél

Dunavarsény Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
ad6szam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonositod szdma: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormsinyzat,

masrészrol

Yiktor Endre

cime: 2336 Dunavarsany Templom u.33/a

sziiletési neve: Viktor Endre

an: Lang Erzsébet

sziil id6, hely: Budapest 1960.09.14.

adbazonositd: 8342240975

személyi szdm: 1-600914-1469

mint kitelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cé]l megvalositoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a ...../2020. (IX. 8.) szam hatérozataval

2. A Cél megvaldsitoja tulajdonosa — a 2020. augusztus 19 —én Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni lapok
alapjéan — a fejlesztéssel érintett Dunavarsény, 086/57 hrsz-U ingatlannak, a 086/56, 086/58 ¢s 086/59

hrsz-11 ingatlanoknak azonban nem:

Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/

Fejlesztési teriilet (m?)

Miivelési ag

086/56 Lindwurm Ilona (2336 1.8176 m?%/
Dunavarsany, Béke utca 19.)
Szabdné Dobai Aniko (2336
Dunavarsany, Szabadsag utca
8)

Horvath Sandomé (2340
Kiskunlachaza, Bocskai utca
13/a.)

erdd

| 086/57 Viktor Endre (2336 1.8176 m?%
i Dunavarsany, Templom utca
33/A.)

erdd

086/58 Viktorné Takécs Zsuzsanna 1.8179 m?%/
(2336 Dunavarsany, Templom
utca 33/a.)

erdd, szanto

Gergdéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos

Viktor Endre

polgarmester Jjegyzb. mint ellenjegyz6 Cél megvaldsitdia/Fejlesztd

Dunavarsany Véros Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. szeptember.:




086/59 Kreisz Istvanné (2336 1.8175 m*%/ erdd, szant6
Dunavarsany, Bartok Béla utca
33)

2.2. A fenti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlan) hatdlyos, 30 napndl nem régebbi tulajdoni lapja jelen
szerzOdés 1. szamu mellékletét képezi.

A szerzddés célja

3. A 086/56, 086/57, 086/58 é&s 086/59 hrsz-u fejlesztési teriileteken, a Cél megvalGsitéja a teriiletekre
vonatkozé telepiilésrendezési tervmddositds jévdhagydsa utdn az Onkorményzat céljaival megegyez
fejlesztést kivan megvalésitani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

4. Az Onkorméanyzat, mint telepiilési onkormanyzat— Magyarorszig helyi dnkormanyzatairél sz616 2011,
évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorményzati feladatai ellatisa korében — az épitett kornyezet
alakitisarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzBdéssel
telepiilésrendezési szerz6dést kot a Cél megvalositojaval arra vonatkozdan, hogy a Szerzbdésben
meghatarozott azon teleplilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsdsorban a
fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvaldsitéja kizarélag sajat koltségén megvaldsitsa.

A szerzidés targya

5. A jelen szerzddeés targya azon kolcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. és
4. pontban meghatirozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

6. A fejlesztési teriilet megegyezik a Cél megvaldsitdja altal 2020, jalius 15-én benyijtott Staudt Péter E.V.
(7100 Szekszard, Perczel Mor u. 1. Fsz. 6.) foldméré altal 2020. jalius 10-én 52/2020. munkaszdmon
készitett valtozési vazrajz tervezeten bemutatott teriilettel.

7. A Felek rogzitik, hogy ezen szerzodés szamitasi alapjaul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvalésitéja altal 2020. jalius 15—n benyiijtott kezdeményezésen, a
Cél megvaldsitéja altal 2020. szeptember 2-dn meghatarozott fejlesziési litemezésen és a Cél
megvalésitéjanak fejlesztdi véllalasdn alapul. E szerint a Cél megvalositojat terheld fejlesztési
kotelezettségek a kivetkezok:

7.1. Telekalakitassal a fejlesztési teriileten max. kialakithatd ingatlanok szdma:

» 086/64 hrsz-i kivett kozit, mely az 1868 hrsz-i Vilgy utca kiszélesitésére szolgal

086/65 hrsz-i erd6

086/66 hrsz-U kivett telephely, mely az SZT szerinti Gip-4 Gvezet teriilete

086/67 hrsz-1 erdd, legeld

086/68 hrsz-G erd6

7.2. Az épithetd &s Kialakithatd gazdasagi tevékenység célu épiiletek teriiletének nagysiga vonatkozé Gip-4

épitési dvezetben: Tovabbi épitési tevékenység esetén a vonatkozé eldirds mértékéig;

7.3. Gazdasagi tevékenységi c€lt kiszolgald geépjarmti tarolo helyek kialakitsa a beépitésre szant ingatlanon

beliil tovabbi épitési tevékenység esetén a vonatkozo rendelet elbirdsai szerint;

7.4. Szennyvizellitds jelenleg biztositott, azonban tovabbi épitési tevekenység esetén sziikség szerinti

kapacitasfejlesztés;
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Viktor Endre
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020, szeptember.: 2



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.

10.

11.

Ivovizellatés jelenleg biztositott, azonban tovabbi épitési tevékenység esetén sziikség szerinti
kapacitasfejlesztés;

A csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszer rendelkezésre 4ll, azonban tovabbi épitési tevékenység
esetén sziikség szerinti kapacitasfejlesztés;

Az elektromos ellatds biztositott, azonban tovabbi épitési tevékenység esetén sziikség szerinti
kapacitasfejlesztés;

Telekalakitassal kialakitja a 086/56 hrsz-U ingatlanbdl az SZT szerinti V6lgy utca 20 méterrel torténd
kiszélesitését, valamint a 086/57 hrsz-u erdd ingatlan megkozelitését biztositd, gépjarmiivel jarhato
utrészt.

Villalja a véltozési vazrajz szerinti telekalakitdssal az Ev vezet nagysaganak karara megnovekvd Gip-
4 épitési dvezetii 086/66 hrsz-i ingatlan kialakitisit megelézGen a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztallyal lefolytatandé csereerddsitési eljarast.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdségi eléirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosdgokkal egyiittmiikodik a
hataskorébe tartozé kérdésekben.

SZT és TSZT modositds utini feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT madositasarél sz6ld rendelet és a 112/2016. (VL9.) szama
Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve modositasanak
hatalyba Iépését kvetben kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhdzas fitemterve

A 7. pontban vallalt fejlesztési kotelezettségek iitemezését a kovetkezok szerint hatirozza meg. Az 1.
iitemben 2021. december 31-ig lezarul a csercerddsitési eljaras. A II. iitemben 2022. december 31-ig
befejezddik a sziikség szerinti infrastruktira fejlesztése, kiépitése, a telekalakitasi folyamat, a kialakuld
086/64 hrsz-ti kivett kozut -086/57 hrsz-ui ingatlan megkdzelitését biztosité Utrész- Witpalyajanak
stabilizicidja, valamint dnkorményzati tulajdonba adasa.

A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 10. pontban iitemezett
fejlesztést sajat koltségén, illetdleg sziikség esetén kiilsé forras bevonasdval végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolédo SZT-ben eldirt kozmiellatas kialakitisanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga
viseli, igy az Onkorményzatt6l sem most, sem a jévében semmilyen jogcimen nem tamaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerz6dés aldirdsaval a Cél megvaldsitoja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasdval Gsszefliggésben a Cél megvalGsitdjanak feladatat képezi
kiilondsen azok:
a) elokészitésének,
b) terveztetésének,
c) megepitésehez sziikséges kiildnboz0 hatdsigi engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,
e) megépitésenek,
f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,
g) miiszaki atadds-atvételi eljarasok lefolytatdsanak,
h) forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeéllitdsénak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatosaghoz torténd benynjtasanak,
i) az elkésziilt kdzcélu létesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kdzszolgaltatdst
végzbnek torténd atadasdig teljes korii iizemeltetésének, fenntartasdnak
sajat koltségen valé viselése.

Gergéné Varga Tinde  dr. Szildgyi Akos Viktor Endre
polgdrmester Jjegyz6, mint ellenjegyzd C¢l megvaldsitdja/Fejleszth
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2020. szeptember.: 3



A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhdzisok tovibbid a zoldterilletek megvaldsitisdhoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil szilkségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az \j, az atépitésre, illetéleg bovitésre kerlild ntpalyak, illetdleg burkolt
feliiletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatast biztosité munkdk, mint kapcsol6do
munkélatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes infrastrukturdlis beruh4zdsok megvalésitasaval
egyidejiileg villalja ezek sajit kéltségén trténd megvaldsitasat, az egyes tervek eldzetes Onkorméanyzati
Jovahagyisra torténd benytijtasat és egyeztetését.

A terveket Dunavarsiany Viros Gnko_pnényzata Képviselo-testilletének a helyi kdzutak kezelésének
szabdlyairdl szolo 4/2020. (IIT. 11.) Ok. rendelete szerinti kdzitkezeldi hozzajaruldst kell kérni. A
kozhatkezelsi hozzajarulds alapjan kialakitott utat, annak elkésziiltét kdvetden, készre kell jelenteni.

Az Gt kialakitasdhoz a Felek az aldbbi minimélis miiszaki tartalomban 4llapodtak meg:
> az atadasra keriil6 it az italap megbontésa és erSsitése nélkiil is aszfaltozhat6 legyen, ezért az
ut kialakitdsa tartalmazza a 30 cm vastagsagl 0/60-as szemeloszlasu zizott, tdméritett beton
alkalmazasat.

12. A Cél megvalésitéja a 10. és 11. pontban leirt beruhizasokat sajat koltségére végzi, igy az
Onkorményzattal szemben — jogcimté] fiiggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast
is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérol a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

13. A fejlesztés kivetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzbdésben mem rogzitett
tobbletkoltségeket a Cél megvaldsitdja koteles tvallalni.

14. A Cél megvalositéja véllalja a 6. pontban meghatérozott fejlesziési teriilet kiépitésének iitemezéséhez
illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként, hogy

a) kialakitja az utat, kbzlekedési teriiletet a 086/56 hrsz-u ingatlan teriiletébol.

b) sziikség szerint kiépiti a 7. ¢és 10. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az SZT szerinti
felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, villamos energia stb. — a
kozmti iizemeltettkkel egyiittmiikddve, és a kdzmiiveket a szolgiltatoknak, a Magyar Allamnak,
ill. az Onkormanyzat részére térités nélkiil atadja, tudomasul véve, hogy a kdzmi iizemeltetdk és az
Onkormanyzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvanyos min8ségben tértént.
Az itadis idSpontja a vezetékek elkésziiltekor, legkés6bb az iizemeltetés megkezdését megelozden

c) kiépiti az a) pont szerinti it 086/57 hrsz-i ingatlan megkdzelitését biztosité részének a 7. és 10. pont
szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabalyzat szerint és a kialakult utat az
Onkormanyzat részére térités nélkiil atadja, tudomasul véve, hogy az Onkorményzat csak abban az
esetben veszi 4t, ha a ki€pités szabvanyos mindségben tdrtént, a megvalésulasi dokumentéci6
(miiszaki leiras, kivitelezdi nyilatkozat, helyszinrajz, rétegrend, miibizonylatok) ezt alatamasztja.
Az atadas idépontja a koziitkezeldi hozzijarulas alapjan kialakitott it sikeres miiszaki atadas-
dtvételének lezdrdsa, legkésobb 2022. december 31. napja. A Cél megvaldsitéja jogosult
véghatéridd eldtt is teljesiteni. Az Onkorményzat véllalja, hogy ut sikeres miiszaki 4tadés-
atvételének lezérdsdval, a Cél megvaldsitdjanak irasbeli kezdeményezésére a 24. pont szerinti
lépést haladektalanul megkezdi, és a sziikséges dontéseket meghozza.

15. Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizirélag kiilén megéllapodéssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizdrSlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, €s ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkorményzat oldalan — 6t terheld - esetlegesen felmeriild kézterhek, addk, vagy adok
moédjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részérd! torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvaldsitdja kételes viselni.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Viktor Endre
polgirmester Jjegyzd, mint ellenjegyzd Cel megvaldsitdja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkorményzata
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17.
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19.

20.

21.

Cél megvaldsitdja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepilésrendezési eszk6z8k modositisi folyamata sorén. A megalkotott rendelet szdvege és
mellékletei alapjén biztositott épitési eldirdsok a magasabb szintii jogszabélyok alapjan médosulhatnak.
Az ilyen modositisbol eredd mindennemii fe]e]osseget az Onkorményzat kizarja, illetleg a Cél
megvalosuo_]a a SzerzHdés alalrasaval fe]tetel nelkul és v1sszavonhatatlanu1 ]cmond azon jogardl, hogy
szerint megakotott rendeletek alap_]én biztosftott épitési eldirasok mddositasara a reszletezett okok miatt
kerill sor. Cél megvalésitoja a Szerzbdés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon
Jogarol hogy az Onkonnanyzattal szemben — jogeimtol fuggetlenul 1gy bele értve az utald magatartast
hatalyat vcsztl kiilonosen ha a Fejlesztési Teriilet Svezeti besorolésa vagy a beépitési paraméterek
megvaltoznak.

A Cél megvaldsitoja véllalja a valtozasi vazrajz szerinti telekalakitassal, hogy az Ev Svezet nagysiganak
kdrdra megnSvekvd Gip-4 épitési dvezetil 086/66 hrsz-1i ingatlan kialakitisat megel6zoen a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Fdosztallyal a csereerddsitési eljarast lefolytatja.

A Cél megvalésitdja vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és fizemeltetése
soran a régészeti és egyéb kornyezeti értékek védelmét a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden
maradéktalanul biztositja.

A Cél megvalositoja véllalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megolddsokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévé taji - kdrnyezeti allapot
romldsat, illeszkednek a taji kérnyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek koételezik magukat arra, hogy a jelen szerzidés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikdés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvalositéja részérbl: Viktor Endre (2336 Dunavarsény, Templom utca 33/a., +36-20-958-
1888).

b) az Onkorményzat részérl: Dunavarsany Véaros Onkorményzatanak felhatalmazasa alapjan Gergdné
Varga Tiinde polgarmester

A Cél megval6sitoja kijelenti, hogy a jelen szerzédés aldirdsara a szilkséges jogosultsdggal rendelkezik.
A Felek kolcstnbsen és egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkétésekor kényszer,
fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerzddésbdl az egyes feleket terhel
kotelezettségeket és illetd jogosultsagokat teljes korfien megismerték &s megértették. A Cél
megvalositdja régziti, hogy az 4ltala a jelen szerzGdésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes valos
akaratukat tartalmazza, résziikrél rejtett indok vagy titkos fenntartds nem 4ll fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerzddés benyijtasa és a felmeritlé koltségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél
megvalositdjanak a kotelezettsége.

Szerz8d6 felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter iigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kobslkit u. 8.), hogy
a jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal elétt
képviselje.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Viktor Endre
polgdrmester Jegyzb, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd
Dunavarsiny Viros Onkormdnyzata
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30.

Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzbdés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat a Cél megvaldsitojanak tulajdondban 1évd érintett
Dunavarsany, 086/57 hrsz-11 ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara - az ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik.
A Cé€l megvalbsitdja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulésat adja
ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a telepiillésrendezési szerzGdés ténye az ingatlan-nyilvéntartisba
feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzodés a telepiilésrendezési szerzbdés megkotése tényének ingatlan-
nyilvantartési feljegyzésének alapjaul szolgal. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési
szerzbdés megszlinését kovetd 15 munkanapon beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a
feljegyzés torlését.

A TFelek megéallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irasbeli kezdeményezésére a
telepiilésrendezési szerz6dés tényének az ingatlan-nyilvantartdsban vald térlése az utolso iitem
megvalosulasat kdvetden torténik. A készre jelentéstol szamitott 30 napon beliil f6ldhivatali 4tvezetésre
alkalmas modon, a sziikséges dokumentumok rendelkezésére allasat kdvetden, a torléshez sziikséges
kérelem aldirhaté megvaldsulasi litemezeéshez kititt szakaszban térténik.

Szerzddd Felek megdllapodnak abban, hogy a 14. c) pontban ttrész kiépitésének megtdrténtét kovetd
képviselo-testiileti {ilésen az Onkormanyzat, dont jelen telepiilésrendezési szerzddés megsziinésérdl.

A Szerz6d6 Felek véllaljak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megval6sitasa érdekében egyiittmiiktdnek
és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat €s intézkedéseket megfeleld id6ben —
sajét dontéshozatali eljdrdsuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges
hatarid6ben az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6do Felek vailaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartdsira - a jelen SzerzOdés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzbdéseket, azok
szitkségesseé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy a
jelen Szerz6dés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megillapodnak és a
megkotendd szerzodés teljes mértékben 6sszhangban 4l jelen Szerz6dés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz6dd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban t6rténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé kiilon szabalyok eldirisainak megtartdsaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az Ertesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, (igy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzbdésbol szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerzodd Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. A Cél megvalésitdja tobb jogutddja esetén a jogutédok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos éltal vallalt kételezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen t6rténd — atruhdzasa jogutodlasnak
mindsill, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kdteles az 1 tulajdonosra
atrubazni, illetdleg kizarélagosan ezen kételezettségek 4tvallalasdval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogénak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétsl.

A Cél megvalédsitoja az Onkormanyzat el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzbdésben vallait
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kitelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallaldsra vonatkoz6 megallapodast.

Gergéné Varga Tinde  dr, Szitdgyi Akos Viktor Endre
polgirmester Jegyzd. mint ellenjegyzd Cél megvalasitoja/Fejleszit
Dunavarsany Varos Onkormanyzata
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Ha a Szerz6d¢s a Szerz6do Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerz8d6 Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutédjaira vald hivatkozést is.

A Szerzddésben foglalt és az e Szerzédéssel Osszefiiggd informéciok, valamint a Szerzodéssel
kapcsolatban a Szerzodo Feleknek egymasra vonatkozéan tudomaséra jutott informaciék — amennyiben
a magyar jog kételezéen érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek,
és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az irdnyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés titon rendezni,
amennyiben ez nem jirna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartdl fiiggden
— kikdtik a Rackevei Jarasbirdség, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzodés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy biréi Gton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzodés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve birdi iton
kikényszerithetetlen részben vélik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések
érvényességét €s hatdlyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, — az Onkorményzat részérél eljaro
Polgarmester a Képvisel6-testiilet 2020. szeptember 8. napjan hozott ...../2020. (IX. 8.) szAmii hatirozata
felhatalmazasdval — jovahagyoOlag és cégszeriien 8 példanyban irtdk ald, melyb6l 3 példany az
Onkorményzatot, 5 példany a Cé] megval6sitéjat illet.

Dunavarsany, 2020, szeptember ... Dunavarsany, 2020. szeptember ...
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szilégyi Akos Viktor Endre
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitoja/Fejlesztd

Dunavarsiny Véros Onkormanyzata

Gergdné Varga Tinde  dr. Szildgyi Akos Viktor Endre
polgarmester jegyzd. mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejleszid
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