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BEVEZETś 

Jelen telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s Dunavars§ny V§ros ¥nkorm§nyzata megb²z§s§b·l az ă51. sz§m¼ 

fŜ¼t Taksony ®s Dunavecse kºzºtti szakasz fejleszt®se, p§rhuzamos ker®kp§r¼t fejleszt®sseló c²mŪ projekt 

Dunavars§ny kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŜ r®sze kapcs§n k®sz¿l.  

Magyarorsz§g Korm§nya az egyes kºzleked®sfejleszt®si projektekkel ºsszef¿ggŜ kºzigazgat§si hat·s§gi 

¿gyek nemzetgazdas§gi szempontb·l kiemelt jelentŜs®gŪ ¿ggy® nyilv§n²t§s§r·l ®s az elj§r· hat·s§gok 

kijelºl®s®rŜl sz·l· 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. mell®klete alapj§n nemzetgazdas§gi szempontb·l 

kiemelt jelentŜs®gŪ kºzigazgat§si hat·s§gi ¿ggy® nyilv§n²totta a projektet.  

Az 51. sz§m¼ fŜ¼t fejleszt®s®nek terv®t a TURA-Terv M®rnºkiroda Kft.  k®sz²tette, amely alapj§n Dunavars§ny 

v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si terveinek m·dos²t§sa v§lt sz¿ks®gess®. Dunavars§ny V§ros 

¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete a 84/2023. (V. 17.) sz§m¼ hat§rozat§val t§mogatta a 

gener§ltervezŜ §ltal beny¼jtott kezdem®nyez®st, Dunavars§ny telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 

m·dos²t§s§ra vonatkoz·an a tervezett beruh§z§shoz kapcsol·d·an. Tov§bb§ a 119/2023. (IX.12.) sz. 

hat§rozat szerint a K®pviselŜ-test¿let t§mogatja a hat§lyos H£SZ eseti m·dos²t§s§t az ®p²t®si ºvezetek 

be®p²t®s®nek alapvetŜ szab§lyai kºzºtt szereplŜ h§ts·kert meghat§roz§s§ra vonatkoz· §ltal§nos 

szab§lyok tekintet®ben, amely jelen elj§r§s keret®ben meg is tºrt®nik.  

Jelen  dokument§ci· elk®sz²t®s®nek elsŜdleges c®lja a tervezett fejleszt®s telep¿l®srendez®si, valamint 

infrastruktur§lis ®s egy®b kºrnyezeti vonatkoz§sainak bemutat§sa Dunavars§ny v§ros vonatkoz§s§ban. A 

telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§sa  az egyes szak§gi munkar®szeket a fejleszt®snek megfelelŜ m®lys®gben 

mutatja be, tervezŜi javaslatra a telep¿l®si fŜ®p²t®sz csºkkentett tartalmat fogadott el a vonatkoz· 

jogszab§lyok figyelembev®tel®vel, amely a tov§bbiakban olvashat·. 

A m·dos²t§sra ker¿lŜ hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk Dunavars§ny v§ros vonatkoz§s§ban: 

¶ Dunavars§ny V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŜ-test¿let®nek 112/201 6. (VI.9.) sz§m¼ Kt. hat§rozata 

Dunavars§ny V§ros Telep¿l®sszerkezeti terv®rŜl (tov§bbiakban: TSZT) 

¶ Dunavars§ny V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŜ-test¿let®nek 12/201 6. (VI.10.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati 

rendelete  a Helyi £p²t®si Szab§lyzatr·l (tov§bbiakban: H£SZ) 

A terv az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŜl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny, az orsz§gos 

telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŜl sz·l· 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet , a telep¿l®sfejleszt®si 

koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŜl, valamint 

egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 314/2012. ( IX.8.) Korm.  rendelet, a kºrnyezet 

v®delm®nek §ltal§nos szab§lyair·l sz·l· 1995. ®vi LIII. tºrv®ny ®s a kultur§lis ºrºks®g v®delm®rŜl sz·l· 2001. 

®vi LXIV. tºrv®ny tartalmi kºvetelm®nyekre vonatkoz· rendelkez®seinek figyelembe v®tel®vel k®sz¿l, 

illeszkedve a telep¿l®s kialakult tervrendszer®hez. 

Jelen m·dos²t§s a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet  szerinti egyszerŪs²tett elj§r§s alapj§n zajlik, 314/2012. 

(XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal , amelyet az URBANITAS Kft. k®sz²t. 
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1.  HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

1.1.  A  MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LET ELHELYEZKED£SE 

A tervez®si ter¿let lehat§rol§sa a TURA-terv 

Kft. §ltal biztos²tott, a fŜ¼tfejleszt®shez 

sz¿ks®ges ter¿let biztos²t§s§t szolg§l· 

kisaj§t²t§si vonal alapj§n ker¿lt kijelºl®sre az 

51-es fŜ¼t ment®n. A lehat§rolt ter¿let az 

Ipari park, a Dunapart, illetve kis m®rt®kben 

a Napr·zsa lak·park ®s Nagyvars§ny 

v§rosr®szek ter¿let®t ®rinti. A tervezett 

kisaj§t²t§s fŜk®nt mezŜgazdas§gi ®s 

erdŜter¿leteket, illetve gazdas§gi 

ter¿leteket ®rint. Egy®b tervezett 

m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek tal§lhat·k a 

telep¿l®s tºbb pontj§n, amelyek a 

magasabb szintŪ jogszab§lyoknak val· 

megfelel®s ®rdek®ben ker¿ltek kijelºl®sre. 

Ezek jelenleg mezŜgazdas§gi, erdŜ, illetve 

temetŜ ter¿letek.  
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1.2. TER¦LETRENDEZ£SI TERVI ELśZM£NYEK 

1.2.1.  2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 

ter¿letrendez®si terv®rŜl (MaTrT) 

2019. m§rcius 15-®n hat§lyba l®pett a Magyarorsz§g Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· tºrv®ny (MaTrT), mely 

a kor§bban hat§lyos h§rom jogszab§ly (OTrT; BATrT; BK¦TrT) ºsszevon§s§val ®s §tdolgoz§s§val, egy 

jogszab§lyban hat§rozza meg az orsz§g eg®sz®re, valamint az egyes kiemelt t®rs®gekre vonatkoz· t®rs®gi 

ter¿letfelhaszn§l§s felt®teleit, a mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok t®rbeli rendj®t, valamint a ter¿leti, t§ji, 

term®szeti, ºkol·giai ®s kultur§lis adotts§gok, ®rt®kek, honv®delmi ®rdekek, valamint a hagyom§nyos 

t§jhaszn§lat megŜrz®s®re, v®delm®re vonatkoz· szab§lyokat. Az al§bbiakban az MaTrT tartalm§t 

vizsg§ljuk a (sraffal jelºlt) tervez®si ter¿let tekintet®ben.   

1.2.1.1.  Ter¿letfelhaszn§l§s 

Ter¿letfelhaszn§l§s 

MaTrT 2. mell®klet ð Az Orsz§g Szerkezeti Terve 
MaTrT 7. mell®klet - A Budapesti Agglomer§ci· 

Szerkezeti Terve 

 

 
 

 

 

Az MaTrT mell®kleteinek alapj§n, a ter¿letfelhaszn§l§s tekintet®ben a tervez®si ter¿let telep¿l®si t®rs®gbe, 

mezŜgazdas§gi t®rs®gbe, erdŜgazd§lkod§si t®rs®gbe, nagy kiterjed®sŪ zºldter¿leti telep¿l®si t®rs®gbe ®s 

v²zgazd§lkod§si t®rs®gbe sorolt.   
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Az MaTrT alapj§n a kºvetkezŜ elŜ²r§sok vonatkoznak a tervez®si ter¿letre: 

ă11. Ä A kiemelt t®rs®gi, illetve megyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a 

telep¿l®srendez®si tervben, a 90. Ä (2) bekezd®se figyelembev®tel®vel  

a) az erdŜgazd§lkod§si t®rs®gben az erdŜter¿let ºvezetet a t®rs®get lefedŜ erdŜk ºvezet®re 

vonatkoz· szab§lyok szerint, valamint az erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re vonatkoz· 

szab§lyok figyelembev®tel®vel kell, megl®vŜ ®s tervezett erdŜ ºvezetk®nt differenci§ltan lehat§rolni; 

b) a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75%-§t a mezŜgazdas§gi ter¿let ºvezet®be kell 

sorolni, a fennmarad· r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet nem jelºlhetŜ 

ki; 

c) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®t ð e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelŜzŜen m§r jogszerŪen kijelºlt 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kiv®tel®vel ð v²zgazd§lkod§si ter¿let, v²zgazd§lkod§si c®l¼ erdŜter¿let, 

v²zgazd§lkod§si c®l¼ mezŜgazdas§gi ter¿let, term®szetkºzeli ter¿let, zºldter¿let, tov§bb§ k¿lºnleges 

be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi c®l¼ ter¿let vagy honv®delmi c®l¼ 

erdŜter¿let ºvezetbe kell sorolni, ®s a mŪkºd®si ter¿let®vel ®rintett v²z¿gyi igazgat§si szervvel 

egyeztetve kell pontos²tani; 

d) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŜ;ó 

 

A tervezett m·dos²t§s keret®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre.  
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1.2.1.2.  MŪszaki infrastrukt¼ra elemek 

MŪszaki infrastrukt¼ra elemek 

MaTrT 2. mell®klet ð Az Orsz§g Szerkezeti Terve 
MaTrT 7. mell®klet - A Budapesti Agglomer§ci· 

Szerkezeti Terve 

  

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

A tervez®si ter¿letet eszerint az al§bbi megl®vŜ infrastrukt¼ra elemek ®rintik: 

¶ 51. sz. fŜ¼t: Budapest ð Dunavars§ny (51. sz. fŜ¼t) (megl®vŜ) 

¶ 510. sz. fŜ¼t: Budapest (M0) ð Kalocsa ð Baja ð Hercegsz§nt· ð (Szerbia) (megl®vŜ) 

¶ Orsz§gos ker®kp§r¼tvonal: 6.A: Budapest ð Dunaharaszti ð Taksony ð Dunavars§ny ð Majosh§za ð 

R§ckeve ð Dºmsºd ð Dunavecse ð Dunaegyh§za ð Solt ð Dunapataj ð Ordas ð Dunaszentbenedek 

ð Usz·d ð FoktŜ ð Fajsz ð Baja ð Szeremle ð Dunafalva ð Moh§cs ð Kºlked ð (Horv§torsz§g) 

¶ 403. sz§m¼ megl®vŜ fºldg§zsz§ll²t· vezet®k: Vecs®s ð Majosh§za ð Szigetcs®p ð Ercsi 

¶ Megl®vŜ fºldg§zeloszt· vezet®k: ¦llŜ ð Vecs®s ð Gy§l ð Als·n®medi - Dunaharaszti ð Taksony ð 

Dunavars§ny ð Majosh§za 

¶ Megl®vŜ term®kvezet®k: Tisza¼jv§ros ð MezŜkºvesd ð V§mosgyºrk ð Zs§mbok ð ¦llŜ ð 

Sz§zhalombatta 

¶ Megl®vŜ term®kvezet®k: Sz§zhalombatta ð Vecs®s 

¶ Megl®vŜ orsz§gos v²zk§r-elh§r²t§si c®l¼ t§roz·: Budapest - Szigetszentmikl·s - Dunaharaszti - Taksony 

- Dunavars§ny - Szigethalom - Tºkºl ð Majosh§za 
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¶ Megl®vŜ Bar§ts§g I. kŜolajsz§ll²t· vezet®k: (Szlov§kia) ð Hont ð P®cel ð Vecs®s ð Sz§zhalombatta 

¶ Megl®vŜ Bar§ts§g II.  kŜolajsz§ll²t· vezet®k: (Ukrajna) ð F®nyeslitke ð Tiszavasv§ri ð MezŜcs§t ð K§l ð 

Zs§mbok ð Sz§zhalombatta 

¶ Megl®vŜ t®rs®gi ell§t§st biztos²t· 132 kV-os fŜeloszt· vezet®k: Budapest (Soroks§r) ð Sz§zhalombatta 

A tervezett infrastrukt¼ra elemek nem ®rintik a tervez®si ter¿letet. 

Az MaTrT mŪszaki infrastrukt¼ra elemekre vonatkoz· elŜ²r§sai 

ă9. Az orsz§gos mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s a mŪszaki infrastrukt¼ra egyedi ®p²tm®nyeinek 

elhelyez®se [é] 

15. Ä [é] (2) A telep¿l®srendez®si tervben 

a) az orsz§gos ®s t®rs®gi mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s a mŪszaki infrastrukt¼ra egyedi 

®p²tm®nyeinek hely®t a kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letrendez®si tervekben meghat§rozott 

t®rbeli rend figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni, 

b) az orsz§gos ®s t®rs®gi mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok nyomvonala a telep¿l®srendez®si terv 

egyeztet®si elj§r§s§ban r®szt vevŜ, az egyeztet®s t§rgy§t k®pezŜ infrastrukt¼ra elem 

vonatkoz§s§ban az adott egyeztet®si szakter¿letet k®pviselŜ §llamigazgat§si szerv hozz§j§rul§sa, ®s 

az egy®b ®rintett szakter¿letet k®pviselŜ §llamigazgat§si szerv egyet®rt®se eset®n t®rhet el a kiemelt 

t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terv®ben meg§llap²tott 

nyomvonalv§ltozatt·l, azok t®rbeli rendj®tŜl ®s a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· 

telep¿l®sek felsorol§s§t·l. 

(3) Az orsz§gos ®s t®rs®gi mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok nyomvonal§nak meghat§roz§s§n§l 

biztos²tani kell a szomsz®dos v§rmegy®k ®s telep¿l®sek hat§r§n a folyamatos kapcsol·d§s 

lehetŜs®g®t. 

16. Ä (é) (2) A kºzleked®si, az elektronikus h²rkºzl®si, tov§bb§ az energetikai vonalas infrastrukt¼ra-

h§l·zatok erdŜkºn §thalad· szakaszainak ®p²t®si ter¿let®n a forgalom lebonyol²t§s§t ®s biztons§g§t, 

az elektronikus h²rkºzl®s mŪkºd®s®t, illetve a villamos energia ®s m§s energiahordoz·k tov§bb²t§s§t 

kºzvetlen¿l szolg§l· ®p²tm®nyek helyezhetŜk el. 

17. Ä (1) A 4/4., 4/6. ®s 4/11. mell®kletekben szereplŜ orsz§gos mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok 

elemeit ®s az egyedi ®p²tm®nyeket az ott felsorolt, a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· 

telep¿l®sek kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintve, az orsz§gos, a kiemelt t®rs®gi ®s a v§rmegyei szerkezeti 

terv, valamint a telep¿l®srendez®si terv figyelembev®tel®vel, az enged®lyez®si elj§r§s sor§n 

felmer¿lŜ §gazati szempontok ®s kºvetelm®nyek miatt sz¿ks®ges korrekci·kkal kell megval·s²tani. 

(2) A 4/1ð4/3. mell®kletekben szereplŜ orsz§gos mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok elemeit ®s az 

egyedi ®p²tm®nyeket az ott felsorolt, a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· telep¿l®sek 

kºzigazgat§si ter¿let®t ð t®rs®g eset®n a megjelºlt telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t vagy annak 10 

km-es kºrzet®t ð ®rintve, az orsz§gos, a kiemelt t®rs®gi ®s a v§rmegyei szerkezeti terv, valamint a 

telep¿l®srendez®si terv figyelembev®tel®vel, az enged®lyez®si elj§r§s sor§n felmer¿lŜ §gazati 

szempontok ®s kºvetelm®nyek miatt sz¿ks®ges korrekci·kkal kell megval·s²tani. 

(3) A 4/5. ®s 4/7ð4/9. mell®kletekben szereplŜ orsz§gos mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok elemeit ®s 

az egyedi ®p²tm®nyeket az ott felsorolt, a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· telep¿l®sek 

kºzigazgat§si ter¿let®t ð t®rs®g eset®n a megjelºlt telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t vagy annak 25 

km-es kºrzet®t ð ®rintve, az orsz§gos, a kiemelt t®rs®gi ®s v§rmegyei szerkezeti terv, valamint a 

telep¿l®srendez®si terv figyelembev®tel®vel, az enged®lyez®si elj§r§s sor§n felmer¿lŜ §gazati 

szempontok ®s kºvetelm®nyek miatt sz¿ks®ges korrekci·kkal kell megval·s²tani.ó 
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1.2.1.3.  Orsz§gos ®s Agglomer§ci·s ¥vezeti Terv 

A t®rs®gi ºvezeteket ®s azok kapcsolat§t az MaTrT 5. sz. mell®klet®ben szereplŜ t§bl§zat mutatja be: 

A B 

Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 
Kiemelt t®rs®gi ®s megyei 

ter¿letrendez®si terv 

¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete  

¥kol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete  

¥kol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete  

Kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete  

J· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete  

ErdŜk ºvezete  

ErdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete  

T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete  

Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek 

ºvezete 
 

V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete  

Nagyv²zi meder ºvezete  

VTT-t§roz·k ºvezete  

Honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete  

 ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete 

 Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 

 Tany§s ter¿letek ºvezete 

 Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 

 Egyedileg meghat§rozott megyei ºvezet(ek) 

Az Orsz§gos ¥vezeti Terv tervlapjait az MaTrT 3. mell®klete tartalmazza, amelyek a kºvetkezŜk: 

¶ /1. mell®klet: az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek, ºkol·giai folyos·j§nak ®s pufferter¿let®nek 

ºvezete 

¶ 3/2. mell®klet: a kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

¶ 3/3. mell®klet: az erdŜk ºvezete 

¶ 3/4. mell®klet: a vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete §ltal ®rintett 

telep¿l®sek 

¶ 3/5. mell®klet: a honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek 

Az MaTrT 19. Ä (4) bekezd®se ®s az MaTrT 42. Ä (2) bekezd®se alapj§n, a j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 

ºvezet®nek, az erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®nek, a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®nek, a 

v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®nek, a rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezet®nek, a nagyv²zi meder 

ºvezet®nek, az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®nek, a fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezet®nek ®s a 

VTT-t§roz·k ºvezet®nek ter¿leti lehat§rol§s§t ®s ºvezeti szab§lyait a ter¿letrendez®s®rt felelŜs miniszter a 

ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŜ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI. 14.) 

MvM rendelet ben  (a tov§bbiakban: MR.) §llap²tja meg. 

A tervez®si ter¿letet az al§bbi ºvezeti lehat§rol§sok ®rintik: 
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3/1. mell®klet: ¥kol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete 

A tervez®si ter¿let ment®n halad· R§ckevei (Soroks§ri) ð 

Duna-§g ter¿lete az ºkol·giai h§l·zat folyos·j§nak r®sz®t 

k®pezi, melynek ter¿lete mindºssze 409 m2 nagys§gban ®rinti 

a tervez®si ter¿let lehat§rol§s§t. A t®nyleges, kisaj§t²t§ssal 

®rintett ter¿letet azonban nem ®rinti az ºvezet. 

Az MaTrT 29. Ä-a szerint a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak:  

ă26. Ä (1) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 

ºvezet®ben csak olyan v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ria ®s v§rmegyei ºvezet, valamint a 

telep¿l®srendez®si tervben olyan ºvezet ®s ®p²t®si ºvezet 

jelºlhetŜ ki, amely az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az 

ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·ja term®szetes ®s 

term®szetkºzeli ®lŜhelyeit ®s azok kapcsolatait nem k§ros²tja. 

(2) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben ¼j 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŜ ki, kiv®ve, ha 

a) a telep¿l®si ter¿letet az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·, 

vagy az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat 

ºkol·giai folyos· kºr¿lz§rja, tov§bb§ 

b) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja. 

(3) A (2) bekezd®sben szereplŜ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n, a be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak az 

§llami fŜ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŜv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si hat·s§gi 

elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŜ ki. Az elj§r§s sor§n vizsg§lni kell, hogy 

biztos²tott-e az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos· term®szetes ®s 

term®szetkºzeli ®lŜhelyeinek fennmarad§sa, valamint az ºkol·giai kapcsolatok zavartalan mŪkºd®se. 

(4) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben a kºzleked®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-

h§l·zatok elemeinek nyomvonala, az ºkol·giai folyos· ®s az ®rintkezŜ magter¿let term®szetes 

®lŜhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok mŪkºd®s®t nem 

akad§lyoz· mŪszaki megold§sok alkalmaz§s§val jelºlhetŜk ki ®s helyezhetŜk el.ó 
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3/3. mell®klet: ErdŜk ºvezete 

A tervez®si ter¿let egy r®sze ®rintett az erdŜk ºvezete §ltal. A 

ter¿letrendez®si tºrv®ny ®rtelm®ben a telep¿l®s ter¿let®n 

kijelºl®sre ker¿lt erdŜºvezet 95%-§t erdŜ ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe sz¿ks®ges sorolni. Az ®rintett ter¿let jelenleg 

v®delmi ®s v®delmi-v®dett erdŜter¿letk®nt szerepelnek a 

hat§lyos TSZT-ben.  

Az MaTrT 29. Ä-a szerint a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak:  

ă29. Ä Az erdŜk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott 

telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si terv®ben legal§bb 95%-

ban erdŜter¿let ºvezetbe kell sorolnia. Az e tºrv®ny 

hat§lybal®p®s®t megelŜzŜen kijelºlt be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letek, valamint az erdŜrŜl, az erdŜ v®delm®rŜl ®s az 

erdŜgazd§lkod§sr·l sz·l· 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny 4. Ä (2) 

bekezd®s®ben meghat§rozott ter¿letek, tov§bb§ az Orsz§g 

Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve, 

valamint a Balaton Kiemelt ¦d¿lŜkºrzet Szerkezeti Terve §ltal 

kijelºlt telep¿l®si t®rs®g ter¿letein l®vŜ erdŜk ºvezet®nek 

ter¿let®t a sz§m²t§sn§l figyelmen k²v¿l kell hagyni.ó 

3/5. mell®klet: A honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete 

A ter¿letrendez®si tºrv®ny 3/5. mell®klete alapj§n a telep¿l®s 

honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezet §ltal ®rintett. Ezen 

ter¿leteket az MaTrT 32. Ä-§nak megfelelŜen a 

telep¿l®srendez®si eszkºzben kell pontosan lehat§rolni, 

amely alapj§n nincs ilyen ter¿let a tervez®si ter¿leten. 

Az MaTrT 32. Ä-a szerint a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak: 

ă32. Ä (1) A honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezet®t a 

telep¿l®srendez®si tervben kell t®nyleges kiterjed®s®nek 

megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az ºvezet (1) bekezd®s alapj§n lehat§rolt ter¿let®t a 

telep¿l®srendez®si tervben  

a) a b) pontban megfogalmazottak ki v®tel®vel ð minden 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ban ð be®p²t®sre sz§nt vagy 

be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges honv®delmi, katonai ®s 

nemzetbiztons§gi c®lra szolg§l· ®p²t®si ºvezetbe vagy 

ºvezetbe kell sorolni; 

b) a z§rt beker²tett objektumok kiv®tel®vel honv®delmi c®l¼ 

erdŜter¿let ºvezetbe kell sorolni, ha az adott ter¿let az erdŜk 

ºvezete §ltal is ®rintett. 

(3) A (2) bekezd®sben foglalt ®p²t®si ºvezet, ºvezet m·dos²t§sa csak a honv®delem®rt felelŜs miniszter 

hozz§j§rul§s§val lehets®ges.ó 
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9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 3. mell®klet: T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

A rendelet 3. mell®klete alapj§n Dunavars§ny kºzigazgat§si 

ter¿let®t a Duna ment®n a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

®rinti, a tervez®si ter¿let Dun§hoz kºzelebb esŜ r®szei szint®n 

az ºvezet §ltal ®rintettek. 

Az MR. 4. Ä-a szerint  a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak:  

ă4. Ä (1) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ter¿let®re a 

v§rmegye ter¿letrendez®si terv®nek megalapoz· 

munkar®sze keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi 

jellemzŜit, valamint a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿let®re 

k®sz¿lŜ telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· vizsg§lata 

keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg megŜrzendŜ 

elemeit, elemegy¿tteseit, valamint a t§jk®pi egys®g ®s a 

hagyom§nyos t§jhaszn§lat helyi jellemzŜit. 

(2) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel ®rintett ter¿letre a 

t§jk®pi egys®g, a hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§sa, 

valamint a t§jba illeszt®s biztos²t§sa ®rdek®ben - a 

telep¿l®sk®p v®delm®rŜl sz·l· tºrv®ny vagy annak 

felhatalmaz§sa alapj§n kiadott jogszab§ly elt®rŜ 

rendelkez®s®nek hi§ny§ban - meg kell hat§rozni 

a) a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ®p²t®s helyi rendj®nek egyedi szab§lyait, 

b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŜl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tºrv®ny 2. Ä (2) bekezd®se szerinti telep¿l®sk®pi 

rendeletben (a tov§bbiakban: telep¿l®sk®pi rendelet) a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeket. [é] 

(4) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben a kºzleked®si, elektronikus h²rkºzl®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-

h§l·zatokat, tov§bb§ az erŜmŪveket a t§jk®pi egys®g megŜrz®s®t ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat 

fennmarad§s§t nem vesz®lyeztetŜ mŪszaki megold§sok alkalmaz§s§val kell megval·s²tani.ó 

9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 4. mell®klet: V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

Dunavars§ny eg®sz ter¿lete ®s ezzel egy¿tt a tervez®si ter¿let 

is a v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete §ltal ®rintett.  

Az MR. 5. Ä-a szerint  a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak:  

ă5. Ä (1) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett 

szennyv²z ºvezetbŜl tºrt®nŜ kivezet®s®rŜl ®s az ºvezeten k²v¿l 

keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŜ bevezet®s®rŜl, 

illetve a szennyv²z ºvezeten bel¿li kezel®s®nek felt®teleirŜl a 

v§rmegye ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 

(2) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· 

telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n ki 

kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A kijelºlt 

v²zv®delemmel ®rintett ter¿letekre vonatkoz· egyedi 

szab§lyokat a helyi ®p²t®si szab§lyzatban kell meg§llap²tani.ó 
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9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 7. mell®klet: ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete 

A rendelet 7. mell®klete alapj§n a telep¿l®s §sv§nyi 

nyersanyagvagyon ºvezete §ltal ®rintett. Ezen ter¿leteket az 

MvM rendelet 8. Ä-§nak megfelelŜen a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben kell pontosan lehat§rolni, amely alapj§n a 

tervez®si ter¿letet  nem ®rinti b§nyater¿let.  

Az MR. 8. Ä-a szerint  a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak:  

ă8. Ä (1) Az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®t a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell t®nyleges kiterjed®s®nek 

megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az (1) bekezd®s szerinti ter¿leten, a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben csak olyan ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, ®p²t®si 

ºvezet vagy ºvezet jelºlhetŜ ki, amely az §sv§nyi 

nyersanyagvagyon t§vlati kitermel®s®t nem lehetetlen²ti el.ó 

 

 

 

 

9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 8. mell®klet: Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 

A tervez®si ter¿let d®li r®sze, a b§nyatavak kºrnyezet®ben 

rendszeresen belv²zj§rta ter¿letek ºvezete §ltal ®rintett. 

Az MR. 9. Ä-a szerint  a vonatkoz· elŜ²r§sok az al§bbiak:  

ă9. Ä (1) A rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezet®ben ¼j 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak akkor jelºlhetŜ ki, ha ahhoz a 

mŪkºd®si ter¿let®vel ®rintett v²z¿gyi igazgat§si szerv a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk egyeztet®si elj§r§sa sor§n adott 

v®lem®ny®ben hozz§j§rul.ó 
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1.2.2.  Pest Megye Ter¿letrendez®si terve 

2020 nyar§n hat§lyba l®pett Pest Megye ¼j ter¿letrendez®si terve (PMTrT), melyet Pest Megye 

¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete a 10/2020. (VI.30) sz. ºnk. rendelet®vel hagyott j·v§. A rendelet 

hat§lya: 

ă2. Ä A rendelet hat§lya ð az egyedileg meghat§rozott ºvezetek kiv®tel®vel ð Pest megye 

kºzigazgat§si ter¿let®bŜl a Budapesti agglomer§ci· ter¿let®n k²v¿li ter¿letekre terjed ki. Az 

egyedileg meghat§rozott ºvezetek meghat§roz§sa ®s szab§lyoz§sa a megye teljes kºzigazgat§si 

ter¿let®re kiterjed. A rendelet hat§lya al§ tartoz· telep¿l®sek felsorol§s§t az 1. mell®klet 1.1. ®s 1.2. 

pontja tartalmazza.ó 

A 2. Ä alapj§n a megyei rendez®si terv Dunavars§ny, mint agglomer§ci·s telep¿l®s ter¿let®t csup§n az 

egyedileg megha t§rozott ºvezetek kapcs§n ®rinti. Ezek a PMTrT 7. Ä-a szerint az al§bbiak: 

- innov§ci·s-technol·giai fejleszt®s t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.1. mell®klet) 

- logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.2. mell®klet) 

- turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.3. mell®klet) 

- kertes mezŜgazdas§gi ter¿letek ºvezete (3.13.4. mell®klet) 

- kl²mav§ltoz§snak fokozottan kitett ter¿letek ºvezete (3.13.5. mell®klet) 

Ezek kºz¿l az al§bbi egyedileg meghat§rozott ºvezetek ®rintik a tervez®si ter¿letet: 

 

Logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete 

 ă9. Ä A logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete §ltal 

®rintett telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzei k®sz²t®se sor§n ð azokon 

a logisztikai fejles zt®sre kijelºlt kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi 

besorol§s¼ ter¿leteken, amelyeket a telep¿l®si ºnkorm§nyzat 

dºnt®s®vel kiemelt logisztikai fejleszt®si ter¿lett® minŜs²t ð az ®p²t®si telek 

megengedett legnagyobb be®p²tetts®ge 10 %-al lehet magasabb, a 

legkisebb zºldfel¿leti ar§ny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OT£K 2. 

sz§m¼ mell®klet®ben meghat§rozott, a kereskedelmi, szolg§ltat· 

gazdas§gi ter¿let saj§tos haszn§lat szerinti ter¿let®hez rendelt ®rt®k.ó 

 

 

 

 

 

Turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete 

 ă10. Ä A turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezet®vel 

®rintett telep¿l®sek telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ja, integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§ja ®s telep¿l®srendez®si eszkºzei k®sz²t®se, 

fel¿lvizsg§lata, valamint m·dos²t§sa sor§n a turisztikai fejleszt®sek (a 

p§rhuzamos fejleszt®sek elker¿l®se ®rdek®ben) a t®rs®gi szempontok 

figyelembev®tel®vel, a koordin§lt tervez®s keret®ben, valamint a 

folytonoss§got biztos²t· nyomvonalak megteremt®s®vel val·s²that· 

meg.ó 
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1.3. TELEP¦L£SFEJLESZT£SI £S RENDEZ£SI TERVI ELśZM£NYEK 

1.3.1.  Telep¿l®sfejleszt®si dokumentumok 

Dunavars§ny Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·j§t (TFK) a v§ros K®pviselŜ-test¿lete 4/2017. (I .17.) sz§m¼ 

hat§rozat§val fogadta el. Kor§bban szint®n elk®sz¿lt a v§ros Integr§lt Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gi§ja (ITS) 

is, melynek keret®ben a Telep¿l®sfejleszt®si koncepci· szint®n aktualiz§l§sra ker¿lt. 2022-ben  az ITS elsŜ 

fel¿lvizsg§lata is lezajlott.  

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci· hossz¼t§v¼ jºvŜk®pk®nt egy nyugodt, kertv§rosias, ig®nyes ®s 

polg§rosod· ®letvitelt, meg®lhet®st k²n§l· kisv§rost k®pzel el a R§ckevei-Duna -§g ment®n; t§ji, term®szeti 

®s ®p²tett ®rt®kekkel; erŜs gazdas§ggal ®s rekre§ci·s funkci·kkal. A telep¿l®s a jºvŜk®p®t h§rom 

horizont§lis- ®s h§rom hossz¼t§v¼ c®l ment®n k²v§nja el®rni.  

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci· ugyanakkor n®h§ny javaslatot is megfogalmaz a v§rosi infrastrukt¼ra 

fejleszt®se kapcs§n, melyek a tervez®si ter¿letre is hat§ssal lehetnek: 

ăMagas ®letminŜs®g §tfog· c®l: Fejlett, sokr®tŪ kºzleked®si h§l·zat r®szc®l: 

Dunavars§ny az adotts§gainak megfelelŜ fontoss§ggal kezeli, hogy a nagy ter¿leten eloszl· 

lak·ter¿letek mindegyike megfelelŜ ºsszekºttet®sben §lljon egym§ssal ®s a v§ros kºrnyezet®vel, 

biztos²tva a v§rosi szolg§ltat§sok el®rhetŜs®g®t minden polg§ra sz§m§ra. E r®szc®l egyar§nt 

mag§ban foglalja a gyalogos, ker®kp§ros, aut·s ®s kºzºss®gi kºzleked®si kapcsolatoknak a val·s 

ig®nyeket kiszolg§lni k®pes biztos²t§s§t. E h§l·zat egyszersmind a t®rs®gi szerep erŜsºd®s®hez is 

hozz§j§rul, amint jobban el®rhetŜv® teszi Dunavars§ny fŜ c®lpontjait: az ipari parkot, illetve a 

potenci§lis turisztikai desztin§ci·kat. 

A r®szc®l minden v§rosr®sz eset®ben relev§ns, de k¿lºnºs s¼llyal b²r a hagyom§nyosan rosszabb 

hozz§f®r®sŪ Nagyvars§ny, Napr·zsa lak·park, Dunapart ®s Ipari park v§rosr®szekben.ó 

 A hat§lyos ITS ezenfel¿l tov§bbi 3 

akci·ter¿letet hat§rol le, ahol valamilyen 

adotts§g, vagy relev§ns fejleszt®si 

elk®pzel®s nyom§n felmer¿l komplex 

beavatkoz§si csomagok tervez®s®nek 

lehetŜs®ge. Ezek kºz¿l a D®li b§nyavak 

akci·ter¿let ®rinti a  tervez®si ter¿letet, 

mely jelentŜs h§nyad§t felhagyott 

b§nyatavak foglalj§k el. Az akci·ter¿let 

hasznos²t§sa elsŜsorban rekre§ci·s 

funkci·j¼ projektek r®v®n szolg§ln§ a 

hossz¼ t§v¼ v§rosfejleszt®si c®lok 

megval·sul§s§t.  

 

 

 

A D®li b§nyatavak akci·ter¿letre vonatkoz· c®lkitŪz®sek a kºvetkezŜk:  

ăA Kis- ®s Nagyvars§nyhoz egyar§nt kºzel fekvŜ, ugyanakkor a tavak §ltal igen tagolt ter¿let 

hasznos²t§sa elsŜsorban rekre§ci·s funkci·j¼ projektek r®v®n szolg§ln§ a hossz¼ t§v¼ v§rosfejleszt®si 

c®lok megval·sul§s§t, a lak·- ®s ¿d¿lŜfunkci· min®l kisebb ar§ny¼ jelenl®t®vel. Amennyiben a 

rekre§ci·s funkci· ®rv®nyes²t®s®hez ez sz¿ks®ges, a mag§nerŜs beruh§z§sok ºsztºnz®se mellett direkt 

ºnkorm§nyzati fejleszt®sek is c®lszerŪek, ak§r tulajdonszerz®ssel megval·s²tva.ó  

Dunavars§ny akci·ter¿letei ®s a tervez®si ter¿let viszonya 
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1.3.2.  Dunavars§ny V§ros hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terve  

Dunavars§ny v§ros hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv®t (TSZT) a K®pviselŜ-test¿let 112/2016. (VI.9.) 

hat§rozat§val fogadta el. A dokumentum elfogad§sa  ·ta m§r tºbbszºr m·dosultak, egys®ges szerkezetŪ 

dokument§l§s mellett. Az utols· m·dos²t§s 2023-b an ker¿lt j·v§hagy§sra.  

 

Dunavars§ny Telep¿l®sszerkezeti Terve  -kiv§gat 
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A TSZT az al§bbi szerkezeti elemeket tartalmazza a lehat§rolt tervez®si ter¿let vonatkoz§s§ban: 

Tervez®si ter¿leten l®vŜ ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek  

M·dos²t§ssal ®rintett m2 

Lke ð Kertv§rosias lak·ter¿let   17 762 

Gip  ð Ipari gazdas§gi ter¿let 266 570 

Gksz - Kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let 136 089 

Ksp ð K¿lºnleges rekre§ci·s ter¿let 55 118 

Ev ð V®delmi erdŜter¿let 80 348 

Evt ð V®delmi ð v®dett erdŜter¿let 45 736 

M§ ð ćltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let 726 824 

Kbn-sp ð K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt sportol§si c®l¼ ter¿let 41 843 

Kºzleked®si ter¿let 178 913 

M·dos²t§ssal nem ®rintett m2 

V ð V²zgazd§lkod§si ter¿let 58 728 

 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven a tervez®si ter¿leten bel¿l jelºlt az 51.sz. fŜ¼t megl®vŜ nyomvonala  ®s 

fontosabb szintbeni csom·pontjai, valamint az 51. sz§m¼ fŜ¼t Vºlgy utca - Sport utca kºzºtti szakasz§n 

tervezett  ker®kp§ros infrastrukt¼ra nyomvonala is. A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let d®li r®sz®n, a b§nyatavak 

kºrnyezet®ben b§nyatelek hat§ra jelºlt. A vonalas infrastrukt¼ra elemek felt¿ntet®se mellett a TSZT az 

aut·¼t teljes ter¿let®t kºz¼ti kºzleked®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolja, amely ment®n a lehat§rol§s 

lak·ter¿letet (Lke), gazdas§gi ter¿leteket (Gksz, Gip), k¿lºnleges sportol§si c®l¼ ter¿letet (Ksp), k¿lºnleges 

be®p²t®sre nem sz§nt sportol§si c®l¼ ter¿letet (Kbn-sp), erdŜter¿leteket (Ev, Evt), mezŜgazdas§gi ter¿letet 

(M§), v²zgazd§lkod§si ter¿letet (V) ®rint. A tervezett kisaj§t²t§s ezek kºz¿l a v²zgazd§lkod§si ter¿letet nem 

®rinti.  
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1.3.3.  Helyi £p²t®si Szab§lyzat ®s Szab§lyoz§si terv 

Dunavars§ny v§ros hat§lyos £p²t®si Szab§lyzat§t (£SZ) ®s Szab§lyoz§si terv®t (SZT) a 12/2016. (VI.10) 

ºnkorm§nyzati rendelet®vel fogadta el , amelyek az ·ta m§r tºbbszºr m·dosultak, egys®ges szerkezetŪ 

dokument§l§s mellett. Az utols· m·dos²t§s 2023-ban  ker¿lt j·v§hagy§sra.  

A tervez®si ter¿leten a H£SZ-ben meghat§rozott be®p²t®sre sz§nt ®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek: 

Be®p²t®sre sz§nt ®p²t®si ºvezetek Be®p²t®sre nem sz§nt ºvezetek 

¶ Lke-O-K jelŪ kertv§rosias lak·ter¿let 

¶ Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-8 jelŪ 

kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let 

¶ Gip -2, Gip -3 jelŪ ipari ter¿let 

¶ Ksp-SZ-1 jelŪ sportol§si c®l¼ k¿lºnleges ter¿let 

¶ Ev, Evt jelŪ v®delmi (v®dett ®s v®dŜ) 

erdŜter¿let 

¶ M§ jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let 

¶ Me jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let 

egy®b, funkci·v§lt· ºvezete 

¶ V*-2 jelŪ §ll·vizek medr®nek ®s parti s§vj§nak 

v²zgazd§lkod§si ter¿lete 

¶ Kbn-sp-2 jelŪ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 

sportol§si ®s rekre§ci·s c®l¼ ter¿let 

A rendelet az al§bbi elŜ²r§sokat tartalmazza a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let vonatkoz§s§ban: 

ă31. Kertv§rosias lak·ter¿let (Lke) 

45.Ä (1) Az Lke jelŪ ®p²t®si ºvezetek ter ¿letei a laza be ®p²t®sŪ, ºsszef¿ggŜ nagy kertes, t ºbb ºn§ll· 

rendeltet ®si egys®get mag §ba foglal ·, 7,5 m-es be®p²t®si magass§got meg nem halad · elsŜsorban lak · 

rendeltet ®sŪ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

(2) A kertv§rosias lak·ter¿leten elhelyezhetŜ ®p¿let - a lak· rendeltet®sen k²v¿l -: a helyi lakoss§g ell§t§s§t 

szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, hit®leti, nevel®si, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis, kultur§lis, sz§ll§s 

jellegŪ, sport ®s az ®p²t®si ºvezetek 800 m2-n®l nagyobb telkein, a vonatkoz· felt®telek biztos²t§sa eset®n 

§llattart§st szolg§l· rendeltet®st is tartalmazhat.  

(3) A kertv§rosias lak·ter¿leten egy telken tºbb rendeltet®si egys®g is elhelyezhetŜ, de 

a) telkenk®nt legfeljebb egy lak·®p¿let, ®s abban maximum 2 lak§s l®tes²thetŜ, ha az ºvezeti elŜ²r§sok 

m§sk®ppen nem rendelkeznek. 

b) a kialakult ð K jelŪ ð ®p²t®si ºvezetekben telkenk®nt legfeljebb egy lak·®p¿let, ®s abban legfeljebb 

egy lak§s l®tes²thetŜ, kiv®ve, ha a telek sz®less®ge el®ri, vagy meghaladja a minimum 20 m®tert, mert 

ebben az esetben telkenk®nt legfeljebb egy lak·®p¿let ®s abban maximum 2 lak§s is l®tes²thetŜ, 

amennyiben mindk®t lak§s rendelkezik a kiszolg§l· utc§ra n®zŜ ablak-, vagy ajt·ny²l§ssal ®s a 40. Ä (4) 

bekezd®s®ben elŜ²rtak is betarthat·k. 

c) kettŜn®l tºbb rendeltet®si egys®get tartalmaz· telek eset®n kºtelezŜ rendeltet®si egys®genk®nt 

legal§bb egy g®pj§rmŪt§rol· ®p²t®se a 76. Ä (2a) bekezd®s szerinti szab§ly figyelembev®tele mellett. 

(4) Azon ®p²t®si ºvezetekben elhelyezkedŜ megl®vŜ kºzºss®gi funkci·j¼ ®p¿letek eset®n, ahol a megl®vŜ 

be®p²tetts®g nagys§ga meghaladja az ºvezeti elŜ²r§sokban meghat§rozott legnagyobb megengedhetŜ 

be®p²tetts®g m®rt®k®t, az az §t®p²t®s eset®n is megtarthat· ®s a megl®vŜ ®p¿letek, amennyiben nem 

lak·funkci·t tartalmaznak (pl. int®zm®nyek, egyh§zi, kºzºss®gi ®p¿letek, kereskedelmi, szolg§ltat·, 

vend®gl§t· ®p¿letek) a megengedett legnagyobb ®p¿letmagass§gig bŜv²thetŜek. 

46.Ä (1) Az Lke jelŪ kertv§rosias lak·ter¿leteken az el Ŝkert m®rete az utc§ban jellemzŜ elŜkerti m®rethez 

igazod·; utc§ban kialakult §llapot hi§ny§ban 5 m. 

(2) Oldalhat§ron §ll· be®p²t®s eset®n az oldalkert minimum ®rt®ke 4,0 m. [é] 

(4) Kertv§rosias ®p²t®si ºvezetben a teljes kºzmŪves²t®s kialak²t§sa sz¿ks®ges. A kºzcsatorna h§l·zat 

ki®p²t®s®ig vagy a megl®vŜ kºzcsatorna kapacit§s§nak korl§tja eset®n §tmenetileg z§rt kºzmŪp·tl· 

berendez®s l®tes²thetŜ, de ebben az esetben csak egy lak·®p¿let, abban egy lak§s alak²that· ki 

telkenk®nt. [é] 
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ă47.Ä [é] (6)  Az Lke-O-K jelŪ ®p²t®si ºvezetekben, az ikres jelleggel kialakultbe®p²t®s eset®n, azaz a kºzºs 

telekhat§ron tŪzfalakkal, vagy kºzºsteherhord· szerkezettel megval·sult ®p¿letek, az ®p²t®si ºvezetben 

meghat§rozott be®p²t®si m·dt·l f¿ggetlen¿l is bŜv²thetŜk a vonatkoz·szab§lyoz§si hat§r®rt®kek keretei 

kºzºtt ®s az al§bbi felt®telekkel: [é] 

b) a kºzºs telekhat§r ment®n a bŜv²t®s saj§t telken tºrt®nŜ tŪzfalas kialak²t§s§val,  

c) az oldalkert eset®ben  

ca) a bŜv²tm®nyre vonatkoz·an legal§bb 3,0 m®ter sz®les oldalkert,  

cb) a megl®vŜ ®p¿letr®szek eset®ben legal§bb a kialakult §llapot szerinti oldalkertmegtart§s§val ®s  

d) a tetŜzetrŜl lefoly· csapad®kv²z saj§t telken bel¿li elvezet®s®nek biztos²t§s§val.ó 

A H£SZ 1. mell®klet®nek 5. sz. t§bl§zata alapj§n az ®p²t®si ºvezetre meghat§rozott be®p²t®si param®terek 

a kºvetkezŜk: 

Az ®p²t®si 

ºvezet jele 

A 

be®p²t®s 

jellemzŖ 

m·dja 

Az ®p²t®si telek  Az ®p¿let megengedett 

kialak²that· 

 legkisebb 
megengedett legnagyobb 

kialak²tand· 

legkisebb 
legkisebb legnagyobb 

ter¿lete sz®less®ge 
be®p²t®si 

m®rt®ke 

szintter¿leti 

mutat·ja 

terepszint 

alatti be®p²t®si 

m®rt®ke 

zºldfel¿leti 

m®rt®ke 
®p¿letmagass§ga 

m2 m % m2/m2 % % m m 

Lke-O-K O 550 16 30 0,6 40 50 3,0 K***  
** * :  K -k ia laku l t, a 2. Ä b) pont szerint. 

ă34. Kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let (Gksz) 

53.Ä (1) A Gksz jelŪ kereskedelmi, szolg §ltat· ter¿let elsŜsorban kºrnyezetre jelentŜs hat§st nem gyakorl · 

gazdas §gi tev ®kenys®gi c®l¼ ®p¿letek elhelyez ®s®re szolg§l. 

(2) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten ºn§ll· lak· rendeltet®sŪ ®p¿let nem helyezhetŜ el, de a 

gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· 

lak§s kialak²that·. 

(3) Az ®p²t®si ºvezetben a lak·ter¿letek ®s telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letek hat§r§t·l 50 m-en bel¿l 

esetlegesen l®tes²tendŜ technol·giai berendez®sek ®s g®pek, h²rkºzl®si l®tes²tm®ny, sil·, sz§ll²t·szalagok, 

szitarendszerek, felhord· szerkezetek, vill§mh§r²t·k, stb. magass§ga nem haladhatja meg az ºvezeti 

elŜ²r§sokban meghat§rozott ®p¿letmagass§g k®tszeres®t. [é] 

(5) Az ®p²t®si ºvezet ®p²t®si telkeit teljes kºzmŪves²t®ssel kell ell§tni. 

53/A.Ä A Gksz-8 jelŪ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n a ter¿letbŜv²t®ssel l®trejºvŜ telekr®sz nem ker²thetŜ le, a telek 

nem be®p²tett r®sze kºzhaszn§lat sz§m§ra megnyitott ter¿letk®nt haszn§lhat· csak. 

A H£SZ 1. mell®klet®nek 2. sz. t§bl§zata alapj§n az ®p²t®si ºvezetre meghat§rozott be®p²t®si param®terek 

a kºvetkezŜk: 

Az ®p²t®si 

ºvezet jele 

A 

be®p²t®s 

jellemzŖ 

m·dja 

Az ®p²t®si telek  Az ®p¿let megengedett 

kialak²that· 

 legkisebb 
megengedett legnagyobb 

kialak²tand· 

legkisebb 
legkisebb legnagyobb 

ter¿lete sz®less®ge 
be®p²t®si 

m®rt®ke 

szintter¿leti 

mutat·ja 

terepszint 

alatti be®p²t®si 

m®rt®ke 

zºldfel¿leti 

m®rt®ke 
®p¿letmagass§ga 

m2 m % m2/m2 % % m m 

Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4,5 10,0 

Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5 

Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0 

Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0 

Gksz-8 SZ 

a min a K, 

a max. a 

K + a K 

40%-a 

10 60 0,6 60 20 3,0 5,5 
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ă35. Ipari ter¿let (Gip) 

54.Ä (1) Gip  jelŪ egy®b ipari ter¿let elsŜsorban az ipari, az energiaszolg§ltat§si ®s a telep¿l®sgazd§lkod§s 

®p²tm®nyei elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A Gip  jelŪ egy®b ipari gazdas§gi ter¿leten a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, 

a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok helyezhetŜk el, ºn§ll· lak· rendeltet®sŪ ®p¿let nem 

helyezhetŜ el. 

(3) Az ®p²t®si ºvezet ®p²t®si telkeit teljes kºzmŪves²t®ssel kell ell§tni.ó 

ă56.Ä A Dunavars§ny Ipari Park Gip -1 ®s Gip -2 jelŪ ®p²t®si ºvezeteiben a tov§bbi elŜ²r§sokat kell 

megtartani:  

a) Egy telek k®t ®p²t®si ºvezetbe is ker¿lhet. Ebben az esetben a be®p²t®si hat§r®rt®kek teljes¿l®s®t az 

egyes ®p²t®si ºvezetekbe tartoz· telekr®szek ar§ny§ban kell sz§m²tani. 

b)  Az elŜkert m®rete legal§bb 6,0 m®ter. 

c)  Az oldalkert m®rete legal§bb 8,0 m®ter. 

d)  A h§ts·kert m®rete legal§bb 12,0 m, elt®rŜen a jelen rendelet h§ts·kertre vonatkoz· egy®b 

§ltal§nos elŜ²r§sait·l. 

e)  Az ®p²t®si ºvezetek telk®n tºbb ®p¿let is l®tes²thetŜ. 

f) A fŜrendeltet®sŪ ®p¿letet kieg®sz²tŜ, kiszolg§l· porta ®p¿let, 0 m elŜkerttel is elhelyezhetŜ, ha a 

be®p²tett alapter¿lete nem haladhatja meg az ®p²t®si telken megengedett be®p²t®si m®rt®k 1 %-§t, az 

®p¿letmagass§ga legfeljebb 4,0 m ®s a szomsz®dos telkekkel az ®p²tm®nyek kºzºtt megengedett 

legkisebb t§vols§g biztos²tott. 

h) Az utcavonalon §ll· ker²t®sn®l ð a kºrnyezettel ºsszhangban ð a telek ir§ny§ban beljebb ®p²tett 

kapubehajt·, parkol·, stb. l®tes²t®se eset®n a kºzter¿lettel egybenyitott telekr®szre a kºzter¿letekre 

vonatkoz· elŜ²r§sokat kell alkalmazni. 

i) Az alapvetŜen gazdas§gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra 

szolg§l· lak§sok ºsszes szintter¿lete telkenk®nt nem haladhatja meg a telken ®p²thetŜ ºsszes brutt· 

szintter¿let 5%-§t. 

j) Az 51. sz§m¼ fŜ¼t tengely®tŜl m®rt 50 m-en bel¿l - az SZT-n telken bel¿li kºtelezŜ zºldfel¿letk®nt 

meghat§rozott ter¿lets§vban - nºv®ny§llom§ny l®tes²tendŜ. E ter¿leten kiz§r·lag a telek 

megkºzel²t®s®re szolg§l·, legfeljebb 6,0 m sz®les burkolt bej§r·n, az ®p¿leteket kºr¿lvevŜ legfeljebb 1,2 

m sz®les j§rd§n, ker²t®sen, t§j®koztat· t§bl§n, t§mfalon ®s a kºzmŪvek terepszint alatti mŪt§rgyain k²v¿l 

®p²tm®ny nem helyezhetŜ el.ó 

A H£SZ 1. mell®klet®nek 6. sz. t§bl§zata alapj§n az ®p²t®si ºvezetre meghat§rozott be®p²t®si param®terek 

a kºvetkezŜk: 

Az ®p²t®si 

ºvezet jele 

A 

be®p²t®s 

jellemzŖ 

m·dja 

Az ®p²t®si telek  Az ®p¿let megengedett 

kialak²that· 

 legkisebb 
megengedett legnagyobb 

kialak²tand· 

legkisebb 
legkisebb legnagyobb 

ter¿lete sz®less®ge 
be®p²t®si 

m®rt®ke 

szintter¿leti 

mutat·ja 

terepszint 

alatti be®p²t®si 

m®rt®ke 

zºldfel¿leti 

m®rt®ke 
®p¿letmagass§ga 

m2 m % m2/m2 % % m m 

Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0 

Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 7,5 
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ă44. A Ksp jelŪ ®p²t®si ºvezet elŜ²r§sai 

66.Ä A Ksp jelŪ ®p²t®si ºvezet sportol §si c®l¼ k¿lºnleges ter ¿let, ahol a versenyv²zi-sporthoz ®s sportol§shoz 

sz¿ks®ges ®p²tm®nyek, l®tes²tm®nyek ezeket kieg®sz²tŜ sz§ll§sf®rŜhely, ell§t§st, vend®gl§t§st, 

idegenforgalmat, konferenci§k fogad§s§t szolg§l· ®p¿letek, iroda®p¿letek ®s mindezek fenntart§s§t 

biztos²t· ®p¿letek ®s szolg§lati lak§sok helyezhetŜk el.ó 

A H£SZ 1. mell®klet®nek 9. sz. t§bl§zata alapj§n az ®p²t®si ºvezetre meghat§rozott be®p²t®si param®terek 

a kºvetkezŜk: 

Az ®p²t®si 

ºvezet jele 

A 

be®p²t®s 

jellemzŖ 

m·dja 

Az ®p²t®si telek  Az ®p¿let megengedett 

kialak²that· 

 legkisebb 
megengedett legnagyobb 

kialak²tand· 

legkisebb 
legkisebb legnagyobb 

ter¿lete sz®less®ge 
be®p²t®si 

m®rt®ke 

szintter¿leti 

mutat·ja 

terepszint 

alatti be®p²t®si 

m®rt®ke 

zºldfel¿leti 

m®rt®ke 
®p¿letmagass§ga 

m2 m % m2/m2 % % m m 

Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5 

 

ă55. V®delmi erdŜ ter¿letek (Ev, Evt) 

81.Ä (1) A v®delmi rendeltet ®sŪ erdŜter¿letek az SZT-n Ev ®s Evt jellel jelºlt ter¿letek, melyek els Ŝdlegesen a 

term®szeti kºrnyezet ®s k¿lºnbºzŜ kºrnyezeti elemek, valamint a telep ¿l®s ®s egy®b l®tes²tm®nyek 

v®delm®re szolg§lnak. 

(2) Az Ev ®s Evt jelŪ v®delmi erdŜkben ®p¿letet ®s egy®b ®p²tm®nyt elhelyezni nem lehet, kiv®ve az al§bbi 

®p²tm®nyeket, amennyiben azok az erdŜ term®szeti ®rt®keit ®s v®delmi rendeltet®s®t nem zavarj§k: 

a)  erdei kil§t·, magasles ®s v®dŜker²t®s,  

b) kºzt§rgyak, valamint a nyomvonal jellegŪ ®p²tm®nyek ®s mŪt§rgyaik, a k¿lºn jogszab§lyok keretei 

kºzºtt  

c) a kutat§st ®s az ismeretterjeszt®st szolg§l· mŪt§rgyak, jelzŜt§bl§k,  

d) honv®delmi ®s katonai, valamint nemzetbiztons§gi ®p²tm®nyek,  

e) nyilv§nos illemhelyek, hullad®kgyŪjtŜk, padok,  

f) a meg¼jul· energiaforr§s mŪt§rgyai, amelyek haszn§lata sor§n az ºvezetben az alap-rendeltet®snek 

megfelelŜ haszn§latot nem korl§tozza, vagy att·l nem ig®nyel v®delmet. 

(3) Az Evt jelŪ ºvezetben a folyamatos bor²totts§g ®rdek®ben csak term®szetszerŪ, az erdŜ tºbbc®l¼ 

rendeltet®s®t (term®szetv®delem, talajv®delem, t§jv®delem, turisztikai funkci· stb.) figyelembe vevŜ 

k²m®letes erdŜgazd§lkod§s ®s term®szetes m·dszerŪ erdŜfel¼j²t§s v®gezhetŜ.ó 

ă59. ćltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let §ltal§nos ºvezete (M§) 

88.Ä (1) Az §ltal§nos mezŜgazdas §gi ter¿let M§ §ltal§nos ºvezet®ben lak ·®p¿let szŜlŜ, gy¿mºlcsºs ®s kert 

mŪvel®si §g eset®n 3000 m2, egy®b mŪvel®si §g eset®n 6000 m2 telekter¿let felett helyezhetŜ el legal§bb 

hi§nyos kºzmŪell§t§s eset®n ¼gy, hogy az a megengedett 3%-os be®p²tetts®g fel®t nem haladhatja meg. 

A k¿lºn§ll· lak·®p¿let csak magastetŜs kialak²t§s¼ lehet, ®p¿letmagass§ga legfeljebb 4,5 m lehet. 

(2) Az M§ ºvezetben erdŜ telep²thetŜ, a fºldr®szletek mŪvel®si §ga ennek megfelelŜen m·dos²that·. 

(3) Az M§ jelŪ ºvezetben a vonatkoz· jogszab§ly szerint mezŜgazdas§gi birtokkºzpont kialak²that·, 

amennyiben  

a) a lega l§bb 25 ha (250.000 m2) ºsszter¿letŪ mezŜgazdas§gi birtoktest rendelkez®sre §ll; 

b) a birtokkºzpontk®nt be®p²thetŜ telek ter¿lete legal§bb 10.000 m2 

c) a birtokkºzpont be®p²t®s®nek m®rt®ke legfeljebb 45%. 

d) ha a be®p²t®s a szomsz®dos telkek rendeltet®sszerŪ haszn§lat§t nem korl§tozza ®s a telek kºz¼tr·l 

megkºzel²thetŜ; 
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(4) A birtokkºzpont telk®n a mezŜgazdas§gi tev®kenys®ghez kapcsol·d· gazdas§gi ®p¿leteken k²v¿l 

lak·®p¿let, sz§ll§s jellegŪ ®p¿let, vend®gl§t· ®p¿let is elhelyezhetŜ. A l®tes²thetŜ ®p¿letek ®p¿let 

magass§ga legfeljebb 7,5 m lehet. 

(5) Az M§ jelŪ mezŜgazdas§gi ter¿leteken az ºvezetben megengedett ®p¿letmagass§g ®rt®ket a 

mezŜgazdas§gi tev®kenys®ghez sz¿ks®ges ¿zemi ®p²tm®nyek (pl. sil·k) technol·giai okokb·l az 

igazolhat·an sz¿ks®ges m®rt®kben meghaladhatj§k. 

(6) Az §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿leteken a 2. mell®kletben ter¿letileg lehat§rolt ºvezetekben az 1. 

mell®klet 11. pontja szerinti hat§r®rt®keket, az (5) bekezd®sben foglaltakkal egy¿tt kell alkalmazni. 

A H£SZ 1. mell®klet®nek 11. sz. t§bl§zata alapj§n az ºvezetre meghat§rozott be®p²t®si param®terek a 

kºvetkezŜk: 

Az ºvezet 

jele 

A be®p²t®s 

jellemzŖ 

m·dja 

A telek 

A be®p²t®si 

magass§g 

megengedett 

legnagyobb m®rt®ke, 

®p¿letmagass§ga 

legkisebb megengedett legnagyobb  

kialak²tand· 

legkisebb 

zºldfel¿leti 

m®rt®ke 

ter¿lete sz®less®ge 

be®p²tett-

s®g®nek 

m®rt®ke 

brutt· 

szintter¿leti 

mutat·ja 

be®p²tett-

s®g®nek 

m®rt®ke 

 a terepszint 

alatt  

m2 m % m2/ m2 % % m 

M§ SZ 3000 20 3 - 3 - 4,5 

 

ă63. ćltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let egy®b, funkci·v§lt· ºvezete (Me) 

92.Ä (1) Az Me §ltal§nos mezŜgazdas§gi ºvezet ter¿let®n ð a ter¿let t§vlati, be®p²t®sre, illetve be®p²t®sre 

nem sz§nt ter¿lethaszn§lat biztos²t§s ®rdek®ben ð ®p²tm®ny nem helyezhetŜ el.ó 

ă64. ćltal§nos elŜ²r§sok a v²zgazd§lkod§ssal 

ºsszef¿ggŜ ter¿letekre (V ®s V*  jelŪ ter¿letek: V*-t, V* -1, V*-2, V*-3, V*-4) 

93.Ä (1) A v²zgazd§lkod§ssal ºsszef¿ggŜ ter¿letek: [é] b) az §ll·vizek medre ®s parti s§vja (V* jelŪ ºvezetek, 

a kavics, homok nyersanyag -kitermel®s kºvetkezt®ben kialakult v²zfel¿letek, a mag§ntulajdon¼ talajv²z-

tavak ter¿lete). [é] 

(3) A V*-t jelŪ ºvezet (fºldhivatali besorol§s b§nyat·), a Telep¿l®sszerkezeti Terv szerinti felhaszn§l§sig az 

SZT-n t§vlati felhaszn§l§s¼ ter¿letk®nt lehat§rolt ter¿letek v²zfel¿lettel bor²tott r®sze, ahol a ter¿let t§vlati 

be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lethaszn§lat biztos²t§s ®rdek®ben ð ®p²tm®ny nem helyezhetŜ el. 

94.Ä [é] (2) A V*-2 jelŪ v²zfel¿letek ºvezet®ben a be®p²tetts®g legfeljebb 1 % lehet, ahol horg§sz- ®s 

napoz·st®gek l®tes²thetŜk, fedett horg§szst®g azonban legfeljebb 6 m2alapter¿lettel l®tes²thetŜ. [é] 

(5)A V*  jelŪ ºvezetŪ tavakba csapad®kv²z nem vezethetŜ be. 

(6) A v²zgazd§lkod§si ter¿leteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek v®delm®re, a v²zfel¿letek ®s a 

v²ztºmeg j· §llapotban levŜ fenntart§s§ra.ó 

ă66. K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek [é] 

96.Ä (1) A k¿lºnleges be ®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek ºvezetei:  [é] 

b) a Kbn-sp jelŪ ºvezet sportol§si ®s rekre§ci·s c®l¼ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let, ahol 

§ltal§ban a sportol§ssal (l·sport), testedz®ssel ®s rekre§ci·val, vagy a ter¿let jellemzŜen v²zparti, vagy 

v²zkºzeli elhelyezked®s®hez ®s funkci·j§hoz kapcsol·d· ð sportol§ssal, testedz®ssel ®s rekre§ci·val, 

pihen®ssel kapcsolatos ®p²tm®nyek, sz§ll§sf®rŜhelyek, esŜtetŜk, j§tsz·terek, j§tsz·helyek, s®tautak, 

horg§szhelyek, valamint a ter¿let ell§t§s§t ®s fenntart§s§t biztos²t· kiszolg§l· ®p²tm®nyek helyezhetŜk el;ó  
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A H£SZ 1. mell®klet®nek 12. sz. t§bl§zata alapj§n az ºvezetre meghat§rozott be®p²t®si param®terek a 

kºvetkezŜk: 

Az ®p²t®si 

ºvezet jele 

A 

be®p²t®s 

jellemzŖ 

m·dja 

A telek  
Az ®p¿let megengedett 

kialak²that· legkisebb megengedett legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb 

ter¿lete sz®less®ge 
be®p²t®si 

m®rt®ke 

szint-

ter¿leti 

mutat·ja 

terepszint 

alatti be®p²t®s 

m®rt®ke 

burkolt 

fel¿lete 
®p¿letmagass§ga 

m2 m % m2/m2 % % m m 

Kbn-sp-2 SZ 5000 - 5 0,06 15 5 3,0 7,5 
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1.4. A Z £PĊTETT K¥RNYEZET VIZSGćLATA 

A tervezett m·dos²t§s jellege miatt az ®p²tett kºrnyezet r®szletes vizsg§lata nem relev§ns. A tervez®si 

ter¿leten bel¿l tal§lhat·ak gazdas§gi telephelyek l®tes²tm®nyei, illetve lak·®p¿letek egyar§nt, azonban a 

tervezett kisaj§t²t§si vonal egyetlen ®p¿letet sem ®rint. A fŜ¼t ment®n l®vŜ ®p¿letek kºzºtt tal§lhat· 

tºbbek kºzºtt aut·szervizhez, benzink¼thoz, k¿lºnbºzŜ keresked®shez (aut·, ®p²tŜanyag), kert®szethez 

tartoz· rakt§rak, elad·terek, mŪhelyek. Nagyvars§ny v§rosr®sz egyes lak·®p¿letei a fŜ¼t v®dŜt§vols§g§n 

bel¿l tal§lhat·ak. £szakon az ipari park ter¿let®n tal§lhat· n®h§ny jelentŜsebb ipari l®tes²tm®ny, amelyek 

meghat§rozz§k a l§tk®pet (Ibiden Hungary Kft., Dunapack Kft.).  A tervezett m·dosul§sok ok§n elsŜsorban 

az ¼thoz csatlakoz· kialakult ter¿letek megkºzel²thetŜs®ge az, ami ®rdemben vizsg§land· az al§t§maszt· 

munkar®szek keret®ben. 

  

  

  

  
Az 51. sz. fŜ¼t menti ®p¿letek (forr§s: maps. google.c om)  
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1.4.1.  Tulajdonvizsg§lat 

A tervez®si ter¿leten bel¿l tal§lhat·k §llami, ºnkorm§nyzati ®s mag§ntulajdonban l®vŜ telkek egyar§nt. Az 

51-es fŜ¼t telkei §llami tulajdonban vannak, a tervezett kisaj§t²t§s fŜk®nt mag§ntulajdonban l®vŜ, erdŜ ®s 

mezŜgazdas§gi, illetve gazdas§gi hasznos²t§s¼ ingatlanokat ®rint. A fŜ¼t ment®n tal§lhat· m®g §llami 

tulajdonban l®vŜ sportol§si c®l¼ ter¿let, v®delmi-v®dett erdŜter¿let ®s gazdas§gi ter¿let is.  

 

A tervez®si ter¿let tulajdonszerkezete (forr§s: saj§t szerkeszt®s) 
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1.4.2.  £p²tett kºrnyezet v®delme 

Dunavars§ny az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 3/4. mell®klete alapj§n nem tartozik a  Vil§gºrºks®gi ®s 

vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek §ltal ®rintett telep¿l®sek kºz®. A tervezett beruh§z§s ®s annak 

kºrnyezet®ben v®dett ®p²t®szeti ®rt®k (mŪeml®k vagy helyi v®delem alatt §ll· ®p²tm®ny) nem tal§lhat·. 

A tervezett beruh §z§s ®p²t®szeti ®rt®keket kºzvetlen¿l nem kºzel²t meg ®s nem vesz®lyeztet.  

 

A Nemzeti R®g®szeti Int®zet §ltal vizsg§lt ter¿leten, amely az 51-es sz§m¼ fŜ¼t M0 ®s Dunavecse kºzºtti 

fejleszt®s®nek ter¿let®t foglalja mag§ba, 24 r®g®szeti lelŜhelyet azonos²tottak, melyekbŜl 13 lelŜhelyet ®rint 

kºzvetlen¿l a tervez®s, illetve tov§bbi 4 r®g®szeti lelŜhely tal§lhat· a tervez®s 50 m-es ºvezet®n bel¿l. Ezek 

kºz¿l Dunavars§ny kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l egy nyilv§ntartott r®g®szeti lelŜhelyet ®rint a beruh§z§s, 

amelyet ºrºks®gv®delmi szempontok miatt javasolt geofizikai vizsg§latokkal, illetve pr·baszond§kkal 

kutatni.  
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Ezenk²v¿l a r®g®szeti ®rt®kvizsg§lat sor§n 3 r®g®szeti lelŜhelyet azonos²tottak a nyomvonal 250 m-es 

kºrnyezet®ben (pufferz·n§ban) Dunavars§ny ter¿let®n, amelyek az al§bbiak:1 

 

  

 
1 A fejezet a Nemzeti R®g®szeti Int®zet §ltal, az 51. sz. fŜ¼t 11,5 t-s fel¼j²t§sa (M0-Dunavecse) ®s p§rhuzamos ker®kp§r¼t ®p²t®s Taksony 

-Dunavecse kºzºtti szakasz c. projekt ElŜzetes R®g®szeti Dokument§ci· ElŜk®sz²tŜ Munkar®sz AdatgyŪjt®s ®s Terepbej§r§s alapj§n 

(Erd-I.) c²mŪ dokument§ci· alapj§n k®sz¿lt. 
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1.5. K¥RNYEZETV£DELEM, TćJI £S TERM£SZETI ADOTTSćGOK 

VIZSGćLATA 

Az £p²t®si ®s Kºzleked®si Miniszt®rium meghatalmaz§sa alapj§n a Pest V§rmegyei Korm§nyhivatal 

Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si FŜoszt§lya a PE-06/KTF/06396-110/2023. 

¿gyiratsz§m¼ hat§rozatban meg§llap²totta, hogy a tervezett beruh§z§snak jelentŜs kºrnyezeti hat§sa 

nincs, kºrnyezeti hat§svizsg§lati elj§r§s lefolytat§sa pedig nem sz¿ks®ges.  

1.5.1.  V®dett, v®dendŜ t§ji-  ®s term®szeti ®rt®kek, ter¿letek 

A N£BIH erdŜt®rk®pe alapj§n a tervezett kisaj§t²t§s 

n®h§ny kataszteri erdŜter¿letet ®rint, amelyek 

fŜk®nt §llami tulajdonban l®vŜ v®derdŜk, 

kult¼rerdŜk, sz§rmaz®k erdŜk. Ezenk²v¿l ®rint egy 

szint®n §llami tulajdonban l®vŜ v®dett erdŜter¿letet, 

amely a hat§lyos terveken Evt jelŪ v®delmi-v®dett 

erdŜter¿letk®nt jelºlt. A tervez®si ter¿let ®rinti, 

azonban a nyomvonal nem ®rinti t§jk®pv®delmi 

ter¿let ºvezet®t. Az 51-es sz§m¼ fŜ¼t dunavars§nyi 

szakasza nem ®rint Natura 2000 ter¿letet. A tervezett 

beruh§z§s Dunavars§ny ter¿let®n ăex legeó v®dett 

l§pter¿letet, szikes tavat, kunhalmot, tov§bb§ 

orsz§gos vagy helyi jelentŜs®gŪ v®dett term®szeti 

ter¿letet, illetve ºkol·giai h§l·zat elemeit sem ®rinti.  

Az ¼t fel¼j²t§sa ®s a ker®kp§r¼t meg®p²t®se v®dett 

f§kat, fasorokat nem ®rint. Az ¼t sz®les²t®se miatt ill. 

egyes helyeken az ²vkorrekci·k, a v²zelvezetŜ §rkok 

rendez®se, tiszt²t§sa sor§n az ¼tmenti boz·t 

(jellemzŜen ak§c) v§g§s§val j§r. A ker®kp§r¼t 

nyomvonalvezet®se ¼gy ker¿lt kialak²t§sra, hogy 

meg®p²t®se fakiv§g§ssal ne j§rjon. A beruh§z§shoz 

r®szletes nºv®nytelep²t®si terv k®sz¿lt. 

¥sszess®g®ben meg§llap²that·, hogy a nyomvonal 

kialak²t§sa ®lŜvil§g-v®delmi szempontb·l nem 

tekinthetŜ ®rz®kenynek, a tervezett beavatkoz§sok 

m®rt®k®nek t¿kr®ben. A ker®kp§r¼t meg®p²t®s®t 

kºvetŜen semmilyen negat²v hat§s nem v§rhat·, 

m²g az azt megelŜzŜ munk§latok sor§n a nyomvonal 

4-5 m-es s§vj§ban n®mi bolygat§s jelentkezhet, mely 

ugyanakkor hat§s§val nem ®rint Natura 2000-es 

jelºlŜ ®lŜhelyet, illetve azok fajait  sem.2 

  

 
2 A fejezet a projekt NATURA 2000 hat§sbecsl®si dokument§ci·ja alapj§n k®sz¿lt (Abiotika Kft.) 

Magyarorsz§g erdŜt®rk®pe  ð r®szlet 

Fent: V®dett erdŜr®szlet 

(forr§s: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ ) 
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1.5.2.  Fºldtani ®s talajtani adotts§gok 

A projekt Enged®lyez®si Terv®nek r®szek®nt Talajvizsg§lati jelent®s ®s 

geotechnikai besz§mol· k®sz¿lt.  

Magyarorsz§g Kist§jainak Katasztere alapj§n a fŜ¼t nyomvonala az Alfºld 

nagyt§jon, a Duna menti s²ks§g kºz®pt§jon tal§lhat·, ®s Csepeli-s²k 

(1.1.21) kist§jon helyezkedik el. Dunavars§ny szinte teljes ter¿let®n, ²gy a 

m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteken is a talajt felsŜ-pleisztoc®n eredetŪ 

foly·v²zi-eolikus homok alkotja.  

Az 51-es fŜ¼t jelen m·dos²t§ssal ®rintett szakasz§nak nyomvonal§n 

jellemzŜen az al§bbi talajt²pusok fordulnak elŜ: humuszos homoktalaj, 

csernozjom jellegŪ homoktalaj, m®szleped®kes csernozjom, 

humuszkarbon§t, humuszos ºnt®s ®s antropog®n talaj.  

A ter¿leten megtal§lhat· talajr®tegek a szeizmikus hat§s szempontj§b·l 

òCó altalajoszt§lyba sorolhat·ak, azaz tºmºr vagy kºzepesen tºmºr 

homok -, kavics - vagy merev agyagr®tegek tºbb t²z vagy ak§r tºbb sz§z 

m®ter vastags§gban tal§lhat·k.3: 

 

A Magyar B§ny§szati ®s Fºldtani Szolg§lat (rºviden: MBFSZ) nyilv§ntart§sa 

alapj§n Dunavars§ny ter¿let®n, a kisaj§t²t§si vonal nem ®rinti mŪkºdŜ 

b§nya ter¿let®t.  

1.5.3.  Felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek 

A 9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 4. mell®klete szerint Dunavars§ny 

v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®hez tartozik.  

A 9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 8. mell®klete szerint a nyomvonal 

rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezet®hez kereszt¿l halad §t Dunavars§ny 

d®li ter¿let®n.  

A felsz²n alatti vizek v®delm®rŜl sz·l· 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet , 

valamint a felsz²n alatti v²z §llapota szempontj§b·l ®rz®keny ter¿leteken 

levŜ telep¿l®sek besorol§s§r·l sz·l· 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet  

alapj§n Dunavars§ny felsz²n alatti v²z szempontj§b·l ®rz®keny felsz²n alatti 

v²zminŜs®g-v®delmi ter¿leten fekszik. 

A talajv²zszint t®rk®p alapj§n a dunavars§nyi ter¿leten magasabban 

helyezkedik el a talajv²z, m²g a szakasz tºbbi r®sz®n 3 m®tern®l m®lyebben. 

A dunavars§nyi nyomvonal kºrnyezet®ben tal§lhat· egy orsz§gos 

h§l·zathoz tartoz· talajv²zszint-®szlelŜ k¼t, amelynek §tlagos v²z§ll§sa az 

elm¼lt 10 ®v adatai alapj§n 95,28 mBf. A tervez®si szakaszon a m®rt®kad· 

talajv²zszint ¼t®p²t®s szempontj§b·l ®rdektelen m®lys®gben tal§lhat·.4 A 

beruh§z§s tºbb v²zfoly§st keresztez, de Dunavars§ny kºzigazgat§si 

ter¿let®n bel¿l egyet sem.  

A projektnek kºzvetlen hat§sa nincs a felsz²n alatti vizekre. A m§r kialak²tott csapad®kv²z-elvezetŜ 

rendszerbe a jºvŜbeni v²z-elvezet®s integr§lhat·. A csapad®kvizek kezel®se megoldott. A befogad·ra 

vonatkoz· hat§r®rt®kek betart§sa a bŜv²t®s ut§n is tarthat·, a beruh§z§s jellege nem v§ltozik. A 

ker®kp§ros kºzleked®s nem j§r sz§mottevŜ szennyezŜ hat§ssal, ²gy felsz²nrŜl indul· szennyez®s ellen mind 

a felsz²ni, mind a felsz²n alatti vizek v®dettek.  

 
3 Forr§s: A projekt  Enged®lyez®si Terv®nek Humuszgazd§lkod§si terv munkar®sze (M§rv§nyhegy Bt.) 
4 Forr§s: A projekt  Talajvizsg§lati jelent®s ®s geotechnikai besz§mol·ja (Fugro Consult Kft. ) 

 

Magyarorsz§g fedett fºldtani 

t®rk®pe ð r®szlet 

(forr§s: https://map.mbfsz.gov.hu/ ) 

Magyarorsz§g talajv²zszint t®rk®pe ð 

r®szlet 

(forr§s: https://map.mbfsz.gov.hu/ ) 
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1.5.4.  T§jhaszn§lat, t§jszerkezet 

A tervez®si ter¿leten bel¿l sz§nt·, gyep (legelŜ), erdŜ, f§s²tott 

ter¿let ®s kivett ter¿let tal§lhat·, amelyeket a kisaj§t²t§si vonal 

is ®rinti, ezek minŜs®gi oszt§ly§t az al§bbi t§bl§zat mutatja be. 

A kisaj§t²t§si vonal §tlagosn§l jobb minŜs®gŪ termŜter¿letek 

kºz¿l sz§nt·k ter¿let®t is ®rinti.  

 

MŪvel®si §gak ®s minŜs®gi oszt§lyok a tervez®si ter¿leten  

  

MŪvel®si §g MinŜs®gi oszt§ly 

Sz§nt· 3-5 

Gyep (legelŜ) 3-4 

ErdŜ 3-4 

Kivett  0 

F§s²tott ter¿let 4 

A ter¿letlehat§rol§s §ltal ®rintett mŪvel®si §gak ®s 

minŜs®gi oszt§lyuk 
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1.5.5.  LevegŜtisztas§g ®s v®delme 

A tervez®si ter¿leten a levegŜ minŜs®g®t legnagyobb r®szben a kºzleked®sbŜl (megl®vŜ 51-es fŜ¼t), a 

szezon§lisan jelentkezŜ mezŜgazdas§gi tev®kenys®gbŜl sz§rmaz· levegŜterhel®s hat§rozza meg, 

azonban meteorol·giai helyzettŜl f¿ggŜen idŜszakosan szerepe lehet nagyobb t§vols§gr·l ®rkezŜ 

szennyez®snek is. A telep¿l®seken a fŪt®si idŜszakban a nitrog®n-oxidok (NOx) ®s a kism®retŪ sz§ll·por 

(PM10), ny§ron a felsz²n kºzeli ·zon szennyezetts®g jelenthet probl®m§t. Dunavars§ny a levegŜtisztas§g 

szempontj§b·l a 4/20 02. (X.7.) KvVM rendelet  alapj§n a budapesti agglomer§ci· l®gszennyezetts®gi 

z·n§j§hoz tartozik, teh§t a v§ros l®gszennyezetts®g®t a fŜv§ros ®s kºrny®k®nek l®gszennyezetts®ge is 

befoly§solja. A tervez®si ter¿let l®gszennyezetts®g szempontj§b·l nem sz§m²t k¿lºnºsen 

vesz®lyeztetettnek. A telep¿l®s eg®sz®t tekintve komolyabb l®gszennyezŜ forr§snak a kiemelt kºzleked®si 

ter¿letek (fŜutak, gyŪjtŜutak) ®s egyes iparter¿letek sz§m²tanak. 

A fŜ¼t ®rintett szakasz§hoz legkºzelebbi, Tºkºlºn mŪkºdŜ OLM m®rŜ§llom§s 2023-as adatai  alapj§n 

meg§llap²that·, hogy a tervez®si ter¿let levegŜminŜs®ge j·, ®ves eg®szs®g¿gyi hat§r®rt®k t¼ll®p®s egyik 

komponens eset®ben sem tºrt®nt. 

 

 
Tºkºli m®rŜ§llom§s adatai 2023.08.29. 7:00 idŜpontban (forr§s: legszennyezettseg.met.hu ) 

 

A tervezett ¼t®p²t®si folyamatok sor§n az ®p²tkez®s ¿tem®hez igazod· teherg®pj§rmŪ 

forgalomnºveked®ssel kell sz§molni. Ennek megfelelŜen a g®pj§rmŪvek motorjainak f¿stg§z emisszi·j§val 

®s sz§raz idŜszakban az ®p²t®si ter¿let porz§s§val lehet sz§molni a munk§latok kºzvetlen kºrnyezet®ben, 

amely kism®rt®kŪ, §tmeneti levegŜminŜs®g roml§st okozhat. Az elŜzetesen k®sz¿lt Kºrnyezetv®delmi 

vizsg§lati dokument§ci· sz§m²t§si alapj§n kijelenthetŜ, hogy a tervezett beruh§z§s kºvetkezt®ben v§ltoz· 

forgalomnºvekm®ny alapszennyezetts®gre rak·d· terhel®se nem ®ri majd el a hat§r®rt®ket (meg sem 

kºzel²ti azt) 2037. ®vre sem.  

1.5.6.  Zaj -  ®s rezg®sterhel®s5 

A projekt ElŜzetes Kºrnyezetv®delmi Dokument§ci·j§nak Zaj- ®s rezg®sv®delmi munkar®sz®t a TECHFOAM 

Hungary Kft. k®sz²tette el. Az 51-es sz§m¼ m§sodrendŪ fŜ¼tvonal kºz¼ti kºzleked®s®tŜl sz§rmaz· 

zajterhel®s®nek meghat§roz§sa ®rdek®ben 2022. augusztus§ban mŪszeres vizsg§latokat v®geztek a 

k¿lºnbºzŜ terhel®si pontokon. Dunavars§ny ter¿let®n az al§bbi m®r®si eredm®nyek sz¿lettek: 

 

 
5 A fejezet k®sz¿lt a projekt ElŜzetes Kºrnyezetv®delmi Dokument§ci·j§nak Zaj- ®s rezg®sv®delmi munkar®sze alapj§n (TECHFOAM 

Hungary Kft.)  
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A vizsg§lati eredm®nyek hat§r®rt®kekkel tºrt®nŜ ºsszehasonl²t§sa alapj§n meg§llap²that·, hogy a 

v®dendŜ l®tes²tm®nyekn®l a vizsg§latok idej®re vonatkoz· kºrnyezeti param®terek mellett a vizsg§lt 

¼tszakasz forgalm§t·l sz§rmaz· zajterhel®s a hat§r®rt®keket meghaladja, a l®tes²tm®ny zajkibocs§t§sa 

nem felelt meg a kºvetelm®nyeknek. A vizsg§latok alapj§n 2037-ben v§rhat·an ez a zajterhel®s a 

hat§r®rt®keket tov§bbra is meg fogja haladni, a zajterhel®s a tervezett ¼tfel¼j²t§s hat§s§ra l®nyeg®ben 

nem fog megv§ltozni. 

Az 51-es sz§m¼ fŜ¼t Dunavars§nyi szakaszainak kºz¼ti kºzleked®si zajterhel®se v§rhat·an a 

kºvetkezŜk®ppen fog alakulni: 
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A csatlakoz· utak kºz¼ti kºzleked®si zajterhel®se v§rhat·an a kºvetkezŜk®ppen fog alakulni: 

 

 

 

A sz§m²t§si eredm®nyek alapj§n meg§llap²that·, hogy a beruh§z§s, valamint a 15 ®vi forgalom 

nºveked®s hat§s§ra az ®rintett utak egy r®sze eset®ben (pl. 510, 52101 sz§m¼ utak) 1 dB -n®l kisebb v§ltoz§s 

v§rhat·, teh§t a zajterhel®s jelentŜsen nem fog megv§ltozni. A beruh§z§s, valamint a 15 ®v sor§n 

egy®bk®nt is tapasztalhat· forgalom nºveked®s hat§s§ra az 51104 sz. ¼tvonal eset®ben 1 dB-t meghalad· 

nºveked®s v§rhat·. Az azonban kijelenthetŜ, hogy minden egyes ®rintett kºz¼t eset®ben a zajterhel®s 

v§ltoz§s (elsŜsorban nºveked®s) kevesebb, mint 3 dB.  

 

1.5.7.  Hullad®kkezel®s 

A tervezett beruh§z§s hullad®klerak· telepet, vagy felhagyott, illetve rehabilit§lt hullad®klerak· ter¿let®t 

nem ®rinti. Hullad®k keletkez®s®vel az ®p²t®s, ¿zemel®s ®s ¿zemeltet®s sor§n kell sz§molni. A hullad®k 

gyŪjt®s®rŜl, t§rol§s§r·l, elsz§ll²t§s§r·l ®s kezel®s®rŜl az ®rv®nyben l®vŜ elŜ²r§soknak megfelelŜen kell 

gondoskodni.  Az elbont§sra ker¿lŜ burkolatok a hat§lyos elŜ²r§soknak megfelelŜen kell depon§lni az 

elsz§ll²t§s elŜtt. A kivitelez®s sor§n keletkezŜ hullad®kok megfelelŜ gyŪjt®se, t§rol§sa a kivitelezŜ feladata, 

a folyamatos elsz§ll²t§sr·l gondoskodni kell. Mind a sz§ll²t§st, mind a kezel®st csak arra enged®llyel 

rendelkezŜ szervezet v®gezheti. A hullad®kokat a legkºzelebbi, a hullad®k jelleg®nek megfelelŜ lerak·ba 

javasolt elsz§ll²tani. A talaj ®s talajv²z, valamint a felsz²ni vizek szennyezŜd®s®t meg kell akad§lyozni. A 

v®dett ter¿letek felvonul§si ter¿letk®nt, illetve dep·nia kialak²t§s§ra nem vehetŜk ig®nybe. A 

hullad®kkezel®s elŜ²r§sait betartva a projektnek k§ros kºrnyezeti hat§sa nincs. 
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1.6. K¥ZLEKED£S 

1.6.1.  Kºz¼ti kºzleked®s 

Az orsz§gos fŜ¼th§l·zati kapcsolatokat biztos²t· 51. sz. Budapest ðHercegsz§nt· m§sodrendŪ fŜ¼t a 

telep¿l®s ®szaki ®s nyugati k¿lter¿let®n halad §t, Nagyvars§nyt ®s az ®szaki gazdas§gi ter¿letet kºzvetlen¿l 

is kiszolg§lja. 

Az ¼t 2x1 forgalmi s§vos, jelenlegi §tlagos napi forgalma (ćNF, 2016. m§jus) 11 826 egys®gj§rmŪ/nap, a 

neh®z forgalom ar§nya: mintegy 100 %-os. Csom·pontjai az 510. sz. fŜ¼tn§l ®s az ipari parkn§l vannak 

megfelelŜen ki®p²tve. Az 510. sz. BudapestðDunavars§ny fŜ¼t Taksony ®s Dunaharaszti belter¿let®n 

§tvezetve biztos²tja a fŜv§rosba ir§nyul· forgalmi kapcsolatot. Az ¼t az 51. sz. fŜ¼thoz ®szak felŜl csatlakozik, 

k¿lter¿leti jellegŪ, 2x1 s§vos, §tlagos napi forgalma (ćNF, 2016. m§jus) 10 569 egys®gj§rmŪ/nap 

neh®zg®pj§rmŪ-forgalma az ćNF 5%-a.  

Az 51104. jelŪ bekºtŜ ¼t az 510. sz. fŜ¼tt·l biztos²tja a Csepel -sziget megkºzel²t®s®t a R§ckevei (Soroks§ri) 

Duna -§g h²dj§n §tvezetve, 2x1 s§vos, §tlagos napi forgalma (ćNF, 2016. m§jus) 8908 egys®gj§rmŪ/nap, 

neh®zg®pj§rmŪ-forgalma az ćNF 10%-a. Az 52101. jelŪ TaksonyðDunavars§ny bekºtŜ¼t a telep¿l®s ®szak-

d®li ir§ny¼ kºz¼ti tengelye. £szaki k¿lter¿leti szakasza az 51. sz. fŜ¼t fel® ir§nyul· forgalom fŜ kapcsolata, 

§tlagos napi forgalma (ćNF, 2016. m§jus) 3.341 egys®gj§rmŪ/nap, neh®zg®pj§rmŪ-forgalma az ćNF  

13%-a, az ¼t belter¿leti szakasza a 150. sz. vas¼tvonal ment®n a Vas¼t soron halad v®gig. 

 

Az ºnkorm§nyzati ¼th§l·zat az elŜbbiekben le²rt orsz§gos ¼th§l·zathoz kapcsol·dik. Ezek telep¿l®si 

mell®k¼t (gyŪjtŜ¼t) funkci·j¼ak, a k®t k¿lºn§ll· telep¿l®sr®sz ®s az egyes ter¿leti egys®gek kiszolg§l§s§t 

biztos²tj§k. Az 51-es fŜ¼thoz kapcsol·d· Sport utca - Vºrºsmarty utca a telep¿l®s k¿lºn§ll· belter¿leteinek 

kapcsolat§t biztos²tja. Dunapart v§rosr®sz megkºzel²t®s®t a Duna sor ð Szigetsor ¼tvonal biztos²tja, 

kapcsolata az 51. sz. fŜ¼t fel® a Ny§rf§s utca. Az ®szaki ipari park (Kand· K§lm§n ¼t) ®s a Napr·zsa lak·park 

kapcsolata az 51. sz. fŜ¼t felŜl van ki®p²tve. Dunavars§ny kiszolg§l· ¼th§l·zata a megyei §tlagn§l 

magasabb ki®p²tetts®gŪ.  
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A tervezett beruh§z§s 11 telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti Pest ®s B§cs-Kiskun megy®ben, melyek 

kºz¿l az egyik Dunavars§ny. 

Telep¿l®s Beavatkoz§s KIRA szelv®ny Hossz (m) Szakasz 

Dunavars§ny 11,5 tonn§s fel¼j²t§s/ ker®kp§r¼t 24+305-29+205 4900 02./05 szakasz 

A tervezett beruh§z§st k¿lºnbºzŜ tervez®si szakaszokra osztott§k fel, amelyek kºz¿l a II. sz§m¼ szakasz 

Majosh§za, Taksony, Dunavars§ny, Kiskunlach§za, ćporka kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti. A szakaszon bel¿l 

11 r®sz-szakasz ker¿lt kijelºl®sre Dunavars§ny ter¿let®n, amelyek a kºvetkezŜk: 

 

ćtn®zeti helysz²nrajz a tervezett §llapotr·l - kiv§gat (forr§s: A projekt  Enged®lyez®si terve ð TURA Terv M®rnºkiroda Kft.) 

1. sz. r®sz-szakasz:  Foly·p§lya 23+504,26-25+480,17 kmsz kºzºtt 

Az eg®sz II. sz. tervez®si szakasz itt kezdŜdik, a 23+504,26 kmsz-ben csatlakozik az I.  sz. szakasz 

v®gszelv®ny®hez. A megl®vŜ §llapotban egy hossz¼ egyenes szakasszal indul, majd egy nagysugar¼ balos 

²v kºvetkezik, majd egy kisebb egyenessel csatlakozik a 2.  sz r®sz-szakasz kezdet®hez. A megl®vŜ 

burkolatsz®less®g v§ltoz·: kºzel 7,40 m-tŜl 12,40 m-ig, a kisz®lesed®s a 24+525 kmsz- ®s 25+025 kmsz kºzºtti 

balra kanyarod· s§v kºrnyezet®ben tapasztalhat·. A 24+345,66 kmsz-ben mindk®t oldalon 

fºld¼tcsatlakoz§s tal§lhat·, melyek szalagkorl§ttal vannak lez§rva. A Magyar Kºz¼t Nonprofit Zrt. 

nyilatkozata szerint az ingatlanok m§sik ¼tr·l megkºzel²thetŜk, ez®rt k®rik a fºld¼tcsatlakoz§sok elbont§s§t. 

2. sz. r®sz-szakasz:  Csom·pont 25+480,17 ð 25+997,86 kmsz kºzºtt 

Az 51 sz. ®s 510 sz. utak csom·pontja fokozottan 

balesetvesz®lyes ¼tkeresztezŜd®s. A 2019-es 

®vben a csom·pontban 42 db kºnnyŪ s®r¿l®ssel 

j§r· kºzleked®si baleset tºrt®nt. A megl®vŜ 

§llapotban 3 §g¼ szintbeni csom·pont tal§lhat·. 

Az §gakban a kanyarod· ir§nyoknak k¿lºn s§vjai 

vannak, kºz®pszigetekkel elv§lasztva. A jelenlegi 

kialak²t§s nem oldotta meg a kor§bban is 

jelentkezŜ nagysz§m¼ baleseti adatok 

csºkken®s®t, ez®rt jelzŜl§mp§s tervek k®sz¿ltek, 

melyet a kºz¼t kezelŜje meg®p²t, amint forr§s §ll a 

rendelkez®s®re. Felmer¿lt tov§bb§ a Dunavars§ny 
A 2. sz. r®sz-szakasz csom·pontja jelenleg  

(forr§s: maps.google.com) 
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Ipari Park bekºt®se ebbe a csom·pontba. A diszpoz²ci·ban a csom·pont kºrforgalm¼ csom·pontt§ val· 

fejleszt®se lett ki²rva. A megl®vŜ §llapotban d®lre 230 m-re tal§lhat· egy kºvetkezŜ csom·pont, amelynek 

a megsz¿ntet®se indokolt. A nyugati §gat a mag§ntulajdonos m§r lez§rta. A megl®vŜ jelenlegi 

burkolatsz®less®g a 2. sz. r®sz-szakaszon 7,49- 14,58 m kºzºtt v§ltoz·. 

3. sz. r®sz-szakasz:  Foly·p§lya 25+997,86 ð 26+353,35 kmsz kºzºtt 

A 3. sz. r®sz-szakasz a turb· kºrforgalom (2. sz. r®sz-szakasz) ®s Dunavars§ny-Napr·zsa lak·park 

csom·pontja (4.sz. r®sz-szakasz) kºz® ®kelŜdŜ k¿lter¿leti foly·p§lya szakasz. A megl®vŜ vonalvezet®s 

teljesen egyenes, a 26+050 kmsz kºrnyezet®ben a bal oldalon aszfaltos ¼tcsatlakoz§s tal§lhat·. 

4. sz. r®sz-szakasz:  Csom·pont 26+353,35 ð 26+660,71 kmsz kºzºtt 

Napr·zsa lak·park- Tisztih§zak dŪlŜ csom·pontja: A 

Dunavars§ny v§ros k®r®s®re a Napr·zsa lak·park 

csom·pontj§t a gyalogos forgalmak §tvezet®s®vel 

egy¿tt k®rik fejleszteni. A megl®vŜ §llapotban jelenleg 

csak egy ¼tcsatlakoz§s tal§lhat· a helysz²nen, az 

al§rendelt ¼ton keskeny burkolatsz®less®gekkel. Az 

51.sz. fŜ¼ti burkolatsz®less®gek 6,95- 7,08 m kºzºttiek. 

A Magyar Kºz¼t N. Zrt. k®r®se a keleti oldalon az 

¼tcsatlakoz§st·l Budapest ir§ny§ban tal§lhat· 

buszºbºl §thelyez®se a csatlakoz· ¼tt·l d®lre, a 

gyalogos §tkelŜ hely jobb kialak²t§sa miatt.  

5. sz. r®sz-szakasz: Foly·p§lya 26+660,71 ð 27+136,45 kmsz kºzºtt 

Az 5. sz. r®sz-szakasz k®t csom·pont kºz® be®kelŜdŜ foly·p§lyaszakasz. 2x1 s§vos kialak²t§s¼, a megl®vŜ 

burkolatsz®less®gek tºbb helyen nem ®rik el a 7,00 m sz®less®get. A vonalvezet®sben egy balos 

nagysugar¼ ²v tal§lhat·. A 26+843,87 kmsz bal oldal§n egy ingatlanbej§r· tal§lhat·, melyet a lekerek²tŜ ²v 

v®g®ig kell ki®p²teni.  

6. sz. r®sz-szakasz: Csom·pont 27+136,45 ð 27+460,27 kmsz kºzºtt 

Dunavars§ny £-i csom·pont. Csatlakoz· ¼t a Vºlgy 

utca. A megl®vŜ §llapotban jelenleg csak egy 

¼tcsatlakoz§s tal§lhat· a helysz²nen, az al§rendelt 

utakon keskeny burkolatsz®less®gekkel ®s a Duna felŜl 

jºvŜ §gon nagyon rossz magass§gi kialak²t§ssal. Ezen 

a s§von a fŜ¼tra val· kil§t§s sem biztos²tott a 

nºv®nyzet miatt. Dunavars§ny telep¿l®s k®r®se 

ezeken a helyzeteken val· jav²t§s. Az 51. sz. fŜ¼ti 

sz®less®gek 6,88-7,17 m kºzºttiek.  

 

 

7. sz. r®sz-szakasz: Foly·p§lya 27+460,27 ð 27+ 790,05 kmsz kºzºtt 

A 7. sz. r®sz-szakasz Dunavars§ny belter¿leti szakasza. Mindk®t oldalon utcacsatlakoz§sok, 

aut·buszmeg§ll·k, bal oldalon nagy fel¿letŪ rendezetlen z¼zottkºves parkol·k, jobb oldalon ¿zletsor, 

illetve ºbºlszerŪ parkol· tal§lhat·.  

 

  

A 4. sz. r®sz-szakasz csom·pontja jelenleg  

(forr§s: maps.google.com) 

 

A 6. sz. r®sz-szakasz csom·pontja jelenleg  

(forr§s: maps.google.com) 
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8. sz. r®sz-szakasz: Telep¿l®skapu 27+790,05 ð 27+865,66 kmsz kºzºtt 

Dunavars§ny D-i csom·pont - telep¿l®skapu: Dunavars§ny telep¿l®s k®r®se, hogy a belter¿leti szakasz 

forgalm§t lass²tsuk a fejleszt®sekkel, mert a nemr®g tºrt®nt belter¿let kijelºl®s ®s a sebess®g csºkkent®se 

nem ®rte el a c®lj§t  

9. sz. r®sz-szakasz: Foly·p§lya 27+865,66 ð 29+041,75 kmsz kºzºtt 

A 9. sz. r®sz-szakasz Nagyvars§ny v§rosr®sz mellett h¼z·dik, k¿lter¿leties jellegŪ ¼tszakasz. A megl®vŜ 

§llapotban az ²ves ®s egyenes helysz²nrajzi kialak²t§s is jellemzŜ. A megl®vŜ burkolatsz®less®g meghaladja 

a 7,00 m -t. A bal oldalon a 27+950 kmsz kºrnyezet®ben a Sport utcai csatlakoz§s, a 28+370 kmsz 

kºrnyezet®ben a 0130/5 hrsz-¼ szil§rd burkolat¼ ¼t csatlakoz§s§nak korrig§l§sa is sz¿ks®ges. A 28+415,79 

kmsz jobb old al§n ingatlannyilv§ntart§sba bejegyzett (067 hrsz-¼) fºld¼tcsatlakoz§s tal§lhat·.  

10. sz. r®sz-szakasz: Ċvkorrekci· 29+041,75 ð 29+520,64 kmsz kºzºtt 

Az 51.sz. fŜ¼t jelenlegi v²zszintes vonalvezet®se ezen a r®sz-szakaszon nem szabv§ny szerinti. A megl®vŜ 

§llapotban nagyon szŪk, R=170 m sugar¼ ²v tal§lhat· a helysz²nen, a megl®vŜ burkolatsz®less®gek 7,05-

7,27 m kºzºttiek. 

20. sz. r®sz-szakasz: Csom·pont az 510- 51104 j. ¼t 24+976,47 ð 25+476,07 kmsz kºzºtt 

Az 510-51104 j. utak megl®vŜ csom·pontja hasonl·an az 51. sz. ®s 510. sz. utak csom·pontj§hoz fokozottan 

balesetvesz®lyes ¼tkeresztezŜd®s. A megl®vŜ §llapotban 3 §g¼ szintbeni csom·pont tal§lhat·. Az 

§gakban a kanyarod· ir§nyoknak k¿lºn s§vjai vannak, kºz®pszigetekkel elv§lasztva. A jelenlegi kialak²t§s 

nem oldotta meg a kor§bban is jelentkezŜ nagysz§m¼ baleseti adatok csºkken®s®t.6 

 

A 20. sz. r®sz-szakasz csom·pontja jelenleg (forr§s: maps.google.com ) 

  

 
6 K®sz¿lt a projekt mŪszaki le²r§sa alapj§n, amelyet a TURA -Terv M®rnºkiroda Kft. k®sz²tett. 
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1.6.2.  Kºzºss®gi kºzleked®s 

Az 51-es fŜ¼ton az 660, 664, 650, 652 ®s 653-as aut·buszj§ratok kºzlekednek. A fŜ¼t ment®n 2-2 buszmeg§ll· 

tal§lhat·: Dunavars§ny bej§rati ¼t ®s Napr·zsa lak·park. Az 51104 jelŪ ¼ton l®vŜ Aut·gy§ri el§gaz§s 

meg§ll· a gazdas§gi ter¿letek el®rhetŜs®g®t biztos²tja.  

   

A fŜ¼t menti meg§ll·helyek ®s az azokat ®rintŜ aut·buszj§ratok(forr§s: OpenStreetMap) 

1.6.3.  Ker®kp§ros kºzleked®s 

Dunavars§ny ter¿let®n az 51-es sz§m¼ fŜ¼t ment®n jelenleg hi§nyzik a ker®kp§ros-infrastrukt¼ra.   
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1.7. K¥ZMũVESĊT£S 

A tov§bbiakban a dunavars§nyi szakaszokat ®rintŜ genpl§n ker¿l bemutat§sra, amelyet a Solymosi ®s 

T§rsa M®rnºki Iroda Bt. k®sz²tett. A projekt §ltal ®rintett valamennyi kºzmŪ vonatkoz§s§ban a kºzmŪadatok 

megig®nyl®sre ker¿ltek, melyet a szolg§ltat·k megadtak, ennek alapj§n kºzmŪ genpl§n k®sz¿lt a fŜ¼t 

beavatkoz§ssal ®rintett szakaszainak kºzmŪveirŜl. A szolg§ltatott adatok alapj§n meghat§roz§sra ker¿ltek 

az ®rintetts®gek ®s szak§gi tervezŜk bevon§s§val a beavatkoz§si sz¿ks®gess®gek is.  

A tervezett munk§latok miatt ®rintett MOL Magyar Olaj - ®s G§zipari Nyrt. §ltal ¿zemeltetett vezet®kek 

Dunavars§ny ter¿let®n: Bar§ts§g I. DN450 kŜolajvezet®k (biztons§gi ºvezete 5 - 5 m) , Bar§ts§g I. optikai 

h²rkºzlŜ k§bel (biztons§gi ºvezete 1 ð 1 m) , felhagyott Bar§ts§g I. DN400 kŜolajvezet®k, Bar§ts§g II. DN600 

kŜolajvezet®k (biztons§gi ºvezete 18 - 18 m), Tisza¼jv§ros - Sz§zhalombatta DN200 term®kvezet®k 

(biztons§gi ºvezete 13 - 13 m) , Sz§zhalombatta-Ferihegy DN150 term®kvezet®k (biztons§gi  

ºvezete 7 - 7 m) . Ezenk²v¿l a fŜ¼t nyomvonal§t keresztezi m®g a  Vecs®s ð Ercsi fºldg§zsz§ll²t· vezet®k, az 

¦llŜ ð Majosh§za fºldg§zeloszt· vezet®k, a Budapest ð Sz§zhalombatta 132 kV-os fŜeloszt· vezet®k, illetve 

elektromos l®gk§belek ®s K¥F l®gvezet®kek.  

Az ®rintett telep¿l®seken a v²zikºzmŪ szolg§ltat§st a D®l-Pest V§rmegyei V²zikºzmŪ Szolg§ltat· Zrt. l§tja el. 

Az iv·v²z biztos²t§sa mellett a szennyv²zelvezet®st is kezeli gravit§ci·s ®s nyom§s alatti 

csatornah§l·zat§val.  

A megl®vŜ kºzmŪvek a kºvetkezŜk: 
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Az ®rintett r®sz-szakaszok megl®vŜ ®s a tervezett kºzmŪveit egyar§nt tartalmaz· helysz²nrajzok a 

kºvetkezŜk: 

 

1. sz. r®sz-szakasz 

2. sz. r®sz-szakasz 

3. sz. r®sz-szakasz 








































































































