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BEVEZETES

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Dunavarsany relativ kedvez6 pozicidju és helyzetl kisvaros Budapest déli agglomerdcidjaban, ugyanakkor
bizonyos teriileteken még fejlesztések sziikségesek. Tarsadalmat kiegyensulyozott népességosszetétel és
lakasallomany, magas foglalkoztatottsag és aktiv civil élet jellemzi. A varosszerkezet téredezett,
Dunavarsany tobb elkiiloniil6 részbdl all 6ssze, ami gyengiti a varosi identitast. Egyes varosrészek
kozlekedési szempontbdl fejlesztésre szorulnak. A népességszam egyre er6sebben novekvé tendenciat
mutat, aminek nyomadn tobb Uj beépitésd része is van Dunavarsanynak. Ezzel ardnyosan a varostizemeltetési
feladatok volumene is n6, akdr a kozmlellatasi kapacitasok hatdrat is suroldé mddon. A varos jelentés
fejlesztési tartalékteriiletekkel is rendelkezik, ami mind a gazdasagi, mind a lakascéli novekedést lehetévé
teszi.

A varos gazdasagat alapvetéen meghatarozza ipari parkja, els6sorban az abban mUkodé két legnagyobb
vallalkozas, az IBIDEN Hungary Kft. és a Fémalk Zrt. E cégek révén a varosban érdemi bevételi forras az
ipartizési add. Mindkét kiemelt (izem gépipari beszallité, ami néveli az agazati kiszolgaltatottsagot. Az ipari
park sulya a dunavarsanyiak foglalkoztatdsdban nem kiemelkedd, azt inkabb Budapest kodzelsége tartja
kedvez6 szinten.

Dunavarsany épitett és természeti kornyezetében kevés a kilonleges, karakteres elem. Jelent6s értéke a
Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag, amelynek megkozelithetGsége ugyanakkor erdsen korlatozott és
eliszapolédas fenyegeti, hasznositasa orszdgos szinten tisztdzandod kérdés. A Rackevei- (Soroksari-) Dunai-ag
revitalizaciéjara formaldédd kormanyzati tervek e nehézségekre, hidnyossagdra kindlnak valaszt, a problémak
megoldasanak folyamata mar elkezd6dott. A varos alatti kavicskészleteket szamos banya termelte és termeli
ki — a banyatavak egy részének utdhasznositdsa megkezd6dott, de e teriileten a varos el6tt még szdmos
lehet@ség all. A varos kozteriiletei rendezettek, bar a zoldfeliileti ellatottsag viszonylag alacsony. A helyi utak
mindsége kedvezd, nagyobb problémat inkdbb az 51. szamu ut és a Budapest—Kelebia vasutvonal jelent,
melyek egyardnt jelent8s elvalaszté hatassal birnak. Jelentfs veszélyt jelent a varos fejlodésére a
Budapest—Belgrad vastiti fejlesztés, ami fokozhatja az elvalaszté hatast.

Mig Dunavarsany kozuti megkozelithetGsége jonak mondhatd, és kozosségi kozlekedési lefedettsége is
elfogadhatd, a kapcsolatok mindsége elmarad a lakossagi elvardsoktdl. Ez f6ként a teleplilésrészek kozti
autdbuszos kapcsolatok és a jarasszékhely megkozelithetGségét illetGen jelent6s probléma. A
kézelmultban épiilt ki a két f6 telepiilésrészt 6sszekotd kerékparut.

A vdros ké6zmlivekkel valé ellatottsaga jo, csupdan kisebb teriiletek csatornahalézati jelent feladatot. A varos
egyes részei belvizzel idGszakosan veszélyeztetett teriletek. Az intézményi ellatottsag altalaban megfeleld,
az un. szatellitvarosrészekb6l azonban legtobbjik nehezen érheté el. A jaraskozpontban elérheté
szolgaltatasok megkozelithet6sége nem kielégitd.

Dunavarsany négy teriilete érdemes kiemelt figyelemre a kozéptavu fejlesztési elképzelések tervezése,
0sszehangoldsa soran: a csak masodlagosan lakéfunkcioju, inkabb ipari- és gazdasagi 6vezetként m(ikodé
Eréspuszta; a Kossuth Lajos utca déli szakaszdnak erésitend6 varosias kdézpontja; a rekredcids funkcidkkal
bévitend6 profilu déli banyatavak kérnyéke; valamint a Duna-ag parti savja, ahol a bejarhatdsag biztositasa
jelenti a f6 feladatot.
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HELYZETFELTARAS ES -ELEMZES

1.1. TELEPULESHALOZAT!I OSSZEFUGGESEK

Dunavarsdany varos Kozép-Magyarorszag régidban, Pest varmegye déli részén, a Budapesti Agglomeracié déli
hatdran fekszik, a Csepel-szigettSl keletre, a Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag keleti oldalan, Budapest
koézpontjatol 26 km, Budapest kozigazgatasi hataratdl 12 km tdvolsagban. A telepiilés a Szigetszentmikldsi
jarashoz tartozik (korabban a 2014-ig |étez6 Rackevei kistérség része volt). Délnyugati szomszédjahoz,
Majoshdzahoz k6z6s dnkormdnyzati hivatallal kapcsolédik.

A Szigetszentmiklosi
jaras telepiilései:

Délegyhaza
Dunaharaszti
Dunavarsany

Halasztelek

Majoshdza
Szigethalom

Szigetszentmiklds
Taksony
Tokol L

Kilterlletét északon Taksony, keleten Bugyi, délen Délegyhdza és Majoshaza hatarolja, nyugaton

természetes hatara a Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag, ahol Tokallel, Szigethalommal és Szigetszentmikldssal
szomszédos.

Dunavarsany kozigazgatdsi teriilete: 2252 ha, azaz 22,52 km?
A KSH Helységnévtdr 2021-re vonatkozo adatai alapjan a lakossag szama 8657 6.

Dunavarsany belteriiletei 6sszesen 578 ha-t tesznek ki, a kdzigazgatasi teriilet 25,6%-at. Tobb szatellitjellegl
belterileti részbdl all 6ssze:

e Kozponti belterilet: 373,63 ha (amelyen belil taldlhato egy kilterileti zarvany a Nyugati laképarktol
délnyugatra)
e Egyéb belteriiletei:
- Nagyvarsany, 53,55 ha, torténeti telepiilésrész
- Duna-parti Gdil6teriletek, 31,64 ha
- Naprodzsa laképark, 13,21 ha
- Eszak-keleti gazdasagi teriilet, 101,53 ha
- Sun Residence 31,15 ha (kialakitas alatt allé lakdpark, 2022-ben is még beépités nélkil)

Dunavarsany kiiltertletei 6sszesen 1657 ha-t tesznek ki, 116 f6s népességgel és 39 lakassal (2015). Ebbdl
zartkerti fekvési 17 ha.



http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=09973
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=09584
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=20534
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=09690
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=13277
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=28954
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=30720
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=29823
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Telepiiléshaldzati 6sszefliggések: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:

e Kedvezdl foldrajzi fekvés e A Szigetszentmikldsi jarashoz tartozik,
melyben Dunavarsany atlagos szerep( és
jelent6ségl telepiilés

e Budapest relativ kdzelsége

o Atelepiilés hataros a Kis-Dunaval (RSD)

Lehetdségek: Veszélyek:

(nem relevans) (nem relevans)

Telepliléshaldzati 6sszefliggések: varosrészenkénti 6sszefoglalo

(nem relevans)

1.2. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZEFUGGESEK

1.2.1. Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcio

Az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcid a teriletfejlesztési politika megujitasardl, az qj
Orszagos Terlletfejlesztési és az Uj Orszagos Fejlesztési Koncepcid kidolgozasardl sz6l6 1254/2012. (VII. 19.)
Korm. hatarozat alapjan készilt.

Az Orszaggydlés az 1/2014. (l. 3.) OGY hatérozattal elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési
és Terlletfejlesztési Koncepciot (OFTK). A dokumentum, mely a korabbi Orszagos Fejlesztési Koncepcio és az
Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid (OFTK) integralasaval készilt, rogziti az agazati fejlesztési- és a
terlletfejlesztési célokat, valamint 6sszehangolja azokat. A koncepcié a 2014-2020-as unids tervezéshez is
kiindulé alapot ad. Az OFTK céljait tekintve a gazdasagi valsag utani vildg kihivasaihoz igazodd Uj
fejlesztéspolitikai iranyokat és elveket fogalmaz meg, mikozben megerésiti és 6sszekoti vellik a tovabbra is
kovetendd fejlesztési iranyokat. Kiemelt figyelmet kap benne Magyarorszag nemzetkdzi kapcsolatrendszere
és szerepe is. A dokumentum fontos része a telepliléshalézat egészét integrald terileti célok
megfogalmazdsa, ami a telepiilési Onkormdnyzatok szdmara jelent fontos iranymutatast sajat
fejlesztéseikben.

Uj fejlesztéspolitikai szereplSként a megyék fejlesztési céljait is integralja a koncepcio.
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NEMZET! FEJLESZTES 2030 EU 2020
Teruleti celkituzesek Orszagos Fejlesztesi és Teruletfejlesztesi Teruleti celkituzesei es
Koncepcio eszkozei
Terlileti célrendszer
: ) Teriilet kohézié,
Varosstrategiak regionalis kiilonbségek
csokkentese
A tobbkozpontu térszerkezetet
Helyi biztosité varoshaldzat
gazdasagfejlesztés Varospolitika, varosok
@3 varosi terségek
= T N fejlesztese
2 o 2 orszag makroregiona
Karpit-medencel szerepének erdsitése
gazdasag-
fejlesztes Vidékpelitika, vidéki
térsegek fe|lesztése,
falufejlesztes
Videéki térségek népességeltartd
képességének novelése
Specialls eszkozok 1.:
kézosség vezersit helyl
WEKERLE TERV fejlesztések (Leader,
Teriileti kilonbségek csskkentése, CLLD)
térségifelzarkdztatas és
gazdasagosztonzes
Specialis eszkdzok 2.;
lmogr‘ih terlleti
NEMZETI beruhazasok (ITl)
VIDEKSTRATEGIA Osszekapcsoltterek: az elérhetdség
‘ 20':'2-13;9”@9' és a mobllitas biztositasa Europal Terleti
omplex Térség Egyiittmikddés
Vidékfejlesztési (Interregionalis
Programok eqyu;!mdkbdegek.
Klemelkeds ta]l értéka térségek hataron dtnyulé
fejlesztése programok)

1. abra: Az Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid terileti jellegli specifikus céljainak kapcsolodasa az
unios és a hazai célkitlizésekhez.

Pest vdarmegye és az agglomerdcio: a metropolisztérség kohéziojaért
A budapesti agglomeracid kiterjedésében és funkcidiban egyedi vildgvérosi jelenség hazankban, sajatos
kihivasokkal és lehet&ségekkel. Az agglomeracid alapvetéen Pest varmegye északi részén huzodik, de a

szomszédos megyékben is talalhatd tobb telepiilés, amelyeknek Budapest felé irdnyuld napi kapcsolatai
vannak.

Az agglomeracidt az eurdpai nagyvarosok kozvetlen vonzdskorzetében tapasztalt kihivasok jellemzik. Ezek
kozill kiemelhet6 az driasi tomegigényeket kiszolgald kozlekedés, amelyet a Budapest felé irdnyuld és az
agglomeracion beldli kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest kdzpontu orszdgos kozlekedési haldzat
atmend forgalma is terhel.

Szintén kilon emlitendé a stratégiailag és térségi szinten kevéssé koordinalt fokozddd beépités, valamint a
telepulilések 6sszenovése, melynek eredményeként fenntarthatdsagaban séril a terilethasznalat (ritkul az
Okoldgia-rekredcids haldzat, karosodik a tdji és kulturdlis 6rokség), a laké és a termel6-szolgaltatd funkcidk
kedvezé6tlenil keverednek, hidnyoznak a valds telepilési kdzpontok. Tovabba a térség az orszag
legkedvez6bb demografiai adottsagu terlileteként nagy kihivasok elé allitia az oktatdsi-nevelési
kozszolgaltatasokat.

Az agglomeracids kihivasok eredményes kezelése csak a teleplilési és a varmegyei szerepl6k koordinalt
egyuttmikodésében képzelhet6 el.
Teriileti prioritdsok

Specialis térségi célok megvaldsitasa az orszag térségtipusai szerint differencialtan:
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e A terlleti szemlélet erdsitése a turisztikai kinalat tervezésénél minden teriileti szinten; teruleti
alapon meghatarozott preferencidk kidolgozdsa és érvényesitése.

o Taji és természeti értékekben gazdag térségek-értékek hozzaférhet6vé tétele, a tajidentitds és a
térség-specifikus jelleg erGsitése.

e A vidéki térségekben a falusi, aktiv (lovas) és 6koturizmus 6sztonzése a megfelel§ helyi adottsagok
mentén.

e A kulturdlis o6rokségben gazdag térségekben és a nemzetiségek altal lakott térségeinkben a
hagyomdnyokra, egyedi kulturalis értékekre alapozott 6rokségturizmus tdmogatdsa.

e Duna- és Tisza-térség vizi-, 6ko-, vadaszturizmus tipusainak fejlesztése.
Az Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcid (1254/2012. VII.19) OFTK melléklete - a kbvetkezSket tartalmazza:

,Hazank legnépesebb, legs(ir(ibben lakott, és legnagyobb gazdasagi teljesitményli megyéje. Kelet-Kozép-
Eurdpa egyik legjobb adottsdgokkal rendelkezd térsége - természeti, térszerkezeti és tarsadalmi er6forrasai,
azok sokszinlisége, a gazdasag diverzitasa, a lakossag mobilitasa, valamint a kozosségek dltal nydjtott
életmindség miatt. Dinamikusan fejl6d6 varoshalézata szerves része a Budapest kornyezetében fejl6d6
metropolisztérségnek. Térszerkezete egyediildllé az orszagban: a FGvdros kozponti szerepe, a centralis
haldzati elemek, az M0-as korgy(rl, a nemzetkozi repiil6tér jelenléte, a Duna, a kisvarosokkal atsz6tt tér
nagy fejl6dési lehetGséget hordoznak. A tovabbi fejl6dés, valamint a kdzép-eurdpai régids kdzpontok -
nagytérségi csomoépontok - kozotti pozicidverseny tekintetében azonban komoly kockdzatot jelentenek a
megyén belili terileti kiilonbségek novekedése, a peremvidékek lemaraddsa, a kils6, valamint belsé
kozlekedési kapcsolatok hidnyossagai. A varmegye gazdasaga szorosan Osszekapcsolédik a FGvarossal - a
javak, a tudas, a szakképzett munkaerd kétirdnyl dramlasaval, a vallalkozdsok, tuddskdzpontok, intézmények
kozotti egyuttmdikodéssel. A megyében jelen vannak a gazdasdg exportorientdlt tudas- és technoldgia-
intenziv feldolgozdipari dgazatai, valamint az ezek tevékenységét tdmogatd szolgaltatdsok is. A gazdasag
Osszteljesitményét kiilonosen a feldolgozdipar, a kereskedelem és logisztika, az informacids technologiak, a
turisztika, a kulturdlis- és kreativ ipar hatarozzdk meg. A mez6gazdasagi termelés, és az élelmiszer-feldolgozas
visszaesése komoly gondot jelent a leszakadd térségekben; a helyi gazdasdg teljesitménye jelentGsen
elmarad a lehetGségekt6l.

FEJLESZTESI IRANYOK

¢ A gazdasdgi dinamizaldsa, tobb labon all6 gazdasagfejlesztés, egyszerre épitve a feldolgozdipari- és agrar-
tradicidkra, valamint az Uj ipardgak, szolgaltatdsok fejlesztésére. Befektetés-0sztonzés, a t6kevonzo képesség
javitasa, az egyes térségek endogén eréforrasaira alapozva. A gazdasagi huzotérségek innovacios- és
versenyképességének javitdsa, az M0-as korgy(r(i és a Ferihegyi Gazdasagi Ovezet logisztikai-vallalkozasi
zonainak fejlesztése, a varmegye leszakadd térségeinek gazdasagi felzarkdztatdsara kiemelten épitve a KKV
szektorra.

e Tarsadalmi megujulds, a kozosségek és a bizalom erdsitése, az egylittm(kodések Osztonzése és
intézményesitése, a csaladi értékek eltérbe helyezése, a lakossdagdnak egészségi allapotdnak javitdsa, az
oktatds intézményi- és tartalmi megujitasa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasag igényeire. Terlleti és
tarsadalmi kohézid, az esélyegyenl@ség javitasa.

o A térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozdsa, a metropolisz térség, benne Pest varmegye halézatos
térstrukturdjanak kialakitasa, a térség geostratégiai adottsagainak jobb kihaszndlasa, a bels6 kozlekedési
kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az el6varosi kozlekedés, valamint a térségi kozpontok és
vonzaskorzeteik tekintetében. Tervezett, koordindlt térségfejlesztéssel, takarékos terilethaszndlattal a
metropolisz régié tobbi szereplGjével egylttm(ikods, emellett vonzd, kiemelkedd kornyezeti feltételeket és
életmindséget biztositd tér kialakitasa.”
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1.2.2. Pest Megye Terlletfejlesztési Koncepcio 2014—-2030

Pest Varmegye Onkormaényzata kiemelt teriiletfejlesztési feladata volt az elmult id6szakban a varmegyei
terlletfejlesztési koncepcié megalkotasa.

o Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid — I. kotet (Helyzetfeltaras)

e Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcio — Il. kotet

o Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcié — tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti hatdsvizsgalat

A varmegyei teriiletfejlesztési feladatok 2012-2014 kozétt a teriiletfejlesztési tervezésre, azon belll a
varmegyei terlletfejlesztési koncepcié és program elkészitésére fokuszaltak. Ehhez kapcsoléddan
kozrem(kodtek a 2014-2020-as, eurdpai uniods forrasokbdl finanszirozott terileti alapu fejlesztési programok
Osszedllitasaban és javaslatot tettek az agazati operativ programok megtervezéséhez is.

A meguijitott teriletfejlesztési szabdalyozdsok szerint tehat a megyéknek két tervi m(ifajban kell végezniik a
terlletfejlesztési tervezést: el6bb koncepciot kell készitenilk, majd ezt kovetéen programozniuk kell.

A varmegyei tervezési folyamat hét f6 feladatkorbdl all:

1) Varmegyei szintl helyzetfeltaré dokumentum elkészitése (a koncepcid 1. fazisa).

2) Varmegyei teriletfejlesztési koncepcid elkészitése (2. fazis).

3) Varmegyei teriletfejlesztési program elkészitése.

4) A 2014-2020 koOzotti unids programozasi iddszak tervezését segité varmegyei teriletfejlesztési

részdokumentumok elkészitése (a teriileti és az agazati operativ programokhoz).

5) Partnerség biztositasa.

6) Terdleti koordinacié ellatasa.

7) Unids forrasbdl tdmogatandd varmegyei projektotletek gydjtése.
Fenti dokumentumok koéziil Pest Varmegye Onkorményzata 2012 8szére elkészitette a teriiletfejlesztési
koncepciét megalapozd helyzetfeltaré dokumentumot, valamint a varmegye hosszu tavu fejlesztési céljait
rogzité Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepciét, melyet széles korl szakmai- és tarsadalmi egyeztetés utan
az Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid elfogadasat kovetéen 2013. november 29-i (ilésén
jovahagyott Pest varmegye kozgy(ilése is.
Az elfogadott Pest Varmegyei Terlletfejlesztési Koncepcio - a jogszabalyokkal 6sszhangban - megfogalmazza
a varmegye hosszu tavra sz6l6 (14 év) horizontalis céljait és atfogd céljat, valamint nagytavra és nagytavon
tulmutatéra (20-25 év) sz616 jovEképét.
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i6 4tfogd, égiai és hori alis céljai
J6vSkép —,{ EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE
GAZDASAG DINAMIZALASA (GD) TERSZERKEZET FEJLESZTESE ES
Atfogd _ b T:stel?.AI.Ml MEGUIULAS (TM) L az értékteremtd képesség novelése a térség KIEGYENSULYOZASA (TF)
) ) testben €s és kizdess ?" adottsdgaira, killsé- és belsé a lokdlis- és érségi é i
célok egyén és ESEgel kapesolatrendszerére épitve tudd, fenntarthato kérnyezet

TM.1, A szocidlis és a létbiztonsag
megerfsitése, a kbzdsségek megljitasa, a
csaladi értékek el6térbe helyezése,
csala 4t” megye, a tarsadalmi bizalom
ergsitése.

TM.2. Az egyiittm (ikbd ések intézményesitése
a térségi szereplékkel, a megye bels§
kapcsolati haldjanak fejlesztése, menedzsment
kapacitdsainak fejlesztése.

TM.3. Egészséges tarsadalom, a megye
lakossaga egészségi allapoténak javitasa,
célok kiemelt hangsilyt fektetve az egészséges
életmddra és a prevencidra

Stratégiai |

TM.4. Kreativ, tuddsalapd tarsadalom, korszerdi
gyakorlati tudds biztostasa, az oktatds
intézményrendszerének infrastrukturdlis és
tartalmi megujitasa, a kultdra, kulturalis értékek
megdrzése és fejlesztése, a térségi- és helyi
identitds ergsitése.

GD.1. A gazdasag teljesitményének,
hatékonysagénak és stabilitasanak erdsitése;
tobb labon 8ll6 gazdasag; a technoldgia és
tuddsintenziv, valamint a foglalkoztatast
erdsité dgazatok kiegyensulyozott fejlesztése, a
gazdasagi agak kbziil kiemelten az ipar, az
épitdipar, a turizmus, a kbzlekedés,
kereskedelem, raktarozas, az informacid és
kemmunikacié dgakban miikodé véllalkozdsok
versenyképességének nivelése, technoldgiai
felkésziltségének javitasa.

GD.2. Gazdasagi hizétérségeink innovacios
teljesitményének, versenyképességének,
exportjdnak novelése.

GD.3. Makroregionalis logisztikai funkciok és a
raszervezhetd értékteremtd képesség erésitése
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc
nemzetkdzi repiilGtér térségében.

A Godi Kiilonleges Gazdasagi Ovezet fejlesztése.

ATFOGO TERULETI CELOK (ATC)

TF.1. Pest megye térségének nemzetkdzi és
orszagos multimodalis kézlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer
szerep ellatasa és haldzatos térstruktira
kialakuldsa érdekében.

TF.2. A térség kohézidjanak javitdsa érdekében
a megye belsé kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten
kezelve a térségkizpontok és vonzaskdrzetik
kozlekedését és az elGvarosi kozlekedést.

TF.3. Tervezett, koordindlt térségfejlesztés,
policentrikus telepilési struktdra,
fenntarthato varosfejlesztés, takarékos
teriilethasznadlat, épitett &s kirnyezeti értékek
megovasa és fejlesztése.

TF.4. Energiagazddlkodas, vizgazdalkodas,
kézmiifejlesztés és kbrnyezetvédelem a
térségek és telepilések fenntarthatd
fejl6désének szolgalataban.

ATC.1. A fejlédésben elmaradott Szobi és Nagykétai illetve a lemaradd Aszédi, Ceglédi, Nagyksrosi, Dabasi és Réckevei jardsok gazdasgi-tarsadalmi felzdrkéztatasa.

Horizontlis [ itirerieen H.2. Partnerség
’ — tarsadalmi kohézio, equittmiks dé;
célok ‘ szocidlis felzdrkoztatds 9y

H.3. Fenntarthatdsdg,
klima és energiapolitika

ATC.2. Pest Megyei Duna stratégia megvalésitasa.

H.4. Hatékonysdg H.5. Innovdcio

H.6. [dentitds erdsités,
megyei profil,
értékmegdrzés,
értékteremtés

2. abra: A Pest Megyei Terliletfejlesztési Koncepcié célrendszere.

1.2.3. Pest Megyei Terlletfejlesztési Program 2021-2027

Mig a teriiletfejlesztési koncepcio a varmegye hosszu tavra szolé horizontalis céljait és atfogd céljat, valamint
nagytavra és nagytavon tulmutatdra szold jovSképét fogalmazza meg, addig a teriletfejlesztési program
kozéptavra (7 évre) szdl.

A program stratégiai programrészében vannak meghatarozva — a Korm. rendeletben részletesebben is
meghatarozott — aldbbi f6bb elemek:

e A prioritdsok azonositasa: a prioritasok leirasa; célok és prioritdsok eredményességi kritériumainak,
illetve szdmszerdsitett mutatdinak meghatdrozdsa, a megvaldsitas lehetséges szereplSinek és a
kozrem(koddsk korének megijeldlése;

o a Koncepcidban meghatarozott jovGkép, az atfogd cél és a fejlesztési elvek alapjan a
specifikus, horizontdlis és teriileti célok meghatdrozdsa, viszonyrendszerének bemutatasa;
o acélok és a prioritasok kdzotti kapcsolatok beazonositasa;
o a partnerségi program;
o avégrehajtas és a finanszirozas intézményi és eljarasrendi rendszerének atfogd bemutatasa;
o monitoring és értékelési terv.
A programnak jeleznie kell a kiilonboz6 agazatok felé a fejlesztési igények koziil az dgazati programokban
megvaldsitani javasolt elemeket.
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A teriletfejlesztési program operativ programrészében kell rogziteni —a Korm. rendeletben részletesebben
is meghatarozott — aldbbi f6bb elemeket:

e avallalkozasok fejlesztési tervei;

o egylttm(ikodésben megvaldsitandd programok (6nkormanyzatok kozott, 6nkormanyzat és lzleti
szektor, 6nkormanyzat és civil szektor);

e tadmogatds segitségével megvaldsitandd programok, ezen beldl

unidés tdmogatassal megvaldsuld programok,

- egyéb nemzetkdzi tdmogatdssal megvaldsuld programok,

- tisztdn hazai tdmogatdssal megvaldsulé programok; prioritasok szerinti csoportositasban,
- azelérendd célok részletes meghatarozasa,

- az egyes feladatok végrehajtasanak intézkedési és litemezési terve,

- megvaldsitashoz sziikséges forrasok pénzigyi Utemterve, a végrehajtasért felels
szervezetek és kozrem(ikoddk,

- avégrehajtas mddja és feltételrendszere, ellen6rzési rendszere,
- azeredményesség vizsgalata és értékelése,

- akoérnyezeti értékelés,

- ateljesités-igazolas kovetelményrendszerének kialakitasa;

- avarmegyei operativ programnak a varmegye felelGsségén tulmutato fejlesztési igényeinek
leirasa.

A Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepciéban megfogalmazott jovékép a kovetkez6: ,Eurdpai térben
versenyképes, minGségi életfeltételeket biztosité Pest megye”. Ez a jov6kép tobb folyamat megvaldsuldsa
esetén valik valésagga.

A célrendszer strukturdjanak felépitése soran harom nagy atfogo cél keriilt meghatarozasra.
i Tarsadalmi megujulas (Testben és lélekben egészséges, egylittm(ikod6 egyén és kbzosségek);
ii. Gazdasdag dinamizaldsa (Az értékteremté képesség novelése a térség adottsagaira épitve);

iii. Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa (A lokalis és makrotérségi érdekeket kiszolgalni tudo,
fenntarthato koérnyezet);

A 2021-2027-es tervezési id6szakra a korabbindl kevesebb, 6t cselekvési teriilet keriilt meghatdrozasra, ezek
kiterjednek a varmegye életének, gazdasaganak szinte minden teriletére. Ezek a kbvetkezdk:

I. prioritas: Versenyképes Pest megye: a megye tobb labon all6 gazdasaganak dinamizalasa

A prioritds a varmegye gazdasaganak megerGsitését, a vallalkozasok versenyképességének, hatékonysaganak
javitasat célozza, kilénos tekintettel a varmegye huzdédgazataira és gazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent&ségli térségeiben

Il. prioritas: Szolidaris Pest megye: a megye tarsadalmi-gazdasagi lemaradasban Iévé térségeinek (Szobi,
Aszédi, Dabasi, Ceglédi, Nagykatai, Nagykorosi és Rackevei jarasainak) komplex fejlesztése

A prioritas a varmegye leszakadd jarasainak komplex fejlesztését célozza, melyben els6 sorban a tarsadalmi
kohézid, felzarkdzds, esélyegyenléség megteremtésén keresztiil kivanjuk megteremteni a hosszu tavu
fejl6dés alapjait, egyuttal |épéseket teszlink a kdzlekedés helyzetének javitasara és ezek eredGjeként a helyi
gazdasag megerGsitésére.
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lll. prioritds: Elérhet6 Pest megye: kozlekedésfejlesztés Pest megye nemzetkozi, regiondlis és térségi
kapcsolatainak javitasa érdekében.

A varmegye kivald kozlekedésfoldrajzi helyzetére alapozva kivdnjuk megerGsiteni a varmegye és az egész
nagyrégionak a transzeurdpai kdzlekedésben bet6ltott szerepét, oly mddon, hogy egyuttal a varmegye belsé
kozlekedési kapcsolatainak fejlesztésére is nagy hangsulyt fektetiink, hiszen a kdzlekedés elemeinek készen
kell allniuk e két szint(i makroregionalis és az intraregionalis kozlekedés fenntarthato kiszolgdlasara.

IV. prioritds: Elhet6 Pest megye: telepiilési infrastruktira- és kornyezetfejlesztés az élhetSbb-,
fenntarthatobb lakokérnyezetért

A prioritds egy, a mainal kiegyensulyozottabb policentrikus térszerkezet létrehozasat célozza, mindezt ugy,
hogy az egyes teleplilések kornyezetiikkel dsszhangban, fenntarthaté médon mikoédjenek, az ott él6k
szamara kedvezd lako és életkorilményeket teremtve.

V. prioritds: Emberkozponti Pest megye: képzett-, egészséges-, egyiittmiikod6-, értékeit megbrz6 és
fejleszt6-, a lemaraddkat segit6 megyei tarsadalom épitése

Az egyén boldogulasa a tdrsadalom megfelel6 mikodésének az alapja, a prioritds a magas szinvonalu
egészségligyi, oktatdsi, rekredciés és kulturalis szolgaltatdsokhoz valé egyenlé hozzaférést kivanja
megvalésitani.

Pest varmegye esetében az alabbi térségi egylttmikodésen alapulé komplex programok megvaldsitasa
tekinthet6 relevansnak:

e A Godi Kildnleges Gazdasagi Ovezet 6t telepiilésére egységes fejlesztési programot kell kidolgozni.
Ennek megvalésitdsa sordn a gazdasagfejlesztés tarsadalmi és infrastrukturdlis hatterének
megalapozdsa torténik meg.

e Ferihegyi Gazdasagi Ovezet komplex fejlesztése: A térség az orszag egyik legnagyobb fejlédési
potenciallal rendelkezd teriilete, mely a replilGtér tagabb kdrnyezetét foglalja magaban. A magdn- és
kozszféra szerepl8inek 6sszefogasaval a Ferihegyi Gazdasagi Ovezetben célszer(i egy komplex térség-
és gazdasagfejlesztési program elinditasa. Ez nem csak Pest varmegye, hanem a K6zép-magyarorszagi
Régid és egész Magyarorszag érdeke. A fejlesztés tovdbbgylirliz6 hatasa Pest varmegye
szempontjabdl toébbek kozott a varmegye déli-keleti leszakadd terileteinek felzarkdztatdsat is
jelentheti.

e Pest Megyei Duna Stratégia (PDS) megvaldsitasa: Az elkészllt, a Pest Varmegye Kozgy(ilése 77/2013.
(11.29.) PMO hatdrozatdval elfogadott Pest Megyei Duna Stratégidban meghatérozott
beavatkozasok onalléan, egymastdl elszigetelten nem valdsithatdak meg. A beavatkozasi teriletek
integralt megkozelitését indokolja a Duna jelenlegi elvalaszté szerepe, magdnak a folydnak és
mellékfolydinak kolcsonds egymastdl valé fliggése, agazati szempontbdl pedig a feladatok
szertedgazo6 volta. Ezek a feladatok egy bonyolult belsé 6sszefliggésrendszert alkotnak melyben az
egyik beavatkozas szorosan épiil a masikra. Egyszerre kell valaszt adni az Okoldgiai, gazdasagi,
terliletrendezési és turisztikai kihivdsokra. Ezen okbdl kifolydlag az érintett PDS beavatkozasi
terliletekhez sorolhatd intézkedéseket k6zosen javasolt megvaldsitani, a Duna-menti telepilésekkel,
a févarossal, a szomszédos megyékkel és a fejlesztésekben érintett tarcakkal.

e lLemaradasban lévé térségek komplex fejlesztése — Szobi, Nagykatai, Aszédi, Ceglédi illetve a
Dabas/Réackevei és Nagyk&rosi jarasok helyi gazdasagfejlesztési programjaik alapjan megvaldsulo
fejlesztése.

A kordbbi fejezetekbdl Iathatd, hogy Pest Varmegye Onkormdnyzata intenziven egyiittm(ikédott az lzleti
szféra szereplGivel, az 6 munkdjukat segité szervezetekkel (Pest Megyei Kereskedelmi és Iparkamara, Pest
Varmegyei Agrarkamara, PMVA, SZP1, Nemzeti Vidékhaldzat). A vallalkozasok fejlesztési tervei megvalésitasa
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soran ezen egyiittm(kddéseket az Onkorményzat tovdbbra is fenn kivadnja tartani, intézményesitett
partnerkapcsolat kiépitésére és m(ikodtetésére torekszik.

Az onkormanyzati és gazdasagi szerepl6kdn tul természetesen kiemelten fontos a civil szervezetek
szereplGivel valé partneri kapcsolatok erdsitése. Tovabba a gazdasagi szerepl6kon kivil kérdGives
kozvélemény kutatds keretében a civil szervezetek véleményét is kikértik az egylttmikodésben
megvaldsitandd projektekrél. A valaszold szervezetek kivétel nélkil fontosnak tartottak, illetve
megemlitették az egylttm(ikodés sziikségességét valamilyen dnkormanyzati intézménnyel vagy egyéb civil
szervezettel.

Tertiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések:

SWOT analizis
Erdsségek: Gyengeségek:
e Orszagosan, igy Dunavarsany o Az egyes terlletfejlesztési dokumentumok
viszonylataban is az aktualis kozott nem minden esetben teljes az
teriletfejlesztési dokumentumok 0sszhang

viszonylag frissek és jellemz6en 2020-
2030 id6tavig mutatnak irdnyt

Lehetdségek: Veszélyek:
o Ateriletfejlesztési dokumentumok o Ateriletfejlesztési dokumentumokban
célrendszereibe hosszabb tdvon is megjelolt célrendszerek megvaldsuldsanak
integralédhat a telepiilés elmaradasa, vagy csak hianyos teljesilése

Tertiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések:
vdrosrészenkénti 6sszefoglalo

(nem relevans)

1.3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A févéros vonzaskorzetében fekvé telepllések tavlati fejlesztését, a tervezett fejlesztések lehetGségét
alapvet6en a hatalyban levé magasabb szint( terlletrendezési tervek hatarozzak meg, elsésorban a 2018.
évi CXXIX., Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold torvény (MATIT)
alapjan.

A teriletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. térvény 5.§-anak c) pontja kimondja: a
yterlletrendezési terv az orszag, illetve egyes térségek mdszaki-fizikai szerkezetét meghatdrozé és
befolydsolé tervdokumentum, amely biztositja a teriileti adottsagok és er6forrasok hosszu tavy, illetve
nagytavu hasznositasat és védelmét, az 6koldgiai elvek érvényesitését, a mlszaki infrastrukturalis halézatok
osszehangolt elhelyezését és a teriilet-felhasznalds rendszerét, optimalis hosszu tavu terileti szerkezetét.”

A MATIT Harmadik része alapvet6en és jelentés mértékben meghatdrozza a Budapesti Agglomeracios 6vezet
teleplléseinek terlletfelhasznalasi lehet&ségeit, mdUszaki infrastruktira-haldzatait, amelyeket a
telepulilésrendezési tervek készitése és mddositasa soran figyelembe kell venni.

Az MaTrT hatalya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatarozott
tertletekre terjed ki:

»(1) A Masodik Részben foglalt Orszagos Terlletrendezési Terv teriileti hatalya kiterjed az orszag teljes
kozigazgatasi terlletére.
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(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési Tervének terileti hatdlya
Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti agglomeracidéhoz tartozé
telepuléseire (a tovabbiakban egyitt: Budapesti Agglomeracio) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BKUTIT.) teriileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udiil6korzet telepiiléseire terjed ki. [...]”

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
,5. & (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabalyokat foglalja magaban.”

A torvény 2. mellékletét képezé Orszagos Szerkezeti Terv négy kiilonb6z6 teriiletfelhaszndlasi kategdriat
hatdroz meg:

o erd6gazddlkodasi térség

o mezGgazdasagi térség

e vizgazdalkodasi térség

o telepllési térség

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az 6koldgiai halézat magteriletének, dkoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének
Ovezete

e 3/2.melléklet: a kivald term&helyi adottsagl szantok dvezete

e 3/3. melléklet: az erd6k 6vezete

e 3/4. melléklet: a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek Ovezete altal érintett
telepiilések

o 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete éltal érintett telepiilések

A kordbban hatdlyos OTrT mellékletében szerepld, a

e j6 termGhelyi adottsagu szantdk,

e erdételepitésre javasolt teriletek,

o tajképvédelmi teriilet,

® avizminGség-védelmi teriletek,

e nagyvizi meder,

e VTT-tdrozék ovezetét
bemutatd tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kilén Miniszteri rendelet — 9/2019.
(VI.14.) MvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyiitt az Orszagos Ovezeti terv dsszesen 13 kiilonbdz8 térségi
Ovezetet hatdrol le.

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
A Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkoz6 szabalyokat foglalja magaban.
A Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervének tervlapjat a torvény 7. melléklete tartalmazza, mely az aldbbi
terlletfelhaszndlasi kategdridkat kiilonbozteti meg:

o erdbgazdalkodasi térség

e nagy kiterjedésd zoldterleti telepulési térség

e mez6gazdasagi térség

o kertes mezGgazdasagi térség

o vizgazdalkodasi térség
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o telepllési térség

e sajatos terlletfelhasznalasu térség
A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezetek egyiittesen a
kovetkez6k:

o (Okoldgiai hal6zat magteriiletének 6vezete (3/1. melléklet)

e 0Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete (3/1. melléklet)

o (Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete (3/1. mellékiet)

e  kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete (3/2. melléklet)

e jo6 termd&helyi adottsagu szantdok dvezete (MvM Rendelet 1. mellékiet)

o erddk dvezete (3/3. melléklet)

e erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)

o tajképvédelmi teriilet bvezete (MvM Rendelet 3. mellékiet)

o vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete (3/4. melléklet)

e vizminGség-védelmi teriilet 6vezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (MvM Rendelet 8. melléklet)

e nagyvizi meder 6vezete (MvM Rendelet 5. mellékiet)

e 3asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

o foldtani veszélyforras terllet 6vezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

e honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3/5. melléklet)

Ahogy az a fentiekbdl is |atszik, a kordbban hatdlyos BATrT mellékletében szerepl6, az

e 3asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét,

e arendszeresen belvizjarta terilet Ovezetét és

e afoldtani veszélyforrds terllet dvezetét
bemutatd tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfelelGen, kiillén Miniszteri rendelet — 9/2019.
(VI.14.) MVvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyiitt a Budapesti Agglomeracié Ovezeti terve dsszesen 15
kiilonboz6 térségi bvezetet hatarol le.
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TERULETFELHASZNALAS
Az Orszagos Tertlletrendezési Terv A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve

N f
Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erd6gazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Erd6gazdalkodasi térség
Nagy kiterjedés( zoldterlleti telepilési térség

Vizgazdalkodasi térség

- Teleplilési térség

Mez6gazdasagi térség
Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasu térség
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MUSZAKI INFRASTRUKTURA ELEMEK

Az Orszagos Terliletrendezési Terv
(MaTrT - 2. meIIekIet)

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve

(MaTrT -17. meIIékIet)

— Ké&ola

Féit (meglévd)

Fout (tervezett)

Eqyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévé)
Orszagos kerékparitvonal

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
Foldgazszallité vezeték (meglévd)

szallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Féat (megléve)

F&at (tervezett)
Mellékat (megléve)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
Orszagos kerékparitvonal

220 kV-os atviteli halozati tawezeték (meglévé)

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévé)
Atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszté haldzat (meglévé)
Foldgézelosztd vezeték (meglévd)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Tmillie m™-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi céld tarozo
Budapesti Agglomeracio hatara

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Az orszdg szerkezeti tervén megjelenitett orszagos mdszaki infrastruktira elemek listdjat az Uj

terliletrendezési torvény 4. melléklete tartalmazza tablazatos formaban. Dunavarsany Varos teriletét

eszerint az aldbbi meglévé infrastruktura elemek érintik:

- 51.sz. f6ut: Budapest (MO0) - Kalocsa - Baja - Hercegszdnto - Szerbia

- 510. sz. féut: Budapest — Dunavarsdny

- Budapest IX. kertilet, Ferencvdros - Kelebia - (Szerbia) vasutvonal
- 59, 60. dgazati szamu Szdzhalombatta — Ocsa 220 kV-os atviteli hdldzat tdvvezetéke

- 403. szamu Vecsés - Majoshdza - Szigetcsép — Ercsi foldgdzszallitd vezeték

- Baratsag |. Szlovdkia - Hont - Pécel - Vecsés — Szdzhalombatta k6olajszallitd vezeték

- Baratsag Il. Ukrajna - Fényeslitke - Tiszavasvdri - Mezécsdt - Kdal - Zsambok — Szdzhalombatta

kéolajszallité vezeték

- 6.sz. Algy6 — Pdlmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szdzhalombatta kéolajszallito vezeték

- 14, sz. Szazhalombatta — Vecsés termékvezeték
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- 17.sz. Szdzhalombatta — Ocsa — Cegléd — Szajol termékvezeték
- 18.sz. Szdzhalombatta — Ocsa — Cegléd — Szajol termékvezeték
- 23.sz. Tiszaujvdros — Mezékévesd — Vdmosgyork — Zsémbok — Ull6 — Szdzhalombatta termékvezeték

A tervezett infrastruktira elemek koziil az alabbiak érintik a telepilés terlletét:
- 100. sz. f6ut: Bicske térsége (M1) — Szazhalombatta — Ujhartyan (M5)
- 6.Asz., Budapest - Dunaharaszti - Taksony - Dunavarsdny - Majoshdza — Rdckeve - D6mséd - Dunavecse
- Dunaegyhdza - Solt - Dunapataj - Ordas - Dunaszentbenedek - Uszdd - Fokté - Fajsz - Baja - Szeremle
- Dunafalva - Mohdcs - Kélked - Horvdtorszdg kerékparatvonal
- 6.B sz., Budapest — Erd — Szdzhalombatta — Tékél — Szigethalom — Dunavarsdny kerékparutvonal

Az Agglomeracio szerkezeti terve Dunavarsany teleptilés teriletét érintéen a fentieken kiviil a Taksony ut —
Vasut sor, valamint a Taksony vezér hidra vezet6 mellékutak Utvonaladt, a térségi ellatast biztositd (Bp.
Soroksdr — Szazhalombatta) és az atvitelt befolydsolé (Dunavarsdny — Bp. Soroksdr — Szdzhalombatta) 132
kV-o0s eloszté haldzat elemeit, valamint az 1 milli6 m3-t meghaladd térfogatu vizkar-elharitasi céld tarozo
(Rackevei-Duna-ag) teriletét is abrazolja.

ORSZAGOS ES AGGLOMERACIOS OVEZETI TERV

A térségi ovezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepl6 tablazat mutatja be:
A B
Orszagos Teriiletrendezési Terv Kiemelt térsegi és'vérmegyei
teriiletrendezési terv
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete
J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete
Kivald termGhelyi adottsagu erddk dvezete
Erd6k 6vezete
ErdGtelepitésre javasolt terlilet Ovezete
Tajképvédelmi terllet dvezete
Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
Nagyvizi meder 6vezete
VTT-tdrozdk dvezete
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
Tanyas terlletek 6vezete

Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete

Egyedileg meghatarozott varmegyei dvezet(ek)

A fentiek kozil Dunavarsany telepiilés teriiletét az aldbbi 6vezeti lehatdroldsok érintik:
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3/1. melléklet: Az 6koldgiai haldzat elemei

- Okologiai halozat magteriiletének Gvezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Dunavarsany teriiletén a Rackevei-(Soroksari)-
Duna-ag majdnem teljes egésze Okoldgiai
folyosé oOvezetébe esik. A dunavarsanyi
szakasz nagyjabdl kbzepén kisebb, 12,4 hektdr
kiterjedési  magteriletet jelolt ki a
teriiletrendezési torvény.

Az 6koldgiai folyosé 6vezetének lehatdrolasa

a telepiilés északi részén még két teriletet
I~ érint.

3/3. melléklet: Az erd6k dvezet

A teleplilés teriiletén ©sszesen 253,59
hektar kiterjedésben kerilt kijel6lésre
erdd Ovezet. A teriiletrendezési torvény
értelmében  ennek  95%-at  erdé
tertletfelhasznalasi egységbe sziikséges

sorolni a TSZT készitése soran. A
szamitasbdl a kordbban kijelolt beépitésre

szant teriletek, valamint a telepiilési

o térség teriilete (egyebek mellett)
’ '5

kihagyhato.

A terlletrendezési torvény 3/5.

7 4

melléklete alapjan Dunavarsany Varos
honvédelmi és katonai célu terilet Gvezet
altal érintett telepilés. Az ilyen célu
teriileteket az MaTrT 32. §-anak
megfelel6en a telepulésrendezési

eszkozben kell pontosan lehatarolni.
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9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet bvezete

b

s .

%,

Dunavarsany Duna menti teriiletei a
fentnevezett MvM rendelet
mellékletében kijelolt  tajképvédelmi
terilet 6vezetébe tartoznak.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Az MvM rendelet melléklete alapjan

Dunavarsany teriilete - a kornyezé
telepilésekével egyltt — vizmindség-

védelmi terllet ovezetébe tartozik.

Dunavarsany kozigazgatdsi terliletének
egésze az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetébe tartozik.
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9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

~

Dunavarsany Varos déli hatdra mentén,
23,16 hektar kiterjedésben rendszeresen

[

belvizjarta terilet Ovezetét jeldli ki az
MvM rendelet.

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

2020- nyaran hatdlyba lépett Pest varmegye Uj teriletrendezési terve (PMTrT), melyet Pest Varmegye

Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 10/2020. (VI.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jova. A rendelet

hatalya:

»,2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatarozott 6vezetek kivételével — Pest megye

kozigazgatdsi teriiletébdl a Budapesti agglomeracid teriletén kivili teriletekre terjed ki. Az

egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatdrozasa és szabdlyozasa a megye teljes kozigazgatasi

terliletére kiterjed. A rendelet hatalya ala tartozo teleplilések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és

1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a varmegyei rendezési terv Dunavarsany, mint agglomeraciés teleptlés teriletét csupan az

egyedileg meghatarozott 6vezetek kapcsan érinti. Ezek a PMT(T 7. §-a szerint az aldbbiak:

- innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete (3.13.2. melléklet)

- turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (3.13.3. melléklet)

- kertes mezGgazdasagi teriiletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

- klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (3.13.5. melléklet)

Ezek koziil az aldbbi egyedileg meghatdrozott 6vezetek érintik Dunavarsany terletét:

., «.Szigethalom / Taksony
batta | 9kO! N\
Dunavarsany

Szigetcsép) Majoshaza

Délegyhaza

lu
;zentmérton Aporka

A

onéme

Logisztikai fejlesztések tdmogatott

célterliletének 6vezete

9. § A
célteriiletének dvezete dltal érintett telepllések

logisztikai fejlesztések tamogatott

telepilés-rendezési eszkozei készitése sordan —

azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
telepilési

tertleteken, amelyeket a

Onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai
fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek

megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
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lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig

5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu

mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos haszndlat szerinti

teriletéhez rendelt érték.”

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete

A

.. £.Szigethalom / Taksony
mbatta | 9kOl

Dunavarsany

Szigetcsép/ Majoshaza

Délegyhaza

Bugyi

jfalu
Lts;emm_rton Aporka

»,10. & A turisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének ovezetével érintett teleplilések

telepilés-fejlesztési  koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepilésrendezési eszkozei készitése,

fellilvizsgalata, valamint mddositdsa soran a

turisztikai fejlesztések (a parhuzamos
fejlesztések elkerilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt
tervezés keretében, valamint a folytonossagot
biztosité

nyomvonalak megteremtésével

valdsithaté meg.”

Dunavarsdny hatdlyos teleplilésrendezési terveinek megfelel6sége az MATrT-nek

Az MaTrT-nek valé megfelelés igazolasa:

I. Teruletfelhasznalasra vonatkozo elGirasok:

Erd6gazdalkodasi térség

Teriiletfel-
hasznalasi
kategoria (térség)

MaTrT vonatkozo elGirasai a térségben kijel6lhetd
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan

A TSZT-ben az adott térség teriiletén beliil
kijelolt teriiletfelhasznalasi egységek és

teriilete azok teriilete (hektdr)*
(hektdr)
,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei
terlletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a Eg 81,94
teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése
P gysegeickl Ek 33,84
soran
Nt - Ev 34,66
a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd Evt 5199
erddk dvezetére vonatkozé szabalyok szerint, > 202,43
224,807

valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell lehatarolni; [...]"”

,29. § Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az
adott teleptilésnek a telepulésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia. [...]”

Erd6k ovezetén belll kijelolt egyéb
terlletfelhasznalasi egységek mérete:
10,1811 ha =

~4,8%

A TSZT a jogszabaly elGirasanak MEGFELEL
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MezGgazdasagi térség

715,6261

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei
teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
telepulési teriletfelhasznalasi egységek kijellése

soran

b) a mezGgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at elsGdlegesen a mez6gazdasagi teriilet
telepulési teriletfelhasznalasi egységbe kell

vagy kulénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatg; |[...]”

sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli terulet

Ma 254,51

Maf 16,76
Mal 12,08
Ml 37,67

3 321,02

Az egyéb, a térség terliletén taldlhato
terliletfelhaszndldsok:

erdéteriletek 213,54
természetkozeli t. 61,00
vizgazdalkodasi t. 25,32
kiilonleges bnsz. 48,85
kotottpalyas kozl.t. 4,55
kiilénleges bsz. 3,24
gazdasagi t. 0,53
telepuléskozpontit. 4,60
zoldteriilet 0,05
vektoros hiba 8,78
b3 370,46

A TSZT a jogszabaly el6irasanak MEGFELEL

Vizgazdalkodasi térség

275,5492

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei
terililetfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
teleplilési tertletfelhasznalasi egységek kijel6lése

soran

c) a vizgazdalkodasi térség terliletét - e torvény
hatélybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével -
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mez6égazdasagi
teriilet, természetkozeli terilet, tovabba
kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi
célu erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységhe
kell sorolni, és a miikodési teruletével érintett

vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell

pontositani; [...]”

\Y 251,26
Lke 6,04
Kbn-re* 3,93
Ek* 3,80
Kre 3,48
Kreho 2,04
Evt* 1,10
Vit 0,53
Kbn-la* 0,42
Zkp* 0,39
Ui 0,32
Evg 0,29
Kbn-sp* 0,21
Ksp 0,19
Kel 0,19
Kki 0,09
Kb 0,06
Ev* 0,06
Eg* 0,04
3 274,45
* A teriiletfelhaszndldsi egységek
megjelenése a térségen beliil a TSZT és az
Agglomerdcics Szerkezeti terv vektoros
dllomdnydnak GsszemetszGdésébél adodik,
igy alapvetéen hibanak tekintenddék.
A TSZT a jogszabaly elGirasanak MEGFELEL
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Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Kbn-fhsz 53,75
Tk 39,45
Ev 10,62
Kfhk 6,22
»11. & A kiemelt térségi, illetve megyei Kb 4,00
teriletfelhasznalasi kategdridk tertletén belil a
e . N \Y 1,09
telepilési terlletfelhaszndldsi egységek kijeldlése
soran Mi 0,85
e) a sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriiletét a Eg 0,63
120,0155 . L .
teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen Ek 0,44
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdé-, Kbn-b 0,28
gazdasagi vagy intézményteriilet teleplilési Lke 023
teriiletfel-haszndldsi egységbe kell sorolni. [...] Kbn-sp 0,17
Ma 0,04
s 117,77
A TSZT a jogszabaly elGirasanak
MEGFELEL

7 s 7

Nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési teriiletfelhasznalasu térség

Kbn-sp 73,91

Ev 2,12
Evt 0,34
Gksz* 0,02
Kre * 0,01
,38. § [...] (5) A nagy kiterjedés( zoldterileti s 76,41
teleplilési térségben - Gj teriletfelhasznalasi
egységként - csak zoldteriilet, tovabba - a beépitésre
76,8365 szant és beépitésre nem szant kiilénleges teriilet * A teriiletfelhaszndldsi egységek
teriiletfelhasznalasi egység korébél - sportolasi céld | megjelenése a térségen beliil a TSZT és az
teriilet, temetéteriilet vagy kiilénleges beépitésre Agglomerdcids Szerkezeti terv vektoros
nem szant, rekredacids célu teriilet jelélhetd ki. [...]" dllomdnydnak 6sszemetsz8désébdl adodik,

igy alapvetéen hibdnak tekintenddk.

A TSZT a jogszabaly elGirasanak

MEGFELEL
(uj teriiletfelhaszndlds kijelblése nem
tértént)
Telepiilési térség
837.201* ,11. § d) a telepllési térség teriiletén barmely A TSZT a jogszabaly elGirasanak
/ telepuilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd; [...]” MEGFELEL

* Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének digitdlis dllomdnya alapjdn keriilt feltiintetésre, mely eltér a
hatdlyos MaTrT 8. mellékletében szerepld értéktél!
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Il. Az MaTrT 8. mellékletében meghatarozott teriileti mérleg és az attol valo torvényi eltérési

lehetdség
A B C D
. i . Telepilés k“omgazgatam Telepulési térség
Telepiilés Telepulési térség teriilete (ha) terilete — X
teriletének aranya (%)
(ha)
Dunavarsany 837,201* 2250,04 39,18

* Az érték a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének digitdlis dllomdnya alapjdn keriilt feltiintetésre, mely eltér a

hatdlyos MaTrT 8. mellékletében szerepld értéktdl!

,40. §(1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkéz6kben a beépitésre szdant teriilet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekményére
is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.”

teleplilési térség
teriletének 2%-a

Beépitésre szant teriletek
nagysaga a telepulési térségen

a tovdbbiakra maradt
igénybe vehetd

(ha) kival terliletnagysag
(ha) (hektar)
16,744* 11,014 16,744-11,014 =

5,730

* Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének digitdlis dllomdnya alapjan keriilt kiszamitdsra, igy nem egyezik
a hatdlyos MaTrT 8. mellékletében szerepld érték 2%-dval!

Tertiiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések: SWOT analizis

Er8sségek:

Gyengeségek:

o AfGvaros vonzaskorzetében fekvé
telepiilések tavlati fejlesztési lehetlségeit
a hatdlyban lévé magasabb szintd
terliletrendezési tervek hatarozzdk meg,
ezaltal a fejlesztések ebben a térségben
egységesen definialt korlatok kozott
valdsulhatnak meg.

Az MATrT-ben és a PMTrT-ben lehatdrolt
teriiletfelhasznalasi kategoridk és dvezetek
teriiletei — a digitalis adatbazis alapjan is —
pontatlanok, ami megneheziti a
szamitasokat az egyes megfelel§ségi
igazolasok alkalmaval.

A lehataroldsok tartalma sem mindig
naprakész, akar a kataszteri erdé6teriiletek,
akar meglévé, vagy kordbbi banyatavak
teriiletei kapcsan, de mas terileteken is
tapasztalhatok eltérések, pontatlansagok,
ami szintén neheziti a lehatarolasokhoz
kapcsolodé el6irdsoknak valé megfelelést.

Az MATrT-ben rogzitett telepilési terileti
adatok szintén tobb esetben pontatlanok
és nincsenek 6sszhangban a digitalis
adatallomannyal.
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LehetGségek: Veszélyek:

o Aterileti tervek jov6beni harmonizacidja a o Aterileti tervek sok és szigoru szabalyt
hivatalos foldhivatali alaptérképi tartalmaznak, melyeket telepiilési szinten,
allomanyokkal nagyban segitené a teriileti a terilletfelhasznalasi kategéridk és
tervek alkalmazhatésdagat. ovezetek kijelolésénél be kell tartani, de

tavlatban elkerllendé a terileti szint(
tulszabdlyozottsag.

Tertiletrendezési tervekkel valo dsszefliggések: varosrészenkénti 6sszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

Tobb orszdgos és kiemelt térségi ovezet lehataroldsaval is érintett telepiilésrész, melyet az orszdgos
jelent6ségli infrastruktura haldzatok koziil a Budapest—Kelebia vasutvonal is érint. A telepiilésrész
jellemzéen varosias teleplilési térség.

Kelet-Dunavarsany

A teleplilésrészt szintén érinti a Budapest—Kelebia vasutvonal. A teleplilésrész nagyobb részben varosias
telepilési, illetve mezOgazdasagi térség. Kisebb részben sajatos terlletfelhasznalasu térség,
erdégazdalkodasi térség és vizgazdalkodasi térségbdl all.

K6zépnyugat-Dunavarsany
A teleplilésrész jellemz6en varosias telepllési térség. Szintén érinti a Budapest—Kelebia vasutvonal és
tobb orszagos és kiemelt térségi 6vezet lehataroldsa is.

Dél-Dunavarsany

A telepilésrészt az orszagos jelent6ségl infrastrukturahaldzatok kozil a Budapest—Kelebia vasutvonal és
egy 220 kV-os elektromos vezeték is érint. A teleplilésrész nagyobb részben vizgazddlkodasi térség, kisebb
részben mez6égazdasagi és varosias teleplilési térségbdl all.

Nagyvarsany

Tobb orszagos és kiemelt térségi ovezet lehatdroldsdval is érintett telepllésrész, melyet az orszagos
jelent6ségli infrastrukturahdaldzatok kozil szénhidrogénszallitd vezetékek is érintenek. A teleplilésrész
jellemzdéen varosias teleplilési térség.

Naprozsa lakopark

Tobbek kozt az erd6k Ovezetével érintett teleplilésrész, melyet az orszagos jelent6ségli
infrastrukturahdlézatok kozil szénhidrogénszallité vezetékek is érintenek. A telepilésrész jellemzéen
varosias telepilési térség, melyet kisebb erd6gazdalkodasi és mezdgazdasagi térségek tarkitanak.

Dunapart

Tobbek kozt a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete és az orszagos dkoldgiai
haldzat Ovezete altal érintett teleplilésrész, melyet az orszagos jelentdségl infrastrukturahalézatok kozdil
orszagos kerékparut, valamint szénhidrogénszallitd vezetékek is érintenek. A Dunapart jellemzéen
varosias telepilési térség, de a part és az 51-es ut kozti teriilet alapvet6en mezdgazdasagi térség.

Ipari park
A telepilésrész jellemz6en varosias telepiilési térség, melyet kisebb erdégazdalkodasi és mez6gazdasagi
térségek egészitenek ki.
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1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK RELEVANS MEGALLAPITASAI

1.4.1. Taksony hatalyos telepulésrendezési tervei

Taksony telepllésszerkezeti terve (T-1/mdd, 2010. szeptember) Dunavarsany északi, egyenes vonalu, nyugat-
keleti iranyu kozigazgatasi terlilet hatara mentén az aldbbi teriletfelhasznalasi egységeket jeloli Taksony déli
terliletén, déli kozigazgatdsi hatara mentén:
e az RSD mentén keskeny savban hétvégi hazas tdulGteriilet, az 510. jeld utig kilonleges rekredcids
terilet;
e az 510. és az 52101. jell uat kozotti terlileten hagyomanyos arutermel6 mezégazdasagi teriilet és
gazdasagi erd6tertlet terilethaszndlat tervezett;
e az 52101 jell uttdl Bugyi kozigazgatasi teriletéig érintett terlletek valtakozdan és kb. fele-fele
részben hagyomanyos arutermel6 mezG6gazdasagi teriiletként és kiilszini banyateriletként (Kk-B)
tervezettek.

7l

4. 4dbra: Taksony telepulésszerkezeti terve (T-1/méd/1, 2013. szeptember, részlet).
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Taksony hatalyos telepiilésrendezési tervei a fentiekhez képest egyel6re nem vdaltoztak, mégis fontos
megemliteni, hogy a tervek atfogd, tobb terliletet valtozassal érinté fellilvizsgalata folyamatban van. Mivel a
tervek nincsenek a jévahagyds kozelében, igy a tervezett valtozasok részletes elemzése nem célszerd, de
emlités szintjén érdemes felhivni rd a figyelmet. A tervezett mddositasok egyeztetési anyagai a teleptilés
honalapjan elérhet6ek. A tervezet tobbek kézt a Dunavarsany menti teriileteken talalhaté banyak
rekultivalasat és rekredcids teriiletek fejlesztését iranyozna elé.

1.4.2. Bugyi hatalyos

telepilésrendezési tervei

Bugyi 103/2014. (VII.24.) képvisel6-testileti hatdrozataval
mddositott  hatdlyos telepiilésszerkezeti tervében a
Dunavarsany kozigazgatasi hatarahoz csatlakozd tertiletek Kb —
kilonleges banyateriiletek. A Bugyi nagykodzség terlletén
haladé, Taksony iranyaba vezet6 meglevé forgalmi ut
Dunavarsany kozigazgatdsi teriletén, annak keleti cslicskén
halad keresztdil.

5. dbra: Bugyi teleplilésszerkezeti terve (részlet).

1.4.3. Délegyhaza hatalyos telepllésrendezési tervei

Délegyhaza 208/2005. (IX.1.) képvisel6-testiileti hatdrozatdval elfogadott teleplilésszerkezeti terve
Dunavarsany kozigazgatdsi teriletével hataros teriileteken, nyugatrdl keleti irdnyban haladva, az aldbbi
terlletfelhasznalasi egységeket jeldl:

e a Budapest-Kelebia vasutvonaltdél nyugatra tulnyomodan vizgazdalkodasi teriiletet, kis foltban
mez6gazdasagi terilettel;

e 3 Budapest-Kelebia vasutvonaltdl és annak keleti oldalan haladé meglevé forgalmi Uttdl keletre a
kozigazgatasi hatdr mentén jeldlt, majd északi iranyban Dunavarsany kozpontjaba iranyuld gydjté
uttol délre altaldnos mezégazdasagi terlletet, majd tervezett kertvarosias lakéterilete;

e a délrél érkezd délegyhdzai forgalmi ut keleti oldaldn falusias lakdteriletet, ipari gazdasagi teriiletet
jelol a belteriilet bévitéseként;

e a tervezett belterileti hatartdl keletre mez6gazdasagi, azt kévet6en erdGgazdasagi teriileteket
tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv.

Délegyhdaza hatdlyos telepilésszerkezeti terve 2005-6s elfogadasa 6ta tobbszor, tobb helyen mddosult, de e
madositasok egyike sem érintette a Dunavarsannyal kdzos telepliléshatart vagy annak kdzvetlen kdrnyezetét.

6. dbra: Délegyhaza telepilésszerkezeti terve (részlet).
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1.4.4. Majoshdaza hatdlyos teleptllésrendezési tervei

Majoshdza 2013-2014. folyamdn felllvizsgalt és részlegesen moddositott Teleplilésszerkezeti Tervének
elfogaddsa 2015. aprilisdban megtdrtént, Majoshdza Kozség Onkormanyzat 58/2015. (IV. 29.) szdmu
KépviselG-testileti hatdrozata meghozatalaval. A tervek feliilvizsgalata épp folyamatban van, részben az
MATrT-nek vald megfelelés céljabdl, kiegésziilve néhany mddositasi célteriilettel.

Dunavarsany déli kozigazgatdsi hatdra mentén Majoshdza TSZT-je az alabbi teriletfelhaszndlasi egységeket
tartalmazza:

s

a Domariba-szigeten a kodzigazgatasi hataron tul védelmi rendeltetés( erdd teriletfelhasznalas,

a Domariba-szigettel hataros ,szarazfoldi” tertileten mezégazdasagi, illetve védelmi rendeltetésd
erdd teriletfelhasznalds,

Dunavarsany déli kdzigazgatdsi hatara mentén altalanos mez6gazdasagi teriletfelhasznalds az 51.
szamu f6utig, az Ut két oldalan védelmi rendeltetésl erdGsavval, majd azon tul keleti irdnyban szintén
védelmi rendeletetés(i erd6vel korilvett vizgazdalkodasi teriilethaszndlat, valamint kiilonleges
rekredcids tertlet, zoldterulet és vizgazdalkodasi teriilethasznalat tervezett. (horgdszto, illetve To-
park, Sun Residence laképarkhoz tartozo zold- és vizfellilet a két kozigazgatasi hataron atnyuldan). A
tovabbi teriletfelhasznalas keleti irdnyban haladva: védelmi rendeltetésli erdé az elektromos
nagyfesziiltségli tdvvezetékekhez és tervezett gyljt6uthoz illeszkedve, telepiiléskdozpont vegyes
teriilet, az orszagos tdvvezetékek vonaldn altalanos mez6gazdasagi teriilethaszndlattal megszakitva
a védelmi rendeltetésd erdd teriilethasznalatot.

A fent emlitett gydjt6aton kiviil a dunavarsanyi tervezett gyUjtéut halézathoz csatlakozik:

az 51. szamu f6Ut csomodpontjabdl induld, a horgasztd és a Td-lakdpark kdzott meglevé ddl6-uton
tervezett gy(ijt6ut, valamint

Majoshdza nyugati teriiletén, a majoshazi belterilet északi részénél induld, tervezett gydjté ut
Osszekotve a dunavarsanyi Kis-Dunaparti Sziget sorral, mint gy(ijt6 uttal, valamint

erre kapcsoldddéan, Dunavarsany kozigazgatdsi tertiletén, a Dunavarsany telepilésszerkezeti
tervében a Sziget sorra merGlegesen tervezett, a kdzigazgatasi hatar mentén javasolt gy(ijtéut, mely
csomoponttal tervezett kikotni az 51. szamu féutra.

7. dbra: Majoshaza telepiilésszerkezeti terve (részlet).
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1.4.5. Tokol hatalyos

telepilésrendezési tervei

Tokol hatalyos, a 232/2010. (IX.27.) képviselG-testileti
hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervében az RSD
nyugati oldalan meglévd gytjt6utra kapcsolddd meglevé hétvégi
hazas Gdull6terilet hataros Dunavarsannyal. Ezen tul nyugatra
jelent6s nagysagu erdéteriiletek helyezkednek el. A terven a
vizszintes zold sraffozas az érintett teriletek orszagos okoldgiai
halézathoz valo tartozasat jelenti.

1.4.6. Szigethalom hatalyos

teleplilésrendezési tervei

Szigethalom hatalyos, a 197/2018. (XI1.11.) képvisel6-testileti
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervében (utoljara
madositva 2021 janudrjdban) az RSD nyugati oldalan meglevé
gy(jtéat mentén Lke kertvarosias lakoterilet
terlletfelhaszndlast  tartalmaz, a  kialakult  allapotnak
megfelel6en. Az RSD-ben levd szigetek a Taksony hidtdl délre
szintén Lke lakdtertleti besoroldsuak.

9. dbra: Szigethalom telepulésszerkezeti terve (részlet)

1.4.7. Szigetszentmiklos hatalyos telepllésrendezési tervei

Szigetszentmiklos legutébb a 106/2013. (l11.27.) képvisel6-testlleti hatdrozattal mddositott hatalyos,
25/2007. (11.25) képviselS-testileti hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti terve az RSD nyugati oldalan
kialakult Lke kertvarosias lakoterilet teriiletfelhasznalast; kicsit északabbra, az RSD kdzvetlen parti sdvjaban
kisméretd telkes, hétvégi hazas teriletfelhasznalast tartalmaz.

10. abra: Szigetszentmiklds telepilésszerkezeti terve (részlet).
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A szomszédos teleplilések teleplilésszerkezeti terveinek relevans megdllapitdsai:
SWOT analizis

Erdsségek:

A Dunavarsanyt koriilvevé Osszes
telepulés rendelkezik hatalyos
telepilésrendezési tervekkel, melyek
egyértelmien vizsgalhatok.

Gyengeségek:

Nem minden telepiilés teszi lehetévé a
terveinek online elérhet&ségét és nem
minden esetben kovethet6 egy esetleges
frissebb mddositas sem, igy az egyes
onkormanyzatokkal célszer(i mindig
egyeztetni ezzel kapcsolatban.

Lehetdségek:

Az egyes teleplilések teleplilésrendezési
terveinek allamigazgatdsi egyeztetési
eljdrasaba kotelezéen be kell vonni a
szomszédos telepiilések 6nkormanyzatait,
ami lehetGséget teremt az esetleges
érdekek, vagy ellenérdekek
érvényesitésére.

Veszélyek:

A szomszédos teleptilések tervmddositasai
kovetésének elmulasztasa veszélyes lehet
abban az esetben, ha olyan
tertletfelhasznalasi kategoridk és épitési
Ovezetek/ovezetek keriilnek kijeldlésre
Dunavarsany hatarahoz igazodva, vagy
annak kozelében, melyek Dunavarsany
szempontjabdl kedvezétlen hatassal
birhatnak.

A szomszédos teleplilések teleplilésszerkezeti terveinek relevans megdllapitdsai:
varosrészenkeénti ésszefoglalo

(nem relevans)
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1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

1.5.1. A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcido megallapitasai

Avaros teleplilésfejlesztési koncepcidja folyamatosan megujul, am elsé sorban nem tartalmilag valtozik meg,
hanem az el6z6 munkak finomhangoldsa révén. A legfrissebb verzié a 2017-ben a 4/2017 (l. 17.) szamu
képvisel6-testileti hatdrozattal elfogadott Telepllésfejlesztési koncepcid, mely célrendszere az aldbbiak
szerint alakul:

A hosszu tavu fécél

Dunavarsany térségi szerepének erdsitése, erls kisvarosi szerepének megbrzése az élhet6 el6varos
kialakitdsa és fenntartdsa altal, magas lakossagi életmin&ség biztositasa és tovabb javitdsa, a gazdasag
erGsitése és a turizmus-rekredcios funkcidk bévitése a mez6gazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok és a
természeti értékek megbrzése mellett.

Atfogo célok
l. Erds kisvaros
— Hozzéaférhetd szolgdltatasok széles kdre mind a helyi lakdk, mind a vonzaskdrzet szamara

— Mikrotérségi kozponti szerep erGsitése, Dunavarsany-kozpont varosrészben a kozponti
jellegl kozszolgaltatasok 6sszpontosulasa

—  Osszefont varoskdzpont létrehozésa Kis- és Nagyvarsany dsszekotésével
Il. Magas életmindség
— Kozszolgaltatasok stabilan magas min6sége
— Fejlett, sokrét(i kozlekedési haldzat a gyalogos, kerékpdros, autds és kozosségi kozlekedési
igények kielégitésére
— Kozlekedési haldzat fejlesztésével a turisztikai desztinacidk és az ipari park, valamint a

rosszabb megkdzelithetGségl Naprdzsa lakdpark és a Dunapart elérhetGségénének javitasa,
térségi szerep er@sitése a jobb megkdzelithetdséggel

— Esztétikus, funkciondlis, tartds és fenntarthato épitett kornyezet és telepuiléskép biztositasa

— Természeti érkékek, kivaltképp a Rackevei-Duna-dg megdvasa, élénk, fenntarthaté
rekredcids szerepek megtartasa és bdvitése

M. Varosi 6ntudat

— Hagyomanyosan sokszin( és magas szinvonall helyi kdzélet mikodtetése, aktiv identitds
erdsités és formalas, varos imazsanak épitése és fejlesztése

— Két hagyomanyos varoskdzpont 0sszefonddasanak, fizikai kozeledésének elGsegitése, a két
telepuilésrész kozti teriilet intenziv fejlesztése lako, rekreacios és kozosségi terekkel
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1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
szerz6dések

Dunavarsany dnkormadnyzata az alabbi telepiilésrendezési szerz6désekkel rendelkezik:
Targy

A Dunavarsany 061/11-25 hrsz-u terilet igénybevételével birtokkdzpont kialakitasa.

A Dunavarsany, 5501-5520 hrsz-U ingatlanokbdl telekalakitassal 22 db telek kialakitasa, max.
épithetd lako- ill. Gduléegységek szama: 44 db.

Dunavarsany, 088 hrsz-U ingatlanbdl telekalakitassal 5 db telek kialakitdsa, telkenként 2 db
tanya/lakoegység.

Dunavarsany 0138/31-35, 0146/62, 0138/37 hrsz-U ingatlanok telekalakitassal, marad 1 db telek.
Kialakithaté lakéhaz szdma: 1 db. Epithet6 szolgélati lakids szdma: 1 db. Lakéfunkciét kiszolgdld

tarolé és allattartd épiilet épiil.
A 834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 842/3, 843/3,844/3 hrsz-u fejlesztési terlleteken, a Cél
megvaldsitdja a teriletek megosztasaval 25 db beépitésre szant ingatlant kivan kialakitani, oly

maddon, hogy az épitési terlletek egy részének megkdzelitése, a kialakulé 834/13 hrsz-G Uton
valdsuljon meg.

A 4151 hrsz-u fejlesztési tertleten 2 db épitési telket alakit ki (kordbban, belteriletbe vonast
megel6z6en 086/24 hrsz).

A 086/55 hrsz-u fejlesztési terlletbdl telekalakitassal 2 db telek kialakitasa. Gazdasagi tevékenység
célu 2 db épiilet épitése Gksz ovezetben.

A 056/46 hrsz-U fejlesztési teriletbdl telek alakitassal 2 db telek kialakitasa. Kialakitandé 1 db tdiilé
haz a Kre-sz 6vezetben. Belteriletbe vonas.

A 086/56, 086/57, 086/58 és 086/59 hrsz-u fejlesztési tertiletekbél kialakitandé ingatlanok: 086/64
hrsz-0 kivett kozat, mely az 1868 hrsz-U Volgy utca kiszélesitésére szolgal, 086/65 hrsz-U erdd,
086/66 hrsz-u kivett telephely, mely az SZT szerinti Gip-4 6vezet terilete, 086/67 hrsz-u erdé,
legeld, 086/68 hrsz-u erdé.

086/23 hrsz-u fejlesztési teriletbdl 2 db telek kialakitasa, telkenként 4 db lakassal.

Afejlesztés a Dunavarsany, 07/4, 832, 833/15, 941 hrsz-G 6nkormanyzat Gt stabilizacioja a szerz6dés
1. szdmu mellékletét képezd térképkivonat pink szinnel jeldlt helyi kézati szakaszaira vonatkozdan.
A 061/10 hrsz-u 6nkorményzati Uton, a Dunavarsany, Sziget sor 4104/2, 4104/3, 4104/4, 4105/1,
4105/2, 4106/2, 4107/3, 4107/4, 4107/5, 4108/1, 4108/2, 4108/3, 4108/4, 4108/5, 4109/1 hrsz.
alatti ingatlanok kdzmliellatasanak - vizellatasanak és szennyvizelvezetésének — kiépitése, Utpdlya

stabilizacio, kozvilagitas kiépitése. A kiépitést kbvetGen a Cél megvaldsitdja téritésmentesen kivanja
atadni az Onkorményzat részére.
A Cél megvaldsitdja az épitési szabalyoknak megfelelGen épitési telkeket alakit ki.

A 0149/140 helyrajzi szamu ingatlanon lakdépulet, gardzs és raktar épitése. Szabalyozasi
tervmaédositas.

A 0138/105, 0138/116, 0138/117 helyrajzi szamu ingatlanon - telkenként 2 db - lakdépiilet,
kiszolgdld épilet (mUhely) épitése. Szabalyozasi tervmddositas.

A Dunavarsany, 0138/70 és 0138/71 hrsz-u ingatlanokbdl telekalakitassal 7 db lakdingatlan, 2 db
kozjoléti erdd funkcidju ingatlan és 2 db ut funkciéjé ingatlan kialakitasa, lakas kialakitasa épitési
telkenként 4 db.

A 0149/138 hrsz-U ingatlanon 1 lakdépulet, mihelyépilet, 10 db szallasépulet (bungald),

portaépilet, fogaddépiilet, strand és wakeboard palya jatszotérrel épitése.
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1.5.3. Telepllésiizemeltetési szolgaltatasok, okosvaros-

Uzemeltetési szolgaltatasok

Az okos varosokrol és az okos varos mddszertanrdl a 2017. marcius 20-i Magyar Kozlényben megjelent
56/2017. (lll. 20.) kormanyrendelet rendelkezik, mely az alabbi meghatarozast adja:

PRy

mddszertan alapjdn késziti és végzi.”

,,O0kos vdros modszertan: teleplilések vagy telepliilések csoportjdnak olyan telepliilésfejlesztési
modszertana, amely a természeti és épitett kérnyezetét, digitdlis infrastrukturdjat, valamint
a telepiilési szolgdltatdsok mindségét és gazdasdgi hatékonysdgdt korszerii és innovativ
informdcidtechnoldgidk alkalmazdsdval, fenntarthaté mddon, a lakossdg fokozott
bevondsdval fejleszti.”

A rendelet tovabba rogziti, hogy:

Py

Nonprofit Korldtolt Felel6sséqli Tarsasdg (a tovdbbiakban: Lechner Tuddskézpont) dltal
biztositott okos vdros modszertan alapjdan késziti el.”

A Lechner Tuddskozpont altal fejlesztett és alkalmazott telepulésértékelési és monitoring rendszer (mely a
nemzetkozi gyakorlatot koveti és alkalmazza) 6 alrendszert kiilénboztet meg egymastol:

,0kos kormdnyzds: Okos kormdnyzds alatt a nyilt, dtlathato és részvételen alapuld déntési
folyamatokat, ezek IKT alapu tdmogatdsat (informacio- és kommunikacidtechnolégia), a
személyre szabott vdrosi és kézszolgdltatdsokat, az adatkezeléssel kapcsolatos
intézkedéseket és a fejleszté szemléletli, innovativ kormdnyzdst értjiik.”

,Okos kézlekedés: Okos kézlekedés alrendszer alatt a fenntarthato és szolgdltatds kézpontu
kézlekedésfejlesztést, a nem motorizdlt és k6zdsségi kézlekedési formdk tdmogatdsdt, a
multimodadlis elérés biztositdsdt (az egyes kbzlekedési dgak kézotti rendszer szint(i és konkrét
téri kapcsolatok kiépitését) valamint a szolgdltatdsok minden pontjan megvaldsitott IKT
integrdciot értjiik.”

,0kos kérnyezet: Okos kérnyezet alrendszer alatt a fenntarthatd kérnyezeti eréforrds-
gazddlkoddst (megujuld energia, viz- és hulladékgazddlkodds), a levegémindség javitdsat
célzo intézkedéseket, a vdarosok klimavdltozdshoz vald adaptdcids készségének névelését, az
épitett kérnyezet energia-hatékony kialakitdsat értjiik.”

,0kos gazdasdg: Okos gazdasdg alatt a vdllalkozdsokat és az innovdcids ékoszisztémdkat
tdmogato szolgdltatdsokat, a vdllalkozo kedvet és a produktivitdst segité képzéseket és

e ez

platformokat, nyilt adatokat, vdrosi laborokat és mds megolddsokat értjiik.”

,,Okos életkériilmények: Okos életkériilmények alrendszer alatt az élhetd vdrost, a személyes
biztonsdgot és az egészségligyi kondicidkat javitd intézkedéseket, a turisztikdt, az aktiv
kulturdlis, szabadid6s és kb6zdsségi élményeket fejleszt6 programokat, a lakhatds
kériilményeit javito folyamatokat, valamint az ezeket tdmogato IKT megolddsokat értjiik.”

,0kos emberek: Okos emberek alrendszer alatt a tuddsgazdasdg és a versenyképes
munkaerd erdsitését, az élethosszig tarto tanuldst segité programokat, oktatdsfejlesztést, a
kreativ és befogado tdrsadalom elérése érdekében tett intézkedéseket, példdul a részvételi
tervezést, a co-production és co-design folyamatokat értjiik.”

Afelallitott hat alrendszer alapjan a Lechner Tudaskozpont jelenleg nem tart nyilvan Dunavarsanyban az okos
varos-hoz kapcsolddd kezdeményezést. Azonban ez irdnyu torekvéseket fel lehet mar fedezni:

36



INTEGRALT TELEPU
DUNAVARSANY

LESFEJLESZTESI STRATEGIA

Megalapozd vizsgalat

Az 6nkormanyzat nagy hangsulyt fektet a kozosség épitésre, a helyi identitas erdsitésére,
mely kezdeményezésbe beépithetd lenne az Okos emberek alrendszer elemei. J6 példa lehet
a szomszédos telepiiléseken Dunaharasztiban és Haldsztelken m(ikodé Enni adok
ételdobozok koncepcidja, mely a helyi kozosség segitségnyujtasat segiti el6 az elesettek felé.

Az 6nkormadnyzat a XXI. szazad korlilményeihez és lehetlségeihez igazodva egyre nagyobb
mértékben tdmaszkodik az elektronikus kozigazgatdsi rendszerekre. Bizonyos mértékig
jelenleg is elérhet6 mar az elektronikus ligyintézés a helyi ligyekben; ennek a szolgaltatasnak
a tovabbfejlesztésében az Okos kormdnyzds alrendszer adhat segitséget, valamint a
Szigetszentmikldson alkalmazott térinformatikai rendszer is kévetend6 példa lehet.

Dunavarsany életében meghatdrozé szerepet toltenek be a kozlekedési fejlesztések,
amelyek viszont tobb esetben nem az 6nkormanyzat hatdskorébe tartoznak. Mindazonaltal
a helyi kozlekedési szolgaltatds fejlesztésében a kerékparut haldzat bévitésével, kozut
fejlesztésekkel, gyalogos jardakkal és atkelSkkel az Okos kozlekedés alrendszer altal kijelolt
iranyba halad a varos, melyet tovabb erdsithetne példaul a Budapest-Kelebia vasutvonal
felGjitasa és igy a kozosségi kozlekedés megujuldsa.

A varosvezetés nagy hangsulyt fektet a természet, a kdrnyezet megdvasdra. A varos
identitasanak részét képezi a Duna, igy annak védelme kiemelt fontossagu. A kozmdhaldzat
fejlesztése és ezen belll a szennyvizhdlézat minél nagyobb lefedettsége épp ezért nem csak
a lakossagnak nyujtott magas mindségl szolgaltatasok biztositdsa miatt, hanem a természeti
értékek védelmében is fontos. Az Okos kornyezet alrendszer része kérnyezetiink megdvasa,
a természeti értékek megébrzése, ezen tul azonban foglalkozik a kitettségre adott
alkalmazkodasi képességével is a varosoknak. Dunavarsanyban a talajviz szintjét elsé sorban
a Duna vizszintje hatdrozza meg, épp ezért a folyéban bekovetkez6 valtozasok komolyam
érintik a telepdlést is, pl.: az aszalyos id6szakokban a mez6gazdasagi ontdzésre hasznalt viz
rendelkezésre allasa nem feltétlen biztositott.

Hatdlyos telepliilésfejlesztési dontések: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:
e Egyes fejlesztési terlletekre mar létezik -
érvényes, megkotott teleplilésrendezési
szerz6dés
Lehetdségek: Veszélyek:

Hatdlyos teleplilésfejlesztési déntések: vdarosrészenkénti ésszefoglalo

(nem relevans)
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1.6. DUNAVARSANY TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEI

1.6.1. Telepulésszerkezeti terv

Dunavarsany Uj telepllésszerkezeti tervét a varos képvisel6-testiilete a 112/2016. (VI.9.) szdmu hatédrozatéval
hagyta jova. A tervet az Urbanitds Tervez6 és Tanacsado Kft. készitette. A terv legfrissebb médositdsa 2021
szeptemberben késziilt el, de a terv Ujabb mddositdsa jelenleg is folyamatban van.

DUNAVARSANY VAROS

&

TolopGlésszorkozeti Torve
Szerkezetl terviap

M= 115000

11. abra: Dunavarsany telepiilésszerkezeti terve.

Az Uj telepilésszerkezeti terv az alabbi meglévd és fejlesztésre kijelolt teriletfelhasznaldsi elemeket
tartalmazza:
Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek:

e kisvarosias lakoteriletek (Lk)

e kertvarosias lakéteriletek (Lke)

e falusias lakétertlet (Lf)
Vegyes teriiletek:

o telepliléskdzpont terilet (Vt)
Gazdasagi teriiletek:

o kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

e egyéb ipariterilet (Gip)
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Udiiléteriiletek:
e (idiil&hazas teriilet (Ui)
e hétvégi hazas teriilet (Uh)
Kilonleges teriletek (K)
e ellatas céljara szolgdld kilonleges teriilet (Kel);
o rekredcids kilonleges teriilet (Kre);
e rekredcids horgasz kiilonleges tertlet (Kreho);
o rekredcids sport kilonleges terilet (Kre-sp);
e sportolasi célu kiilonleges terilet (Ksp);
e oktatdsi és sportoldsi célu kilonleges terilet (Kok-sp);
e hajokikots elhelyezésére szolgald kiilonleges terilet (Kki);
e honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kilonleges tertlet (Kho);
e anyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald kilonleges terulet (Kb);
o folyékony hulladék elhelyezésére szolgald kilonleges terilet (Kfhk);
e mez6gazdasagi Gzemi kilonleges terilet (Kmi);
o kodzmdellatasi és varosgazdalkodasi kilonleges teriilet (Kv)

e idegenforgalmi, egészségligyi kiilonleges terilet (Kid-el)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kozmliterilet (a kdzut fehér szinnel, illetve jelmagyarazat szerinti vastagsagu fekete vonallal
jelélve, vasutteriilet - KOk)

Zoldteriilet (2)

o  kozkert (Zkk)

o kozpark (Zkp)
Erdéteriilet (E)

e gazdasagi erdéterilet (Eg)

e védelmirendeltetésl erdd (Ev)

e vizgazdalkodasi célu erdé (Evg)

o védelmi-védett erds (Evt)

o kozjoléti erdd (Ek)
Mez6gazdasagi teriilet (M)

e altaldanos mezGgazdasagi teriilet (Ma)
Vizgazdalkodasi terilet (V)

e Természetkozeli terilet (Tk)
Kilonleges beépitésre nem szant teriletek (Kbn)

e rekredcids célu kilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kbn-re)

e sportolasi célu kiilonleges beépitésre nem szant terilet (Kbn-sp)
o folyékony hulladék szikkasztasara szolgdld kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kbn-fhsz)
e honvédelmi célu kilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kbn-ho)

39



INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

DUNAVARSANY Megalapozé vizsgélat

e temetG célu kilénleges beépitésre nem szant tertlet (Kbn-te)

e orszagos kdzmlivezetékek védGtavolsagaban egyéb zoldfellileti célu kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet (Kbn-ez)

o kiilonleges beépitésre nem szant banya terilet (Kbn-b)

e kiilonleges beépitésre nem szant lakd funkcidt is megengedd egyéb terilet (Kbn-la)

1.6.2.

Dunavarsany U] helyi épitési szabalyzatat és az annak 2. mellékletét képez6 szabdlyozdsi tervet a varos
képvisel6-testilete a 12/2016. (VI.10.) onkormanyzati rendeletével hagyta jéva. A terv, ahogy a
Telepuilésszerkezeti terv is, mar a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési
stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet formai és tartalmi kovetelményeinek megfelelve
készllt. A tervet szintén az Urbanitas Tervezd és Tandcsadod Kft. készitette, az dnkormanyzat megbizasabdl.

Epitési szabalyzat és szabdlyozasi terv

A szabdlyozasi terv szelvényezve (20 szelvény), M = 1:4000-es méretaranyban készilt a varos teljes
kozigazgatasi terlletére.

DUNAVARSANY VAROS
! = i1y
‘_‘g_ ’:I
3 4. 5 Szabalyozasi Terve
M=1:4000
I
6 7. 8 9 10.
R

1. 12. 13. 14, 15. 16.

17. 18. 7 19. 20.

Vivos 116 (V10

12. dbra: Dunavarsdny szabalyozasi tervének szelvénykiosztdsa.

Dunavarsadny teleplilésrendezési tervi el6zményei: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:

Dunavarsany Telepulésszerkezeti terve,
Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi
terve a vizsgalat id6pontjaban naprakész
és megfelel minden az elfogaddsa
pillanataban hatdlyos magasabb szintd
jogszabalynak is.

Az MAT(T legutdbbi modosuldsa okan egy
Ujabb
terveknek, mely eljaras mar folyamatban is
van.

felllvizsgalata  szikséges a

Lehetdségek:

A magasabb szintl jogszabalyoknak
megfelel6, naprakész terveknek
kdészonhetben barmely aktudlis
telepilésrendezési feladat megoldhaté az
jelenlegi jogi és tervi kornyezetben.

Veszélyek:

A jelenlegi bizonytalanabb gazdasagi
kdrnyezet miatt a befektetdi prioritasok tul
gyakran és tul gyorsan valtoznak, mely elsé
sorban a még beépitetlen teriletek jovsjét

érinti.
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Dunavarsadny teleplilésrendezési tervi el6zményei: varosrészenkénti ésszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

A varosrészt jellemzben Lke jeld, kertvarosias lakoteriletek és Vt jeld, telepiiléskozponti vegyes teriiletek
alkotjak. Ezt a sportpdlya kilénleges teriilete és beépitésre nem szant Zkp jell, kdzparkok egészitik ki.

Kelet-Dunavarsany

A kozponthoz csatlakozé teriiletek szintén Lke jell, kertvarosias lakoteriletek, melyek Lf jeld, falusias
lakéteriletekkel egésziilnek ki. A teleplilés széleinek iranyaba, Bugyi és Taksony felé mar a beépitésre
nem szant teriiletek domindlnak, koztik Ma jelli, mez6gazdasagi terlletek, kiilonféle erd6teriletek,
természetkozeli terlletek és vizgazdalkodasi teriiletek. Talalhatod itt még kiilonleges beépitésre nem szant
terlilet is (honvédségi teriilet, temet6 terilet).

K6zépnyugat-Dunavarsany

Ezt a varosrészt is jellemzGen Lke jell, kertvarosias lakoteriletek és Vt jeld, teleplléskdzponti vegyes
teriletek alkotjak. Az egyéb beépitésre szant és nem szant dvezetek elszértan taldlhatok meg.

Dél-Dunavarsany

A varosrészben a banyatavak teriiletén egyértelmden a vizgazddlkodasi teriiletek dominalnak, illetve a
tavakat korbevevd vegyesen lakd és kilonleges teriiletek. A teleplilés déli cslicskében egy nagyobb
kiterjedésl Vt jell, teleplléskdzponti vegyes terilet is taldlhatd, bar ezen 6vezet ezen a terileten -
nevétdl eltéréen - nem feltétlenil Uj alkozpontképzd szereppel jott létre.

Nagyvarsany

A varosrészt jellemz8en Lke jeld, kertvarosias lakdteriletek és Vit jel(, telepliléskozponti vegyes teriletek
alkotjak. A lakott részeket beépitésre szant gazdasagi és kiilonleges teriiletek veszik koérbe, ezeket pedig
beépitésre nem szant erd6 és mez6gazdasagi terlletek hataroljak.

Naprézsa laképark

Ez az egyik legszélsGségesebb teriiletfelhasznalasu vérosrész, mivel maga a Naprdzsa lakdpark terilete
Lke jel(i, kertvarosias lakoteriletbe sorolt, melyet egy kevés telepililéskdzponti vegyes és kilonleges
teriilet egészit ki, de e terilet koril jellemz&en beépitésre nem szdnt erd6- és mezbgazdasagi terlletek
taldlhatdk nagy tertleten.

Dunapart

A Duna parti varosrészt valtozéan laké, Gdilé és sportolasi és rekreacids kiilonleges teriletek alkotjak. Az
51-es Ut mentén kevés gazdasagi terllet, illetve a varosrész déli végén mezdgazdasagi és erdbteriletek
is talalhatok.

Ipari park

A varosrészben a gazdasagi, azon belil is a Gip jeld, ipari gazdasagi teriiletek domindlnak, melyet kevés
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet egészit ki. A gazdasagi terlleteket erdéteriletek,
természetkozeli teriiletek és mez8gazdasagi terlletek veszik kdrbe. Az 52101 j. it mentén folyékony
hulladék szikkasztasara szolgald kiilonleges teriletek taladlhatok.
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1.7.

1.7.1.

DUNAVARSANY TARSADALMA

Népesség

Dunavarsany lakénépessége 2021-ben 8 657 f6 volt. A telepiilés népessége 2001 6ta dinamikusan emelkedik,
ami a Szigetszentmikldsi jaras mas telepiléseinél is megfigyelheté trend.

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

300%

250%

200%

150%

100%

50%

0%

/

13. dbra: Dunavarsany népessége 2001 és 2021 kozott (f6).
(Forrds: Forrds: KSH Helységnévtar)
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14. dbra: A Szigetszentmikldsi jaras egyes telepiiléseinek, illetve a Szigetszentmikldsi jaras egészének

népességvaltozdsa 2001 és 2021 kozott (1990=100%).
(Forrds: KSH Helységnévtdr)

Dunavarsany f6 népmozgalmi mérészamai nem térnek el érdemben a Szigetszentmikldsi jaras atlagatol.
Dunavarsanyhoz hasonléan 2019-ben a jardsi atlag is természetes noévekedést mutatott. A kornyezd
teleplilésekhez képest Dunavarsanyban feltlinGen alacsony a hazassagkotések lakonépességre vetitett
aranya — megegyezik a valasokéval, mig a jards mas telepiiléseiben jelent6s kiilonbség mutatkozik a két
mutaté kozott. A vandorlasi ardnyszamok valamivel alacsonyabbak, mint a jarasi atlag, de ez csak maga
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Szigetszentmiklds jelentds vandorlasi novekményébdl fakad; a tébbi kornyezé telepliléshez képest csak
csekély kalénbségek mutatkoznak.
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15. dbra: Dunavarsany és a Szigetszentmikldsi jaras egyes telepiléseinek f6bb népmozgalmi mutatészamai, a
telepiilések lakdnépességére vetitve (2019).
(Forrds: KSH, TEIR)
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16. abra: Dunavarsany és a Szigetszentmikldsi jaras egyes telepuléseinek vandorlasi (allando és ideiglenes)
aranyszamai (2019).
(Forrds: KSH Statinfo)
A teleplilésen 2020-ban, a népesség 50,97%-a nG; kdzel ugyanannyi, mint a Szigetszentmikldsi jaras atlaga
(51,05%). A jaras telepliléseinek kor szerinti megoszlasaban csekély kiilonbség figyelhet6 meg, ennél fogva
Dunavarsany és a jarasi atlag értékei kozel azonosak.
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17. dbra: A népesség kor és nem szerinti megoszldsa Dunavarsanyban, a Szigetszentmiklds jaras egyes telepiilésein és
a jaras egészében.
(Forrds: Eves telepiilésstatisztikai adatok 2020-as telepiilésszerkezetben)

A népesség kozel fele hazas (46,96%), a n6tlenek és hajadonok ardnya Dunavarsanyban 30,47%, az 6zvegyeké
9,75%. Dunavarsanyban a legmagasabb az elvaltak ardnya a jardsbeli telepiilések kozil — 12,83% —, de a
kiilonbség kevesebb, mint egy szdzalékponttal haladja meg a jardsi atlagot. A kiskoruak ardnya a jarasi atlag
alatti, 20,62%. Fontos megemliteni, hogy ilyen részletezettségli demografiai adatok csak népszamlalasokbdl
allnak rendelkezésre, azaz az alabb lathato adatok mar viszonylag avultak, hiszen a legutébbi népszamlalasra
2011-ben keriilt sor.
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18. abra: A lakossag csalddi allapot szerinti megoszlasa Dunavarsanyban és a Szigetszentmikldsi jaras egyes
telepiilésein.
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(Forrds: Népszamldlds 2011)
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19. abra: Kiskoruak aranya a teljes népességen beliil a Szigetszentmikldsi jarasban.
(Forrds: Népszamldlds 2011)

Dunavarsany lakonépességének nemzetiségi 6sszetétele, amire szintén a 2011-es népszamlalas a legfrissebb
adatforras, relativ homogén, a magyar tobbség mellett érdemi sullyal csak a magukat németnek vallok
jelennek meg; rajtuk kivil csak a cigdny nemzetiségliek ardnya haladja meg az egy szazalékot. A vdrosi
aranyok tobbé-kevésbé megfelelnek a Szigetszentmikldsi jaras atlaganak.
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20. abra: Nemzetiségi hovatartozas egyes kiemelt kategdriak szerint Dunavarsanyban és a Szigetszentmikldsi jarasban.
(Forrds: Népszamldlds 2011)

Dunavarsany népességének valldsi hovatartozdsa 2011-ben szintén mérsékelten kiilonbozott csak a teljes
Szigetszentmikldsi jardsétdl. A legnépesebb felekezet a rémai katolikus (32,20%) volt, amely mellett csupan
a reformatus egyhazat jeldlte meg a népességnek tiz szazaléknal nagyobb hanyada (11,90%). A jaras egésze
elsésorban a rémai katolikusok kdzel 6t szazalékponttal alacsonyabb aranyaban, illetve a kzdsséghez nem
tartozok kozel harom szazalékkal magasabb ardnydban tért el Dunavarsanytdl.
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21. dbra: Vallasi hovatartozas egyes kiemelt kategdriak szerint Dunavarsanyban és a Szigetszentmikldsi jarasban.
(Forrds: Népszamldlds 2011)

Részletes képzettségi adatok is csak a 2011-es népszamlalasbdl ismerheték meg. Ezek alapjan Dunavarsany
az egyetemet, fGiskolat végzettek ardnyaban tért el jelent6sebben (de igy is kevesebb, mint 3
szazalékponttal) a jarasi atlagtél. Mig a jarasban 14,20% volt az egyetemi, fGiskolai oklevéllel rendelkez6k
aranya, addig Dunavarsanyban 11,51%. Az érettségivel rendelkez6k ardnya 30,23%, a kdzépfokl (érettségi
nélkil, szakmai oklevéllel) és nyolc altaldanos iskolai végzettséggel rendelkezék aranya rendre 22,98% és
23,96% volt.
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22. dbra: A hét éves és id6sebb népesség végzettség szerinti megoszlasa Dunavarsdnyban, a Szigetszentmikldsi jaras
egyes telepiilésein és a jaras egészében.
(Forrds: Népszamldlds 2011)
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Dunavarsany foglalkoztatottsagi helyzete a 2011-b6l rendelkezésre all6 népszamlalasi adatok szerint kedvezé
volt, a masodik helyen allt a vizsgalt jarasbeli teleplilések kozott, a teleplilésen élGk 42,62%-a volt
foglalkoztatott. A munkanélkiliek ardnya 5,24%, a nyilvantartott allaskeres6ké 3,56% volt. Az inaktiv keres6k
aranya viszonylag alacsony volt, 25,94%, mig az eltartottak aranya 26,20%. A nyilvantartott allaskeres6krél
2019-bdl is rendelkezésre allnak adatok: aranyuk valamivel magasabb Dunavarsanyban, mint a jards mds
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23. abra: Dunavarsany és a Szigetszentmikldsi jaras egyes teleplléseinek népessége gazdasagi aktivitas szerint.
(Forrds: Népszamldlds 2011)
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24. dbra: Munkanélkiliek (2011) és nyilvantartott allaskeresék (2019) aranya a Szigetszentmikldsi jaras telepilésein,
illetve a jaras egészében.
(Forrds: Népszamldlds 2011 [munkanélkiiliek] és KSH Statinfo [nyilvantartott dlldskeresék])
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Az egy f6re jutd belfoldi jovedelem tekintetében a jaras vizsgalt teleplilései kozil Dunavarsany a kézéps6
harmadban szerepel. A 2019-es adatok szerint 1 453 498 Ft az egy lakosra jutd 6sszes nettd jovedelem.
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25. dbra - Egy lakosra jutd Gsszes netto jovedelem a Szigetszentmikldsi jaras telepilésein (Ft, 2019)
(Forrds: TEIR)

1.7.2. Lakhatas

Dunavarsanyban a 2011-es népszamldalas altal felmért haztartasok szama 2 790 darab; a csalddok szama
ennél kevesebb, 2 114. Szaz csaladra 293 csaladtag jutott (ami kozel azonos a Szigetszentmiklési jarasban
mért 297 f6s adattal). Ezen belll 112 gyermek, kozilik 59 f6 15 évesnél fiatalabb gyermek jutott szaz
csaladra. A KSH Helységnévtar adatai szerint a lakasok szama 2011 és 2019 kozott 4,86% -kal, 3060 darabra
nétt.

2001 és 2011 kozott, akarcsak jarasszerte, Dunavarsanyban is a lakds-, haztartas- és csalddszam kiugré
novekedése figyelhet6 meg — rendre 39,96%, 41,12% és 25,53%. Ugyanakkor kismérték( csokkenés
figyelhet6 meg az atlagos csalddméret tekintetében (-0,68%), valamint a szaz csaladra jutdé 15 évesnél
fiatalabb gyermekek szamdban (-1,67%). Ez utébbi két mutatd, bar Délegyhdza és Taksony esetében szintén
negativ, a jardsban 6sszességében magasabb értékeket vesz fel. Mindezen adatok kapcsan is érdemes szem
el6tt tartani, hogy potencialisan elavultak lehetnek, friss adatok a 2022-es népszamlalds eredményeinek
feldolgozasat kovetben, varhatdan 2023-2024-ben lesznek elérheték.

48



INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

DUNAVARSANY Megalapozé vizsgalat
X X § X
70% 8 g N =
~ O o o)) °
x
i X ) 0 = X >
. S 2 i 3 3
50% = 5 ® - pi Q = 3
] X ) b a T X
~ © — X [} )
g . o 32) n
“ QR ®” i )
N N |.n X ~
30% ™~ in ~ 3 X %)
) ) © < Q
— et Q. . 2 -
o — ~N S
S ® R R X 8
10% = 2 ol I Q I h
o~ ) o < L
e o o
- 7 — o ||
— = .
<[l : <
-10% R R 3
© ) (-] 328
o X - o
T o< 1 ' o\c
rl o
o n
-30% < <
Délegyhaza Dunaharaszti Dunavarsany Szigetszentmiklds Taksony Szigetszentmiklosi

jaras
M haztartds M csaldd M szaz csalddra jutod csalddtag M szdaz csaladra jutd 15 évesnél fiatalabb csalddtag m lakds
26. abra: Egyes haztartasi mutatok valtozasa 2001 és 2011 k6zott Dunavarsanyban és a Szigetszentmikldsi jaras egyes

telepiilésein, illetve a jaras egészében.
(Forrds: Népszamldlds 2001 és 2011 [lakdsdllomany] illetve Népszdmldlds 2011 [tobbi mutatd])

A haztartdsok mérete Dunavarsanyban két ponton tért el a 2011l-es népszamlaldsi adatok alapjan
jelent&sebben a jarasi atlagtol. A két f6t szamlalé haztartasok ardnya kozel egy szazalékponttal volt magasabb
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27. abra: Haztartasok megoszlasa a haztartasban él6k szama szerint Dunavarsanyban, a Szigetszentmiklési jaras egyes
telepiilésein, illetve a jards egészében.
(Forrds: Népszamldlds 2011)
A Szigetszentmikldsi jardsban a 100 m2-t meghaladé lakdsok ardnya volt 2011-ben a legmagasabb, 27,01%,
amit meghaladott a 30,49%-0s dunavarsanyi arany. Az atlagos lakdsméret 86 m?, mig egy f6re jutd atlagos
lakasnégyzetméter-szam 32,82 m? volt. Az egy haztartasban él6k relative magas szama tehét tikroz6dott az
egy f6re jutd atlagos lakasnégyzetméter-szamban és az atlagos lakdsméretben is.
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28. dbra: Lakasok méret szerinti megoszlasa Dunavarsanyban, a Szigetszentmikldsi jaras egyes telepiilésein, illetve a
jaras egészében.
(Forrds: Népszamldlds 2011)
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29. abra: Atlagos lakdsméret a Szigetszentmikl6si jaras telepiilésein, illetve a jaras egészében (m?).
(Forrds: Népszamldlds 2011)
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30. abra: Egy f6re jutod atlagos lakasnégyzetméter-szam a Szigetszentmikldsi jaras telepiilésein, illetve a jaras
egészében (m?).
(Forrds: Népszamldlds 2011)
Haldzati vizvezeték a dunavarsanyi lakasok 92,36%-ban, meleg folyéviz 95,89%-ukban volt talalhaté 2011-
ben. A vizoblitéses WC-vel rendelkezé lakasok aranya 96,09% volt, mig kdzcsatorna a lakasok 84,14%-aban
volt talalhatd. Ezen értékek kozelitéen megegyeztek a Szigetszentmikldsi jaras atlagaival.

K6zmdi tipusa Dunavarsany  Szigetszentmikldsi jaras
Haldzati vizvezeték  92,36% 94,96%
Meleg folyéviz 95,89% 97,32%
Vizéblitéses WC 96,09% 97,40%
Kdzcsatorna 84,14% 83,97%

31. dbra: Lakasok ellatottsaga egyes kozmditipusokkal Dunavarsanyban, illetve a Szigetszentmikldsi jaras egészében.
(Forrds: Népszamldlds 2011, sajdt szerkesztés)

1.7.3. Szocialis juttatasok

Dunavarsanyban az igénybe vehetd szocidlis ellatasokat aktualisan a 15/2018 (XII. 12.) 6nkormanyzati
rendelet szabalyozza, ami kiegészitésre kerilt a 10/2019. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelettel. Ennek tartalma
nagyrészt megegyezik a korabbi, 6/2015. (ll. 25.) rendelettel, mely utdbbi azonban — a torvényi hattér
valtozasainak megfelel6en — jelent8s valtozasokat jelentett a kordbbi juttatasi rendszerhez képest.

Rendelet szerint nyujthaté pénzbeli ellatasok:

a) telepilési tamogatas a 18. életévét betoltott tartdsan beteg hozzatartozdjanak az dpoldsat, gondozasat
végzl8 személy részére,

b) teleplilési tamogatas gydgyszerkiadasok viseléséhez,

c) id6skori tdmogatas,

d) GYES kiegészités,

e) rendkivili telepilési tamogatas.
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Rendelet szerint természetben nyujthato szocidlis ellatasok:

a) rendkivili teleptlési tAmogatas,

b) kdztemetés,

c) telepiilési tamogatds lakhatdshoz kapcsolédé rendszeres kiadasokhoz,
d) szennyvizdij-kedvezmény,

e) szilard tiizel6anyag tamogatas.

Rendelet szerinti személyes gondoskodast nyujto szocidlis és gyermekjoléti ellatasok:
a) étkeztetés,

b) hazi segitségnyujtas (szocidlis segités, személyes gondozas)

c) csalad- és gyermekjoléti szolgalat,

d) nappali ellatas

Az ellatasok igénybevételének a gyakorisaga, illetve a kiadasok 6sszege a 2021-es évben az alabbi mddon
alakult:

Osszeg

Ellats F6/D A
atas neve 6/Darab/Szam (Forintban)

Rendszeres gyermekvédelmi

i 7116 835500 Ft
kedvezmény
Szennyvizdij-kedvezmény - 4324335 Ft
Hulladékszallitasi dijkedvezmény - 3647 357 Ft
GYES kiegészités 86 f6 3 000 000 Ft
T.ele;:rullesi tdmogatas gydgyszerkiaddsok 9 f6 450 300 Ft
viseléséhez
Lakésfenntartdsi tdmogatas 24 6 832 000 Ft
Teleplilési tamogatas a 18. életévét
bet6ltott tartdsan beteg 0 0 Ft
hozzatartozdéjanak az dpoldsat,
gondozasat végzb személy részére
Id&skordak tdmogatésa 91316 5021 500 Ft
Rendkiviili telepllési tamogatds - 1138 000 Ft
Rendkivili telepij,!esi ta,molgat?s kiskoru i 983 000 Ft
gyermeket nevel csaldd részére
Re,ndlklvi],h tellep[]les,! tdmogatas 2 40 000 Ft
méltanyldst érdeml§ esetben
Rendkiviili telepllési tamogatds 0 0 Ft
temetési koltségekhez
Etkeztetés (gyermek) 14 f6 82 609 Ft
Etkeztetés (szocilis) 12 16 480278 Ft
Hazi segitségnyujtas 20 f6 21 466 983 Ft
Nappali ellatas 0 0Ft

32. abra: Dunavarsany varos szocialis ellatdssal 6sszefliggd adatai 2021-ben
(Forrds: teleplilési adatszolgdltatds)
2019-ben szocidlis ellatasok a telepilés koltségvetésének 1,6 %-at tették ki (43 500 314 Ft), 2020-ban erre a
célra a telepulés koltségvetésének 2,6%-a kertlt elkilonitésre (69 782 000 Ft). Megallapithato, hogy az
Onkormanyzat altal szocialis segélynyujtasra fordithatd Gsszeg novekvé tendencidt mutat. A tablazatban
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feltlintetett ellatdsok mellett, a telepiilés tulajdonaban all négy darab 6nkormanyzati bérlakds, melyek
kihasznaltak.

50000 000 Ft

46 089 080 Ft 45505 243 fr 46 631862 Ft
45000 000 Ft 42 710 456 Ft
40000 000 Ft
35 677 626 Ft
35000 000 Ft
30000 000 Ft 28785799 Ft
25000 000 Ft
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10000 000 Ft
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33. dbra: Dunavarsany onkormanyzata altal kifizetett szocialis és egyéb helyi ellatasok teljes éves dsszege.
(Forrds: 6nkormanyzati adatszolgaltatas)

(A normativ, orszagos ellatasok — koztemetés, étkeztetés, hazi segitségnyujtas — igénybe vételi adataia 1.8.3.
Szocialis kdzszolgaltatasok alfejezetben szerepelnek.)
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1.7.4. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés
Teleplilésrészek

Dunavarsany nem rendelkezik 6nkormanyzati rendeletben definidlt, bevett telepllésrész-felosztassal. Ennek
megfelel6en 2016-ban a telepiilésfejlesztési koncepcid és az integralt telepilésfejlesztési stratégia készitése
céljabdl sor kerilt hét varosrész definialdsdara, az aldbbiak szerint.

1 - Dunavarsany-kozpont

2 - Kelet-Dunavarsany

3 - Kozépnyugat-Dunavarsany
4 - Dél-Dunavarsany

5 - Nagyvarsany

6 - Naprézsa laképark

7 - Dunapart
8 - lpari park

34. abra: Dunavarsany varosrészei.

Dunavarsdny-kézpont

Dunavarsany legnagyobb telepiilésrészét a kozponti belteriilet alkotja, amely akar szerves egységnek is volna
tekinthetd. Kelet-nyugati felosztasat a telepilésrészt kettévagd vasutvonal falhatdsa indokolta; mig a keleti
varosrész tovabbi felosztdsat a varoskozponti telepiilésrész 6nallé vizsgalatara vald igény. A kdzponti
belterilet vasuttdl keletre esé részén belil a Kélcsey utca — Bethlen Gabor utca — Bem utca — Haldsz Lajosné
utca — Damjanich utca — Pozsonyi utca — Szabadkai utca vonal altal hatarolt teriilet alkotja Dunavarsany-
kozpont varosrészt. Itt talalhatd a varos — illetve a kbzponti belteriilet — legtobb intézménye (altalanos iskolai
telephelyek, dvoda, polgarmesteri hivatal, posta, mvel6dési haz, katolikus és reformatus templom),
kereskedelmi egysége.

Kelet-Dunavarsdany

Kelet-Dunavarsany varosrész a kozponti belteriilet vasuttdl keletre esé részének azon részeit foglalja
magaban, amelyek az imént leirt kozponti vdrosrészen kiviil allnak. A varosrész intézményi funkcidok nélkili
lakéteriletekbdl, mez6gazdasagi teriiletekbdl, kavicsbanyakbdl és banyatavakbdl all 6ssze. Keleti cslicskében
taldlhato a Rukkel-té. A varosrészhez tartozik a Taksonyi Ut és a vasutvonal kozott fekvd teriilet, illetve a
Magyar Honvédség egy terilete is.
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Kézépnyugat-Dunavarsdny

K6zépnyugat-Dunavarsany a 150-es vasutvonaltdl nyugatra esé teleplilésszovetet foglalja magdba. Terliletét
nagyrészt lakdteriletek foglaljk el (ideértve az Gjabb épitésl Nyugati lakdparkot is). A varosrész teriletén
fekszik Dunavarsany egészséghdaza, valamint — a Nagyvarsany felé vezet6 at mentén — tobb lGzem is, mint az
Aranynektar Kft., az Energy-Zol Kft. benzinkutja, illetve a varosiizemeltetési tarsasag telephelye.

Dél-Dunavarsdny

A Kis- és Nagyvarsanytdl délre es6 terileteket elfoglalé vdrosrész lakatlan. Egy részét mezGgazdasagi
terlletek alkotjdk, zomét azonban kavicsbdnyatavak. Utdbbiak nagyobb hanyada haszndlaton kivil all, mig
egy részik horgdsztd, egy résziik pedig a félbemaradt ingatlanfejlesztési projekt —a Sun Residence —része.

Nagyvarsdny

A varosrész kiterjed Nagyvarsany intézményekkel, kereskedelmi egységekkel részben elladtott
lakéterileteinek egészére. Ezen felll az 51-es Ut nyugati oldalan kijelolt kereskedelmi fejlesztési tertleti
savot, valamint kornyez6 mezG6gazdasagi terileteket foglal magaba, ideértve a volt tsz-kdzpontot is.

Naprozsa lakopark

A vdérosrész a Nagyvarsanytdl északra felépiilt, kis kiterjedés(i Naprdzsa lakdparkon felll a volt szovjet
laktanya helyén létesilt lovaspanzidt, a volt nyultelep teriletét, illetve kdrnyezd mezégazdasagi teriileteket
foglal magaban.

Dunapart

Dunapart varosrész két f6 lakdovezetbSl all ossze: egyfel6l a Rackevei-Duna-dg mentén felépllt
nyaraldosorbdl, amely mara részben tulajdonosaik allandd lakhelyévé valt, masfel6l a varos északkeleti
csticskében, a Duna-ag és az 510-es Ut kozott feléplilt Forrds lakdparkbdl. Ezen felll teriletéhez tartozik a
Kozép-magyarorszagi Altalanos Olimpiai Kézpont (Dunavarsanyi Edzétabor), illetve itt taldlhaté a
Szigetszentmiklds felé vezetd Taksony vezér hid hidfGje is. Fennmaradd teriletét a Duna-ag és az 51-es Ut
kozott elteriil6 mez6gazdasagi terlletek, valamint a varos déli hataranal fekvd, védett Domariba-sziget teszi
ki.

Ipari park

A varosrész az 51-es és 510-es utak, illetve a Taksonyi Ut kozott fekszik. Terlletét részben a varos ipari parkja
foglalja el — benne a két nagy foglalkoztatdval, az IBIDEN-nel és a Fémalkkal, illetve néhany kisebb Gzemmel.
Népességét elsGsorban az ipari park keleti szomszédsagaban fekvé Eréspuszta adja, ahol az Okumenikus
Segélyszervezet idGsotthona is lizemel. A varosrészhez tartoznak az 51-es Ut keleti oldalan kijelolt fejlesztési
teriiletek, valamint mez6gazdasagi teriletek, illetve a Taksonyi uton miikdd6 szennyviztelep is. Er6spuszta
megkozelithetGségét gatolja, hogy a kdzpont fel6l huzédd bekotdut tartdsan belvizveszélyes.

Vdrosrészi kiilonbségek

Népességét tekintve magasan Kozépnyugat-Dunavarsdny jelenti a varos legjelentGsebb részét, 3028 f6s
népességével a vdros lakonépességének 41%-at foglalta magaban az utolsd, 2011-es népszamlalas adatai
szerint. Sorrendben a fele lakossagu Dunavarsany-kdzpont, majd Kelet-Dunavarsany és Nagyvarsany koveti.
A varos szatellit-telepllésrészei koziil a Forrds lakdparkot is magaban foglalé Dunapart a legnépesebb a maga
353 fGs lakonépességével, amit a Naprdzsa lakdpark és az lpari park varosrész (azaz az ahhoz tartozd
Eréspuszta) kovet.
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35. abra: Lakdonépesség Dunavarsany egyes varosrészeiben (f6, 2011).
(Forrds: KSH adatszolgdltatds, sajdt szerkesztés)

A népesség lakslr(isége (az egy lakasra es6 népességszam) meglehetésen homogén, jelentGsebb eltérések
csupan az atlagosnal kisebb lakslrlségl Dunaparton (2,15 f&/lakas), illetve az atlagosnal nagyobb
laks(ir(iség(i Nagyvarsanyban és Ipari park varosrészben (2,80, illetve 3,92 f6/lakas) tapasztalhatok. Kulturalis
és tarsadalmi okok elsésorban az utdbbi két varosrész esetében birhatnak relevanciaval, a Dunaparton inkabb

a volt Gdilék magas ardnya és az eredend6en alacsony atlagos lakasméret magyardzza az eltérést.
H2-23

231-25

[J261-28

32

Ipari park

Naprdzsa
lakapark

Nagyvarsany
Kozépnyugat-
Dunavarséany

Kelet-Dunavarsany

Dunavarsany-
kozpont

Dél-Dunavarsany

36. abra: Laks(ir(iség Dunavarsany egyes varosrészeiben (f6/lakas, 2011).
(Forrds: KSH adatszolgdlatds, sajdt szerkesztés)
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A lakdsok minGségét vizsgald, varosrészi szinten rendelkezésre 4ll6 mutaték kozul az alacsony
komfortfokozatu lakdsok aranya az egyik, jelentGsebb illusztrativ értékkel biré adatsor. Ennek tanusaga
szerint Dunavarsanyban értelemszerlien a legujabb beépitési terileteken veszi fel a mutatd a
legalacsonyabb értékeket — a Naprozsa laképarkban (0,0%) és a Dunaparton (2,4%). Az idGsebb varosrészek
kozul Nagyvarsany kedvezd atlagos lakdskomfortszintje, illetve Kelet-Dunavarsany kedvezG6tlen értéke lehet
feltling (4,2, illetve 7,2%). Az lpari park varosrészhez tartozd ErGspuszta kilterileti lakasallomanya (30,8%)
tobb nagysagrenddel meghaladja a varosi atlagot az alacsony komfortfokozatu lakdsok aranyat illetéen.

Mo-a%

(131 -5%
CI51-7%
CI7,1-10%

M 30.8%

Nagyvarsany
Kozépnyugat-
Dunavarsany

Kelet-Dunavarsany

Dunavarsany-
kézpont

Dél-Dunavarsany

37. dbra: Alacsony komfortfokozatu lakdsok aranya Dunavarsany egyes varosrészeiben (%, 2011).
(Forrds: KSH adatszolgdltatds, sajat szerkesztés)

Hasonlé trendeket vizsgdl az egyszobas lakdsok varosrészen belili ardnya is. E mutato tobbé-kevésbé azonos
trendeket mutat be, mint az alacsony komfortfokozatu lakasok ardnya: a legf6bb eltérés a Dunapart varosrész

sz

ez

de ezek kevésbé feltlin6ek — a komfortszint és a szobaszam inkabb korreldl, mint nem.
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38. dbra: Egyszobas lakdsok aranya Dunavarsany egyes varosrészeiben (%, 2011).
(Forrds: KSH adatszolgdltatds, sajdat szerkesztés)

A helyi tdrsadalom korszerkezetét illusztralja az 59 év feletti és 15 év alatti népesség egymashoz képest
szamolt ardnya. A mutaté a legtobb varosrészben kifejezetten homogén; harom helyen mutat érdemi
eltérést: a Naprdzsa laképark joval fiatalosabb, mint Dunavarsany tébbi része (0,4 id6s jut egy fiatalra).
Dunavarsany-kdzpont és Ipari park varosrészek id6sebb népességliek: mindkét helyen 2,2 id6s jut egy
fiatalra.
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Naprdzsa
lakapark

Nagyvarsany
Kdzépnyugat-
Dunavarsany
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39. dbra: Az 59 év feletti és a 14 év alatti lakossag ardanya Dunavarsany egyes varosrészeiben (2011).
(Forrds: KSH adatszolgdltatds, sajdt szerkesztés)
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A tartds (legalabb 360 napja bejelentett) munkanélkiliek ardnya is a tarsadalmi mutatdszamok kézé tartozik.
Mas vizsgalt kérdéskorokhoz képest ezen adatok kevéssé térnek el az egyes varosrészek kozott: a
legkedvezGbb és a legkedvez6tlenebb érték kozti kiilonbség minddssze két és félszeres. Utdbbi értéket az
Ipari park varosrész képviseli (9,7%), amely mellett a keleti varosrészek helyzete szamit inkabb
kedvezé6tlennek — kivaltképp Kelet-Dunavarsanyé (7,9%). Nagyvarsany, Dunapart és Naprdzsa lakdpark
varosrészek foglalkoztatasi helyzete szamit a legkedvezébbnek a varosban.
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O7.1-10%

Ipari park
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lakopark

Nagyvarsany

Kozépnyugat-
Dunavarsany

Kelet-Dunavarsany

Dunavarsényﬂ
kozpont }

Dél-Dunavarsany

40. abra: Tartés munkanélkiliek aranya Dunavarsany egyes varosrészeiben (%, 2011).
(Forrds: KSH adatszolgdltatds, sajdat szerkesztés)

Az egyes varosrészek tdrsadalmi problémainak halmozéddsat méri az Ugynevezett szegregacidos mutato,
amely legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k és rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkez6k aranyat vizsgalja az aktiv kordakon beliil. E mutaté értékei nem kiilénbdznek jelent&sen a tartds
munkanélkiliek ardnyatdl; a legfébb kilonbség a Naprdzsa laképark kiemelkedSen kedvezé (1,5%), valamint
a kis- és nagyvarsanyi varosrészek homogén mddon atlagkozeli eredménye. A legkedvezbtlenebb értéket,
22,9%-ot ez esetben is az Ipari park varosrész vette fel.
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41. abra: Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezk és rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék
aranya az aktiv kortdakon beldl (%, 2011).
(Forrds: KSH adatszolgdltatds, sajdat szerkesztés)

Az egyes helyi szocialis ellatasok igénybevételét illetGen egyrészt az adott vdarosrészek demografiai
sajatossagai, mdsrészt azok szocialis helyzete tikrozédik. Az id6skori tdmogatas az eléreged varosrészekben
jellemzd inkabb — elsGsorban Dunavarsany-kozpontban —, mig a GYES-kiegészités igénybevétele a fiatalabb,
gyermekes csalddok altal favorizalt negyedekben (ennek megfelel6en ez az egyetlen ellatas, amely a
Naprézsa lakdparkban ér el a legtobb lakot). A gyogyszertamogatas, a rendkiviili telepulési tdmogatas és a
lakhatdsi tdmogatas inkabb a kedvezétlen szocidlis helyzetli csaladok korében jelenik meg gyakran;
aranyaiban az Er@spusztat magdban foglalé lIpari park varosrész vezeti mindhdrom ellatds listajat. A
szennyvizdijkedvezmény elsésorban az id6skori tdmogatdssal egyiitt jelenik meg, amit jél magyardz, hogy
el6bbit a 70 év feletti, egyediilallé lakosok igényelhetik. A szilardtiizel6anyag-tdmogatas elhanyagolhaté
szamu lakost érint; dpolasi tdmogatast pedig minddssze egy f6 kapott 2015-ben.
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Dunavarsany-kdzpont 0,37% 12,64% 0,29% 1,62% 0,59% 0,00% 3,38%
Kelet-Dunavarsany 0,46% 9,66% 0,91% 1,76% 0,72% 0,07% 2,81%
K6zépnyugat-Dunavarsany 0,17% 7,73% 0,92% 2,21% 0,92% 0,13% 2,11%
Nagyvarsany 0,13% 9,90% 0,63% 0,75% 0,63% 0,00% 1,63%
Naproézsa lakdpark 0,00% 2,65% 1,06% 0,53% 0,00% 0,00% 0,00%
Dunapart 0,00% 8,22% 0,00% 1,70% 0,57% 0,00% 1,13%
Ipari park 0,00% 490% 0,98% 9,80% 0,98% 0,00% 0,98%
Dunavarsany 6sszesen 0,24% 9,13% 0,73% 1,89% 0,75% 0,07% 2,32%

42. abra: Onkormanyzati segélyek igénybe vételi ardnya Dunavarsany egyes varosrészeiben, illetve egészében, 2015.
(Forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds)
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A telepllésfejlesztési koncepcidk szamos vetiletét meghatarozé 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 10.
melléklete, az egyes teleplilések eltér6 adottsadgaira reflektalva, telepulléstipusonként kiilonb6z6
kiiszobértékeket hatdroz meg arra, a szegregacids mutatd mely értékei jelentenek szegregalt, illetve
szegregdacidval veszélyeztetett teriileteket. Dunavarsanyban mint 2000 fénél népesebb varosban e
kiiszobértékek 35, illetve 30%-nal helyezkednek el. E kiisz6bértékeknek a varosban sem egész varosrész, sem
annal kisebb — pl. tombszintd — egység nem felel meg; Dunavarsdanyban nincsenek szegregdlt vagy
szegregacidval veszélyeztetett lakdteriiletek. Erdemes megjegyezni viszont, hogy az Ipari park varosrész
szegregacidés mutatdja mas kontextusban, igy egyes budapesti kerliletekben mar szegregalt, illetve — mas
budapesti kerilletekben — szegregdaciéval veszélyeztetett teriiletnek szamitana.

A fenti, térképes adatok az alabbi dbran tekinthet6k meg dsszesitve:
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B Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezk és rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék ardanya az aktiv kordakon beliil (%, 2011)

Egyszobas lakdsok aranya a lakott lakdsokon beliil (%, 2011)

43, dbra: Egyes tarsadalmi és lakdsmutatdk Dunavarsany egészére és varosrészeire. (Dél-Dunavarsany varosrész
lakatlan, igy az dbran nem szerepel.)
(Forrds: KSH adatszolgdltatds)

1.7.5. Identitas

A varos két, egymastdl foldrajzilag elkilonilé részbdl all; a honfoglalds kordban kialakult teleptilésrészbdl,
Nagyvarsanybdl, és a kés6bbi varosfejl6dést jelentésen befolydsolé Budapest—Kelebia—Belgrad vasutvonal
mellé kiépilt kozponti belterliletbél. Nagyvarsanyban féként tiiringiai svabok leszarmazottai élnek, akik a mai
napig dpoljak szokasaikat, nyelvi és zenei hagyomanyaikat.

A XIl. szazad elején a kdrnyék nagyobb telepiilései kbzé szamitott. A korabbi Arpad-kori falu a tatarjaras
idején elnéptelenedett. Els6 fennmaradt irdsos emléke 1269-bdl szarmazik. V. Istvan 1270-ben a nyul-szigeti
apacaknak adomanyozta a teriletet. A vidék Ujranépesedésének a tordk hddoltsag vetett véget, a budai pasa
kincstari feljegyzése szerint mind6ssze 12 addfizet6 élt Varsany faluban a XVI. szazad masodik felében. . Lipot
csaszar svabokat telepitett a kihalt faluba, munkajat I. J6zsef és Mdria Terézia folytatta. A XIX. szazad kozepén
Varsany falu Taksony birtoka lett, Iélekszama ekkor 150 f6 koril volt. A XX. szazad elején a rohamosan fejlédé
kozponti belteriilet fokozatosan vezetS szerephez jutott a térségben, melyhez hozzajarult az 1906-ban
|étesitett vasuti megalld is.

1946 6ta 6nallé telepiilés, 1990-ig Délegyhazaval és Majoshazaval kbzos tanacsot tartott fenn; ez idé alatt is
észlelhet6 volt Dunavarsany kistérségi szerepe. Az elsé onkormdnyzati valasztast kovetGen a kozségek
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onallésodtak, de tovabbra is Dunavarsany koordindlja a beruhdzdsok és szolgaltatasok egy részét: az
ivovizminGség javitasa érdekében tett |épések, a szennyviztelep, az orvosi ligyeleti ellatas, a gyermekjoléti és
csaladsegit6 szolgalat, az altalanos és a mUvészeti iskola egyre inkdbb 6sszekoti a kornyezé telepiléseket
Dunavarsannyal. 2013 6ta Majoshdzaval kozos 6nkormanyzati hivatalt tart fenn.

A dunavarsanyi helyi identitast alapvet6en meghatarozza a varos fenti torténete. Minthogy a két f6
telepulilésrészt egymastdl tobb kilométer valasztja el, és kdzos kozigazgatasi onallésaguk is viszonylag U]
keletl, egységes varosi identitasrdl hosszu ideig nem lehetett beszélni. A teleplilési kohézidhoz a sajat
kozigazgatasi keretek, a kozos intézmények (kivaltképp a kdzos iskolak) az eltelt évtizedek soran jelent&sen
hozzajarultak. Ellene hatott azonban az agglomeralddas folyamata, a févarosbdl kikoltoz6k (és a vidékrdl a
févaros kozelébe koltdz6k) jelentésen megndvelték a varos lakossagat. Az Gjonnan Dunavarsanyba kélt6z6k
szamara a helyi identitds megteremtése, a kozosségi betagozddds esetleges, leginkabb az egyéni ambicidk
fliggvénye. F6ként annak kdszonhet6en, hogy a munkavallalas jellemz6 helyszine e csaldadok szdmara is
Budapest, igy hétkdznapjaiknak nem kell, hogy Dunavarsany feltétlenil részévé valjon.

A varos relativ fiatal kora, mozaikos szerkezete és jelentGs Utemd népességnovekedése ugyanakkor
lehetdséget is jelent: nagy ardnyban képviselt, er6s helyi identitas hijan a , helyivé valas” belépési kiiszobe
alacsony, a véros életébe valé betagozddas viszonylag konnyd. Kiilon emlitést igényelnek a Nagyvarsanyban
é16 svab csaladok, akik koziil sokan élénken Grzik sajat identitasukat, ami ugyanakkor — hiszen a bekoltzések
a nagyvarsanyi telepiilésrész népességét is jelentGsen felduzzasztottak — elsGsorban nem terileti, hanem
nemzetiségi alapokon all. A svab hagyomdanyGrzés a varosban erls, megfeleld civil szervezeti hattérrel és
Onkormanyzati tdmogatottsaggal bir.

Dunavarsany tarsadalma: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:
o Kedvez6 gyermekvallalasi trendek, pozitiv o Toredezett varosszerkezet: a kozosségi és
természetes szaporodas. maganszolgaltatasok tébb varosrészbdl

e Kedvezd foglalkoztatottsagi helyzet, nehezen érhetGek el.

alacsony munkanélkiliség. o Az egységes varosi identitds gyenge, az Uj
e A jarasi atlagnal magasabb egy fére es6 bekoltoz6k koz0sségi integracioja
lakasnégyzetméter-szam. esetleges.
e Varosrészi szinten csak erésen avult —

népszamlalasi — adatok érheték csak el.

e Onkormanyzati segélyezési és tamogatasi
eszkdzok széles kore.

e Alacsony komfortfokozatu lakasok csekély
aranya, f6ként az Gjabb épités
varosrészekben.

e A KSH adatszolgaltatdsa nem mutat ki
szegregalt vagy szegregacidval fenyegetett
teriileteket.

e Erds civil aktivitas.
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Lehetdségek:

A relativ homogén népességnek
készonhetben a teleplilés nagy részén
nem fenyeget a szegregdcid, a tarsadalmi
leszakadds veszélye.

Dunavarsany kedvez6 poziciéban van a
sz(ikebb kdrnyezetét kiszolgald varosi
funkcidk ellatasdban.

A vdrosi identitds — kialakulatlansagdnak
kdszonhetben — jol formalhatd; a ,, helyivé
valas” belépési kiiszobe alacsony.

Veszélyek:

Az lpari park vadrosrész népessége
(ErGspuszta) szegregdalddassal fenyegetd
tendencidkat mutat.

Dunapart varosrészben anomalidakat
okozhat a kedvez6 szociodemografiai
mutatdk és a nyaraléfunkcioju multbdl
orokolt alacsony atlagos lakasméret kozti
inkonzisztencia.

A hagyomanyos varosrészek — elsésorban
Dunavarsany-kdzpont —

népességosszetétele eloregedd
tendencidkat mutat.

Dunavarsadny tdarsadalma: varosrészenkénti 6sszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

A varosrész slriti magdban Dunavarsany intézményi és kereskedelmi funkcidinak jelentés hanyadat.
Népessége az eloregedés jeleit mutatja, a lakdsdllomany szinvonala relativ kedvezé.

Kelet-Dunavarsany

Az alapvetGen lakofunkcioju, részben hosszabb ideje beépitett, részben az elmult évtizedekben
benépesiilt varosrészben relativ kedvezétlen az alacsony komfortfokozatu lakdsok koncentracidja, illetve
a tartds munkanélkiiliek aranya. Mindazonaltal tarsadalmi helyzete nem tér el jelentésen a varosra
atlagosan jellemz6tél.

K6zépnyugat-Dunavarsany

Avarosrész lakdteriiletei nagyrészt hosszabb ideje beépitettek, de ide tartozik a 2016-ig még csak részben
beépilt Nyugati lakdpark is, benne a varos egészségligyi kdzpontjaval. K6zépnyugat-Dunavarsany a
legnépesebb varosrésze Dunavarsanynak, ebbdl kovetkez8en varosi szinten minden tarsadalmi mutatéja
atlagosnak szamit, csupan az egyszobas lakdsok alacsony aranya szerint tlinik ki a tobbi klasszikus
varosrészhez képest.

Dél-Dunavarsany

A varosrész lakatlan, ekképp tarsadalmi szempontbdl irrelevans.

Nagyvarsany

Dunavarsany legrégebbi varosrésze, az egyetlen, amely tobb évszazados multtal bir. A varos kozponti
belteriiletétdl kilon all, azonban bizonyos kdzdsségi és maganszolgaltatdsok itt is jelen vannak — pl.
ovodai, iskolai telephely, templom, kozosségi haz, Gzletek stb. Népességosszetétele atlagos, azonban
relativ alacsony a tartés munkanélkiiliek ardnya. Lakdsdllomdnya a viszonylag kedvez6 atlagos
komfortszint kapcsan érdemel emlitést.

Naprdzsa laképark

Z6ldmezds lakéteriilet-fejlesztés Nagyvarsanytol északra, a telepiilés tobbi részétél térben hatarozottan
elvalasztva. A varosrészben semmilyen intézmény nem taldlhatd, minden szolgdltatas a varos mas
részein, illetve mas telepiléseken vehet6 igénybe az itt él6k altal. Népessége alacsony, Osszetétele
jelent6sen eltér a varos atlagatdl: elsGsorban fiatal, foglalkoztatasban 4llé csalddosok élnek a
lakdparkban. A lakasallomany —fiatal koranak megfelel6en — jé min&séglinek szamit, sem egyszobas, sem
alacsony komfortfokozatu lakds nincs a varosrészben.
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Dunapart

A varosrész két f6 alrészbdl all. A Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag partjan hosszan elnyulva allo, a varos
egyéb részeitdl relativ elkllonilt terllet eredendéen nyaraldovezetként épilt ki, utdbb valt csupan
allanddéan lakott tertletté. A masik rész, a Taksony vezér hidtdl északra, Taksony hatdrdban allé Forrds
lakdpark viszonylag friss fejlesztés, z6ldmez6s lakdovezet. Dunavarsdny leginkdbb elszigetelt
teleplilésrésze, természetes kapcsolatai inkabb az 510-es Ut mentén északra, Taksony iranyaba mutatnak.
E két terlilet kdzoOs statisztikai alapjan a varosrész legtobb tarsadalmi mutatdja kifejezetten kedvezd,
lakasallomanyaban csekély az alacsony komfortfokozatu lakasok aranya. Anomdlia, hogy — az
Gdul6terilet kialakuldsanak kdvetkeztében — az egyszobas lakdsok aranya magas. Intézmények sem a
Forras lakdparkban, sem az tidiil66vezetben nincsenek jelen.

Ipari park

Az lpari park varosrész els6sorban Dunavarsany legjelentésebb (izemeinek otthonaként ismert.
Lakéfunkcidja madsodlagos, Eréspuszta hozzdvetGlegesen szdzf6s népessége alkotja. E terllet
gyakorlatilag minden tdrsadalmi mutatdszdm szerint Dunavarsany legkedvezG6tlenebb helyzetl kornyéke:
a laks(rlség, az alacsony komfortfokozatu lakdsok ardnya és a tartds munkanélkiliek aranya egyarant
magas, a népesség eloregedd képet mutat. A varosrész megkozelithet6sége kedvezdtlen, a kozpont feldl
hizédé bekotdut tartdsan belvizveszélyes.

1.8. DUNAVARSANY HUMAN INFRASTRUKTURAJA

1.8.1. Oktatas

Ovodai elldtds

A Webres Sandor Ovoda egy kdzponti és egy nagyvarsanyi telephellyel miikodik.

Cim Csoportok szama Dolgozék szama
Arpéd u. 14. 11 csoportszoba 51f6

o
Bartok Béla u. 25. 3 csoportszoba

44. dbra: Ovodai kapacitasok.
(Forrds: Kézzétételi lista, 2021-2022. nevelési év)

Altaldnos iskolai elldtds

Az Arpad Fejedelem Altalanos Iskola négy tagépiilettel, 28 tanteremmel miikodik. A dolgozdi létszam 59 6,
ezen felll hat f6 sziilési szabadsagat tolti.
Cim Tantermek szama

o 12 tanterem, 4 kisterem, 2 szakterem, 1 tancterem, 1
Arpad utca 12. . i X
fejleszt6 terem és 1 tornacsarnok

Kossuth utca 33. 9 tanterem

Régi elemi iskola épilete: 3 tanterem, 1 sziikségszoba

Kossuth utca 35. -
Uj épllet: 3 tanterem

Bartdk Béla u. 25. 1 tanterem

45, 4bra: Altalanos iskolai kapacitasok.
(Forras: Kézzétételi lista, 2019-2020. nevelési év)
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Az intézmény tevékenységei:
e altalanos iskolai nevelés és oktatds, melynek soran nappali tagozatos oktatast végez
e napkodzis nevelést nyljt, tanuldszobat szervez, iskolaotthonos foglalkozast biztosit

e specidlis tagozatot mikodtet a sajatos nevelésiigény(i tanuldsban és értelmileg akadalyozott tanuldk
szamara integralt keretek kozott

e nemzetiségi kisebbségi nevelést-oktatdst folytat, német nemzetiségi nyelvoktatdsi formaban
o emelt szint(i testnevelés-oktatast biztosit
e abeszédhibas gyerekekkel heti rendszerességgel logopédus foglalkozik.

Az intézményben komoly hagyomanyai vannak a szakkori és szabadidds tevékenységeknek. Altaldban kozel
harmincféle délutani foglalkozasra jarhatnak a tanuldk.

Varhatdan 2022-ben veszi kezdetét egy Uj nyolc osztalyos iskolai telephely épitése a Szazados Istvanné utca
mentén a Nyugati lakdparktdl dél-délkeletre elteriild, jelenleg beépitetlen teriileten. Ehhez fog kapcsolddni
egy Uj egységes gydgypedagdgiai mddszertani intézmény is, mely a Rackevei és Szigetszentmikldsi jaras husz
telepiilésén gyermekeit fogja kiszolgalni, illetve helyet biztosit az utazé gyégypedagdgusi haldzat szamara is

Az intézmények kihaszndltsdga

Az 6vodak, illetve az altaldnos iskolai tagintézmények kihaszndltsagra vonatkozo adatait az alabbi tablazat
foglalja Ossze. Ez alapjan elmondhatd, hogy a tényleges kihasznaltsdg nem |épi tul az engedélyezett
férGhelyet.

Engedélyezett Létszam

Megnevezés Kihasznaltsa
& férdhelyek ()  (f6) g

Weébres Sandor Ovoda 420 390 92,86%

Arpad Fejedelem Altaldnos Iskola 823 745 90,52%

46. dbra: Oktatasi intézmények kihasznaltsaga.
(Forrds: Kézzétételi lista, 2021-2022. nevelési év)

Egyéb oktatdsi formak

Dunavarsanyban kozépfoku oktatdsi intézmény nem mi(ikédik, a 14 és 18 év kozotti korosztaly altaldban
Budapesten, Dunaharasztin vagy Szigetszentmikléson folytatja tanulmanyait.

Az Erkel Ferenc Mdvészeti Iskola a Halasz Lajosné utca 3. alatt m{kodik, meghatarozd szerepet tolt be
Dunavarsany oktatasi rendszerében, tarsadalmi életében. A varos éves eseménynaptdraban allandé helyet
foglalnak el iskola intézményen belill és kivil rendezett koncertjei, programjai. Az iskola allandé résztvevéije
a Vdrosnapok rendezvénysorozatnak. A dunavarsanyi telephely engedélyezett féréhelyszama 215 f6, de az
intézmény Szigethalmon is rendelkezik két telephellyel.
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Ellatottsag

. ovoda

vonzaskorzet

- Dunavarsany-kdzpont

- Kelet-Dunavarsany

- Kdzépnyugat-Dunavarsany
- Dél-Dunavarsany

- Nagyvarséany

- Naprozsa lakopark

- Dunapart
- Ipari park

BND OB BN

47. dbra: Az évodai telephelyek lefedettségének vizsgalata.

. altalanos iskola

vonzaskorzet

Dunavarsany-kézpont
Kelet-Dunavarsany
Kézépnyugat-Dunavarsany
Dél-Dunavarsany
Nagyvarsany

Naprézsa lakopark
Dunapart
Ipari park

PND OB WN =

48. 4bra: Az altaldnos iskola tagintézményei lefedettségének vizsgdlata.

Oktatasi intézményekkel az 1-es varosrész (Dunavarsany-kdzpont) és az 5-6s varosrész (Nagyvarsany) van
ellatva. 1000 méteres vonzaskorzetiikbe esik a 2-es varosrész (Kelet-Dunavarsany) szinte teljes lakéteriilete,
illetve a 3-as varosrész (K6zépnyugat-Dunavarsany) délkeleti része. A lefedettségbdl kimarad a lakoterilettel

66



INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
DUNAVARSANY Megalapozé vizsgélat

érintett 6-os, 7-es, 8-as varosrész (Naprdzsa lakdpark, Dunapart, Ipari park [Er6spuszta]) és a 3-as varosrész
(K6zépnyugat-Dunavarsany) nyugati, északnyugati része.

Oktatasi intézmények szabvanynak valo megfelelése

Az oktatdsi intézmények a kovetkezGféleképpen felelnek meg a vonatkozd szabvanynak (MSZ 24203-2
oktatdsi intézmények tervezési elGirasai):
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Altalanos iskolai tagintézmények db f6 m? m?
Arpéd u. 12. 12 342 8550 1322,0
Kossuth Lajos u. 35. 6 108 2700 2158
Kossuth Lajos u. 33. (alsé tagozat) 9 252 6300 2201,0
Nagyvarsany 1 25 625 2661,0

49. abra: A tagintézmények valds telekméreteinek megfelel6sége a szabvanyban elGirtaknak

A szabvanyban elGirt telekméretnek csupan a nagyvarsanyi tagintézmény felel meg. Jelent6s az eltérés az
Arpad utcai tagintézmény és a Kossuth utcai alsé tagozat esetében. Csekély eltéréssel dm a szabvanyban
elGirt értéknél kisebb a telekmérete a Kossuth utca 35. szam alatti tagintézménynek.

Féréhely-kihaszndltsag jovébeni alakuldsdnak elemzése

Naptari év Osszesen l. sz. korzet Il. sz. korzet lll. sz. korzet V. sz. korzet
2023 135 f6 336 34 f6 336 3518
2024 146 f6 376 35 f6 36 f6 3816
2025 178 f6 46 6 4416 45 f6 4318
2026 141 f6 36 f6 35 f6 37 f6 3316
2027 146 f6 38 f6 36 f6 37 f6 3518

50. dbra: Szilletendd gyermekek szdma védénéi korzetenként!. (A IV. kdrzet iskolai védénéi, igy nem relevans.)
(Forrds: védéndi progndzisok)

1.8.2. Egészséglgy

A szakositott egészségligyi ellatdst a Szigetszentmiklds-Gyartelepen talalhaté rendelGintézet biztositja, mely
buszjarattal is elérhetd. A rendelSintézet fontos térségi feladatokat 1at el a kovetkez6 szakfeladatok ellatasan
keresztil: Bel-, és b6rgydgydszat, fizikoterdpia, fogaszat, gégészet, gydgytorna, ideggydgyaszat, kardioldgia,
mammografia, négydgydszat, pulmonoldgia, reumatoldgia, rontgen, sebészet, traumatoldgia, ultrahang,
uroldgia.

A népegészségligyi, koragyermekkori kotelezd szlirésekhez vald hozzaférés a lakossag szamara biztositott. A
védénbk bekapcsolddtak a méhnyakrdksz(ir6 programba, évente van helyben tiddszlrés. A kilonb6z6

L kérzet: nagyrészt K6zépnyugat-Dunavarsany a Buza utca és a Vorosmarty Mihaly utcatdl délnyugatra esé tombok kivételével; illetve Eréspuszta.
II. kbrzet: nagyrészt Kelet-Dunavarsany a Haldsz Lajosné utcatdl délnyugatra es6 tombok kivételével; de ide értve a Kossuth Lajos utcatdl délkeletre
és az Iskola utcatdl északra fekvs, maskilonben Dunavarsany-kdzponthoz tartozo témboket is.

Il. korzet: Nagyvarsany és Naprozsa lakdpark varosrészek teljes teriilete; valamint a Vérosmarty Mihaly utcatdl délnyugatra es6 tombdok és a Buza
utca, melyek maskilénben Kézépnyugat-Dunavarsany varosrészhez tartoznak.

V. korzet: a Kossuth Lajos utca—Iskola utca—vasutvonal; valamint a Haldsz Lajosné utca—Akacfa utca—vasutvonal haromszégek terilete, amelyek
Dunavarsany-kdzpont és Kelet-Dunavarsany varosrészek kozott oszlanak meg.
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kozosségi rendezvények részeként szemvizsgalatot, vérnyomas-, és vércukorszint mérést szerveznek. Az
iskoldban évente fogdszati és ortopédiaszlirést tartanak. A fejleszt6 elldtasokhoz valé hozzaférés
Szigetszentmikldson, az évoda nevelési keretein beliil és az iskola specidlis tagozatan megoldott.

Az alapellatas az aldbbiak szerint biztositott a telepiilésen:

Haziorvosi ellatds:
e Egészséghdaz, Habitat u. 22-24.
o Pet6fi lakdtelep 4.

Gyermekorvosi elldtds:
e Egészséghdaz, Habitat u. 22-24.

Fogorvosi elldatds
e Dr. Toldi Dentdl Fogdszati Centrum, Vorésmarty u. 51.

e Fogaszati rendeld, Petdfi lakotelep 4.

Orvosi ligyelet
e Egészséghdz, Habitat u. 22-24., Medical Provisor Kft.

Védbndi szolgadlat

(tandcsadds vdrandods anydk részére, csecsemd-, gyermek-, ifjusdgi tandcsadds)
e Egészséghaz, Habitat u. 22-24.
e Pet6fi lakételep 4.

e Iskolai védénd, Arpad u. 12.

Gyogyszertar
e Kincsem gyodgyszertar, Habitat u. 22-24.

Ellatottsag

Az alapellatas (egészséghdz, haziorvos, gyermekorvosi ellatas, gydgyszertar, védbénéi szolgalat) nagyrészt
K6zépnyugat-Dunavarsanyba koncentralodik, ami a két 6 telepuilésrész 6sszekottetését erbsité fejlesztések
kovetkeztében, kézponti helyzetébdl addddan szerencsés elhelyezkedés lehet. A gydgyszertari lefedettség
javitandé.
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. héziorvosi rendel6

vonzaskorzet

- Dunavarsany-kézpont

- Kelet-Dunavarsany

- Kézépnyugat-Dunavarsany
- Dél-Dunavarsany

- Nagyvarsany

- Naprézsa lakopark

- Dunapart
- Ipari park

PNOMEGON =

51. dbra: A haziorvosi rendel6k lefedettségének vizsgdlata.

1.8.3. Szocidlis kozszolgaltatasok
Dunavarsany tertiletén az aldbbi napkdzbeni kisgyermekellatast szolgald intézmények miikodnek:
e Mesekucko Csaladi Bolcs6de (Sport utca 9., 8 gyermek)
e Dunavarsanyi GyerkScde (Buza utca 3., 10 gyermek)
e Bolcs Csibe Csaladi Bolcs6de (Nagyvarsanyi utca 104., 4 gyermek)

e Maltai Szeretetszolgdlat altal- dnkormanyzati tdmogatassal — miikodtetett Bambi és Torpikék Csaladi
Bo6lcsdde (Kossuth Lajos utca 19/a.).

A telepiilésen indokoltta valt egy Uj bolcs6dének a megépitése. Varhatdan 2022 szeptemberében késziil el
egy Uj intézmény a Habitat utca és a Bajcsy-Zsilinszky utca keresztez6dése kozelében, amely a tervek szerint

e

négy csoportszobds és 48 férGhelyes lesz.

Bsszesen l.sz. 1. sz. 1. sz. IV. sz.
z :
kérzet2 korzet®  korzet? korzet>
56 f6 14 f6 19 f6 17 f6 6 f6

52. dbra: Bolcsodei ellatast igénybe vevé gyermekek szama.

2 Nagyrészt Kozépnyugat-Dunavarsdny a Buza utca és a Vordsmarty Mihaly utcatdl déinyugatra esé tombok kivételével; valamint Eréspuszta.

3 Nagyrészt Kelet-Dunavarsany a Haldsz Lajosné utcatdl délnyugatra esé tombok kivételével; de ide értve a Kossuth Lajos utcatdl délkeletre és az
Iskola utcatdl északra fekvs, maskiilénben Dunavarsany-kézponthoz tartozé tdmboket is.

4 Nagyvarsany és Naprozsa laképark varosrészek teljes teriilete; valamint a Vérésmarty Mihdly utcatdl délnyugatra esé témbok és a Baza utca,
melyek maskilonben Kézépnyugat-Dunavarsany varosrészhez tartoznak.

5 A Kossuth Lajos utca—Iskola utca—vasutvonal; valamint a Haldsz Lajosné utca—Akacfa utca—vasutvonal haromszogek terllete, amelyek
Dunavarsany-kdzpont és Kelet-Dunavarsany varosrészek kozott oszlanak meg.
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Hazi segitségnyujtasban és szocidlis étkeztetésben 2015-ban 6sszesen 41, illetve 9 f6 részesilt (54. abra, 55.
abra). Az ellatasok igénybevétele viszonylag allando, jelentds valtozas csupan Kézépnyugat-Dunavarsany
varosrészben tapasztalhatd, ahol 2011 o6ta jelentés mértékben lecsokkent a szocidlis étkeztetésben
részesll6k szama. Az egyes varosrészek népességszama igen nagy mértékben kilonbozik egymastdl, igy
érdemes megtekinteni a szolgdltatasok ezer fére esé igénybe vételi ardnyat is — e szamok szerint hazi
segitségnyujtast elsésorban Dunavarsany-kdzpont lakdi vesznek igénybe, mely varosrész egyben a leginkabb
eloreged6 korstrukturdju is. Ettdl eltekintve altalaban a kedvez6bb szociodemografiai helyzetdl varosrészeket
érinti a legkevésbé a hazi segitségnyujtas mint ellatas, élikon a Naprdzsa lakdparkkal, ahol senki nem kérte
azt. A szocialis étkeztetés igénybevétele inkabb a kedvezGtlen szocidlis helyzettel, mintsem az életkorral fligg
Ossze: felhasznaldinak ardnya K6zépnyugat-Dunavarsany és Ipari park varosrészekben a legmagasabb, ahol a
tartds munkanélkiiliek ardnya is a legnagyobb. A legkevesebben ugyanakkor Nagyvarsanyban és a Naprdzsa
lakdparkban élnek az ellatassal. Erdemes megjegyezni, hogy az alacsony népesség(i varosrészekben
megtéveszt6 lehet az ezer f6re esé ellatottak magas ardnya, hiszen példaul Ipari park varosrészben egy f6
szocialis étkeztetésben részesils is elég a kimagaslo, kdzel egy szazalékos aranyhoz.

Varosrész Hazi segitségnyujtas Szocialis étkeztetés
Dunavarsany-kdzpont 8,82 0,73
Kelet-Dunavarsany 5,88 1,96
Koézépnyugat-
Dunapva»:’siny 4,29 %63
Nagyvarsany 3,76 1,25
Naprdzsa lakdpark 0 0
Dunapart 2,83 2,83
Ipari park 0 9,8
Osszesen 5,16 2,44

53. dbra: Hazi segitségnyujtasban és szocidlis étkeztetésben részesiil6k ezer fére esé Iétszama 2011-ben Dunavarsany
egyes varosrészeiben és a varos egészében.

25 Y
20
©
-
S 0 o0 S en
15 NONN- -t -
- -
10 I | I I il
~N
©
nwn <
5 I I I I m
I ~ ~
I -
. Hiin .
X N & L
& oS oS oS & & &
SR N ©° ~ R R R
S S © © NLS & <
N = & S @ N 2
& @(’) ©° °§ Q KX
W > X > (o
) XS X7 D PR
& N Q(”b ©
) A’b \PQ’ \\Q er
« s ~

2011 m2012 w2013 m2014 m2015

54. abra: Hazi segitségnyujtasban részesllék szama Dunavarsany egyes varosrészeiben.
(Forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds)
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55. dbra: Szocialis étkeztetésben részesiil6k szdma Dunavarsany egyes varosrészeiben.
(Forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatas)

K6ztemetésben évente 1-3 f6 részesiul Dunavarsanyban.
Dunavarsdny Kérnyéki Gyermekjoléti és Csalddsegitd Szolgdlat, Arpdd utca 13.

A Szolgalat 1998-ban alakult Dunavarsanyi székhellyel. Tarsulds formdjaban harom telepilésen latja el
feladatait, Dunavarsanyban, Délegyhazan és Majoshdzan. A Szolgdlat a szocidlis igazgatasrol és szocidlis
ellatasokrol sz4ld 1993. évi lll. torvény, és a gyermekek védelmérdl és gyamiigyi igazgatasrol sz6l6 1997. évi
XXXI. térvény alapjan dolgozik.

1.8.4. Egyhazi élet

Dunavarsanyi Katolikus Egyhdzkézség, Plébania Hivatal, Kossuth L. u. 23-25.

A Dunavarsanyi Katolikus Egyhazkozség a Vaci Egyhazmegyéhez, a Kiskunlachazi Esperesi Kerilethez tartozik.
Két temploma van:

e a Szent Kereszt Felmagasztalasa Templom, 1936. junius 16-én szenteltek fel, a templom mellett
taldlhato XXIII. JAnos papa életnagysagu szobra,

e anagyvarsanyi Szent Vendel Templom, 1937. oktdber 20-an, Szent Vendel napjan szenteltek fel.

Dunavarsdnyi Reformdtus Egyhdz, Kolozsvdri u. 7.

A dunavarsanyi reformatus kisebbség 1910-es évek 6ta megszentelt hajléka templomként 1958-ban késziilt
el, amelyhez késébb gyiilekezeti terem és iroda éplilt. Ezt kdvette a 70-es években felépitett lelkészlakas, a
80-as években megvaldsult toronyépités, a 90-es években a cserkészhaz, majd pardkiabdvités, 2002-ben
pedig a valamikori iroda gyllekezeti teremmé bdvitése, 6nalld hitoktatdi irodaval torténé bévitése tortént
meg.
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1.8.5. Kozosségi mivelddés, kultura

A kozosségi élet legfontosabb szintere a Pet6fi M(ivel§dési Haz és Konyvtar, a Soli Deo Gloria K6zosségi Haz
és a nagyvarsanyi Petd6fi Klub.

Petéfi Sandor Miivelédési Haz és Kényvtdr, Kossuth L. u. 2.

Az intézmény helyet ad és technikai segitséget nydjt a helyi kdzoktatasi intézményeknek rendezvényeik
megtartasdhoz. Befogadja, szervezi, illetve segiti rendezvények szinvonalas lebonyolitasat. Dunavarsany
lakossdga minden korosztalydnak szervez misoros rendezvényeket, szinhazi eladdsokat, komoly- és
kénnylizenei hangversenyeket, ismeretterjeszté és szabadid6s programokat. Szervezi és m(ikodteti az
ontevékeny mivészeti kdozosségeit (Babas-mamas Klub, Fotdklub, Oszirdzsa Nyugdijas Klub, Népdalkor és
Citera Egylttes, Kézimunka Szakkor, Néptanc Csoport, allandé foglalkozasok: karate, jéga, ringaté, gyerek
néptanc oktatds, birkézas, Krisztus Szeretet Egyhaz, sakk szakkor).

Az intézmény kidllitasokat is szervez, mely esetekben a sokszinlségre torekszik, témaban és technikdban
egyarant. Hatdrozott cél, hogy Dunavarsanyhoz kot6d6, vagy itt él6 amatdér alkotdk bemutatkozasi
lehet8séget kapjanak.

Az intézmény keretei kozott m(ikods konyvtar altaldnos gylijté és kozmlivel6dési konyvtdr. Az intézmény
haszndldi keresik és haszndljak a konyvtdri szolgaltatasokat. Jellemz& konyvtarhasznalati szokas a tanuldshoz,
Onképzéshez elengedhetetlen szakirodalom és segédanyag, valamint f6ként a kozép- és id6skoru
koényvtarhasznaléknal az ugynevezett bestseller irodalom kélcsdnzése.

(A nagyvarsanyi kdnyvtar a Wedres Sandor Ovoda nagyvarsanyi tagdvodajaban kapott helyet.)

Soli Deo Gloria K6z6sségi Haz, Habitat utca

A kozOsség azoknak a dunavarsanyiaknak spontan tarsuldsa, akik akar keresztény hitik, akar humanitdrius
értékrendjiik alapjan az értékhordozd kozosségépitést olyan feladatuknak fogadjak el, amelyet kisebb-
nagyobb dldozatok ardn is szivesen teljesitenek. K6zosségiiknek igy tagjai kozott taldlhatdak fiatalabbak és
id6sebbek, kilonboz6 foglalkozasuak, iskolazottsaguak, felekezetliek és gondolkozasuak, akik hisznek
azoknak az értékeknek az érvényességében, amelyek az emberiség torténete soran mindig az emberek javat,
épllését és megmaraddsat szolgdltdk mind egyénileg, mind pedig kozosségileg. Az olyan értékek, mint az
emberi méltdsag, az emberi jogok, az esélyegyenl&ség, a szeretet, a megbocsatas, az Ujrakezdés, tovabba az
aldozathozatal. A kozosségiik a legszélesebb értelemben Okumenikus, elnevezésében és
Gloria K6z6sség a Habitat for Humanity mozgalom dunavarsanyi projektuma koril toborzédott arra, hogy
segitse e nevezett amerikai otthonteremt6 mozgalom dunavarsanyi tevékenységét. Amikor a Habitat-
munkdnak a lehet8sége megszlint, e szellemiség eszkdze egy sokfunkcids kdzosségi épililet felépitése volt,
mely azéta is a programok széles valasztékat nydjtja a dunavarsanyiaknak.

Petéfi Klub, Béke u. 16.

Az intézmény sajat szervezés( rendezvényei mellett elldtja a nagyvarsdnyi varosrész kozosségi hazanak
szerepkorét is.

Ellatottsag

A kézmivelGdést kiszolgald éplletek az oktatasi intézményekhez hasonléan koncentraltan helyezkednek el,
jellemz6en Dunavarsany-kdzpont és Nagyvarsdny terlletén. Vonzaskorzetiikbe a szatellit lakoteriletek nem
esne bele. Az intézmények kozotti (kozosségi) kozlekedési kapcsolat nem megoldott, ami gyengiti
rendszerben vald kezelésiiket, egymds programjainak erdsitését.
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Helyi rendezvények

A telepiilésen az aldabbi rendezvények valdsulnak meg:

Magyar Kultira Napja

Nemzeti linnep (kozbsségi lUnnepségek,
koszoruzasok)

Koltészet napja

Orszagos futéverseny

Magyar H6s6k Napja

Dunavarsanyi Napok ennek keretében:
Trianoni megemlékezés

Zeneiskola tanévzard koncertje
K6zalkalmazottak napja

AmatG6roké a szinpad

Tovabbi rendszeres helyi rendezvények:

Summerfest
Adventi hangverseny
Hungarikumok hete

Banyabal

Kispalyas labdarugd vandorkupa

Helyi szervezetek és meghivott vendégek
fellépései

Ujsziildttek polgérra fogadasa

Szent Istvdn Napja

Sziireti Felvonulds és Mulatsag

Aradi Vértanuk Napja

Nemzeti Unnep

Varosi Koncert

Mindenki Karacsonya, Vdrosi Karacsony

Evzard sportesemények

Kézml(velbdési szerepet vallalo civil szervezetek, alapitvdnyok

A civil szféra kezdeményezései a kozosségi életben, illetve bizonyos témakhoz kapcsoldddan programok vagy
rendezvények bemutatdsdban nyilvanul meg. A civilszervezeteknek sajatos helyiik van a helyi tarsadalom
azonossagtudatdnak formaldsdban, a tarsadalmi Osszetartozds erGsitésében, a helyi kozosségek
0nallésaganak kialakitasaban.

A szervezetek sokféle koz- és kozhasznu feladatot latnak el, biztositjak az allampolgarok kozéletbe vald
bekapcsolddasat. Keretet adnak a kilonb6z6 érdeklédés(i csoportok szervezédéséhez, kozosségi programok
helyzetd rétegek korében el8segitik a munkaer6piacra valdvisszatérést. JelentSs szerepilik van a nemzeti
érzés, a hazaszeretet kialakitasaban és megtartdsaban, valamint a magyarsag kulturalis 6rokségének érté
apoldsdban. El6segitik a kulturdlis identitasok autondmiajanak kialakuldsat, érvényesiilését.
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A fébb  dunavarsanyi civil szervezetek,
egyesuletek:

1270. sz. Nautilus Vizicsapat
724. sz. Kossuth Lajos Cserkészcsapat

Arpad Fejedelem Altalanos Iskola
Didkonkormanyzat

Délegyhazi Karate Sportegyesiilet

Dunavarsany Varos Pet6fi Mvel6dési
Haz Kézimunka Szakkor

Dunavarsanyi Erdélyiek Barati Kore
Dunavarsanyi Fiatalok Barati Kére (DUFI)

Dunavarsanyi Majorette és Tanc
Egyesilet

Dunavarsanyi Nemzeti Forum (DNF)
Dunavarsanyi Népdalkor

Dunavarsanyi Pet6fi Sporthorgdsz
Egyesilet

Dunavarsanyi Polgardr Egyesilet
Dunavarsanyi Svabok Egyesiilete
Dunavarsanyi Torna Egylet (DTE)
Dunavarsanyiak Fliggetlen Kére (DFK)
Dyslexids Gyermekekért Egyesiilet
Iskolai Sport Kér

Jakus Istvan Fejleszt6 Istallé Egyesilet
Kantatika Férfi Kérus

Kertbaratok Klubja

Dunavarsadnyi alapitvanyok:

Magdanyos ldGseket Segité Alapitvany

Iskola a Gyermekekért Alapitvany

Isten Szolgalatdban Reformatus Misszidi Alapitvany

Kossuth Lajos Cserkész Alapitvany

MdvelS6dési, Oktatdsi és Sport Alapitvany

Lanyok Asszonyok Klubja Dunavarsanyi
Egyesilet

M&M Tanc-sport Egyesiilet

Magyar Ciganyok Demokratikus
Szovetsége

Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyesiilet-Dunavarsanyi Csoport

Magyar Okumenikus Szeretetszolgalat

Magyar Voroskereszt Dunavarsanyi
Szervezete

Magyarok Szévetsége

Mekler Laszl6 Ifjusagi, Turisztikai és Sport
Egyesiilet

Mollissima N&i Kar

Mozgdaskorlatozottak Dunaharaszti
Egyesiilete

Nagycsalddosok Orszagos Egyesiilete

Dunavarsanyi Koélyokklub Gyermek és
Ifjusagi Egyesilet

Nagyvarsanyi Nyugdijas Klub

Oseink Utjan Hagyomanydrzd és ljasz
Csoport

Oszirézsa Nyugdijas Klub

,Osszefogds a fiatalokért" WILLPOWER
Tanc és Sport Egyesiilet

Soli Deo Gloria K6z0sség
Szent Vendel Kolping Csalad Egyesiilet
XXIll. Janos papa Katolikus Caritas
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1.8.6. Sportélet

Dunavarsany 6nkormanyzata az aldbbi teriletek tdmogatasaval biztosit sportlehetdségeket:
e gyermek- és ifjusagi tomegsport, az évodai és az iskolai testnevelés
e szabadid&sport
o fogyatékossaggal él6k sportja
e utanpobtlas-nevelés
e aversenysport feltételeinek tdmogatasa

Az 6nkormanyzat a tulajdonat képezd sportlétesitményeket fenntartja, miikodteti (kotelez6en ellatandd
sportfeladat). A varos koltségvetési lehetdségeitbl, valamint egyéb tamogatdsi forrasoktol fliggéen torekedni
kell az 6nkormanyzati sportlétesitmények, a kdzterlleteken 1év6 sportpdlyak, jatszoterek karbantartasara,
fejlesztésére. Egylttm(ikodik a sporttal foglalkozd helyi szervezetekkel. Az dnkormanyzat a varosban
mUikods, a varos nevét viseld és a kilonb6z6 sportdgak orszagos szakszovetségei altal kiirt nemzeti
bajnoksagaiban szereplé egyesiiletek, klubok miikodési feltételeit az dnkormanyzati sportlétesitmények
kedvezményes haszndalatba addsaval kell, hogy tdmogassa.

A sportprogramokhoz valé hozzaférés az iskoldban a tanérak utani foglalkozasok, illetve civil szervezetek altal
szervezett formdban a legkdnnyebben hozzadférheté barki szamadra. Pl. kézilabda, futball, tarsastdnc,
mazsorett, hip-hop és break, asztalitenisz, karate, sporthorgdszat, kajak-kenu, evezés, atlétika, Uszas, sakk,
kosarlabda, kerékparozas.

A Dunavarsanyi Torna Egylet futball- és kézilabda-szakosztalyt m(kodtet, de tdmogat mas sportagakat is.

A Dunavarsanyi Olimpiai K6zpont — Dunavarsany, 050/4 hrsz., a Taksony vezér hid északi labanal, a Rackevei-
(Soroksari-) Duna-aggal kozvetlen vizkapcsolattal rendelkez6 5 hektaros teriileten fekvg, kivalo természeti
adottsaggal rendelkez6 versenysport- és szabadid6-komplexum.

Sportlétesitményei:
e lLabdarugdpdlya: 115 x 65 méteres, kivald mindségl gyepszényeggel, villanyvilagitassal
e Atlétikai palya: a flives focipalyat 400 méteres salakos futépalya veszi korl

e Sportcsarnok: 29,8 x 18 méteres jatéktér, 8 méteres belmagassag, sportparketta; Alkalmas: roplabda,
kosarlabda, birkdzas, tollaslabda, asztalitenisz, cselgancs és vivé edzésekre. Hozzatartozé helyiségek:
két 6lt6z6, szauna

e Kondicionalé terem: 374 négyzetméteres, modern gépekkel felszerelt terem

e Uszoda: 25 méteres, 8 méter széles medencével, 1,4 méteres vizmélység, vizforgatd, feszitett
viztlikor.

e Szaunahadz: vizforgatdsos pezsgémedence, szaraz- és géz-szauna

e (Csonaktarold: 60 x 9,3 méteres

1.8.7. EsélyegyenlGség
Dunavarsany Helyi Esélyegyenl&ségi Programja 2020 oktdber 14.-én kerilt elfogadasra, mely az aldabbi négy
f6 célt tlzte ki:
1., egyenld banasmad, és az esélyegyenlGség biztositdsa,
2., a kozszolgaltatdsokhoz torténé egyenl6 hozzaférés,
3., diszkriminaciomentesség

4., szegregaciomentességet.
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A f6 célokon tul, az aldabbi célcsoportokat érint6 specifikus célok jelennek meg:

Célcsoport

Specifikus cél

Romadk és/vagy
mélyszegénységben él6k

Képzések és munkahelyteremtés, allasborzék szervezése

Tajékoztatds kozérthetben

HHH-s gyermekek beilleszkedési zavarainak kezelése

Gyermekek Sulyosan fogyatékok gyermekek ellatasaért kapcsolatfelvétel a lehetséges ellatod
intézményekkel
. Csaladbarat munkahelyek kialakitdsa és a bélcs6dével kapcsolatos fejlesztés és
Nk tajékoztatds
Egészséges életmdddal kapcsolatos beavatkozdsok
Idések

Id6s emberek életminGségének javitasa, fellépés az elmaganyosodas ellen

Fogyatékkal él6k

Akadalymentesités a munkahelyeken

56. dbra: Dunavarsany helyi esélyegyenl&ségi programjanak célcsoportjai és a kapcsolddd célcsoportspecifikus célok.

A célok megvalésitasat egylttmikodési rendszer segiti, amely a végrehajtas soran biztositja a

megvaldsitast, nyomon kovetést, ellendrzést és értékelést.

Dunavarsany human infrastrukturaja: SWOT analizis

Erdsségek:

Az oktatasi intézményekben az
engedélyezett férShely viszonylatdban a
tényleges kihasznaltsag megfeleld.
Dunavarsany-kozpont, K6zépnyugat-
Dunavarsany és Nagyvarsany varosrész
intézményi, sportolasi, kozosségi
jelent6ségli alapelldtasa biztositott.

Az egészségligyi alapellatds biztositott a
telepilésen, legf6képp  Kozépnyugat-
Dunavarsany varosrészre koncentralodik.
Nagy szamu civil szervezet jelenléte a
kozbsségi élet szervezésében.

A civil szervezetek sajatos szereppel birnak
a helyi tdrsadalom azonossagtudatdnak
formalasaban, a tarsadalmi Osszetartozas
er8sitésében, a  helyi  kozosségek
onallésaganak kialakitasaban.

Evenként tartott kozosségi rendezvények
rendszere.

Uj 6vodai kapacitdsok allnak

rendelkezésre és Uj bolcsGdei, iskolai
kapacitdsok fejlesztése zajlik.

Gyengeségek:
e Nem teljes az oktatdsi intézmények
lefedettsége.
o A szabvanyban elGirt szlikséges

minimumot nem érik el az oktatasi

intézmények valds telekméretei.

Naprdzsa lakdpark, Dunapart és Ipari park
alapellatasokkal
lefedettsége nem biztositott.

varosrészek valo

Budapest kozelsége erés kulturdlis elszivo
hatast gyakorol.

Kulturalis rekredcids lehet6ségek alacsony
szama.

Nagyszabdasu rendezvényeknek helyt add
éplletek, helyszinek hianya.

A varosrészek kozotti kapcsolatteremtés
nem megoldott.

A Duna-part nincs bevonva a kdzOsségi
életbe, oktatasba.

A kozmdivel6dést kiszolgald intézmények
kozotti (tomeg)kozlekedési kapcsolat nem
megoldott, gyengitve a lehet6séget azok
rendszerben egymas
programjainak erdsitésére.

kezelésére,

Kevés szdllashely.
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Lehetdségek: Veszélyek:

o Kozépnyugat-Dunavarsany, Nagyvarsany e A két hagyomanyos varosrész — kozponti

és  Naprdozsa lakdépark  varosrészek belterilet, Nagyvarsany — kozotti kapcsolat

Osszekapcsoldsaval egységes funkciondlis
telepuilésrész valdsulhat meg.

A kulturalis élet jol kihaszndlt kozosségi

mélyitése nehézségekbe Utkozhet.

Helyhidny egyes intézmények szlikséges
telekbGvitéséhez.

terek kialakitasaval fellendithetd.

e Fiatalok szérakozasi lehet6ségei
bévithetGek.

Dunavarsany human infrastrukturdja: varosrészenkénti 6sszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

Az ellatéintézmények, egyéb szervezetek nagy része a kozponti varosrészben van jelen, ekképp
lefedettsége — a nem tulzottan tdvoli egészséghdazban elérhet6 szolgaltatasokat leszamitva — kit(ing. Itt
taldlhato a varos sportpalydja és vasutdllomasa is.

Kelet-Dunavarsany

A varosrész kozvetlenil kapcsolddik, Dunavarsany-kézponthoz, ahol a varos intézményeinek,
szervezeteinek nagy része jelen van. Ennek megfelel6en ellatottsdga nagyrészt megfelel6nek mondhatd.
Eszaki részéhez kozel taldlhatd az egészséghdaz is. Déli részétdl tavolabb, de nem tulzott tavolsagban

érhetdek el az ott biztositott szolgaltatdsok.

K6zépnyugat-Dunavarsany

A varosrész délkeleti része kozvetlenil kapcsolédik, Dunavarsany-kozponthoz, ahol a kereskedelmi
egységek nagy része a jelen van. Ennek megfeleléen ellatottsdga nagyrészt megfelelének mondhaté.
Eszaki részén — a Nyugati laképarknal — 4ll a varos egészséghaza. Eszaki és keleti részétd| a varoskdzponti
szolgdltatasok tavolabb, de valtozatlanul kielégit6 tavolsdagban vannak jelen.

Dél-Dunavarsany

A varosrész lakatlan, ekképp a human kozszolgaltatdsok szempontjabdl relevancidval nem bir.

Nagyvarsany

A varosrészben egyes szolgaltatasok, intézmények helyben elérhetéek (6voda, altalanos iskola, védénéi
szolgalat, haziorvosi rendeld, Petéfi Klub, katolikus templom), masok a kdzponti belterileten allnak
rendelkezésre.

Naprézsa laképark

A varosrészen semmilyen szolgaltatds vagy intézmény nem taldlhatd, a varoskozpont elérhet6sége
gyenge.

Dunapart

A varosrészen semmilyen szolgdltatas vagy intézmény nem taldlhatd, a vdroskozpont elérhetdsége
gyenge. Az e részhez tartozd Forras lakdpark varosi kapcsolatai rendkivil gyengék, ugyanakkor a
jaraskozpont innen érhetd el a legkdnnyebben. Itt taldlhaté azonban a Dunavarsanyi Olimpiai K6zpont,
melynek bizonyos sportkapacitdsai a lakossag el6tt is nyitottak.

Ipari park

A varosrészen belll Er6spuszta rendelkezik allandd lakossaggal. Elérhetdsége rossz, szolgdltatasok és
intézmények a terlletén nem taldlhatdk, egy — kozvetlen ellatasként nem értelmezheté — id&sotthont
leszamitva.
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1.9. DUNAVARSANY GAZDASAGA

Dunavarsany gazdasaga egyrészt a hagyomdnyos kisvarosi szolgaltatasok, egyéni vallalkozdsok orszagszerte
altaldnos elegyébdl, masrészt a vdros északi hatdraban 3llé, nagy jelent8ségl ipari parkbol all Ossze.
Utdbbinak két f6 tagja, az IBIDEN Hungary Kft. és a Fémalk Zrt. orszagos jelent6ségli gépipari beszallitok,
mérleg szerinti eredménylik visszaesett a koronavirus okozta pandémids években, dm méretiket jol jellemzi,
hogy a 2019-es évben az elSbbi vallalat 224,65 millids, utébbi 110,96 millid €-s arbevétellel rendelkeztek
(nagysagrendileg 87,7 milliard, illetve 41,83 milliard forint). E két vallalkozason felll a varos jelent6sebb cégei
kozé tartozik az élelmiszer nagykereskedd Fulmer GmbH, a mlianyag termékeket gyarté Kerttrade Kft. és a
United Caps Duna Zrt., a mez6gazdasagi termelés szolgalatdba létrehozott Agromulti Keresked6haz Kft, a
benzinkutat Gzemeltetd Energy-Zol Kft., az épit6ipari segédanyagokat gyartd Peakston Kft., az ipari parkot
lzemeltetS Resonator Kft., illetve a varosi tulajdonu Dunavarsanyi Varosgazdalkodasi Kft.

1.9.1. Gazdasagi suly, f6bb agazatok

Dunavarsanyban 2020-ben 6sszesen 1147 db bejegyzett vallalkozas m(ikodott, ennek legnagyobb része (739
db) 6nallé vallalkozas, illetve korlatolt felel6sségli tarsasag (295 db). Ezeket kdvetik a betéti tarsasagok (109
db). Részvénytarsasaghol négy, mig szovetkezetbSl mara mar egy sem mikodik a varosban.
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57. dbra: Egyes cégformak szdma Dunavarsanyban (darab, 2020).
(Forrds: KSH Statinfo)
A szigetszentmikldsi jarasi atlaggal 6sszehasonlitva Dunavarsanyban valamivel alacsonyabb az ezer fére jutd
véllalkozasok szama: mig az el6bbi 147,86 db/ezer {6, ugyanez a szdm Dunavarsanyban 132,5. A legnagyobb
kilonbség az 6nalld vallalkozasokndl latszik, itt a jarasi atlag 93,82 db/ezer f6, mig a dunavarsanyi csupan
85,36 db/ezer 6.
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58. dbra: Ezer fére es6 véllalkozasok szama Dunavarsanyban és a Szigetszentmikldsi jarasban (2020).
(Forrds: KSH Statinfo)

A villalkozasok szamdaban az utdbbi id6ben komoly valtozas tapasztalhaté. A korlatolt felel6sségli tarsasagok
szama a vizsgalt 2015-2020 kozotti idészakban folyamatosan csokkent, ellentétben az 6nallé vallalkozdk
szamaval, melynél meredek emelkedés volt megfigyelhet6. A telepiilésen taldlhatd részvénytarsasagok az
atlagosnal nagyobb ardnyban vannak jelen, mely nagyban kdszonhet6 az ipari parknak. A betéti tarsasagok
szama lassan, de folyamatosan csékken.
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59. dbra: M(ik6dé vallalkozasok darabszama Dunavarsanyban f6bb cégformak szerint 2015 és 2020 kozott (darab).
(Forrds: KSH Statinfo)
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A Szigetszentmikldsi jarasban 2020-ban Osszesen 18 816 db vdllalkozas volt nyilvantartva, melybdl 1148
Dunavarsanyba volt beregisztralva, ez 6,1%-0os részesedést jelent. Vannak d&gazatok, melyek
felllreprezentdltak ugymint a miuvészet, szérakoztatds, szabadidds ellatas (8,54%), a viz-, szennyviz-,
hulladékgazdalkodas (7,89%), a mezGgazdasag, erdégazdalkodas (7,76%), a szallitas, raktarozas (7,52%),
szallds, vendéglatds (7,31%). Ezek az agazatok azok, amelyekben dunavarsanyi véllalkozasok relativ nagy
aranyt képviselnek a Szigetszentmikldsi jaras 6sszes agazatbéli vallalkozasa kozdl.
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60. abra: Dunavarsany részesedése a Szigetszentmikldsi jaras egészén belil az egyes nemzetgazdasagi agakban aktiv
regisztralt vallalkozasok darabszamabdl (GFO'11, 2020).
(Forrds: KSH Statinfo)
A villalkozasok vdroson bellli megoszlasat tekintve a kereskedelem, gépjarmdjavitas (14,46%), az
ingatlantgyek (13,68%), az épitGipar (12,28%), a szakmai, tudomdanyos és mdszaki tevékenység (9,32%)
valamint a mez6gazdasag, erd6gazdalkodas tevékenységek (8,19%) vannak jelen a legnagyobb aranyban.
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61. dbra: Egyes nemzetgazdasagi agakban aktiv regisztralt vallalkozasok belsé megoszlasa Dunavarsanyban
(GFO'11, 2020).
(Forrds: KSH Statinfo)
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A varosban megtaldlhatd kiskereskedelmi Uzletek elemzésébdl latszik, hogy az Ulzletek szdma 85 koriil
ingadozik (62. dbra), melybe nem tartoznak bele az éttermek és a bifék. Kiemelkedik az élelmiszeriizletek
szama (15 db). az egyéb iparcikkeket arusitd boltok (12 db), illetve jelent6s szamban az egyéb lzletek (16 db),
a tovabbi kategoéridba esé Uzletek szama nagyobb lemaradassal kéveti a tobbit. (63. abra).
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62. abra: Kiskereskedelmi tzletek szama Dunavarsanyban 2015-2020 kozott (darab).
(Forrds: KSH Statinfo)
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63. abra: F6bb tzlettipusok darabszamai Dunavarsanyban (2020).
(Forrds: KSH Statinfo)
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1.9.2. Gazdasagi versenyképesség

Dunavarsany egyértelm( el6nyei kozé tartozik foldrajzi elhelyezkedése: Budapesthez kozel fekszik, az MO
autépalya-korgylrld kozelében (ekképp a teljes magyar autdpalya-haldézat metszéspontjaban). Vasuti
megkozelithet6ségét a telepiilés kozepén athaladd Budapest—Kelebia(—Belgrad) vasutvonal biztositja, de a
tokoli repliltér és a ferihegyi Liszt Ferenc Nemzetkozi RepulStér is kdnnyen elérheté a varosbal.

A kvalifikalt munkaer6hoz vald hozzaférést a févaros kozelsége — az orszagos hidanyszakmakon kivil —
mindenben biztositja, az egyszer(ibb munkafeladatokra azonban a mar helyben m(ikodé cégek is toborzasi
nehézségekkel kiizdenek. Ennek jele, hogy a varosban m(ikodd legnagyobb foglalkoztatd, az 1800-2000 f6s
IBIDEN Hungary Kft. munkatdarsai nagy részét tavolabbi varosokbdl, autébusszal kdzlekedteti a gyarba.

A varosban van jelen kutatds-fejlesztési tevékenység, amely azonban elsésorban az egyes vallalkozasok,
Gzemek sajat sziikségleteinek kielégitését szolgalja, nem kapcsolddva egymashoz tematikus klaszterként. A
Fémalk Zrt. fejlesztési osztalya kapcsolatban all a Budapesti MUiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem
Gépészmérndki Kardval, a Miskolci Egyetem MdUszaki Anyagtudomdnyi Kardval, a Bay Zoltan Alkalmazott
Kutatasi Kdzhasznu Nonprofit Kft-vel, illetve a Széchenyi Istvan Egyetemmel is, azaz Dunavarsanynak, ha
elszigetelten is, de van kapcsolata az orszagos K+F kapacitasok halézataval.

1.9.3. Ingatlanpiaci viszonyok

Dunavarsanyban a lakdsok négyzetméterdranak alakulasaban folyamatos novekedés figyelhet6 meg. Az
atlagos négyzetméterarak 2015 6ta folyamatosan emelkednek, legmagasabb arat 2022 januarjaban mérték,
531 005 Ft volt. Az arakra lathatéan nem hatott negativan a Covid-19 jarvany, sét felgyorsult a novekedés.
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64. abra: Lakdingatlanok atlagos négyzetméterara Dunavarsanyban (Ft).
Forrds: ingatlannet.hu
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Dunavarsany gazdasdga: SWOT analizis

Erdsségek:

Dunavarsany a maga népesség szerinti
jardsi sulyat jelent6sen meghaladé
mértékben ad otthont viz-, szennyviz- és
hulladékgazdalkodasi; mlivészet és
szOrakoztatasi; szallitas, raktarozasi;
mez6&gazdasagi; épitSipari; szallashely-
szolgdltatasi és vendéglatasi; valamint
adminisztrativ és szolgaltatdst tamogaté
vallalkozdsoknak.

A kivald kozuti és vasuti kapcsolatok
jelent6s gazdasagi vonzer6t jelentenek.

A tokoli és a ferihegyi replilGtér egyarant a
varos kozelében fekszik, M0-s autéut
kénnyen elérhetd.

IBIDEN Hungary Kft., Fémalk Zrt.: orszagos
jelentGségli foglalkoztatok jelenléte.

Gyengeségek:

Dunavarsany a maga népesség szerinti
jardsi sulyahoz képest alacsony szamban
ad otthont, infokommunikacios,
feldolgozdipari vallalkozdsoknak. E
teriileteken az alulreprezentdltsagot a
varos térségi szerepe sem indokolja.
Kiugrdan alacsony az oktatasi profilu
vallalkozdasok relativ — jarason belli -
sulya.

Jelent6sen néttek az ingatlanarak.

Teleplilés szétszabdalt térszerkezete.

Lehetdségek:

A Fémalk Zrt. K+F egylttmikodései jo
alapjat jelenthetik egy innovativ varosi
klaszternek is.

Sport és rekredcids célu beruhazasok
kovetkeztében a helyi adottsagokbdl (pl.:
RSD) tobbet profitalhat a telepulés.

A ndvekvé ingatlandrak felgyorsithatjak a
tehetGsebb rétegek egyre nagyobb szamu
bekoltozését, mely kdvetkeztében Uj
szolgdltatasi igények jelenhetnek meg,
segitve ezzel a helyi gazdasagot.

Veszélyek:

Munkaerd-hozzaférési problémadk: a varos
legnagyobb foglalkoztatdja — az IBIDEN
Hungary Kft. — tavoli telepilésekbdl szallit
munkasokat az (izemébe, ami gyengiti a
vallalat és a varos kozti kapcsolat
organikussagat.

Mivel dont6en két gépipari beszallitéra
épit, ezért a varos gazdasagat
veszélyeztethetik jov6beli dgazati
sokkhatasok

A gyorsan novekvd ingatlanarak
el6segithetik a lakossag kicserélédését
(dzsentrifikaciés hatas) mely veszélybe
sodorhatja a svab mult dpoldsdra és a
helyi 6ntudat erGsitésére tett lépéseket, a
kozosség szerepe csokkenhet,
elidegenedés indulhat meg.

Dunavarsdany gazdasdga: vdarosrészenkénti 6sszefoglalo

(nem relevans)
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1.10. ONKORMANYZATI GAZDALKODAS

1.10.1. Koltségvetés, gazdasagi program

Dunavarsany dnkormanyzata (és intézményeinek) koltségvetése 2020-ban 6sszesen 3 587 202 forint volt. Az
iparlizésiado-bevételek és a jo gazdalkodds a , tartalékképzést is lehet6vé teszi, melyek segitségével
megvaldsithatdk a gazdasagi programban megfogalmazott hosszu tavu fejlesztési elképzelések.

Az 6nkormdnyzat haromféle helyi addt vet ki: épitményadét, iparlizési adét, illetve idegenforgalmi adét.
(Tovabba részesiilt a gépjarmladébdl is, am a koronavirus-valsdg kovetkeztében bevezetett gazdasagi
intézkedések révén ez a fajta addbevétel az allamhoz keriilt). Epitményadét Dunavarsany 6nkormanyzata az
500 m2-nél nagyobb épitmények utdn szed, az e méret feletti részre négyzetméterenként 600 Ft/év
mértékben. Az idegenforgalmi add és az ipar(izési adé mértéke: vendégéjszakanként 500 Ft, illetve 2%.
Kordbban kivételt jelentett az alkalmi jelleggel végzett ipar(izési tevékenység, am a 9/2020. (XIl. 1.)
onkormanyzati rendelet egységesen rendelkezik, 2%-o0s mértéket meghatarozva.

E bevételek kdzil Dunavarsdny gazdasagara magasan az ipar(izési add van a legnagyobb hatdssal (65. abra),
készOnhetbéen a varos ipari parkjdban m(kods jelent6s lizemeknek, elsésorban az IBIDEN-nek és a
Fémalknak. Az egy f6re esé iparlizésiadd-bevételek mértéke jardsi szinten is kiemelkedd, 2020-ban tébb, mint
kétszerese a jdrasi atlagnak; 17,5% illetve 83%-kal meghaladja a hasonldéan jelentSs iparteriletekkel
rendelkez6, am népesebb Dunaharaszti és Szigetszentmiklés hasonld értékeit is (66. dbra).
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65. abra: A dunavarsanyi dnkormanyzat néhany f6bb addbevételi forrdsa 2015 és 2020 kozott (millio Ft).
(Forrds: KSH Statinfo, sajdt szerkesztés)
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66. abra: Egy f6re esd iparlizésiado-bevétel a Szigetszentmikldsi jaras egyes telepliilésein, illetve a jaras egészében
(2020, Ft/f6).
(Forrds: KSH Statinfo [ipartizésiado-bevétel, év végi lakonépesség])

Dunavarsany 2020-2024. évekre sz616 gazdasagi programja harom f6 célt fogalmaz meg a telepiilés fejlesztési

ke

reteivel kapcsolatban, az aldbbiak szerint 6sszefoglalhato tartalommal:

Az Onkorméanyzat miikod6képességének fenntartdsa, és a kotelez6 feladatainak maradéktalan
végrehajtasa.

Az Oonkormanyzat fenntartdsaban lévé intézményhdlézat hatékony miikodtetése, fejlesztése, az
intézmények feliigyelete, infrastrukturafejlesztés, telepiilésrendezési eszkdz6k alkalmazasa:
a) Intézményhalézat

i) egészségligyi intézményhaldzat:
(1) az egészségligyi alapelldtds szinvonaldnak megtartdsa és fejlesztése a koltségvetés
fliggvényében,
(2) afelnétt és gyermekorvosi ligyelet hatékonysaganak és szinvonaldanak emelése,
(3) az intézmények elhelyezésére szolgdld épiletek allaganak a megGrzése, a sziikséges
karbantartasi, felujitasi és korszerUsitési munkak elvégzése a koltségvetés fliggvényében,
ii) szocidlis intézményhaldzat:
(1) a szocialis és gyermekvédelmi személyes gondoskodas korébe tartozé intézményi feladatok
ellatasanak kiemelt kezelése,
(2) aszocidlis és gyermekvédelmi prevencio érvényesiilésének elGsegitése, az ezzel kapcsolatos
programok fokozott tdmogatasa,
(3) az intézmények elhelyezésére szolgald épiletek allaganak a megGrzése, a sziikséges

sy 7.

karbantartdsi, felujitasi és korszerUsitési munkak elvégzése a koltségvetés fliggvényében,
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iii) oktatasi-nevelési intézményhaldzat:

(1) az intézményi féréhelyek bévitése: 48 férGhelyes bolcsGde épitése, a bevonhaté palyazati
tdmogatasok felhasznaldsaval;

(2) intézményi fejlesztési teriiletek kozmluvesitése: az |. litemben a 48 férGhelyes bolcs6de,
illetve kormanyhatdrozatban megjel6lt 8 tantermes oktatdsi intézmény ellatdsara, Il
Utemben a teljes intézményi fejlesztési terilet kb. 1000 f6t ellaté kozmdvesitése;

(3) az intézmények elhelyezésére szolgald éplletek allaganak a meg6rzése, a szikséges
karbantartdsi, felujitasi és korszerUsitési munkak elvégzése a koltségvetés fliggvényében

iv) kézmdlvel6dési intézményhaldzat:

(1) az Pet6fi MUvel6dési Haz és Konyvtar hatékony és eredményes mikodéséhez sziikséges
feltételek megteremtése, a mvel6dési haz el6tti tér feldjitasa, tobbfunkcids kozosségi tér
kialakitasa;

(2) a kozmdvel6dési koncepcidban foglaltak megvaldsitasa, Uj programok szervezése,

(3) 6nallé kdnyvtar kialakitdsa az Arpad utca 5. szam alatti ingatlanon;

b) A szocidlis és gyermekvédelmi alapellatas keretében a szocidlisan raszorultak lgyeit tovabbra is

c)

fokozott gondossaggal kell kezelni, tovdbbd biztositani kell a szocialis ellatdsok rendszerének
hatékony mikodését, ezen beliil
i) apénzbeli szocidlis és a gyermekvédelmi ellatasok esetében:
(1) asajat forrasbol folydsitott tamogatasok értékalldsaganak megteremtése,
(2) a szocidlis és gyermekvédelmi torvényben foglalt feladatok ellatdsa feltételeinek
megteremtése,
(3) a kozponti tdmogatasok és a sajat er6 aranyanak a sajat erd javara valé megvaltoztatasa a
koltségvetés fliggvényében,
(4) a nyugdijasok és az o6nhibajukon kiviil nehéz helyzetben él6k tdmogatdsai 6sszegének
felemelése a koltségvetés fliggvényében.
ii) a munkaerdpiaci feladatok esetében:
(1) vallalkozasbarat, munkahelyteremté helyi szabdlyozas megteremtése; (ipari parkkal vald
tovabbi szoros egyluttmikodés),
A teleplilésfejlesztéssel, teriiletrendezéssel, épitett és természeti kornyezettel kapcsolatosfeladatok
hatékony ellatasa,
i) ezen belll kilondsen el kell készittetni az iparteriiletek bévilésének hatdsait bemutatéd
hatastanulmanyt, és meg kell kotni az épitett kornyezet védelmérél sz616 térvényben bevezetett
Uj intézményt: a teleplilésrendezési szerz6dést, a fejleszteni kivané tulajdonosokkal,
befektet6kkel. Dunavarsany meglevd és a varos nagytavlatban tervezett és beépithet6 gazdasagi
terlileteit a hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv teriletileg kijelolte, megklilonboztetve a

kereskedelmi és szolgdltatd gazdasagi, valamint ipari gazdasagi terlleteket.
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ii) A Teleplilésszerkezeti Terv alapjan a rovidtavban felhasznalhatd gazdasagi teriiletek részletes
szabalyait a Szabdlyozasi Terv tartalmazza. Dunavarsany meglevé és fejl6d6 gazdasagi terletei
kozll tovabbra is a Dunavarsany lpari Park (tovabbiakban DIP) a meghatdrozd, mely 6nallé
terlleti gazdasdgi teriiletet alkotva, jelentds fejl6désen ment keresztiil az utdbbi 10-15 év alatt.
A terilleten kiépitett infrastruktura és a még jelent6s beépitetlen tartalékteriletek lehetGséget
adnak az elkdvetkezendd években is a jelentkezd gazdasagi tevékenységek fogadasara. A DIP
terliletén kivil Dunavarsany teriletén szétszértan zarvanyszerd, jelenleg tevékenység nélkiili
terliletek varjak a gazdasagi célu felhasznaldst, valamint az 51 -es Ut mentén meglevd és tervezett
gazdasdgi terliletek biztositanak lehet&séget a jelentkez6 gazdasagi fejlesztések szamara.

iii) Duna-part és a kiilsé lakdparkok, valamint az Gdul6 6vezet és az ipari park integralasa, 0sztonzése
a varos vérkeringésbe. Itt szikséges megjegyezni, hogy a telepllés az Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) kidolgozasaval tudja részletesen kidolgozni a k6zéptavra sz6l6
integracids elképzeléseit. Az ITS-ben rogzitett varosfejlesztési elképzelések egyes elemei
illeszkednek a teleplilésfejlesztési koncepcidban rogzitett hosszu tavu célokhoz, és a kijelolt
fejlesztési iranyokhoz.

d) A szennyvizkezelés, vizrendezés, csapadékviz elvezetésfeladatkoron belll - a palyazat atjan a
Dunavarsanyi Szennyviztisztité Telep Technoldgiai korszer(sitésével egyidejlileg bévitésre keriild
ontoz6teriletek lehet6vé teszik a meglévs, 036/16 hrsz-u ingatlanon talalhatd 6nt6z6erdd tovabbi
rekultivaciéjat;

(1) a Dél-Pest Megyei Vizikbzm( Szolgdltatd Zrt. altal szennyvizhaldzat-fejlesztési és
rekonstrukcios koncepcidterv készitend6 el, mely a meglévé vdkuumos szennyvizhaldzat
rekonstrukcidjanak alapjaként tudna szolgalni, kiilénos tekintettel a 2018-2019. évben mar
el6készitett felbGvitéssel kialakitott tertileteken (Kossuth Lajos utca, Baross utca, Hatar utca);
ezen felll az intézményfejlesztési terileten Il. Gitemben megvaldsitasra keriil§ kozm(ivesités
soran torekedni kell az intézményi fejlesztési teriilet és a Bajcsy-Zsilinszky utca és térsége
vakuumos rendszer problémdinak megoldasara;

(2) a 2019-ben elkészilt csapadékviz-fejlesztési koncepcidban elkésziilt tervek megvaldsitdsa,
ezzel a keleti varosrészek egy jelentGs részének csapadékviz szikkasztasi problémdinak
megoldasa;

(3) belviz, talajviz védekezés er6sitése, 6sszehangolasa az allami szervekkel;

e) A helyi kdzutak, kozteriilet fenntartasa feladatkéron belil torekedni kell arra, hogy az dnkormanyzat
a gyljté utak szildrdburkolatait folyamatosan felljitsa és karbantartsa, Utburkolat felujitasi-és
martaszfaltos Utalap stabilizacids koncepcid tervek mentén Dunavarsany stabilizalt Utjait melegen-
hengerelt aszfalt réteggel feldjitsa, valamint a jelenlegi kdveskavicsos utjainkon beton zuzalékos

Utalap erd@sités torténjen:
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(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

az 6nkormanyzatnak meg kell ragadnia minden palydzati lehet6séget, melyek a szilard
burkolatu utak feludjitdsaval Osszefliggésében keriilnek kiirasra, figyelembe véve a
varosrészek jelenlegi beéplilését,;

gyalogos atkelShelyek tervezése és kialakitasa varosszerte a relevans helyszineken;

a terek, parkok rendezését tovabb kell folytatni, fak Gltetésével, cserjék és viragok
telepitésével kell szebbé tenni varosunkat, valamint bGéviteni a kozosségi tereket, parkokat,
megépiteni a Pet6fi SzabadidSpark Il. Gtemét;

utépitési tervek készitése, kiilonds tekintettel a 035 helyrajzi szdmu ErGspuszta
teleplilésrészt megkozelité Matyas Kiraly utcara;

a bel- és kilterlleteken egyarant meg kell oldani a parlagf( irtdsat; - meglévé kerékpartarold
kapacitds novelése; - a f6 kdzlekedési utakon biztonsagos jardak felujitasa;

parkolék szdmanak novelése, kiilénos tekintettel a kozintézmények kdzelében, Arany Janos
utcan a megvasarolt ingatlanon parkoldk kialakitasa, Arpad utca 5. szam alatti ingatlanon
parkoldk kialakitasa, Iskola utcdn, Kossuth Lajos utcan parkoldk kialakitasa, figyelembe véve

és 0sszehangolva az elkésziilt, teriletet érintd csapadékviz-szikkasztasi kapacitasokkal;

f) a kozbiztonsag helyi feladatai korében erésiteni kell a rendérséggel és a PolgarGrséggel fennalld

onkormdnyzati kapcsolatot és a koltségvetés fliggvényében tamogatni kell tevékenységeiket, illetve

feladat a meglévé térfigyel6 haldzat évenkénti folyamatos bévitése, korszerdsitése;

g) Kozds Onkormanyzati Hivatal: a kdzigazgatds atszervezése soran a korabbi dnkormanyzatokhoz

telepitett kozigazgatasi feladatok egy részének ellatasara létrejottek a varmegyei kormanyhivatalok

jarasi hivatalai. Ez részben feladatcsokkenést eredményezett a hivatalban, nagyobb részt azonban

|étszamcsokkenést, amivel a megmaradd dolgozdk feladatai jelentésen megndéttek; az Uj varoshaza

megépitésével a kdzigazgatasi feladatok Ggyfélbarat adminisztracidja valésult meg;

h) a sportélet tdmogatasa az elmult négy évben folyamatosan kiemelked6 szerephez jutott. A

Dunavarsanyi Torna Egylet Gizemeltetésében |évs, a 2018-ban megéplilt palyahaz atadasat kdvetéen

az elkévetkez6 id6szakban torekedni kell tovabbi sportlétesitmények fejlesztésére.

Palyazati lehet6ségek kihasznalasa

1.10.2.  Telepulésfejlesztési tevékenység

Az 6nkormanyzat nem mi(ikédtet 6nallé szervezeti egységet telepliilésfejlesztési céllal és nincs ©6nallé
Onkormanyzati tulajdonu cége sem erre a feladatra. A telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos feladatokat sajat
hatdskorben, a beruhazasi és muszaki osztaly keretein beliil 1atja el. Az 6nkormanyzat allando f&épitészt is

alkalmaz.
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1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

Dunavarsany Varos Onkormanyzata nem végez strukturalt gazdasagfejlesztési tevékenységet, a telepiilés
méretébdl és adottsagaibdl fakaddan elsésorban konkrét fejleszt6i igények, felmeril6é problémak kapcsan
végez mediacids és gazdasagélénkits hatdsu szabdlyozasi tevékenységet. Alapvet6 szempont ugyanakkor a
gazdasdagfejlesztési irdnyok meghatdrozasa terén, hogy a vdros a a banyahatdsagok daltal eziddig lefektetett
banyatelkeken és a telepilésrendezési eszk6zokben szerepls kavicsbanya-terileteken kivil djakat nem kivan
|étesiteni. Ezt a szandékot a jo mindségl, magas aranykorona-érték(i mezGgazdasagi terlletek
megtartdsdnak, védelmének szandéka is megerdsiti.

A telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt, megfelel6 tartalékkal is rendelkez6 gazdasagi teriiletek a
belteriletekhez kapcsoldddan (kereskedelmi, szolgaltatd jelleg) és azoktdl elkiiloniiléen (ipari tevékenység)
is kinalnak helyet a Dunavarsanyban letelepiilni szdndékozé gazdasagi szerepl6knek.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

Dunavarsany Varos Onkormanyzata nem rendelkezik kodifikalt foglalkoztatdspolitikai alapelvekkel. A
kozfoglalkoztatds jelent6sége Dunavarsanyban elenyész6, 2019 6ta senki nem allt kozfoglakoztatdsi
viszonyban a telepiiléssel.

ErintSlegesen kapcsolddik Dunavarsany foglalkoztatdspolitikdjahoz a véros 6sztondija, melyben évi két
felsGoktatdsi hallgaté havi 15 000 forintot kap, azzal a feltétellel, hogy a diploma megszerzését kdvetGen
legaldbb az ©szténdij folydsitasanak idejével megegyezd id&tartamra az Onkormanyzatndl vagy
intézményeinél |étesitenek munkaviszonyt, a kotelez6 gyakorlatot is a leend6 munkahelyiikdn végzik.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

Az 6nkormanyzatnak egy szolgalati lakdsa van a Sport utcdban, melyek bérbeadasardél a képvisel§-testilet
dont. Szocidlis bérlakas nincs a telepiilésen, azonban Dunavarsany gazdasagi programja célul tlizi ki a
bérlakasallomany novelését, strukturdlt hasznositasat.

A vdros 6nkormdnyzata egy uzlethelyiséggel rendelkezik, amely azonban nem all hasznositas alatt.

1.10.6. Intézményfenntartas

Az Onkormanyzat intézményfenntartasi korébe az iskolai, dvodai ellatds biztositdsa, az egészségligyi
intézmények és a gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatok ellatasa tartoznak.

Az oktatasi szektorban a végbement strukturdlis valtozasok alapvet6en megvaltoztattak az 6nkormanyzat
feladatait és finanszirozasi kotelezettségeit is. Az oktatasi intézmények (Arpad Fejedelem Altaldnos Iskola,
Erkel Ferenc Alapfoku MUivészetoktatasi Intézmény) 2013-ban Klebelsberg Intézményfenntartd Kézpont altali
atvételével jelentGsen csokkent a koltségvetési szervek szama.

Az 6nkormanyzati koltségvetési intézmények jelenleg az aldbbiak (Dunavarsany Véaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 2/2020. (II. 12.), az Onkormdnyzat 2020. évi kéltségvetésérdl sz616 dnkormanyzati
rendelete alapjan):

e Weobres Sandor Ovoda
o Pet6fi MUivel6dési Haz és Konyvtar

Az 6nkormanyzat koltségvetésének bevételi f66sszege 2022-ben mintegy 3 milliard forint, melynek jelentds
része mikodtetési kiadas. Az 6nkormanyzati intézmények miikodtetése 2021-ben 347,8 millid Ft koltséggel
jart, 2022-ben 396,8 millié Ft nagysagrendl az elGiranyzott mdkddési koltség. A beruhdzds, valamint a
felujitas 2021-es tényleges koltsége elérte az 559,5 millid forintot, a 2022-ben az elGiranyzott kdltség pedig
a 574,4 milliét.
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Ev .Szem’élyi Kozterhek sz:IT;Z’:'}’, | Dologi ki_ada"sok SzeT-i:Zilieglilegﬁ
juttatasok Ssszesen + folyé kiadasok Ssszesen

2015 129 322 000 41 254 000 170 576 000 59116 000 229 692 000
2016 139 026 000 44 153 000 183 179 000 59 067 000 242 246 000
2017 157 882 598 42 078 471 199 961 069 53617 796 253 578 865

5_:: 2018 179 007 786 41 038 117 220 045 903 57671173 277 717 076

>

T 2019 183 937909 40991 486 224 929 395 61 540 626 286 470 021
2020 244 955 334 51 098 567 296 053 901 69 452 000 365 505 901
2021 243 549 251 43 428 927 286 978 178 60 844 680 347 822 858
2022 270705 700 47 155 000 317 860 700 78 951 000 396 811 700
2015 107 432 000 31 145 000 138 577 000 30455 000 169 032 000
2016 122 569 000 35321000 157 890 000 34 930 000 192 820 000
2017 145 114 442 33489 281 178 603 723 37 165 069 215 768 792

-'8" 2018 153 445514 31 380 088 184 825 602 41 705 901 226 531 503

3 2019 151518 819 29705 626 181 224 445 38750 162 219 974 607
2020 163 609 472 30594 431 194 203 903 57735090 251938 993
2021 209 656 378 33128197 242 784 575 46 412 368 289 196 943
2022 259338076 36 123 500 295 461 576 69 764 945 365 226 521
2015 22 356 000 6 330000 28 686 000 46 402 000 75 088 000
2016 21103 000 6 241 000 27 344 000 61 435 000 88 779 000

‘_‘E 2017 27 582 856 6 723 537 34 306 393 54 832 186 89138579

:é 2018 26 838 313 6 601 915 33440 228 62 247 870 95 688 098

0

T>J 2019 31403 310 7 447 993 38 851 303 71672917 110 524 220

§ 2020 30512923 6127 348 36 640 271 86 072 460 122 712 731
2021 28 560 255 4 455 679 33015934 74 392 140 107 408 074
2022 37870141 5861 741 43 731 882 50 243 800 93 975 682

67. dbra: Intézmények egyes kiadasai (Ft, 2015-2022).
(Forrds: 6nkormdnyzati adatkézlés)

Tekintettel az altalanos iskolai oktatds 2017. januar 1-ével térténé kozponti intézményfenntartds ald
vonasara, az dnkormanyzat elsGsorban az dvodai nevelés esetén tud beavatkozni az egyenlé hozzaférés
érdekében.

A Dunavarsanyi Varosgazdalkoddsi Kft. a Dunavarsany Véros Onkormdnyzatdval kotdtt feladatellatdsi
szerz6dés szerint az intézményfenntartas kiegészitéseként az alabbi alaptevékenységet végzi:

o Intézmények teljes kord takaritasa
e Gondnoki feladatok

e Kozutkezelés

o Kozteriilet-fenntartas

e Vdrosi F6z6konyha lizemeltetése
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Dunavarsany 2020-2024. évekre sz616 gazdasagi programjaban szerepl§ intézményfenntartdsra vonatkozé
beruhazasok az aldbbiak:

e Egészséglgy:
o éplletek allagmegGrzése, karbantartas, felujitas, korszer(sités
e Szocidlis intézmények:
o éplletek dllagmegébrzése, karbantartas, felljitds, korszerdsités
e  Oktatasi-nevelési intézmények:
o 48 férGhelyes bolcséde épitése
o éplletek adllagmegGrzése, karbantartas, feldjitas, korszer(sités
o Oktatas-nevelési intézmények teljeskord kozmlivesitése
o Kozmdivel6dés:
o miuvel6dési haz el6tti tér feldjitdsa, tobbfunkcids kozosségi tér kialakitasa
o 06nallé konyvtar kialakitdsa az Arpad utca 5. szam alatti ingatlanban

Az 6nkormdnyzat két intézményi beruhazassal szdmol 2022-re: az Uj, 48 fér6helyes bolcséde ataddsaval, sajat
parkolé kialakitasaval, valamint ezeken feliil az ingatlanjogi és belteriiletbe vonasi, telekalakitasi folyamatok
végrehajtasaval a 8 tantermes iskola és az EGYMI intézményeinek megvaldsulasahoz.

1.10.7. Energiagazdalkodas

Az Onkormanyzat energiafelhaszndld, sajat energiatermel6 tevékenységet nem folytat. Emiatt az
energiagazddlkodas kapcsan elsGsorban a minél energiatudatosabb és hatékonyabb energiafelhasznalds
kérdése meriil fel. Ennek megitélésében nehézséget jelent, hogy a telepiilésen a megujulé energiahordozdk
hasznositasardl nyilvantartas nincs, igy a hasznositdas mértéke pontosan nem ismert. Bizonyos, hogy az
onkormdnyzati intézmények energiaellatasa vezetékes energiahordozék hasznositasaval megoldott.

Az energiahatékonysag javitasat illetéen konkrét, izemelé megoldasrdl nincs informacid, de a kdzmlivek
vizsgalata kapcsan (0. fejezet) részletesen kifejtésre keriilnek az egyes megujuld energiaforrasok
energiatudatos hasznalatdnak lehetGségei, kdztiik a biomassza-biogdz, a nap- és a féldenergia is.

1.10.8.  Telepulésiuzemeltetési szolgaltatasok Dunavarsanyban

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. CLXXXIX. torvény 13. § alapjan a telepilésiizemeltetés
korébe tartozik a koztemet6k kialakitasa és fenntartdsa, a kdzvilagitasrol valé gondoskodas, kéménysepré-
ipari szolgdltatas biztositdsa, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartdsa, kozparkok és egyéb
kozteriletek kialakitasa és fenntartdsa, gépjarmdvek parkolasanak biztositasa.
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Szolgaltatas

Szolgaltaté

Elektromos halézat

ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74.)

Dél-Pest Megyei Vizikézm(i Szolgaltatd Zrt., Dunavarsanyi Uzemigazgatdsag

Ivéviz
(2360 Gyal, K6rosi ut 190; 2336 Dunavarsany, Vorésmarty u. 149.)
3 Dél-Pest Megyei Vizik6zm( Szolgaltatd Zrt., Dunavarsanyi Uzemigazgatdsag
Szennyviz

(2360 Gyal, K6rosi ut 190; 2336 Dunavarsany, Vorosmarty u. 149.)

Gazszolgaltatas

MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. (1081 Budapest, Il. Janos Pal papa tér 20.)

Duna-Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. (6000 Kecskemét, Kisfai

Hulladékszallitas

tanya 248.0737/12 hrsz.)

Telefon - Internet

Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Konyves Kalman krt. 36.)

Kevenet Internet (2300 Rackeve, Bercsényi utca 7.)

PR-Telecom Zrt. (3533 Miskolc, Gézon Lajos u. 11.)

Onkormdnyzati gazddlkodds: SWOT analizis

68. dbra: Kdzml(iszolgdltaték Dunavarsanyban.

Erdsségek:

Iparlizésiado-bevételek.

Tdrsasagi ado sportcélu felajanlasnak
katalizalasa.

Vdarosi 0sztondij évi két fels6oktatasi
hallgaté részére.

Jelentds tartalékok, szufficites mlkodés.

Gyengeségek:

A varos nem rendelkezik 6nallé
teleplilésfejlesztési szervezeti egységgel.

A varos gazdasagfejlesztési tevékenysége
inkabb reaktiv.

A varos nem rendelkezik explicit
foglalkoztatdspolitikai alapelvekkel.

Dunavarsanyban nincsenek szocialis
bérlakasok.

Lehetdségek:

Megfelel6 tartalékkal rendelkez6

gazdasagi teriletek allnak rendelkezésre

Uj vallalkozasok letelepedéséhez.

Veszélyek:

A koltségvetési bevételek kdzott
aranytalanul nagy sulyt képvisel az IBIDEN
Hungary Kft.-t6l és a Fémalk Zrt.-t6l
beszedett iparlizési ado.

Onkormanyzati gazddlkodds: varosrészenkénti ésszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

bévitését.

A varos gazdasagi programja célként nevesiti a 2019-es csapadékviz fejlesztési koncepcié megvaldsitasa,
vakuumos szennyvizhalézat rekonstrukcidja (pl.: Kossuth Lajos utca), kerékpar tarolé kapacitdsok

Kelet-Dunavarsany

Varosrészi cél az uthaldzat fejlesztése.

K6zépnyugat-Dunavarsany

A vdaros gazdasagi programja célként nevesiti gyalogosatkelGhelyek kialakitasat Taksonyi Utnal és a
vakuumos szennyvizhaldzat rekonstrukciojat (pl.: Baross utca, Hatar utca).
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Dél-Dunavarsany

Nagyvarsany

A varos gazdasagi programja gazdasagi fejlesztési célu teriiletnek jeldli ki az 51-es Ut menti teriileteket,
gyalogos atjardt tervez kialakitani a f6uton (Sport utca).

Naproézsa lakopark

A varos gazdasagi programja célként nevesiti a varosrész bekapcsolasat a varos vérkeringésébe (mind az
Gdul6ovezet, mind a Forras lakdpark kapcsan).

Dunapart

A varos gazdasagi programja célként nevesiti a varosrész bekapcsoldsat a varos vérkeringésébe.

Ipari park
A varos gazdasdagi programja gazdasagi fejlesztési célu teriletnek jel6li ki az 51-es Ut menti terlleteket,
célként nevesiti a park korili zarvany teriletek kihasznaldsat és az Ipari park fejlesztését.

1.11. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

1.11.1.  Természeti adottsagok

Dunavarsany Budapesttél délre, a Rackevei- (Soroksdri-) Duna-4g (RSD) mentén, a Duna menti siksagon —
ezen belll a Csepeli sik kistaj északi — kozépsé részén fekszik. Sikvidéki telepiilés, kdzigazgatasi teriletén a
szintkll6nbség 16,5 m; 97,5 — 114,0 mBf szintek koz6tt van. JellemzGen a felszin 100-104,0 m szintek kozott
van, a legmagasabb része a Varsanyi-hegy, a 114,2 mBf magassagdval, legalacsonyabban a Rackevei-Soroksari
Duna-menti parti savja fekszik 99,0- 97,5 mBf kozo6tti szinten.

A kistdj természeti adottsagait, természetfoldrajzi jellemzéit a ,,Magyarorszag kistajainak katasztere” c. MTA
forraskotet®1.1.21. sz. fejezete foglalja 6ssze. Ebbdl Dunavarsanyra vonatkoztatva az aldbbiak emelhet8k ki:

Az éghajlati adottsagok tekintetében a mérsékelten meleg, szdraz éghajlatu kistaj északi — kozépsé részén
(ahova Dunavarsany is tartozik) az évi napfény tartam 1950 6ra kordili. ,A kistaj E-i és kdzépsé részében az
évi csapadékdsszeg 510-530 mm. A vegetdciods idSszak csapadékdsszege 290-320 mm, de E-on kevéssel 290
mm alatti. Az ariditasi index az E-i és a kozépsd részeken 1,35 koriili. Kiléndsen az E-i és kdzépsé vidék eléggé
szaraz, ezért f6ként a szarazsagtlrd kultdrdk szdmara megfelel6 az éghajlat.” Ezek az adottsdgok a
mezG6gazdasagi tajhaszndlat szempontjabdl jelentenek megkeriilhetetlen korlatokat.

A foldtani adottsagok koziil kiemelendd, hogy a ,kistdjon a panndniai lledékekre dunai eredeti
durvaszemcséjd folyami Uledéksor telepilt. Megfigyelheté a teraszok lealacsonyodasa és normalis
rétegz6dési sorrendbe torténd atalakuldsa. Az altaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszinkozeli
helyzetd, j6 viztarold, s jelent8s hasznosithato kavicskészletet tartalmaz.” Ez a természeti adottsag a jelenlegi
tajhasznalati mdédok szempontjabdl is meghatarozd Osszetevéként értékelhetd (kilszini banyaszat 2>
banyatavak = banyataj-rendezés, utéhasznositasi modok).

A talajadottsagok kozll kiemelendS, a valtozatossdg a kistdj egészén, bar ez Dunavarsany teriletén
homogénebb formaban jelenik meg. Osszességében a kistdj egészére a |6sz6s és homokos iiledékeken
kialakult hidromorf - azaz a talajvizhatas alatti - talajképz6dmények nagy valtozatossaga, a natriumsok
megjelenésével pedig a szikes jelleg a jellemz6.” Dunavarsdny esetében ez utdbbi érintettség csak
kismértékd, a délegyhazi igazgatasi hatar mentén, a terilet nagy részét elsédlegesen csernozjom jellegi

6 Szerk.: Dévényi Zoltan, MTA Foldrajztudoményi Kutatdintézet, Budapest, 2010.
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homoktalajok, masodlagosan réti talajok, jellemzéen homokos valyogtalajok fedik (agyagos valyog csak a
majoshazi igazgatasi hatas menti savban talalhatd).

Dunavarsanyra a folyévizi lledékek, homok, folydvizi aleurit és kavics jellemzé els6dlegesen. A teleplilés
talajtipusai a homokos talajok valtozatai: a térség nyugati felén inkdbb humuszos, a keleti oldalon inkabb
csernozjomos homoktalajok, amelyeket helyenként réti ontéstalajok valtanak. A talajminéség és
termGképesség tekintetében a talajérték szamok és termdGképességi adatok attekintése alapjan
megallapithatd, hogy az igazgatasi terlilet nagyobbik, északi hanyadan a talajértékszdmok gyenge — kézepes
értékeket (31-40) mutatnak, ennél egy fokozattal (41-50) jobbak a déli kdzigazgatasi hatar menti (kotottebb
talaju) keskenyebb sav értékszamai. A talaj szervesanyag készlete a fenti teriilet megoszlasban kozepes
értékeket mutat: 200-300, illetve 300-400 t/ha, a termGréteg vastagsaga a teljes teriileten meghaladja a 100
cm-t. (A term6fold mivelési dgak és osztalyok szerinti adottsagokat bemutatd dbra e fejezet végén taldlhatd.)

69. dbra: A vizgazdalkodasi talajtulajdonsagok” kartogramja, a monitoringpontok feltiintetésével
(Forrds: http://www.enfo.hu/gis/korinfo/)

A vizrajzi adottsagok szerint Dunavarsany a Rackevei—Soroksdri-Duna (RSD) bal partjan fekszik. A tervezési
terlilet nyugati hataran ,folyik” a Rackevei Soroksari Duna, kezel6je: a K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag.
Az RSD hossza mintegy 58 km, ebbdél Dunavarsany teriiletére esik 33-39 fkm kozotti része. A Kvassay zsilipi
vizmércéhez viszonyitva két vizszint jellemzi: nyari id6szakban 96,42mBf, a téli id6szak vizszintje 0,5 m-rel
alacsonyabban van, 95,92 mBf szinten. Dunavarsany teriletén a parti sav terepszintje: 99-97,5 mBf. A
teleplilés darvizmentesitett. A terepadottsdgokhoz képest a szabdlyozott Duna-dg Uzemi vizszintje
alacsonyabban van. Ez a szabdlyozds tovabbra is sziikséges Tasig, az alacsony fekvés(, beépitett teriletek
arvizvédelme érdekében. A talajviz atlagos mélysége 2-4 m kozott van. A banyatavak, illetve a talajvizek
vizszintjét az RSD vizszint-magassaga, a csapadék és parolgasviszonyok egylittesen hatdrozzak meg.

A teriiletre vonatkozdé hatdlyos vizgylijté gazdalkodasi terv: 1.10 Duna-volgyi f6csatorna részvizgydjté
alegység Vizgy(jt6-gazdalkodasi terve, 2016. aprilis; Als6-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdsag. Dunavarsany
teriletét a Rackevei-Soroksari-Dunadg (AlQ014) és a Il Spicwald (AIP526) alloviz viztestek érintik, ezért a
tervezett beavatkozdsoknak 6sszhangban kell lenniik a Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi vizgyUjt6-
gazdalkodasi tervérél szélé 1155/2016. (lll. 31.) Kormanyhatarozatban szereplS, ezekre a viztestekre
vonatkozo intézkedési tervekkel, amelyek az Eurépai Unidé Keretiranyelvben (2000/60/EK) megfogalmazott
célkitlizések elérését teszik lehet6vé.

7 Halvany okker: nagy viznyel6- és vizelvezet6-képesség; zold: jo viznyelésii és vizvezetd képességli talajok.
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A névényzeti adottsagok kozil kiemelendd, hogy azt ma mar elsGdlegesen mesterséges elemek, az
agrarkultura dominanciaja jellemzi, viszonylag kevés erdé6tertilettel és természetkozeli él6hellyel rendelkezik.
LJelentdsen atalakitott mezGgazdasagi taj, fragmentadlt, 20%-nyi természetes és féltermészetes névényzettel.
Potencidlis novényzete a Duna-mentén artéri ligeterd6 és mocsar, a mentett artéren keményfaliget és
laperdd (mocsarrétek mozaikjaval).” A regenerdaciés potencidl a hulldmtéren az invaziés fert6zottség
fliggvényében jo-kozepes. A fléra a valtozatos él6helyek kovetkeztében gazdag. Aktualis ndvényzetében
jellemzdék: puhafa- és keményfaligetek, valamint utébbiak fehérnyaras szarmazékai, nadas uszdélapok.

1.11.2.  Tajhasznalat, tajszerkezet

A telepilés mai kozigazgatasi hatdran belll a tajvaltozas jol érzékelhet§ a feldolgozott torténeti
térképsorozat alapjand. Megallapithatd, hogy a valtozasi folyamatok két eltéré hatas kovetkeztében
alapvet6en két korszakra bonthatdk. A XVIII. szazad végétdSl a csaknem lakatlan vidék benépesiilése egyitt
jart a gyep és mocsar teriiletek szantéva alakitasaval, majd egyéb tajhaszndlatok — kert, sz616, erdé —
megjelenésével és a beépitett teriiletek folyamatos novekedésével. Ebben az id6szakban a mar emlitett
Budapest—Kelebia vasutvonal megépiilése volt a népesség ndvekedéssel egyitt jard intenzivebb
tajhasznalatok kialakuldsanak alapja, mig az RSD szabdlyozdsa a XX. szdzad kezdetétdl a folydag
feltolt6désével egyiitt jard valtozasokat inditott el.
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70. abra: Dunavarsany tajtorténeti vizsgalata torténeti térképek segitségével.
(Forrds: Fentdsi 2015)

A helyzetértékelés szempontjabdl az utdbbi fél évszazadban bekdvetkezett Ujabb jelentds valtozadsok
hatdsdra a telepllés tdjszerkezete olyan mértékben valtozott meg, hogy az a tartds, vagy allandénak
mondhatdé tdjhaszndlatok elvesztéséhez vezetett. A kdzigazgatdsi hatdron belil csak két tajrészlet — az RSD
és a Bajai ut kozotti szantdk, valamint a teleplilés északi hataran a Budapest-Kelebia vasutvonattdl K-re
elterilé szantdk, tovabba Kis és Nagyvarsany teleplilésmagja tekinthet6 évszdzados fennallasunak (1., 5., 7.
varosrészek).

Bar sokszin( tajhasznalata az id6k soran tobbszor valtozott, a telekstrukturdaban fennmaradt hagyomanyos

szerkezet és a diverzitds alapjan a Nagyvarsanyi hegy (6. varosrész) 6rzi még hagyomanyos tajhasznalati
értékeket a tajvaltozas kordbbi szakaszabol.

8 Fent6si Eszter (2015, szakdolgozat): Dunavarsany telepllés természeti értékeinek tajvizsgalata. BCE Tajvédelmi és Tajrehabilitacids Tanszék.

Budapest.
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Ev Szanto ;z;:::z; Gyep Erdé Nadas b:;:?::tt :ig\;eét; To/vizfeliilet Né'(’:,:)Ség 6Ts:::::n
1962 872 409 411 258 0 304 0 0 3372 2252
1971 926 333 398 271 12 312 0 0 4486 2252
1984 893 261 351 276 0 371 50 50 5020 2252
2000 443 11,54 3,3 262,6 0 452 930 150 5721 2252
2010 380 5,54 3,2 280 0 578 658 353 7363 2252
2030 390 2 2 420 0 951 104 383 8025 2252

71. dbra: Mdvelési dgak teriiletének véltozasa® (hektar).

Ev Szanté gliyeu:':r;zzl:;?)s Gyep Erdé Nadas b:;‘,:?tt: tt :ig‘;zt; Té/vizfelilet ~ Népesség ;se;?::n
1962 39 18 18 11 0 13 0 0 3372 2252
1971 41 15 18 12 1 14 0 0 4486 2252
1984 40 12 16 12 0 16 2 2 5020 2252
2000 20 1 0 12 0 20 41 7 5721 2252
2010 17 0 0 12 0 26 29 16 7363 2252
2030 17 0 0 19 0 42 5 17 8025 2252

72. dbra: Mlivelési agak aranyainak valtozasa (%).
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73. dbra: M(velési agak ardnyainak valtozasa.
A tajvaltozas masodik korszakat a rendszervaltast megel6z6en, mar 1974-ben megindulé kavicsbanyaszat
hatarozza meg. A térség kilonbozé mindségl foldjei alatt nagy kiterjedésben taldlhatdé meg az orszag
legértékesebb kavicsmezeje, melynek kitermelése elsGsorban a szantéteriiletek rovasara tortént, de

parhuzamos folyamatok hatdsdra jelentésen csokkent a tajhasznalatok sokszin(isége is. A kert, sz6l6 és

9 Torténeti statisztikai kotetek. Foldterilet Kozségsoros adatok 1895-1984. Budapest, 1988
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gyepteriletek szinte teljes egészében eltlintek a tdjbdl. A mdvelésbél kivont teriletek novel§ banyak
tevékenységekének hatdsdra mara a telepuilés csaknem 6tode vizfelliletté valtozott.

A rendszervaltast kovet6en a banydszattal parhuzamos hatasként nétt a teleptilés agglomeracids fejlesztési
szivohatdsa, népesség vonzd és fejlesztési potencidlja, melynek kovetkeztében a beépitett terlletek
megduplazédtak, ma a kdzigazgatasi hatdr negyedénél is tobbet fednek le.
A tdjhasznalat jov6jének kozéptdvu kereteit a térségi tervek hatarozzak meg. A tervek és a népesség valtozasi
tendencidk alapjan adtuk meg a tablazat és a grafikonok 2030. évi adatait.

MATIT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategéria Térségi teriilet- Dunavarsany kozigazgatasi
Dunavarsany teriiletén felhasznalasi teriiletéhez viszonyitott
kategoria (hektar) arany (%)

varosias teleplilési térség 837,201 ha 37,21 %

nagy kiterjedés( zoldfeliileti telepiilési térség 76,8365 ha 3,41 %
erdégazdalkodasi térség 224,807 ha 9,99 %
mezGgazdasagi térség 715,6261 ha 31,81 %

sajatos teruletfelhasznalasu térség 120,0155 ha 5,33 %
vizgazdalkodasi térség 275,5492 ha 12,25 %

74. abra: Térségi teriletfelhasznalasi kategdriak aranyai
A térségi tervek alapjan a valamilyen tipusu beépitésre haszndlhatd teriileteket csak a vizgazddlkoddsi térség
~12%-0s és a mezBgazdasagi térség ~32%-os aranyu teriiletei lesznek/lehetnek beépitéstél mentesek. A
fejlesztési lehetéségek messze fellilmuljak a természetes szaporodasbdl és bevandorlasbdl keletkezé
terlilethasznalati igényeket. A mivelt tertiletek mar bekdvetkezett nagyardnyu csékkenése, valamint a ma
szantoként fennmaradt teriiletek térségi szinten atlagosnal kedvez6bb terméértéke mindenképpen indokolja
a szantoéteriletek megGrzését.

Nagyvarsanytol K-re és Ny-ra elhelyezkedd tévidék a kozigazgatasi hatar 6todét fedi le. A mlvelésbdl kivont
terlileteken, a banyaszat felhagyasat kovetGen valtozatos partokkal hatrahagyott tavak, a lako- és
Gdull6tertleti fejlesztések természetes célpontjai. A teleplilésrészek fliggetlen fejl6désnek hatterében
részben a DK-ENY iranyu kapcsolatok alacsony szintje all. Az E-D irdnyd Budapest-Kelebia vasutvonal
fejlesztése a most is gyér atjarasi lehet6ségeket tovabb korlatozza.

Turisztikai tajhaszndlat

A fejlesztési elképzelések tiikrében kiilon is foglalkozunk a telepiilés turisztikai adottsagaival. Dunavarsany
térségében a 2011 6ta mikods Szigetszentmiklds és térsége TDM Nonprofit Kft. vallalta magara a térségi
turisztikai desztindcid menedzsment koordinacid szerepét. A TDM egyesiiletként mikods szervezet éves
tagsagi dij ellenében a tagokat érint6é Osszehangolt marketingtevékenység révén segit a ,turisztikai
termékek” fejlesztésében, értékesitésében (pl. kozos kiadvanyok készitése, internetes felilet létrehozasa,
palyazati elosztasa).

Megkozelithetdség

Az orszagos féuthaldzati kapcsolatokat biztosité 51. sz. Budapest — Hercegszantdé masodrendd féut a
telepuilés északi és nyugati kilterlletén halad at, Nagyvarsanyt és az északi gazdasagi teriletet kdzvetlendl is
kiszolgalja. A Csepel-sziget északi része, Szigethalom az 510. sz. féut fel6l az 51104 jelli bekot6 uton
kozelithet6 meg. A telepiilést délkelet felSl hatarold Délegyhaza felé a forgalom a Dunavarsany kézpontjan
észak-déli irdanyban az 52101. jeld Uton és a Vasut soron halad végig. A kiilterilet keleti hatarat érint6 5202
jell at Bugyi megkozelitését biztositja, Dunavarsany belteriiletével nincsen kiépitett kdzuti kapcsolata.
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A telepllés megkozelithet6ségét nemcsak gépjarmvel, hanem az alternativ kozlekedési médok (gyalogos
utvonalak, kerékparutak, tandsvények) tekintetében is vizsgaltuk. A telepilésen észak-nyugat iranyban halad
at a piros jelzés(i turistaut 6sszekdvetve a Rackevei-Duna-agat a banyatavakkal, valamint ezzel parhuzamosan
a Maria utakkal 6sszekotd turistaut. Eszakrdl Taksony felSl kerékparat van jeldlve, amely a telepiilésen &t
szintén a tavak megkozelithetGségét teszi lehetbvé.
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75. dbra: Turistautak Dunavarsany térségében
(Forrds: www.turistautak.hu)

Turisztikai infrastruktura, szuprastruktura, szallashely-ellatottsdg

A szallashely-ellatottsag az egyik kulcskérdés a latnivalok megléte mellett — hiszen az idelatogatdk hosszabb
tavu tartdzkodasat szolgaljak. A szallashelyek a szallashely-szolgdltatasi tevékenység folytatasanak részletes
feltételeir6l és a szallashely-zemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl széldé 239/2009. (X.20.) Korm.
rendelet alapjan a kovetkez6képpen csoportosithatdk: szalloda, panzid, kemping, (diil6haz, kdzosségi
szallashely, egyéb szallashely és falusi szallashely. Az els6é 6t tipust Osszefoglalé néven kereskedelmi
szallashelyeknek hivjuk. Az ,egyéb szallashelyek” a 2009-es jogszabaly mddositas el6tt a maganszallashelyek
voltak, mig a ma hatdlyos szabdlyozdsok alapjan minden olyan szallashely ide sorolandd, mely nem tartozik
a tobbi kategdriaba, valamint a szobdk szdma maximum 8 és az dgyak szdma maximum 16.

Dunavarsanyban a kétfajta szallashelytipust taldlhatunk: a kereskedelmi szallashelyek korébe tartozik egy
panzid, tovdbba 5-6 egyéb lzleti célu szallashely; ez utdbbiak szama évrdl évre valtozik, s6t 2021-re szamuk
11-re ugrott fel. Kérdés, hogy e megnovekedett szam tendencidzus-e, vagy csupan egyszeri kiemelked6 érték
a jarvanyt kovetd id6szakban. A vendégéjszakdk szama 2019-ben még dsszesen 7 ezer alatt volt, am a 2020-
as év alacsony értékeit kovetéen 2021-re ez a szam is megugrott; a kereskedelmi (panzid) és egyéb lizleti célu
szallashelyek 6sszesitett vendégéjszakdinak szama mar meghaladta a 10 ezer éjszakat. A jarvany el6tt (2019-
ben) a vendégéjszakak egynegyedét kiilféldiek toltotték el, dm szamuk és ardnyuk is visszaesett 2021-re; az
Osszes vendégéjszaka 12,75%-a kapcsolddott mar csak kilfoldiekhez.
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Mutatoé Szallastipus 2019 2020 2021
Osszes vendégéjszakdk szama Kereskedelmi szallashelyeken (panzid) 4751 2128 3644
(db) Uzleti célt egyéb szallashelyeken 1988 n.a. 6478
Kiilfoldi vendégek Kereskedelmi szallashelyeken (panzid) 1361 393 224
vendégéjszakdinak szama (db)  Uzleti célu egyéb szallashelyeken 333 n.a. 1067

76. dbra: Vendégéjszakak szamanak alakuldsa Dunavarsanyon, szdllashelytipusok szerint, 2019-2021.
(Forrds: KSH Statinfo)

Térségi vonzadstényezbk
o torténelmi tematikus park (Emese Park) Szigethalmon

e a varmegye egykoron legnagyobb ipari létesitményeként mikodott Csepel Autdgyar teriiletén
taldlhato egyedilalld gydrtmanymuzeum Szigethalmon

e Hajomalom Muzeum, Rackeve
e Nagyboldogasszony szerb templom, Rackeve

e André Kertész fotémivész emlékmuzeuma, Szigetbecse

Telepiilési vonzastényezdk

A kulturtorténeti értékek jellemzd8en helyi jelent&ségliek. A természeti értékek koziil a legjelent6sebbnek a
Duna-menti él6helyek tekinthet6ek (Domariba-sziget, Uszéldpok), ennek tavlati feltdrasakor azonban
szamolni kell a specidlis elhelyezkedéssel / megkozelithet6séggel és az érzékenységgel. A tovabbi vizes
él6helyek szintén alkalmasak lehetnek kis forgalmu, alacsony terheléssel jaré 6koturisztikai hasznositasra. A
gyepfoltok azért is emlitést érdemelnek, mivel ezek a hagyomanyos tdjhasznalat és korabbi, természetkozeli
él6helyek maradvanyai, tipikus, tdjegységre jellemzé — ezaltal potencidlis vonzastényez6t jelents — teriletek.
A bdnyaszat soran kialakult tavak jelent6s turisztikai potencialt jelentenek. Jelenleg is tobb kindl mar
szolgaltatasokat (horgaszat, vizisportok): pl. Farmer-to, Aranypikkely horgasztd, Moby Dick horgasztd,
Waterworld Park, Rukkel-t6 Waterpark. Az 6nkormanyzat rendezvényprogramjai (részletesen lasd. a 1.8.1.3.
fejezetben) a Pet6fi Milvel6dési Haz és Konyvtar Kkivitelezésében valdsulnak meg (pl. utcabal,
testvérteleplilési kulturdlis taldlkozd, Dunavarsanyi napok, Summerfest, szlreti felvonulas, karacsonyi
koncert, évzard sportesemények).

1.11.3. Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriletek

Dunavarsany természetvédelmi szempontbdl jegyzett teriiletei az igazgatasi terllethez képest viszonylag
alacsony aranyban vannak nyilvantartva, de a védett természeti teriiletek, értékek szinte valamennyi
kategdridjaban. A varos rendelkezik:

e orszagos jelent&ségli ex lege védett uszolappal,

e anemzeti 6koldgiai halézathoz tartozé teriilettel (OOH),

e eurdpai kdozosségi jelentGségl természetvédelmi terilettel (Natura2000),
e helyijelent8ségli védettségli természeti teriilettel és értékkel.

A terilletrendezési tervel6zmények altal is meghatdrozott védettségeket és terileti hataraikat a DINPI
tervhez adott elGzetes véleménye és adatszolgaltatasa alapjan pontositottuk. Ennek térképi melléklete az
alabbi:
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77. abra: A védett teriiletek lehatarolasa: OOH; Natura2000; ex lege védett lap.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertiletek

A tajképvédelem témakorében a hatalyos tervel6zmény megdllapitdsa szerint ,tdjképi szempontbdl a
telepiilés adottsagai nem kiemelked6k. Tajképi értékeket elsGsorban a természetvédelmi érdekeltségli
terliletek jelentenek. Masodsorban tajképi szempontbdl meghatdrozé a banyatavak vizfelliletének latvanya
(antropogén jellemzGkkel), illetve az 51. sz. f6Uttdl nyugatra es6é mez6gazdasagi terliletek Iatvanya, hattérben
az RSD-t kisérd galériaerd6kkel. Kilatépont a telepiilésen nincsen. Az atalakulé mez6gazdasagi taj értékes
elemei a jegenyenyar — Populus nigra ’Italica’ — fasorok.” Mindez kiegészitendé azzal a teriletrendezési tervi
Ovezeti besorolassal, amely a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terliletek dvezet lehatdrol a

telepiilésen. A lehatédroldsok a banyatavak parti savjat, az OOH-hoz tartozd teriiletet és kérnyékiiket fedik le.

A telepiléskép feltaruldsanak viszonyait befolyasolja a térség erdsen sik jellege, kiemelkedé magassagu
ralatasi pontok, valamint kozépiiletek hidnya, ami miatt egyik f6 megkdzelitési iranybdl sincs olyan karakteres
telepiiléskép, amely a fejlesztés soran jelent6sen mddosulhatna. A telepliléskép viszonylag Uj eleme a
fokozatosan beéplld ipari park. Ez azonban olyan tavolsdgban van a torténeti telepiléstSl, hogy annak
feltaruld latvanyat nem befolyasolja.

P

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 a Duna-4g, valamint Duna-4g és az 51.sz. f6ut kozotti,
dontGen beépitetlen atmeneti teriletsdv, amely ,magas zoéldfellileti aranyu telepulési térségi” besorolasa
szerint is elsédlegesen zoldfellleti jelleg(i fejlesztésre szant terilet.
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Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek
Nemzetkézi (europai) jelentéségii védett természeti teriiletek

Ezek a védett természeti terliletek az eurdpai egyezmény alapjan védett Natura2000 teriletek,
- Dunavarsany teriiletén a Rackevei Duna-dag meghatdrozott terilete.

Terlilet megnevezése: Rackevei Duna-ag kjKTT (Kiemelt Jelent6ségli TermészetmegGrzési Terllet),
azonositéja HUDI20042

Teljes terilet 3.190,51 hektar (ebbdl itt érintett 139,9229 ha, - az 6sszteriilet 6,22%-a).

Egyéb védettség: a teriilet egyben az OOH &koldgiai folyosé dvezethez is tartozik (minimalis lehatérolasi
eltéréssel) és magaban foglalja a fenti ex lege védett Uszdlap teriletét is.

A terlletre fenntartasi tervet készitett a Duna—lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag:
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78. abra: Dunavarsany Natura2000 védettség altali erlntettsegenek terkepe.
(Forras: TIR adatbdzis, 2014.11. ho)

P
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Orszdgos jelent6ségii védett természeti teriiletek

Terlilet megnevezése: Dunavarsanyi ex-lege védett Uszd6ldp, orszdgos védettség(i terllet
Kategdriaja: ex lege védett terilet

Kiterjedése: 6,871 ha.

Az ex lege védett természeti érték a RS Dunai ag teriiletén, a Domariba-sziget északi csucsanak kozelében
taldlhato.

Egyéb védettség: a teriilet egyben Natura2000 és OOH magteriilet dvezethez is tartozik.
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Helyi jelent6ségli védett természeti teriiletek
(a tébbszér maodositott 4/1998. (111.10.) 6nkormdnyzati rendelet alapjdn):
Helyi jelentGségli védett természeti teriiletek (helyi TT):
e Domariba-sziget, (053/9-/10, 054, 083/8, 3201-08, 3210-17 hrsz. teriletek, 169,2993 ha),

e a Honvédelmi Minisztérium kezelésében |évs, 017/2 hrsz. telek, ~40 ha kiterjedésd, természetes
allapotu, 6sszefligg6 gyepvegetacio,

e a volt Er6spusztai Tangazdasagtél délkeletre fekvé két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/7 és 034/25 hrsz. allami telkek

e 056/2 hrsz. Il.jelli 1754 m?-es allami teriilet (védSdvezetel® a 056/2 hrsz. teljes teriilete)

Helyi jelent6ségl védett természeti emlékek:
o 4 fekete feny§ (Pinus nigra) egyedek, kulturtorténeti érték (a 096/3 hrsz. majorban)

e a3 12/95/TT/908/1982. természetvédelmi torzskbnyvi szamu, 8/1982.(111.15.) MT rendelet 12.§ b.
pontja alapjan a Pest Megyei Tanacs VB altal 1990-ben természeti értékként védetté nyilvanitott a
dunavarsanyi Uszolap orszagos — ex lege - védettségli terllet)

e a2 2008-ban feliilvizsgdlt okoldgiai haldzatbdl kivondsra kerlilt a Varsanyi-halom arvalanyhajas
terlilete, mivel a helyi védettség megsziintetésével és a teriilet beépitésével a védends élGhely
megszlint.

e atervel6zményben Helyi jelentGségl természetvédelmi értékre javasolt - az 51-es Ut melletti juhar
(Acer sp.) fasor és a Nyarfas u. menti fasor védettséget még nem nyert.

Egyedi tajértékek
A tajértékek, illetve helyi tajértékek elhelyezkedése a TEKA adatbazis* alapjan:
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79. dbra: Az egyedi tajértékek részben atfedésben vannak a helyi védettség alatt allé természeti és épitett kbrnyezeti
értékekkel. Az egyedi tajértékek részletes listajat a Fliggelék tartalmazza.

A telepiilésen miemléki oltalom alatt all6, vagy helyi védelem alatt all6 épiilet, épitmény nem ismert.

105 helyi védett természeti terliletek és emlékek 500 m-es védSovezetének kijeldlésérél a 6/2011. (Il. 9.) sz. dnkorményzati rendelet rendelkezik.

11 http://tajertektar.hu/hu/ - a térképi adatbazis dunavarsanyi kivégata
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Erintettség a Nemzeti Okoldgiai Hdlézatban
e OOH: a nemzeti 6koldgiai haldzat teriiletei, 6koldgiai folyosé dvezete (lildval):
- az RSD terilete, a Domariba-sziget, és kérnyezete,
- a honvédelmi létesitmény teriilete melletti gyepek,
- a tangazdasagtol délkeletre, szennyviztisztitétdl E-i irdnyban fekvé vizes éléhelyek,
e OOH: a nemzeti 6koldgiai haldzat teriiletei, magteriilet dvezete (barnaval):
- a Taksony vezér hidtdl északra |évé sziget és Duna részlet,

- a Domariba-szigett6l észak-keletre esé Uszélap.

NFORMACTOS RENDSZER
KozonsEGszoLGALATI MobuL

80. abra: Dunavarsany OOH altali érintettségének térképe (forras: TIR adatbazis, 2016.07. hd)

A terileten be kell tartani az 6koldgiai hdldzattal kapcsolatos rendelkezéseket, utaldasokat tartalmazod
jogszabalyok (1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl, MATIT) elGirasait is. A legfontosabb vonatkozé
el6irdsok szerint az 6koldgiai folyosd dvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki.

1.11.4.  Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Atelepiilésen a tajhaszndlat mddja az elmult évszazadokban sokat valtozott. A Duna egykori arterére jellemz6
legeltetéses gyepgazdalkoddst jelent6s ardnyban felvaltotta a szantofoldi novénytermesztés, intenziv
agrargazdalkodds. A tdjhasznalat az utdbbi évtizedekben tovabb formalta a telepiilés képét: a kistdj kataszter
szerinti 0,5 millid m® kavicsvagyon kitermelése napjainkig zajlik, szdmos mesterséges vizfeliiletet —
banyatavat hagyva maga utan. Ennek kdszonhet6en a varos kozigazgatasi teriiletén az RSD-n kivil tovabbi
~240 ha vizfeliilet taldlhatd. A mez6gazdasagi termelés a telepuilés urbanizalédasaval és életforma valtasaval
(a fovaros egyik ,alvovarosava” valt Dunavarsany) és a termGteriletek intenziv igénybevételével —
beépitésével, banyamliveléssel, egyéb teriilethasznositdssal — erételjesen visszaszorult. A hagyomanyos
tajkarakter elvesztése (kiterjedt gyepek — vizes él6helye) illetve a Duna-part kiesése a kozosségi
hasznalatbdl a telepiilésidentitds problémaja is egyben. A telepiilésfejlesztés egyik legjelent6sebb kihivasa a
mesterséges vizfellletek hasznositasa, illetve a fennmaradt teriletek racionalis igénybevétele a jogszabalyi
keretek adta lehetGségek szerint, a fenntarthatdsag elveire tekintettel.

A konfliktusok, problémak elsésorban a tajhasznalati valtozdsok és a meglevé allapot 0sszefliggései alapjan
értékelenddk. A tertileten megfigyelhet§ tajhasznalati konfliktusok alapvet&en rekultivacios / rehabilitacios
jellegliek, a banyaszati terilethasznalatbdl és a felhagyast kovetd atmeneti rendezetlenségbdl adédnak.
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Masjellegli tdjhaszndlati probléma, hogy a telepiilés beépitésre szant teriiletei széttagoltak a torténeti
fejlodés, illetve az utdbbi évtized kedvezbtlen fejlesztéspolitikajanak eredményeként. A szétteril beépitésre
szant teriletek fenntartdsa telepulésiizemeltetési szempontbdl drdga, és a kornyezeti fenntarthatdsag
elveinek sem felel meg. A beépitésre szant terliletek terjeszkedése, illetve a kialakult banya-utotaj a telepiilés
er6forrasainak — terileti tartalékainak visszaszoruldsat, illetve elaprézéddsat eredményezik.

A tervel6zmény megfelel§ hangsulyt fektetett a varos természeti er6forrasainak fenntarthaté hasznalatat
célzo szemlélet megfogalmazasara. Erre iranyuld helyzetelemzésébdl célszer(i kiemelni az alabbiakat:

,Dunavarsany természeti erGforrdsai els6sorban a megmaradt termdteriletei (mez6gazdasagi és
erdégazdasagi teriletek és ezen beliil a jobb mindségl terméfoldek), illetve az RSD és a hozzda kapcsolddo
természeti értékek.

A telepulés fejl6dése szempontjabdl kiemelt, hogy a fenti eré6forrasait meg6rizze. A terméteriiletek mas célu
hasznositasa esetén sziikséges, hogy a lehet6 legoptimalisabban és raciondlis mértékben vegyék igénybe
azokat. A kavicsbdnydszat az eddigiek soran jelent6s teriileteket vett igénybe — a telepllés jovébeni
célkit(izése, hogy tovabbiak ne keletkezzenek.

A koltséghatékony banyaszati kitermelés kevéssé vette figyelembe az utéhasznositast. Szdmos olyan
vizfelllet, illetve banyaté-rendszer keletkezett, amelyek parti zonaja a jév6beni hasznositasi igényeknek nem
biztositott megfelel6 helyet. Az Udulési—rekredcids, magas mindségl lakdfunkciok megkovetelik a
biztonsagos vizhaszndlatot, a vizfelllet elérhetdségét.

Az utdhasznositas, vizhaszndlat sordn els6dleges szempont a vizmin6ség megbrzése, a tavak
terhelhetdségének szigoru figyelembevételével. Az RSD és természeti kornyezetének megdrzése érdekében
racionalizalni szikséges a tervezett idegenforgalmi fejlesztéseket. Az 51. sz. f6uttél nyugatra fekvé
mez&gazdasagi terliletek az atlagosnal jobb mindségli terméfoldek, amelynek figyelembevétele a természeti
eréforrasok megérzése szempontjabdl indokolt.”

A telepiilési kornyezetvédelmi program célként hatdrozza meg a természetvédelmi teriletek, értékek
megovasat, fenntartasat. Természetvédelmi ajanlasait a tervi munkarészek ismertetik.

Tdji és természeti adottsagok: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:

e Avdros tobb részén részlegesen e Avaros teriiletén alacsony szintlek a
megdbrzottek a tartds/allandé délkelet—északnyugat iranyu kapcsolatok.
tajhasznalatok. e Avaros nagy részén elveszett a

e Avdros tobb részén fellelhetéek hagyomanyos tajkarakter.

tdjszerkezeti hagyomanyok maradvanyai.

Lehetdségek: Veszélyek:
e Lovasturizmus fejlesztése a Rackevei- e A Budapest—Belgrad vasutvonal fejlesztése
(Soroksari-) Duna-ag mentén. tovabbi elszigetel6 hatdsokkal birhat.

e A banyatavak tovabbi lehetséges
turisztikai céld kihasznalasa
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Tdji és természeti adottsdgok: vdarosrészenkénti ésszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

Avdérosrészben részlegesen megdrzottek a tartds/allando tajhasznalatok; a Budapest—Belgrad vasutvonal
fejlesztése azonban névelheti a varosrész elszigeteltségét.

Kelet-Dunavarsany

A varosrész atjarhatdsaga nem kielégité: Dunavarsany-kézponton kivil a varos fennmaradd részével
(illetve a kornyezd telepllésekkel) gyengék a kapcsolatai. A varosrész nem Grzi hagyomanyos
tdjkarakterét.

K6zépnyugat-Dunavarsany

A vérosrész atjarhatdsdga elmarad a kivanatos szintt6l: délkeleti és északnyugati irdnyban egyarant
hidnyos — amiben jelentds szerepet jatszik a Budapest—Belgrad vasutvonal is. Utébbi tovdbbi fejlesztése
fokozhatja a varosrész elszigetel6dését a kozponttol.

Dél-Dunavarsany

A varosrész nincs érdemben 6sszekdtve Dunavarsany tobbi — lakott — részével. A banyatavak jelentds
turisztikai potencidlt jelentenek.

Nagyvarsany

A véarosrészben részlegesen megdrzottek a tartds/allandd tajhasznélatok. Atjarhatésdga azonban
elmarad a kivanatos szintt6l; a varos tobbi részével egyetlen ut koti 6ssze.

Naprézsa laképark

A vérosrészben fellelhetSk a tajszerkezeti hagyomanyok maradvéanyai. Kapcsolatai gyengék, lényegében
semelyik tovabbi varosrésszel nem all direkt 6sszekottetésben.

Dunapart

A varosrészben fellelhet6k a tdjszerkezeti hagyomanyok maradvanyai. Lehet8ség kinalkozik a
lovasturizmus fejlesztésére.

Ipari park

Kapcsolatai gyengék, a tovdbbi vdrosrészek felé kindlkozd direkt Osszekottetései az 51-es utra
korldtozddnak.

1.12. ZOLDFELULETI RENDSZER

1.12.1. A zoldfelileti rendszer elemei, konfliktusai és problémai —
z6ld- és erdbteriiletek

Szerkezeti, kondiciondlo szempontbdl lényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatdrozo elemek, a zéldfellileti ellatottsdg értékelése

Az Ossztelepiilési zoldfellleti mennyiség a tervel6zmények szerinti leirasa jelenleg is helytalld. A telepiilés
jelent6s aktiv zoldfelilettel (névényzettel boritott feliilettel és vizfelllettel) rendelkezik, ami a nagy
kiterjedés(i laza, csalddi hdzas beépitésnek, a szdmos banyatdnak, valamint a Duna-dgnak és a part
beépitetlen részének készénhetd.
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Belteriileti zéldfeliileti elemek

Dunavarsany belteriileti zoldfeliileti ellatottsaga nem kielégits: kozhasznalatu zoldfellletei nem érik el a
kivant mértéket sem mennyiségileg, sem min@ségileg, egyik teleplilésrészen sem. A 2014-es adatokbdl
kiindulva a véros egy lakosara kb. 5 m? kezelt zéldfeliilet jut. Kedvezdtlen a kdzpark besorolasu teriiletek
részaranya. A teleplilésrendezési terven jelolt zoldteriiletek egy része ténylegesen nem tolt be rekredcios
funkcidt, illetve nem jelent valédi kdzosségi teret, szervez6 er6t. E problémakarbdl kiemelheté a jatszéterek
és sportolasi célu teriiletek, illetve un. zold utak (rekreacios célra hasznalhato zoldfeliileti savok) relativ
alacsony aranya. A megfelel6 kozkertek, kozparkok hidnya a turisztikai infrastruktura hidnyossagat is jelenti
egyben. Egyes jelentGsebb, potencialis rekredcids hasznositast is lehetévé tevd zoldfelileti elemek nem
zoldterilet besorolasuak, pl. a vasut menti z6ldsav (ennek hasznalhatésaga a Budapest-Belgrad vonal
esetleges fejlesztésétdl, felujitasatol is flgg). A telepiilés jov6beni elképzelési kozott szerepel toébb kdzpark
és sportolasi célu nagyobb teriiletek kialakitdsa is a teleptilés tébb pontjan.

A kevés rekreacids célu kozkert, kozpark teriletegységek bontasaban vizsgalva taldan még kedvezétlenebb
elldtottsdgot mutat. Pl. Dunavarsany-kozpontban csak az 56-osok tere jelenik meg meghatdrozo
zoldteriletként, illetve Nagyvarsanyban is alig van ilyen funkciéju és besorolasu terilet.

Zoldfeliileti elem tipusanak megnevezése Zoldfeliileti elem

Vasutallomas
Mdvel6dési haz
L, Soli Deo Gloria kdz6sségi haz
Jelentds zoldfellilettel rendelkezé intézmények i L 8 .
Polgdrmesteri hivatal parkoléja
Muzeum melletti zoldfellilet

iskolak, dvodak kertjei

. e o edz&tabor
Zoldfelileti intézmények (olyan Iétesitmények, .. )
) s nagyvarsanyi sportpalya
melyek miikodéséhez elengedhetetlen a nagy ,
e . Rukkel-té
kiterjedésu zoldfellilet) B
temetd

. . - e, rémai katolikus templom — Kossuth Lajos utca
Egyhazi tulajdonu zoldfelileti intézmények L. . i
rémai katolikus templom — Nagyvarsany

H&sok tere

Szent Istvan tér

Trianon-emlékpark

56-osok tere
Kozkert/kdzpark (Zkk/Zkp a jelenlegi XXIIl. Janos Pal szobra melletti kozkert
telepiilésrendezési terv alapjan) Jatszotér — Iskola utca

Jatszotér — Akacfa utca

jatszotér — Széchenyi utca

jatszotér — Bajcsy-Zsilinszky utca

jatszotér — temetGnél

,Bucsutér”
L L . . vasuti toltés menti zoldsav
Egyéb jelentGs belterileti zéldfellleti elemek . o .
temetd6 melletti zoldfeltlet

Kossuth Lajos utcdhoz kapcsolddo zoldsav

81. dbra: Zoldfeliileti elemek Dunavarsanyban (belteriilet, telepilészegély)

A varos meghatarozé zoldfeliilete a HGsok tere. A tér novénykilltetései, burkolata, utcabutorai jé
allapotuak, rendezettek. Kisebb telepilésképi hatranya, hogy a lampaoszlopok és a hulladékgyijt6-edények
nem mutatnak egységes képet, tovabba szamos, parkfanak nem alkalmas faj taldlhato a terileten.
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83. dbra: Az 56-osok tere az elmult években létrejott, reprezentativ kdzkert

A kozutak menti z6ldsavok a telepulési zoldfellileti rendszerben fontos szerepet toltenek be, a telepiilésen
az utcdk kézel 80 %-a fasitott. Jelentds méretl és jellegzetes varosképet add a vasut északi oldaldn a Vasutsor
menti z6ldsav. Abbdl addddan, hogy a lakdk sok esetben sajat kezdeményezésre Gtletszer(ien Ultettek fakat,
valtozatos a fafaj 6sszetétel, sok a vegyes és a hidnyos fasor. A meghatarozo, gyakran alkalmazott fajok kozé
tartozik a kozonséges did (Juglans regia), a vérszilva (Prunus cerasifera f. atropurpurea), a meggy (Prunus
cerasus), a cseresznye (Prunus subg. cerasus), fehér akdc (Robinia pseudoacacia), vadgesztenye (Aesculus
hippocastanum), pafranyfenyd (Ginkgo biloba) (utdbbi harom féleg a keleti varosrészekben). A fasorok egy
része védettségre érdemes. A telepiiléskép szempontjabdl van jelentésége a kisebb, néha néhdny m2-es
szigetszerl novénykililtetéseknek. Dunavarsany zoldfellleteinek bioldgiai aktivitdsdban jelentds szerepet
jatszanak a kozhaszndlat elél elzart magankertek, a jellemz&en falusias és kertvarosias lakéteriileteken.

2014-es mennyiségi kimutatds alapjan a vdrosban 8850 m? , kiemelt teriiletet” (leghagyobb a H8sok tere),
14525 m? ,varoskép szempontjabdl fontos teriletet”, és 25230 m? egyéb kezelt teriiletet, gyephézagos
parkolét, burkolt feliiletet, és tovabbi ~240 db fat tartanak fenn. A kivagott fak és a zoldfellletek pétlasat az
5/2005. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

Kiilteriileti zoldfeliileti elemek

A telepiilés erddsiiltésége relativ alacsony. Az erdéteriiletek elhelyezkedését és els6dleges rendeltetés
szerinti megoszlasat az erdészeti szakhatdsdg adatszolgdltatasa alapjan vizsgdlhatjuk. Az erdallomany
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egészét tekintve kozel fele-fele aranyld a védelmi és a gazdasagi célu erdd, elhanyagolhaté az egyéb
elsédleges rendeltetés. Terlileti megoszlasuk szerint a telepiilés Duna-ag felGli részén uralkodd a védelmi —
elsGsorban a természetvédelmi — funkcid, az 51. sz. f6uttdl keletre esé teriiletegységen nagyobb aranyu a
gazdasagi célu erdbk részesedése. A kisebb aranyban |évé természetkozeli erd6teriiletek mellett jelent&sebb
a telepitett erd6k terllete, ardnya és szerepe, elsGsorban a telepillés 51. sz. f6uttdl keletre esé
terliletegységén.

Az MAT(T (2018) altal lehatarolt ,erd6k ovezete” is jel6li a kataszteri erdSk tertletét, mely kapcsolédo
el6irasainak megfelelnek a hatalyos TSZT szerinti teriletfelhaszndlasi besorolasok.

Az erdéteriiletek elhelyezkedését, tulajdon és elsédleges rendeltetés szerinti megoszlasat bemutatd alabbi
abra az erdészeti szakagi adatszolgaltatas (interneten kozzétett forrasa: http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/).
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A telepiilés RSD Duna-parti része részben Udul6 épiletekkel beépitett. Jelentés zoldfellleteket a déli-
kiiltertleten (Domariba-sziget és kornyéke) taldlunk. Ezek részben a természetes novénytakard tobbé-
kevésbé zavart maradvanyai, amely helyi és orszagos védelem alatt is all. A galériaerd6 természetvédelmi
értéke nagy, hiszen az ex lege védett teriletek (Uszolapok) védelmét is szolgalja.

Kilterlleten els6dleges probléma a mezévéd6 erddsavok hidnya. A felszini vizek a zoldfellleti rendszer
elemeinek tekinthet6ek: Dunavarsany esetében ez részben potencidlis lehet6ség, hiszen a jelentds
kiterjedés(i banyatavak hasznositdsa még nem alakult ki részben, parti sdvjukban helyenként nincs fas
névényallomany, amely kondicionalé és puffer-funkciét télthetne be. A tavak jelentéségiik miatt potencialis
turisztikai vonzastényez6t és identitds-elemet is jelentenek a telepiilés szamara. Az ipari-gazdasagi
terliletek telken beliili véd6fasitdsa sok esetben hidnyos. A telepilésszegélyeken gyakran hidnyzik a
véderddsav a lakdteriiletek és a mez6gazdasagi teriiletek kozott.

Invazios novényfajok az alulhasznositott és/vagy bolygatott terileteken jelennek meg els6sorban. A
szarazabb terileteken f6leg balvanyfa (Ailanthus altissima) és fehér akac (Robinia pseudoacacia); az artéren
f6leg z6ld juhar (Acer negundo), valamint az aranyvessz6 (Solidago canadensis) jelent problémat.

85. dbra: A banyatavak vizfeliilete, és kornyezetiik spotan kialakulé névényzete, tovabba egyes fasorok, erd6savok a
kllteruleti zoldfellleti rendszer fontos elemei

A 2013-as telepiilési kérnyezetvédelmi program zéldfeliileti ajanldsai:

,1. A varosi zoldteriletek részletes felmérése, az erdGsitheté teriiletek szambavétele, zoldterilet
gazdalkodasi terv készitése.

2. A meglévé telepiilési zoldfellletek védelme és lehet legnagyobb mértékd fejlesztése mind minGségi, mind
mennyiségi vonatkozasban. A viragos terilletek novelése lehet6ség szerint a lakossag és (elsGsorban az
oktatasi) intézmények bevonasaval.

3. A varosi zoldfellleti rendszerben az utak melletti védéfasitasok szerepét novelni kell.

4. A zoldterileti gondozas soran keletkezett biohulladék (gally, nyesedék, kaszalék) komposztalasaval
talajer6-utanpotlas és talajszerkezet javitas, a biohulladék ily médon torténé visszaforgatasaval.” A TKP fenti
ajanlasai kozill kiemelendé - és egyben pontositandd - az atfogd, a varos teljes teriiletére kiterjedd telepilési
zoldfeltlet-gazddalkodasi és fejlesztési terv elkészitésének szlikségessége.
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Zoldfeliileti rendszer: SWOT analizis

Erdsségek:

A varos szamos helyen rendelkezik jo
szinvonall, megujitott kozteriletekkel.

Szamos lakoterilet és utca rendelkezik
jelent6s zoldfelliletekkel; az utcdk fasitasa
tipikusan alkalmazott fajokkal torténik.

A teleptilésen vannak erddk, s6t
természetkozeli allapotu erd6allomany-
maradvanyok is.

Gyengeségek:

A zoldfellleti elemek kozil kevés bir
k6z0sségi szereppel, szolgal rekreacids
célokat, igy példaul jaték- vagy
sportfunkciot.

A belteriilet zoldfellleti ardnya alacsony

Szamos, sor- vagy parkfanak nem alkalmas
fafaj is megjelenik a kozteruleteken.

Altaldban hidnyoznak a mezévéds
erddsavok.

Hidnyoznak a banyatavak puffersavijai.

LehetGségek:

A vasut mentén széles, j6l hasznosithato
z0ldsav huzadik.

A ,blcsutér” jelent6s zoldfellleti
fejlesztésekre is alkalmas.

Zoldutak alakithatok ki.

A telepiilés szegélyei mentén és a
banyatavaknal széles kérben kinalkoznak
lehet&ségek zoldfellleti-rekreacios
fejlesztésekre.

Karakteres telepiiléskapu alakithatd ki.

A természeti értékekre  turisztikai

fejlesztések alapozhatoak.

A Duna sor — Nyarfas sor vonala mellett
zoldfellleti fejlesztés, sétany alakithaté ki.

Veszélyek:

A telepiilés érintett invazidés névényfajok
terjedésében.

A varos fejl6dése soran a jelentds
beépitések zoldfelliletvesztéssel jarhatnak
egyutt.

Zoldfeliileti rendszer: varosrészenkénti ésszefoglald

Dunavarsany-kézpont

A varosrész magas szinvonall, megujitott kozterilletekkel rendelkezik; Ggy az utcdkon, mint a
lakoteriileteken jelent8s zoldfellletek allnak rendelkezésre. A sor- vagy parkfaként alkalmazott fafajok
egy része azonban alkalmatlan e szerepre. Kevés a koz6sségi szereppel bird, rekreacids célu zéldfelileti
elem, kivaltképp a jatszd-, sportolasi funkcidju, és az dltalanos zéldfelileti arany is alacsony.

A vasut melletti zoldsav és a ,bucsutér” jelentds zoldfellleti fejlesztésre is alkalmas

Kelet-Dunavarsany

Kevés a varosrészben a kozosségi szereppel bird, rekredciods célu zoldfelileti elem. A kiilterileti részeken
hidnyoznak a mez6véd6 erd&savok és a banyatavak puffersdvjai; invazidos novényfajok terjedése
fenyeget.

Az érintett teleplilésszegélyi szakaszokon lehetdség van zoldfellleti-rekredcids fejlesztésekre. Zoldutak
alakithatok ki.
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K6zépnyugat-Dunavarsany

Ugy az utcdkon, mint a lakéteriileteken jelentds zoldfeliiletek allnak rendelkezésre. Kevés azonban a
kozosségi szereppel bird, rekredcids célu zoldfellileti elem, kivaltképp a jatszé-, sportolasi funkcidju, és az
altalanos zoldfellleti arany is alacsony.

A vdrosrész lehet6séget kinal karakteres telepiléskapu kialakitasara, mig a vasut menti savban
zoldfeliileti fejlesztések lehetségesek, a kilterileti részeken pedig zoldutak alakithatok ki. A
teleplilésszerkezeti terv alapjan felmerilé fejlesztések jelentés zoldfellletvesztéssel jarhatnak.

Dél-Dunavarsany

A varosrészben kevés a kozosségi szereppel bird, rekredciés célu zoldfellleti elem, a banyatavaknal
hidnyoznak a puffersavok. Utdbbiakhoz kapcsoléddan lehetségesek azonban zoéldfellleti-rekredcids
fejlesztések, illetve z6ldutak is kialakithatdk. A telepllésrészt érinti az invazids novényfajok terjedésének
veszélye.

Nagyvarsany

Ugy az utcdkon, mint a lakéteriileteken jelentds zoldfeliiletek allnak rendelkezésre. Kevés azonban a
kozbsségi szereppel bird, rekredcids célu zoldfellileti elem, kivaltképp a jatszé-, sportolasi funkcidju, és az
altalanos zoldfellleti arany is alacsony.

Az érintett telepllésszegélyi szakaszokon lehetdség van zoldfellleti-rekredcids fejlesztésekre. Zoldutak
alakithatok ki.

Naprézsa laképark

A vdrosrész teriletén magas az erd6k ardnya, lehet6ség kindlkozik zoldutak kialakitdsara. Fenyeget az
invaziés névényfajok terjedése.

Dunapart

A vérosrész teriletén magas az erdSk aranya, melyek egy része természetkdzeli allapotu erd6allomany-
maradvany. Kevés azonban a koz6sségi szereppel bird, rekredcids célu zoldfelileti elem. Ennek pdtlasara
a Duna sor — Nyarfas sor vonala mentén zoldfellileti fejlesztés, sétany kialakitasa kinalkozik.

Zoldutak kialakithaték, a varosrész természeti értékeire turisztikai fejlesztések is alapozhaték. Dunapart
varosrészt is fenyegeti az invazids novényfajok terjedése.

Ipari park
A viérosrész zoldfellleti aranya alacsony, ennek poétlasara telken bellli fas novénykilltetések
lehetségesek, a bizonyos mértékig mar alkalmazott minta szerint.
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1.13. EPITETT KORNYEZET

Epitett kérnyezetiink a telepiilés, a helyi és az 6ssztarsadalmi mikddés egészének térbeli lenyomata. Epitett
kornyezetiink nem csak a kornyezeti elemek kedvezd, vagy kedvezétlen dllapotat (levegd, viz, zaj stb.)
kozvetitve hat az ott tartézkoddkra, hanem a lakd-, kozOsségi-, és egyéb épliletek funkcidra vald
alkalmassagan, allapotan, esztétikuman keresztil is befolyasolja kdzérzetiinket. A telepilések épitészeti
mindségének gazdasagi potencidl értéke is van, hiszen az épitett kérnyezetben éli le a tdrsadalom az életének
tulnyoma részét, ennek minésége vonzza vagy taszitja.

Az épitett kornyezet értékei a teleplilésszerkezet, a tajra jellemz6 épliletek épitmények, temetd, ugyanugy
az épitett kérnyezethez tartoznak a telepilések arculatat befolydsold kiilonb6z6 tartozékok, igy példaul a
miialkotasok, a szokdékutak, jardak, utca képek stb. Cél, az épitett kornyezetben élSk (tartdzkodok)
egészségének védelme, életfeltételeinek folyamatos javitasa, kilonbozé tevékenységek karos hatdsainak
megszlintetése, valamint az emberi igényeket kielégitd, esztétikum, kultura és hagyomanyG6rzé épitett
kornyezet biztositasa.

1.13.1.  Ateruletfelhasznalas vizsgalata

Dunavarsany teriletének teriletfelhasznaldsa a tobb elkilonilt belteriilet miatt is alapvet6en meglehet&sen
valtozatos: hdrom elkllonilt lakéterilet a kozponti belteriilet, Nagyvarsany és a Naprozsa lakdpark, e mellett
az RSD-re teleplilt vegyes felhasznaldsu, Gdll6- és lakoterileti teriletek, Uszva a kilterileti teriletekben,
tarkitjak a teriletfelhaszndlasi rendszert. Ehhez jarul az 51-es és az 501-es utak mentén, mint gazdasagi
terlileteket vonzd elemekre ratelepilve, elszértan és koncentralva (pl. a Dunavarsany lpari Park), a gazdasagi
teriletek.

Tovabbi sajatossdag a teriiletfelhaszndlas sokszinliségének a volt és még miikodé kavicsbanyak nagy volumend
jelenléte, valamint a védelem alatt all6 mez6gazdasagi és egyéb mezbgazdasagi teriletek és erdSteriletek.

A jelenlegi valds teriletfelhaszndlas — a beépitetlen fejlesztési teriiletek kivételével — 6sszhangban van a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel.

1.13.2. Onkormdnyzati tulajdoni allapot

Dunavarsany vdros onkormanyzati tulajdonu ingatlanjait forgalomképességik szerint tartja nyilvan az
Onkormanyzat forgalomképes, korlatozottan forgalomképes és forgalomképtelen kategéridkban.

A forgalomképtelen kategoridba az utak és egyéb kozteriiletek tartoznak, a korlatozottan forgalomképes
kategdria az 6nkormanyzati tulajdonu intézmények teriletei. Forgalomképes ingatlanok azok az ingatlanok,
amelyeket az Onkormanyzat a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény és a helyi kapcsol6dé
rendeletek alapjan egyéb mads célra hasznosit. A vdros sajnos nem sok ilyen teriilettel rendelkezik. Az
Onkormanyzat kiiltertleten levé forgalomképes teriiletei erd6 mvelési agu, illetve helyi védett teriilet, ami
kizarja az egyébként megengedhetd telekgazdalkodas lehetGségét.

1.13.3. Az épuletallomany jellemzése

Dunavarsany épiuletallomany allag tekintetében tulnyomo részben jo, avult dllomany csak szétszdrtan, kevés
talalhatd.

Az éplletallomany jellegére vonatkozdan a kertvarosias, a korabbi beépitést tombokben, illetve a varosszéli,
vagy keskenyebb telekadottsagok esetén — igy a Duna-parti Gdil6 és rekredcids teriletek az épiletek
altaladban oldalhataron alléak. Ujabban — ahol lehetséges — inkdbb a szabadon &llé beépités preferaldsa a
jellemzé.
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Az beépités tulnyomdrészt foldszintes, foldszint+tetStér-beépitéses. Kétszintes beépités a nagyvarsanyi
Petdfi lakotelepen, illetve elvétve a telepiilés kdzpontban, a Kossuth Lajos utcaban létesil/létestilt.

1.13.4.  Atorténeti teleptlésmag kialakulasa, teleplléskarakter

Bar Dunavarsany torténetének leirdsaiban Nagyvarsanyt jelolik meg torténelmi telepllésrészének, a
torténelmi telepililésmag igazan itt sem nem mutathaté ki, hiszen ez a varosrész is szabalyos utcahalézatd,
szinte tervezett szerkezetlinek mutatkozik, spontaneitdst nem jellemz6 rd. Ennek megfelel6en
telepliléskarakterként kiilonlegességeként is néhany falusias, oldalhataron allé éplilet jel6lhet6 csak meg.

1.13.5. Az épitett kornyezet értékei, tajképi értékek

Utoljara egy tervmddositashoz 2010-ben Orokségvédelmi hatdstanulmany késziilt, az el8irdsoknak
megfeleléen a VATl munkajaként. Az aldbbiakban kiemeljik azon megallapitasokat, illetve rogzitendd
adatsorokat, melyek a hatdlyos Telepllésszerkezeti Tervben, vagy a Szabalyozasi Tervben is szerepelnek.

Mlemléki védettségek

Dunavarsanynak torténelmi adottsagaindl fogva orszdgosan védett emléke nincs. Az épitett 6rokség szamba
vehetd értékei a tervben helyi védelemre javasolt éplletek és kisemlékek, melyek részben meghatarozd,
karakteres éplletek, részben a varos torténetében kiemelkedd szerepet jatszo épiletek, emlékek.

Helyi védelem

A 2016-ban elfogadott hatalyos 12/2016. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. figgeléke az aldbbi helyi és
egyéb tdji meglevd védettséget, illetve helyi védelmi javaslatokat tartalmazza:

Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor) Cim

Szent Kereszt Felmagasztaldsa Romai Katolikus Templom, 359 hrsz. Kossuth Lajos u. 25-27.

Reformatus Templom, 50/1 hrsz.

Kolozsvari u. 7.

Nagyvarsanyi Rémai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz.

Templom u. 35.

Vasutallomas, 969/16 hrsz.

Vasutsor

Arpéd Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz.

Kossuth Lajos u. 35.

Volt vasuti 6rhaz, 969/31 hrsz.

Szent Istvan tér

Pet6fi MUivel6dési Haz, 103 hrsz.

Szent Istvan tér

XXIII. Janos papa szobra, 359 hrsz.

Kossuth Lajos u. 25-27.

Trianon emlékpark,

Vasut utca 66 hrsz.

Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/32 hrsz.

Szent Istvan tér

Szent Istvan kirdly emlékm(, 969/32 hrsz.

Szent Istvan tér

. és Il. vildghaborus h6sok emlékmive, 174/2 hrsz.

HGs0ok tere

Turul-emlékmd, 174/2 hrsz.

HGsok tere

Kopjafa, 174/2 hrsz.

HGsok tere

Ut menti kereszt, 359 hrsz.

Kossuth Lajos u. 25-27.

Remény szobor, 1878/1 hrsz.

Béke u. és Tavasz u. sarok

Pet&fi szobor, 1878/1 hrsz.

Béke u. és Tavasz u. sarok

Ady emlékhely, 096/3 hrsz.

Nyarfa utca (a volt Vészy kuria)

MAV 17/a szdmu 6rhaz (hasznalaton kiviil)

969/23 hrsz.

86. dbra: Helyi védelemre javasolt objektumok.
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1.13.6.

Régészeti terlletek

A vizsgalt terlileten taldlhato régészeti lel6hely védelmének kategéridi:

Nyilvantartott régészeti lel6helyek — melyek a kulturdlis 6rokségrél szélé 2001. évi LXIV. térvény alapjan a
KOH 4ltal nyilvantartott lel6helyek &ltalanos régészeti védelem alatt allnak. Dunavarsany nyilvantartott
régészeti terliletei (a Forster Intézet 2015. Il. 26-i adatszolgaltatdsa alapjan):

.. Lel6hely- )
Azonosito B Név
szam

Az érintett helyrajzi szamok

41829 1 Er6spuszta, Forrdspart-ddlé

5121, 5123, 5122, 5112, 5157, 5158, 5159, 5160, 5161,
5162, 5036, 5022, 5115, 5114, 5116, 5117, 5096, 5120,
5098, 5119, 5124, 5163, 5155, 5118, 5041/2, 5080, 5081,
5082, 5083, 5156, 044, 039/2, 043/16, 039/4, 094/12,
094/11, 094/13, 094/14, 094/15, 094/16

42068 2 Legeld sarka-d(il6

0105/23, 0105/22

Hatar Ut - Bajcsy-Zsilinszky
42069
utca

0132/21,0132/22,0132/13, 1162/2, 1164, 1163, 1165,
1166, 1167, 0135/3, 1115, 996, 995, 4523, 999, 1077, 997,
1002, 1000, 1001, 1003, 1098, 1130, 1129, 1131, 1005,
1162/1, 1004, 1160, 1161, 1133, 1132, 1134, 1159/2,
1159/1, 1006

42070 4 Nagyordas-diilé

036/52, 0138/37, 0138/38, 0138/43, 0138/31, 0138/32,
0138/33, 0138/34

42073 5 Sport utca

2000/2, 1992, 1987/3, 1985, 1977, 1983, 1980, 1981,
1984, 2084/12, 1982, 1978, 1987/2, 1987/1, 1986, 1975,
1974, 1976, 2084/11, 1973, 2084/19, 2084/41, 1972,
2084/21, 2084/22, 2084/4, 2084/5, 2084/43, 2084/42,
2084/20, 2084/23, 2084/24, 2084/25, 2084/26, 2084/27,
2084/28, 2084/29

42087 6 Arpad Ut - Akacfa utca

8533, 592, 514, 504, 1687, 1685, 1684, 1686, 015/74,
015/75,527/2,527/1, 526, 503, 525

41317 11 MOL 1. lel6hely

036/16

87. dbra: Régészeti lelGhelyek.

A lehataroldsokat a hatalyos telepiilésrendezési tervek tervlapjai tartalmazzak.
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Epitett kérnyezet: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:

e Dunavarsany teriletének o Kevés a forgalomképes 6nkormanyzati
teriletfelhasznalasa valtozatos. tulajdon.

o Ajelenlegivalds teriletfelhaszndlas - a o Kevés a telepiléskarakteri
beépitetlen fejlesztési teriletek kiilonlegesség.
kivételével — 6sszhangban van a e Afest8i Duna-partja - kevés szakasz
hatdlyos Telepilésszerkezeti tervvel. kivételével - stir(in beépiilt. Kevés a

e Dunavarsany épiletallomany allag kozterileti megkozelités.

tekintetében tulnyomoé részben jo,
avult allomany csak szétszértan, kevés
talalhaté.

e Avidros megGrzendé értéke a tajban
valé elhelyezkedése, a ,,tagassag” és
»levegdsség”, valamint az RSD-hez vald
kapcsolata.

o Ateleplilés gazdag tajképi és
természeti értékekben.

Lehetdségek: Veszélyek:
e A mesterségesen kialakitott, o Ajelenleg egységes, kertvarosias,
magantulajdonu banyatavak tajképi tulnyomorészt foldszintes és
szerepe még kialakuléban van. foldszint+tetStér beépitést teriileteken

e Duna-part beépitésének - a egyre nagyobb a beépités intenzitasa.

lehet6ségekhez mérten torténd - e Duna-parti beépités tovabbi

idedlisabb atalakitasa a slrldsodése altal okozott tajképi
teleplilésrendezési eszk6zok problémak és az RSD kozterdiileti
segitségével. megkozelithetGségének tovabbi

gyengiilése.

Epitett kérnyezet: vdrosrészenkénti ésszefoglald

Dunavarsany-kézpont

A telepllés kdzpontjaban a lakossag kicsit kevesebb, mint negyede él, jellemz8en kertvarosias beépitési
lakdkornyezetben. Az épliletek allaga 6sszességében az atlagosnal jobb, a kozteriiletek rendezettek, igy
igényes kornyezet biztositott az itt lakdk szamara. mlemlék az egész teleplilésen nincs, de néhany helyi
védelemre javasolt épitmény taldlhato a varosrész teriletén, koztilk a Romai Katolikus Templommal és a
Reformatus Templommal. A varosrészben a forgalomképtelen 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokon
kivll elvétve akad néhany korlatozottan forgalomképes dnkormanyzati tulajdonu telek is.

Kelet-Dunavarsany

Ebben a varosrészben, hasonléan a kézponthoz, a lakossag kicsit kevesebb, mint negyede él, szintén
jellemzéen kertvarosias beépitésl lakdkornyezetben. Az épiiletek egy része itt szell6sebben all, néhol
falusiasra valt a beépités jellege. A beépitetlen teriileteken taldalhaté a Honvédelmi Minisztérium
kezelésében Iévd, 017/2 hrsz.-4, 40 ha kiterjedés(i, természetes allapotu, 6sszefliggh gyepvegetacio, mely
helyi jelentGségl védett természeti teriilet.
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K6zépnyugat-Dunavarsany

Ebben a varosrészben él Dunavarsany lakossdgdnak majdnem fele. A lakdkoérnyezet a véros tobbi
lakdterlletéhez hasonldan kertvdrosias, rendezett. A varosrészt régészeti lel6hely is érinti.

Dél-Dunavarsany

A telepiilésrész a varos egyéb lakéterileteihez képest sokkal ritkabban beépiilt. A tavak koriil rengeteg a
kijelolt lakoteriilet, melyek nagy része jelenleg beépitetlen, igy ezeken a teriileteken komoly tartalékokkal
rendelkezik a varos. Az 6nkormanyzati tulajdon a varosrészben nem szamottevd. A varosrészt régészeti
lelShely érinti.

Nagyvarsany

A torténeti leirdsok szerint ez a varosrész tekinthetd a varos telepiléstérténelmi magjanak. Ez azonban
nem érzGdik a terlileten és a teleplilésrész karakterén sem. A tertilet szinte homogén képet mutat a véros
egyéb kertvdrosias lakoterileteivel. A telepilésrészen taldlhatd helyi védelemre javasolt épitmény is
(Nagyvarsanyi Romai Katolikus Templom). A varosrészt régészeti lelGhely érinti. A forgalomképes
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok nem szamottevéek.

Naprézsa laképark

Ez a terilet egy szatelit varosrész, mely a varos egyéb lakott terlleteit6l tdvolabb esik. Az egyéb
varosrészekkel és a teleplilés kdzpontjaval a kiépitett kozlekedési kapcsolat hianyos. Az itt él6 lakosok
szdma a varos mindossze 2-3%-at teszi ki. A kertvarosias lakdterilet fejlédés alatt all, sok Uj épllet épilt
mar meg, de jo résziik még épités vagy atalakitas alatt all.

Dunapart

A Dunapart alapvetden idiil6 jellegl beépitéssel rendelkezik, mégis a valds hasznalat azt mutatja, sokan
allandé lakhelyként hasznaljak a teriiletet. A telepiilésrész lakosainak szama: 353, de ennek a szamnak a
nagyobb része a varosrész északi, kertvarosias lakoteriiletén él. Az 51-es Ut mentén egy kisebb erdéfolt
helyi jelent6ségli védett természeti terllet, mig szintén az 51-es Ut menti kett6s nyarfasor helyi
jelentGségli természetvédelmi értékre javasolt. A varosrész kilonleges része a szintén helyi természeti
védelem alatt all6 Domariba-sziget.

Ipari park

Az ipari park terilete gazdasagi épitményekkel hézagosan beépitett. A teriilet rendelkezik még
tartalékokkal. A meglévé épitmények a modern kor ipari épitészetének és kovetelményeinek megfelel6en
éplltek fel. A terilet régészeti lel6hely altal érintett és az ipari teriletekt6l keletre helyi jelentGségi
védett természeti terlletek is a részei. Az dnkormanyzat jelent6s méreti forgalomképes ingatlannal is
rendelkezik a terileten.
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1.14. KOZLEKEDES

1.14.1.  Uthaldzat

Dunavarsanyt az orszagos gyorsforgalmi és elsérend(i f6uthaldzat kdzvetleniil nem érinti, a 10 km-re északra
huzéddé MO autdut felé a kapcsolatot az 51. szamu f6éut biztositja.

Az 51. szdmu f6ut a Duna keleti partjan levé telepiilések, kozottik a Dunavarsannyal dél felSl hataros
Majoshaza felé iranyulé forgalmat bonyolitja le. Eszak felé Taksonnyal és Budapesttel az 510. szamu féut ad
kapcsolatot.

A Csepel-sziget északi része, Szigethalom az 510. szamu f6ut fel6l az 51104. jel(i bekotSuton kozelithet6 meg.
A telepuilést délkelet fel6l hatarold Délegyhaza felé a forgalom Dunavarsany kézpontjan észak-déli irdnyban,
az 52101. jel( dton és a Vasut soron halad végig. A kilteriilet keleti hatarat érinté 5202. jeld ut Bugyi
megkozelitését biztositja, Dunavarsany belteriletével nincsen kiépitett kozuti kapcsolata.

Orszdgos foutak

Az orszagos f6uthalézati kapcsolatokat biztosité 51. szamu Budapest—Hercegszantd masodrend( féut a
teleplilés északi és nyugati kiilterliletén halad at, Nagyvarsanyt és az északi gazdasagi teriiletet kozvetlendl is
kiszolgalja. Az Gt 2x1 forgalmi sdvos, jelenlegi &tlagos napi forgalma (ANF, 2016.majus) 11 826
egységjarm(i/nap, a nehéz forgalom aranya mintegy 100 %-os. Csomodpontjai az 510. szdmu féutnal és az ipari
parknal vannak megfeleléen kiépitve.

Az 510. szdmU Budapest—Dunavarsany féut Taksony és Dunaharaszti belteriiletén atvezetve biztositja a
févarosba iranyuld forgalmi kapcsolatot. Az Ut az 51. szamu f6Uthoz észak fel6l csatlakozik, kilterileti jellegd,
2x1 savos, atlagos napi forgalma (ANF, 2016.majus) 10 569 egységjarm(i/nap, nehézgépjarm(i-forgalma az
ANF kb. 5%-a.

Orszdgos mellékutak

Az 5202. jelli Taksony—Kecskemét 6sszekot6é Ut Dunavarsany keleti hatardt érinti, 2x1 sdvos, kilterleti
jellegi, atlagos napi forgalma (ANF, 2016.méjus) 4450 egységjarm(i/nap, nehézgépjarm-forgalma az ANF
kb. 20%-a. Az 6sszekotd ut és Dunavarsany belteriilete k6zo6tt csak foldutkapcsolat van.

Az 51104. jel( bekoté at az 510. szamu f6uttdl biztositja a Csepel-sziget megkozelitését a Rackevei-
(Soroksdri-) Duna-ag hidjan atvezetve. 2x1 savos, atlagos napi forgalma (ANF, 2016. majus) 8908
egységjarm(i/nap, nehézgépjarmii-forgalma az ANF kb. 10%-a.

Az 52101. jeli Taksony-Dunavarsany bekotd ut a telepiilés észak-déli iranyd koziti tengelye. Eszaki
kiilterileti szakasza az 51. szamu féut felé irdnyulé forgalom f6 kapcsolata, atlagos napi forgalma (ANF,
2016.méjus) 3341 egységjarmi/nap, nehézgépjarmi-forgalma az ANF kb. 13%-a. Az Ut belteriileti szakasza a
150. szamu vasutvonal mentén, a Vasut soron halad végig.

Teleplilési utak

Az 6nkormdnyzati Uthaldzat az el6bbiekben leirt orszagos uthaldzathoz kapcsolddik. Ezek telepiilési mellékat
(gytjtéat) funkciojuak, a két kiilonallo teleplilésrész és az egyes terileti egységek kiszolgalasat biztositjak.

A legfontosabb gydjt6utak a teleplilésrészek Gsszekottetését és a belsé feltarast is biztositdé Sport utca —
Vorosmarty utca Utvonal. A kdzponti belteriileten a Kossuth Lajos utca és a Haldsz Lajosné utca a két
legfontosabb gy(ijt6ut, de az Iskola utca is ellat gydjtéuti funkciét.

A Vasut sor szintbeni vasuti atjardja és déli szakasza telepiilési Ut, Délegyhdza felé atmend forgalmat is
lebonyolit.
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A telepiilés Duna-parti Gdll6teriiletének megkozelitését a Duna sor—Sziget sor Utvonal biztositja, kapcsolata
az 51. szamu féut felé a Nyarfas utca.

Az északi ipari park (Kandé Kalman Ut) és a Naprdzsa lakopark kapcsolata az 51. szamu f6ut fel6l van kiépitve.

Dunavarsany kiszolgdld uthalézata a vdrmegyei atlagnal magasabb kiépitettségd. A kozelmultban Gjitottdk fel
a két belterlletet, Nagyvarsadnyt és a kdzponti belterlletet 6sszekotd varosi utat, valamint tobb utcat és
koézforgalom szamara megnyitott teriletet.

1.14.2. Kozosségi kozlekedés

A telepiilés belterlletén észak-déli iranyban athalad a 150. szdmu Budapest—Kunszentmiklds-Tass—Kelebia
vasutvonal, amely a févaros felé iranyuld utasforgalom egy részét bonyolitja le. A vonal a X. paneurépai
korridor része, de infrastrukturaja jelenleg nem felel meg az EU-paramétereknek. Dunavarsany vasutallomas
szintén alacsony szolgaltatasi szinvonalu.

A kozuti kozosségi kozlekedés Utvonalai az 51. szamu és az 52101. jel(i ut, ahol a Volanbusz tavolsagi és
helykozi jaratai kozlekednek. A jaratok részben kozvetlen budapesti iranyd, részben a kérnyez6 teleplilések
és Csepel-sziget (Szigethalom autdbusz-dllomds) kozotti utasforgalmat bonyolitanak le. Dunavarsany
belteriletének jelentSs részét érintik, de a vasutvonaltdl keletre es6 résznek nincs kdzvetlen kiszolgdlasa.
Jelenlegi szolgdltatasi szintje menetrendszerlségét tekintve nem igazodik a lakossag utazasi igényeihez.
Tovabba kiemelendd, hogy a Szigetszentmikldsi jaras igazgatasi centrumanak 2016 masodik felében torténdé
atadasaval, annak forgalomvonzd hatdsa miatt Gjabb utazési igények keletkeznek a teriletrdl.

Kotottpalyads kézlekedés

A telepiilésen észak—déli irdnyban athalad a MAV 150. szamU Budapest—Kunszentmiklés-Tass—Kelebia
vasutvonala, a X. Paneurdpai Korridor része. A vonal egyvaganyd, villamositott. A vonalat Dunavarsany
tertiletén harom helyen szintben keresztezi. Dunavarsany vasutallomas infrastrukturaja alacsony szinvonald,
de jo dllapotban van. A vonal az agglomeracié mas vonalaihoz képest kis el6varosi forgalmat bonyolit le.
Kiemelend6 a vasutvonalat érint6 Budapest—Belgrad vasuti desztinacié beruhdzdsa, mely Dunavarsany
vonatkozasaban a nagysebességl infrastruktiraelemek kiépitése esetén jelentGs externalis hatasokat
eredményez. Tovabbi hatasok vizsgalatdval a telepulés kozlekedési koncepcidja foglalkozik. A fejlesztési
munkdlatok megkezd&dtek, melynek keretében a vasuti kdzlekedés dtmenetileg szlinetel.

Autobusz-kézlekedés

Dunavarsany autdbusz-kozlekedését a Volanbusz helykozi jaratai bonyolitjak le. A kozvetlen budapesti
kapcsolatot biztositd 654-es, 655-0s, 660-as és 661-es szamu jaratok kdzil a 655-6s szamu az 52101. jel( uton
a vasutallomasig; csucsidGben, tanitdsi id6ben 20 percenként, tansziinetben 20-30 percenként kdzlekedik. A
tobbi az 51. szamu féuton, ezeknek megalldi csak a Naprdzsa laképarknal levé elagazasnal és a dunavarsanyi
bejaroutnal vannak.

A 652-es szdmU Majoshaza—Dunavarsany—Délegyhaza—Aporka jarat a telepiilések kozotti kapcsolatot
biztositja.

A 664-es, 665-0s és 667-668-as szamu jaratok Szigethalom autdbusz-dllomason a rackevei HEV-hez
csatlakoznak, valamint a jarasi hivatalba, a szakorvosi rendelGintézetbe és a szakkdzépiskolaba koézleked6ket
szallitja.

A telepliilés terliletén a Sport utca—Vorosmarty utca Utvonalon a megallé tavolsag 6-700 m, megfelel
kiszolgalast biztosit. 2015-ben valamennyi autébuszmegallé Uj felépitményt kapott.
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Vizi kbzlekedés

Dunavarsany RSD-menti teleplilés |éte ellenére jelenleg kozforgalmu vizi kozlekedéssel nem rendelkezik.

1.14.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Dunavarsanyban kiépitett onallé kerékparat vagy utburkolaton kijelolt kerékpdros létesitmény a két
telepulilésrészt 6sszekotd szakaszon épilt ki a kozelmdltban, kiegészilve f6ként utburkolaton vezetett
belteriileti szakaszokkal. A jov6ben athalad Dunavarsany teriletén két helyen az EuroVelo6 eurdpai és
orszagos szintl kerékparut, melyre kapcsolédhat a mar kiépitett és kiépitendé helyi kerékparut-haldzat —
részint a Dunapart teriletén, kozel 4 km kerékpdrosbarat at épitésével, részint az 51. szamu f6at mellett,
kozel 5 km épitett kerékparuttal.

A telepuilést két részre vagd vasutvonalon keresztil kevés a gyalogos kapcsolat, a kozosségi kozlekedés
megalldira, f6leg a vasutallomadsra ra- és elhordé autébusz jarat hidnya miatt jelentés a rdgyalogolasi
tavolsag.

1.14.4. Parkolas

Dunavarsany Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 13/2009. (IX. 09.) rendelete szdl a jarm(vek
parkold- és taroldhelyeinek kialakitasardl, a jarmuivek parkoldsi rendjének szabalyozasardl. A varosban a
parkolds altaldban telken belll megoldott, jelentGsebb kozcélu parkold csak a vasutallomas kérnyezetében,
annak északi oldaldn; a volt CBA el6tt; a Petfi Mivel6dési Haz telkén a Kossuth Lajos utcdban; a jarasi hivatal
kirendeltségénél az Arpad utcéban; lealldsavban Kossuth Lajos utcaban; a Kossuth Lajos u. 38. és az Iskola
utca sarkdn levd szolgdltatéhdz udvaran és kozteriileten, az itt levé iskolaépiiletek el6tt, valamint a
varoshazanal és kozvetlen kdrnyezetében, igy a Varsanyi 56-osok terén van. Utdbbi ketté 2015-ben kerlt
atadasra, akarcsak a vasutallomas kornyezetében a Nemzeti Infrastruktura-Fejleszt6 Zrt. altal épittetett P+R
és B+R parkoldk. A vasutallomasi parkolasi kapacitdsok:

e 85 db P+R (ebbél 2 db mozgaskorlatozott)
e 2dbK+R

e 20db B+R

e 4 db autdbusz-tarold

Az allomas Délegyhdaza felé es6 végében buszfordulét alakitottak ki. A munkalatok kapcsan feldjitottak az
autébuszmegalldkat.

Kozlekedés: SWOT analizis

Erdsségek: Gyengeségek:

e MO autéut kozelsége. e Nincs kiépitett kozuti kapcsolat a

e Avarmegyei atlagnal magasabb szomszédos Bugyi felé.

kiépitettség( varosi uthaldzat. e Nehézgépjarmdl-forgalom magas ardnya az

e Szamos Uj parkoldfejlesztés. 51. szamu uton.

e Vasuti szolgdltatas jelenleg alacsony
szinvonala.

e Kelet-Dunavarsanyt nem szolgalja ki
kozvetlenill autébusz-viszonylat.

e Az autdbuszok menetrendszerlisége nem
igazodik a lakossagi igényekhez.
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Lehetdségek: Veszélyek:
e Kiépitend6 EuroVelo6 kerékparut-haldzat e Utazasi igények bizonytalan ellatasa.
és Ujabb kapcsolddd helyi kerékparos e Budapest—Belgrad vasttvonal
utvonalak. fejlesztésének externalidi.

Kézlekedés: varosrészenkénti dsszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

A varosrész szegélyén fekszik Dunavarsany vasutallomas, autdébusz-megallékkal megfelelGen ellatott,
teriletén tobb parkold is épllt a kozelmultban.

Kelet-Dunavarsany

A varosrész délnyugati szélén fekszik Dunavarsany vasutdllomas, illetve annak P+R parkoldja, itt (illetve a
Dunavarsany-kozponttdl északra esé teriileteken) az autdbuszos lefedettség is kielégité. A varosrész
keleti részérél magasak a ragyaloglasi tdvolsagok. A Bugyi felé vezetd 5202. jel(i uthoz csak foldut vezet
Kelet-Dunavarsanybdl.

K6zépnyugat-Dunavarsany
A vdrosrész autdbuszos elldtottsdga kielégit6, a vasutallomds Kozépnyugat-Dunavarsany déli részeinek
kozvetlen kdzelében mikodik.

Dél-Dunavarsany

Nagyvarsany

Az autdbusz-kozlekedés nem elégiti ki teljesen a helyi igényeket, a vasuti kapcsolatok esetlegesek. A
varosrészt Uj kerékparut koti 6ssze a varoskdzponttal. Az 51. szamd Uton magas a nehézgépjarmd-
forgalom aranya, a csomdpontok kiépitettsége nem megfeleld.

Naprézsa laképark

A laképark rendelkezik autébusz-megadlléval, de teljesen még nem koti Ossze kerékparit a
varoskozponttal, noha ennek nagyobb része megépiilt. Az 51. szamu Uton magas a nehézgépjarmi-
forgalom ardnya, a csomdpont kiépitettsége nem megfelel6. A varoskdzpont megkozelitése kdzosségi
kozlekedéssel esetleges.

Dunapart

A varosrészt érinti az EuroVelo6 kerékpdros utvonal kiépitése. Az 51. szamu Ut elzdrja a varosrészt
Dunavarsany tobbi részét6l, a csomdpontok kiépitettsége nem megfelel6. Az autdbusz-megalldk a
varosrész legtdbb lakott részétél kdzepes ragyaloglasi tavolsagra fekszenek.

Ipari park
Az ipari park rendelkezik autébusz-megalléval. ErGspusztatol a megalldhelyek nagyobb gyalogtavolsagra

fekszenek. Az 51. szamu Uton magas a nehézgépjarmd-forgalom ardnya, de a csomdpont kiépitettsége
jellemzéen megfeleld. A varoskdzpont megkozelitése kozosségi kozlekedéssel esetleges.
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1.15. KOzMUVEK

1.15.1. Dunavarsany jelenlegi kdzmdvesitésérdl

Dunavarsany Pest megyében, a Rackevei kistérségben, kozvetlen a Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag (RSD)
mellett fekszik. A telepilés kedvez6 megkozelitését Dunavarsany terlletén athaladd vasutvonal és a
beépitett terilet nyugati szélén athaladd 51-es szamu féut biztositja. A telepilés kdzmUellatasa folyamatos
fejlédés eredménye, ma mar a jél kozmvesitett telepililések kozé tartozik. KozmdUellatdsara a vizellatas, a
szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia-ellatds, a foldgazellatas és az elektronikus hirk6zlés haldzati
rendszere kiépilt.

A telepilés sikfoldrajzi fekvésével kdzmlvek vonatkozdsdban a csapadékviz-szikkasztds tekintheté a
legkevésbé rendezettnek. A telepiilésre jellemzd a nyilt drkos rendszerl csapadékviz-szikkasztas: ahol
kialakitott az arok, ott sem mindenhol biztositja a megfelel§ szikkasztdst. A természetes felszini vizek
befogaddja a telepiilés nyugati szélén végighaladd, zsilipekkel szabdlyozott szintdlldsu RSD. Hatdsagi
engedély alapjan szintén a Duna-ag fogadja be az ipari park h(itévizét.

A telepiilés az RSD mentén fekszik, amelynek vizmindség védelmére a talaj, talajviz védelme kiemelt feladat.
A szikséges védelmet a telepllés, teleplilésszintli csatorndzdsnak a megoldasa biztositana. A nem
kozcsatorndval Osszegylijtott szennyviz gy(ijtése hazi egyedi, tobbnyire szikkaszté medencékkel torténik,
amelyekbdl a talajba szikkadd szennyviz szennyezi a talajt, a talajvizet, kozvetve az RSD-t.

Dunavarsany kozigazgatasi teriletét orszagos jelent6ségli és gerinc féelosztd kdzmivek érintik. Terlletén,
annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfesziiltség(i atviteli halézat nyomvonala halad
keresztil. A telepllés kozigazgatasi terlletének kozepén dél-nyugat észak-kelet irdnyban 132 kV-os
nagyfesziiltségli f6elosztd vezeték halad at, amelyrél a Dunavarsany lpari Parkban lzemel6 aldllomas
betdplalasa is torténik. Ezeknek a vezetékeknek nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét a tervezés
soran, mint korlatozé adottsagot, figyelembe kell venni.

A telepiilés a szénhidrogén ipar szamara is igénybe vett teriilet. Terliletén nagynyomasu foldgazszallitd
vezeték, termék és kdolaj szdllité vezetékek haladnak at. Az orszdgos jelentdségli szdllitovezetékek
nyomvonalait biztonsagi 6vezetiikkel szintén, mint terilethasznositast korlatozé adottsagot kell tekinteni.

A jelenlegi kozmlivesitettség az elmult években jelentGsen nem valtozott. A telepiilés lakasallomanyanak
kozel 100%-a rendelkezik villamosenergia ellatassal, mely szerint kozel teljes kord az ellatottsag.

A vezetékesivoviz-elosztohaldzat a beépitett, belteriilet utcdiban nagyjabdl 70 km hosszban épiilt ki, a
vizvezeték kiépitettsége teljes korlinek tekintheté. Az ivdvizzel ellatott lakdsok aranya joval 90 % feletti. Ez
azt is mutatja, hogy jelenleg a telepiilésen él6k minddssze 5-6 %-a nem rendelkezik kozvetlenil a telkére,
ingatlandra bekotott vezetékes ivoviz ellatassal.

A kozlizemi ivdvizhaldzaton 56 kozkifolyd lGzemel. A vizbekotéssel nem rendelkezé ingatlanban él6k a
vizigénylket részben hazi kutakbdl vételezik, részben a kozkifolydkroél tudjak kielégiteni.

A vezetékes ivovizzel elladtott ingatlanoknal is jellemzé a hazi kutak hasznalata, melyet jellemz&en locsolasra
haszndlnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbél, az els6 vizadd réteghdl nyert viz, amely mar alig tekintheté
ivoviz minGséglinek. A hazi kutakrdl nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Dunavarsanyban a kézcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években kezd6dott.
Az ezredforduldn a lakdsallomany 42,3 %-a csatlakozott a kdzlizemi halézatra, mara mar a nagyjabdl 44 km
kiépitett kdzcsatorna haldzatra 2500-2600 lakas, a lakdsallomany tobb, mint 80 %-a csatlakozik. A szolgaltatd
a haldzat kiépitettségét a belteriileten teljesnek tartja, ez azt jelzi, hogy a kiépitett haldzat mentén sem
mindegyik ingatlan csatlakozik a kdzhdldzatra. A szennyviz kdzcsatornaval 6sszegylijtott szennyvizeket a
Dunavarsanyi regionalis szerepkord szennyviztisztité telepén kezelik.
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A kozcsatorna-hdlézatra nem csatlakozd ingatlanokndl keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi hazi
szennyvizgy(jt6 medencékben gyl(ijtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben
szikkasztoként lzemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezd forrdsa. Ma is naponta atlagosan 100 m?3
szennyvizet szikkasztanak a talajba (statisztikai adatok és tényleges vizhasznalati tapasztalatok alapjan
meghatdrozva, szaktervezGi szamitds alapjan), amely veszélyezteti a telepiilés sajat vizbazisat és az
élévizeket, tavakat, tovabbad a Rackevei-Soroksari Duna-ag egyik komolyabb szennyez6 forrasanak
tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan jellemzé a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt
arkok donté hanyada szikkasztd darokként lzemel, a nagyobb vizgy(jt6jl arkokkal Osszegydijtott vizek
koézvetlen befogaddja a Rackevei-Soroksari Duna-ag.

A telepiilésen az automatikus lzemvitelre is alkalmas termikus célli energiaelldtdsra a foldgazellatdst
kiépitették ki. A telepilés belteriiletén 74,1 km foldgazelosztd halézat Gzemel. A gazhaldzat kiépitettségének
eredményeként a lakdsdllomany ~75-76 %-a csatlakozott a foldgazelosztd haldzatra. Flitési célu
energiaellatasra a lakasallomany ~58-60 %-a vette igénybe a komfortos életkoérilmény lehet6ségét nyujtd
szolgaltatdst.

A foldgdzhdalézatra nem csatlakozd ingatlanok dont6 hanyadaban a termikus célu energiaigényt nem
vezetékes energiahordozé (jellemzéen szén, fa) hasznositdsaval elégitik ki. F6zési célra a szintén nem
vezetékes PB gdz haszndlata a jellemz6.

A telepilés kdziizemi ivvizhaldzataval 225,2 ezer m? vizet szolgéltattak 2013-ben, a lakossdg szaméra. Ez
alapjan a vizellatast igénybevevd lakdkornyezetben az egy f6re esd vizfogyasztas éves atlagban 89,6 I/f6/nap
volt. A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhaté komfortos életvitel hatdsara, a lakossagi, illetve a
kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztdsa ma mar ennél magasabb és a jov6ben 120-150 |/f6, nap érték
korul varhaté. A jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok figyelembevételével, a meglevé fogyasztoknal a
viztakarékossagra valo torekvés ellenére is, szamolni kell a vizigény novekedésével.

Hasonlé emelkedés varhaté a haztartasok villamosenergia-igényében is, kiilonds tekintettel a klimavaltozas
hatdsait kompenzald klimaberendezések alkalmazdsanak terjedésére.

Gazfogyasztas kapcsan megallapithatd, hogy nem mindegyik gdzfogyasztd haztartdsban hasznositjdk a gazt
komplexen és ahol ftésre is hasznositjak, ott is legfeljebb egy-egy gazkonvektort lizemeltetnek. Varhaté a
gazfogyaszté ingatlanoknal a komfortigény névekedése, a cirko rendszer(i kozponti flitések kiépitési igénye,
terjedése és ez a foldgaz fajlagos igénynovekedését fogja eredményezni.

A statisztikai adatok nem térnek ki ra, de a helyszini vizsgalataink soran megallapitottuk, hogy a telepiilés
kozvilagitasa jellemzGen ugyan az elSirdsoknak, a kozlekedésbiztonsagnak megfelel6 szinten megoldott, de
m{(iszaki megoldasa, a kisfesziiltségl elosztohaldzat tartdéoszlopaira szerelt lampafejekkel, tébb helyen mar
se nem korszer(, se nem energiatakarékos, se nem esztétikus.

1.15.2.  Vizgazdalkodas és vizellatas

Dunavarsany vizellatasanak bazisa a telepillésen lizemelG sajat négy kutja. A viztermel6 kutakat a telepiilés
beépitett teriiletén, a Vorosmarty Mihdly utcaban fartdk meg. Az 1. és 2.-es szamu kutak a vizm( telkén a
3623/2, a 3. és 4.-es szamu kutak a vizm(i 3650/5 hrsz.-U telkén (izemelnek. A kutakbdl kitermelt nyers vizet
a vizm(i 3623/2 hrsz.-u telkén beliil kezelik, ahol a tovabbi miitargyi is elhelyezésre keriltek. A 3623/2 hrsz.-
U telken 200 m3-es térszini medencébe térolds, vas- és mangantalanitds, nyomésfokozds utdn nyomjak a 300
m3-es viztoronyba, ahonnan téplélt vizelosztd haldzat latja el Dunavarsany és Délegyhdaza fogyasztoit.

A 300 m3-es viztorony 136,93 mBf-i tulfolydszintje hatdrozza meg a haldzati nyomast. Az ellatott telepilések
(Dunavarsany és Délegyhaza) topografiai adottsaga mellett a haldzati viznyomas megfeleld.

123



INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
DUNAVARSANY Megalapozé vizsgélat

A vizm( kutak hidrogeoldgiai védéteriletének lehataroldsa megtortént. A vizbazis védelme érdekében a
védGidom altal érintett teriileten belll az arra vonatkozé 123/1997 (VII. 18.) korm. rendeletben régzitett
el6irdsok betartasa szlikséges.

A vizelosztd haldzat a beépitett teriileten minden utcaban, s Gdil6terileten is megéplilt az 1990-es években.
A telepiilés vizellatasat korabban a Dunavarsany és Térsége Vizikdzm(iveit Uzemeltetd Koncesszids Rt., majd
Zrt. biztositotta. A 2011. évi CCIX. szdmu vizikézm( szolgaltatasrdl sz6lo torvény teljesitése érdekében
csatlakoztak a Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgaltatd Zrt.-hez (DPMV Zrt.). 2014. januar 1-t6l a telepiilés
vizelldtasanak szolgaltatdja a DPMV Zrt.-hez tartozé Dunavarsanyi Uzemigazgatosag.

A telepiilés eloszté halézatanak gerince NA 150-es mérettel, a tdbbi vezeték NA 100-as mérettel épiilt
jellemz8en KMPVC anyagl csévekbél. A szomszédos Délegyhaza ellatasara a vizm(itél indulé NA 150-es
vezeték épiilt a Vorosmarty Mihdly utca- Rakdczi utca - Arpad utca - Akacfa utca nyomvonalan. A halézatra
az el6irdsoknak megfelelGen a tlizcsapok is felszerelésre kertltek, biztositva ezzel a megfelel6 tiziviz ellatast.

A Dunavarsany lpari Park vizelldtasara sajat onallé vizmd kutakat fartak. A LI L, IV.,V. jelG kutakbol
kitermelt viz vizmin8ség javitasara, hasonldéan a telepiilés lakossagat ellatd viz kivételnél alkalmazott
megoldasra, vas- és mangantalanitas kiépitésére volt szilkség. Az ipari park vizmlvében 400 m3-es viztarozd
tizemel. Az ipari parkban levé fogyasztok ellatdsara NA 200-as KM vezetékhaldzat épiilt. Az ipari park
vizellatasat onalldan az ipari parkon belil Iétrehozott helyi Gzemeltet6 biztositja.

A telepiilés vizellatdsaban jelentGs szerepet tbltenek be a hdzi kutak is. Errél nyilvantartdas nem Al
rendelkezésre. A hazi kutakbdl kitermelt vizet els6dlegesen locsolasi célra hasznositjak.

1.15.3.  Szennyvizelvezetés

Dunavarsanyban elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna-hadlézat Uzemel. A csatornahaldzattal
dsszegyljtott szennyvizeket a helyi szennyviztisztité telep fogadja Aporka, Majoshaza, Szigetszentmarton,
Délegyhdza, Dunavarsany és Taksony terlletérél. A szennyviztisztitd telep tavas rendszerd mechanikai és
biolégiai technoldgiaval épilt ki. A szennyvizek el6szér mechanikai el6tisztitdson esnek at, majd a bioldgiai
fokozatra kerilnek; tisztitott szennyvizeket mez6gazdasagi teriileteken az engedélyezett mdédon kiontozik A
6500 m3/nap kapacitdsu telep védétavolsag-igényét a telep telekhatdratdl 300 m-ben rogzitették. A telep
jelenleg mar kapacitasaban kiterhelt, kapacitasb&vitése és technoldgiai korszer(sitése folyamatban van. A
fejlesztés elkésziiltéig teljes moratérium van elrendelve az Uj rakotésekre.

Ateleplilésen kiépitett kbzcsatorna-haldzat vakuumos rendszer(. A haldzaton jelenleg harom vakuumgéphaz
Uzemel: az 1-es Keleti —az Iskola utcai, szennyvizatemel6vel —, a 2-es Nyugati —a Vordsmarty utcai —, valamint
a 3-as — Sport utcai — vakuumgéphdz. Az utébbi id6kben csatorndzott terlileteken mar gravitacios vagy
nyomécsatorna-halézatot épitettek, amelynek mélypontjaibdl a szennyvizek tovabbszallitasat atemeld
m(itargyak biztositjak. Az atemel6 mdtargyaktdl nyomodcsatorna széllitia tovdbb a szennyvizeket a
szennyviztisztité telepig. Az ipari park teriletén gravitacids gydjt6haldzat épiilt, az ipari park szélén épitették
meg azt a szennyvizdtemel6 mitargyat, ahonnan nyomdvezeték tovabbitja a szennyvizeket a tisztitotelepre.
A szennyvizatemel6 mdtargyak jelenlegi védGtavolsag igénye, mivel megfelel6 zajvédelemmel és blzzarral
nem rendelkeznek, 150 méter. A teleplilésen a szennyvizgy(ijté haldzat vezetékeinek, m(itdrgyainak és a
szennyviztisztitd telepnek is az lizemeltetSje a DPMV Zrt.-hez tartozé Dunavarsanyi Uzemigazgatdsag.

1.15.4. Csapadékviz- és felsziniviz-rendezés
Dunavarsany kiil- és belteriletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik. A talajadottsagok
miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak.

Dunavarsany terilletéhez tartozik az a természetvédelem alatt allé kis sziget, amelyet nyugati oldalrél az RSD,
keleti oldalrél a Dunanak egy kis mellékaga fog kdzre. A mellékdg feliszapolddott, névényzettel er6sen benétt,
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a szigetre kiépitett atjard a Duna-4g atvezetését cs6be zdarva kivitelezte. Ezzel az dramlas lehet&ségét erdsen
korlatozta. A Dunavarsany altal kordbban tervezett Udiil6part meghosszabbitasanak értéknovelését
jelenthetné, ha a mederag dllagjavitasa megtorténne. Ennek ma mdr gdtat szab, hogy a telepiiléstél délre,
Majoshaza teriiletén, a Duna mellékagdnak visszakotése az RSD-be csévezetéken keresztiil torténik. A
teleptlilés szamara az UdilGpart fejlédése és a sziget védelme is a mellékdg rendbetételét igényli. 2021
novemberében a Budapest Fejlesztési Kozpont felligyelete alatt projekt indult az RSD revitalizacidjara, ennek
pontos kifutasa azonban egyelGre nem ismert.

A telepiilés beépitett teriiletén az egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, vagy egyoldali nyilt arkot
alakitottak ki, de tobb utcaban semmilyen elvezetési vagy szikkasztasi méd nem éplilt meg. Ezekben az
utcakban nagyobb zaporok utan vizallasos terlletek kialakuldsanak veszélye fennall.

A teleplilésen a nyilt arkok karbantartdsa nem rendszeres és nem altalanos, ezeket a k6zosségi egyuttélés
altaldnos szabdlyainak megfelel6en az érintett lakosok feladata elvégezni.

Dunavarsany hidrogeoldgiai adottsaga, hogy jellemz6en magasabb a talajvizszint allasa, a geoldgiai adottsdga
pedig a talajvizszintnek nagyobb a mozgasa. A varosra jellemz6 alféldi fekvésével vannak mélyebben fekvé
telepuilés részei, amelyek magasabb talajviz allas esetén vizalldsossa, belvizessé valnak. Nagyobb terileti
lefedettséggel belvizzel veszélyeztetett a Duna menti sav és a telepilés észak-keleti része, valamint a
Majoshdza kozigazgatasi teriilete mentén egy keskeny sav.

Meg kell még emliteni a teleplilésnek azt a kedvezs geoldgiai adottsagat, hogy felszine alatt nagyon kedvezé
kavics-készlete van, amelynek kitermelésének maradvanyaként alakultak ki a kavics-banya tavak a telepilés
északi és déli részének keleti szélén.

1.15.5. Az energiakdzm(vek helyzetfeltarasa

Energiagazddlkodds és energiaelldtds

A telepiilés energiaellatasdra a vezetékes energiahordozdok kozil a villamosenergia és a foldgaz All
rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is jelent6s mértéki a telepiilés
energiaellatasaban.

A két vezetékes energiahordozd rendelkezésre allasa a telepiilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
kornyezetbarat energiaellatasat lehet6vé teszi.

A villamosenergia mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen viladgitdsra és erGatviteli céld vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgaz kozvetlen hasznositdasaval komplex
maddon a termikus energiaigények teljeskorlien kielégithet6k. A nem vezetékes energiahordozék
igénybevétele kordbban a vezetékes energiahordozéval el nem latott terileteken volt jellemz8, ma mar
koltségtakarékossag érdekében haszndlata szétszortan, a vezetékes ellatassal rendelkezé terileteken is
szamottevé.

A megujuld energiahordozék hasznositdsa nem jellemz8. Szérvanyosan lathatd a napenergia hasznositasanak
lehetGségét biztositd napkollektor alkalmazdsa, errél nyilvantartds nem all rendelkezésre. Megujuld
energiahordozo hasznositasanak mértéke energiagazdalkoddsi szempontbdl jelenleg még nem jelentds.

Villamosenergia-ellatas

A telepiilés lakossaganak a villamosenergia ellatasanak szolgéltatdja az ELMU-EMASZ Zrt. Az ellatas bazisa a
térségben lzemeld 132/22 kV-os aladllomasok. A telepiiléshez legkozelebb esé aldllomasok a Szigethalmi
132/22 kV-os aldllomds, a Rackevei 132/22 kV-os aldllomds, a Fels6babadi 132/22 kV-os aldllomas és a
Soroksari 132/22 kV-os aldllomasok.
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Az aldllomasokrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat taplalja Dunavarsany telepilés fogyasztoi
transzformdator Adllomasait. A telepllés ellatdsat szolgdld transzformdtor dllomdasok jellemz&en
oszlopallomasok.

A fogyasztoi transzformator allomasokrél taplalt kisfeszlltségli halézatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése. A kisfeszlltségli haldzat oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre, jellemz6en
szabadvezetékes formdaban.

A telepiilés kozvilagitdsa szinte az egész teleplilésen a kisfesziiltségli hdlézat tartdoszlopaira szerelt
[ampafejjel torténik. A telepilésre jellemz8, hogy a kiépitett kozvilagitds csak a kozlekedés biztonsagat
szolgdlja.

A telepiilés teriletén athalad a Dunamenti H6er6mi-Szigethalom-Soroksar kozott Gzemel6 132 kV-os
nagyfesziiltségl kétrendszerl gerinchalézat, amelyrdl kiépitett ledgazas taplalja a Dunavarsany lpari Park
szamadra létesitett 132/22 kV-os aldllomast.

Az ipari park szamara létesitett Duva 132/22 kV-os aldllomasrdl torténik az ipari park fogyasztdinak
villamosenergia ellatasa. Az alallomasrdl a 22 kV-os kdzépfesziiltségl haldzat kabelbe fektetéssel épiilt és flizi
fel a parkban levé jellemz6en épitett, vagy vaslemezhdazas transzformator allomdsokat.

A telepiilés déli szélén, kelet-nyugat irdnyban athalad a Szazhalombatta-Ocsa I. és Szazhalombatta-Ocsa II.
kozott, a MAVIR Zrt. altal Gzemeltetett 220 kV-os atviteli halézat nyomvonala, kilon oszlopsorra telepitve.

A telepiilés kozigazgatasi terliletén athaladd oszlopokra fektetett 132 kV-os gerinc elosztéhaldzat és 220 kV-
os atviteli halézat nyomvonalat, s a haldzatok biztonsagi dvezetének teriiletigényét, mint teriletfelhasznalas
lehet6ségét korlatozé adottsagot kell kezelni.

Féldgadzellatas

Dunavarsany foldgdzellatdsanak szolgdltatdja a Magdz Zrt. Gazelldtasanak bazisa a szomszédos teleplilésen
lizemel6 gazatadd dllomds, amelynek betdplaldsa a Vecsés-Ercsi kozott lizemel6 NA 600-as nagynyomasu
szdllitovezetékrdl épilt ki. A gazdtadotol északra és keletre induld nagykdzép-nyomasu vezetékek is részt
vesznek Dunavarsany ellatdsaban. Eszaki irdnyba az dtad6tdl két nagykdzép-nyomasu vezeték indul, az egyik
az lpari park ellatdsat biztositja, a masik Nagyvarsany és Dunapart varosrészek, illetve a kézponti belterilet
nyugati szélének elladtasat biztositja és tovabbhalad Taksony elldtdasara. A gazatadotdl keletre induld
nagykozép-nyomasu vezeték Dunavarsany, Délegyhdza és Bugyi telepilések ellatasat szolgalja.
Dunavarsanyra Délegyhaza feldl érkezik a vezeték. A nagyobb fogyasztdk elldtdsa kdzvetleniil a nagykdzép-
nyomdsu vezetékrdl kiépitett bekotéssel biztositott.

Dunavarsany lakossaganak ellatasara korzeti nyomdscsokkentd allomasokat épitettek, két-két korzeti
nyomdscsokkentd épllt Nagyvarsany és a kozponti belteriilet elldtasara. A korzeti nyomascsokkent6ktél
koézépnyomasu elosztéhaldzatot épitettek ki mindkét varosrész ellatasara.

A nyomascsokkentSktél induld NA 160-as, 110-es és 63-as KPE kdzépnyomasu vezetékek alkotjak a telepiilés
gazelosztd hdlézatdt. A kdzépnyomdsu elosztohaldzatrol épitett bekotésekkel oldottdk meg az egyes
ingatlanok gazellatasat.

A fogyasztéi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomdsu gdz elGallitdsa telkenként elhelyezett egyedi
nyomadsszabalyozdkkal megoldott. Az egyedi, hazi nyomasszabdalyozdk altaldban az elSkertben nyertek
elhelyezést, de taldlhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabdlyozé is. A helyi, egyedi nyomdsszabalyozétdl
induld kisnyomasu haldzatrdl lehet kozvetlen az igényeket kielégiteni.

Dunavarsany teriletén foldgdz, termék és kéolaj szallitd vezetékek haladnak at. A teleptlés déli szélén
athalad Kiskunlachdza-Bugyi nagykozépnyomasu foldgazvezeték, Szazhalombatta-Szajol DN 150-es
termékvezeték, Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték, Algys-Szazhalombatta DN 300-as
k&olajvezeték, Szazhalombatta-Orkény banyalizemi hirkdzlési kabel. A telepiilésen tovabba dél-nyugat és
észak-kelet irdnyban athalado szénhidrogén csordaban halad a Baratsag Il. DN 600-as kGolaj szallito vezeték,
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a Szazhalombatta Ferihegy DN 150-es termékvezeték, Tiszaujvaros-Szazhalombatta DN 200-as
termékvezeték, Vecsés-Ercsi DN 600-as nagynyomasu foldgazszallitd vezeték, Szazhalombatta-Vecsés
(kerozin) és Szazhalombatta BIl. banyaiizemi hirkézlé kabel, Szazhalombatta-Orkény banyaiizemi hirkdzlé
kabel.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén athaladd szénhidrogén halézatok nyomvonalat, azok kiséré kabeleinek
nyomvonalat és ezek biztonsagi ovezetének teriiletigényét, mint teriletfelhasznalds lehet&ségét korlatozo
adottsagot kell kezelni.

1.15.6. Megujulod energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas

A teleplilés természeti adottsdga a napenergia-hasznositds lehet6sége, amely bar mértékletesen, de évi
1900-2000 napos 6ra hasznositds lehetdségét kindlja. A teleplilésen a nap energiajanak hasznositdsa nem
széleskor(, de helyszini bejardson tobb napkollektor, napelem, illetve ,,6si” berendezés, a festett hordd jelzi
a hasznositas igényét.

Szélenergia

A topografiai és légkori, meteoroldgiai viszonyok alapjan kialakulé szélenergiat a szélkerék alkalmazasaval
kozvetlen mechanikai erdatvitelre lehetett hasznositani. Az 6si hasznositasu elvek alapjan kialakitott
szélkerékbdl fejlesztett szélturbinaval, amivel, mint széler6miivel kdzvetlen villamos energia termelhetd.

Mivel a szélenergia el6forduldsi mértékét a topografiai és légkori viszonyok befolyasoljak, eltéré az orszag
terliletén a szélenergia hasznosithatdsag mértéke. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan rogzitették a
hasznositas lehetGségének terlleti vetiletét.

Dunavarsany és térsége nem fekszik a szélenergiat nagyon kedvez6en hasznosithatd terileten, de
hasznositasi lehetésége nem zarhatd ki. Széler6m( |étesitési szdndékot azonban a telepiilés szdmara
meghatarozdbb szempontok ald kell vetni. A telepiilés megjelenését, arculatat, latvdnyat nem ronthatja, a
teleplilés fejl6dését biztosito tavlati céljait nem korlatozhatja.

Redlisan Dunavarsanyban legfeljebb reklam célu szandékkal telepithetd és legfeljebb haztartdsi méretd
szélerémdi.

Napenergia

A meteoroldgiai és topografiai viszonyok alapjan rendelkezésre allé napenergia, mint megujulé energiaforras,
az Gsi ,fekete hordd” elvén kifejlesztett napkollektorok segitségével termikus célu energiaellatasra,
elsédlegesen haszndlati melegviz termelésre, kisebb mértékben flitésre alkalmas. A tovabbfejlesztéssel
kialakitott napelemek kdzvetlen villamosenergia el6allitasara alkalmasak.

A hasznosithatd napenergia mértékét befolyasoljak a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy ezek
valtozéak az orszag teriletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehetdségéhez hasonldan a napenergia hasznositds lehet6ségének teriileti vetiilete is rogzithetd.

Dunavarsany teriiletén 1900-2000 a maximadlisan hasznosithaté éves napos 6rdk szdma, amelynek
hasznosithatosagat célszer(i igénybe venni. Hasznositds lehet&sége napkollektorokkal termikus célu
energiaellatasra, naperémdvel, napelemmel villamosenergia-termelésre biztositott.

A vizsgdalatok szerint a napenergia hasznositdsa helyi jelent6séggel, hazi hasznositdssal alkalmazasuk egyre
novekszik. Nyilvantartas nem all rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrol, napelemekrél, de a helyszini
vizsgalatokon tobb helyen, tobb épileten lathaté haszndlatuk.

Ez az a megujuld energiahordozé, amelynek szélesebb, energiagazdalkodast is érinté hasznositdsa mar
jelenleg is megfigyelhet6 és varhaté Dunavarsanyban. A fotovoltaikus energiahasznositd berendezések
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tomeges gyartdsanak az elinduldsa altal elért dreséssel a megtérilésében mar javulas tapasztalhatd, igy a
hasznositdsanak intenziv terjedése varhatd. Hasznositdsa tovabbra is célorientdlt lesz, igy helyi jelent6ségli
marad.

Vizenergia

A vizfolydsok esésével, mint megujulé energiaforrassal lehet energiat termelni, amelynek hasznositasahoz
vizikerék telepitése szikséges, majd annak tovabbfejlesztésével kialakitottak a vizturbinat, amely mar
koézvetlen villamosenergia-termelésre alkalmas. Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-vdltozdasu
vizfolydsok alkalmasak, igy kozlzemd szintd energiatermelésre alkalmas vizer6mU |étesitésére
Dunavarsanyban nincs lehet&ség.

Biomassza, biogdz

A novényi termésbél, novényi, egyéb hulladékokbdl, melléktermékekbdl, erdégazdasagi hulladékokbdl,
szennyviz iszapbdl el6allithaté energiahordozd a biomassza, amely kdzvetlen elégetésével f(itési és hasznalati
melegviz termelési energiaigények elégithetGk ki, biogdzza alakitva hé- és villamosenergia termelésre
egyarant alkalmas, bio-etanolld alakitva Gizemanyagként hasznosithaté.

Biomassza-biogdz elGallitasara az orszdg teriletén mindenhol, igy Dunavarsanyban is van lehetGség. Az
elégetése soran keletkezé CO, miatt, ma mar nem tekintik annyira kdrnyezetbaratnak, mert bar az elégetése
el6tti oxigén termelése és az elégetése soran keletkezé CO2 kozel egyensulyban van, csak amig az oxigén
termelése a beépitett kdrnyezett6l tavolabbra esik, a kornyezet terheld kibocsatas az beépitett terlleten
jelentkezik.

Geotermikus energia

A fold bels6 hGjébsl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai adottsdgok befolydsoljak
el6forduldsanak mértékét. Hasznositdsara részben a termalviz kitermelésével, részben a foldhé
hdszivattyuval torténé alkalmazasaval nyilik lehetdség.

A foldh6bdl hészivattyaval kitermelt hGenergia kozvetlendl fltésre, haszndlati melegviz el6allitasara
hasznosithatd, geoerém( segitségével villamosenergia-termelésre is alkalmas. A foldhé hasznositasara
Dunavarsanyban is van lehet6ség. A hdszivattyl haszndlata telken beliil realizdlhato, energiagazdalkodasi
szinten ma még nem érzékelhet6, hogy hagyomanyos energiahordozdkat megtakaritd hatasa volna.

A megujulo energiahordozok jelenlegi hasznositdsa Dunavarsdnyban

A fentieket Osszefoglalva, hasznositasra alkalmas megujulé energiahordozdként Dunavarsanyban a
biomasssza-biogdz, a nap- a fold energiaja all rendelkezésre. Kozilik is legigéretesebben hasznosithaté a
napenergia lesz.

A napenergia hasznositas lehetGsége is mértékletes, de évi 1900-2000 napos 6ra hasznositas lehet6ségét
kindlja. A telepllésen a nap energidjanak hasznositdsa nem széleskorl, de helyszini bejarason tébb
napkollektor, napelem, naperé6mdi illetve ,6si” berendezés, a festett hordd jelzi a hasznositds iranti igények
megjelenését.

A geotermikus energia hasznositdsa a szérvanyosan el6forduld, nyilvantartas hianyaban feltételezett magan
beruhazasok keretében megvaldsitott hészivattyus héellatasnal fordul eld.

A telepilésen a megujulé energiahordozdk hasznositdsardl nyilvantartds nincs, igy a hasznositds mértéke
pontosan nem ismert.
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1.15.7. Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi
ertékelése

Az Oonkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozdok hasznositasaval megoldott.
Energiahatékonysagdnak javitasara még konkrét tizemel6 megolddsrol nincs informacié.

1.15.8.  Vezetékes hirkozlési létesitmények

Dunavarsany vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A Budapest szekunder
koézponthoz tartozd 37-es korzetszamu Szigetszentmiklds primer kézpont Dunavarsany vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A telepllés 24-es tavhivd szdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd
haldézathoz.

A tavkozlési haldzat kiépitése a mult szdzad utolsd éveiben tortént, addig a lakdsok nem rendelkeztek
tdvbeszéls févonallal. A kiépités eredményeként a 2000-ben mar 1345 egyéni lakdsfévonal lGizemelt, azaz a
lakdsallomany 66,6 % rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélkili szolgaltatas terjedésével a
vezetékes vonalas telefon iranti érdekl6dés csokkent. Az ellatottsdg teljes korlnek tekinthetS, mivel
valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti elhelyezés(i, Dunavarsany nagyobb teriileti hanyadan jellemz&en
kiilon oszlopokra szerelten épiilt. Ezekben az utcdkban az utcafésitas lehet6ségét nehezitik az oszlopsorok.

A kedvezd miusorvétel szdmara a kabel TV szolgdltatas csak 2006-ban indult. A vezeték nélkili misorvétel
terjedésével a vezetékes misorelosztas irdnti igény szdmottevé novekedése nem varhaté.

1.15.9.  Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési elldtottsagot lényegesen néveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg tertleti korlatja
nincs. Valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor-Yettel, Vodafone) és m(isorelosztd szolgdltatod
megfelel6 vételi lehetGséget tud biztositani.

Dunavarsany teriletén a kedvez6 mlsorvételezésre kabel TV haldzatot is kiépitettek. A tavkozléshez
hasonldéan miisorelosztasra is tébb szolgaltato all rendelkezésre. Az dgazat tobb vezetékes mlisoreloszto
szolgaltatét tart nyilvan, mint ahany szolgaltatdsra jogosult van. Természetesen koziilik is van olyan, amelyik
bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatast nem végez.

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgdltatdk egészitik ki. Jelenleg az dgazat altal vezeték nélkiili
elektronikus hirkozlési szolgaltatéként a térségben tobb szolgdltatot tartanak nyilvan. Természetesen ezek
bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe veszik szolgdltatasukat.

A létesitménnyel rendelkezd vezeték nélkiili szolgaltatok kozil a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor
Magyarorszag Zrt. (Yettel) és a Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. szerint a telepiilés kozigazgatasi
terliletét érint6 létesitménylk nincs. Az ellatdst a szomszédos teleplilésekre telepitett |étesitményeik
segitségével biztositjak.
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Kézmdivek: SWOT analizis

Erdsségek:

A telepillés ma mar a jél kdzmdvesitett
teleplilések kozé tartozik.

A villamosenergia-ellatas kozel teljes
kord.

A vizvezeték kiépitettsége teljes
korlinek tekinthetd

A lakasallomany tobb, mint 80 %-a
csatlakozik a kdéziizemi
szennyvizelvezet6 haldzatra.
Valamennyi vezetékes tavkozlési igény
kielégitett.

Gyengeségek:

A telepilésen a csapadékviz elvezetés
tekinthet§ a legkevésbé rendezettnek a
telepilés sikfoldrajzi fekvése miatt.

A nem kozcsatorndval 0sszegydjtott
szennyviz gy(jtése hazi egyedi,
tobbnyire szikkaszté medencékkel
torténik, szennyezve a talajt, a
talajvizet, és kozvetve az RSD-t.

Orszagos jelent6ségli gerinc f6elosztd
kézmdvek, ipari kozmdvek érintik a
telepiilést, melyek nyomvonalat,
biztonsagi helyigényét a tervezés soran
figyelembe kell venni.

A szennyviztisztitotelep kapacitasaban
kiterhelt, izemelése soran jelentkez6
blzhatasaval idénként zavarja a
koérnyezetét.

A Duna mellékaga a sziget
kornyezetében feliszapolddott,
novényzettel ersen bendtt. A szigetre
kiépitett atjaro a Duna-ag dtvezetését
cs6be zérta, mellyel az dramlas
lehet6ségét erésen korlatozta.

A megujuld energiahordozék
hasznositdsa nem jellemz6.

Lehetdségek:

A teleplilési szint{ csatorndzas
csokkentené a talajba szikkadé
szennyez8 anyagok mennyiségét és
kozvetve javitand az RSD vizminGségét
is.

Dunavarsany altal kordbban tervezett
Gdil6part meghosszabbitdasanak
értéknovelését jelenthetné, ha a
meder-ag szilkséges karbantartdsa
megtorténne.

Megujulé energiahordozéként
Dunavarsanyban a biomasssza-biogaz,
a nap-, és a fold energiaja all
rendelkezésre.

Veszélyek:

Teleplilésszint(i csatornazds megoldasa
nélkil az RSD vizmin&ségének tovabbi
romlasa.

Belterlleten tobb utcdban semmilyen
elvezetési vagy szikkasztasi méd nem
épllt meg, ezekben az utcdkban
nagyobb zaporok utdn vizallasos
teriletek kialakuldsanak veszélye all
fenn.

A telepiilésen jellemz6en magasabb a
talajvizszint 4llasa, a talajvizszintnek
nagyobb a mozgasa. A mélyebben
fekvé telepilésrészek vizallasossa,
belvizessé valhatnak. (Duna menti sav
és a teleplilés észak-keleti része,
valamint a Majoshaza kozigazgatasi
teriilete mentén egy keskeny sav).
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Kézmdivek: vdarosrészenkénti ésszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

A telepiléskdzponti teriletek kozmdvekkel ellatottak. Az egyetlen problémat a csapadékviz-szikkasztod
arkokban nagyobb es6zésekkor megalld vizek jelentik, melyek a sik teriileten, megfelels lejtés hidnyaban

,,,,,

id6vel fejlesztésre szorulnak, de nem csak itt, hanem a legtobb lakoterileti részen.

Kelet-Dunavarsany

A telepliléskézponthoz szorosan csatlakozdé lakéteriileteken a  telepiiléskdzponthoz hasonlé
kozmdallapotok tapasztalhatdk. A telepulés lakoteriletének szélén Bugyi és Taksony iranyaba a beépités
lazdbba valik, néhol inkdbb falusias jellegli. Ezen a teriileten a kdzmUellatottsag nem éri el a 100%-ot.
Abban az esetben, ha ezen a terileten is béviilne a varos lakdterilete, sziikség lehet egyes kozmdivek
fejlesztésére (pl. szennyvizelvezetés), vagy siirlibb halézatban torténd kiépitésére. A varosrész beépitésre
nem szant terileteinek nagy része belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet.

K6zépnyugat-Dunavarsany
Ez a varosrész a kdozponthoz hasonldan kozmdvekkel jol ellatott, de a nyilt drkos rendszer( szikkasztas

alkalmanként itt is problémat jelent. Ebben a vdrosrészben 4 vizmd{kut és egy viztorony is talalhato,
melyek védGtavolsdgai a vizsgdlati dbran feltlintetésre keriiltek.

Dél-Dunavarsany

Az egyes varosrészek koziil ez a varosrész igényli kozmlifejlesztési szempontbdl a legnagyobb figyelmet.
A tavak koril uj lakéteriletek és beépitésre szdnt rekredcids és egyéb kilonleges teriiletek kertltek
kijelolésre a varos teleplilésszerkezeti tervében, ugyanakkor a koézmdvesitettség ezen a terileten
minimalis. A varosrészt egy nagyobb vizvezeték csé (NA 100 KM) szeli at, melynek jelenleg nincsenek
ledgazasai. A terilet csatornazatlan és villamosenergia-ellatdsa sem kiépitett. Foldgazvezeték is csak a
varosrész széléig ér el. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsdhoz ezért ezen a teriileten komoly
kozmdfejlesztésre is szlikség lesz.

Nagyvarsany

A varosrész méretében elmarad a kozponti belterilet kiterjedésétél, de az itt 1évé lakd és egyéb
beépitésre szadnt terilletek, a varos kozponti részeihez hasonldan, kozmivekkel megfelelGen ellatottak.

Naprdzsa laképark

Ez a varosrész kettGs képet mutat a kozmd-ellatottsag tekintetében. Egyrészt a Naprézsa lakdpark
terlilete kozmivekkel megfelel6en elldtott, de a lakdparkot koériilvevé egyéb varosrészi teriletek
elldtottsdga er6sen hidnyos. A varosrész egyéb terlletein megvaldsitandd esetleges fejlesztésekhez a
meglévd haldzatok fejlesztése valhat szlikségessé. A meglévé haldzatok fejlesztését és az azokra torténd
racsatlakozast azonban megnehezitheti az a tény, hogy a Naprodzsa laképarkhoz kiépilt kdzmdivek
jelenleg magantulajdonban vannak.

Dunapart

Avarosrész kdzmiellatottsaga az RSD menti beépitésre szant terlleteken megfelel6 és teljes. A varosrész
az RSD partja és az 51-es Ut kozé esé teriiletein tovabbi fejlesztések varhatdak, de ezen teriiletek
kozmdellatottsaga jelenleg nem biztositott, igy a teriilet sziikséges kozmlvesitése a fejlesztések
részeként kell majd megvaldsuljon. Az RSD menti teriiletek nagy része belvizzel mérsékelten
veszélyeztetett teriilet.
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Ipari park

A vdrosrész beépitésre szant terilleteinek kézm( ellatottsdaga megfelel6. A beépitésre nem szant
teriileteken kdzmuigényes fejlesztések egyel6re nem varhatdk. A varosrészben taldlhatd a Dunavarsanyi
szennyviztisztitdé telep, melynek az eddigi gyakorlatot folytatva, tovabbi korszer(sitései, fejlesztései
varhatok.

Rajzi mellékletek:
88. dbra: KV-V — Kézmdvizsgalat: Vizellatas
89. dbra: KV-SZ — Kdzmdvizsgalat: Szennyvizelvezetés
90. abra: KV-CSAP — Kdzmlivizsgalat: Csapadékviz-elvezetés
91. dbra: KV-VILL — K6zmUellatas: Villamos energia
92. dbra: KV-G — K6zm(ivizsgalat: Foldgazellatas

93. dbra: KV-H — K6zm(ivizsgalat: Elektromos hirkozlés

Az 4brak a telepiilés teljes teriletére készilt telepilésrendezési eszkd6zok készitése kori alapotot tiikrozik, mely
allapotban jelentés valtozasok nem toérténtek. Az azéta tervezett modositasok tobbsége még vagy nem valdsult meg,
vagy nem jelentenek jelent@s valtozast.
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INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
DUNAVARSANY Megalapozé vizsgélat

1.16. KORNYEZETVEDELEM, VAROSI KLIMA

1.16.1.  Atalaj védelme

Szennyezdforrdsok, degraddcios folyamatok

A tervel6zmény diagndzisa szerint a ,rendszervaltast megel6z6en az intenziv mez6gazdasag, illetve a
korszer(tlen szolgaltato, illetve termel6 tevékenységek okoztak talajszennyezéseket. A mez6gazdasag
atalakuldsaval a kevesebb vegyszer-, illetve mitragyahaszndlat csokkentette a talajok terhelését (kilonos
tekintettel a telepliilés nitrat-érzékenységére is). Potencialis talajterhel6 forrasok lehetnek:

e avolt mez6gazdasagi telephelyek,

e 3 honvédelmi terilet,

e banyamlivelés alatt all6 teriletek,

e lizemek melletti derit6k,

e csatornazatlan ingatlanok,

o szénhidrogén-vezetékek, gdzolajtartaly,

e hulladék lerakasra hasznalt tertletek.

Talaj dllapota, érzékeny tertiletek

A terileten talajvizsgdlé allomas nem mikodik, konkrét helyi mérési adatok a szomszédos telepliilések (881:
Taksony, 909: Délegyhaza) allomasaitdl alinak rendelkezésre.

Monitoringpont Kémhatas Humusztartalom Talajtipus FAO
881 gyengén lugos kozepes karbondtos humuszos 6ntés talaj medium
909 gyengén lugos kozepes nemkarbonatos ontés réti talaj medium

94. dbra: Talajmonitoringpontok jellemzéi.

Dunavarsanyban az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer szennyezett teriiletként jeldli a
036/16 és az 5095 hrsz-U ingatlan teruletét, valamint kirmentesités rogzitett a MOL Magyar Olaj- és Gazipari
Nyrt. egy kulterileti objektumahoz kapcsoléddéan (http://web.okir.hu/sse/?group=KAR). Az északkeleti
kozigazgatasi hatar kozvetlen kozelében levs legnagyobb potencialis talaj- és talajvizszennyezé forras, a
taksonyi kistérségi hulladéklerakdhely rekultivacidja ugyancsak megtortént. A szennyvizcsatorndzads mar a
telepiilés teljes teriletét lefedi, a szennyviztisztitd megfelelGen lizemel (Iasd 1.17.2. fejezet). A volt (szovjet)
katonai terilet I6szermentesitése megtortént, talajszennyezésre utalé nyomok nem keriiltek feltarasra, de a
terlilet megfelel6 utdhasznositdsa még nem megoldott.

A talajszennyezés és felszin megbontds altal okozott kdrok, szennyezések elleni védelem leghatékonyabb
madja a rehabilitacid és tajrendezés szakszer(i elvégzése. A kavicsbanyak kozil mar szamos megfeleld
utéhasznositassal rendezett: vizipark — strand (Rukkel-té), horgaszté (pl. MobyDick-té) funkcidval. A
termGterilet csokkenése kovetkezett be az ipari park jelentGs méreti éplleteinek kialakitasakor, és ez
varhaté a lakéteriletek, telepiléskdzpont vegyes teriltek tavlati bévilésével is.

A talajdegraddcids folyamatok koziil a természeti adottsagok alapjan nagyobb fellileten leginkabb deflaciéra
kell szamitani a varos kozigazgatasi teriletén.
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95. abra: A fekete szin a deflaciora vald fokozott érzékenységet jelez Dunavarsany térségében (piros szaggatott kor)
(forrds: http://maps.rissac.hu/degradacio)

96. dbra: Erdzidra a banyatavak menti meredek rézstifeliiletek érzékenyek elsGsorban (sarga szinnel jel6lve)
(forrds: https.//www.mepar.hu/mepar)

Az MATIT (2018) alapjan meghatarozott ,Kivalé terméhelyi adottsagl szantdk dvezete” a telepiilést nem
érinti.
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A telepiilési kérnyezetvédelmi program vonatkozo javaslatai

A 2013-as teleplilési kornyezetvédelmi program talajdllapotra, talajszennyezettségre vonatkozdan
megdllapitotta, hogy a ,terlleten a meghatarozd talajszennyezés alapvet6en a szennyvizszikkasztasbdl,
valamint a mdszaki védelem nélkdli és az illegdlis hulladéklerakékon torténd taroldsbdl szarmazik.” Célként
hatdrozta meg az alabbiakat, mely kijel6lt célokban jelentds valtozds nem tortént:

,Talajszennyezések megel6zése, ezen belll a talajt éré szennyez6dések mérséklése, a talajra vagy a talajba
jutatott szennyez6anyagok mennyiségének csokkentése.

A mez6gazdasagi term6foldek mindségének megdvasa, a termbképesség fenntartdsa.”

Ajanlasai kozt az aldbbi feladatokat jeloli meg:

»1. A (potencidlis) talajszennyezési teriileteket fel kell mérni és lehetGség szerint rekultivalni kell.
2. Fel kell tarni, és ki kell hasznalni az EU tdmogatasi programjainak térségi lehet6ségeit.

3. A volt banyateriletek, szeméttelepek teriiletének rekultivaciéjat agy kell megoldani, hogy az megfeleljen
a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) kiilteriileti szabalyozasi terven jeldlt funkcidknak.

4. Az épitmények terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal
Osszefliggésben keletkezi folyékony teleplilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

5. Az épitmények létesitése illetve az épitési teriilet elGkészitése sordn a terméfold védelmérdl,
Osszegylijtésérél, megfelelS kezelésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodni sziikséges.

6. A kerékparutak, jardak sétanyok sikossdg mentesitésére eddig hasznalatos so kivaltdsa mas, kevésbé
kornyezetkarosito anyagra (pld.: CaCl oldat).”

A talajvédelem témakorében illetékes Foldhivatal, illetve a Novény- és Talajvédelmi dllomas nyilatkozata a
mérvado, ezek alapjan keril kiegészitésre a talajvédelmi fejezet.

1.16.2. Felszini és felszin alatti vizek

Szennyezdéforrasok, vizkivételek, morfologiai beavatkozdsok

A telepiilés legjelent&sebb szennyez6 forrasanak a kommunalis szennyviz kibocsatas tekinthetd. A varos a
Dunavarsanyi Szennyvizelvezetési Agglomeracio része, a csatornazottsagra és a kommunalis szennyviztisztitd
telep kapacitasara vonatkozé megallapitasok az 1.15. fejezetben keriiltek kifejtésre.

Diffuz szennyezé6forrasnak tekinthet6ek a szantéféldeken (a kihelyezett miitragydk és névényvédbszerek
miatt), valamit a burkolt utak.

A felszin alatti vizkivételek szempontjabdl fontos, hogy a varos vizelldtasat a jelenleg meglévé 4 db
mélyfurasu kutbdl kitermelt vizre alapozzak. A kutak gyakorlatilag igénybe veszik a térségre jellemzG6 Gsszes
vizadd réteget, 100-350 m kozott. A kutakbdl kitermelhetS vizmennyiség 130-800 |/min kozott valtozik. A
katvizek min6sége gyakorlatilag megegyez6 Osszetétell: arzén-, és vastartalmuk meghaladja,
mangantartalmuk pedig megkozeliti a 201/2001. (X. 25.) Kormanyrendeletben elGirt értékeket (Dunavarsany
Varos - Szigetszentmarton Kozség ivovizmindség javitasara 2011-ben és 2014-ben beruhazasok valdsultak
meg). A kutakbdl 8sszesen kitermelhetd 110 m3/h vizmennyiséggel mind a 2008. évi 790 m3/d 4tlag, mind a
1700 m3/d cslcsviz igény biztonsdgosan, napi 7-15 érai tizemmel szolgaltathatd, azonban a kézel 40 éves
kutak részletes vizsgalata, a sziikséges kutjavitasi munkak elvégzése — a vizszolgaltatas biztonsaga érdekében
—feltétlenil sziikségesek. A telepiilési vizkivételek jelentds részét az ipari park Gizemeinek sziikségletei teszik
ki, sajat kutakon keresztdl.
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Itt jegyezziik meg a kiilszini kavicsbanyaszat eredményeképpen létrej6tt / |étrejovs banyatavak kérnyezeti
hatdsait. A szabad vizfelszin parolgas-csapadék jelent&sebb kiilonbségét a talajviz fogja fedezni a kérnyezé
terliletekrdl, ezdltal depresszids tér alakul ki. Az elszivé hatds nyaron nagyobb, fGleg a julius-augusztusi
kisvizes idGszak lehet kritikus a kdrnyez6 él6helyek, mez6gazdasagi terliletek szempontjabdl.

A morfoldgiai beavatkozasok, mint relevans terhelések szempontjabdl jelent6s, hogy az egész kistdj
mentesitett artérnek tekinthetd: az RSD vizszintje mesterségesen szabdlyozott (a Kvassay és a Tasi zsilip
kozotti szakaszon). Az alsd és felsé végén zsilipekkel lezart, szabalyozhatd vizszint( vizfolyas. Vizforgalmat a
Kvassay zsilip, er6mii és beereszt6 m(targya, valamint a Tassi zsilip és leereszt6 mitargya 0-40 m3/s
vizmennyiséggel biztositjdk a mindenkor egyeztetett igényeknek, szempontoknak megfelel6en. A RSD
Domariba-sziget melletti mellékaganak o6koldgiai allapotot befolydsolja a Majoshaza térségében tortént
meder lesz(kités, atoblités korldtozas. A Duna-part jelentés beépitettsége sem az (dilési — rekreacids
hasznalat, sem a természetvédelem, sem a kérnyezetvédelem szempontjabdél nem kedvezé.

Vizek dllapota

A teleplilésen lzemel6 orszagos torzshaldzati mintavételi hely ,Dunavarsany” RSD balpart (a Taksony hid
alatt). A teriletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsag rendszeresen vizsgalja a Duna-ag vizminGségét a
Kvassay zsilip, Szigethalom, Rackeve és Tass vizmércénél. Ezen felil a Molnar-sziget északi végénél, a
Dunaharaszti MO-hid alatt és a HEV vasuti hidjanal vesznek még vizmintat. A Rackevei (Soroksari)-Duna-ag
vizmingsége IlI-lll. osztalyd, megfeleld allapotu, Szigetszentmartonig flirdésre azonban alkalmatlan. Az RSD
vizmingség-védelmi szempontbdl kiemelt terilet, revitalizacidja folyamatban van.

A tervel6zmény vizsgdlati megallapitdsa szerint a ,talajvizek minGségét a kordbbi és potencidlis
talajszennyezések befolyasoljak, amelyek kihatnak egyuttal a banyatavak és az RSD vizminGségére is. A
kordbban elvégzett talajviz-minta vizsgdlatok alapjan magas oldott sé koncentraci, illetve nitrat, klorid és
szulfation tartalom jellemzi a térségi talajvizeket, az évtizedekig folytatott szennyviz-szikkasztasnak, illetve az
intenziv mez6gazdasagi tevékenységeknek a kovetkeztében. A dunavarsanyi 11676-E5 sz. felszini viz
monitoringpont adatai szerint a megfigyelt banyatavak a természetes firdShelyekre és flurd6vizekre elGirt
hatdrértékeknek megfelelek.

Erzékeny tertiletek
Az MAT(T alapjan érintett a telepiilés a VizminGség-védelmi teriilet Gvezete altal.

,5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és
az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe toérténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre
(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
A burkolt fellletekrél O0sszegyl(jtott szennyezett csapadékvizek megfelel6 tisztitdsardl gondoskodni kell
(olajfogd miitargy) a szikkasztast megel6z6en.
A vonatkozd jogszabaly (27/2006. kormanyrendelet) szerint a telepilés kozigazgatdsi hatara nitrat-
szennyezés szempontjabol:
o afelszin alatti vizekbe torténé bemosddas tekintetében érzékeny, illetve nagyon érzékeny,
e afelszini vizekbe torténd lemosddas tekintetében nem érzékeny.

Ateleplilés esetében fontos, hogy a rendelet alapjan a banyatavak 300 méteres parti savja nitratérzékenynek
minGsiil.
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Az érintett terlletek a Palfai Imre altal készitett Magyarorszag belviz veszélyeztetettségi térképe alapjan alig,
valamint mérsékelten belvizzel veszélyeztetett tertileteken helyezkednek el (a varos telepilésszerkezeti terve
is feltlinteti lehatarolasukat). Dunavarsanyban a 2015.01.30. — 2015.05.18-ig tartott belvizvédelmi késziiltség
alatt szerzett tapasztalatok alapjan, a Gomory Ferenc utca, Epres utca, Kossuth Lajos utca altal hatarolt
terliletek belviz veszélyeztetettsége jelentds.

Az RSD 35+627 — 32+187 fkm szelvényei kozotti szakaszon taldlhatdé Domariba-sziget, természetvédelmi
terlilet, melynek keleti része Dunavarsany és nyugati része Majoshdza kozigazgatdsi teriletéhez tartozik.
Szintén vizhez k6t6d6, természeti értékei miatt érzékeny teriilet a helyi jelent6ségli Dunavarsanyi vizes

97. dbra: A Mez6gazdasagi Parcella Azonositd Rendszer alapjan a telepiilés egy blokk mindsil csak belviz

veszélyeztetettnek (piros nyillal jeldlve)
(forrds: https.//www.mepar.hu/mepar)

él6hely TT.

Dunavarsany nem esik a telepiilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini viz vizgy(jt6teriletére,
a 240/2000. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint. A telepulésen talalhato vizbazisok védéterileteit, védGidomai a

telepuilésszerkezeti terv feltlinteti.
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98. dbra: Dunavarsany kozigazgatasi teriletét vizbazis védGterilete tébb objektum miatt is érinti
(Forrds: http://www.euvki.hu/)
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1.16.3.  Aleveg6btisztasag és védelme

Szennyezdforrdsok

A légszennyezettség okai kozott els6 helyen all a kozuti kozlekedés. Problémaforrds a telepilés tranzit
jellege. A f6véros felé és az onnan irdnyuld, a telepiilés teljes hosszan athalado forgalom ugyan az 51. sz. at
elkeriil6 jellegével 6sszességében enyhébb, azonban folyamatosan novekvd terhelést okoz a kozvetleniil
érintett nagyvarsanyi telepilésrészeken, amelyek kozott lakott teriiletek is talalhaték. Az telepiilés kisebbik
belteriiletének szélén athaladd szamottev6 forgalom egyre novekvs terhelést jelent ezen teleplilésrész
szamara. Egyes |étesitmények jelent8s tehergép jarmd forgalmat generdlnak (pl. m(ikodé kavicsbanyak, ipari
park, logisztikai kdzpont).

| Forgalom_20 160; IDVEE‘,’nap)
A 11000
1001-2000
2001-4000
/7 4001-8000
# 8001-20000
A 200016
Mincs adat

Dunavars:

\S,

/
any
i
1
|
I
i

99. dbra: Dunavarsanyban el6fordulé fé6bb kozutak, a 2016. évi forgalomnagysagokkal egyiitt
(forrds: http://kira.gov.hu/kira/main.jsp)

A telepiilésben a burkolatlan utak pormentesitése ha az idealisnal lassabb is, de folyamatos, ugyanakkor
szamolni kell még a porforrdsnak mingsil6é utak mérhet6 aranydval. Emellett meg kell emliteni, mint porzé
fellileteket a burkolatlan, novényzettel nem kielégit6en fedett szanto-, és mdveletlen parlag teriileteket,
banyaterileteket (medddéket) is. A szalldopor szennyezés kapcsan elmondhatd, hogy annak legjelent6sebb
forrasa a kozlekedés, egyrészt a kipufogdgazokkal torténd kibocsatds, masrészt a gumiabroncsok és az
utburkolatok folyamatos kopasa, harmadrészt pedig a burkolatlan utakon zajlé forgalom kdvetkeztében.

A telepilésben tovabba ipari kibocsatdk is talalhatdk, bar ezek nem tartoznak a ,,1égszennyezd” kategoridba
(kibocsatasuk a kommunalis hatarérték alatt marad). A légszennyez6 anyagok kibocsatasa mellett idénként
és helyenként a bz, mint specidlis levegGszennyezés is panaszokat okoz. A légszennyez6 anyagok iparbdl
torténd kibocsatasaban jelentGs csokkenés volt megfigyelhet6 orszagos szinten az elmult egy-két évtizedben,
egyrészt a gazdasagi szerkezetvaltds, majd a gazdasagi valsag kovetkeztében, mdsrészt a szigorodd
kornyezetvédelmi elGirasoknak, illetve a fejlédé kdrnyezetvédelmi technikdknak kdszonhetéen.

Kedvezd, hogy az ipari kibocsatok a telepulésszerkezetbdl addéddan a lakott teriletektél megfeleld
tdvolsagban helyezkednek el. KedvezStlen azonban, hogy az ipari parkot a hagyomdnyos belteriiletektél az
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uralkodé széliranyba (E — ENy) telepitették. Ez azonban nem okoz mindennapi problémat mivel az lizemek
elve alacsony kibocsatasi jellemz6kkel rendelkeznek, azonban havaria esetén potencidlis veszélyforrasok. A
tobb mint 30%-ban jellemzs észak-nyugati szélirdny kedvezétlen koériilmények esetén a Szazhalombatta feldl
érkez6 szennyezettebb légtomegeket is eljuttatjdk a térségbe, igaz, mar felhigult formdaban. (Az
atszell6zéshez jarul hozza a Duna-ag és a mellette hizddo tobbé-kevésbhé beépitetlen sav is.)

Jelentésebb pontszerii Iégszennyezé forrdsok Dunavarsdanyban??

o |biden Hungary Kft. (ipari keramia gyartas, f6 légszennyez6 anyagok - 2014: CO,, CO, NOy, szilard
légszennyezd anyagok, izo-butil-alkoholok, ciklohexan, xilolok, akrilsav, acet-aldehid, propion-
aldehid, etil-benzol, butil-acetaldehid, akrolein, akril-nitrit, benzaldehid),

e Aranynektar Kft. (méz elGallitas, f6 légszennyez6 anyagok - 2006: CO,, CO, NOX),
o Fémalk Zrt. (aluminium 6ntvények el6allitasa),

e csomagoldeszkoz gyartd Gzem (f6 légszennyez6 anyagok - 2014: butil-acetat, xilolok, ciklohexanon,
1,2,4 — trimetil-benzol),

e husfeldolgozo kistizem (f6 légszennyez6 anyagok - 2014: CO,, CO, NOy, szilard légszennyez§
anyagok),

e gombatermeszt6 haz (f6 légszennyez6 anyagok - 2014: CO,, CO, NOy).

Az aldbbi Gzemek is az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacids rendszerben légszennyez6 forrasként
szerepelnek:

e 2 db (izemanyagtoltd dllomas,
e edzGtabor,
e Peakston Kft. (festékbevonod- és -anyaggyarté tizem).

A haztartasok tébb mint 2/3-aban, valamint az intézményekben f6ldgazzal flitenek, aminek jellemzéje az
egyenként kis légszennyez6anyag kibocsatas, a sok forras azonban 6sszeadddva mar a flitési idészakban
jelentGs levegGterhelést eredményezhet, mivel az alacsony kéménymagassdgok miatt a keveredés nem
tokéletes és a légszennyez6 anyagok helyi feldusulasa fordulhat el6. A gazdasagi helyzet romlasaval és a
gazarak emelkedésével orszagszerte tapasztalhaté tendencia, hogy egyre tobben térnek at mas, olcsébb
ftési modokra, jellemz&en a gaztiizelésénél lényegesen nagyobb szildrdanyag kibocsatasu fatlizelésre. A
statisztikai adatok szerint a haztartasok egyre nagyobb ardnya f(it egyéb mddon, jellemz&en a csalddi hazas
Ovezetekben. A gazdasagi korldlmények romlasanak kovetkeztében féls, hogy — az orszagszerte
tapasztaltakkal 6sszhangban névekedni fog a hulladékok (mUanyag, gumi) fltési célu — egyébként tiltott -
égetése is. Kevésbé jelentds, de nem hagyhato figyelmen kivil a zold (kerti) hulladékok kertes 6vezetekben
torténd égetésének idGszaki légszennyezd hatasa sem.

A levegé dllapota

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijelolésérél szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet
alapjan a budapesti agglomeracidhoz tartozik. A vdros légszennyezettségét a f6varos és kornyéke
légszennyezettsége befolydsolja.

7 7

A telepiilésen leveg6mindség méré allomas nem lizemel, igy a hatarértékek esetleges meghaladdsa nem
szamszer(sithet6. A szalloé por (PMio) esetében iddszakosan feltételezhets, ami részben a terilet deflacio-
veszélyességi helyzetével és alacsony erd@siiltségével is 6sszefliggésben all. Szintén szamolni kell az ipari és
kozlekedési forrasokbdl szarmazé NOx-ok koncentracidjdnak idészakos ndvekedésével.

12 (http://web.okir.hu/sse/?group=KAR)
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Erzékeny teriiletek

LevegéminGség-védelmi szempontbdl meghatarozhaték olyan teriletek, ahol a leveg6terhelésre vald
érzékenység miatt — attdl fliggetlenil, hogy hatasérték tullépés torténik-e vagy sem — kiilonos figyelmet
érdemelnek, melyek Dunavarsdany teriiletén az aldbbiak:

e |akoteriletek,
e intézmények,
o Wedres Sandor Ovoda, Arpad u. 14.,
= tagdvoda, Bartok Béla 25.,
o Arpéd Fejedelem Altalanos Iskola, 4 tagépiilettel
» Arpadutca 12,
= Kossuth utca 33.
= Kossuth utca 35.
= Bartdék Béla u. 25.
o Erkel Ferenc Alapfoku MUvészetoktatdsi Intézmény, Haldsz Lajosné u. 3.
o Pet6fi Mlvel6dési Haz és Konyvtar, Kossuth L. u. 2.
o Soli Deo Gloria K6z6sségi Haz, Habitat utca
o Petdfi Klub, Béke u. 16.
o Egészséghaz, Habitat u. 22-24.
o Egészséghaz, Petdfi lakotelep 4.
o gyermekorvos, Vorésmarty u. 45.
o Dr. Toldi Dentdl Fogaszati Centrum, Vérésmarty u. 51.,
o 3 db bdlcsode.
e rekredcids, sportolasi célu teriiletek,
e szdllashelyek,
e védett természeti teriletek, Natura 2000 terlletek, az 6koldgiai haldzat elemei.

A lakéteriiletek, mint a tartés emberi tartézkoddsra szant teriletek 6nmagukban is érzékenyek a
levegbterhelésre. Azonban van néhany tovabbi kiemelt létesitmény, terlilet, melyek érzékenyebbek a
levegbterhelésre az egyéb teleplilésrészekhez képest. E teriletek elsésorban a lakossag valamely érzékeny
csoportja (pl. idGsek, gyerekek), az 6koldgiai sérilékenység (pl. védett természeti teriiletek) vagy az adott
helyszinen végzett ,tevékenység érzékenysége” miatt (pl. rekredcid, pihenés) miatt kiemelt figyelmet
érdemelnek.

A leveg6 mindsége romlasanak elkeriilése érdekében az atszell6zési lehet6ségeket folyamatosan biztositani
kell, ezért intenziv beépités és kozlekedési palya elhelyezés itt nem javasolt. Az intézkedés kiegészitendé a
kozlekedési és egyéb zoldfelliletek novelésének igényével, amely a leveg8szennyezés ellen is az egyik
leghatasosabb védelem.
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1.16.4.  Zaj- és rezgésterhelés

Szennyezdforrasok, kornyezeti dllapot

A tervel6zményi leirds szerint ,,a telepilésre hatd zaj- és rezgésterhelés forrasai vonalas szennyez6 forrasok.
Nagyvarsdny esetében az 51. sz. féut, a kdzponti belteriilet esetében a Budapest—Kelebia vasutvonal
(dtmenetileg nem lizemel) okoz zaj- és rezgésterhelést. Kedvez6 adottsag mindkét teleplilésrészen, hogy a
lakéutcdk nem parhuzamosan futnak a vonalas kozlekedési halézatok mellett, hanem szégben zarédnak, igy
a terheléssel érintett lakdingatlanok szama kedvez6bb képet mutat. A telepiilésben zajvédé falak nincsenek
kiépitve, sem a féut, sem a vasutvonal mentén, de ez a probléma a Kelebiai vasutvonal fejlesztésével
megoldasra keril. A vasutvonal aktualis felljitasabol, korszer(sitésébdl kdvetkez6en varhatéan a vasuti
kozlekedésbdl szarmazd zajterhelés jelent6sen mérséklédni fog, a jelenleginél kedvezébb zajallapot valdsul
meg, még a nagyobb vonatsebesség ellenére is.

Tovabbi zajforrasnak minésiilnek azok a koérnyezethasznalatok, amelyekre zaj- és rezgés kibocsatasi
hatarértéket allapitott meg az illetékes hatdsag: az Arany J. u. 29. sz. alatti baromfitelepre (2003),
Profilsystems Kft. Kossuth Lajos u. 60. sz. alatti telephelyére (2009), az Epres u. 16. sz. alatti flirésziizemre
(hatastertlet kijelolésére is kotelezett, 2015), az lbiden Hungary Kft. telephelyére (2011, 2013, 2014)
(http://web.okir.hu/sse/?group=KAR). Jelentds, allandé szabadidés zajforras nem m(ikodik a teleptilésen.

A 2007-ben elkésziilt a Budapest és vonzaskorzetének stratégiai zajtérképe a teleplilést nem érinti (ebben az
iranyban Dunaharasztiig terjed). Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios Rendszer zajvédelmi lgyben
birsag kiszabdsat nem rogzitette a telepiilésen. A varos szabalyozasi tervében (2016) zajvédelmi szempontbdl
fokozottan védett teriilet, fokozottan zajos terilet, csendes 6vezet nem keriilt rogzitésre. Zajterhelésre
érzékenynek tekinthet6ek az 1.17.3. fejezetnél is bemutatott intézmények.

Erzékeny teriiletek

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl alapjan zajtol
védendS kornyezet: olyan védendd terilet és védend6 épllet, helyiség, amely emberi tartézkodasra,
tevékenység végzésére szolgal, és ahol az emberi tevékenység zavardasanak megakaddlyozdsa vagy az emberi
egészség védelme érdekében a kdrnyezeti zaj, rezgés mértékét korlatozni kell. Zajtél védendé teriiletek a
teleplilésrendezési terv szerinti lakd, Gdll6, vegyes teriiletek; a kilonleges terlletek koziil az oktatdsi
|étesitmények teriletei, az egészségligyi teriiletek és temeték teriletei; a zoldteriletek; valamint a gazdasagi
teriiletnek azon részei, ahol zajtdl védend6 éplilet (pl. étterem, lakdépiilet) helyezkedik el.

Telepliilési kérnyezetvédelmi program vonatkozo javaslatai

A zajhelyzet altalanos jellemzéseként rogzithetd, hogy ,kornyezetlinkben kilénb6z6 forrasokbdl szarmazé
zajok és rezgések vannak jelen, melyek bizonyos hatdrokon tul kornyezeti veszélyezteti tényezének
mindsilnek. Karosodasokat okozhatnak a természeti és az épitett kornyezeti elemekben és az emberi
egészséget is veszélyeztetik. Igen nagy fontossdgu kornyezetvédelmi feladat tehat az ellenik vald
védekezés.” Célallapotként jel6li meg a lakossag egészségvédelme érdekében a kornyezeti zajok elfogadhaté
szintre mérséklését.

1.16.5. Sugarzasvédelem

A tervel6zmény kornyezetértékel6 fejezete ezzel a témakorrel nem foglalkozik, a nyilvantartasokban sem
szerepel Dunavarsany veszélyeztetett, illetve érintett telepiilésként. Elektromdgneses kibocsatassal jarnak a
villamos energia termelését, atalakitasat, szallitasat szolgald létesitmények, pl. az ELMU Halézati Kft.
alallomasa (hrsz. 5094).
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1.16.6. Hulladékkezelés, artalmatlanitas

A varos rendelkezik a hulladékgazddlkodasra vonatkozé kotelezéen elGirt tervvel és rendeletekkel (njt.hu):

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2017. (X.11.)
onkormanyzati rendelete

20171002 -

az avar és kerti hulladék égerésérdl

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2016. (X11.14.)
onkormanyzati rendelete

P
181215 -

0

a telepilési hulladékhoz kapcsolddé hulladékgazdélkodasi kozszolgaltatasral szélé 17/2013. (X, 16.) énkermanyzati rendelet

modositasaral

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2016. (1X.13.)
onkormanyzati rendelete

0 914 -

FeTs

a telepiilési hulladékhoz kapcsoladd hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasral szals 17/2013. (X 16.) tnkermanyzati

rendeletének modositasaral

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2015. (IV.15.)
onkormanyzati rendelete

201504,

0

a telepilési hulladékhoz kapcsolddd hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasral szald 17/2013. (X 16.) énkermanyzati
rendelerének modositasardl

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2013. (X.16.)
onkormanyzati rendelete

20131018 -

a telepidlési hulladékhoz kapcsolddé hulladékgazdélkodasi kozszolgaltatdsra

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2013. (VII.17.)
onkormanyzati rendelete

20130718 -

a telepilési szildrd hulladék kezelésére irdnyuld hulladékkezelési kézszolgaltatasrol szdla 207201 2.(1X.12.) énkermanyzati

rendeler egyes rendelkezéseinek hatalyon kival helyezésérd

Telepiilési szilard hulladékok

A telepiilési szilard hulladékokat, valamint a zéldhulladékokat a Dunaharaszti Regionalis Varosgazdalkodasi
Kft. gydjti be és artalmatlanitja. A teleplilésen keletkezd szilard hulladdk mértéke a lakossagszam
novekedése miatt folyamatosan emelkedik. Epitési-bontasi hulladék és egyéb inert hulladékbdl becslések
szerint kis mennyiség keletkezik, évente valtozdan. Az épitési-bontasi hulladék nagyrészt az egyéb
kommunalis szildrd hulladékkal egyitt lerakasra keril, kisebb részben katyukat toltenek fel vele, illetve
illegalisan lerakjak.

Dunavarsany teriletén sem miikodd, sem bezart legdlis szilardhulladék-leraké nem talalhaté. A gydijtés és
szallitds heti egy alkalommal torténik, napokra el6re meghatarozott varosrészen és utcakban, kozvetlenil az
ingatlantdl. A haztartasok, igényektdl fliggéen, 80 és 120 literes hulladékgydjtében gyfjtik a hulladékot, a
nagyobb hulladéktermel6k 1100 literes mlianyag konténert hasznalhatnak. A hulladék artalmatlanitasa az
elszallitast kovetéen nem helyben térténik. 2006. 06. 01-jén bevezetésre kerilt a szelektiv hulladékgydijtés.
A kiilon gydijtott hulladékot szintén a DHRV Kft. széllitja el. Evente egy alkalommal, elére meghirdetett
id6pontban, &sszel rendeznek lomtalanitast.
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A veszélyes hulladékok ,leadasa” is megoldottnak tekinthet6 ezen alkalmakkor, ugyanis kiilon kijeldlt
helyeken helyezhet6 el az elektronikai hulladék elszdllitasa is megoldott. A telepillésen sem gy(jtépont
(konténer), sem hulladékudvar nincs veszélyes hulladékok szamara. A telepiilésen 3 ponton 4 darab hasznalt
elem és akkumulator gy(jtésére alkalmas gyljt6edény van kihelyezve. A kiemelten kezelendd
hulladékaramok koziil az egészségligyi hulladékot a telepilésen taldlhatd orvosi rendel6kbdl, a patikdakban az
erre a célra kihelyezett gylijt6edényekbdl kilon szerz6dott cégek szallitjdk el. Az allati eredetl hulladék
elszdllitasa a gyepmester feladata, aki 6sszegy(ijti az elhullott tetemeket és gyomréi telephelyére szallitja
azokat, onnan a solti ATEV-hez keriil, akik megfelel6en kezelik.

Zoldhulladék kiilon gy(ijtését is megszervezte a szolgaltatd, évente kétszer — tavasszal és Gsszel. Kilon
szolgaltatasként azonban igénybe vehet6 az aprilis végén kezd8d8, 26 héten at tartd zoldhulladék elszallitas,
dijfizetés ellenében. Hetente egy alkalommal szdllitjidk el a zsdkokban kihelyezett zéldhulladékot a
lakéingatlanoktdl. A szolgdltatast nem kell kiilon megrendelni, annak dijat a zsakok megvasarlasaval réja le
az igénybevevl. A keletkezett z6ldhulladék egy részét kiszallitjdk a telepiilésrél, nagyobb része azonban
komposztalds vagy egyéb mddon helyben felhasznaldsra keril. A kilon gyUjtési mdéd hatasdra mennyisége a
kommunalis hulladékban 30 % ald csdkkent.

A varosban mikodik a D és H Metal Kft., amely vas és fém hulladék begydjtéssel foglalkozik. A hulladékot
nem kezelik, hanem tovabb értékesitik megfeleld kezel6 vdllalatoknak. A kft-hez nem csak Dunavarsanybdl,
hanem a kozeli teleptilésrdl is szallitanak hulladékot a lakosok.

A tervel6zmény leirdsa szerint ,a telepilésen a szervezett hulladékszallitas ellenére el6fordul az illegalis
hulladéklerakds, mindharom hulladéktipussal. F6leg erd6kben, Utszéleken, a katonai té6 mellett, illetve a
varos erd@spusztai részén taldlkozhatunk velik. A hulladék 6sszetétele az illegalis lerakékon megszokott
Osszetételhez hasonlé. Megtaldlhatd az épitési tormelék, gumi, butorok, elhasznalt elektronikai
berendezések. Az illegalis hulladéklerakdk felszamoldsa évente kb. négyszer torténik meg — kétszer Gsszel és
kétszer tavasszal —, illetve szlikség szerint. Az 0sszegy(jtott hulladékot a DHRV Kft. szallitja el.

Kommunalis szennyviz kezelése

A telepiilési folyékony hulladékokat a Dunavarsany és Térsége Vizkdzmiveit Uzemeltetd Koncesszids Zrt.
kezeli a szennyviztisztito telepen és a hozza tartozé erdéterileten.

A telepiilésen a szennyvizcsatorna-haldzat teljesen kiépitésre keriilt, mar 2008-ban is csupan 211 olyan
ingatlan volt, ahol a bekotés nem valdsult meg. Innen tengelyen széllitjdk el a szennyviztisztitd telepre a
folyékony hulladékot. A telep Dunavarsany kilteriiletén taldlhatd, lGzemeltet6je a Dél-Pest Megyei
Vizikozmiveket Szolgdltatd Zrt. Itt kezelik még Taksony, Majoshdza, Szigetszentmdrton, Délegyhdza és
Aporka telepiilések szennyvizét is.

1.16.7.  Vizualis kornyezetterhelés

A lehatarolt tervteriilet egészén szamos vizudlis kornyezeti probléma regisztralhatd, ezek azonban —
hasonldan a tajhasznalati konfliktusokhoz és problémaknal leirtakhoz — nincsenek 6sszefliggésben a tervezés
targyat képezd atsoroldsi mddositasokkal, els6sorban a tajhaszndlat atmeneti allapotabdl kovetkeznek. A
terlilet kellemetlen, zavard latvanyt nyujté elemeinek eltlintetése (megsziintetése vagy takardsa) csak
részben lehetséges (kilszini banyalizemi teriletek, a nagyfesziiltségl elektromos haldzat légvezetékei stb.),
kornyezetrendezést igényel. A vizualis problémak megoldasaban a tervezett médositasoknak nincs szereplik.

A tervel6zményi leiras szerint ,a telepiléskép feltarulasanak valtozasai, a rendezési terv mdodositasa altal
elhanyagolhatdak”. A térség erGsen sik jellege, kiemelked6 magassagu kozépileteinek hidnya miatt egyik f6
megkozelitési irdnybdl sincs olyan karakteres teleplilésképe, amely a fejlesztés soran jelent6sen
maodosulhatna.
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Atelepliiléskép feltarulasanak Uj eleme a kialakitott, de jellemz&en csak ezutan beépiil6 ipari park. Ez azonban
olyan tdvolsagban van a torténeti telepliléstél, hogy annak feltarulé latvanyat nem befolydsolja.

Uj megkozelitési elem lehet — valasztott nyomvonal fiiggvényében — a telepiilés déli hataran kialakitdsra
tervezett — elsé Gtemben a tervezett Sun Residence lakdparkhoz vezet6 — Uj ut, mely a banyatavak mellett
vezet a varosba. Ez —igényes kialakitas esetén — lehet Uj pozitiv eleme a varos tajbeli feltaruldsanak.”

1.16.8. Fennalld kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A telepiilés egyik jelentGsebb koérnyezetvédelmi problémajaként minésiilnek a nagy volumen(i atmend
jarmiiforgalmi terhelésbdl adddé szennyezések, amely megallapitas elsGsorban a nagyvarsanyi
teleplilésrész nyugati részére kozvetlendl is vonatkoztathatd, az 51. sz. f6ut vonalvezetése révén. A
kozlekedési haldzatanak, illetve a teleplilés agglomeracids voltanak kévetkeztében az eredend6en csendes,
kertvdrosias jellegli telepiilésre néhany szakaszon nagy atmend forgalom a jellemz6. Az orszagos jelent6ségl
kozutak kozé sorolt 51. sz. f6ut 6sszetelepilési szinten kedvez6 vonalvezetés(, de a nagyvarsanyi szakaszan
kozvetlendl is érinti a telepilést. A varos agglomeraciés elhelyezkedése, valamit sajatos, tobb pdlusu,
széttagolt - szétteleplilt teleplilésszerkezete szintén fokozza a kdzuti kdzlekedési kényszert.

Az 51. sz. f6ut teleplilést tagold hatasa viszonylag kedvezd, de a Duna-partot szeparalja a telepilés tobbi
részétdl. A parti teriletek megkozelithetGségének javitasa sordn dssze kell hangolni, a turisztikai-rekreacios,
kozlekedési és egyéb fejlesztési és szempontokat a természetvédelmi szempontokkal is.

A telepllés f6 belterileti részén is athalad a kelebiai /Budapest — Belgrad/ vasutvonal. A kelebiai vasttvonal
tagold hatasa elsésorban a f6 belterileten érvényesiil, de nem okoz jelent6sebb problémat.

A misik jelent6sebb kornyezeti probléma a kiilszini banyaszat kiterjedt terilet-igénybevételébdl és
kornyezeti hatdsaibdl adddik. Ez regionalis problémanak tekintheté ebben a térségben, elsGsorban
Délegyhdza, Dunavarsany és Majoshdza érintett kiterjedt és jelent6s volumen( kavicsbdnyaszattal.
Dunavarsany teriiletén két aktiv banya taldlhaté, a banyak tobbsége mar rehabilitdlt banyatd, ahol a
légszennyezd hatasok (kiporzds) mar kevésbé fenyegetnek, viszont e teriiletek fokozottan érzékenyek
mindenféle talajt és vizeket kdrositd szennyezésre, tovabba a nyilt vizfellletek parolgdsdnak talajviz szintre
gyakorolt hatasa szamottevé lehet a nyari id6szakban.

Az ipari park jelent6s kiterjedésd burkolt fellleteivel, vizkivételével — szennyviz kibocsatasaval,
légszennyez&anyag kibocsatasaval, forgalom-generald hatasaval is terheli a kdrnyezetet.

A varos meghatdrozd kornyezetvédelmi létesitménye a tobb teleplilés szennyvizeit fogadd kommunalis
tisztito telep, amely nyarfas lltetvényen helyezi ki a tisztitott vizeket.

1.16.9. Varosi klima

A terilet klimatikus adottsagai koziil legjelentésebb befolyasold tényez6 a Duna kozelesége, a dunai
szélcsatorna klimaformald, befolyasold szerepe, pozitiv hatasa. E pozitiv hatast helyenként lerontjak a kozuti
kozlekedési folyosd légszennyezd hatdsai (erre utalt jelen vizsgalat levegbtisztasagi és kornyezetvédelmi
konfliktus fejezete is). A tovabbi légszennyez6 forrasként figyelembe veendd deflacids feliiletek (szantott,
tarcsazott mez6gazdasagi teriiletek, banyaszott, devasztalt felililetek) csokkentése, novényzettel vald minél
nagyobb aranyu lefedése a helyi klimat is javitja. A telepiilésen m(ikodé gazdasdagi és varosiizemeltetési
telephelyeknek (ipari park, ipari, szolgaltato és mezGgazdasagi lizemek, telephelyek, szennyviztisztitd telep)
normal Gzemmenet szerint nincs jelentés kornyezetszennyezg, helyi klimat befolydsold hatasa, esetleges
havaria esetén fordulhat el6 ideiglenesen a helyi légkori viszonyokat befolydsold, beavatkozast igényld
szituacio. A terileten meteoroldgiai megfigyel6allomds nem mikoédik, konkrét helyi mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.
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Kérnyezetvédelem, vdrosi klima: SWOT analizis

Erdsségek:

Valdsult mar meg kornyezeti
kdrmentesités a varos teriletén.

Az ipari szennyezd6forrasok kedvezé
helyen, az érzékeny teriletektdl tavolabb
helyezkednek el.

A vdrosban letelepllt ipart korszerd
kornyezetvédelmi technoldgiak,
kornyezetiranyitdsi rendszerek jellemzik.

Gyengeségek:

Vasuti eredet( zaj- és rezgésterhelés,
illetve kozuti kozlekedésbdl szarmazo
kornyezetterhelés egyarant jelen van
Dunavarsanyban; tobb, forgalmat
generalé létesitménnyel egylitt.

A kilszini banyaszat kdrnyezetterheld
hatdssal bir.

Jelen van mezG6gazdasagi forrdsbol
szarmazo kornyezetterhelés.

A tisztitottszennyviz-kibocsatas is bir
kornyezetterhel6 sullyal.

A terméteriilet kdrdra vannak jelen
bévitési szandékok a varos szerkezetét
illetéen.

A Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag partja
egyes szakaszokon be van épitve, ami
kedvezGtlen kornyezeti hatasokkal bir.
Deflacidra érzékeny teriiletek jelenléte.

Potencialis talajszennyezd forrasok
jelenléte.

Ipari eredetli Iégszennyezd forrasok
jelenléte.

JelentGs hulladékkeletkezéssel jaré ipari
tevékenységek jelenléte.

Egyes terileteken magas a burkolt
felliletek aranya.

Lehetdségek:

A varos kdzpontjaban csendes 6vezet
alakithato ki.

A volt katonai teriilet utéhasznositasaval —
szlikség esetén — lehetséges a teleplési
karmentesités folytatdsa.

K6zmiberuhazasok kivitelezése az Epres
utca — Didfa utca kdrnyezetében.

Megujuld energiaforrasok fejlesztése.

Veszélyek:

Koncentraltan jelennek meg
légszennyezésre és zajterhelésre érzékeny
teriletek.

Tapanyagterhelésre érzékeny vizes
él8hely, felszini vizek sériilése.

Belvizre érzékeny teriiletek sériilése.

Erdzidra érzékeny terepformak
karosodasa.

Deflaciéra érzékeny teriletek kdrosodasa.
Vizbazisbdl sérilése.
Duna-mellékag feltolt6dése.

Tisztitott szennyviz elhelyezésre alkalmas
terilet korlatozott nagysaga.
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Kérnyezetvédelem, vdrosi klima: varosrészenkénti 6sszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

A varosrészt vasuti eredet(i zaj- és rezgésterhelés érinti, koncentraltan jelenik meg benne
légszennyezésre és zajterhelésre érzékeny teriilet. A varoskdzpont ugyanakkor alkalmas csendes 6vezet
kialakitasara.

Kelet-Dunavarsany

A vdrosrész kilterlletén egyszerre jelentkezik a kilszini bdanydszat kornyezetterhel6 hatasa,
mezG6gazdasagi forrasbdl szdrmazd kérnyezetterhelés és tisztitottszennyviz-kibocsatas. Jelen vannak rajta
tdpanyagterhelésre érzékeny vizes élGhelyek és felszini vizek, belvizre érzékeny teriletek, erézidra
érzékeny terepformak, illetve deflacidra érzékeny teriiletek. A Kelet-Dunavarsanyban taldlhaté egykori
katonai teriiletek karmentesitése sziikség esetén utdhasznositdssal 6sszekotve lehetséges. Az Epres és
Didfa utcak kérnyezetében kdzm(iberuhdzasok megvaldsulasa varhato.

Kozépnyugat-Dunavarsany

K6zépnyugat-Dunavarsanyt érinti a vasut zaj- és rezgésterhelése, ugyanakkor teriiletén csendes dvezet is
kialakithaté. A varosrészben megvaldsitandd bdévitési szandékok potencidlisan a terméterilet
csokkenésével jarhatnak. A teriileten talalhatd vizbazisok érzékenysége folyamatos figyelmet igényl6
problémaforras.

Dél-Dunavarsany

A varosrészen zajlé kilszini banydszat kornyezetterhel6 hatassal bir, mig a banyatavak
tdpanyagterhelésre érzékeny vizes élGhelyekként, felszini vizekként is funkcionalnak

Jelen vannak erézidra érzékeny terepformak.

Nagyvarsany

A varosrészt az 51-es f6ut kozuti kozlekedésébdl szarmazd kornyezetterhelés érinti. Koncentrdltan
jelennek meg benne a légszennyezésre és zajterhelésre egyarant érzékeny teriletek.

Naprozsa lakopark

nem relevans

Dunapart

A vdrosrészt az 51-es féut kozuti kozlekedésébdl szarmazd kornyezetterhelés érinti. Egyarant jelen
vannak rajta deflaciéra érzékeny teriletek, mez6gazdasagi forrasbdl szarmazé kornyezetterhelés,
tdpanyagterhelésre érzékeny vizes él6hely és felszini vizek, valamint belvizre érzékeny teriletek. A
részben beépitett vizpart kdrnyezeti hatdsai kedvezétlenek; a Duna itt folyd mellékdga kapcsan fenyeget
a feltoltédés veszélye. A varosrészben légszennyezésre és zajterhelésre érzékeny teriletek
koncentralédnak. Lehetdség kinalkozik megujuld energiaforrasok fejlesztésére a terileten.

Ipari park

Kedvez6 adottsag, hogy az ipari parkban az érzékeny teriletekt6l tavolabb jelennek meg az ipari
szennyez6forrasok, illetve, hogy az itt mlkddd lGzemeket korszerl kornyezetvédelmi technolégidk,
kornyezetiranyitasi rendszerek jellemzik. Mindemellett megjelenik a varosrészben a potencialis
talajszennyezés fenyegetése. Magas a burkolt feliiletek aranya, a forgalmat generdld létesitmények
kapcsan a kozuti kozlekedésbdl szarmazd kornyezetterhelés. Az ipari park miikodése jelentBs
vizkivétellel, ipari eredetli légszennyez6 forrasok jelenlétével, jelent6s hulladékkeletkezéssel jard
tevékenységekkel jar. Korlatozott a tisztitott szennyviz elhelyezésre alkalmas terilet nagysaga.
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1.17. KATASZTROFAVEDELEM

1.17.1.  Epitésféldtani korlatok

A tervezési teriilet a Banyakapitanysag nyilvantartasaban |év6 banyaszati teriiletekkel jelent&sen érintett, de
aldbanyaszott terllettel, felszinmozgas-veszélyes teriilettel nem érintett. A terileten barlangok és pincék,
valamint csUszas-, slillyedésveszélyes teriletek nem taldlhatok.

A banyateriletek kilszini banydk, melyek kett6 kivételével kitermelt, felhagyott és rekultivalt vagy
rekultivacid alatt allé teriletek.

Féldrengésveszély

Dunavarsany igazgatdsi terllete a magyarorszagi viszonyrendszerben a gyenge - kozepes
veszélyeztetettség(i, 3. Znaban helyezkedik el. A zdnajellemzd horizontalis gyorsulasi értékei (50 évre, 10%-
os meghaladasi valdszinliséggel): PGA (g): 0,12; PGA (m/s2): -1,1/-1,2 k6zott.

Magyarorszagon jelenleg 20 szeizmoldgiai méréallomas (féldrengéshullamok miiszeres regisztralasa)
mukodik. Atlagos zaj- (talajnyugtalansag) viszonyokat feltételezve a haldzat észlelési kiiszobe ML=1.5-2.0
magnitudd koriil van. Az orszag kozépsé részén valamivel alacsonyabb, a hatdrok kérnyékén kissé magasabb.
Ez azt jelenti, hogy a lakossag altal érzékelt valamennyi rengést a haldzat nagy valdszinliséggel detektalja.

A Kunszentmiklds allomas (PKS7) m(iszerezettsége és az Gizemeltetd szervezet a legkdzelebbi dllomast3.

1.17.2.  Vizrajzi veszélyeztetettség

A telepllések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besoroldsardl sz616 18/2003. (XII. 9. KvwWM-BM
egylttes rendelet alapjan a telepilés enyhén veszélyeztetett ,C” kategéridba tartozik. Ennek értelmében
nyilt vagy mentesitett artéren helyezkedik el, és el6irt biztonsagban kiépitett védmivel rendelkezik.

A teriilet arvizvédelmi szempontbdl teljes mértékben mentesitettnek tekintheté.

A belvizzel érintett teriiletek a Palfai Imre altal készitett Magyarorszadg belviz-veszélyeztetettségi térképe
alapjan alig, valamint mérsékelten belvizzel veszélyeztetett teriileteken helyezkednek el (a varos
telepilésszerkezeti terve is feltlinteti lehatarolasukat). Dunavarsanyban a 2015.01.30. —2015.05.18-ig tartott
belvizvédelmi késziiltség alatt szerzett tapasztalatok alapjan, a GGmory Ferenc utca, Epres utca, Kossuth Lajos
utca altal hatarolt teriiletek belviz-veszélyeztetettsége jelentés.

Arviz- és belvizvédelem

A tervezési teriilet nyugati hatdran folyik a Rackevei Soroksari Duna, kezel6je: a Kbzép- Duna-volgyi Vizligyi
Igazgatdsag. Uzemi vizszintje szabalyozott a Kvassay és a Tassi zsilip kdzotti szakaszon. Az alsé és felsé végén
zsilipekkel lezart, szabdlyozhatd vizszintl vizfolyds. Vizforgalmdat a Kvassay zsilip, er6mi és beeresztd
m(itargya, valamint a Tassi zsilip és leereszté mitargya 0-40 m3/s vizmennyiséggel biztositjdk a mindenkor
egyeztetett igényeknek, szempontoknak megfelelGen.

Az Rackevei-(Soroksari-) Duna hossza mintegy 58 km, ebbdél Dunavarsany teriiletére esik 33-39 fkm kozotti
része. Kvassay zsilipi vizmércéhez viszonyitva két vizszint jellemzi: nyari id6szakban 96,42mBf, a téli idGszak
vizszintje 0,19 m-rel alacsonyabb.

A teriilet arvizvédelmi szempontbdl teljes mértékben mentesitettnek tekinthetd. Dunavarsany teriletén a
parti sav terepszintje: 99-97,5 mBf. A terepadottsagokhoz képest a szabdlyozott Dunadg lzemi vizszintje

13 http://www.foldrenges.hu/index.php?option=com_content&view=article&id=68&Itemid=8
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alacsonyabban van. Ez a szabalyozas tovdbbra is szlikséges Tassig, az alacsony fekvés(, beépitett teruletek
arvizvédelme érdekében.

1.17.3. Egyéb veszélyeztetettség

Dunavarsdany varost a Katasztréfavédelem és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szél6 2011.
évi CXXVIII. torvény, valamint a végrehajtasardl szold 234/2011. (X1.10.) Korm. rendelet (Kat. Vhr.) alapjan IIl.
besoroldsi osztdlyba sorolta.

Dunavarsanyt érinti a terliletrendezési tervben meghatarozott aldbbi dvezeti besoroldsok:
e vizminGség-védelmi teriilet Ovezete,
e rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A teleplilés egyéb tipusu veszélyeztetettség, illetve korlatozas alatt nem All.

1.17.4.  Asvanyinyersanyag-lelShelyek

Dunavarsany teljes igazgatdsi teriiletét lefedi a teriiletrendezési tervben meghatarozott ,Asvanyi
nyersanyagvagyon oOvezete”. A terlleten asvanyi nyersanyag készlet van nyilvantartva és tobb lel6hely
taldlhatd. Dunavarsany parti savjanak teriiletegységét anyagnyerG helyek, asvanyi nyersanyag gazddlkodasi
terliletek nem érintik. A teleptilés masik terliletegységét —az 51-es f6uttdl keletre esé kiilterileteken - viszont
nagy szamban taldlhatok felhagyott, rekultivalt és rekultivacié alatt allé banyatavak taldlhatok.

A banyatelkek hatalyos allapotat a telepilésrendezési tervek tervlapjai rogzitik.

A természetkozeli terileten, valamint a helyi természetvédelem alatt allé6 honvédségi teriilet a banydszati
szempontbdl kivett teriletnek mingsdl.

A varos kilteriletén a kavicskitermelés sordn banyatavak sokasaga alakult ki. A déli és keleti banyatavak egy
részét mar rekultivaltak. A tavak atlagban 4,5-5,0 m mélységlek. A Rukkel-t6 és a Petdfi-t6 joléti és pihenési
célokat szolgal. Egyes tavakat sportolasi célra, illetve horgdsztoként hasznositanak. Azon tavaknadl, ahol a
kavicskitermelés még folytatédik, annak befejezése utan a felhagyott tavak végleges utéhasznositdsi célnak
megfelel6 rekultivacidja és tdjrendezése szlikséges.

DUNAVARSANY VAROS Vy -

Telepilésszerkezeti Terve f« ] -

Szerkezeti Terviap
m1:10 000

Proteien

100. 4bra: Hatalyos TSZT
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Katasztrofavédelem: SWOT analizis

Erdsségek:

e Avaros teriletén csUszas- és
slillyedésveszélyes teriiletek nem
talalhatok.

e Dunavarsany féldrengés-
veszélyeztetettsége nem jelentds.

e Aterllet arvizvédelmi szempontbdl teljes
mértékben mentesitett.

e Egyes felhagyott banyatavak sport- és
horgdszati célu hasznositasa zajlik.

Gyengeségek:

e Dunavarsany szélerdzidnak kitett teruleti
besorolasu.

Lehetdségek:

o Afelhagyott banyatavak sokrét
utdhasznositdsa lehetséges.

Veszélyek:

e a kozponti belteriilet északi részének
belviz-veszélyeztetettsége jelentds.

e A vdros teriiletén talalhatd engedélyes, de
m{ivelés alatt még nem allé banyatelek.

Katasztrofavédelem: vdrosrészenkénti 6sszefoglalo

Dunavarsany-kézpont

Kelet-Dunavarsany

A varosrész északi része belviz altal veszélyeztetett, a felhagyott kavicsbanydk egy része utéhasznositas
alatt all, mas részik utéhasznositasa a jovGben lehetséges.

K6zépnyugat-Dunavarsany

A varosrész északi része belviz dltal veszélyeztetett.

Dél-Dunavarsany

lehetséges.

A felhagyott kavicsbanyak egy része utéhasznositas alatt all, mas részik utéhasznositasa a jov6ben

Nagyvarsany

Naproézsa laképark

Dunapart

Ipari park
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HELYZETERTEKELES

2.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE

2.1.1. A folyamatok értékelése

Fejlesztési és rendezési kbrnyezet, illeszkedés

Mivel Dunavarsany Onkormdnyzata rendelkezik ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél” szo6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan készitett hatalyos
telepiilésrendezési tervekkel, azok az Etv. alapjan 2027. julius 1-ig alkalmazhaték és médosithatdk.

A hatalyos telepilésrendezési tervek alapvetéen megfelelnek a magasabb szintl jogszabalyoknak, illetve a
jelen dokumentacio elkészitésekor is folyamatban van egy mddositds, mely a legutdbbi teriiletrendezési
torvényben tortént valtozdsoknak valé megfelelést hivatott elvégezni.

Tarsadalom

Dunavarsany lakonépessége 8657 f6 a 2021. év adatok szerint. A teleplilés népessége — a Szigetszentmikldsi
jaras tobbi teleplléséhez hasonldan — 1990 d6ta toretlenll emelkedik, bar 2010 és 2017 kozott mérséklédott
az emelkedés lUteme, am azdta ismételten felgyorsult. A népesség ndvekedése elsésorban a bevandorlasbol
fakad, de Dunavarsany esetében jelentGs szereppel bir a természetes szaporodas is.

A népesség nemzetiségi Osszetételét tekintve relativ homogén. A magyar tébbség mellett a magukat
németnek valldk (2-3%) és a cigdny nemzetiségliek (1%) haladjak meg legaldabb az egy szdzalékot.

A népesség képzettségi szintje jelent6sebben eltér a jarasi atlagtdl, negativ irdnyba. A fels6fokl végzettséggel
rendelkez6k aranya kb. 3 szazalékponttal marad el a jardsi atlagtél. Ennek ellenére a kedvez6 demogréfiai
helyzet miatt a foglalkoztatottak aranya magas; Dunavarsany masodik helyen all a jarasi telepiilések kdzott.
Ezzel szemben a munkanélkiiliség értéke atlag feletti jardsi szinten.

A varos tertletileg rendkivil tagolt, két f6bb telepilésmagra (kézponti belteriilet, Nagyvarsany), valamint
tovabbi elklilonil6 lakéovezetekre bomlik; ezek mentén nyolc varosrészt kiilonitettek el. Tarsadalmi szinten
nem jellemzik jelentds kulonbségek ezeket a varosrészeket, kivéve az Ipari park varosrészt, amelyet az
atlagosnal valamivel kedvez6tlenebb szocidlis mutatdk jellemeznek.

A tarsadalom egységes identitdsanak kialakuldsat, erdsitését nagyban neheziti f6 részeinek féldrajzi
elkllonilése; a honfoglalds koraban kialakult telepiilésrészbdl, Nagyvarsanybdl, és a késébbi varosfejl6dést
jelentésen befolyasolé Budapest—Kelebia—Belgrad vasutvonal mellé kiépilt kozponti belteriletbdl.
Nagyvarsanyban féként tiiringiai svabok leszarmazottai élnek, akik a mai napig apoljak szokasaikat, nyelvi és
zenei hagyomdnyaikat.

Humdan infrastruktura

Az 6voddk, illetve az altalanos iskolai tagintézmények tényleges kihasznaltsaga nem |épi tul az engedélyezett
fér6helyeket. Hidnyossagként emlithetd, hogy Dunavarsanyban kozépfoku oktatdsi intézmény nem mukaodik,
a 14 és 18 év kozotti korosztaly altaldaban Budapesten, Dunaharasztin vagy Szigetszentmikldéson folytatja
tanulmanyait. Az oktatasi intézményekkel csak Dunavarsany-kdzpont és Nagyvarsany varosrészek vannak
ellatva, de a folyamatban lévé 0] fejlesztések nyoman Kézépnyugat-Dunavarsanyban is lesz iskola. Az egyéb
varosrészek jelent6s részei az intézmények 1000 m-es vonzaskorzetbe esnek, de a teljes lefedettséghdl
kimaradnak a lakotertlettel érintett Naprozsa lakdpark, Dunapart és Ipari park varosrészek.
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A szakositott egészségligyi ellatdst a Szigetszentmiklds-Gyartelepen talalhaté rendelSintézet biztositja, mely
buszjarattal is elérhetd. A rendelGintézet fontos térségi feladatokat Iat el a kovetkez6 szakfeladatok ellatasan
keresztil: Bel-, és b6rgydgydszat, fizikoterdpia, fogaszat, gégészet, gydgytorna, ideggydgyaszat, kardioldgia,
mammografia, négydgyaszat, pulmonoldgia, reumatoldgia, rontgen, sebészet, traumatoldgia, ultrahang,
uroldgia. Az alapellatdsok kozil az aldbbiak biztositottak a telepiilésen: haziorvosi ellatds, gyermekorvosi
elldtas, fogorvosi elldtas, orvosi (igyelet, véd6n6i szolgalat, gydgyszertdr. Az alapelldtas nagyrészt
K6zépnyugat-Dunavarsany teriiletén koncentralddik.

Dunavarsany teriletén tobb, a kisgyermekellatast napkdzben biztositd intézmény is mikddik, melyek mellé
a kozeljov6ben megnyilik Kdézépnyugat-Dunavarsanyban a telepiilési bolcséde. 1998-ban alakult meg a
Dunavarsany Kornyéki Gyermekjoléti és Csaladsegit6 Szolgalat.

Dunavarsany egyhazi életét jellemz6en a Dunavarsanyi Katolikus Egyhazkozség és a Dunavarsanyi
Reformdtus Egyhaz hatarozza meg.

A kozosségi élet legfontosabb szintere a Pet6fi MUvel6dési Haz és Konyvtar, a Soli Deo Gloria K6zosségi Haz
és a nagyvarsanyi Petdfi Klub. A civil szféra kezdeményezései a kozosségi életben, illetve bizonyos témakhoz
kapcsoldéddan programok vagy rendezvények bemutatasaban nyilvanul meg. A civil szervezeteknek sajatos
helyik van a helyi tdrsadalom azonossagtudatanak formaldsaban, a tarsadalmi 6sszetartozas erdsitésében, a
helyi koz6sségek onallésaganak kialakitasaban.

Dunavarsany énkormanyzata az aldbbi teriletek tdmogatdsdval biztosit sportlehetdségeket: gyermek- és
ifjusdgi tomegsport, az dvodai és az iskolai testnevelés, szabadid6sport, fogyatékossaggal él6k sportja,
utanpotlas-nevelés, a versenysport feltételeinek tdmogatdsa. Az Onkormadanyzat a tulajdondt képezd
sportlétesitményeket fenntartja és mikodteti.

Az esélyegyenl6ség tekintetében, Dunavarsany rendelkezik sajat, helyi esélyegyenlGségi programmal és az
ahhoz kapcsolddo intézkedési tervvel.

Gazdasdg

Dunavarsany gazdasaga részben a hagyomanyos kisvarosi szolgaltatasokra, részben a varos északi hataraban
allo, nagy jelentGségl ipari parkban letelepilt cégekre épll; a két legfontosabb vallalat az IBIDEN Hungary
Kft. és a Fémalk Zrt. orszagos jelent6ségli gépipari beszallitok. E két cég jelentbsége kiemelkedd, am épp ezért
a varos gazdasaga kitett az dgazati sokkhatdsoknak. A varos egyéb teriiletein elszértan is Gzemel néhany
kisebb cég/vallalkozas.

Dunavarsany egyértelm el6nyei kdzé tartozik foldrajzi elhelyezkedése, mely gazdasagara is kedvez§ hatassal
van. Budapesthez kozel fekszik, az MO autdpalya-korgylrl kozelében, de a vasuti megkozelithetdsége is
biztositott a telepilés kozepén athaladé Budapest—Kelebia(—Belgrad) vasutvonal dltal.

A kvalifikdlt munkaer6hoz valé hozzaférést a févaros kozelsége biztositja, de az egyszeriibb
munkafeladatokra mar a helyben m(ikodé cégek is toborzasi nehézségekkel kiizdenek.

A varosban van jelen kutatds-fejlesztési tevékenység, amely azonban elsésorban az egyes vallalkozdsok,
Gzemek sajat sziilkségleteinek kielégitését szolgalja.

Onkormdnyzati gazddlkodds

Az 6nkormanyzat mlkodése 2015 dta minden évben szufficites. Az dnkormdnyzat haromféle helyi adét vet
ki: épitményaddt, iparlizési adot, illetve idegenforgalmi adot, melyek kozil Dunavarsany gazdasagara
magasan az iparlizési adé van a legnagyobb hatdssal.
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Dunavarsany rendelkezik 2020-2024-re sz6l6 gazdasagi programmal, melynek 6 céljai:

— Az Onkormanyzat miikéd6képességének fenntartdsa, és a koételezd feladatainak maradéktalan
végrehajtasa.

— Az onkormanyzat fenntartdsdban |év6 intézményhalézat hatékony m(ikodtetése, fejlesztése, az
intézmények felligyelete, infrastrukturafejlesztés, telepilésrendezési eszkdzok alkalmazasa.

— Palyazati lehet6ségek kihasznalasa.

Dunavarsany o©nkormanyzata nem rendelkezik kodifikdlt foglalkoztataspolitikai alapelvekkel, mig a
kozfoglalkoztatds szerepe elenyész6; 2019 6ta senki nem all kbzfoglalkoztatasi jogviszonyban a telepiiléssel.

Az 6nkormanyzatnak négy bérlakdsa van, melyek bérbeadasardl a képvisel6-testiilet dont. Szocialis bérlakas
nincs a telepilésen, azonban Dunavarsany gazdasdagi programja célul t(izi ki a bérlakas-allomdany novelését,
strukturalt hasznositasat.

Az oOnkormanyzat energiafelhasznald, sajat energiatermel6 tevékenységet nem folytat. Emiatt az
energiagazddlkodas kapcsan elsésorban a minél energiatudatosabb és hatékonyabb energiafelhasznalas a
cél, bar jelenleg az 6nkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozdék hasznositasaval
megoldott.

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfellileti rendszer

Dunavarsany Budapesttél délre, a Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag (RSD) bal partjan, a Duna menti siksagon —
ezen belll a Csepeli sik kistaj északi — kozéps6 részén fekszik. Jellemzben sikvidéki teleplilés. Mérsékelten
meleg, szaraz éghajlatu kistdj. A kistajon a panndniai liledékekre dunai eredet(i durvaszemcséjl folyami
Gledéksor telepiilt. Ez a természeti adottsag a banyak miatt a jelenlegi tajhasznalati mdédok szempontjabdl is
meghatdrozo.

A helyzetértékelés szempontjabdl az utdbbi fél évszazadban bekovetkezett jelentSs valtozasok hatdsara a
telepuilés tajszerkezete megvdltozott, igy a tartds, vagy dllandd tajhasznalatok eltlintek. A kozigazgatasi
hatdron beliil csak két tajrészlet — az RSD és a Bajai ut kozotti szantdk, valamint a telepiilés északi hatardn a
Budapest-Kelebia vasutvonattdl K-re elteriil§ szantdk, tovabba Kis és Nagyvarsany telepiilésmagja tekinthetd
évszazados fennallasunak.

A turizmus szempontjabdl Dunavarsdany megkozelithetGsége gépjarmdvel és az egyéb alternativ kdzlekedési
maodok (gyalogos Utvonalak, kerékparutak, tandsvények) tekintetében is jonak mondhaté. Sajnos a
kulturtorténeti és természeti értékek jellemz8en csak helyi jelent&ségliek, de a helyzeten javithatnak a
térségi vonzastényezd6k is.

Dunavarsany a teljes teleplilés tekintetében jelent6s méretd aktiv zoldfeliilettel rendelkezik, ugyanakkor a
belterileti zoldfelileti ellatottsag nem megfelel, ami annak készénhetd, hogy relativ alacsony a jatszéterek
és sportolasi célu teriletek, illetve Un. zold utak (rekredcios célra hasznalhaté zoldfelileti savok) aranya. A
telepulés jovGbeni elképzelési kozott szerepel egy kdzpark kialakitasa a Kossuth Lajos utca fejlesztéséhez
kapcsoldéddan. A varos meghatdrozé zoldfeliilete jelenleg a HGsok tere. A tér névénykililtetései, burkolata,
utcabutorai j6 allapotuak, rendezettek. A telepiilésen az utcak kozel 80 %-a fasitott.

A kilterilet erdGsiltésége alacsony. A telepiilés RSD Duna-parti része részben dulé éplletekkel beépitett.
Jelent8s zoldfellileteket a déli-kllterlleten (Domariba-sziget és kornyéke) talalunk. Szintén kulterileti
probléma a mez6véd6 erdGsavok hidnya. A felszini vizek a zoldfellileti rendszer elemeinek tekinthetéek:
Dunavarsany esetében ez részben potencidlis lehetdség, hiszen a jelent6s kiterjedésd banyatavak
hasznositdsa még nem alakult ki részben, parti savjukban helyenként nincs fas novénydllomany, amely
kondiciondlé és puffer-funkciét tolthetne be. A tavak jelentGségiik miatt potencidlis turisztikai
vonzastényezGt és identitds-elemet is jelentenek a teleplilés szamara.
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A telepiilés 2013-as kornyezetvédelmi programjanak zéldfeliileti ajanlasai:

1. A varosi zoldteriletek részletes felmérése, az erddsithets tertletek szambavétele, zoldteriilet
gazdalkodasi terv készitése.

2. A meglévé telepiilési zoldfelliletek védelme és lehetd legnagyobb mértéki fejlesztése mind mindségi,
mind mennyiségi vonatkozasban. A virdgos teriiletek novelése lehetGség szerint a lakossag és
(elsGsorban az oktatasi) intézmények bevonasaval.

A varosi zoldfelileti rendszerben az utak melletti védéfasitasok szerepét novelni kell.

4. A zoldterileti gondozas sordn keletkezett biohulladék (gally, nyesedék, kaszalék) komposztalasaval
talajer6-utanpdtlas és talajszerkezet javitas, a biohulladék ily médon torténé visszaforgatdsaval.

A TKP fenti ajanlasai kozil kiemelend6 — és egyben pontositandd — az atfogd, a varos teljes teriiletére
kiterjedd telepulési zoldfelllet-gazdalkodasi és fejlesztési terv elkészitésének sziikségessége.

Epitett kérnyezet

Dunavarsany teriletfelhaszndldsa kimondottan valtozatos, ami részben az elkilénilé lakéterileteknek is
koészonhetd. A teriletfelhasznalds sokszinliségében komoly szerepe van a még miikodé kavicsbanydk nagy
volument jelenlétének és a védelem alatt allé6 mezGgazdasagi, egyéb mezdgazdasagi és erdbterileteknek is.
A jelenlegi valds teriletfelhasznalds — a beépitetlen fejlesztési teriiletek kivételével — 6sszhangban van a
hatdlyos teleplilésszerkezeti tervvel.

Dunavarsany épiiletdllomanya az allag tekintetében tulnyomé részben jénak mondhatd, avult allomény csak
szétszortan, kevés helyen talalhaté. A beépités kertvarosias és falusias jellegli, oldalhatdron, vagy
szabadonallé beépitési méddal. Az épiletek tulnyomé részben foldszintesek, vagy foldszint+ tetStér
beépitésesek. Kétszintes beépités a nagyvarsanyi Petdfi lakdtelepen, illetve elvétve a telepliléskozpontban,
Kossuth Lajos utcdban létesiilt.

A telepiiléskarakter szempontjabol Nagyvarsanyt jelolik meg telepiiléstorténelmi teleplilés-részének, bar ez
a valésagban nem érzékelhetd, mivel ez a varosrész is szabdlyos utcahalézatu.

Dunavarsanynak torténelmi adottsagainal fogva orszagosan védett emléke nincs, ugyanakkor a 2016-ban
elfogadott hatalyos 12/2016. (VI1.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. fliggeléke tartalmazza a helyi védelmi
javaslatokat. Helyi védelemrdl 6nallé rendelet még nem sziiletett. Dunavarsanyt nyilvantartott régészeti
lelGhelyek is érintik.

Kézlekedés

Dunavarsanyt az orszagos gyorsforgalmi és els6rend(i f6uthaldzat kdzvetlenil nem érinti, a 10 km-re északra
huzédd MO autéut felé a kapcsolatot az 51. sz. f6ut biztositja. A telepiilés az 510. sz. orszagos f6ut érinti még
Taksony és Dunaharaszti iranyaban. Az orszagos Uthalézatba harom (5202, 51104, 52101) orszagos mellékut
is bekapcsolja a telepiilést, mely utakhoz az alsdbb rendl 6nkormanyzati utak is csatlakoznak. A legfontosabb
gy(jté utak a telepiilésrészek Osszekottetését és bels6 feltarast is biztosité Sport u. — Vérésmarty utca
utvonal. A kozponti belteriileten a Kossuth Lajos utca és a Haldsz Lajosné utca a két legfontosabb gydijtéut,
de az Iskola utca is ellat ilyen funkciot.

A telepilés belteriiletén észak-déli iranyban athalad a 150 sz. Budapest—Kunszentmiklds-Tass—Kelebia
vasutvonal, amely a févaros felé iranyuld utasforgalom egy részét bonyolitotta le 2022 tavaszaig, amikor
kezdetét vette atfogd felujitdsa. A vonal a X. paneurdpai korridor része, de infrastrukturaja eddig nem felelt
meg az EU-paramétereknek; a vasutallomas szintén alacsony szolgdltatasi szinvonalu volt. Dunavarsany
autébusz-kozlekedését a Voldnbusz helykozi jaratai bonyolitjak le. Bar Duna-ag-menti telepiilés, jelenleg
kozforgalmu vizi kozlekedéssel nem rendelkezik.

Dunavarsanyban az elmult években jelentésen nétt a kijelolt, illetve kiépitett kerékpdros infrastruktuira-
|étesitmények hossza, ezzel jelentdsen javitva a kerékparos kapcsolati lehetGségeket. Dunavarsany teriletét
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érinti a tervezett EuroVelo6 eurdpai és orszagos szint(i kerékparut is, melyre kapcsolddhat a tovabbépitendé
helyi kerékparut-haldzat.

Az onkormanyzat helyi parkolasi rendelettel is rendelkezik.

Kézmdivesités

A telepiilés kozmlellatdsa folyamatos fejl6édés eredménye, ma mar a jol kozmlvesitett telepllések kozé
tartozik. Kozm{(iellatasara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia-ellatas, a foldgazellatas
és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere kiépilt. A teleplés sikfoldrajzi fekvésével kozmivek
vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés tekinthet6 a legkevésbé rendezettnek. Dunavarsany kézigazgatasi
terliletét orszdgos jelentGségl és gerinc f6elosztd kdzmdvek érintik.

Dunavarsany vizellatasanak bazisa a telepilésen lGizemelG sajat négy kutja. A viztermel§ kutakat a telepiilés
beépitett terliletén, a Voroésmarty Mihaly utcaban furtdk meg. Az ipari park vizellatdsara sajat 6nallé vizm
kutakat furtak.

Dunavarsanyban elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna haldézat UGzemel. A csatornahdlézattal
Osszegy(jtott szennyvizeket a telepiilésen létesitett Dunavarsanyi szennyviztisztité telep fogadja, bar a telep
jelenlegi fejlesztésének lezarultdig altalanos rakotési moratérium van érvényben. Dunavarsany kil- és
belteriletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik. A talajadottsagok miatt a csapadékvizek
legnagyobb részben elszikkadnak, illetve arkok-csatorndk segitségével —mint végbefogaddba- a vizeket az
RSD-be vezetik.

A telepiilés energiaellatasdra a vezetékes energiahordozok kozil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is jelent6s mértéki a telepiilés
energiaellatasaban.

Dunavarsany vezetékes és vezeték nélkili hirkozlési ellatasa is biztositott.

Megujulé energiahordozéként Dunavarsanyban a biomasssza-biogdz, a nap-, és a fold energidja all
rendelkezésre. Az 6nkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozdék hasznositdsaval
megoldott. Az energiahatékonysag javitasara még konkrét (izemel6 megoldasrdl nincs informacid.

Kérnyezetvédelem, teleplilésiizemeltetés

A varos rendelkezik a helyi kornyezetvédelmi intézkedéseket megalapozd helyi kornyezetvédelmi
rendeletekkel és hatarozatokkal.

A telepilésen tobb potencialis talajszennyez6 forras is talalhatd. Mivel a terileten talajvizsgalé dllomas nem
mUkaodik, igy konkrét mérési adatok csak a szomszédos telepiilések allomasaitdl szarmaznak. Ezen feliil a
varos kozigazgatasi terliletén a talajdegraddaciés folyamatok kozil leginkdbb deflacidra lehet szamitani. A
2013-as telepiilési kérnyezetvédelmi program célként hatarozza meg a talajszennyezések megel6zését, a
talajba juté szennyez6anyagok mennyiségének csokkentésével. Emellett cél a mezdgazdasagi termd&foldek
mindségének megdvasa és a termbképesség fenntartdsa is.

A felszin alatti és felszini vizek allapotat folyamatosan ellendrzik. A teriletileg illetékes kérnyezetvédelmi
hatdosdg rendszeresen, kéthetenként vizsgdlja a Duna-ag vizmin&ségét. Az RSD vizmin&ség-védelmi
szempontbdl kiemelt terilet, revitalizaciéja folyamatban van.

A légszennyezettség okai kozott elsé helyen all a kézuti kozlekedés. Emellett probléma a burkolatlan utak
pormentesitése, a novényzettel nem kielégitéen fedett szantd-, és miliveletlen parlag teriletek, illetve a
banyaterlletek porzasa is. A telepllésen ipari kibocsatdk is taldlhatdok, bar ezek nem tartoznak a
»légszennyez6” kategdriaba.

A telepiilésre hato zaj- és rezgésterhelés forrasai jellemz6en a vonalas szennyezd forrdsok, 51. sz. f6ut és a
Budapest—Kelebia vasutvonal. A telepilésen zajvédd falak nincsenek kiépitve, sem a f6ut, sem a vasutvonal
mentén, de varhatdéan a vasutvonal aktualis felljitasabdl, korszer(sitésébdl kovetkez6en a vasduti
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kozlekedésbdl szdrmazd zajterhelés jelentésen mérséklédni fog, illetve a vasutvonal mentén zajvédd fal is
|étesiilni fog.

A varos rendelkezik a hulladékgazddlkodasra vonatkozd kotelez6en elGirt tervvel és az azt kiegészit helyi
rendeletekkel. A teleplilésen megoldott a szilard hulladék, veszélyes hulladék és a zoldhulladék elszallitasa is,
ennek ellenére el6fordul az illegalis hulladéklerakas is, mindhdarom hulladéktipussal.

A teriilet klimatikus adottsdgai kozil legjelentésebb befolyasold tényezé a Duna kozelesége, a dunai
szélcsatorna klimaformald, befolydsold szerepe, pozitiv hatdsa, melyet helyenként lerontanak a kozuti
kozlekedési folyosd légszennyez6 hatdsai.

Dunavarsany nyilt és mentesitett artereken helyezkedik el, és el6irt biztonsagban kiépitett védmiivel
rendelkezik, arvizvédelmi szempontbdl teljes mértékben mentesitettnek tekinthetd.

Dunavarsdny teljes igazgatdsi teriiletét lefedi a teriiletrendezési tervben meghatarozott , Asvanyi nyersanyag
gazdalkodasi terilet dvezete”. A terileten asvanyi nyersanyag készlet van nyilvantartva és tobb lel6hely is
taldlhatd. A telepllés nyilvantartott banydszati teriiletekkel érintett.

2.1.2. A teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold
kiils6 és bels6 tényez6k 6sszefoglald értékelése

A kilsé és bels6 tényez6k Osszefoglalasdhoz az Eurdpai Unid altal is alkalmazott SWOT moddszertant
alkalmaztuk, mely a SWOT elemeit belsé és kiils6é tényezSkre osztja fel az aldbbiak szerint:

A helyzetelemzés 6sszefoglalasanak mddszertana

Egy bemutatott helyzet, vagy folyamat pozitiv elemei, melyekre a telepiilés

ErGsségek — Bels6 tényez6k
& y befolydssal bir és amelyek a telepiilés szempontjabol kedvez6ek.

Egy bemutatott helyzet, vagy folyamat negativ elemei, melyek

Gyengeségek — Belss tényez6k
yengeseg Y megvaltoztatdsdra a telepiilés befolydssal bir.

Olyan elemek, melyekre nincs és nem is lehet kozvetlen befolyassal a

LehetGségek — Kiils6 tényezbk , L. L ) . L
& y telepiilés, de ezekre épitve a telepiilés is kihasznalhatja ezek er&sségeit.

, o . Olyan korldtozé elemek, melyeket a telepiilés nem tud befolydsolni, ezért
Veszélyek — Kiils6 tényez6k A .
kockazatot jelentenek.

Ez a tdblazat a helyzetelemzés fejezeteihez késziilt SWOT analizisekben szerepl6 szakagi tartalmakat foglalja
Ossze, els6sorban a teleplilési szinten relevans, meghatarozo adottsagokat figyelembe véve.
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Dunavarsany 6sszefoglalo SWOT-analizise

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Dunavarsdny hatalyos teleplilésszerkezeti
szabalyozasi terve a vizsgalat id6pontjaban
naprakész és megfelel minden
fels6bbrend( jogszabalynak

a teleplilés jelentds fejlesztési
tartalékteriletekkel rendelkezik

a tartalék lakéteriletek segitik a
bekoltozési szandék er6sddését és a
lakénépesség ndvekedését

a tdrsadalomra jellemz6 a kedvez6
foglalkoztatottsagi és lakhatdsi helyzet

a telepiilés a KSH adatszolgaltatasa szerint
szegregaciétél mentes

erd@s civil aktivitas, a civil szervezetek
szama jelentds

a szatellitvdrosrészek kivételével
megfelel§ alapintézményi ellatottsag

az ipari park teriiletén stabil gazdasagi
szerepl6k jelenléte

részben a helyi ipar(izési adénak is
készonhetden az 6nkormanyzat mikodése
évek dta nyereséges

a meglévé banyatavak hasznositasaban
rejlé potencial

a varos egyes részein megGrzottek a
tartds/allandé tajhasznalatok

a zoldfellleti ellatottsag és a zoldfelliletek
mindsége a varos szamos pontjan
megfelel§

Dunavarsany épiletallomanya tulnyomé
részt jo allagu, avult dllomany csak
szétszortan és kevés helyen taldlhato
rendelkezésre allé6 megfelelé kdzmi
kapacitasok

a varosban leteleplilt ipart korszerd
kornyezetvédelmi technoldgiak,
kérnyezetiranyitasi rendszerek jellemzik

a teleplilés szerkezetileg tobb részre
tagolt, melynek kévetkeztében
szatellitvarosrészek is kialakultak

a varosrészek kozotti kapcsolatteremtés
néhol csak nehézkesen megoldott

a toredezett varosszerkezet, valamint a
nagyaranyu bekoltozés miatt az egységes
varosi identitas gyenge

a telepulést atszel6 51. f6ut és Kelebia
vasutvonal elvalaszté hatdsai

a hagyomanyos varosrészekben a
népesség-osszetétel eloregedd tendenciat
mutat

Budapest kozelsége erds kulturalis elszivo
hatast gyakorol

az intézményi ellatottsag lefedettsége
nem teljes

a varosi szintd{ zoldfellileti ellatottsag
alacsonynak mondhaté

kevés a forgalomképes 6nkormanyzati
tulajdon

kevés a telepiléskarakter szempontjabdl
emlithetd kilonlegesség

az RSD partjan kevés a kozterileti
megkozelitési lehetGség

vasuti eredetd zaj- és rezgésterhelés,
illetve kozuti kdzlekedésbél és a
mez&gazdasagi termelésbdl szarmazdé
kornyezetterhelés egyarant jelen van

a csapadékviz és felszini vizelvezetés, a
lejtés hidnyabdl szarmazé problémai
ideiglenes szennyviz-csatorna rakotési
moratdérium

az RSD a sziget kdrnyezetében
feliszapolddott, névényzettel erGsen
bendtt

a megujuld energiahordozdk hasznositdsa
nem jellemzé

potencialis talajszennyez6 és ipari eredet
légszennyez{ forrasok jelenléte a
telepiilésen
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LEHETOSEGEK

VESZELYEK

az orszagos kozlekedési (kozuti, vasuti)
haldzatok szempontjabdl kedvez6 foldrajzi
fekvés

az RSD potencidlja Dunavarsanyt is érinti

a természeti értékekre turisztikai
fejlesztések alapozhatdak

a magdntulajdonu banyatavak tajképi
szerepe még kialakuldban van

EU-s forrasok lehetséges bevonasa a

megjelolt fejlesztési szandékok
finanszirozasaba

a telepiilésen athaladé Kelebia vasutvonal
fejlesztése dhatatlanul hatdssal lesz a
teleplilés kozlekedési viszonyaira is
(atjarok, jaratslrlség novekedése)

a kozeljov6ben elkésziilé uj oktatasi
intézmények novelik Dunavarsany
alkézponti szerepét

a megujuld energiahordozdk kozil a
napenergia, a fold energia és a biomassza-
biogaz alkalmazasanak lehetdsége

a varos bevételei kozott aranytalanul nagy
sulyt képvisel a teleplilés két vezetd
vallalatanak (IBIDEN Hungary Kft, Fémalk
Zrt.) ipar(izési addja, ami a kelleténél
erdsebb fliggGséget teremt az érintett
vallalkozasokkal

a varos fejlédése soran a tartalékteriletek
jelent6s beépitése zoldfelllet-vesztéssel
jarhat

az RSD eliszapolddasa és lassu feltoltédése

a kozponti belteriilet északi része
belvizveszéllyel fenyegetett

2.1.3.

A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

Dunavarsany hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidja és hatdlyos telepiilésrendezési tervei 2016-ban
késziltek el és lettek jovahagyva. A tervek egyszerre készilltek, igy az 6sszhang kozottik alapvetéen
biztositott volt. Azdta ezek tobbszér mddosultak, egységes szerkezetli dokumentdlds mellett, a magasabb
szint(i jogszabalyokkal 6sszhangban.

Az ITS jelenlegi felllvizsgalata abban az esetben érintheti a hatdlyos telepiilésrendezési terveket, amennyiben
a stratégidba teleptlésrendezési vonzattal rendelkez elemek is bekeriilnek. Amennyiben ez igy lesz, ugy a
hatdlyos telepiilésrendezési terveket az Uj ITS tartalmaval 6sszhangban felll kell vizsgalni és adott esetben
indokoltta valhat a mdédositasuk kezdeményezése is.
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2.2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP

Dunavarsany PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPE
Tajhasznalat, tajszerkezet

Korlatozasok, vedelmek miatt
allanddsulo telepiilesszegely

\ gyenge kapcsolat /
kapcsolati hiany

nyitott telepilésszegély

Szigethalom

hagyomanyos, tartos tajhasznalatu
tertletek (min_ 100 éve

fennalld tajhasznalat)

specialis ingatlanfejlesztesi
kivetelmények

Toké

1 - Dunavarsany-kdzpont

2 - Kelet-Dunavarsany

3 - Kdzepnyugat-Dunavarsany
4 - Dél-Dunavarsany

5 - Nagyvarsany

b6 - Maprdzsa lakdpark

7 - Dunapart

B - |pari park

Bugyi @
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Dunavarsany PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPE

B Rombolt feldlet: banyaszathoz kapcsolddo

ellatd fiutca (Kossuth L. utca) osztalyozd és rakodoterdlet

Matura 2000 u . . . u .
@ Natura Kérnyezetvédelem, természetvédelem, zdldfellletek
Ex Lege vedett Gzzdlap
e ) Eiszigetelt lakdpark
ﬁ Helyi jelentdségd TT
Siini beépitési idilGterilet, kozdaséqi
a Megkdzelithetd Duna partszakasz E hasznalataban akadalyozottkoratozottan
megkdzelithetd parizzakasz
@ -etentbs kizpark (Hosok tere)
a Srabvanytdl eltérd (alapteriletiétszam)
@. Reprezentativ kizkert (S6-0s0k tere) altalénos iskola
(7] Turisztikal vonzastényezd (Rukkel-t5) &) Meliékag potencislis feltoltddése
ﬁ' Jelentds potencialis turisztikai - oo thalom Jelentds szennyezdforras ézskeny tenilet
vonzastényezd ) kiizelében
@ Feldjitott kdzintézmeény (Polgarmester @ Kevés a kapcsolddd, rekredciora alkalmas
Hivatal) ziildterilet
[10]
@D

Kizasségikereskedelmi funkciokat ‘
Epitészeti &rték (templom) F @ Csatornazatlan lakoterilet
ﬂ Belvizes mezdgazdasaagi terilet, szantd

@ Jelentde kimyezetterheld [&tesitmeny
(zzennyviztisztito)

1) Jelentds kémyezetterheld Iétesitmény (Ibiden)

™ I Elmaradt tajrehabiliticio

1 - Dunavarsany-kizpont
2 - Kelet-Dunavarsany Majoshaza
3 - Kozépnyugat-Dunavarsany

4 - Del-Dunavarsany

5 - Magyvarsany

6 - Naprozsa lakopark

7 - Dunapart

8 - lpari park

Délagyhéza
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Dunavarsany PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPE
Tarsadalom, gazdasag és dnkormanyzati gazdalkodas

Elszigetelt lakoteriletek,
szolgaltatasokhoz rossz hozzaféres

Szigethalom &

Eloregedés

Szegregacios tendenciak

Tarsadalmi helyzet és lakasméret
kapcsolata inkonzisztens
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2.3. ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

2.3.1. Telepulésrészek lehatarolasa és bemutatasa
Dunavarsany nem rendelkezik 6nkormanyzati rendeletben definialt, bevett telepllésrész-felosztassal. Ennek
megfelel6en a telepilésfejlesztési koncepcid és az integralt telepiilésfejlesztési stratégia készitése céljabdl
sor keriilt nyolc varosrész definidlasara, az aldbbiak szerint.

Dunavarsdny-kézpont

Dunavarsany kozponti részét foglalja magdaban. Itt
taldlhatd a varos — illetve a kozponti belterilet —
legtobb intézménye (altalanos iskolai telephelyek,
6voda, polgarmesteri hivatal, posta, mivelGdési
haz, katolikus és reformdatus templom),
kereskedelmi egysége. A varosrész sajatossaga a
60 éves és idGsebb népesség magas aranya,
maskiilonben lakossaganak jellemz6i nem térnek
el érdemben a varosban atlagostal.
Lakdsallomanya relativ kedvez6 szinvonald.

A varosrész hatarai: 150-es vasutvonal — Kdlcsey utca — Bethlen Gdbor utca — Bem utca — Haldsz Lajosné
utca — Damjanich utca — 04/8. hrsz. nyugati hatara — 03/1. hrsz. délnyugati hatara — 04/7. hrsz. déInyugati
és északnyugati hatara — Pozsonyi utca — Szabadkai utca.

Kelet-Dunavarsany

Kelet-Dunavarsany varosrész a kozponti belterilet
vasuttol keletre esé részének azon részeit foglalja
magaban, amelyek az imént leirt kozponti
varosrészen kival allnak. A varosrész intézményi
funkcidk nélkili lakéteriiletekbdl, mez6gazdasagi
teriiletekbdl, kavicsbanyakbol és banyatavakbol
all 6ssze. Keleti cslicskében talalhaté a Rukkel-té.
A varosrészhez tartozik a Taksonyi Ut és a
vasutvonal kozott fekvd teriilet, illetve a Magyar
Honvédség egy terilete is. A vdrosrészben relativ
kedvezGtlen az alacsony komfortfokozatu lakasok
koncentracidja, illetve a tartds munkanélkiliek
aranya.

A varosrész hatdrai: 150-es vasutvonal — Kolcsey utca — Bethlen Gabor utca — Bem utca — Halasz Lajosné utca
— Damijanich utca — 04/8. hrsz. nyugati hatara — 03/1. hrsz. délnyugati hatdra — 04/7. hrsz. délnyugati és
északnyugati hatdra — Pozsonyi utca — Szabadkai utca — 150-es vasutvonal — Taksonyi Ut — varoshatar.
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Kézépnyugat-Dunavarsdny

K6zépnyugat-Dunavarsany a 150-es vasutvonaltol
nyugatra esé egybefliggé teleplilésszovetet
foglalja magaba. Terliletét nagyrészt lakéteriiletek
foglaljak el (ideértve az ujabb épitési Nyugati
lakdparkot is). Teriletén fekszik Dunavarsany
egészséghdza, valamint — a Nagyvarsany felé
vezetd Ut mentén — tobb kisebb tizem is, illetve a
varoslzemeltetési tarsasag telephelye.
Dunavarsany legnépesebb varosrésze, igy szinte
minden tdrsadalmi mér&szam szerint igen kozel all
a varosi atlaghoz, csupdn az egyszobas lakasok
alacsony aranydval tinik ki abbdl.

A varosrész hatarai: 0159. hrsz. alatti at — 0138/21. hrsz. alatti Ut — 0138/9. hrsz. északnyugati hatara —
0138/47., 0138/76., 0138/74. hrsz.-ok délnyugati hatdra — 0138/61. hrsz. délkeleti és északkeleti hatara —
0138/58. hrsz. északkeleti hatara — 0121. hrsz. alatti Gt — Nagyvarsanyi Gt — 2434/4. hrsz. délkeleti és
északkeleti hatara — 090/10. hrsz. délkeleti hatara — 036/11. hrsz. délnyugati hatara — 036/39. hrsz. alatti ut
—036/16. hrsz. délnyugati hatara — Taksonyi Ut — 150-es vasutvonal.

Dél-Dunavarsany

A Kis- és Nagyvarsanytdl délre esé teriileteket
elfoglalé  varosrész lakatlan. Egy részét
mez6gazdasagi terlletek alkotjak, zomét azonban
kavicsbanyatavak. Utdébbiak nagyobb hanyada
hasznalaton kivul all, mig egy résziik horgdsztd,
egy résziik pedig félbemaradt ingatlanfejlesztési
projekt —a Sun Residence — része.

A varosrész hatarai: 51-es Ut — 0130/5. hrsz. alatti at — 097/1., 099., 2201. hrsz.-ok északnyugati hatéra —
0102/4. hrsz. alatti Ut — 0104/3. hrsz. alatti at — 0130/2. hrsz. alatti Ut — Nagyvarsanyi at — 0121. hrsz. alatti
Ut — 0138/61. hrsz. északkeleti hatdra — 0138/61. hrsz. északkeleti és délkeleti hatara — 0138/74., 0138/76.,
0138/47. hrsz.-ok délnyugati hatara — 0138/9. hrsz. északnyugati hatara — 0138/21. hrsz. alatti at — 0159.
hrsz. alatti Ut — 150-es vasutvonal — varoshatar.
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Nagyvarsdny

A vdrosrész magaban foglalja Dunavarsany
torténelmi részét, Nagyvarsanyt, ami egy
intézményekkel, kereskedelmi egységekkel
részben ellatott lakéteriilet. Ezen felll az 51-es ut
nyugati oldaldn kijelolt kereskedelmi fejlesztési
teriileti savot, valamint kornyez6 mez6gazdasagi
teriileteket foglal magaba, ideértve a volt tsz-
kdzpontot is. A varosrészben napjainkban is fontos
a svab identitds. Viszonylag alacsony a tartds
munkanélkiliek  szama; a lakdsallomany
komfortszintje varosi viszonylatban is kedvezé.

A varosrész hatdrai: 067. hrsz. alatti it — az 51-es Uttdl nyugatra, attdl 200 méter tdvolsagban huzédo,
helyrajzi szamoktdl figgetlen vonal —068/1. hrsz. déli hatara — Volgy utca—086/11. hrsz. északnyugati hatara
—086/43., 086/34., 086/51., 086/32. hrsz.-ok délnyugati hatara — 086/30. hrsz. északnyugati, délnyugati és
délkeleti hatara — Bartdk Béla utca — 090/12., 090/11., 090/10. hrsz.-ok délnyugati hatara — 090/10. hrsz.
délkeleti hatara — 2424/4. hrsz. északkeleti és délkeleti hatara — 0130/2. hrsz. alatti Gt — 0104/3. hrsz. alatti
Ut — 0102/4. hrsz. alatti 4t — 2201., 099., 097/1, hrsz.-ok északnyugati hatara — 0130/5. hrsz. alatti Ut — 51-es
ut.

Naprdzsa lakdpark

A varosrész a Nagyvarsanytél északra felépiilt, kis
kiterjedésl Naprdzsa lakdparkon felil a volt
szovjet laktanya helyén létesiilt lovaspanziét, a
volt nyultelep teriletét, illetve kornyezd
mez6gazdasagi terlleteket foglal magdban.
Minthogy egyeddili lakott része, a lakdpark relativ
Uj épités, a varosrész lakdsallomanyanak atlagos
mindségi mutatdoi kiemelked6en kedvez6ek.
Tarsadalmilag is meglehetésen  homogén,
elsGsorban fiatal, foglalkoztatdsban élG, fiatal
csalddok élnek itt. A varosrészben semmilyen
intézmény nem talalhato.

A varosrész hatarai: 086/9. hrsz. keleti hatdra — 084/2. hrsz. alatti Ut — Arvaldnyhaj utca — 4015., 4014., 4013.,
4012., 4007., 4006/2., 4006/1., 4005. hrsz.-ok északnyugati hatara — Csenkesz utca — 071/6. hrsz.
északnyugati és északkeleti hatara — 036/16. hrsz. délnyugati hatara — 036/39. hrsz. alatti ut — 036/11. hrsz.
délnyugati hatara — 090/10. hrsz. délkeleti hatara — 090/10., 090/11., 090/12. hrsz.-ok délnyugati hatarok —
Bartok Béla utca — 086/30. hrsz. délkeleti, délnyugati és északnyugati hatara — 086/32., 086/51., 086/34.,
086/43. hrsz.-ok délnyugati hatara — 086/43. hrsz. északnyugati hatara — 088/3. hrsz. alatti Ut — 086/2. hrsz.
alatti at.
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Dunapart

Dunapart varosrész két f6 lakoovezetbdl all 6ssze:
egyfel6l a Rackevei-Duna-ag mentén felépiilt
nyaralésorbél, amely mdra részben tulajdonosaik
allandé lakhelyévé valt, masfel6l a varos
északkeleti cslicskében, a Duna-ag és az 510-es ut
kozott felépiilt Forras laképarkbdl. Terlletéhez
tartozik még a Dunavarsanyi Olimpiai Kézpont,
illetve itt talalhaté a Szigetszentmiklds felé vezet6
Taksony vezér hid hidf6je is. Fennmarado teriletét
a Duna-dg és az 5l-es ut kozott elterlld
mez6gazdasagi terlletek, valamint a vdros déli
hataranal fekvé, védett Domariba-sziget teszi ki. A
varosrész  tdrsadalmi  mutatdéi  kedvezbek,
lakdsdllomanyaban azonban — a terilet egy
részének Gdal6i multjdbol fakadéan — magas az
egyszobas (noha komfortos) lakasok aranya.

A varosrész hatarai: Rackevei-Duna — varoshatar — 510-es Ut — 51-es Ut — 068/1. hrsz. déli hatara — az 51-es
Uttdl nyugatra, attél 200 méter tdvolsagban huzddé, helyrajzi szamoktdl figgetlen vonal — 067. hrsz. alatti Gt

—51-es Ut — varoshatar.

Ipari park

A varosrész az 51-es és 510-es utak, illetve a
Taksonyi Ut kozott fekszik. Terlletét részben a
varos ipari parkja foglalja el — benne a két nagy
foglalkoztatéval, az IBIDEN-nel és a Fémalkkal,
illetve néhany kisebb Uzemmel. Népességét
els6sorban az ipari park keleti szomszédsagaban
fekv6  Er6spuszta adja, ahol a Maltai
Szeretetszolgalat id&sotthona is (zemel. A
varosrészhez tartoznak az 51-es ut keleti oldalan

kijelolt fejlesztési teriiletek, valamint
mez8gazdasagi terlletek, illetve a Taksonyi Uton
mUkodé szennyviztelep is. ErGspuszta

megkozelithet6ségét gatolja, hogy a kdzpont felbl
hazédé bekotéut tartésan belvizveszélyes. A
varosrész tarsadalmi szempontbdl kedvez6tlen
helyzetli, a népesség eloregedd Osszetételd,
magas a varosrész szegregacios mutatdja. Jelentss
az alacsonykomfortfokozatu lakdsok aranya.

A varosrész hatarai: 51-es Ut — 510-es Ut — varoshatar — Taksonyi Ut — 036/16. hrsz. délnyugati hatara—071/6.
hrsz. északkeleti és északnyugati hatara — Csenkesz utca —4005., 4006/1., 4006/2., 4007.,4012.,4013.,4014.,
4015. hrsz.-ok északnyugati sarka —Arvalanyhaj utca — 084/2. hrsz. alatti Gt — 086/9. hrsz. keleti hatara —
086/2. hrsz. alatti it — 088/3. hrsz. alatti it — 086/43. hrsz. északnyugati és délnyugati hatara — 086/11. hrsz.

északnyugati hatara — Volgy utca.
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2.3.2. Szegregalt vagy szegregdacioval veszélyeztetett teriletek

A telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 10. melléklete hatidrozza meg, hogy milyen teriletek szdmitanak szegregdltnak, illetve
szegregacidval veszélyezetetettnek. Ennek mérésére a szegregaciés mutatd (a legfeljebb altaldnos iskolai
végzettséggel rendelkez6k és munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya az aktiv kortdakon [15-59 év]
belil) szolgdl, arra pedig kiilonb6z6 kiszobértékek szerepelnek a kormanyrendelet mellékletében, hogy mi
felett szdmitanak egy adott teleplilés egyes egybefliggd tombjei szegregaltnak. A kormdanyrendelet
melléklete alapjan Dunavarsanyban — mint 2000 fénél népesebb varosban — szegregacidval veszélyezett
terliletnek az szamit, ahol a szegregaciés mutatd értéke nagyobb vagy egyenl6 mint 30%, de kisebb, mint
35%, és szegregatumnak az szdmit, ahol a mutaté értéke nagyobb vagy egyenl§, mint 35%. A Kozponti
Statisztikai Hivatal adatszolgaltatdsa alapjan, amely a 2011-es népszamldlas eredményeinek felhasznaldsaval
szliletett, Dunavarsanyban ilyen egyik érték szerint sem hatdrolhatdk le teriiletek, nincs olyan témb a
varosban, ami szegregacidval veszélyezetetettnek vagy szegregdltnak mingsiilne.

Ugyanakkor mig a fenti, jogszabalyi definici6 nem mutat ki szegregatumot Dunavarsanyban, addig a
varosrészi adatokbdl jol lathatd, hogy az Ipari park varosrészhez tartozé ErGspuszta népességének szocialis
helyzete (igy szegregaciés mutatdja is) joval kedvezGtlenebbek a varosi atlagnal. A teriilet bemutatasara a
2.3.3. fejezetben keriil sor.

2.3.3. Egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriletek
Eréspuszta
Parti sétany——__/__
g?

Déli banyatavak /

Dunavarsany teriiletén négy olyan teriilet azonosithatd, ahol valamilyen adottsag vagy relevans fejlesztési
elképzelés nyoman felmeril komplex beavatkozdsi csomagok tervezésének lehet6sége, akcidterleti
kijelolés. (Ezeken fellil természetesen szamos tovabbi teriilet kapcsan van realitasa egyéb beavatkozasoknak,
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fejlesztéseknek, minthogy azonban ezek inkdbb halézatos és pontszeri projektlehet6ségek, meghatdrozasuk
és leirasuk az integralt telepulésfejlesztési stratégia feladata.)

A négy terlilet az alabbiak szerint irhato le:

Féutca

Ateriilet a Kossuth Lajos utcabdl és annak sztk kérnyezetébdl all, a Haldsz Lajosné utca és az Arpad utca kdzti
szakaszon, ideértve a Pet6fi Miivel6dési Haz és Konyvtar melletti parkos teriiletet is.

Ateriilet jelenleg Dunavarsany funkcionalis kozpontja, a mlivel6dési hazon és a polgarmesteri hivatalon kivil
itt taldlhatd egy szupermarket és tobb kiskereskedelmi, vendéglatdipari egység is. Az Utszakasz allapota
némiképp rendezetlen, parkolasi problémak jellemz8k. A szakasz északi végén allé polgarmesteri hivatal és
az azzal szemben allé 56-osok tere jo allapoty, fiatal fejlesztések, a teriilet délebbre esé részein azonban
szamos kornyezeti és funkcionalis fejlesztés szolgalhatja azt, hogy Dunavarsany legsziikebb értelemben vett
koézpontja vizualisan jobban felismerhets, kozosségi térként is magasabb szinten funkciondlé vonzd
kisvarosias terilet legyen.

Eréspuszta

Bar a vonatkozd kormanyrendelet szerint nem szamit szegregdtumnak vagy szegregdaciéval veszélyeztetett
tertiletnek, a kilterileti lakott hely Erdspuszta minden tarsadalmi-lakhatasi mutaté szerint Dunavarsany
legkedvezGtlenebb helyzetl varosrésze. A varosi atlaghoz viszonyitva a 60 évesek és idGsebbek aranya 1,8-
szeres, a legfeljebb altaldnos iskolai végzettségli 18-59 évesek ardnya két és félszeres, a tartds
munkanélkiliek aranya masfélszeres. Az alacsony komfortfokozatu lakdsok aranya tébb, mint 6tszérosen, az
egyszobas lakdsok ardnya tobb, mint hatszorosan haladja meg a Dunavarsdny egészére vonatkozo értéket.
Mindekdzben a fels6foku végzettségliek aranya fele csupan a varos atlaganak. A kedvezstlen szocialis
helyzetl, gyenge lakasallomanyd, rosszul megkozelithet6 és intézményekkel elldtatlan lakoterilet
problémdinak megoldasa komplex megkozelitést tesz sziikségessé, javasolt az integralt telepulésfejlesztési
stratégidban kvazi-szegregatumként valé kezelése, a lakéfunkcio feldl az ipari parki szerep teljessé valasa felé
vald elmozdul3s.

Parti sétany

Dunavarsany kedvezGtlen adottsagai kozé tartozik, hogy noha a varos kozigazgatasi terllete hosszan kiséri a
Rackevei- (Soroksari-) Duna-dgat, csupan igen csekély teriileten van lehetdség a vizpart szabad
megkozelitésére. E szakaszt foglalja magaban a jelen lehatarolas: a Nyarfa sor és a folydpart kozti, északon a
Taksony vezér hid, délen a Strand utca vonala altal kozrefogott teriletet. Lakdingatlan, ennek megfeleléen
allandé népesség nem taldlhato itt, azonban jelentds rekredcids kapacitasara tekintettel cél a Duna-part
szabalyozasnak megfelel6 hozzaférhet6vé tétele, a kdzelben megjelend lovas turisztikai kapacitasokkal vald
szinergidak magas szint( kihasznalasa.

Déli banyatavak

A Dél-Dunavarsany varosrésszel megegyez6 kiterjedésli, lakatlan teriilet jelentés hanyadat felhagyott
banyatavak foglaljak el. Ezek mindegyike magdantulajdonban all, kdzillik egyes tavak gazdasagi hasznositasa
mar megkezd6dott (pl. strandként, horgdsztéként. A Kis- és Nagyvarsanyhoz egyarant kozel fekvd,
ugyanakkor a tavak altal igen tagolt terilet hasznositasa elsGsorban rekreacios funkciéju projektek révén
szolgdlnd a hosszu tavu varosfejlesztési célok megvaldsuldsat, amihez a tavak tulajdonosainak bevondsa,
koz0s fejlesztési keretek megalkotasa szlikséges.
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