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BEVEZETES

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak 2016. marcius 21-i megbizasa alapjan keriil sor a véros integralt

« sz

elkészilt Dunavarsany telepllésfejlesztési koncepcidja. Jelen kiegészités egyrészt azokat a mddositasi
javaslatokat tartalmazza, amelyeket az id6kdzben hozzaférhetévé vald frissebb adatok, megvaltozé
adottsagok nyoman mddositott megalapozd vizsgdlat tesz szikségessé. Masrészt az integralt
telepuilésfejlesztési stratégia Ujonnan kialakitandd célrendszeréhez vald illeszkedés érdekében kell, hogy
megjelenjenek bizonyos modositdsok, kiegészitések a telepilésfejlesztési koncepcidoban — jelen javaslatok e
tételeket is magukban foglaljak.

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Dunavarsany jovoképe, hogy egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést
kinalo kisvaros legyen a Rackevei-Duna-ag mentén; tdji, természeti és épitett értékekkel; erés gazdasaggal és
rekredcids funkciokkal.

A jov6képet harom horizontalis telepiilésfejlesztési alapelv hivatott segiteni:
e fenntarthatd és energiahatékony fejlesztések;
o terlleti egyenl6tlenségek kialakulasanak megakadalyozasa;
o kornyezeti és természeti értékek megbrzése.

A jov6képhez harom kozéptavu cél kapcsolddik, 6sszesen hét részcéllal. Az , Erds kisvaros” cél széles korben
hozzaférhet6 szolgdltatasok felmutatdsat, illetve mikrotérségi kozponti szerepet iranyoz elé. A ,Magas
életmindség” célhoz a kozszolgdltatasok stabilan magas mindsége; fejlett és sokrétli kozlekedési haldzat
rendelkezésre alldsa; illetve vonzo természeti és épitett kornyezet fenntartdsa tartozik. A , Varosi 6ntudat”
cél egyfel6l aktiv civil és kozosségi életet, masfelSl kozos, egységes telepiléskdzpont kialakitdsat foglalja
magaban.

7 s

E fejlesztési célok eltéré mértékben érintik az egyes varosrészeket. A legnagyobb jelent6ségiik Kisvarsany-
kdzpont, illetve Nagyvarsany életében lesz, mig a legkevésbé Dél-Dunavarsany és Ipari park varosrészeket
érintik.

A telepllésfejlesztési koncepcid meghataroz bizonyos javaslatokat is a vdrosi infrastruktura, a
telepuilésszerkezet, illetve az 6rokségvédelem témajaban, elsésorban az alabbiak szerint:

e Teriilletfelhasznalas: valtozatos profilu fejlesztési teriiletek biztositdsa a varos megfelel6 pontjain;
meglévd zoldteriiletek megGrzése és meguijitasa.
o Kozlekedés: korlatozott sebességli 6vezet |étrehozdsa a varoskdzpontban, bels6 autébusz-viszonylat

inditasa, Szigethalom autdbuszos elérhet&ségének javitdsa.

e Kozmiivek: teljes kozmdellatottsdg megcélzdsa, Utemezett kozmlifejlesztések a tervezett
teriletfelhasznalasokhoz illeszked6en; megujuld energia 6nkormanyzati hasznalata, ezzel lakossagi
példamutatas.

e Taj-, természetvédelem: Duna-ag Okoturisztikai jellegli fejlesztései, zoldutak kialakitadsa,
szantoéteriiletek megé6rzése, telepilési szintl kdzponti kdzpark és sportcéld zéldfellletek Iétesitése;
telepuilésrészeket 6sszefogd beépités Kis- és Nagyvarsany kozott.

o Orokségi értékek: 6nallé dnkormanyzati rendelet alkotdsa a helyi védelemrél.
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1.1. JOVOKEP

1.1.1. Dunavarsany jovéképe

Dunavarsany jelentds természeti adottsagokkal rendelkez6, a tdji, természeti és épitett értékeket megérzé
nyugodt kertvarosias, igényes és polgarosodd életvitelt, megélhetést kindlé kisvaros a Rackevei-Duna-ag
mentén, a budapesti agglomeracidban. Gazdasagi ereje kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi
hatterében; tdulési és rekreacids funkcidiban jelenik meg, mely utébbiak révén az idegenforgalom szamara
is érdekes telepiilés. Lakéi bliszkék varosukra, a gazdag civil élet Dunavarsany egyik fontos értéke.

Dunavarsany célja ezen adottsagok kihasznaldsaval olyan élhetd, kisvarosias [éptékl lakdkodrnyezet
biztositasa, amely lakosainak szerethetd, identitast nyujto és az igények minél teljesebb korét lefedd otthont
nyujt. Karakteres és egyedi arculatdval orszagos ismertséggel bir és erds, pozitivimazzsal rendelkezik.

Mindezek érdekében Dunavarsany a munkahelyek széles skaldjat kindlja helyben a sajat lakéi és a kérnyék
munkavallaldi szdmdra. Helyi gazdasaga erds, épit a varosban m(ikodd szdmos vallalkozasra. Elénk kdzosségi
élettel, a magas civil és egyhazi aktivitds tamogatdsdval segiti a pozitiv helyi identitas erGsitését és
fenntartasat. Természeti értékeit — kivaltképp a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag kérnyezetét — védi, azok
Gdllési és rekredcids potencidljat a legmesszebbmendkig kihasznalja. A varos hatarara jellemzé
kavicsbanyatavakban rejl6 hasonld lehet&ségekkel innovativ, sokrétli mdédon él. A varos turisztikai kinalatat,
arculatat tdgabb kornyékével 6sszehangolva, a kindlkozd szinergidkat kihasznalva alakitja.

Dunavarsany telepliiléshaldzati helyzetét alapvet6en meghatarozza Budapest kdzelsége. A varos célja, hogy
e helyzetét ne csupan alvévarosi szerepkor jellemezze, hanem teljes értékd el6varosként dnmaga is a varosi
szolgaltatasok, szabadid6s lehet6ségek, munkahelyek széles skalajat kinalja sajat lakossdga és a mas
teleplilésekrél érkezé latogatdk, munkavallaldk szdmdra. Dunavarsany a Szigetszentmikldsi jaras
telepuliléseinek egyik alkdzpontja: a jaraskozpont, illetve a kdzeli Dunaharaszti mellett szdmos tekintetben
kiegészit6 szerepet tolt be. Mindemellett a kornyez6 kisebb telepiilések — elsGsorban Délegyhaza és
Majoshaza — szdmadra alkdzpontként, szolgaltatdsok gesztoraként 1ép fel. A varos célja ezen alkézponti szerep
erdsitése, minél teljesebb kor( bet6ltése, az arra alkalmas szolgdltatasok tovabbi telepilésekre vald
tematikus kiterjesztése. E szerepkor célja minél tobb szolgdltatas, ellatas helyben torténd elérhetévé tétele
azzal, hogy Dunavarsany vonzaskorzetének megdrzésével, kiterjesztésével biztositott legyen a sziikséges
felhasznaldi [étszam e szolgaltatdsok, elldtasok szamara. A magasabb szintl ellatdsokhoz valé hozzaférést a
jaraskozpont és Budapest felé fenntartott szinvonalas kozlekedési kapcsolatokkal biztositja.
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1.1.2. Dunavarsany teleplilésfejlesztési elvei

A varos jov6képébdl fakadéan Dunavarsany az aldbbi — horizontdlis — telepilésfejlesztési elvek mentén
strukturdlja jovGbeli fejlesztéseit, szabdlyozasi |épéseit:

Fenntarthato és energiahatékony fejlesztések

Az egyes fejlesztések gazdasagi vetiiletei szempontjdbdl altaldnos érvényd alapelv, hogy azok megfeleljenek
a gazdasagi fenntarthatésag kritériumainak, létesitésiik ne jelentsen tulzott vagy aranytalan terhet a varos
m(ikodési forrasaihoz és azok varhato jovGbeni alakulasahoz képest. Hasonldéan fontos alapelv a kornyezeti
fenntarthatdsag teljes kord érvényre juttatdsa; az EU2020 célokkal 6sszhangban elsGsorban az liveghazhatast
okozo gazok kibocsatdsa, a felhasznalt megujulé energiaforrasok aranya, illetve az energiahatékonysag terén.

Terlileti egyenlétlienségek kialakuldsanak megakaddlyozdsa

Dunavarsany fontos erGssége, hogy teriiletén nincsenek szegregalt, érezhetéen leromlott telepiilésrészek;
tarsadalma viszonylag homogén. Minden fejlesztés, beavatkozas soran szem el6tt tartandé alapelv, hogy ez
a kiindulé dllapot ne valtozzon negativ irdnyba: ne alakuljanak ki sem szegénységi, sem vagyonos
szegregatumok, ne alakuljanak ki szocidlis kilonbségek az egyes ellatéintézmények miikédésének alanyai
kozott.

Kérnyezeti és természeti értékek megdlrzése

Az altaldanos alapelvek koziil a természet és az épitett kornyezet vonatkozadsaban az értékmegérzése az
els6édleges cél. Ennek érvényessége kiterjed az immateridlis kulturdlis 6rokségek megdrzését lehet6vé tévo
fizikai kornyezetre is.
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1.2. ATFOGO FEJLESZTESI CELOK ES AZOK RESZCELJAI

1.2.1. Erds kisvaros

Dunavarsany teljes értékd kisvarosként funkciondl. Nem csupan Budapesten tanuld és dolgozé emberek
lakhelye; hanem az itt él6k igényeinek megfelel§ ellatasokkal, rekredcids lehet&ségekkel, kdzosségi
kapacitasokkal rendelkez6 telepiilés. A jaras masodfoku kdzpontjaként szolgal szlikebb kdrnyezete szdmara,
szolgdlatatasokat biztosit és kozos intézményeknek ad otthont. Mindezzel megerésiti, elmélyiti varosi
szerepét, funkcionalitasat.

Hozzaférhetd szolgadltatdsok széles kére

Dunavarsany biztositja, hogy minden, a varos és vonzaskorzetének méretével ardnyosan elvarhatd koz- és
maganszolgaltatas rendelkezésre alljon helyben; illetve hogy az ezen arany feletti szint( kdz- és magdn
szolgdltatasok egyszerlien és kényelmesen elérhetGek legyenek a varos lakdi szamara.

E részcél az 6sszes érdemi népességgel rendelkez6 varosrész szamdra relevanciaval bir, a legkiemeltebben
ugyanakkor Kisvarsany-kozpont varosrész fejlesztésére bir hatassal.

Mikrotérségi kbzponti szerep

Dunavarsany a maga természetes vonzaskorzete szamara olyan kozszolgdltatasokat biztosit és olyan
maganpiaci alapu szolgdltatasok letelepedését is Osztonzi, amelyek a varos és vonzdskorzete egyiittes
|élekszamahoz illeszkednek.

E részcél szdmara elsGsorban Kisvarsany-kozpont varosrész relevans, ahol a kozponti jellegi
kozszolgaltatdsok 6sszpontosulasa a leginkdbb kivanatos. Ezen felll bizonyos mértékig érintettséggel birhat
a két szomszédos varosrész, Kisvarsany-kelet és Kisvarsany-nyugat is. A maganpiaci alapu (illetve tetsz6leges
hatter( rekreacids) funkcidk barmely varosrészben megjelenhetnek.

1.2.2. Magas életminbség

Dunavarsany szinvonalas, polgarai szikségleteit és igényeit a lehet6 legnagyobb mértékben elladtd
ellatasokat, szolgdltatdsokat biztosit, megfelel6 elérhet6séggel — akar o©ndlléan, akar a kornyez6
teleplilésekkel kozdsen. Mindehhez hasonldéan szinvonalas és élhet6 épitett kornyezet és fizikai
infrastruktira, gondosan 6rzott természeti értékek, aktiv pihenési lehetGségek parosulnak, 6sszhangban a
varos kozéposztalyosoddsanak trendjébdl kdvetkezd hangsulyeltolédasokkal.

Kézszolgdltatdsok stabilan magas mindsége

Dunavarsany szamadra els6é szamu prioritas, hogy a helyi kozszolgaltatasok Ugy infrastrukturalis szempontbdl,
mint a felhasznaldi élmény, a fenntarthatdsdg és az elérhet6ség szempontjdbdol megbrizzék mindségiiket,
illetve a valtozé igényekre kapacitasaiban is reagdlni képesen fejlédjenek mindségiikben.

E részcél az 6sszes érdemi népességgel rendelkezd vérosrész szamara relevanciaval bir; a legkiemeltebben
Kis- és Nagyvarsanyban.

Fejlett, sokrétii kozlekedési halozat

Dunavarsany az adottsagainak megfelel6 fontossaggal kezeli, hogy a nagy terileten eloszIlé lakoteriletek
mindegyike megfelel6 Osszekottetésben alljon egymdssal és a varos kornyezetével, biztositva a varosi
szolgaltatasok elérhetfségét minden polgara szamara. E részcél egyarant magaban foglalja a gyalogos,
kerékparos, autds és kozosségi kozlekedési kapcsolatoknak a valds igényeket kiszolgalni képes biztositasat. E
haldzat egyszersmind a térségi szerep er6sodéséhez is hozzajarul, amint jobban elérhetévé teszi Dunavarsany
f6 célpontjait: az ipari parkot, illetve a potencialis turisztikai desztinacidkat.
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A részcél minden varosrész esetében relevans, de kiilonos sullyal bir a hagyomanyosan rosszabb hozzaférés
Nagyvarsany, Naprézsa lakdpark, Dunapart és Ipari park varosrészekben.

Vonzo természeti és épitett kérnyezet

Dunavarsany a varos sajat fejlesztésiben alkalmazott alapelvekkel, szabdlyozasi eszkozeivel, illetve partneri
kooperacidival esztétikus, funkcionalis, tartds és fenntarthatd épitett kornyezetet, telepiilésképet biztosit. A
varos terilletén taldlhatd természeti értékeket, kivaltképp a Rackevei-Duna-ag megébrzése biztositott, azok
élénk, fenntarthato rekreacios szereppel birnak.

A részcél minden vdrosrész szdmara kiemelten relevdns, az lpari park vdrosrészben relevdns.

1.2.3. Varosi Ontudat

Dunavarsany lakoi kozos — dunavarsanyi — identitast vallanak, a varos gazdag civil életén keresztil a kdzos
jovéjik formalasaban is aktivan rész vesznek. Orzik, dpoljdk koz6s hagyomanyaikat és kisebb lakokdrnyezetiik
identitdsat is. Dunavarsany a magyar kozvélemény el6tt ismert, pozitiv imazsud vdros. A kozos identitas
egységes varosszerkezetben is tikrozédik.

Aktiv civil, k6zosségi élet

Dunavarsany tdmogatja és 6sztonzi a hagyomanyosan sokszin{ és magas szinvonalu helyi kozélet mikodését
és eseményeit. Aktivan tesz a telepilési identitds formaldsdért és erdsitéséért, akarcsak a varos imdzsanak
épitéséért és fejlesztéséért.

A részcél minden érdemi népességgel rendelkez6 varosrész szamara relevancidval bir, a legkiemeltebben a
jelent6sebb népességszamu kis- és nagyvarsanyi varosrészekben.

Osszefont vdroskézpont

Dunavarsany a maga szabalyozasi és varosfejlesztési eszkozeivel elGsegiti, 6sztonzi a két hagyomanyos
varosrész, Kis- és Nagyvarsany fizikai kozeledését, szerves egységét. Ennek eszkozeként a két telepiilésrész
kozti teriilet intenziv fejlesztését preferdlja, részben lakd-, részben rekredcids és kozosségi funkcioju terekkel
kapcsolva 6ssze azokat.

E részcél a kisvarsanyi és nagyvarsanyi varosrészek esetében kiemelt jelent&ségd; illetve a részben kdzbeess,
am hagyomanyosan lakatlan Dél-Dunavarsany esetében is relevans.




INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
DUNAVARSANY Telepiilésfejlesztési koncepcid

1.2.4. A jovikép, a teleplilésfejlesztési elvek, az atfogd célok és
a részcelok kapcsolatai

Dunavarsany egy nyugodt, kertvarosias, igényes és polgarosodo életvitelt, megélhetést kinald
kisvaros a Rackevei-Duna-ag mentén; tdji, természeti és épitett értékekkel; erés gazdasaggal;
rekreacids funkciokkal.

Horizontalis telepiilésfejlesztési elvek

- Fenntarthatd és energiahatékony fejlesztések
- Tertileti egyenl6tlenségek kialakuldsanak megakadalyozasa
- Kérnyezeti és természeti értékek megbrzése

ATFOGO KOZEPTAVU CELOK ES AZOK RESZCELJAI

ErGs kisvaros Magas életmindség Vdrosi ontudat
Fejlett, Vonzo

Hozzdférheté Mikrotérségi Kézszolgdltatdsok Aktiv civil, Osszefont

sokrétli  természeti

szolgdltatdsok  kézponti stabilan magas . N kézbsségi  vdros-
’ . e kozlekedési  és épitett ) .
széles kére szerep mindsége L . élet kdzpont
hdlézat  kérnyezet
1.2.5. A fejlesztési célok varosrészi vetlletei

NYUGAT-KISVARSANY

P
z

Kiemelt jelentdségi részcél

KELET-KISVARSANY

P

NAGYVARSANY

Relevans részcél

e

KISVARSANY-KOZPONT

Nem relevdns részcél

z

NAPROZSA LAKOPARK

DUNAPART

2

DEL-DUNAVARSANY

IPARI PARK

EROS KISVAROS

Hozzaférhetd szolgdltatasok széles kore
Mikrotérségi kozponti szerep

MAGAS ELETMINGSEG
Kozszolgaltatasok stabilan magas minésége
Fejlett, sokrétl kozlekedési haldzat

Vonzd természeti és épitett kornyezet
VAROSI ONTUDAT

Aktiv civil, kozosségi élet

Osszefont varoskézpont

(A vdrosrészi relevancidk kifejtését Id. az egyes részcélok leirdsdndl az 1.2.1.—1.2.3. alfejezetekben.)
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1.3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

1.3.1. Tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok

Dunavarsany tdarsadalma

Dunavarsany népessége folyamatosan, 2011 6ta némiképp csokkend temben novekszik; 1990 és 2015
kozott masfélszeresére, 7517 f6re. A népmozgalmi trendeket a bekdltozésen fellil a pozitiv egyenlegl
természetes szaporodas is iranyitja. A varos nemzetiségi 6sszetétele relativ homogén, azt csupdn 2,88%-nyi
magat németnek, illetve 1,18%-nyi magat ciganynak valld lakos szinezi. A varos foglalkoztatasi helyzete —
akarcsak a Szigetszentmikldsi jarasnak altaldban — kedvezd, 2011-ben 42,62% volt foglalkoztatott és
mindossze 5,24% munkanélkiili. Az egy f6re esé belfoldi jovedelem 6sszege 2014-ben 977 450 forint volt. A
varos onkormanyzata relativ sokféle helyi segélyt, juttatdst kindl lakdinak, az id6skori tdmogatastdl a
gyogyszertdmogatdson at a GYES-kiegészitésig. Dunavarsanyban vannak példak kozfoglalkoztatdsban részt
vev6k koztisztviselSi tovabbfoglalkoztatdsara. Az onkormdnyzat évi két felsGoktatdsi hallgatd részére
Osztondijat is kinal, melynek feltétele a diplomaszerzést koveté onkormanyzati munkaviszony vallaldsa. A
varos négy szolgalati lakdssal rendelkezik, illetve gazdasagi programjaban kitlizte tovabbi bérlakdsok épitését,
a szocialis bérlakasként valé hasznositds lehet6ségével.

Haztartasméret szerint — az altalanos trendeknek megfelel6en — a két- és egyfés haztartdsok a leginkabb
jellemz8k Dunavarsadnyban. Az atlagos lakdsméret 86m?, amibdl egy fére 32,82 m? jut. A véros
kozmdvesitettsége kielégit6, csupan a kozcsatorna-haldozat lefedettségében mutatkoznak kisebb
hidanyossagok.

A varos hagyomanyosan két telepiilésrészre oszlik, Kisvarsanyra és Nagyvarsanyra. A megalapozé vizsgdlat
el6bbit harom alegységre bontotta: a telepllésrészt dtszel6 Budapest—Belgrad vasutvonaltdl nyugatra és
keletre esé félre, illetve utébbin belll az intézményi funkcidk nagy részét tomoritd Kisvarsany-kozpontra.
Ezeken felll a Duna partjan 4lld, részben lakott Gdll6k és a varos északnyugati sarkdban allé Forrds lakdpark;
a Nagyvarsanytol északra fekvé Naprozsa lakdpark, valamint a varos északi részén mikodé ipari park és a
mellette allé Eréspuszta kilterilete alkotnak tovabbi varosrészeket. Vizsgalati célokbdl 6nalld varosrészként
kerilt nevesitésre a nagyrészt banyatavakkal fedett Dél-Dunavarsany, amely azonban lakatlan.

E varosrészek a legtobb tekintetben igen hasonlé tarsadalmi helyzetlek, néhany kivétel emlitheté csak,
amelyben egyedi sajatossagokkal birnak. Ezek kdzé tartozik a Dunapart varosrész lakasainak alacsony atlagos
mérete, valamint e varosrész és a Naprdzsa lakdpark lakasainak relativ magas komfortfokozata. Eloregedd
népesség elsGsorban Kisvarsany-kézpontban, mig a tartés munkanélkiliek atlagosndl magasabb aranya
Kelet-Kisvarsanyban jellemz6. A varos homogenitdsabdl kivételt képez az Ipari park varosrész (pontosabban
az annak lakott szegmensét jelent ErGspuszta), amely minden lakhatasi és tarsadalmi mutaté szerint a
legkedvezGtlenebb helyzet(i része Dunavarsanynak; egyes esetekben jelentés mértéki lemaraddssal a varos
tobbi részéhez képest. Minthogy szegregacids mutatdja azonban igy is csak 22,9% (a varosi atlag 6,9%), a KSH
definicidi szerint nem szamit sem szegregatumnak, sem szegregacioval veszélyeztetett teriletnek. Ipari park
varosrész bir a legkisebb lakonépességgel (a lakatlan Dél-Dunavarsanyt nem szamitva), 2011-ben 102 {6 élt
ott.
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Human szolgadltatasok

Dunavarsany rendelkezik az alapvet§ ellaté létesitményekkel. Oktatdsi intézményei a Wedres Sandor Ovoda,
két tagévodaval 12 csoportszobdval, az Arpad Fejedelem Altaldnos Iskola, 4 tagépilettel, dsszesen 28
tanteremmel. Oktatasi intézményekkel az 1-es varosrész (Kisvarsany-kozpont) és az 5-0Os varosrész
(Nagyvarsany) van ellatva. 1000 méteres vonzaskorzetiikbe esik a 2-es varosrész (Kelet-Kisvarsany) szinte
teljes terilete, illetve a 3-as varosrész (Nyugat-Kisvarsany) délkeleti része. A lefedettségbdl kimarad a
lakoterilettel érintett 6-os varosrész (Naprdzsa lakdpark) és a 3-as varosrész (Nyugat-Kisvarsany) nyugati
része.

Az egészségligyi ellatds biztositott terlletileg elosztottan, a szakorvosi ellatds Szigetszentmikldson biztositott.
A hidnyzo intézményesitett bolcsGdei ellatdst a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Dunavarsanyi Szervezete
altal Gzemeltetett csaladi napkozi és két magdn csaladi napkoézi biztositja. Terileti elhelyezkedésiik alapjan
elmondhatd, hogy jellemzéen az 1-es (Kisvarsany-kdzpont), 3-as (Nyugat-Kisvarsany) és 5-6s (Nagyvarsany)
varosrészeket szolgaljak ki.

A kozosségi mlvel6dés legfontosabb szinterei a Pet6fi Mvel6dési Haz és Konyvtar, a Falumuzeum, a Soli
Deo Gloria Kbzosségi Haz, a Pet6fi Klub, az Erkel Ferenc Alapfoku Midvészetoktatdsi Intézmény. A
kézmivel6dést kiszolgdld épiletek az oktatdsi intézményekhez hasonléan koncentrdltan helyezkednek el,
jellemzéen Kisvarsany-kdzpont és Nagyvarsany teriletén. Pet6fi Mivel6dési Haz és Konyvtar Kisvarsany-
kézpontban, a Falumuzeum és a Soli Deo Gloria Ko6zOsségi Haz Nyugat-Kisvarsanyban, a Pet6fi Klub
Nagyvarsanyban taldlhatd. Vonzaskorzetiikbe a tobbi lakdteriilet nem esik bele. Jellemz6, hogy ezen
intézmények kozott a (tomeg)kozlekedési kapcsolat nem megoldott, ami gyengiti rendszerben vald
kezelésiliket, egymas programjanak erésitését.

Dunavarsanyban éves rendezvényterv alapjan mdkodik a kulturalis élet: a Magyar Kultira Napja, Nemzeti
Unnep (kozosségi Unnepségek, koszoruzasok), a Koltészet napja, Orszagos futdverseny, a Magyar HGsok
Napja, Dunavarsanyi Napok, Szent Istvan Napja, Szlireti Felvonulas és Mulatsag, Aradi Vértanuk Napja, Varosi
Koncert, Mindenki Karacsonya stb.

KézmlvelSdési szerepet vallald civil szervezetek, alapitvanyok, a civilszféra kezdeményezései a kozosségi
életben, illetve bizonyos témakhoz kapcsoléddan programok vagy rendezvények bemutatasaban nyilvanul
meg. A civil szervezeteknek sajatos helylk van a helyi tarsadalom azonossagtudatanak formalasaban, a
tarsadalmi 0sszetartozas erésitésében, a helyi kozosségek dnallésaganak kialakitasaban.

A szervezetek sokféle koz- és koézhasznu feladatot latnak el, biztositjak az allampolgarok kozéletbe vald
bekapcsolddasat. Keretet adnak a kilonb6z6 érdeklédés(i csoportok szervezédéséhez, kozosségi programok
helyzet( rétegek kérében elsegitik a munkaerépiacra valdvisszatérést. Jelent6s szerepiik van a nemzeti érzés,
a hazaszeretet kialakitdsdban és megtartdsdaban, valamint a magyarsag kulturalis orokségének érté
apoldsaban. ElGsegitik a kulturdlis identitasok autondmiajanak kialakuldsat, érvényesiilését.

Dunavarsdny gazdasdga

Dunavarsény gazdasagi erejét, stlyat a 2000-ben létesiilt Dunavarsanyi Ipari Park hatdrozza meg. Osszesen
mintegy ezer bejegyzett vallalkozas van jelen Dunavarsanyban, ezek kozil 2013-ban 422 darab volt aktiv. Az
ipari park rendelkezik szabad kapacitasokkal, ezen felil Dunavarsdany tobb, gazdasagi tevékenység
folytatasara kijel6lt szabad terilettel is rendelkezik, elsGsorban az 51-es Ut mentén.

A vdéros gazdasagi versenyképességét nagyban meghatarozza kedvezé kozlekedési helyzete. Dunavarsanyban
folyik K+F tevékenység, egyetemi és kutatdintézeti kapcsolatokkal, e tevékenységek azonban nem
kapcsoldédnak egymdshoz, nem alkotnak klasztert.
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A lakéingatlanarakban hosszu id6tavon nem tapasztalhatd kiugrd vdltozas, és noha 2009-re az atlagos
négyzetméterarak egy év alatt kozel 20%-kal megné6ttek, 2015-re ugyanugy 170-180 ezer forint korl
mozogtak, mint 2003-ban.

Az 6nkormanyzat gazddlkodasa 2012 6ta nullszaldds vagy pozitiv eredményd, a bevételeken belll messze az
ipar(izési ado a legjelentésebb tétel —2015-ben 1107 millid forintot tett ki. Mértéke a maximalis 2%. E tételen
kiviil az dnkormanyzat él az idegenforgalmi add, illetve — 500m2-nél nagyobb épitmények esetén — az
épitményadd kivetésével is, ezek mértéke napi 300 Ft/vendégéjszaka, illetve 600 Ft/m?2/év. A varos gazdasagi
programja célként t(izi ki a sportcéld tarsasagiadd-kedvezmény felhasznalasanak 6sztonzését.

Telepiilésrendezési eszk6zok

Tervezett elemek és korabbi tervek megvalosult elemei
Lakoteriiletek:

Dunavarsany teleplilésszerkezeti tervében Kisvarsany teriletéhez északnyugaton kapcsolddd,
onkormdnyzati tulajdonu, un. ,V8”-as terilet nagy kiterjedés( lakoteriileti fejlesztési terilet, de jelent6s
tartaléktertletek allnak rendelkezésre a belterliletek szélén, valamint a két telepilésrész tervezett
Osszekotését is jelent6 tdvlati lakdterilletek teriiletén. A meglev6 és beéplild lakéteriiletek jellemz&en
kertvarosias lakoteriletek, Kisvarsany északkeleti, belterlleti részén falusias lakoterllettel lezdrva a
beépitést.

Dunavarsany délkeleti kiltertletén, a volt kavicsbdnyatavakhoz kapcsoléddan, a magdantulajdonu
terlileteken tervezett lako- és vegyes teriiletek, kozparkok kialakitdsa még nem kezd6dott meg. llyen iranyd
fejlesztés nem indult; ezek helyett a tavakhoz kapcsolédd horgdszfunkcio és szabadidés, pihenési, illetve vizi-
sportoldsi igények jelentkezése tapasztalhaté.

A lakdterilet-fejlesztés TSZT-ben meghatarozott teriletei jelentds épitési igényeket is ki tudnak szolgalni,
tovabbi lakoterilet-fejlesztés kijelolésére nincs szlikség.

Gazdasagi teriiletek:

Jelent6s a gazdasagi — ipari és kereskedelmi-szolgaltaté — teriletek fejlédése Dunavarsany teriletén,
els6sorban a Dunavarsanyi Ipari Park teriiletén, mely még jelent&s tartaléktertiletekkel rendelkezik, valamint
az 510. és 51. szamu utak csatlakozasatdl északra és az 51. szamu Ut nyugati oldalan kijel6lt tertletsavban.

A Duna-parti tidil6teriletek lakdteriiletként valé felhasznélasi igénye napi probléma, mivel az OTEK el6irasok
ezt nem teszik lehetévé. Ezen teriileteknek kilonleges beépitésre szant, egyéb helyi sajatossagot hordozo
kiilonleges teriiletként vald besoroldsa nagyrészt megoldhatja a problémat.

A TSZT-ben kijel6lt Uj vegyes telepliléskozponti és ellatast szolgalo teriletek beépitése (pl. Nyugati lakdpark
melletti teriiletek) még nem kezd6dott meg.

A két telepiilésrész 6sszendvesztését célzd teriiletfelhasznalasbdl még csak a lakdteriileti sdv szabalyozasa
tortént meg, de az épités még itt sem indult el. Az itt kijelolt vegyes teriiletek beépitése kdzben alabb
értékel6dott, a beépités és a tulzott mértékd kozpark-teriiletek megvaldsulasanak ideje még nem érkezett
el.

Az RSD és az 51. szamu féut kozti szantéteriiletek egy részén a tervezett tavlati sportolasi és idegenforgalmi

felhasznalasara konkrét befektetdi szandék jelentkezett, de ez az atlagosnal jobb mindségli szanték miatt
csak részben, birtokkdzpontként valdésulhat meg.

A tdji és természeti adottsdagok és védelmiik

Dunavarsany a Duna menti siksdgon — ezen beliil a Csepeli sik kistaj északi — kdzépsé részén fekszik. Sikvidéki
telepulés, kozigazgatasi terliletén a szintkilonbség 16,5 m; 97,5-114,0 mBf szintek kozott van. Jellemzéen a
felszin 100-104,0 m szintek kdz6tt van. A varos teriiletén nem talalhatdk vizfolyasok, a RSD és Domariba-
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szigeti 4ga, valamit a banyatavak allévizek. A foldtani tulajdonsagokbdl kovetkez6 adottsagok a banyatavak
léte, Dunavarsany teriletének jelent&s hanyadat fedik. Arvizvédelem szempontjabdl Dunavarsany teriilete
mentesitett artérnek tekinthetd.

A novényzeti adottsagok kozil kiemelend6, hogy az agrarkultira dominancidja jellemzi, viszonylag kevés
erd6terilettel és természetkozeli fatlan él6hellyel. Dunavarsany természetes hatdra nyugaton a Rackevei-
(Soroksari-) Duna-ag. A nagyrészben Dunavarsanyhoz tartozé Domariba-szigeten a Duna menti artéri puhafas
és keményfas ligeterd6k legtobb jellegzetes fa- és cserjefaja el6fordul. A bokorflizesek és nydrak id6s
példanyai, valtozatos csoportjai, a gazdag névény- és allatvilag a sziget természeti értékeit jelzi. A Duna-ag
lassu feltolt6dését is jelzd sas és a nad vegetdcidé kedvez a vizparton él6 madarfajoknak. A kérnyék egyedi
természeti jelensége a Dunan taladlhato Uszolap.

A véros rendelkezik tobb, kiemelt oltalom alatt all6 természeti értékkel:
e orszagos jelent6ségl ex lege védett Uszéldppal,
e anemzeti 6koldgiai halézathoz tartozé teriilettel (OOH),
e eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi terilettel (Natura2000),
e helyijelent6ségli védettségli természeti terilettel és értékkel.

Tajképi értékeket elsGsorban a természeti értéket hordozd tajrészletek jelentenek. Mdsodsorban tajképi
szempontbdl meghatarozé a banyatavak vizfeliiletének latvanya, illetve az 51. sz. f6uttdl nyugatra esé
mez8gazdasagi terlletek latvanya, hattérben az RSD-t kisér6 galériaerdGkkel.

Az egyéni Udilési hasznositasi tendencia lakéterileti hasznalattal vegyesen az RSD partjan van jelen. A
Dunahoz kot6d6 természetkozeli élGhelyek, megmaradt gyepek, kisebb vizes él6helyek alkalmasak lehetnek
kis forgalmu, alacsony terheléssel jaré oOkoturisztikai hasznositdsra. A banyatavak kornyékén a
telepllésrendezési eszkozokben tervezett lakoterileti, vegyes teleplléskozponti és zoldteriileti terilet-
felhaszndlas és atalakuldas nem indult még meg, ami a jelentkezé teriilethaszndlati igényekre a jellemzé a
banyatavak horgasz-toként és kisebb kapacitasu szallasférGhelyre alapozott GidilSterileti felhasznalas. A
tovabbi tavak is jelent8s turisztikai potencidlt jelentenek.

Dunavarsany természeti eréforrasai elsGsorban a megmaradt termdteriiletei (mez6gazdasagi és
erd6gazdasagi terlletek és ezen belil a jobb mindségli term&foldek), illetve az RSD és a hozza kapcsolodd
természeti értékek. Az uralkodé miivelési agban, a szantdban a telepilési atlagérték viszonylag magas (az
atlagosnal jobb min&ség(i 2-3. oszt. szantdk estében: valamivel 16,8 Ak/ha f6l6tt). Az tlagnal jobb min&ségli
teriletek elsGsorban a Duna-menti terlletrészen koncentralodnak tombos formaban, a keleti
teleplilésrészen tobb helyen, foltszer(ien jelennek meg.

A teriileten megfigyelhet6 tdjhaszndlati konfliktusok a banyaszati teriilethasznalatbdl és a felhagyast kovet6
atmeneti rendezetlenségbdél adédnak. Mas jellegl tajhasznalati probléma, hogy a teleplilés beépitésre szant
teriiletei széttagoltak a torténeti fejlédés, illetve az utdbbi évtized kedvezStlen fejlesztéspolitikdjanak
eredményeként. A hagyomanyos tajkarakter tipusok elvesztése (kiterjedt gyepek — vizes élGhelye) illetve a
Duna-part kiesése a kdzosségi hasznalatbdl a telepiilésidentitds problémdja is egyben.

Epitett kérnyezet

Terlletfelhaszndlas szempontjabdl a beépitésre szant teriiletek tekintetében Dunavarsanyban egyértelmden
tulsulyban vannak a kertvarosias lakéteriiletek. A jelent6sebb intézmények a varos kozponti teriletein
taldlhatok, mig a gazdasagi teriiletek — néhany kivételtdl eltekintve - a varos észak-nyugati részén, az 51-es
Ut menti ipari parkban koncentralddnak. A rekreacios teriiletek f6ként az RSD mentén és a déli banyatavak
mentén helyezkednek el. A beépitetlen teriiletek nagy része mez6gazdasagi terllet, de jelentds a
vizgazdalkodasi teriiletek mérete is a bdnyatavak nagy vizfellleteinek koszonhetéen. A hatdlyos
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Teleplilésszerkezeti terv alapjan a fejlesztési lehetGségeket és a tényleges (megvaldsult) teriletfelhasznalast
Osszehasonlitva megallapithatd, hogy Dunavarsany jelentGs fejlesztési tartalékokkal rendelkezik.

A lakétertletek jellemz6 beépitését a foldszintes, vagy tetGtér-beépitéses, néhol emeletes csaladi hazak
alkotjak. Ez aldl csak két teriilet jelent kivételt: a nagyvarsdnyi Pet6fi lakételep és a Kossuth Lajos utca
végében taldlhatd tdrsashazas beépités. Minkét helyen az atlagosndl valamivel intenzivebb a beépités. A
beépités magassaga nem meghatdrozd eleme a varosképnek. Az épitett kdrnyezet értékeivel kiilon
fejezetben foglalkozunk.

Célok és feladatok:
e az épitett kornyezet minGségének javitasa,

e avédendd értékek megbrzése.

Zoldfeliileti rendszer

Dunavarsany jelent6s aktiv zoldfeliilettel (névényzettel boritott fellilettel és vizfeliilettel) rendelkezik, ami a
nagy kiterjedésl laza, csaladihdzas beépitésnek, a meglév6 mez6gazdasagi terileteknek, a szamos
banyatdnak, valamint a Duna-dgnak és a part beépitetlen részének koszonhetd. A varos belterileti
zoldfellleti ellatottsaga ugyanakkor nem kielégit6: kdzhaszndlatu zoldfellletei nem érik el a kivant mértéket
sem mennyiségileg, sem min&ségileg, egyik telepilésrészen sem. Kiemelhet6 a jatszoterek és sportolasi célu
teriiletek, illetve Un. zold utak (rekredcids célra hasznalhatd zoldfelileti savok) rendkivil alacsony aranya. A
megfelel6 kozkertek, kozparkok hidnya a turisztikai infrastruktura hidnyossagat is jelenti egyben. Meglévé
kozpark Dunavarsany kozigazgatdsi teriiletén a 0,5 ha kiterjedésl HGsok tere. Kisebb kdzkertek a Trianoni
park, az 56-osok tere, jatszéterek a teleplilési jatszoterek és a vasutallomas kertje.

A kozutak menti zoldsdvok a telepilési zoldfellleti rendszerben fontos szerepet toltenek be. Vizudlis
megjelenésiik azonban nem mutat egységes képet. Dunavarsany erddsiiltésége alacsony, 10% korili. A
felszini vizek a zoldfellleti rendszer elemeinek tekinthetSek: Dunavarsany esetében ez részben potencidlis
lehetdség, hiszen a jelentds kiterjedési banyatavak hasznositasa még nem alakult ki részben, parti savjukban
helyenként nincs fas novényallomany, amely kondicionalé és puffer-funkcidt tolthetne be.

Kézlekedés

A kozuti kozosségi kozlekedés Utvonalai az 51. sz. és az 52101. jeld ut, ahol a Volanbusz tavolsagi és helykozi
jaratai kozlekednek. A jaratok részben kdzvetlen budapesti irdnyd, részben a kdrnyez6 telepiilések és Csepel-
sziget (Szigethalom autdbusz-allomas) kozotti utasforgalmat bonyolitanak le. Dunavarsany belteriletének
jelent8s részét érintik, de a vasutvonaltdl keletre es6 résznek nincs kozvetlen kiszolgdldsa. Jelenlegi
szolgaltatasi szintje menetrendszer(iségét tekintve nem igazodik a lakossag utazasi igényeihez. Tovabba
kiemelend8, hogy Szigetszentmiklds jards igazgatdsi centrumanak 2017-ben térténé atadasaval, annak
forgalomvonzé hatdsa miatt Ujabb utazasi igények keletkeznek a teriletrdl.

Az orszagos féuthaldzati kapcsolatokat biztositd 51. sz. Budapest—Hercegszanté masodrend( f6ut a telepiilés
északi és nyugati kilterlletén halad at, Nagyvarsanyt és az északi gazdasagi teriletet kozvetlendl is
kiszolgalja. Az Gt 2x1 forgalmi savos, jelenlegi atlagos napi forgalma (ANF, 2016.majus) 11 826
egységjarm(i/nap, a nehéz forgalom ardnya: mintegy 100 %-os. Csomdpontjai az 510. sz. f6utnal és az ipari
parknal vannak megfelel6en kiépitve. Az 510. sz. Budapest—Dunavarsany f6ut Taksony és Dunaharaszti
belteriiletén atvezetve biztositja a févarosba irdnyuld forgalmi kapcsolatot. Az Ut az 51. sz. f6uthoz észak feld|
csatlakozik, kiilteriileti jelleg(i, 2x1 savos, 4tlagos napi forgalma (ANF, 2016. majus) 10 569 egységjarmi/nap
nehézgépjarmi-forgalma az ANF 5%-a.

Az 5202. jelli Taksony—Kecskemét Gsszekot6 Ut Dunavarsany keleti hatarat érinti, 2x1 savos, kilterileti
jelleg(i, atlagos napi forgalma (ANF, 2016. majus) 4450 egységjarm(i/nap, nehézgépjarmi-forgalma az ANF
20%-a. Az 6sszekot6 Ut és Dunavarsany belteriilete kozott csak foldutkapcsolat van. Az 51104. jel(i bekotd ut
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az 510. sz. f6uttdl biztositja a Csepel-sziget megkdzelitését a Rackevei (Soroksari) Duna-ag hidjan atvezetve,
2x1 savos, atlagos napi forgalma (ANF, 2016. majus) 8908 egységjarm(i/nap, nehézgépjarm-forgalma az ANF
10%-a. Az 52101. jel Taksony—Dunavarsany bekdtéut a telepiilés észak-déli irdnyu kdzuti tengelye. Eszaki
kiilterileti szakasza az 51. sz. féut felé irdnyuld forgalom 6 kapcsolata, atlagos napi forgalma (ANF, 2016.
majus) 3.341 egységjarm(/nap, nehézgépjarmi-forgalma az ANF 13%-a, az Ut belteriileti szakasza a 150. sz.
vasutvonal mentén a Vasut soron halad végig.

Az 6nkormdnyzati Uthaldzat az el6bbiekben leirt orszagos Uthalézathoz kapcsolédik. Ezek teleplilési mellékut
(gy(jtéat) funkcidjuak, a két kiilonalld teleplilésrész és az egyes teriileti egységek kiszolgaldsat biztositjak. A
legfontosabb gy(jt6utak a teleplilésrészek Osszekottetését és bels6é feltdrasat is biztositd Sport utca-—
Vorosmarty utca uUtvonal. Kisvarsany teriiletén a Kossuth Lajos utca és a Haldsz Lajosné utca a két
legfontosabb gyjt6ut, de az Iskola utca is ellat gy(jtéati funkcidt. A Vasut sor szintbeli vasati atjaréja és déli
szakasza telepiilési ut, Délegyhdza felé dtmend forgalmat is lebonyolit. Dunapart varosrész megkdzelitését a
Duna sor-Szigetsor Utvonal biztositja, kapcsolata az 51. sz. f6ut felé a Nyarfas utca. Az északi ipari park (Kandd
Kalman ut) és a Naprozsa laképark kapcsolata az 51. sz. féut felél van kiépitve. Dunavarsany kiszolgald
uthalézata a megyei atlagnal magasabb kiépitettségli. A kdzelmultban Ujitottak fel a két belteriletet,
Nagyvarsanyt és Kisvarsanyt 6sszekot6 varosi utat, valamint tébb utcat és kézforgalom szdmdra megnyitott
teriletet.

A telepiilésen észak—déli iranyban &thalad a MAV 150. sz. Budapest-Kunszentmiklds-Tass—Kelebia
vasutvonala, a X. paneurdpai korridor része. A vonal egyvaganyu, villamositott. A vonalat Dunavarsany
terliletén harom helyen szintben keresztezi kbzut, sorompds illetve fénysorompds biztositassal. Dunavarsany
vasutallomas infrastrukturaja alacsony szinvonald, de j6 allapotban van. A vonal a teherforgalom mellett az
agglomeracié mas vonalaihoz képest kis el6varosi forgalmat bonyolit le.

Dunavarsany jelenlegi kozmdivesitettsége

Dunavarsany kozmdellatdsa folyamatos fejl6dés eredménye, ma mar a jél kozml(ivesitett telepilések kozé
tartozik. Kozmdellatasara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a féldgazellatas
és az elektronikus hirkozlés haldzati rendszere kiépiilt.

Dunavarsany kozigazgatasi teriletét orszagos jelent6ségli és gerinc féelosztd kdzmivek érintik. Terlletén,
annak déli részén, kelet-nyugat irdnyban két 220 kV-os nagyfesziltségl atviteli halézat nyomvonala halad
keresztil. A kozigazgatasi terllet kdozepén dél-nyugat észak-kelet iranyban 132 kV-os nagyfesziltség(
féelosztd vezeték halad at, amelyrél a Dunavarsanyi Ipari Parkban Gizemel§ aldllomas betdpldlasa is torténik.

A 2013-as statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a telepiilés lakasallomanydnak kézel 100 %-a
rendelkezik villamosenergia ellatassal.

A vezetékes ivoviz elosztohaldzata a beépitett, a vizvezeték kiépitettsége teljes korlinek tekinthetd. A
kozlzemi ivovizhaldzaton 56 kozkifolyd lzemel. A vizbekotéssel nem rendelkezd ingatlanban él6k a
vizigénylket részben hazi kutakbdl vételezik, részben a kozkifolydkrol tudjak kielégiteni. A vezetékes ivovizzel
ellatott ingatlanoknal is jellemz6 a hazi kutak haszndalata, melyet jellemz6en locsolasra hasznalnak, mivel a
hazi kutak vize talajvizbdl, az elsé vizado rétegbdl nyert viz, amely mar alig tekinthet6 ivéviz minGséglinek. A
hazi kutakrdl nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Dunavarsanyban a koézcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezd6dott. A csatorndzott teriileten éI6k ardnya 94%, a csatorndra rakotott lakossdg aranya 89%
(csatornazatlan teruleten lakdk/nem bekotott lakdk szama: 787 £6). A szennyviz kdzcsatornaval 6sszegydjtott
szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis szerepkor( szennyviztisztitd telepén kezelik. A telep kapacitdsa a
telepuilés tovabbi lakossagszam-novekedése esetén is rendelkezik tartalékokkal, ugyanakkor a kihelyezésre
alkalmas teriilet nagysaga korldtozott. A kozcsatorna haldzatra nem csatlakozd ingatlanokndl keletkezd
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szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgy(jt6 medencékben gydjtik, amelyek a hazai gyakorlatnak
megfelel6en legnagyobb részben szikkasztoként lizemelnek.

A telepiilés sikfoldrajzi fekvése miatt a kdzm(ivek vonatkozasdban a csapadékviz-elvezetés tekinthetd a
legkevésbé rendezettnek. A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepilésre altaldnosan jellemzé a nyilt
arkos vizelvezetés. A nyilt arkok donté hanyada szikkaszté arokként Gizemel, a nagyobb vizgy(ijt6jd arkokkal
Osszegylijtott vizek kozvetlen befogaddja a Rackevei- (Soroksari-) Duna-ag.

Dunavarsanyban az automatikus Gzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaelldtasra a foldgazellatast
kiépitették ki. A gazhaldzat kiépitettségének eredményeként 2014. janudr 1-én a lakasallomany 75,3 %-a
csatlakozott a foldgdzelosztd haldzatra. Flitési célu energiaellatdsra a lakdsallomdany 58,5 %-a vette igénybe
a komfortos életkorilmény lehet6ségét nyujtd szolgaltatast. A foldgazhaldzatra nem csatlakozd ingatlanok
dont6 hanyaddban a termikus célu energiaigényt nem vezetékes energiahordozé (jellemzéen szén, fa)
hasznositasaval elégitik ki. F6zési célra a szintén nem vezetékes PB gaz haszndlata a jellemzd.

Kérnyezeti adottsagok

A telepiilés egyik jelentGsebb kornyezetvédelmi problémajaként mindsilnek a nagy volumen( atmend
jarmforgalmi terhelésbél adédé szennyezések, amely megallapitas elsGsorban a nagyvarsanyi teleptilésrész
nyugati részére kozvetlenil is vonatkoztathatd, az 51. sz. f6ut vonalvezetése révén. A kozlekedési
haldzatanak, illetve a telepiilés agglomeracids voltanak kovetkeztében az eredendGen csendes, kertvarosias
jellegl teleplilésre a néhany szakaszon nagy dtmené forgalom a jellemzd. Az orszégos jelentdségl kdzutak
kozé sorolt 51. sz. f6ut Osszeteleplilési szinten kedvezd vonalvezetésl, de a nagyvarsanyi szakaszan
kozvetlenil is érinti a telepllést. A varos agglomeraciés elhelyezkedése, valamit sajatos, tobb pdlusdy,
széttagolt - szétteleplilt teleplilésszerkezete szintén fokozza a kdzuti kdzlekedési kényszert.

Az 51. sz. f6ut teleplilést tagold hatasa viszonylag kedvez8, de a Duna-partot szeparalja a telepilés tobbi
részétdl. A parti teriletek megkozelithetGségének javitasa sordn dssze kell hangolni, a turisztikai-rekreacids,
kozlekedési és egyéb fejlesztési és szempontokat a természetvédelmi szempontokkal is.

A telepiilés kisvarsanyi belterileti részén is athalad a kelebiai (Budapest—Belgrad) vasutvonal. A kelebiai
vasutvonal tagold hatdsa elsGsorban a kisvarsanyi belteriileten érvényesiil, de nem okoz jelentésebb
problémat.

A masik jelent6sebb kornyezeti probléma a kilszini bdnydszat kiterjedt teriilet-igénybevételébdl és
kornyezeti hatdsaibdl adédik. Ez regionalis problémanak tekintheté ebben a térségben, elsGsorban
Délegyhdza, Dunavarsany és Majoshdza érintett kiterjedt és jelent6s volumend kavicsbanydszattal.
Dunavarsany teriiletén egy aktiv banya taldlhatd, a banyak tobbsége mar rehabilitadlt banyatd, ahol a
légszennyezd hatdsok (kiporzas) mar kevésbé fenyegetnek, viszont e teriiletek fokozottan érzékenyek
mindenféle talajt és vizeket karositd szennyezésre, tovabba a nyilt vizfellletek parolgasanak talajviz szintre
gyakorolt hatasa szamottevé lehet a nyari id6szakban.

Az ipari park jelent6s kiterjedésl burkolt feliileteivel, vizkivételével — szennyvizkibocsatdsaval,
|égszennyez6anyag-kibocsatasaval, forgalom-generdld hatdsdval is terheli a kdrnyezetet.

A varos meghatarozd kornyezetvédelmi |étesitménye a tobb teleplilés szennyvizeit fogadd kommunalis
tisztito telep, amely nyarfas lltetvényen helyezi ki a tisztitott vizeket.
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1.3.2. Javaslat a modszaki infrastruktura f6 elemeinek térbeli
rendjére és a terlletfelhasznalasra iranyuld telepllésszerkezeti
valtoztatasokra

Tertiletfelhaszndldsi valtozdsok, fejlesztési teriiletek

Egy teleplilés varosszerkezetének és térbeli rendjének valtozdsa idGigényes folyamat. A tervezett fejlesztés
jellegétdl fuigg6en akar a TFK id6tavlata is kevésnek bizonyulhat a megvaldsulasra. A cél minden esetben az
élhet6 varosi és természeti kornyezet kialakitasa és egy kiegyensulyozott térbeli rend megteremtése, amit
korszer( infrastrukturalis halézatok szolgalnak ki.

Fejlesztési térségek

A teleplilésszerkezeti terv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti jelmagyarazattal készilt, igy nem jeldli

kilon a fejlesztési terlileteket, de a telepulilésszerkezeti tervlapot 6sszehasonlitva a valds allapotokkal, a
hatdlyos terv alapjan az aldbbi fejlesztési teriiletek emlitendék:

Lakéteriileti fejlesztési teriiletek:
e Kelet-Kisvarsany kertvarosias és falusias lakéteriileteinek fejlesztési lehetGsége a telepilés keleti
szélén;
e Nyugat-Kisvarsany kertvarosias lakéterileteinek fejlesztési lehet6sége a banyatavak irdnydban;

e Nyugat-Kisvarsany kertvarosias lakéteriileteinek fejlesztési lehet6sége a telepliilésrész északi felén, a
Szazados Istvanné u és a Buza utca kozott;

e Nyugat-Kisvarsany kertvarosias lakoterileteinek fejlesztési lehet6sége a ,V8” terileten;
e Dél-Dunavarsany kertvarosias lakdteriileteinek fejlesztési lehetGsége a banyatavak kornyezetében;

o Nagyvarsany kertvarosias lakdterileteinek fejlesztési lehetésége a Kisvarsannyal 6sszekoté ut és a
Volgy utca mentén;

e A Naprdzsa laképark tartalék kertvarosias lakdterileteinek fejlesztési lehetGsége.
Telepliléskdzponti vegyes fejlesztési teriiletek:

o Nyugat-Kisvarsany telepiléskdzponti vegyes teriileteinek fejlesztési lehetdsége a telepilésrész
északi felén, a Bajcsy-Zsilinszky utca folytatdsaban;

e Dél-Dunavarsany telepiiléskdzponti vegyes teriileteinek fejlesztési lehet6sége a banyatavak
kérnyezetében;

e Nagyvarsany telepiléskdzponti vegyes teriileteinek fejlesztési lehet6sége a Kisvarsannyal 6sszekotd
ut mentén.

Gazdasagi fejlesztési teriiletek:

o Nagyvarsany kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriileteinek fejlesztési lehetdsége az 51-es ut RSD
fel6li oldalan;

o Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriiletek fejlesztési lehet&ségei a teleplilés északi részén, az 51-
es Ut mentén;

e Ipari gazdasagi teriiletek fejlesztési lehetdségei az ipari park teriletén.
Rekreacios és sport célu fejlesztési teriiletek:

e Rekreacios célu fejlesztési teriiletek a dél-dunavarsanyi tavaknal;

e Sportcélu fejlesztési teriiletek Nagyvarsany déli szélén;

e Beépitésre szant és beépitésre nem szant klilonleges fejlesztési teriiletek az 51-es Ut és az RSD kozott.
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Zoldteriileti fejlesztési teriiletek:

Dunavarsany zoldteriileti rendszerének fejlesztésében leginkabb a meglévé zoldfellletek megbrzése és
meguUjitdsa a cél, de az RSD mentén és a Domariba-szigeten jelent&sebb rekreacids, sport és szabadidds célu
zoldteriletek kialakitasa is cél lehet.

Kézlekedés

Mind a kozuti egyéni kozlekedés, mind a kozosségi kozlekedés teriiletén fejlesztéseket iranyoz el a varos
kozlekedési koncepcidja. A kdzuthdaldzat tekintetében kritikus elemek a kdzut-vasut szintbeli keresztezések,
melyek atépitését (esetleges megsziintetését) a Budapest—Belgrad vasutvonal megépilése jelentGsen
befolyasolja.

A kozuthdlézaton féképpen a forgalmi rend, forgalomtechnika fellilvizsgdlata eredményezett mddositasi
javaslatokat. Ezek alapjan a varoskdzpont (Kossuth Lajos utca—Halasz Lajosné utca) teriiletén korlatozott
sebességli 6vezet kialakitasa javasolt.

A kozosségi kozlekedés teriletén a telepilés tagoltsagara tekintettel belsé autdbusz-viszonylat inditasat
szlikséges részletesen vizsgalni (Utvonal, megalldk, utazasiigény-modell, menetrend, jarmiforduld). Tovabba
a helykozi kozlekedésben a Nagyvarsany és Budapest kozotti autdbusz-kozlekedést sziikséges javitani a
menetrendszer(iség novelésével.

Kiemelend6 Szigethalom autdbusz-dllomas és Dunavarsdny jelenleg elégtelen kozosségi kozlekedési
kapcsolata, melyet a menetrend szerinti autdbusz-kdzlekedés mentrendszerliségének és lzemidejének
javitasaval lehet fejleszteni.

Kézmdivek, hirkozlés és megujuld energidk

A terv id6tdvjaban az akcidteriletek kozmUellatasat — a megvaldsuld igénybevételhez igazodva — meg kell
oldani. Emellett az litemezetten igénybe vett lakoteriletek és a teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott
gazdasagi, sport-, telepliléskdzponti vegyes teriiletek kiszolgalasat is biztositani kell. A megvalésitaskor a viz-
és energiatakarékos technoldgidkat, valamint a megujulé energiahordozék hasznalatat is szorgalmazni kell.

A beépitésre szant teriiletek kijel6lésekor a kozigazgatdsi teriileten dthaladé orszagos villamos energia- és
szénhidrogén haldzat vezetékeinek védétavolsagat be kell tartani.

A vdros jov6képének meghatdrozasahoz a kézm(ihaldzatok is hozzajarulnak. Az utcdk, a terek, a fasorok és a
zo6ldsavok tervezésekor a kézmliveket sok esetben ,alarendelten” (a jardak és az utak burkolata alatti
vezetés) kell vezetni. A telepiilés arculatdnak javitasara egyre tobb figyelmet kell forditani.

A tervezett kozm(ifejlesztésekkel a teljes kozml(ivesités lehet6ségét kell megcélozni. A kozteriileti haldzatok
rendelkezésre allasaval a fogyasztdk szamara biztositani kell a teljes komfort lehetGségét.

Fejlesztési feladatok

A jelentds kiterjedésli fejlesztési teriiletek igénybe vétele a kozm(ihaldzat jelentds fejlesztését is litemezetten
igényli, a tervezett felhasznaldshoz illeszkedGen. Itt emlithet6 meg az un. ,V8” teriilet, valamint a Dél-
dunavarsanyi banyatavak fejlesztési terilete.

A mar beépitett terlileteken megoldandd feladat a kdzponti szennyvizelvetésre csatlakozék aranyanak
javitasais.

Azokon a terileteken, ahol befogaddsra alkalmas kdzcsatorna nem all rendelkezésre vagy a tavolsag miatt

gazdasagosan nem épithetd ki, elképzelhet6 egyedi szennyvizkezel6 berendezések alkalmazasa is, de ebben
az esetben gondoskodni kell a tisztitott szennyviz természetes befogaddig torténé elvezetésérdl is.

Az energiaszolgaltatdsok fejlesztése kapcsan kiemelt figyelmet kell forditani az energiahatékonysag
novelésére és a megujuld energiaforrasok minél nagyobb aranyu hasznositasara. Ennek egyik lehetdsége az
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intézmények energiahatékonysagi megujitdsaban rejlik, amit lehet6ség szerint a megujulé energiaforrasok
haszndlataval kell megvaldsitani.

Az intézményi épliletek példajan keresztiil cél a lakossag ez irdnyu szemléletformalasa is, ezdltal is el6segitve
a lakéépiiletek megujuld energiaforrdsok alkalmazasaval 6sszekotott energiahatékonysagi megujitasat is. A
megujuld energiaforrasok hasznalatanak Osztonzése integrdlt energetikai projektek beinditdsaval és az
érintettek tajékoztatdsaval, ismereteinek szélesitésével valdsithatd meg, melyekbe a gazdasagi szereplSk
bevonasa is cél.

A kdzmszolgdltatasok fejlesztése kapcsan a meglévd kdzm(ihalézati rendszerek folyamatos karbantartasa
és korszerd(sitése is fontos feladat, illetve a bizonyos szempontbdl ellatatlan teriiletek bekapcsoldsa az egyes
k6ézm( haldzatokban.

Tdj- és természetvédelem, zoldfeliileti rendszer

A kilonboz6 korlatozasok és védettségek szlikitik a térségi lehetGségek kihasznalasat, de a jelenleg is fennallé
tdjhasznalati konfliktusok és a varhatd veszélyek miatt sziikséges és id6szerl a kozéptavon kedvezdnek
tekinthet6 tajszerkezet kérvonalazasa:

e A mivelt teriletek mar bekovetkezett nagyardnyl csokkenése, valamint a ma szantéként
fennmaradt teriletek térségi szinten atlagosndl kedvez6bb terméértéke mindenképpen indokolja a
szantoéteriiletek megGrzését.

e Az RSD-t érint6 védettségek, valamint az évszazados felt6lt6dési folyamat alapjan a Kis-Duna
turisztikai potencidlja els6ésorban Okoturisztikai jellegli fejlesztésekkel, lehetSleg magas
hatdsvizsgalati szint(i, nagy beruhdazdsokra épitve tdmogathaté. A térségi terv nagyvonall beépitési
lehetdségeinek kihasznaldsa nem tdmogathaté. Az 6ko-, lovas- és agroturizmus fejlesztéséhez, helyi
rekredcids igények kiszolgalasahoz zoldutak kialakitdsa javasolt.

e A kilteruleti turisztikai fejlesztések érdekében, a hagyomanyos karakter erésitését is szolgdlva meg
kell vizsgalni gyep-rekonstrukcids beavatkozasok lehetdségét.

e Nagyvarsanytol K-re és Ny-ra elhelyezked§ tovidék a kozigazgatasi hatar 6todét fedi le. A mivelésbdl
kivont terlleteken, a banydszat felhagydsat kovet6en vdltozatos partokkal hatrahagyott tavak, a
laké- és Udul6terileti fejlesztések természetes célpontjai. A kozponti belteriilet kozelsége, az
infrastrukturalis kapcsolatok kiépithet6sége lehetévé teszi, ugyanakkor Nagyvarsany beépitési
jellegének ,rugalmatlansaga” indokolja a helyi lakossag és a betelepiil6k részérél az Uj tipusu
beépitési célok meghatdrozasat a teriileten. A tévidék kornyezeti érzékenysége és a terileten
jelentkez6 beépitési nyomas mas szempontbdl is 6nallo fejlesztési stratégia kidolgozasat és
akcidteriileti atgondolasat kdveteli meg.

o A telepilésrészek fluggetlen fejlédésnek hatterében részben a DK-ENY irdnyu kapcsolatok alacsony
szintje 4ll. Az E-D irdnyl Budapest-Kelebia vasitvonal fejlesztése a most is gyér atjarasi lehetdségeket
tovabb korlatozza. A telepiilést egységbe kovacsold fejlesztési szandékok alapjan a K-Ny irdnyud
Osszekottetések biztositasara és gazdagitasara onallé stratégiat kell kidolgozni és az orszagos
infrastrukturahaldzati fejlesztésekkel szemben érvényesiteni.

o A tobbkozpontu és telepilésrészii beépitési szerkezetet feloldd, a telepiilésrészeket Osszefogd
beépités és beruhdzas célszerl helye a nagyvarsanyi és kisvarsanyi varosrészek talalkozasa, ahol
leginkdbb az élhet6séget és az identitds élményt fokozd rekreacids, kdzosségi célokat szolgdld
fejlesztés javasolhaté. A sulyponti fejlesztés fontos feladata lehet a Naprdzsa laképark varosrészen
még fellelhet6 tajszerkezeti hagyomanyok integrélasa.
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o KOzOsségi térként és programhelyszinként m(ikod6, karaktert add telepilési szintl kozpark
kialakitasa javasolt. A telepliilés tobb pontjan célszer( biztositani (akdr a meglévé zoldfellleti elemek
funckio bévitésével) sportolasi célu zoldfellleteket.

1.3.3. Az 6rokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok
az Orokség védelmeére és orokségi érték alapu, fenntarthato
fejlesztésekre

A megalapozé vizsgdlat részletesen tartalmazza az oOrokségi értékek és védettségek bemutatdsat.
Osszefoglaldan megallapithatd, hogy Dunavarsanynak térténelmi adottsagainal fogva orszdgosan védett
épitett emléke nincs. Az épitett 6rokség szdmba vehet6 értékei a helyi védelemre javasolt épiiletek és
kisemlékek, melyek részben meghatdrozd, karakteres épiiletek, részben a varos torténetében kiemelkedd
szerepet jatszo éplletek, emlékek.

Dunavarsany Képvisel6-testilete 12/2016. (VI.10.) 6nkormanyzati rendeletének 1. fliggeléke tartalmazza
Dunavarsany taji, természeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait.

A varos teriiletét érint6 7 régészeti lel6hely altaldanos régészeti védelem alatt all. A nyilvantartott régészeti
lel6helyek listajat szintén a megalapozo vizsgdlat tartalmazza.

Fejlesztési feladatok

Az orszagosan védett természeti terililetek meglrzését jogszabalyok biztositjdk. Az Gjonnan beépitésre szant
terlletek fejlesztésénél ezeket figyelembe kell venni.

Dunavarsany helyi védett, valamint helyi védelemre javasolt természeti és épitett értékeinek nyilvantartasat
naprakészen kell tartani, adott esetben tovabbi helyi védelemre javasolhaté értékek feltarasa is elképzelhetd.
A nyilvantartas jelenleg a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) fiiggelékét képezi, és a
fliggelékben szerepld helyekre és objektumokra a HESZ hataroz meg betartandé el6irasokat. A HESZ 16. § (5)
bek. szerint a helyi védelem érvényesitését az épitett kdrnyezet helyi védelmérél sz616 rendelet(ek) és a HESZ
egyittes alkalmazasaval kell biztositani, 4m a helyi védelemrél az Onkormanyzatnak 6nallé rendelete jelenleg
nincs. Ennek megalkotdsa fontos feladat, mivel ennek keretében részletesebben szabalyozhaték az egyes
helyi védett és védelemre javasolt értékek megGrzésének feltételei, illetve a rendelet keretében kidolgozhatd
egy tdmogatasi rendszert is, mely a helyi védelemre elGiranyzott értékek megbrzéséhez lehet sziikséges.
Javasolt a védett természeti teriiletek természetvédelmi kezelési terveit elkésziteni. Természetvédelmi
bemutatasra els6sorban a Duna-menti tdjsdv alkalmas: itt tobb ponton, mddon is biztosithaté az
ismeretterjesztés, Okoturisztikai-rekreacios fejlesztés keretében, a szomszédos telepilésekkel
0sszehangoltan. Szintén lehetdség van a hagyomanyos tdjhasznalati formak erdsitésére, egyuttal a helyi
identitastudatot és teleptléskaraktert is fejlesztve. Célszer( a védelem kapcsan a lehet6 legszorosabban
egyuttm(koédni a tulajdonosokkal, mert igy nagyobb az esélye a megébrzésnek és a megfeleld
karbantartdsnak.
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