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A Képviseld-tesitilet
201 6. junius 9-ei rendes, nyile filésének jegyedkdnyvebal

A Képviseld-testillet 7 igen, 0 nem, 0 tartdrkodis szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

1122016, (V1. 9.) seimi Képviseld-testiileti hatirozat

Dunavarsény Véros Onkorményzatanak Keépviseli-testilete a Magyarorszag helyt dnkormanyzatairdl
sz616 2011, évi CLXXXIX. thrvény 13, § (1) bekezdés 1. pontjiban meghatirozott feladatkGrében
eljirva, az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szoly 1997 évi LXXVIIL tirveny o/B. & (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel, az dllamigazgatasi szervek €5 egych Erdeketex veleményének
kikérésével Dunavarsiny Viros Tclepillésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellkletetként az
alibbiakban allapitja meg:

1. A Telepiléssrerkezeti Terv
a) 1. melléklete a M=1:10000 méretaranyd Szertkezeti Tervlapjat,
b} 2. melléklete A Szerkezeti Terv leirasat
tartalmazza.

2. A jelen hatirozat az elfogadisit kisvetd 30. napon lép hatalyba.

3. A hatilybalépéssel egyidejileg hatalvit veszti Dunavarsiny Varos Képviseld-testiilete

a)a 11472010 (IX. 14.) szdmi Kt. hatérozattal jovahagyott Dunavarsany Véros Telepiilés-
szerkezeti Terve Dunavarsiny egész kbzigazgatasi teriletére,

ba 100/2012. (VIL 05.) szdmi K1, hatdrozattal jovihagyott TSZT médositds a0113/6 hrsz.-i
ingatlan - Petdfi horgészio - terfiletére vonatkozdan,

c)a 99/2012. (VI 05.) szdmii Kt. hatirozattal jovihagyott TSZT modositds a Naprizsa Lakopark
teriiletére vonatkozdan,

dya 141/2013, (. 10.) szami Kt hatdrozattal jovéhagyott TSZT modositds azin. VE-as
teriiletre, a Vilgy utca és a Vészy Jozsef ulca tervezett Bsszekdtésével ériniett terilletre, az 51.
szami 0ttél nyugatra kijeldlt Gksz és Ev teriiletfelhasznalasa teriletre vonatkozdan.

e}a 3002015, (I 24.) szami Ki. hatdrozattal jovahagyott TSZT médositds a 969/32, a 115,a 11771
&5 152 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozdan.

Hataridd: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgirmester
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1. melléklet )
Dunavarsany Varos Onkormanyzata 112/2016. (V1.9.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz
SZERKEZETI TERVLAP
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2. melléklet )
Dunavarsany Varos Onkormanyzata 112/2016. (V1.9.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tartalom
I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET 4,
1. TERULETFELHASZNALAS 4.
2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM 9.
3. ZOLDFELULETI RENDSZER 10.
4. OROKSEGVEDELEM 10.
5. KOZLEKEDES 12.
6. KOZMUELLATAS 14,
7. KORNYEZETVEDELEM 15.
8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK 16.
II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi) 18.
III. DUNAVARSANY TERULETI MERLEGE 21.

IV. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA 22.

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE 24,

A Telepiilésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetdségeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a
teleptilés mikodéséhez szikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilésszerkezetét
meghatarozoé térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos ¢€s a térségi érdek, a szomszédos vagy a
mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasa mellett. (Etv.10.§.(1) bekezdés)

I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS

Dunavarsany Varos kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, vagy a
terv tavlataban beépitendd) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemz6en, de nem kizardlag a meglevo és tervezett belteriiletek.
A beépitésre szant teriiletek a felhasznalasi igények sorrendjében litemezetten belteriiletbe vonhatok.
A beépitésre nem szant teriiletek jellemzden, de nem kizarolag a kiilteriiletek.

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa, illetve a belteriiletek bévitése csak ilitemezetten, miiszaki,
kornyezeti ¢és gazdasagi szempontbol szigoru feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozasaban valosithatok meg. Orszadgos kozutakat érint6 belteriiletbe vonas csak az 1t
kiiltertleti jellegének megtartasaval vagy a lakott teriileti jellemzOk (jarda, kozvilagitas, stb.)
el6zetes kiépitését kdvetden torténhet.

A beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével,
a teriileti adottsagok alapjan épitési ovezetekbe kell sorolni a tovabbtervezés soran.

A tervlapokon feltiintetett védoteriileteknek, védoétavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a

szomszédos teriiletfelhasznalasi egységeknek az érintett teriiletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az
¢épitési Gvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Dunavarsany Varos teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési haszndlatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriiletfelhasznaléasi egységekre tagolddnak:

a.) Lakoteriiletek:
- Kisvarosias lakéteriiletek (Lk)
- Kertvarosias lakoétertiletek (Lke)
- Falusias lakoteriilet (Lf)
b.) Vegyes teriiletek:
- Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
- Intézményi vegyes teriilet (Vi)'
c.) Gazdasagi teriiletek:
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
- Egyéb ipari teriilet (Gip)
d) Udiiléteriiletek:
- Udiildhazas teriilet (Uii)
- Hétvégi hazas teriilet (Uh)
d.) Kiilonleges teriiletek (K)
a) ellatas céljara szolgalo kiilonleges teriilet (Kel);
b) rekreacios kiilonleges teriilet (Kre);
¢) rekreacios horgasz kiilonleges teriilet (Kreho);
d) rekreacids sport kiilonleges teriilet (Kre-sp);
e) sportolasi célu kiilonleges teriilet (Ksp);
f) oktatasi és sportolasi célt kiilonleges teriilet (Kok-sp);
g) hajokikotd elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet (Kki);
h)?
i) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgaldé  kiilonleges
teriilet (Kb);
j) folyékony hulladék elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet (Kthk);
k) mezbdgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet (Kmii);
1) kozmiiellatasi és varosgazdalkodasi kiilonleges teriilet (Kv)
m) idegenforgalmi, egészségligyi kiilonleges teriilet (Kid-eii).

Lakéteriiletek

Dunavarsany lakoteriileteire tilnyomo tobbségben a kertvarosias — csaladihazas - lakoteriilet a
jellemz6. A meglevé lakoteriiletek tekintetében azok mindségi fejlesztését kell eldiranyozni, azaz a
kozteriiletek rehabilitacidja, (at- és jardaépités, fasorok, kozkertek, jatszokertek 1étesitése, stb.),
valamint a teljes kozmiellatas kiterjesztése, a szennyvizkezelés és a szennyvizhaldzat mindségi
javitasaval, korszerlsitésével.

A Telepiilésszerkezeti Terv szerinti tervezett lakoteriiletek:

a terlilet megnevezése kozéptavon hosszatavon
- a Naprozsa lakoparkban beépitetlen telek, a Vt-vel egyiitt 66 telek

- a Naprozsa utcaban tervezett (ljonnan tervezett) 9 telek

- a Nyugati lakopark kialakult, beépitetlen telkei 30 telek

- az un. ,,V8”-as teriilet 187 telek

- a Nyugati lakoparktol délnyugatra, a TSZT szerint 100 telek

- a Volgy utca - Vészy Jozsef utca teriilete kb.100 telek

- a Sun Residence lakoparkban és kérnyékén, a Vt-vel egyiitt 200 telek

- a Nagyvarsanyi uttol délnyugatra kb. 130 telek 300 telek*

1 Kiegészitette a 3/2023. (1.23.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat
2 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2023. (1.23.) szamu Képviselb-testiileti hatdrozat
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- az Epres utca kornyéke kb. 55 telek
- a Epres utca Homok utca kozott, Erddalja kb. 130 telek
- a Pet6fi lakotelep kornyéke kb. 33 telek
- egyéb, foghij kb. 60 telek
0sszesen

1000 telek 400 telek

Megjegyzés: 300 telek* - varhatoan kevesebb lakotelek, vagy a késdbbiekben a jelentkezd fejlesztési
igényeknek megfelelden rekreacios funkciok szamara modositott felhasznalassal.

A tervezett 1000 telek megfelel a kozéptavra szamitott lakasépitési igénynek: 3000 meglevé +1000
tervezett telek, de miutan telkenként tobb lakas is épiilhet, ez a telekmennyiség rendelkezik jelentds
tartalékkal is (1,2-1,5 szorzdval névelhetd).

A fejlesztésre kijelolt lakoteriileteket csak a teljes infrastruktira és a felszini vizelvezetés
megoldasaval egyidejileg lehet igénybe venni. Az Ujonnan elGiranyzott lakoteriileti
terliletfelhasznalasi egységeken belill a lakossag alapfoku ellatasahoz sziikséges intézmények és
zOldteriiletek szamara teriiletet kell biztositani.

Vegyes teriiletek

A vegyes teriiletekbe tartoznak a telepiiléskdzponti és az intézményi teriiletek. A vegyes teriiletek
els6sorban telepiilési szintli funkciok ellatasat és lakofunkciot (Vt) szolgald épiiletek elhelyezésére
szolgélnak.

Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)*

a) Dunavarsany meglévd és tervezett intézményei Kisvarsany telepiilésrész kozpontjaban a Kossuth
Lajos utca mentén, az un. Nyugati lakoparkban a Habitat utcaban és kornyékén, valamint
Nagyvarsanyban a Bartok Béla utca és Béke utca talalkozasnal, altalaban telepiiléskdzponti
besorolastiak és az alapfoku ellatas intézményeit (igazgatas, oktatds, egészségiigy, mivelddés,
kereskedelem, szolgaltatas) foglaljak magukba,

b) a kozponti belteriiletektdl tavolabb esé Naprozsa és a Sun Residence lakopark teriiletén kijeldlt
telepiiléskozpont teriiletek a lakoteriiletek ellatasara, valamint lakoépiiletek elhelyezésére
szolgélnak,

c) a két varosrész Osszekotéseként tervezett kijelolt tavlati telepiiléskozpont telepiiléskozponti
teriiletei.

Intézményi teriiletek (Vi)*

Az intézményi vegyes teriilet elsOsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal. Sziikség esetén a teriileten lakod funkcid is
elhelyezhetd.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriiletek lehetnek kereskedelmi-szolgaltatdo-, vagy egyéb ipari teriiletek.
Telepiilésfejlesztési cél az 51. szamu ut kedvezd helyzetébol fakadod elényok kihasznalasa - gazdasagi
teriiletek kijelolésével - Dunavarsany telepiilésfejlesztési feladatainak gazdasagi megalapozasahoz.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

A kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgalo tertilet, de ahol nem helyezhet6 el 6nallo lako rendeltetési épiilet.

3 Médosttotta a 3/2023. (1.23.) szamui Képviseld-testiileti hatdrozat
4 Kiegészitette a 3/2023. (1.23.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat
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Meglevo és tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriiletek:

a) az 51-es. szamu fokozlekedési Gt nyugati oldalan meglevé és tervezett gazdasagi teriiletsav,

b) az 510-es ut és az 51-es fot altal kozrezart teriileten meglevo és tervezett gazdasagi teriiletek,

c) az 51-es szamu fokozlekedési Gt keleti oldalan kialakult nagyvarsanyi lakoéteriiletek kozé ékel6do
kereskedelmi, szolgaltato teriiletek,

d) a Nagyvarsanyi ut menti, illetve annak folytatasaban kialakult gazdasagi teriiletek,

e) a korabbi TSZ-majorok teriiletei Nagyvarsanyban és a két varosrész kozott,

f) a Taksonyi ut bevezetd szakaszan tervezett és meglevo kereskedelmi, szolgaltato teriiletek.

Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.

A TSZT-ben kijelolt egyéb ipari teriiletek (beépitett teriiletekkel és beépitésre varo tartalék fejlesztési
tertiletekkel:
a) az 5l-es foutra kapcsolodd Dunavarsany Ipari Park és ErGspuszta kialakult és még nem
beépitett ipari teriiletei,
b) az 51-es féutra kapcsolodd, a Dunavarsany Ipari Park teriiletét6l délre levd beépitett és még
beépitésre varo ipari teriiletek,
C) belteriilett6l északra levé kialakult iparteriilet.

Udiiléteriiletek
Az tdil6teriiletek iidiiléhazas, vagy hétvégi hazas iidiil6teriiletek.

Udiiléhazas iidiiléteriiletek (Uii)

Az idiiléhazas teriileten olyan - altalaban - kettonél tobb idiilldegységet magaba foglalo iidiild
rendeltetésti épiilet, idiilétabor és kemping helyezheto el, amely tulnyomoéan valtozo Uidiiléi kor tobb
napos tartdzkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis
ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmas.

Kialakult tidiilohazas teriiletek kevés teriiletet érintden az Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén, a
Szigetsoron talalhatok.

Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

A hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb két
udiiléegységet magaba foglalo tidiil6épiiletek helyezhetdk el.

Kialakult telekosztasu, még jorészt beépitésre vard hétvégi hazas teriiletet a Petéfi horgaszto teriiletén
hataroz meg a TSZT.

Kiilonleges teriiletek

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén hasznalatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint az alabbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a) ellatas céljara szolgald kiilonleges teriilet (Kel), a déli volt kavicsbanya-tavak kornyezetében
kijelolt tavlati felhasznalasa teriileteken;

b) rekreacios kiilonleges teriilet (Kre) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén kialakult iidiilési,
pihenési funkcion kiviil lakoteriileti funkcidt is hordozo belteriileti teriiletek, kialakult
telekosztason beépiilt, illetve a tavlatban beépiilé, kb. 270 db telekkel, valamint a
kozigazgatasi hatar déli részén, a volt kavics-banyato partja menti To-park teriilete (a kialakult
hétvégi hazas Ttdildteriiletek legnagyobb része modosult kiilonleges beépitésre szant
rekreacios teriiletfelhasznalasra, annak érdekében, hogy tidiilo- és lakdépiilet is 1étesiilhessen a
kialakult allapotnak, a meglevé és tavlati épitési igényeknek megfeleléen).

c) rekreacios horgasz kiilonleges teriilet (Kreho) a horgasztavak menti teriileteken;

d) rekreacios sport kiilonleges teriilet (Kre-sp) a volt banyatavak kdrnyezetében meglévé és
kijelolt rekreaciods teriileteken;

e) sportolasi célu kiilonleges teriilet (Ksp) a belteriiletekhez kapcsolododan;

f) oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet (Kok-sp) a belteriileti sportteriileteken;
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g) hajokikotd elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet (Kki) az RSD menti tavlati kikotd
1étesitése érdekében kijeldlt teriileten;

h) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet (Kho) a honvédelmi teriileten;

i) anyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald kiilonleges
teriilet (Kb) a miikod6 banyateriileten;

j) folyékony hulladék elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet (Kfhk) a szennyviztisztito
teriiletén;

k) mezb6gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (Kmii), a Naprozsa lakopark és az un. V8-as teriilet
kozott, a volt nytl-telep teriilete;

) koézmiellatasi és  varosgazdalkodasi  kiilonleges teriilet (Kv) a  koézmiellatasi,
varosgazdalkodasi feladatok ellatasara kijelolt teriilet Kisvarsany nyugati részén

m) idegenforgalmi, egészségiligyi kiilonleges teriilet (Kid-eii) talalhatdé Dunavarsany nyugati
oldaldn, a Nyarfas sort6l déli irdnyban, a Sziget sor mentén.

Urbanitas Tervezé és Tandcsado Kft, 8
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk 4ltalanos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5%:

a) kozlekedési- és kdzmiiteriilet (a kozut fehér szinnel, illetve jelmagyarazat szerinti vastagsagu
fekete vonallal jeldlve, vasttteriilet - KOKk)

b) =zoldteriilet (Z)

c) erdéteriilet (E)

d) mezdgazdasagi teriilet (M)

e) vizgazdalkodasi teriilet (V)

f) természetkozeli teriilet (Tk)

g) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kbn)

Kozlekedési- és kozmiiteriiletek

A kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos ¢€s a helyi kozut, a kerékpartt, a
gépjarmi varakozohely (parkolo) - a kdzteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulo kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozati, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kozmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

Dunavarsany kozlekedési létesitményeit az 5. fejezet tartalmazza.

Zoldteriiletek

Dunavarsany meglévé zoldteriiletei (kozkertek)(ZkK):
- a Hosok tere,
- a Varsanyi 56-0sok tere,
- a Trianoni park,
- jatszokertek
Jelentds zoldfeliilettel biro 1étesitmények:
- a temetok.
Tervezett kozparkok (Zkp):
- az un. V8-as lakoteriilet szomszédsagaban,
- a Nyugati lakoparktol délnyugatra tervezett telepiiléskozpont és attol délnyugatra tervezett tavlati
lakéteriilet szomszédsagaban.

Erdoteriiletek

- gazdasagi erd6teriiletek (EQ)
alapvetGen az orszagos erdOkataszter alapjan meghatarozott meglevé gazdasagi erdoteriiletek,
valamint tervezett gazdasagi erdoteriiletek

- védelmi rendeltetésii erdéteriiletek (Ev)
kornyezetvédelmi céli erdéteriiletek (talajvédelmi erddk, az 51-es szamu foUt menti
erdoteriiletek, szélvédd erddsavok, erddteriiletek)
védett védelmi erdok, természetvédelmi teriiletek erdéteriiletei (Natura2000 teriiletek erddi, az
okologiai halozathoz tartozo erdok, a Domariba-sziget védett erdéteriiletei, stb.)

- védelmi — védett erdéteriilet (Evt)
védelmi - védett erdoteriiletek a Domariba-sziget védett erdéteriiletei, illetve az 51. szamu fout
mentén talalhatd 056/2 hrsz-u erdéteriiletek

- kozjoléti erdok (EK)
jellemzéen a volt kavicsbanya tavak kornyezetében, azok rekreacidos funkcidjahoz
illeszkedden kijeldlt teriiletek

- vizgazdalkodasi erdéteriilet (Evg)®
a volt kavicsbanya tavak vizgazdalkodasi teriiletén beliil talalhato szarazulatainak teriilete.

5 Kiegészitette a 110/2021. (I1X. 14.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
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Mezogazdasagi teriiletek

A téavlatban is altaldnos mezdgazdasagi teriiletként besorolt teriiletek a meglévo allapotok, a kialakult-
¢s potencialis tajhasznalat, a talajok termoképessége alapjan az alabbi kategoriakba soroltak:

a)

altalanos mezdgazdasagi teriiletek altalanos ovezete (M4a), a mezdgazdasagi teriiletek nagyobb
része, a Budapest-Kelebia vasut Taksony teriiletével szomszédos, északi szakasza mentén,
mindkét oldaldn, az 51-es szamu Ut déli szakaszénak keleti és nyugati oldalan, a déli volt
kavicsbanya-tavak és a vasut kozotti teriileten levé mezdgazdasagi teriiletek,

altalanos mezOgazdasagi teriilet legel6 ovezete (Ma-l) a honvédségi teriilethez északon és
délen csatlakozé mezOgazdasagi gyepteriiletek,

altalanos mezdgazdasagi teriilet allattarté Ovezete (Ma-4), a meglevd teriilethasznalathoz
igazoddéan Dunanagyvarsanytol északra levd mezogazdasagi teriiletek,

altalanos mez6gazdasagi teriilet fas 6vezete (Ma-f) a Naprozsa lakopark és az un. V8-as teriilet
kozotti mezogazdasagi teriiletek.

®altalanos mezdégazdasagi teriilet tajgazdalkodasi dvezete (Ma-tg) mely teriilet alapvetden
természetkozeli hasznalatot folytato telkekbdl all.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyas, t6) teriilete:

-a

Rackevei(Soroksari)-Duna-ag,

- volt kavicsbanyak helyén képz6dott tavak vizfeliilete.

Természetkozeli teriiletek (TK)

Természetkdzeli teriiletek, ahol épiilet nem helyezhetd el, a taksonyi ut kelet oldalan levd,
természetvédelem alatt allo vizes €él6helyek, egyuttal az okologiai folyoso teriilete és Kisvarsanytol
¢szakkeletre, a honvédségi teriilet szomszédsagaban levd, Okoldgiai folyosd és ahhoz kapcsolodo
tertiletek.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
a) jellemzéen a déli volt kavicsbanyak térségében kijel6lt rekreacios beépitésre nem szant

kiilonleges teriilet (Kbn-re), ahol jellemzbéen a teriilet vizparti, parkositott zoldfeliiletl
funkciojahoz kapcsolodd - horgaszhelyek, esétetok, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak — a
pihenést és a testedzést, a teriilet ellatasat és fenntartisat szolgald épiiletek, 1étesitmények
helyezhetdk el;

b) jellemzbéen a déli és a keleti volt kavicsbanyak térségében kijelolt rekreacios sportolasi és

d)
e)

rekreacios célu beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kbn-sp), ahol altalaban a sportolassal
(l6sport), testedzéssel és rekreacioval, vagy a teriilet jellemzben vizparti, vagy vizkozeli
elhelyezkedéséhez €s funkciojahoz kapcsolodd — sportolassal, testedzéssel és rekreacidval,
pihenéssel kapcsolatos épitmények, szallasférohelyek, esotetok, jatszoterek, jatszohelyek,
sétautak, horgaszhelyek, valamint a teriilet ellatasat és fenntartasat biztositd kiszolgald
épitmények helyezhetdk el;

a szennyviztisztitd telep szomszédsdgaban, a térségi telepiilési folyékony hulladék kezelésére
szolgalo teriilethez szorosan kapcsolodoan, a folyékony hulladék szikkasztasara szolgald
kiilonleges beépitésre nem szolgalo teriilet (Kbn-fhsz), ahol csak a teriilet 6rzésére, védelmére
szolgalo 6rhaz helyezhetd el, amely legfeljebb 3 m ¢épiiletmagassagi és az alapteriilete
legfeljebb 16 m2 lehet. Az dvezet hataratél mérten 300 m-es védotavolsag biztositando, ami

nem csokkenthetd, amig a Kthk 6vezet teriiletén szippantott szennyviz tisztitasa is torténik;
7.

temetdk céljat szolgald kiilonleges beépitésre nem szolgalod teriilet (Kbn-te), ahol a
temetkezéssel kapcsolatos épiiletek — ravatalozo, viragiizlet, stb. - helyezhetdk;

a meglévé orszagos kozmiivezetékek és védotavolsagaikban egyéb célu zoldfeliletl kiilonleges
beépitésre nem szolgald teriilet (Kbn-ez), ahol az érintett teriileten csak a kozmiibiztonsagi
eloirasoknak megfeleld novényzet telepithetd és beépités nem megengedett.

8 Kiegészitette a 3/2023. (1.23.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat
" Hatdlyon kiviil helyezte a 8/2019. (I. 31.) szamii Képvisel6-testiileti hatdrozat
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g) a Kbn-la jelti 6vezet lakofunkcid elhelyezését megengedd kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet, ahol a lakd funkcidhoz kapcsolodd rekreacids, sportoldsi vagy egyéb pihenést,
szabadidd-eltoltést szolgald épiiletek, valamint mindezek fenntartdsat biztositdé kiegészitd
funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

h) 8 a Kbn-b jelti ovezet a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgdlo, banyamiiveléssel - a  nyersanyag-kitermeléssel és a  nyersanyag-,
masodnyersanyagfeldolgozassal, telephelyengedély alapjan nem veszélyes és nem szerves
hulladékok gyljtésével ¢és tarolasaval - kapcsolatos tevékenységek elhelyezésére szolgalod

teriilet, ahol a felsorolt funkciokhoz kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.
2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurdpai, orszagos €s helyi védettségli természetvédelmi teriiletek a Rackevei(Soroksari)-Duna-
aghoz ¢és partjathoz, a Domariba-szigethez, az oOkoldgiai szempontbol értékes gyepekhez,
erdoteriiletekhez kapcsolddnak.

Europai kozosségi jelentoségt Kiilonleges Természetmegorzési Teriilet (a Natura2000 halézat része)
a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a teriilet Dunavarsany térségében a Forras sor, a Duna sor
¢s a Sziget sor mentén jelentdsen kiépiilt iidiilo- és rekreacids teriiletekkel, amelyek telekosztésa,
vagy a telek elkeritettsége altalaban egészen a vizpartig nyulik, igy ezzel a Duna szakasz kozteriileti
megkozelithetdségét, egységes fenntartasat gatolja. Az lidiiléteriilet szennyvizei, a nyaralok vizi és
vizparti rekreacios tevékenységei kockazati tényezot jelentenek az éloviz (és az itt talalhato
természeti értékek) hosszutavii megdrzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett iszolapok is azonosithatok ezen a szakaszon.
A nemzeti Okoldgiai haldzat teriiletei Dunavarsany teriiletén a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag
(orszagos Okologiai haldzat Okologiai folyosd) és a Domariba-sziget és kornyezete (6kologiai
folyoso).

Dunavarsany taji-, természeti értékei
Orszagos jelentOségili védett teriilet:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna tszolapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-
lege lapok
b) a,Rackevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelentGségli természetmegdrzési teriilet: 043/11,
051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz.-u Natura2000 tertilet.
Helyi jelent6ségli védett természeti teriilet:
a) a Domariba-sziget
b) a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6, 017/2 hrsz-u, 40 ha kiterjedésii, természetes
allapotu, 0sszefiiggd gyepvegetacio
C) a volt Eréspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvo két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-u, illetve a 034/7 hrsz-u teriilet.
d) a 056/2 hrsz-i, 45520 m? nagysagt, a Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonaban levd foldrészletbdl 1752 m? nagysagu teriilet, melynek védéovezete a 056/2
hrsz.-u erd¢ teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatara.
Helyi jelent6ségii védett természeti emlék:
4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.
Helyi jelent6ségii természetvédelmi értékként védelemre javasolt:
a) az51.szamu féut ut melletti juhar fasor
b) az 51. szamu fout és az udiildteriilet kdzotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Dunavarsany zoldfeliileti rendszerét erdok, mezdgazdasagi teriiletek, vizek és vizpartok, valamint
telepiilési belteriileti zoldfeliiletek és kiillonleges teriiletek alkotjak.

Dunavarsany belteriiletén a zoldteriiletek a zoldfeliileti rendszer szempontjabol nem tul jelentdsek, a
kertvarosias €s falusias beépités viszonylag laza telekszerkezete miatt ennél sokkal jelentdsebb a
magankertek zoldfeliilete.

8 Kiegészitette a 8/2019. (I. 31.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat
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A kiilonleges teriiletek koziil a temetdk teriiletének van/lehet még a zoldfeliileti szempontjabodl
jelentésége.

A megléve zoldteriileteket a tervmodositasi javaslatok nem érintették, a korabban tervezett
kozparkok tobbségét kiilonleges beépitésre nem szant dvezetekbe vagy erd6dvezetbe sorolta at a
terv. Ez effektiv zoldfeliileti veszteséget nem eredményez, de realisabb teriiletfelhasznalasi
besorolast tesz lehetové olyan teriileteken, ahol a korabban kijeldlt kozparkok kiilonb6zé okokbol
(tulajdonviszonyok, a kisajatitdsi és megvalodsitdsi lehetdségek korlatozottsaga, kornyezeti
adottsagok, stb.) nem valosithaté meg.

Tervezett zoldteriilet a V8-as teriilet kozparkja, valamint a Nyugati lakoparktol délnyugatra kijelolt
tavlati kozpark-tertilet.

Dunavarsany erdéteriileteinek jelentOs része gazdasdgi erdd. A védelmi rendeltetést erddteriiletek
elsdsorban azok az orszagos védettséggel vagy okoldgiai folyosoként funkcionalo teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domariba-szigeten helyezkednek el, az 51-es ut menti, de a diiléutak menti
mezévédd erddsavok, a volt banyatavak koriili és a banyateriilet melletti erdéteriiletek is
rendelkeznek ilyen funkcidval.

4. OROKSEGVEDELEM

Az épitett orokség védelme

Dunavarsanyban orszagos védettségli miiemléki 1étesitmény nincs.
Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor):
1. Kisvarsanyi Romai Katolikus Templom, 359 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
2. Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz., Kolozsvari u. 7.
3. Nagyvarsanyi Romai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz., Templom u. 35.
4, Vasutallomas, 969/16 hrsz., Vasutsor
5. Arpad Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz., Kossuth Lajos u. 35.
6. Volt vasuti 6rhaz, 969/31 hrsz., Szent Istvan tér
7. Pet6fi Miivelodési Haz, 103 hrsz., Szent Istvan tér
8. XXIII. Janos papa szobra, 359 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
9. Trianon emlékpark, Vasutsor, 66 hrsz.
10. Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/32 hrsz., Szent Istvan tér
11. Szent Istvan kiraly emlékmii, 969/32 hrsz., Szent Istvan tér
12. Az 1. és II. vilaghaborus hdsok emlékmiive, 174/2 hrsz., H6sok tere
13. Turul-emlékmii, 174/2 hrsz., H6sok tere
14. Kopjafa, 174/2 hrsz., H6sok tere,
15. Ut menti kereszt, 359 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
16. Remény szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok
17. Petofi szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok
18. Ady emlékhely, 096/3 hrsz., Nyarfa utca (a volt Vészy kuria)
19. MAV 17/a szamu 6rhaz (hasznalaton kiviil), 969/23 hrsz.

Régészeti védelem

Védett tertiletek Dunavarsany teriiletén kiemelten védett régészeti lelohely nem talalhato.
Dunavarsany kdzigazgatasi teriiletén levé nyilvéantartott régészeti lel6helyek®

helyszam

5121, 5123, 5122, 5112, 5157, 5158, 5159, 5160,
Eréspuszta, | 5161, 5162, 5036, 5022, 5115, 5114, 5116, 5117,

41829 1A Forraspart- | 5096, 5120, 5098, 5119, 5124, 5163, 5155, 5118, 649398 215677

diillo 5041/2, 5080, 5081, 5082, 5083, 5156, 044, 039/2,
043/16, 039/4

9 Médositotta a 110/2021. (IX. 14.) szamii és a 3/2023. (I.23.) szamu Képviselé-testiileti hatdrozat
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41829 1B | Hosszi-diils | 094/11, 094/12, 094/13, 094/14, 094/15, 094/16 : :
42068 2. Legeld 1 1105/23, 0105/22 648779 215179
sarka-diilo
1006, 1098, 1115, 3701, 3702/2, 1000, 1001, 1002,
Hatdr it — | 1003, 1004, 1005, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133,
42069 3 Bajcsy | 1134, 1159/1, 1159/2, 1160, 1161, 1162/1, 1162/2, 651127 | 215786
Zsilinszky it | 1163, 1164, 1165, 1166, 1167, 3702/1, 3702/3,
3704/1, 3704/2, 4523, 995, 996, 997, 999
Tolgyerdei
42070 4A saroktsl | 036/52 : i
délre
Nagyordas- | 0138/37, 0138/38, 0138/43, 0138/31, 0138/32,

42070 48 e | Sraeray orarag 649804 | 214489

2000/2, 1992, 1987/3, 1985, 1977, 1983, 1980, 1981,

1984, 2084/12, 1982, 1978, 1987/2, 1987/1, 1986,

1975, 1974, 1976, 2084/11, 1973, 2084/19, 2084/41,
42073 > Sportutea | 19755084121, 2084/22, 208414, 2084/5, 2084/43, 649027 | 215713

2084/42, 2084120, 2084/23, 2084124, 2084/25,

2084/26, 2084127, 2084/28. 2084/29

Arpad it — | 8533,592, 514, 504, 1687, 1685, 1684, 1686, 015/74,
42087 6. Akécfa utca | 015/75, 52712, 527/1, 526, 503, 525 652140 | 214177
41317 11, MOL L1 n36/16 650630 | 217041
leldhely

90143 12. Sportpalya | - - -

5. KOZLEKEDES

Kozuathalézat

Orszagos foutak:

az 51. sz. Budapest-Hercegszanté masodrendii ut
az 510. sz. Budapest-Dunavarsany fout

Orszagos mellékutak:

az 5202. jelti Taksony-Kecskemét 6sszekoto ut

az 51104. jelii bekoto ut a Csepel-sziget iranyaban

az 52101. jelt Taksony-Dunavarsany bekoto tut

Meglevo telepiilési utak (gytijté utak):

Sport utca - Nagyvarsanyi utca - Vérdsmarty utca
Kossuth Lajos utca

Halész Lajosné utca

Iskola utca - Akacfa utca

Vastt sor - déli szakasz

Kandé Kalman utca - Banki Donat utca
Naprozsa utca a Naprozsa lakoparkig

Duna sor - Sziget sor

Nyarfas sor

Déri Miksa utca

Tervezett teleptilési utak (gyiijto utak):

Matyas kiraly utca
a Naprozsa utca a Vorosmarty utcaig

Volgy utca - Vészy Jozsef utca a (094/8) hrsz.-u ttig
a Bartok Béla utca a Volgy utcatol a naprozsa utcaig

a Sport utca folytatasa
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DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

- az 52101. jeli Taksony-Dunavarsany bek&td tttdl az un. V8-as teriilet délkeleti szélén
haladdan, valamint a Nagyvarsanyi Ut folytatasaban Majoshdza kozigazgatasi teriiletéig
(azon tul, Majoshaza kozigazgatdsi teriiletén folytatdlag, az 51-es szamu uthoz
csomoponttal csatalakozoan)
- aBuzautca
- aBajcsy-Zsilinszky utca és folytatasa az un. V8-as teriilet északnyugati hataraig
- az északi vastti atjarotol a Szabadkai utca és folytatasa, Taksony kozigazgatasi teriiletén
az 5202 jelii bekotd uthoz csatlakozoan
- aKossuth Lajos utca folytatasa a belteriileti hatarig
- aHomok utca a kdzigazgatasi teriilet hataraig
- az Akécfa utca folytatdsa északkeleti irdnyban az 5202. jeli 0sszekotd utig, illetve
délnyugati iranyban a vasuttal parhuzamosan halado, délegyhazi forgalmi utig.
a déli kavicsbanya-tavak teriiletén:
- az 5l-es ut feldl, a nagyfesziiltségli vezetékek kozotti Majoshaza teriiletérdl érkezo
tervezett gytjtout folytatasa, majd északra fordulva a (0152) uton, délkeletre fordulva a
(0159) 1ton, majd a 1790 hrsz.-1 telken athaladva csatlakozik 969/28 hrsz.-u teriileten
keresztiil a vastttal parhuzamosan a (970) hrsz.-en a vasuti atjaroig
- a fenti gy(jté6 uthoz és a Nagyvarsanyi ut folytatasaban tervezett gy(ijté uthoz
csatlakozik a Pet6fi horgasztol északra haladd (0123/3) ut és annak folytatasaban
tervezett gylijto ut
- A Sziget sor 0sszekotése az 51-es uttal a majoshazi kozigazgatasi hatarral szomszédosan,
a kozigazgatasi hatar mentén, korforgalmi csomopontként torténd kialakitassal
Kozuati csomépontok
a) az 51-es fé6ut meglevé csomdpontjai:
- Taksony kozigazgatasi teriiletén a Bugyi iranyu csomdpont,
- ataksonyi korforgalmii csomoépont,
- a Dunavarsany Ipari Park csomépontja
- az 510. szamu uti csomopont
- aNyarfas sori ledgazas
- a Sport utcai leagazas
b) az 51-es 1t tervezett kozuti csomopontjai:
- a Sziget sor Osszekotésére az 51. szamu fouttal a majoshazi kozigazgatasi hatarnal
korforgalmt csomopontként torténd kialakitassal
¢) a meglevo csomopontok korszerlisités, ut-legazasok csomoponti kiépitése:
- az 510. szamu csomodpontjanak korszeriisitése burkolat-felujitassal, padkarendezéssel
- a Sport utcai csomdpont korszeriisitése, tovabbfejlesztése
- aNaprdzsa utcanal csomdpont kiépitése: balra kanyarodo sav kiépitése
- a Volgy utcanal csomoépont kiépitése a forgalomnovekedéstol fiiggden a fout feldli kanyarodod
savok kiépitése.
Kotottpalyas kozlekedés
A MAV 150. sz. Budapest — Kunszentmiklés/Tass — Kelebia villamositott egyvaganyu vasttvonala a
X. Paneuropai Korridor része, Dunavarsany teriiletén két helyen szintben keresztezi kdzt, sorompos
illetve fénysorompos biztositassal.
Kozosségi kozlekedés, vizi kozlekedés
Dunavarsany fejlesztése nem teszi indokoltta az autobusz halozat modositasat.
A Rackevei(Soroksari)-Duna-agon a hossziranyt vizi kozlekedés beinditasdhoz a tervezett kikotd
megfeleld lehetdséget biztosit.
Kerékparos kozlekedés
- A Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén az OTrT-ben kijelolt 6.A. jel orszagos kerékparut-
torzshalozat (6.A: Budapest - Dunaharaszti - Taksony - Dunavarsany - Majoshaza - Rackeve -

Domsdd - Dunavecse - Dunaegyhaza - Solt - Dunapataj - Ordas - Dunaszentbenedek - Uszod -
Fokt6 - Fajsz - Baja - Szeremle - Dunafalva - Mohacs - Kolked - (Horvatorszag) részeként, - a
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BATrT-ben Als6 Duna-mente kerékparit (6-os jeli Euro Velo) elnevezéssel — kerékparat
nyomvonala Taksony fel6l érkezden a Forras sor, 3750/74 és 3340 hrsz.-a ut, az 510. szamu fout,
056/4 hrsz.-u ut, Duna sor, Sziget soron halad Majoshaza kozigazgatasi teriiltét elérve.

- Az OTrT-ben kijel5lt tovabbi orszagos kerékparut-torzshalozat része a 6.B. jelii, a Budapest - Erd

- Szazhalombatta - Tokol - Szigethalom - Dunavarsany nyomvonalon.

A 6-o0s jelli Euro Velo kerékparutra kapcsolddhat a kiépitendd helyi kerékparit-halozat a Duna sor és a
Sziget sor taldlkozasanal levé Nyarfas sornal induldan:

- a Nyarfas sor, a Volgy utca, a Vészy Jozsef utca, a (0132/2) telepiilési fout, a Nagyvarsanyi
ut, Halasz Lajosné utca, Kossuth Lajos utca vonalan haladéan, mely kerékparutbol a Volgy
utcanal északi iranyban, a Bartok Béla utca vonalan leagazd kerékparut a Naprozsa utcan
halad a Naprozsa lakoparkhoz,

- a fenti kerékparutbdl a vasutallomasi atjaronal leagazdan a Vasuti soron a vasutfeldli oldalon,
¢és tovabb a Taksonyu ut északi, illetve keleti oldalan, majd balra fordulva az Erdspuszta
iranyaba halad6éan a Dunavarsany Ipari Parkon keresztiil a Neumann Janos utcan az 51 szamt
foutig, majd a fout keleti oldalan tervezett véderddsavja mentén az 510-es uti csomoOpontig,

- az 51. és 510. szamu féutak csomodpontjanal a kerékparit északi iranyban az 510 szam o0t
mentén az EuroVelo 6 jelt kerékparuthoz a 056/4 hrsz.-1 tton csatlakozik,

- a fenti helyi kerékpartut halozatot egésziti ki a Taksonyi Ut és a Nagyvarsanyi ut kozotti (a
Nyugati lakopark ¢s a Méziizem kozott,) tervezett gylijtéut mentén, annak délkeleti oldalan,
meglevo és tervezett véderdt kisérd, tervezett kerékparut.

Parkolas

Az OTEK felhatalmazasa szerint Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél szold rendelet rogziti a
jarmiivek parkolo- és tarold helyei kialakitasanak és a parkolasi rendjének szabalyait a korabban
elfogadott helyi parkolasi rendelet alapjan. A vasutadllomason kiépitett P+R és B+R parkolok
szolgaljak az eldvarosi vasuti kozlekedést.

6. KOZMUELLATAS

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositdsi valtoztatds meghatarozasanal adottsagként kell
kezelni azokat a kdzmiithalozatokat és létesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmii
kutak, vizes élohelyek, stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a
felszabadulo hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalozatok és l1étesitmények tartoznak.

A teriiletfejlesztés tervezésénél korlatozé adottsagként kell kezelni:

A vizellatas teriiletén a vizmii kutak helyét, azok hidrogeologiai véddidomat, védoteriiletét,
amelyekre vonatkozoan a teriilethasznositas lehetdségét a 123/1997 (VII.18.) Korm. rend. rogziti,
tovabba a vizellatast szolgald Iétesitmények koziil a vizml teriileteket (vizml gépészeti
létesitményeket).

A szennyvizelvezetés teriiletén a vakuumgéphazak teriiletét és azok védoétavolsag igényét, tovabba a
regionalis szerepet bet6ltd szennyviznyomd csatornak nyomvonalat, amely Majoshaza és az azzal
szomszédos Aporka szennyvizeit szallitja a befogadd dunavarsanyi szennyviztisztito telepre.

A felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a Duna-ag és a tovabbi
vizfolyasok, tavak és a jelentOsebb arkok teriiletigényét, valamint azok parti sévjat, karbantartasi
savjat. A Duna-ag mentén biztositandd parti sav 10 m, a tovabbi tarsulési, illetve onkormanyzati
kezelésti vizfolyasok, arkok mentén, azok mindkét oldalan 3 m-es savot kell karbantartas céljara
szabadon hagyni.

A villamosenergia ellatas vonatkozasaban a 220 kV-os atviteli halozatok, 132 kV-os féeloszto
gerinchalozat és 22 kV-os fOelosztdé halozatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi
Ovezetének helyigényét.

A szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén athalado koolaj és
termék vezetékek, nagynyomasu foldgazszallitd vezetékek, nagy-kozépnyomdasu foldgazvezeték
nyomvonalat és biztonsagi ovezeteinek helyigényét.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozé adottsagok kivaltasi igénye esetén a miszaki megoldasi
lehet6ség rendelkezésre all, de a kivaltas megvalositasa varhatéan koltségigényessége miatt nem lesz
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gazdasagos. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett
tertilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet. A
felsorolt korlatoz6 adottsdgok gazdasagos kivaltdsa realisan nem javasolhatd, legfeljebb rovid
szakaszon, pl. utépités miatt.

A lako- és az udiilénépesség igényes elhelyezésére kertvarosias és falusias lakotelkek, tidiilotelkek
megtartasa, illetve kialakitasa javasolt. Az ellatasukra telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi,
szolgéltato teriilet, kiilonleges beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriilet kialakitasa is javasolt, a
munkahelyek [étesitésére szolgald gazdasagi teriiletek biztositasa mellett.

Az uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelel6 élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatod fejlodést segitd, megfeleld kdzmuellatast kell
biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kdzmiiellatassal rendelkezd
tertileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatds biztositasa
megoldhat6, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a
foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A Kkiilteriileten beépitésre szant 0j hasznalati mod megvaltoztatds kdzmiives szempontbol akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmuelldtdsa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkiil legyen
megoldhatd, az erre vonatkozo épitési szabalyzatban rogzitett eloirdsok szigort betartasaval.

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd) hasznalati mod
megvaltoztatas kozmiives szempontbol valtoztatast nem igényel. A megengedett 0j épiilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiligyi hatosag altal is
elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

Az 1) beépitések megvalositasdhoz sziikséges kozmiiellatasi igényekhez hozzaadodik a mar beépitett
teriileten €16k komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet kdozmiligények. Ezzel az
Uj javasolt beépitési teriileteken jelentkezé 0j kozmiiigények és a meglevo beépitésnél jelentkezd
tobblet igények Osszeadddnak. A koézmiifejlesztés soran ezt az Osszesitett kozmiligény kielégitési
lehetdségét kell iitemezetten megoldani.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencialis talajszennyezést jelentd forrasok (az RSD menti idiil6teriiletek, a zartkertek,
allattartas, kavicsbanya-tavak, ipari teriiletek) esetében a teljes kdozmiivesités megvalositasat kell
megvalositani, a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zoldfeliiletek
ontozésére. A talajvédelem soran kiilonds figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer-
¢s mitragyamentes védozonak kijelolésére, valamint az €pitési munkak soran kotelezéen betartandod
foldvédelmi szabalyokra. A tervmodosités jelentdsebb termoteriilet igénybevétellel jard valtoztatast
nem tervez. A legjelentésebb terméteriilet veszteséget (a tervi szandékoktol fiiggetleniil) a banyaszati
tevékenység bovitése eredményezi. A morfoldgiai adottsagok miatt nem realis a felhagyott
banyateriiletek termoteriiletként vald visszaallitasa (rekultivacioja), ezek jellemzden vizfeliiletként
maradnak vissza.

Feszini- és felszin alatti vizek

Dunavarsany meghatarozé vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). Vizmindsége II-I11.
osztalyu, vizminéség-védelmi szempontbol kiemelt teriilet, revitalizacidja folyamatban van.
Arvizvédelem szempontjabol a teriilet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabalyozott.

A kiilteriilet allovizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek, mint nyilt vizek,
a teriilet szennyezés érzékenységét tovabb novelik.

Dunavarsany felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten fekvo telepiilés, ennek megfelelden a szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitasarol is
gondoskodni kell az elszikkasztast megel6zden.
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A levegétisztasag és védelme

Dunavarsany a légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szold rendelet alapjan a
budapesti agglomeraciohoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke légszennyezettsége
befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a Budapest, illetve a szazhalombattai eromiivek
levegdterhelése az uralkodo szélirany kovetkeztében.

A telepiilési levegdmindséget a vonalas kozuati légszennyez6 forrasok, a banyamiivelésbdl szarmazo,
illetve a deflacid okozta diffuz porterhelés hatdrozza meg, amely azonban elsdsorban az utak
kiiltertileti szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti. Légszennyezési szempontbol az 51. sz. fout
Nagyvarsanyi, belteriilettel hataros szakasza a legkritikusabb. Az Gitmenti kiiltertileti savokban a terv
védelmi célu erdételepitést ir eld.

Zaj- és rezgésterhelés

Dunavarsany esetében az 51. sz. féut okoz zaj- és rezgésterhelést. A telepiilésen beliili kozati
zajterhelés nem okoz problémakat, de a Nagyvarsanyi teriileten kedvezétlen a fout (féloldalas)
kozvetlen belteriilettel hataros vonalvezetése, amely lakoteriileteket is érint az Ut keleti oldalan. A
nyugati oldalon tervezett Gksz-sav kornyezetszennyezésre kevésbé érzékeny besorolas.
Hulladékgazdalkodas

A telepiilési szilard hulladékokat, valamint a zdldhulladékok a intézményes gytlijtése és
artalmatlanitdsa megoldott. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemz6 az illegalis
hulladéklerakds, amelynek felszamolasa folyamatos feladatot jelent.

A varos és a kapcsolodo telepiilések telepiilési folyékony hulladékai a dunavarsanyi szennyviztisztito
telepen €s a hozza tartozd erdéteriileten keriilnek artalmatlanitasra, kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
megfelel6 technologiaval.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek
- az orszagos kozutak védétavolsaga:°
- az 51 szamu fout kiilteriileti szakasza mentén az 1t tengelyétdl 100 — 100 m
- az 510 jelt ut kiiltertileti szakasza mentén az t tengelyétdl mért 50 — 50 m
- az 51104 jelt ut kiiltertleti szakasza mentén az Gt tengelyét6l mért 50 —50 m

- az 52101 jelt ut (Vastt sor — Varsanyi ut) kiilteriileti szakasza mentén az t tengelyétol mért

50-50m
- az 5202 jelii at mentén az ut tengelyét6él mért 50 — 50 m.

- kdzmii védotavolsagok:

- Baratsag I. DN 400 kéolajvezeték 13-13m

- Baratsag 1. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu foldgazvezeték 8-8 m, 18-18 m,

- banyaiizemi hirk6zl6 kabellel és biztonsagi dvezettel 30-30m, 35-35m
- Algy6-Szézhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m

- Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m

- Széazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m

- Tiszaujvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m

- DUFI-Ferihegy DN150 7-7m

- Dunavarsany-Taksony nagykozép-nyomasu gazvezeték 9-9m

- Dunavarsany-Ipari Park nagykozép-nyomast gazvezeték 9-9m

- Nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m

- 400 kV-os nagyfesziiltségii tavvezeték 39-39m

- DHE-Soroksar ¢s DHE-Zuglo 220 kV 25-25m

- DUME-DUVA 132 kV 18-18 m

- 220 kV 29-29 m, illetve 24,6 m
- 22 kV-os légvezeték 7-7m

10 Médositotta a 110/2021. (IX. 14.) szamu KépviselS-testiileti hatdrozat
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A hidrogelologiai védoteriiletekre, véddidomokra vonatkozo korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgaldé  vizi-létesitmények védelmérdl szo6lo
123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet 5. szamu melléklete - A véddteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozasok - szerint.

Kornyezetvédelmi, tij- és természetvédelmi véddteriiletek és védotavolsagok

- A taj- és természetvédelmi célu teriiletek (Orszagos Okologia Halozat teriiletei) koriil nincsenek
kijelolve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszaballyal megallapitott véddteriiletek

- A szennyviztisztitd telep koriil és a folyékony hulladékkezelésre szolgald teriilet koriil a
védotavolsag 300 m.

Egyéb korlatozé tényezék

- az RSD mentén 10 m,

- az Oonkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleit6l 3-3 m, a mar elépitett helyeken

- anyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

- az Onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétdl 3 m szélességii
karbantartasi sdv szabadon hagyando,

- a vonatkozd jogszabaly szerint 200 m-es korlatozas a kozigazgatasi hatar mentén az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozodan,

- a vonatkozo jogszabaly szerinti térségi jelent6ségii tajképvédelmi teriilet a Domariba-szigethez,
illetve a holtaghoz keleten csatlakozdé 50 m-es teriiletsav, beleértve a Domariba-sziget
Dunavarsany kozigazgatasi teriiletével érintkezd részét is,

- avonatkozo jogszabaly szerinti térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és a Domariba-szigeti holtag teriilete,

b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag partvonaldhoz, illetve a Domariba-szigetet keletrdl

hatarolo holtaghoz keleten csatlakozo 150 m-es teriiletsav.

Megsziint védétavolsag
A Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala nyilatkozata alapjan a 016/4, 017/2 és 017/18 hrsz.-u
HM vagyonkezelésii ingatlanok védoteriiletére a tovabbiakban nem tartanak igényt, igy a tobblépcsos
védotavolsag tervmodositas soran tordlve lett.
Az egyes sajatos jogintézmények korlatozasai
Telepiilésrendezési szerzodés
Dunavarsany Onkorményzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsira az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhazojaval Telepiilésrendezési szerzodés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint térténhet.
A Telepiilésrendezési szerz6dés megkotését megel6z6 képviselGtestiileti dontés feltételérdl és a
szerz6dés targyarél - a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 30/A.§—a
rendelkezik.
Elévasarlasi jog
Dunavarsany Varos Onkormanyzata az Epitési Szabélyzatdban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalositasahoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a
mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az eldvasarlasi jog bejegyzésének szabalyait — a
jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 25.§ a rogziti.

II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatéi)

2016:

Telepiilésszerkezeti modositast igénylo teriiletek
teriiletfelhasznalasi adatainak és mutatoinak valtozasai

teriilet az érintett a TSZT teriiletfelhasznalasa

(ha) helyrajzi szam

A
modositasi
jav.szama

hatalyos tervezett
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1. Beépitésre
szant teriileti
novekménnyel
jaré valtozas

Kre, kiilonleges beépitésre szant
. . rekredcios teriilet
L 163 0123/38 Z, zoldteriilet Kreho, kiilonleges beépitésre szant
rekredcios horgaszteriilet
2 1,29 090/29 Evt, védett V?delml erd6 Gksz, kereske’dellml,"szolaltato
teriilet gazdasagi tertilet
5, 0,21 070/3-/9 Kozlekedési teriilet Ghsz, kereskedelmi, szol4ltat6
gazdasagi teriilet
11. 0,96 094/20-25 Kozlekedési teriilet Vi, telepiiléskdzpont teriilet
17. 1,04 a O7r6é/3§é egy Ev, véderdo teriilet Lke, kertvarosias lakoteriilet
18. 121 462 és 469 Kk’-s’pr(Kbn-sp) k?ilénleges Kok-sp, kiilfit}lc,:ges beep1fesre szant|
beépitésre nem szant teriilet oktatdsi és sportteriilet
20 | 002 | 2968/1 kizteriilet kozlekedési teriilet Kki kiilonleges, beépitésre szdnt
kikdtd terdilet

1. 6sszesen 6,36 ha beépitésre szant teriileti novekménnyel jaro-valtozas

2. Beépitésre
szant teriileten
beliili teriilet-
felhasznalas
valtozas

Lke, kertvarosias
lakoteriilet

Kre, kiilonleges beépitésre szant
rekreécios teriilet

L 4,29 0123/38 Kel, kuloryllegesnbeepltesre Kreho, kiilonleges beépitésre szant
szént teriilet rekracids horgaszteriilet
Vi, telepiiléskdzpont teriilet &
3 1,49 5502-5519 Lke, k@t@rosms Kre, kulonlege.srbeepltesre szant
lakoétertilet rekreacios teriilet
3301-3337, - a1 Kre, kiilonleges beépitésre szant
6. | 7.65 3201-3217, Uh, hetvcei hdzas rekredicios teriilet,
4100/1-4110 uduioteruie Ui, iidiilohazas teriilet
19. 2,08 0138/52}, 0138/61 Vt, telepiiléskozpont teriilet Kre, kulonlege.srbeepltesre szant
része rekreacios teriilet
Kre, kiilonleges beépitésre szant
20 023 3523/2, V1, telepiiléskozpont rekreacios terilet,
' ' 3523/1 vegyes tertilet KKi, kiilonleges beépitésre szant
kikoto tertilet
Gksz, kereskedelmi, szolaltatd
24, 0.18 1899, 192712, 679 Lke, kertvarosias lakoteriilet gazdasagi teriilet,

V1, telepiiléskdzpont teriilet

2. osszesen 15,92 ha beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalas-valtozas

3. Beépitésre
szant teriilet
vissza-
minositése
beépitésre
nem szant
teriiletté

egy része

8. 2,32 012/6 U, iidiildhézas teriilet EK, kozjoléti erdéteriilet
a032/22 ésa Gksz, kereskedelmi, szolaltatd . P
10. 149 032/23 kis része gazdasagi teriilet Eg, gazdasigi erdbterilet
094/20-25 Vi, telepiiléskdzpont teriilet, Ek, kozjoléti erdbteriilet,
11. 1,61 ' Ksp, kiilonleges beépitésre Ek, kozjoléti erd6teriilet
094/13 . -
szant sportteriilet

a061/27-061/38 | K<id-elis Kiilonleges beépitésre |y 1m0 messoazdasigi
14. 20,08 X szant idegenforgalmi- .

nagyobb része- e 2 teriilet

egészségligyi teriilet

a 68 egy része, 1 . .
24, 0,31 324/2, 969/32 V1, telepiiléskozpont teriilet ZKK, kozkert
25. 5,84 036/40, a 036/51 Lke, kertvarosias lakoteriilet Eg, gazdasagi erddteriilet

s

3. dsszesen 31,65 ha beépitésre szant teriilet visszamindésitése beépitésre nem szant teriiletté

4. Beépitésre
nem szant
teriileten beliili
teriilet-
felhasznalas
valtozas

5,06

5013/1 hrsz. sh. 1t,

4088, 075, 076/15-
20, 076/40 1,
076/23-25és a
076/52 részben,

086/9, 086/37-38,

086/56-59
részben

Z, zoldteriilet

Ev, védelmi erdéterilet

Urbanitas Tervezé és Tandcsado Kft,
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Eg, gazdasagi erdoteriilet,

EKk, kozjoléti erdéteriilet,

8. 3,00 016/221 kozlekedési teriilet Kbn-sp, kiilonleges beépitésre
nem szant sportteriilet
11. 13,72 a 094/;2;294/29 Z, zoldteriilet EKk, k6zjoléti erdéteriilet
a 0123/6-19,
0123/27-32,
0123/35-38,
0138/9-14,
0138/19,
013812245, 2, sidrits,
: kozlekedési teriilet, Kbn-re, kiilonleges beépitésre
00138/31-35 o . . AN .
12. 37,33 0138/65-66 Kbn-sp, kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet
. nem szant sportteriilet Ek, kozjoléti erd6teriilet
0138/86, 0145, B ot tondlet !
0146/58, 0146/62, » vederdo ferle
0149/100-104,
0149/110,
0149/136, 0175/69,
5614, illetve 5615
része
a061/27-38 kisebb |\ p (Kk-sp,) killonleges s e
része, beépitésre nem szant M3, altalanos mezdgazdasagi
14. | 3248 | 061/12-28 nagyobb p < teriilet,
, sportteriilet, . S
része, a 061/135- , e Ev, védelmi erdéteriilet
. , Ev, véderd¢ teriilet
148 kisebb része
a0103/5-7, V, vizgazdalkodasi teriilet, Ma, altala“;iuf?:tzog”dasag‘
16. 18,01 0105/-17 Kbn-sp, kiilonleges beépitésre e o
. . Kbn-sp, kiilonleges beépitésre
nem szant sportteriilet . ..
nem szant sportteriilet
076/41, 076/45, - e
17. | 110 | (4060/1), 4082, Z, zoldteriilet Kbn-ez, Kilonleges becpitesre
(4083/1), 4096/4
20. 0,38 (2968/1) kozlekedési teriilet ZKkp, kozpark teriilet
Ev, véderd® teriilet,
21. 1,17 0117/3 Kbn-sp, kiilonleges beépitésre Ek, k6zjoléti erddteriilet
nem szant sportteriilet
22. 1,53 036/9-10 Evt, védett védelmi erdd teriilet EK, kozjoléti erdébteriilet
46071%1'99/??){)28‘ . Ev, véderdd teriilet, _
23. 2,24 0149/86-88, kozlekedési teriilet Ma, altalan?es rilﬁztzogazdasagl
0149/48-57,
24. 0,46 (3624) kozlekedési teriilet ZKkk, kozkert
i Eg, gazdasagi erddteriilet,
25. 550 | 2036/ gg;fgﬁ Tesze, Z, zoldteriilet Kbn-ez, kiilonleges beépitésre

nem szant egyéb céli zoldfeliilet

4. osszesen 112,00 ha beépitésre nem szant teriileten beliili teriiletfelhasznalas-valtozas

Mindosszesen 175,93 ha

2017:
A médositas L TSZT teriiletfelhasznilas modositas
Py Erintett hrsz. 2
azonositasa hatilyos tervezett
Kertvarosias lakotertilet
1. melléklet ~(3ng b BeSpilésre szant kilonleges
szerinti 0123/41 Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios orgaszzlizl Cﬁ u terulet
modositas teriilet E 4r(7e hog
(Kbn-re) '
~0,9 ha
2. melléklet Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Kertvarosias lakotertilet
szerinti 4672, 4673 (Gksz) (Lke)
modositas ~1,8 ha ~1,8 ha
3. melléklet 088 Védelmi erd6teriilet Altaldnos mezégazdasagi teriilet

Urbanitas Tervezé és Tandcsado Kft,
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szerinti (Ev) (Ma4)
modositas ~3,4 ha ~3,4 ha
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet Védelmi erddteriilet
036/52 (Kbn-ez) (Ev)
~3,4 ha ~3,4 ha
Kertvarosias lakoteriilet
(Lke) Beépitésre nem szant kiilonleges, lakd
4. melléklet 0138/31-35 ~1,1ha funkci6 elhelyezését is lehetové tevod
szerinti 0146/62, (01 4’5) Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriilet
modositas ' tertilet (Kbn-la)
(Kbn-re) ~2,3 ha
~1,2 ha
5. melléklet Kertvarosias lakoteriilet Telepiiléskozponti vegyes teriilet
szerinti 471, 472 (Lke) (V1)
modositas ~0,26 ha ~0,26 ha

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft.
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2019
Modositassal Jelenlegi allapot Tervezett allapot
érintett teriilet Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha)
T1 Vit 0,12 Zkk 0,12
Lke 0,94
o el 0.46 Kbn-la 6,4
KbEnk- re ggi Kbn-sp 0,03
T3 Lke 1,05 Ev 1,05
T5 Nincs valtozas
T6 Kbn-ho 39,91 Tk 39,91
Ma 39,21 Kbn-b 39,61
T7 Eg 8,25 Ma 0,22
\% 0,62 Eg 8,25
Vit 0,13
Gksz 0,12 Lt 0,07
Kfhk 0,24
8 Kbn-fhsz 0,28 Ek 0.01
K;E:'p 8:8? Kézlekedési teriilet 0,81
T9 Kre 1,58 Kbn-re 1,58
Osszesen: 98,06 = 98,06
202112
Mboédositassal érintett Jelenlegi allapot Tervezett allapot
teriilet Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha)
T1 Ev 0,73 Ev 0,48
Gksz 0,25
ZKkp 2,14 Zkp 0,00
T2 Ev 0,37 Ev 0,22
A4 7,04 Vi 9,43
Lke 0,93 Lke 0,84
Gksz 10,58 Vt 10,14
T3 Ev 9,39 Ev 9,39
Ek 0,81 Ek 0,81
Zkk 0,45
T4 Gip 0,37 Gksz 1,45
Ev 1,47 Ev 0,39
Gip 1,12 Gip 1,29
T7 Ev 1,20 Ev 1,05
Eg 4,84 Eg 4,82
Erdopétlas 1 Kbn-ez 0,90 Ev 0,90
Erdépotlas 2 Kbn-ez 0,66 Ev 0,66
Erdépétlas 3 Gksz 0,51 Ev 0,51
Osszesen: 43,06 = 43,06
1 Kiegészitette a 8/2019. (1. 31.) szamui KépviselS-testiileti hatdrozat
12 Kiegészitette a 110/2021. (IX. 14.) szamii KépviselS-testiileti hatarozat
Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft. 22




DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2022: 13
Jelenlegi dallapot Tervezett dallapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)
Vit 0,36 Vit 0,36
1 Kel 1,31 Kbn-la 1,06
Ek 1,34 Ek 1,59
2 Ev 9,39 Kbn-en 9,39
Lke 9,50 Kbn-la 13,29
Kel 1,17 Kbn-re 3,21
Kre 0,05 Ma 3,22
3 Kbn-sp 1,04 Ev 1,73
Kbn-re 3,85 \% 21,17
Ek 491
\% 22,10
5 Kho 1,52 Vi 1,52
Mezogazdasagi térség Erdok (Ek, Eg, Ev) 156,234 Ma 156,234
eldirasainak torténo
megfeleltetés Tk 60,71 Mtg 60,71
Osszesen: 284,074 = 284,074
2023:%
Jelenlegi allapot Tervezett dallapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlas Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndldas Teriilet (ha)
Kozlekedési teriilet 0,45
Ev 057 vt 0,12
1 Vit 2,67 Vit 2,67
Kozlekedési teriilet 0,41 Kozlekedeési teriilet 0,41
Lke 0,20 Lke 0,20
Kbn-en 5,14
Kbn-en 9,38 Vit 3,83
Zkk 0,41
2 Vit 5,65
vt 10,12 Kbn-en 4,25
Zkk 0,22
Zkk 0,44 Vit 0,44
Erdépotlas Ma 0,57 Ek 0,57
Osszesen: 24,36 = 24,36

13 Kiegészitette a 3/2023. (1.23.) szamii Képviselb-testiileti hatarozat
14 Kiegészitette a 118/2023. (I1X. 12.) szamii KépviselS-testiileti hatdrozat

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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III. DUNAVARSANY TERULETI MERLEGE®

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet, Lk 3,99
Kertvarosias lakoteriilet, Lke 366,99
Falusias lakoteriilet, Lf 17,98
Telepiiléskozponti vegyes teriilet, Vit 50,00
Intézményi vegyes teriilet, Vi 1,52
Ipari gazdasagi teriilet, Gip 127,11
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, Gksz 57,04
Udiiléhazas teriilet, Ui 7,80
Hétvégihazas teriilet, Uh 5,04
Kiilonleges rekredcios teriilet, Kre 26,35
Kiilonleges rekredcios horgaszteriilet, Kreho 8,81
Kiilonleges rekreacios sportteriilet, Kre-sp 11,14
Kiilonleges oktatasi és sportolasi célu teriilet, Kok-sp 3,33
Kiilonleges sportolasi célu teriilet, Ksp 9,68
Kiilonleges ellatas céljat szolgalo teriilet, Kel 0,84
Kiilonleges hajokikotd elhelyezésére szolgalo teriilet, Kki 0,10
Kiilonleges idegenforgalmi, egészségiigyi teriilet, Kid-eli 31,14
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet, Kmii 8,08
Kiilonleges varosiizemeltetési teriilet, Kv 1,34
Kiilonleges folyékony hulladékkezelés célu teriilet, Kfhk 6,24
Kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgald teriilet, Kb 4,55
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 749,07
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet, KOk 9,89
Kozpark, Zkp 1,35
Kozkert, Zkk 3,98
Védelmi erdébteriilet, Ev 67,69
Védelmi — védett erdébteriilet, Evt 54,82
Gazdasagi erdéteriilet, Eg 101,98
Kozj6léti erdéteriilet, Ek 66,15
Vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, Evg 0,29
Altaldnos mezégazdasagi teriilet, M4 490,32
Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, Mtg 60,71
Vizgazdalkodési teriilet, V 285,89
Természetkozeli teriilet, Tk 40,01
Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet, Kbn-re 9,35
Kiilonleges beépitésre nem szant sportolési cél teriilet, Kbn-sp 90,22
Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb zoldfeliilet, Kbn-ez 1,10
Kiilonleges beépitésre nem szant folyékony hulladék szikkasztasara szolgald 53,79
tertilet, Kbn-fhsz
Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet, Kbn-te 6,89
Kiilonleges beépitésre nem szant laké funkciot megenged§ teriilet, Kbn-la 23,38
Kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya) céljara 39,61
szolgalo teriilet, Kbn-b
Kiilonleges beépitésre nem szant energiagazdalkodas céljat szolgalo teriilet, 9,39
Kbn-en
Kozlekedési teriilet 84,167
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1500,97
DUNAVARSANY TELJES KOZIGAZGATASI TERULETE 2 250,04

15 Médositotta a 110/2021. (IX. 14.) szamui, a 3/2023. (1.23.) szamu és a 118/2023. (IX. 12.) szamu Képviseld-

testiileti hatarozat
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IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA®

Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénynek valo megfelelés igazoldsa:

Dunavarsany varos kézigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk:

a) erdogazdalkodasi térség:

b) mezégazdasagi térség:
c) vizgazdalkodasi térség:

d) telepiilési térség:
*: Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatasa
keretében megkapott digitalis dllomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely eltér a hatalyos
MATrT 8. mellékletében szerepld értéktdl, az dssztelepiilési adatokkal ugyanakkor

osszhangban van.

224,807 ha

715,6261 ha
275,5492 ha
837,201 ha*

e) sajatos teriiletfelhasznalasu térseg: 120,0155 ha
f) nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség: 76,8365 ha
A telepiilés teljes teriilete: 2 250,04 ha
;o Térségi Hatalyos dllapot ?‘ova'b{u
Térségi .. A . .. . mdodositasok
.. I teriiletfelhaszndldsi Jogszabadly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznalasi . .. o, Ja , kapcsdn
i kategoria teriilete mddositdsi lehetdoség elhasznalt , ,
kategoria .. felhaszndlhato
(ha) teriiletek .
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 837,201 szerint MEGFELEL
16,744ha | 2% 11,014 ha 5,73 ha
nagy kiterjedésii szfe{;lili;ltll)'/ngfolZs
z(fld{erulett telepiilési 76,8365 MATrT 38. § (5) szerint MEGFELEL -
terseg YT
az eldirasnak.
sajdtos Hatalyos TSZT
. I . szerinti besorolas
te,ru{etj‘elhasznalasu 120,0155 MATrT 11. § e) szerint MEGEELEL -
terseg —
az eléirasnak.
- L, MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasagi térség 715,6261 178,9065 ha 25% 178,1989ha | 0,7076 ha
224,807 MEGFELEL
erdégazdilkodasi ercdlZ'/? O‘jgzbe“;’eyr e | 2sixoes |
térség igazolni, melynek =10,7155 10,1811 ha 0,5344 ha
teriilete 214,31 ha
Hatalyos TSZT
vizgazdalkodadsi ) . szerinti besorolas .
torség 275,5492 MATrT 11. § ¢) szerint MEGFELEL

az eléirasnak.

16 Médositotta a 110/2021. (IX. 14.) szamu, a 3/12023. (1.23.) szdmui és a 118/2023. (IX. 12.) szdmu Képviseld-

testiileti hatarozat
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Dunavarsany varos kézigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében

alkalmazott orszagos és kiemelt térségi ovezetek:
= JOkologiai halozat magteriiletének ovezete

erdok ovezete

tajkepvédelmi teriilet 6vezete
vizminoség-vedelmi teriilet Ovezete
dsvanyi nyersanyagvagyon évezete
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

okologiai halozat okologiai folyosojanak dvezete

honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

Dunavarsany varos kozigazgatdsi teriiletét az egyéb ovezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

okologiai halozat magteriiletének ovezete

okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén az ékologiai
halozat altal érintett teriiletek lehatdroldsa jelen
eljaras keretében nem modosul, a hivatalos
adatszolgaltatas szerint keriilnek feltiintetésre a
lehatarolasok. A varos kézigazgatasi teriiletén az
okologiai halozat altal érintett teriiletek jelenlegi
besorolasa megfelel a torvényi elirdsnak. Az
MATrT hatalyba lépése ota uj beépitésre szant teriilet
nem keriilt kijelolésre az érintett Gvezetekben.

erdok ovezete

Az erdok ovezetére vonatkozo szabalyok és a
szabalyoknak valo megfelelés mar a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak
kapcsan, az erdogazdalkoddasi térséghez
kapcsolodoan bemutatasra keriilt. A hatalyos allapot
megfelel a torvényi eldirdsnak.

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Dunavarsany varos hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozein a valos hasznalat szerint megsziintetésre
keriiltek a korabbi honvédelmi célu teriiletként jelolt
teriiletek és igy eltérd teriiletfelhasznalas a
megvaltozott célu valos hasznositas esetén

alkalmazott, ami megfelel a torvényi eldirdsnak.

tajkepvédelmi teriilet 6vezete

Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési eszkézei az
erintett teriileten féként beépitésre nem szant
teriiletfelhaszndalast jelolnek. Az RSD part menti
savjaban minimadlisan beépitésre szdant kiilonleges
rekredcios teriiletek is érintettek. A hatalyos
dllapoton modositas nem tervezett. A hatalyos tervek
tartalmaznak kapcsolodo elGirasokat. A kialakult
allapot megfelel a torvényi elirdasnak.

vizminéseg-védelmi teriilet Gvezete

A kiemelt térségi 6vezet a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletét lefedi. Ennek megfelelon Dunavarsany
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a
vizvédelmi teriiletekhez kapcsolodo lehatarolasokat
és eldirasokat, mely megfelel az eldirdsnak.

dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Dunavarsany varos teriiletén a kijelolt banyatelkek
azon reészei talalhatok kiilonleges banya dvezetben,
melyeken valoban zajlik kitermelés, mely allapot
megfelel az eldirdsnak.

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Dunavarsany teriiletén az ovezet altal érintett
teriileten uj beépitésre szant teriilet nem keriilt

vy

kijelolésre, ami megfelelnek az elgirdsnak.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 10/2020. (VI.30.) bnkormanyzati rendeletnek valé megfelelés:

Dunavarsany varos kozigazgatdsi teriiletét érinto a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében
alkalmazott egyedileg meghatdrozott megyei évezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

= turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Dunavarsany varos kozigazgatdasi teriiletét a rendelet egyéb ovezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdrozott megyei évezetek

logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Dunavarsany varos kozigazgatasi teriiletén, a hatalyos helyi épitési
szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jelii épitési dvezet, melyben az
épitési telek kialakithato legnagyobb beépitettsége terepszint
felett/alatt meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a
telepiilés tervei megfelel az eldirdsnak.

turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének Gvezete

Dunavarsany hatalyos ITS-e jelenleg feliilvizsgalat alatt all, mely
soran az Onkormdnyzat figyelembe veszi a szabalyt, ami megfelel
ag eldirdsnak.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft.
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DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervének 2016 és 2017-es médositasai utan:

Dunavarsany jelen Telepiilésszerkezeti Tervének modositasai a telepiilési bioldgiai aktivitasérték
egyenlegre vald hatdsa Osszességében pozitiv, miutan a kis teriileteket érintd negativ hatast
modositasokkal szemben pozitiv hatast tervmodositasok allnak.

A BlA-érték novekmény mindosszesen: +67,412 BIAé

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervének 2019-es médositasai utan:’

Jelenlegi allapot

M0d0s1tas§al crintett Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) BIAE szorzé BIAE
teriilet
T1 Vit 0,12 0,5 0,62
Lke 0,94 2,7 2,538
T Kel 0,46 15 0,69
Kbn-re 4,49 3,2 14,368
Ek 0,54 9 4,86
T3 Lke 1,05 2,7 2,835
T5 Nincs véltozas 0
T6 Kbn-ho 39,91 3,2 127,712
Ma 39,21 3,7 145,077
T7 Eg 8,25 9 74,25
\Y 0,62 6 3,72
T8 A tervezett allapotban torténd valtozas keriil rogzitésre 0
T9 Kre | 1,58 | 15 2,37
Osszesen: 379,04
Médositssal érintett Teriiletfelhasznilis Teriilet (ha) BIAE szorzé BIAE
teriilet
T1 Zkk 0,12 6 0,72
T Kbn-la 6,4 32 20,48
Kbn-sp 0,03 3,2 0,096
T3 Ev 1,05 9 9,45
T5 Nincs valtozas 0
T6 Tk 39,91 8 319,28
Kbn-b 39,61 0,2 7,922
T7 Ma 0,22 3,7 0,814
Eg 8,25 9 74,25
Kbn-sp +0,07 32 +0,224
Téa Ek +0,02 9 0,18
Lke ~0 2,7 0
T8b Lf +0,07 2,4 +0,168
Eg +0,02 9 +0,18
T8c Zkk -0,05 6 -0,3
Vt -0,13 05 -0,065
Gksz -0,12 0,4 -0,048
Kfhk -0,24 0,1 -0,024
Kbn-fhsz -0,28 32 -0,896
Kbn-sp -0,12 32 -0,384
T8d Kbn-re ~0 3,2 0
Zkk -0,02 6 -0,12
Ek -0,01 9 -0,09
Eg -0,02 9 -0,18
Ev ~0 9 0
kozlekedési teriilet +0,97 0,6 +0,582
T9 Kbn-re 1,58 32 5,056
Osszesen: 437,295
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DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A fenti tablazatok alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIAé 58,255-tel né a
tervezett modositasok eredményeként, igy a TSZT-ben rogzitett érték a jelen modositast
kovetoen: +125,667-re no.

Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Tervének 2021-es feliilvizsgalata és modositasai (T1; T2; T3;
T4; T7) utan:®

Telepiilés biologiai aktivitasértéke a 2019. évi TSZT médositas

ut:

Telepiilés biologiai aktivitasértéke a jelenlegi TSZT

feliilvizsgalat és modositas utan

Teriiletfel- : : Teriiletfel- 2 p Valtozs
hasznals Teriilet (ha) BIAE szorzo BIAE hasznalds Teriilet (ha) BIAE szorzé BIAE
Lk 4,01 1,20 4,82 Lk 3,99 1,20 4,79 -0,03
Lke 382,94 2,70 1033,93 Lke 376,37 2,70 1016,21 -17,72
Lf 17,98 2,40 43,14 Lf 17,98 2,40 43,14
Vit 37,01 0,50 18,51 Vt 50,08 0,50 25,04 5,88
Gip 127,58 0,40 51,03 Gip 126,87 0,40 50,75 -0,28
Gksz 67,82 0,40 27,13 Gksz 57,06 0,40 22,83 -4,30
Uii 7,80 2,70 21,06 Uii 7,80 2,70 21,06
Uh 5,04 3,00 15,12 Uh 5,04 3,00 15,12
Kre 26,31 3,00 78,93 Kre 25,56 3,00 76,69 -2,24
Kreho 8,81 3,00 26,43 Kreho 8,81 3,00 26,43
Kre-sp 11,14 3,00 33,43 Kre-sp 11,14 3,00 33,43
Kok-sp 3,33 3,00 9,99 Kok-sp 3,33 3,00 9,99
Ksp 9,68 3,00 29,03 Ksp 9,68 3,00 29,03
Kel 2,63 1,50 3,94 Kel 3,37 1,50 5,06 1,12
KKi 0,10 1,50 0,15 KKi 0,10 1,50 0,15
Kid-eii 31,14 3,00 93,41 Kid-eii 31,14 3,00 93,41
Kmii 39,72 0,70 27,81 Kmii 8,08 0,70 5,66 -22,15
Kv 1,34 1,50 2,01 Kv 1,34 1,50 2,01
Kfhk 6,24 0,10 0,62 Kfhk 6,24 0,10 0,62
Kb 4,55 0,10 0,45 Kb 4,55 0,10 0,45
Kho 1,52 1,50 2,28 Kho 1,52 1,50 2,28
KOk 9,91 0,60 5,95 KOk 9,89 0,60 5,94 -0,01
Zkp 3,01 8,00 24,10 Zkp 0,00 8,00 0,00 -24,10
Zkp 0,39 6,00 2,34 ZKkp 1,35 6,00 8,10 13,56
Zkk 3,37 6,00 20,23 Zkk 3,78 6,00 22,68 2,45
Ev 124,19 9,00 111771 Ev 128,36 9,00 1155,20 37,46
Evt 54,82 9,00 493,35 Evt 54,82 9,00 493,35
Eg 136,54 9,00 1228,86 Eg 144,20 9,00 1297,76 68,91
Ek 133,58 9,00 1202,18 Ek 132,53 9,00 1192,78 -9,40
Evg - - 0,00 Evg 0,29 9,00 2,63 2,63
Ma 333,24 3,70 1232,98 Ma 333,04 3,70 1232,25 -0,73
\ 286,82 6,00 1720,89 \% 286,82 6,00 1720,89
Tk 100,63 8,00 805,02 Tk 100,63 8,00 805,02
Kbn-re 12,51 6,00 75,09 Kbn-Re 10,87 6,00 65,24 -9,86
Kbn-sp 57,51 6,00 345,08 Kbn-Sp 89,16 6,00 534,95 189,87
Kbn-ez 6,09 3,20 19,48 Kbn-Ez 1,10 3,20 3,53 -15,94
Kbn-fhsz 53,79 3,20 172,12 Kbn-Fhsz 53,79 3,20 172,12
Kbn-te 6,89 6,00 41,33 Kbn-Te 6,89 6,00 41,32
Kbn-la 6,57 3,20 21,01 Kbn-La 8,93 3,20 28,58 7,62
Kbn-b 39,61 0,20 7,92 Kbn-B 39,61 0,20 7,92
Osszesen: 10 058,82 Osszesen: 10 274,38 +222,74

A fenti tablazatok alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIAé 222,74-gyel né a
tervezett modositisok eredményeként, igy a TSZT-ben rogzitett érték a jelen modositast
kovetoen: +348,407-re n6.
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DUNAVARSANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2023-as valtozas:*

Jelenlegi Tervezett
Maodositassal . . L .. .. .
- Terdlef- Terdlet . Erték- Tertlet- Terdlet . BIAE
erinfett . BlAe . s BlAe I .
. felhaszndidas fha) mutato felhaszndlds (ha) kilbnbseg
terlletek
Ev 0,576 5,184 ? Ev 0 0
Vit 2,678 1,339 0,5 Vit 2,797 1,3985
1. Kozleksdesi o 407 0,2442 0,6 Kozlekedesi o 8ea  0,5184
terllet terilet
Lke 0,196 0,5292 2,7 Lke 0,196 0,5292
b3 3,857 7.2964 ¥ 3,857 2,4461 -4,8503
Kbn-en 9,386 30,0352 % Kbn-en 9,386 30,0352
5 vt 10,126 5,063 0,5 \ 9,925 4,9625
‘ Zkk 0,446 2,676 6 Zkk 0,647 3,882
)3 19,958 37,7742 )3 19,958 38,8797 | +1,1055
L Ma 2,821 10,6967 27 Ma 2,314 8,5618
Eradferdiel Ek 0,156 1,404 9 Ek 0733 6,597
potidsa
b3 3,047 12,1007 ¥ 3,047 15,1588 | +3,0581
Osszesen 26,862 57,1713 26,862 56,4846  -0,6867

A fenti tablazat alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIAé 0,6867-el csokken a
tervezett modositasok eredményeként, igy a TSZT-ben rogzitett érték a jelen modositast
kovetoen: +347,72-re valtozik.
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