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I. BEVEZETO

Dunavarsany Vdaros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete

e 4/2023. (1.23.) sz&mu,

e 31/2023. (II.14.) sz&mU és

e 153/2022. (XI.14.) Kt. hatdrozataival
déntétt Dunavarsdny Vdros hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve, Epitési Szabdlyzata és annak
mellékletét képezd Szabdlyozdsi terve egyes eseti mddositdsairdl. A telepUlésrendezési eszkdzdk a
legutébbi mddositdsuk ota felmerGlt dnkormdnyzati, beruhdzdi sz&indékok és lakossdgi modositdsi
igények megjelenése miatt tébb helyen Ujablb mddositdsra szorulinak. Az egyes magdnbefektetdi és
lakossagi megkeresések kezdeményezéseit az Onkormdanyzat Képvisels-testilete elézetesen — az
egyes terUletekre elkészUlt telepitési tanulmdnyterveknek megfeleléen - tdmogatta. A tervezési
feladat kiegészil az Onkormdnyzat részérél, a HESz napi alkalmazdsa sordn felmerilt pontositdsokkal
is, mely két kisebb pontositast tartalmaz.

Dunavarsany Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete  Dunavarsdny  Vdaros  hatdlyos
TelepUlésszerkezeti tervét (tovdbbiakban: TSZT) 112/2016. (VI.9.) sz&dmuU Kt. hatdrozatdval, mig
Dunavarsdny Varos hatdlyos Epitési Szabdlyzatdt (tovdbbiakban: ESZ) és annak mellékletét képezd
Szabdlyozdsi tervét (tovdbbiakban: SZT) 12/2016. (VI.10.) Ok. rendeletével hagyta jéva. Mind a TSZT,
mind az ESZ és a SIT hatdlyba 1épésik 6ta tdbbszér mddositasra kerlltek, telies felllvizsgdlatuk
utoljdra 2021-ben tértént meg. A mddositdsok egységes szerkezetl dokumentdlds mellett valdsultak
meg.

Jelen tervdokumentdcid elkészitéséhez felhaszndldsra kerUltek a hatdlyos telepUllésrendezési
tervekhez 2016-ban elkészilt komplex megalapozd vizsgdlatok, illetve azok 2017-es mddositdsai is,
valamint a 2021-ben elkészitett teljes felUlvizsgdlat anyaga. A jelen tervdokumentdcio részét képezd
modositdsok megalapozdsa keretében, a kordbbi vizsgdlatok a maddositdsra kijeldlt terUleteket
érintéen kerlltek aktualizdldsra, kiegészitésre, a tervezéshez szUkséges mélységben.

A tervdokumentdcidban felhaszndldsra kerUlt a Purethan AG megbizdsdbdl az egykori marhatelep
terUletére (0102/6, 0102/7, 0103/3 és 0103/4 hrsz.) készUlt telepitési tanulmdnyterv, melyet kordbban
Beleznai Teodéra készitett el.

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény,
az orszdagos telepUlésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
telepUllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési
eszk6zO6krdl, valamint egyes telepuUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet, a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Llll. térvény és a kulturdlis érékség
védelmérdl szdld 2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek
figyelembe vételével készUlt, illeszkedve a varos kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmddositds a telepuUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet
68. § (1) bekezdés ba) [EGYMI beruhdzds és a volt Marhatelep terlletét érintéen] és bb) [1495 hrsz.
terUletet és a HESZ pontositdsokat érintéen] pontjai szerinti egyszerUsitett eljards szerint térténik.
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Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési terveinek moédositasahoz késziilt.

Az eljarasrendre a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.)) Korm. rendelet
(GjTrk.) elbirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése az GjTrk. 68. § (1) bekezdés ba) [EGYMI
beruhazas és a volt Marhatelep teriiletét érintGen] és bb) [1495 hrsz. teriiletet és a HESZ
pontositasokat érintéen| pontjai szerinti egyszerisitett eljaras szerint torténik.

A modositasi eljaras tartalmara azonban a teleptlésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a  teleptlésrendezési  eszkozokrSl,  valamint — egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Ttk.) aldbbi
el6irasai vonatkoznak:
WA 2021. jiilins 16-dt megeldzden hatalyban lévd jogszabalyok alapjin elfogadott telepiilésfejlesztési koncepeid,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezeési esgkiz — ide nem értve ag (1) és (2) bekezdés szerinti
telepiilésrendezési eszfoziket — 2027. jinius 30-ig torténd modositdsa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kadvetelményeinek és jelmagyarazatinak alkalmazdsdval torténik.”

Jelen feljegyzés Dunavarsany hatalyos telepiilésrendezési tervei médositasanak eljarasi rendjét és a
modositas inditasahoz sziikséges tervdokumentacié tartalmat hatarozza meg:

1. A modositassal érintett terilletek térképi lehatirolasa a vonatkoz6é magasabb szintt
jogszabalyok szerint tortént.

2. A tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a Trk. tartalmi el6irasai szerint sziikséges
kidolgozni, a korabbi dunavarsanyi tervdokumentaciok felhasznalasaval, szitkség esetén
azok kiegészitésével, aktualizalasaval és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett
modositasokkal Osszefliggésben és csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben sziikséges
kidolgozni.

Dunavarsany, l/q'm’l—f. (e Forene

Vojnits Csaba Ferenc
t6épitész
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A TERVEZETT MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA ES A TERULETI MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEK ELHELYEZKEDESE

Dunavarsény vdrosban 3 terlleten jelentkezett beruhdzdi, vagy lakossdgi vdaltoztatdsi szdndékbdl
szarmazd telepUlésrendezési eszkdzoket érintd maodositasi igény. A terlletek elhelyezkedését a
kovetkezd dbra mutatja be.

A térkép a tervezési terlletek valds lehatdroldsat tartalmazza, mely terlletekre a megalapozd
vizsgdlatok és aldtdmasztdé munkarészek elkésziltek. A jovahagyandd munkarészekben az SZT
modositdsat az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény
veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazdsardl szold 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 2. §-a
szerint hatdroltuk le:
....telektémbnek mindsUl a valamennyi oldalrdl kézterllet, erdéterilet, vizgazddlkoddsi terdlet, kbzforgalom
elél el nem zdrt magdnut, belterlleti hatdrvonal vagy kézigazgatdsi hatdrvonal dltal hatdrolt,
a) legaldbb 1 hektdrt meghaladé telek vagy témbtelek,
b) legaldbb 1 hektdrt meghaladd telekcsoport vagy
c) tébb mint nyolc telekbdl dllé telekcsoport.”
A jévahagyandd munkarész lehatdroldsdba esd, de a fenti térképen nem jeldlt részterlleteken
semmilyen modositds nem tervezett.

1. szdmu modositdssal érintett terilet:
Erintett helyrajzi szamok: 4509, 3712/3, (097/1 és 099)
Cél: A 3712/3 hrsz.-U telek terlletén intézményi beruhdzds tervezett, amelynek keretében a
szomszédos gyUjtéut menti, a 132 kV-os tdvvezeték véddétavolsdgdban kijeldlt, de a
valésagban még csak nem is fasitott ,, véderddsdvok” megszintetése, helyén pedig Uj, a
terGletre tervezett intézményi berunhdzdsnak megfeleld beépitésre szant terllet és kdzlekedési
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terllet kijeldlése tervezett. A jelenleg erd&terUlettel érintett telekrészeken U beépités
elhelyezése egyébként nem tervezett, a terlletet elékertként, és a tervezett intézményt
kiszolgdld parkoldként kivanjdk hasznositani. A technikailag megsziné erdbterlletek potidsa
a 097/1 és 099 hrsz.-U ingatlanokon térténik meg. Mddositds: TSZT, SZT

2. szamU modositdassal érintett terilet:
Erintett helyrajzi szdmok: 0102/6, 0102/7, 0103/3 és a 0103/4
Cél: A tulajdonos modositott fejlesztési elképzeléseinek megfeleld terlletfelhaszndldas
kijeldlése a cél, lehetévé téve a terlleten zdldenergia termeld berendezések, napelempark
idedlis telepitését. A feladat keretében a mdr meglévd terlletfelhaszndldsi egységek
geometridjdnak maodositdsa szUkséges, amely technikailag U] beépitésre szdnt terllet
kijelolesével jar, ugyanakkor a beépitésre szant terlletek mérete 0Osszessegében nem
novekszik. Modositds: TSZT, SZT

3. szadmu0 modositassal érintett terilet:
Frintett helyrajzi szdmok: 1495
Cél: Az érintett ingatlan Uj épitési dvezetbe soroldsdt kezdeményezte a tulajdonos, ugyanis a
rajta (tébb mint 40 éve) Allé épdllet jelenleg nem felel meg a hatdlyos épitési dvezet
eléirdsainak. A telek egy zdrvdny a tombon belll, a tébbi telektdl jelentésen eltérd
adottsdgokkal. Médositds: ESZ, SZT

Ezen felUl a hatdlyos Epitési Szabdlyzat szdéveges munkarészét is érintik kisebb pontositdsok az egy
telket kiszolgdld gépjarmibehajtdk szamdat illetéen a gazdasdgi terlletek vonatkozdsdban, illetve a
kdzterUleti kiszabdlyozdsokhoz kapcsolddd egyedi telekalakitdsi szabdlyok vonatkozdsdban.

1.2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

1.2.1. Az 1. szaGmU modositassal érintett terUlet

,,,,,,,,,,

A tervezési terUlet lehatdroldsa, bemutatdsa

Az 1. sz. tervezési terllet Nyugat-Kisvarsdny varosrész északkeleti részén, a jelenleg szildrd burkolattal
nem rendelkezd ,Kéves" Ut mentén helyezkedik el. A terllet megkdzelitése jelenleg errdl az Utrdl
lehetséges. A tervezési terUlet két részre oszthatd: egy telepUléskdzponti vegyes dvezetben 1évd
tdbmbre és az ahhoz kapcsolddd, Koves Ut menti utcaszakasz terUletére. A terUleten
intézményfejlesztéssel kapcsolatos berundzds tervezett, mely kapcsdn a szomszédos gyUjtéut ment,
a hatdlyos tervekben, a 132 kV-os tdvvezeték véddétavolsdgdban kijeldlt, de a valdésdgban még csak
nem is fasitott ,,véderddsdvok” megszintetése és a telepllés mds pontjdn torténd kijeldlése valt
szUkségessé. A modositassal érintett terlletet a valdsdgban egyszintd ndvénydllomdany (gyep) boritja.
A terUlettdl keletre a kozelmultban létesUlt kertvarosias lakdterUletek, északra szdntdterlletek,
nyugatra pedig erddsUlt terlletek taldlhatok.
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1.2.2. A 2. szaGmU modositassal érintett terilet

A tervezési terlUlet lehatdroldsa, bemutatdsa

A vizsgdlt terUlet Dunavarsdny Dél-Dunavarsdny vdrosrészének északi hatdrdn helyezkedik el.
TerGletén kordbban marhatelep mUkddott, mely hasznositds mdr kordbban megszint, azonban
gazdasdgi épUletei még mdig megtaldlhatdk a terlleten. A vizsgdlt terlletet tébbnyire z6ldfelUlet
boritja, hatdrait dUléutak adjdk. Megkodzelitését a Vordésmarty Mihdly utca és a Sport utca biztositja,
melyek jelenleg még nem, illetve részlegesen és rossz mindségben rendelkeznek szildrd burkolattal.
(A hatdlyos terveken ezen utak fejlesztése elbirdnyzott).

A tervezési terllet kdrnyezetében keletre és nyugatra mezégazdasdgi mivelés alatt dlld terlletek,
északra erdd és lakdterlletek, mig délre az egykori bdnyatavak és azok parti sdvjat alkotd rekredcids
— beépitésre szAnt és beépitésre nem szdnt — terlletek taldlhatdk. A tavak mentén a lakd, szdallds,
rekredcid és UdUlési funkcid egyardnt megjelenik, jellemzéen kisebb 1€ptékl beépitések mellett.

1.2.3. A 3. szadmuU modositdassal érintett terilet

A tervezési terUlet lehatdroldsa, bemutatdsa

A 3. sz. tervezési terUlet az 1495 helyrajzi szadmu telket érinti, amely Nyugat-Kisvarsdny vdrosrészben
helyezkedik el, a 150. sz. Kelebia vasUtvonal és a Vasiut sor mentén. A tdmb szabdlyos
telekstrukturdjdba ,beékelédd” telken jelenleg egy szabadondlld lakdépllet taldlhatd, melyet
zOldfelUlet vesz korUl. Az épllet a hatdlyos terveken geodézicilag nem bemértként szerepel, annak
ellenére, hogy mdr tébb évtizede dll. Ennek oka, hogy bejelentése nem tértént meg kordbban a
faldhivatal felé. A kialakult dllapot a hatdlyos ESZ-nek sem felel meg, ugyanis a szabdly oldalhatéron
allé beépitést ir eld az érintett tdmbre, mely a kialakult utcaképnek megfelel a Széchenyi és E6tvds
utcdk tekintetében, de ez a zdrvany telek a Vasut sor felé néz és mind geometridjdban, mind
tdjoldsdban jelentdsen eltér a tdmb tobbi épitési telkétdl.
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1.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ES A TERULETRENDEZESI TERVEK OSSZHANGJANAK
VIZSGALATA

1.3.1. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény

Az aldbbiakban az MATIT tartalmat vizsgdljuk az egyes modositdssal érintett terlletek tekintetében.

os teriletfalhaszndlssi kateqdr ak

Erdigarddindis thredg

= . ;:.‘._»\

MATIT 2. melléklet — Az Orszdg Szerkezeti Terve - részlet
Az MATIT 2. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve alapjdn a tervezési terlletek a kdvetkezd orszdgos
terUletfelhaszndldsi kategdridkba tartoznak:

e 1.s5zdmU terUlet: telepUlési térség
e 2.57zdmU terllet: mezégazdasdgi térség, telepUlési térség
o 3.5zdmU terUlet: telepUlési térség

A tervezési terUletek k6zUl a 2. szadmUt foldgdzszdllitd- és termékvezeték érinti, a 3. sz&mu pedig egyéb
orsz&gos torzshdldzati vasuti pdlya (150. sz. Bp — Kelebia — Szerbia vasUtvonal) kézelében helyezkedik

el.
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Az MATIT 7. melléklete - Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve alapjdn a vizsgdlt terlletek - az
Orszdg Szerkezeti Tervéhez illeszkedve - mezdgazdasdgi és telepUlési térségbe soroltak.
A melléklet szerint az 1. és a 2. sz&mu terUletet atvitelt befolydsold 132 kV-os elosztd hdldzat érinti. A
2. szdmu terGletet ezenkivll északon termékvezeték, kéolajszdllitd vezeték és foldgdzszAallitd vezeték
érinti. A 3. szadmu terUlet mellékUt és egyéb orszdgos térzshdaldzati vasuti pdlya mentén helyezkedik el.

MATIT 7. melléklet — A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve - részlet

Az MATIT alapjdn a kdvetkezd eldirdsok vonatkoznak a tervezési terlletekre:

#11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategoridk terlletén belll a
telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével |[...]

b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet Svezetébe
kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterUlet és vegyes terUlet épitési Gvezet nem
jelélhetd ki;

d) a telepilési térség terlletén bdrmely épitési vezet, Svezet kijelblhetd;”

Az MATIT tovdbbi mellékleteinek vizsgdlata:

Az MATIT 3. mellékletében szereplé Orszdgos Ovezeti terviapok elemzése alapjdn a tervezési
terUleteket k&zvetlenUl csak a teljes telepUlést lefedd 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu

terUlet Ovezete dltal érintett telepUlések — érinti. A torvény alapjdn az évezetre a kdvetkezd elbirdsok
vonatkoznak:
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»,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet
Ovezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt
terlletét a telepUlésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével -
minden  terUletfelhaszndldsi  kategdrigban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt

kulénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési vezetbe
MATIT 3/5. melléklet - részlet vagy Svezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddtertlet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott terllet az erddk dvezete dltal is
érintett.

.....

miniszter hozzdjdruldsaval lehetséges.”

Mivel az dvezet Dunavarsdny telies terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szikséges az érintettséget
vizsgdini, de a TSZT nem jeldl honvédelmi és katonai célU terlUletet a tervezési terlletek egyikén sem.

Az MaTiT 19. § (4) bekezdése és az MaTIT 42, § (2) bekezdése alapjdn, a j6 termdhelyi adottsagu
szadntdok Ovezetének, az erdbdtelepitésre javasolt terllet oGvezetének, a tdjképvédelmi terllet
Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet dvezetének, a rendszeresen belvizjdrta terllet dvezetének,
a nagyvizi meder &dvezetének, az dsvanyi nyersanyagvagyon évezetének, a féldtani veszélyforrds
terllet Ovezetének és a VTI-tdrozdk dvezetének terlleti lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a
terUletrendezésért felelés miniszter rendeletben dllapitjia meg.

A tervezési terUleteket a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

e 4. melléklet: Vizmindség-védelmi terllet dvezete
e 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepilések

Az dvezetekre vonatkozd, tervezési terlletek szempontjdbdl relevdns elbirdsok a kdvetkezdk:

.5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet &vezetében
keletkezett szennyviz vezetbdl térténd kivezetésérdl és az
6vezeten kivll keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd
bevezetésérdl, lletve a szennyviz &vezeten bellli
kezelésének feltételeirél a vdrmegye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terllet &vezetébe tartozd
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn
ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terUletekre vonatkozd egyedi

MVM r. 4. melléklet — A Vizmin&ség-védelmi ) . L. j
terilet Svezete - részlet szabalyokat a helyi épitési  szabdlyzatban  kell

megdllapitani.”
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SHigathalonm ; o , .8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon O&vezetét a
Z : i telepllésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési
eszkézbkben csak olyan terlUletfelhaszndldsi egység,
épitési dvezet vagy &vezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

MR 7. melléklet — Asvdanyi nyersanyagvagyon
Ovezete - részlet

1.3.2. Pest Megye Teriletrendezési terve

2020 nyardn hatdlyba |épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. dnk. rendeletével hagyott jova. A
rendelet hatdlya:

.2. § A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott Svezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatdsi terUletébdl a Budapesti agglomerdciéd terlletén kivUli terlletekre terjed ki. Az
egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi
teriletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2.
pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyeirendezési terv Dunavarsdny, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn
az egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

- innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

- kertes mez&gazdasdagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

- klimavdltozdsnak fokozottan kitett terlletek 6vezete (3.13.5. melléklet)

Ezek k6zUl az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik Dunavarsdny terlletét:

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

»9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dltal érintett
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terUleteken,
amelyeket a telepllési Snkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsege 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeltleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet sajdtos haszndlat szerinti
terlletéhez rendelt érték.”

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

.10. § A turisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének &Svezetével érintett
telepUlések telepuUlésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt telepUlésfejlesztési
stratégidja és telepuUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, valamint
maodositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”
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1.4. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VISZONYA A SZOMSZEDOS TELEPULESEKKEL ES AZOK
RENDEZESI TERVEIVEL

A tervezett médositdssal érintett terlletek egyike sem hatdros kézvetlenUl a telepUlés kdzigazgatdsi
hatdraval, vagy nincs azok kdzvetlen kdzelében, igy a szomszédos telepUlések terveit és fejlesztési
elképzeléseit érdemben nem befolydsoljdk.

1.5. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VISZONYA A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
DOKUMENTUMOKKAL

Dunavarsdany TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (TFK) a varos Képviselb-testllete 4/2017. (1.17.) szdmu
hatdrozatdval fogadta el. Dunavarsény Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidjdnak felGlvizsgdlatdt a
varos Képviseld-testUlete 32/2023. (I1.14.) sz&dmU hatdrozatdval fogadta el.

A TFK hosszitavy jovoképként egy nyugodt, kertvdrosias, igényes és polgdrosodd életvitelt,
megélhetést kindld kisvdrost képzel el a Rdckevei-Duna-dg mentén; tdji, természeti és épitett
értékekkel; erés gazdasdggal és rekredcids funkciokkal. A telepUlés a jovéképét hdrom kdzéptavu
cél, illetve hét részcél mentén kivanja elémi. E fejlesztési célok azonban eltéré mértékben érintik az
egyes vdrosrészeket.

A koncepcié ugyanakkor néhdny javaslatot is megfogaimaz a telepUlésszerkezet, vArosi
infrastruktura, 6rokségvédelem témdkban, melyek a tervezési terlletekre is kinatdssal lehetnek (TFK
5. oldal):

e | Terlletfelhaszndlds: vdltozatos profild fejlesztési terUletek biztositdsa a varos megfeleld
pontjain; meglévd zéldterlletek megdrzése és meguijitdsa.

o Koézlekedés: korldtozott sebességy bvezet Iétrehozdsa a vdaroskézpontban, belsé autdbusz-
viszonylat inditdsa, Szigethalom autdbuszos elérhetdségének javitdsa.

e Kb&zmduvek: telies kézmdUelldtottsdg megcélzdsa, Utemezett kdézmdfejlesztések a tervezett
terUletfelhaszndldsokhoz illeszkedéen; megujuld energia &nkormdnyzati haszndlata, ezzel
lakossagi példamutatds.

e T4j, természetvédelem: Duna-dg O&koturisztikai jellegld fejlesztései, zéldutak kialakitdsa,
szdntdterlletek megdrzése, telepullési szintd kbzponti kézpark és sportcély zdldfellletek
létesitése; telepullésrészeket bsszefogd beépités Kis- és Nagyvarsdny kézott.

o Orékségi értékek: 6nallé énkormdnyzati rendelet alkotdsa a helyi védelemrdl.”

A hatdlyos TFK a moddositdssal érintett terUletek vonatkozdsdban leginkdbb vdrosrészi célok
kitGzésében tartalmaz informdciét. A TFK a tervezési terlletek - kdzvetlen vagy kozvetett -
vonatkozdsdban az aldbbi fejlesztési terlleteket emiliti (TFK 1.3.2. fejezet, 18. oldal):

e Nyugat-Kisvarsany kertvdrosias lakdterUleteinek fejlesztési lehetdsége a telepUllésrész északi
felén, a Szdzados Istvanné u és a Buza utca k&zott;

e Dél-Dunavarsdny telepUlléskdzponti vegyes terlleteinek fejlesztési lehetdsége a bdnyatavak
kérnyezetében;

e Nyugat-Kisvarsany telepUléskézponti vegyes terlleteinek fejlesztésilehetdsége a telepllésrész
északi felén, a Bajcsy-Zsilinszky utca folytatdsdban;
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A TFK-hoz igazodva a hatdlyos ITS hat tematikus kdzéptdavl célt hatdroz meg, melyeket varosrész
célokkal egészit ki. A kdzéptavu vdrosrész célok a tervezési terlletek dltal érintett varosrészeken a
kbévetkezdk:

Dél-Dunavarsany - a rekredciés hasznositds erdsitése és kiterjesztése; Kézépnyugat-Dunavarsany
(Nyugat-Kisvarsany) — laké-és intézményi funkcidk erdsitése, ingatlanfejlesztés. Ezenkivil az 1. sz
tervezési terGletet érinté célok kdzott szerepel a Kéves Ut (Szdzados Istvdnné utca) fejlesztése és
tavlati célként egy Uj, kdzponti dltaldnos iskolai épUlet 1étesitése a vdrosrészben.

Duna-part /
-

X

Déli banyatavak R - Féutcai térség

Dunavarsdny akcidterlletei és a tervezési terlletek viszonya

A hatdlyos ITS ezenfelll tovdbbi 3 akcidterlletet hatdrol le, ahol valamilyen adottsdg, vagy relevdns
fejlesztési elképzelés nyomdn felmerll komplex beavatkozdsi csomagok tervezésének lehetésége.
Ezek k6zUl a Déli badnyavak akcidterllet érinti a 2. szadmu tervezési terlletet.

A Déli banyatavak akcidterlletre vonatkozd célkitlzések a kdvetkezdk:
»A Kis- és Nagyvarsdnyhoz egyardnt kézel fekvd, ugyanakkor a tavak dltal igen tagolt terlet
hasznositasa elsésorban rekredcids funkcidju projektek révén szolgdind a hosszU tavu
varosfejlesztési célok megvaldsuldsat, a lako- és UdUléfunkcid minél kisebb ardnyu jelenlétével.
Amennyiben a rekredcids funkcio érvényesitéséhez ez szikséges, a magdnerds beruhdzdsok
Oszténzése mellett direkt dnkormdnyzati fejlesztések is célszerdek, akdr tulajdonszerzéssel
megvaldsitva.”
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1.6. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.6.1. Dunavarsany vdaros hatdlyos Telepulésszerkezeti terve

Dunavarsdny vdaros hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT) a Képviselb-testllet 112/2016. (VI.9.) sz.
hatdrozataval, mig Epitési Szabdlyzatat (ESZ) és Szabdlyozdsi tervét (SIT) a 12/2016. (VI.10) sz.
onkormdnyzati rendeletével fogadta el. A dokumentumok elfogaddsuk ota mdar téblszor
modosultak, egységes szerkezetl dokumentdlds mellett. Az utolsdé mddositds 2023. elején kerUlt
jévahagydsra.

Az Etv. fogalom-meghatdrozdsa alapjdn:

A ,telepllésszerkezeti terv a telepulésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitasat
biztositd, a telepullés szerkezetét, a terUletfelhaszndldst és a mdszaki infrastruktdra-hdldzatok
elrendezését meghatdrozo terv.”

1.6.1.1. A TSIT tartalma a mdédositassal érintett 1. szdmu terilet esetében

A tervezési terllet féként Vit jelU telepUléskdzponti
vegyes terlletbe sorolt, melyhez a 132 kV-os
vezeték védoétdvolsadgdban kapcsolddik  egy
technikai értelemben kijelolt Ev jeld védelmi
erdbterllet. A kozterllet nagy része kozlekedési
terUletbe sorolt. A Szdzados Istvdnné utca mentén
tervezett kerékpdros infrastruktira nyomvonala,
132 kV-os vilamosenergia légvezeték és nyomoftt
szennyvizcsatorna halad. A koézelben
szennyvizdtemeld taldlhato, amelynek
véddétavolsdga érinti a tervezési terlletet. A
tervezési terUletet két irdnybdl tervezett telepUlési
f6-és gyUjtéut hatdrolja a TSZT terviapjdan.

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven a terUlet belsd
része Vit jelU, telepUléskdzponti vegyes terlletbe
sorolt, melyet kiegészit a Vit terUlet kijeldlésekor
kdtelezben kijelolt Zkk jell, kdzkert terUlet. A
beépitésre szant terlletet egy Kbn-en jel(,
kUldnleges beépitésre nem szant
energiagazddlkoddsi terllet veszi kdrbe.

A vizsgdlt  terllet északi hatdran  féldgdz
szdllitdvezetékek, termékvezeték, kéolajvezeték és
hirk6zlé vezeték fut. Ezeket védétdvolsag kiséri.

A vizsgdilt terUlet kdrnyezetében dél és nyugat
felé tobb egykori bdnyatd is megtaldihatd,
melyek vizgazddlkoddsi terlletbe soroltak. A tavak
N D N ,g;,-o_ parti  sdvjainak terGletfelhaszndldsa vdltozatos
Dunavarsdny TSIT —részlet (2. szam terdlet) képet mutat: rekredcids horgdsz kUldnleges
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terUlet (Kreho), hétvégi hdzas tertlet (Uh), rekredcids beépitésre nem szant kilénleges terUlet (Kbn-
re), kllénleges ellatas céljat szolgdld terllet (Kel), kUidnleges beépitésre nem szdnt sportoldsi célu
terGlet (Kbn-sp). A vizsgdlt terGlettdl nyugatra dltaldnos mezégazdasdgi terllet (Md), mig északra
kozjdléti erdbterllet (Ek) taldlhato.

1.6.1.3. A TSIT tartalma a mdédositassal érintett 3. szamu terilet esetében

G A tervezési terllet Lke jell  kertvarosias

% lakoterUletben taldlhatd, téle délkeletre tervezett
kerékpdros infrastruktira nyomvonala, a Kelebia
vasutvonal és orsz&dgos mellékdt halad. A
vasutvonal véddétdavolsdga érinti a  tervezési
terGletet. A telken 1évé épUlet geodéziailag nem
bemért éplletként jelolt.

A tervezési terilet a hatdlyos SZT-n - részlet

1.6.2. Dunavarsdny vdros hatdlyos Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve

A hatdlyos Epitési Szabdlyzatot (ESZ) és Szabdlyozdsi Tervet (SIT) Dunavarsény Vdros
Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a 12/2016. (VI.10.) sz. dnkormdnyzati rendeletével hagyta
jovd, amely azdta tébbszér mddosult, egységes szerkezetd dokumentdlds mellett.

1.6.2.1. Az ESZ és az SIT tartalma a médositdssal érintett 1. szamu terilet tekintetében

A tervezési  terUlet  f&ként  Vi-SI-5  jelU
telepUléskdzpont vegyes terllet épitési dvezetbe és
Ev jeld védelmi erdd o6vezetbe sorolt, a kdzlekedési
terGlet Ovezetébe sorolt terlletek mellett. A 25 m
szabdlyozdsi szélességl Koves Ut (Szdzados Istvdnné
utca) mentén lévé erddsdvokat 8 és 9 m
szélességben hatdrozza meg a terv, illetve egy 13 m
széles savban telken belUli zéldfelllet kerUlt kijeldlésre
a Vt dvezetben. A telepUlésszerkezeti jelent&ségU Ut
mentén a Vt Ovezettdl északkeletre kiszolgdldut
halad. A fervezési terllet délnyugati és délkeleti
hatdrdn 16 m szabdlyozdsi szélességU utak kerUltek
kiszabdlyozdsra.

A kbézelben szennyvizdtemeld taldlhatd, amelynek
védoétdavolsdga érinti a tervezési terlletet is.

Dunavarsany TSZT - részlet (3. szamu terdlet)
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A hatdlyos ESZ alapjdn a tervezési teriletre a kdvetkezd eldirdsok vannak érvényben:

»50.§ (1) A Vit jelU telepUléskbzpont épitési bvezetének terllete elsésorban lakd és olyan telepllési
szintd egyéb rendeltetést szolgdld épUllet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd
rendeltetésre.
(2) A telepUléskbzpont terUleten elhelyezhetd épllet - a lakd rendeltetésen kival -

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kdzdsségi

szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kbzbsségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A teleplléskézpont terlleten a melléképitmények kézUl

a) épitheték

aq) kézmU-becsatlakozdsi mdtargy,

ab) k6zmUpdtid matdrgy,

ac) hulladéktartaly-tarold,

ad) épulettdl kUIGnalls - épitménynek mindsUld - kirakatszekrény,

ae) kerti épitmény,

af) husfUstold, jégverem, zéldségverem,

ag) tragyatdrold, komposztdld,

ah) gépkocsi és egyéb tdrold, vagy ezek épllete,

ai) mosdkonyha, nydrikonyha épulete, valamint

aj) felszin alatti folyadék- és gdztdrold.

b) nem épithetd

ba) sild, mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo,

bb) dllat &l (kutyadl kivételével), dllatkifutd,

bc) az épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet.”

,80. § [...] (3) Az erd&terUleten kerités csak erddgazddlkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi
céllal létesithetd.

(4) Az erddterlleten lévé beépités esetén, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartézkoddshoz kétédik, legaldbb a kézmUives villamosenergia-elldtast biztositani kell, a tébbi kézmd
ké6zmUpotld berendezéssel is helyettesithetd.”

.81.§ (1) A védelmi rendeltetésd erddterlletek az SZT-n Ev és Evt jellel jeldlt terUletek, melyek
elsédlegesen a természeti kérnyezet és kUlEénbbz8 kérnyezeti elemek, valamint a telepUlés és egyéb
létesitmények védelmére szolgdinak.

(2) Az Ev és Evt jeld védelmi erdSkben éplletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az
aldbbi épitményeket, amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem
zavarjdk:

a) erdei kiladtd, magasles és véddkerités,

b) kéztdrgyak, valamint a nyomvonal jellegld épitmények és mutdargyaik, a kUlén jogszabdlyok

keretei kbzott

c) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld mditdrgyak, jelz&tabldk,

d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyUjték, padok,

f] a megujuld energiaforrds mdtdargyai, amelyek haszndlata sordn az Svezetben az alap-

rendeltetésnek megfelelé haszndlatot nem korldtozza, vagy attdol nem igényel védelmet.”
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A V1-SZ-5 jel( dvezet paraméterei az ESZ 1. mellékletének 4. pontja alapjdan:

Az épiilet megengedett
Az épitési telek #epu geng
. , , . kialakitando . .
A beépités kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb . legkisebb legnagyobb
Az épitési ollemzé legkisebb
. . jellemzd ] i int alatti
Ovezetjele | = idia ) | beepitési | szint-teriileti | oo B s dfeliileti . ,
teriilete szélessége o L. beépités L épliletmagassaga
mértéke mutatoja L, mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Vt-SZ-5 SZ 1000 - 60 2,4 70 20 45 12,5

SZ - szabadonall6 beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket

1.6.2.2. Az ESZ és az SIT tartalma a médositdssal érintett 2. szam0 teriilet tekintetében

A hatdlyos Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv, a TelepUlésszerkezeti terv tartalmdval analég
modon sorolja dvezetekbe/épitési dvezetekbe a tervezési terllet egyes részterlleteit. A vizsgdilt
terGlet hatdrain Kbn-en jelJ kilonleges beépitésre nem szdnt energiagazddlkoddsi terllet dvezete
jelolt. A tervezési terllet beépitésre szant terlletei Vt-SZ-12, Vi-SZ-13 és Vi-1-4 jel( telepUléskdzpont
vegyes épitési dvezetbe soroltak. Ezek mellett a terUleten — kdzéppontban - egy Zkk jelU kdzkert kerUlt
kijelolésre.

&

Az energiagazddlkoddsi terUlet belsé hatdra
mentén telken bellli zoldfelUlet savja, kUlsd
hatdrdn pedig javasolt telken bellli fasitas jeldlt.

A tervezési terUletet tervezett 16-12 méter
széleségU kiszolgdld utak hdldzzdk be, az egyes
kialakitandd telkek javasolt telekhatdrral jeldltek. A
tervezési terllet észak-keleti hatdra mentén
huzodo tervezett f6- és gyUjtéut a SZT-n 20 méteres
szélességgel, mig déli hatdrdn 16 méteres
szélességgel kerUlt kiszabdlyozdsra. A terGlettdl
délre 132 kV-o0s villamosenergia atviteli hdlézat és
védétavolsaga, mig északon foldgdz
szdllitbvezetékek, kéolajvezeték, termékvezeték és
hirkozlési vezeték és azok véddtdvolsdga dbrdzolt.

A hatdlyos ESZ alapjan a tervezési terUletre
kovetkezd elbirdsok vonatkoznak:

== A g & S
NS s . 4

A tervezési terlet a hatdlyos SZT-n - részlet

»,96.§ (1) [...] ) a Kbn-en jeld 6vezet terllete alapvetéen az energiagazddlkoddshoz kapcsolddd
éplletek, épitmények, kiléndsen napelempark elhelyezésére szolgdl, amelyen

ja) a tervezett létesitmény védddvezetét telken belll kell biztositani és a kérnyezetvédelmi
hatdrértékeknek a telekhatdron beldl kell teljestinilk;

jb) a tervezett létesitmény védelmet igényld része a szomszédos telkek tevékenységét a
késébbiekben sem korldtozhatja;

jc) a tervezett napelemek fellletét dgy kell kialakitani, hogy azok lehetéleg ne okozzanak
Okoldgiai csapdahatdst a terUleten.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Svezetekben nem helyezhetd el parkoloterllet és gardzs a 3,5 tonna
6nsulyundl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd gépjarmdivek szamdra.”
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A Kbn-en jell dvezet paraméterei az ESZ 1. mellékletének 12. pontja alapjan:

Az épiilet megengedett
Az épitési telek Zepd geng
. s s . kialakitando .
A beépités | Kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb - legkisebb legnagyobb
Azépitesi | legkisebb
” . Jjelemzo . t int alatti
ovezetjele | 7 <o ) | becpitési | szint-teriileti | o P A deliileti - )
teriilete szélessége o L. beépités L épliletmagassaga
mértéke mutatoja L, mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Kbn-en SZ - - 10 0,1 10 - - 6,0

SZ - szabadonall6 beépités

A V1 jel( épitési bvezetek hatdlyos eldirdsai mdr az 1. sz. terUlet vonatkozdsdban szerepeltek, ezért
csak az érintett épitési dvezetek paraméterei kerllnek bemutatdsra, amelyek az ESZ 1. mellékletének
4. pontja alapjdan a kdvetkezdk:

Az épiilet dett
Az épitési telek # cpulet megengede
. , . . kialakitando . .
Az épitési A beépités kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
. . jellemzd - -
dvezetjele | = . ) | beepitesi | szint-teriileti | CTEPSANt AR g i . ,
J teriillete | szélessége o . beépités . épiiletmagassaga
mértéke mutatdja L, mértéke
mértéke
m? m % m?m? % % m m
Vt-SZ-12 Sz 1000 - 40 1,2 50 30 45 9,0
Vt-SZ-13 Sz 700 18 30 0,8 40 50 35 75
Vt-Z-4 z 350 - 30 0,8 40 50 35 75

SZ - szabadonall6 beépités, Z - zartsoru beépités

Az épiilet megengedett legkisebb épililetmagassaga™* - kivéve a melléképitményeket

.79.8§ (1) A zoldterlleteket legfeliebb 3% beépitettséggel és minimdlisan 65%-0s
névényboritottsdggal kell kialakitani és fenntartani.
(2) A zéldterUletek Zkp és Zkk jeld kbzpark és kbzkert Svezeteiben elhelyezhetdk a terllet
rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges épitmények és vendégldatd rendeltetést tartalmazod
épulet. [...]
(4) A Zkk jeld 6vezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%,

b) a legkisebb kialakitandd zéldfelllet 65%,

c) a megengedett legnagyobb éplletmagassdg 4,5 m.
(5) Z&ldterUlet létesitése, dtalakitdsa és rekonstrukcidja sordn figyelembe kell venni a meglévd
értékes, idds fadllomdnyt, melyek védenddk és megdrzenddk.”
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1.6.2.3. Az ESZ és az SIT tartalma a médositdssal érintett 3. szamu terilet tekintetében

A tervezési terllet Lke-O-K jelG kertvdrosias
lakoterUlet épitési Ovezetbe sorolt. A 1495 hrsz.-U
telken geodéziailag nem bemért épllet taldihatd,
valamint a vasutvonal véddétdvolsaga érinti.

A hatdlyos ESZ alapjan a tervezési terlletre a
kovetkezd eldirdsok vonatkoznak:

45. § (1) Az Lke jelU épitési bvezetek terUletei a laza
beépitésd, &sszefiGggd nagy kertes, tébb 6ndlld
rendeltetési egységet magdba foglald, 7,5 m-es
beépitési magassdgot meg nem haladd elsésorban
lakd rendeltetésy éplletek elhelyezésére szolgdinak.

(2) A kertvdrosias lakdterUleten elhelyezhetd épulet -
a lako rendeltetésen kivil -:

A A RPN
A tervezési terUlet a hatdlyos SZT-n - részlet a) a  helyi lakossag —ellatasat  szolgdld
kereskedelmi, szolgdltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegd,
e) sport és
dllattartast szolgdld
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakoterUleten egy telken tébb rendeltetési egység is elhelyezhetd, de

a) telkenként legfeliebb egy lakéépulet, és abban maximum 2 lakds Iétesithetd, ha az vezeti
eldirdsok masképpen nem rendelkeznek.

b) a kialakult - K jeld - épitési 6vezetekben telkenként legfeliebb egy lakdépllet, és abban
legfeliebb egy lakds létesithetd, kivéve, ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a
minimum 20 métert, mert ebben az esetben telkenként legfeliebb egy lakdépllet és abban
maximum 2 lakds is [étesithetd, amennyiben mindkét lakds rendelkezik a kiszolgdld utcdra nézdé
ablak-, vagy ajtényildssal és a 40. § (4) bekezdésében eldirtak is betarthatok.

c) ketténél tébb rendeltetési egységet tartalmazd telek esetén kételezd rendeltetési
egységenként legaldbb egy gépjarmdtarold épitése a 76. § (2a) bekezdés szerinti szabdly
figyelembevétele mellett.

(5) Azon épitési bvezetekben elhelyezkedd meglévd kézdsségi funkcidju éplletek esetén, ahol a
meglévé beépitettség nagysdga meghaladja az évezeti eldirdsokban meghatdrozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az dtépités esetén is megtarthatd és a meglévd éplletek,
amennyiben nem lakéfunkciot tartalmaznak (pl. intézmények, egyhdzi, k&zdsségi épuletek,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldatd éplletek) a megengedett legnagyobb éplletmagassdagig
bévithetdek.

46.§ (1) Az Lke jelU kertvdrosias lakdterileteken az elékert mérete a) Az utcdban jellemzé eldkerti
mérethez igazodd

b) Utcdban kialakult dllapot hidnyaban 5 m.

(2) Oldalhatdron allé beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,0 m.
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(3) A kertvdrosias lakoterdleten a 2. mellékletben terUletileg lehatarolt épitési 6vezetekben az 1.
melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Kertvdrosias épitési Svezetben a teljes kb6zmuUvesités kialakitdsa szikséges. A kbzcsatorna hdldzat
kiépitéséig vagy a meglévd kézcsatorna kapacitdsdnak korldtja esetén dtmenetileg zart kézmdpdtld
berendezés létesithetd, de ebben az esetben csak egy lakéépUlet, abban egy lakds alakithatd ki
telkenként.”
.47.§ (6) Az Lke-O-K jel( épitési Svezetekben, az ikres jelleggel kialakult beépités esetén, azaz a kézés
telekhatdron tlzfalakkal, vagy kdéz&steherhordd szerkezettel megvaldsult éplletek, az épitési
6vezetben meghatdrozott beépitési modtdl figgetlendl is bévitheték a vonatkozdszabdlyozdsi
hatarértékek keretei k6z6tt és az alabbi feltételekkel:

a)

b) a kéz8s telekhatdr mentén a bévités sajat telken térténd tdzfalas kialakitasaval,

c) az oldalkert esetében

ca) a bévitményre vonatkozdan legaldbb 3,0 méter széles oldalkert,

cb) a meglévé éplletrészek esetében legaldbb a kialakult dllapot szerinti oldalkert megtartdsdval

és

d) a tetézetrdl lefolyd csapadékviz sajdt telken bellli elvezetésének biztositdsaval.”

Az Lke-O-K jel( kertvdrosias lakoterUlet épitési dvezet paraméterei az ESZ 1. mellékletének 2. pontja
alapjdn:

Az épiilet megengedett
Az épitési telek P gene
. s . kialakitando . .
... | Abeepités kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb leakisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési jellemzé _ _ 9
dvezet jele média R | , beépitési | szint-tertileti terepsz'mrt,alattl zoldfeliileti o |
J terillete | szélessége L, . beépités L épliletmagassaga
mértéke mutatdja Y mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Lke-O-K O 550 16 30 0,6 40 50 3,0 K***

O — oldalhataron all6 beépités
*Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
***: K — kialakult, a 2. § b) pont szerint.

Egyéb vonatkozd elbirdsok:

+78.§ (3) A vasutvonal szélsé vdagdnydatdl szamitott 50 m tavolsdgon beldl épitmény csak kUlén
jogszabdlyban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.”

1.6.3. Dunavarsany vdaros hatdlyos Telepilésképi Arculati Kézikonyvének (TAK) és
Telepilésképvédelmi rendeletének (TKR) vizsgdlata a moédositassal érintett teriletek
vonatkozdsaban

Dunavarsany Onkormdanyzata a vdros TelepUlésképi Arculati Kézikényvét a 183/2017. (XII.11.)
Képvisels-testileti hatdrozataval fogadta el. A vdros dnkormdnyzatdnak képviseld-testilete a
21/2017. (XIl.12.) &nkormdnyzatirendelettel hagyta jovd Dunavarsdnynak a telepUléskép védelmérdl
52616 elbirdsait.
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A dunavarsdnyi TAK klénb6z6 telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletet hatdrol le az eltérd
karakterek és telepUléskép, az arculati jellemzék alapjdn. Ennek értelmében a mddositdssal érintett
terGletek telepUléskarakterei a kdvetkezd kategdridkba sorolhatdak:
1. szdmu terllet: zartsorU jellegU kertvdrosias és telepUléskdzponti karakter( terUletek; falusias
karakter( terUletek
2. sz&dmu terllet: zartsoru jellegU kertvdarosias és telepUléskdzponti karakter( terlletek; mezé- és
erdégazddlkoddsi karakter( terlletek, egyéb karakter( terlletek
3. szdmu terUlet: kertvdrosias karakterG terUletek

Halyi védalem Talepubshap karskheons.
Takepldusiep, i orbal e enion redy el whsariis & 5 S 0 O
e pria Gt Rakisackis & sporckisl o kel
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TKR 1. melléklete — TelepUléskép karakterek és helyi védelmek és a vizsgdilt terlletek viszonya

A TKR 1lll. és IV. fejezete a telepUlésképi kdvetelményekrdl, és a telepUllésképi részletes
kévetelményekrdl rendelkezik a telepUléskép szempontjdbdl meghatdrozéd karakter( tertletek
megdllapitdsdrdl és az azokra vonatkozd elbirdsokrél. Ennek értelmében:

»11.§ Dunavarsdny telepUlésképi karakter szempontjabdl meghatdrozd terlletei az 1. mellékleten
lehatdrolt:

a) falusi karakterd terlletek;

b) kertvdrosi karakterd terlletek;

c) zartsoru jellegy kisvarosi, teleplléskézponti karakterd terlletek;

d) gdulési karakterd terUletek;

e) rekredcios és sportoldsi karaktery terlletek;

f) ipari karakterd terlletek;

g) kereskedelmi, szolgdltatd karakterd terdletek;

h) mezdé- és erdégazdasdgi karakterd terlletek;

i) egyéb karakterd terdletek.”

A modositdssal érintett terlletek telepUlési karakter szerinti besoroldsa mindegyik esetben
megegyezik a valdsdggal, vagy a tervezett dllapottal.
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1.7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS
VISZONYAI

A tervezési terlletek kdzOl a 3. sz&muU rendelkezik lakdterGleti beépitéssel. A vizsgdlt terUletek
tébbnyire beépitetlenek, igy azok tdrsadalmi és humdninfrastrukturdlis szerepe nem értelmezhetd. Az

O]

fejlesztésekbdl és ebben az esetben — a jelenlegi eljgrdsban — a terllet tervezett geometriai
kialakitdsa mdédosul csak a hatdlyos dllapothoz képest.

A tervezett moédositdsok humdninfrastruktira elemeket érintd igényei a 7. fejezetben kerllnek
bemutatdsra.

1.8. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK GAZDASAGI SZEREPE

A tervezéssel érintett terUleteknek gazdasdgi szerepe a telepUlésen belll jelenleg nincs.

A tervezett moédositdsok varnatd gazdasdgi hatdsait a 7. fejezetben mutatjuk be.

1.9. ATAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezési terUletek jelentds része beépitetlen, zdldfelUlettel boritott, ami a vdros zoéldfelUleti
rendszere és klimatikus adottsdgai szempontjdbdl kedvezd. A vizsgdlt terlleteket orszagos, illetve
helyi jelentéségl természetvédelmi terllet, tdjképvédelmi dvezet nem érinti, terlletUkdn helyi védett
természeti érték nem taldlhaté.

Az egyes tervezett mdédositdssal érintett terlletek tdji és zoldfelUleti adottsdgai a kdvetkezdk:

1. szamo terilet: A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, nagyrészt extenziven fenntartott kaszalt
gyepfelllet boritja, néhdny faegyeddel és diszcserjesorral (Prunus laurocerasus). A tervezési terlletet
a hidrogeolégiai védéidom ,,B” zondja érinti. Védett természeti értékkel nem rendelkezik. Nem része
az Okoldgiai hdlézat elemeinek, nem része a Natura 2000 terileteknek, nem része a Ramsari
terUleteknek, nincs helyi védelem alatt. Az Erdészeti adatdllomdnyban nem szerepel. Nem drviz
veszélyeztetett terllet és nem szélerdzidval veszélyeztetett terGlet.

2. szamo terilet: A mintegy 22,08 hektdrnyi terllet csaknem sik. Védett természeti értékkel nem
rendelkezik. Nem része az Okoldgiai hdldzat elemeinek, nem része a Natura 2000 terUleteknek, nincs
helyi védelem alatt. Az Erdészeti adatdllomdnyban nem szerepel. Nem része a TUzokvédelmi
(szantd/gyep), a Kék vércse-védelmi (szantd) terlletnek és nem része az Alféldi maddrvédelmi
(sz&ntd/gyep) terlleteknek, és a Nappalilepkevédelmi gyepterileteknek sem. Tovdbbd nem érintett
a Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztési terlleteivel sem. Nem Arviz veszélyeztetett terllet és nem
szélerdzidval veszélyeztetett terllet.

A terUlet alapvetéen mivelésbdl kivett. A kapcsolddd északnyugati terlletrészt érinté mddositdssal
érintett terllet szantdmuavelés alatt dll. A kérnyezd terlleteken — nyugaton - részben mezégazdasdgi
tevékenység, ndvénytermesztés folyik.

A tervezési terUleten elUl keleten az egykori marhatelep felhagyott épuUleteit és burkolt felUleteit
felverik a gyomok, a felUleteket elkezdte visszahdditani a természet. Nyugaton féként a gyepes
terGletek jellemzéek. A hdromszintes ndvénydllomdny a szukcesszid hatdsdara sGribb és kevésbé sirl
foltokban taldlhatd. A volt telephelyen jellemzé fekete és fehér nydr (Populus nigra, P. alba), nyirfa
(Betula pendula) és ezUstfa (Elaeagnus angustifolia) mellett néhdny 6rékzold disznéveny (Juniperus
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sp.) is megtaldlhatd. Az eredetileg Ultetett ndvények mellett az akdc (Robinia pseudoacacia),
zdldjuhar (Acer negundo) és a bdlvanyfa (Ailanthus altfissima) is megjelent.

A tervezési terUletet korllvevd utak jellemzéen dildutak, burkolattal nem vagy csak rossz
min&ségben és részlegesen rendelkeznek, vonalukat zoldfelUlet csak ritkdn kiséri. Az utak mentén
kisebb fdsitds csak északkeleten jellemzd. A L, zoldités” (tdmogatott telepités) keretében Ultetett
vegyes nydrfasor értékes része a tajképnek.

3. szamu terilet: A tervezési terllet védett természeti értékkel nem rendelkezik. Nem része az
Okoldgiai hdaldzat elemeinek, nem része a Natura 2000 terlleteknek, nem része a Ramsari
terGleteknek, nincs helyi védelem alatt. Az Erdészeti adatdllomdnyban nem szerepel. A tervezési
terGletet a hidrogeolégiai véddidom ,,B" zdndja érinti. Nem drviz veszélyeztetett terllet és nem
szélerézidval veszélyeztetett terUlet.

Az egyes vizsgdlt terUleteken tervezett mddositdsok zoldfelUleti és tdji hatdsait bemutatd elemzés az
aldtdmasztd munkarészben, a tervezett médositdsokkal és azok hatdsainak elemzésével egyUtt kerUl
bemutatdsra (7. fejezet).

1.10. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Az egyes moddositdssal érintett terUletekre vonatkozd épitett kdrnyezeti vizsgdlatok az aldbbi
fejezetekben kerllinek bemutatdsra.

1.10.1. Az 1. szamu tervezési terilet épitett kornyezete

A vizsgdlt terUlet jelenleg beépitetlen, igy épitett kdrnyezetének részletes vizsgdlata nem relevdns. A
kb. 5 hektdros tervezési terlletet a 4509 és 3712/3 hrsz.-U ingatlanok alkotjdk, amelyek &nkormdnyzati
tulajdonban vannak. A Szdzados Istvdnné utca mentén a hatdlyos tervekben védelmi célu
erdbterUletek kerUltek kijeldlésre, de a valdsdgban csupdn gyepfellletek taldlhatdk itt, néhdny
faegyeddel és cserjesorral.

A Szdzados Istvdnné utca menti z6ldsdvok (forrds: google.maps.com)
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1.10.2. A 2. szamu tervezési terilet épitett kornyezete

A tervezési terllet négy telket érint, melyek gazdasdgi
tarsasdgi  tulajdonban dllnak. Az érintett  telkek
OsszterUlete korUlbelUl 21,1 hektar. A tervezési terUlet
nagy része beépitetlen, csupdn keleti részén taldlhatd
beépités, az egykori marhatelep gazdasdgi éplletei és
viztornya. Az épUletek jellemz&en vasbeton panelokbdl
Osszedllitott, nyeregtetds, foldszintes, hasznositatlan
raktdrépUletek, melyek elbontdsa tervezett. Jelenleg a
0102/6 helyrajzi szdmu telken 10-20% k&zotti, mig a
0102/7 helyrajzi sz&mu telken 0-10% kdzotti beépitettség
jellemzé.

Az egykori marhatelep éplletei
(forrds: google.maps.com)

A moddositdssal  érintett  terllet  kdrnyezetében

legkdzelebb dél felé taldlhatd beépités, mely a kdzeli

horgdsztavak rekredcids, sport és 0dilé funkcidjat

hivatott kiszolgdini. Lakéfunkcio legkdzelebb

Nagyvarsdny terlletén taldlhatd a tervezési terUlettdl

koérUlbelUl 400 méterre, északra.

1.10.3. A 3. szamu tervezési terilet épitett kornyezete

A vizsgdlt terUlet egyetlen ingatlant érint (1495 hrsz.),
amely magdntulajdonban  van, a féldhivatali
adatokban kivett beépitetlen terlletként szerepel. A
valésdgban a 1051 m2-es telken szabadondlld,
foldszintes, magastetds lakd rendeltetésy épullet dll, igy
a beépitési mérték jelenleg ~9,4% kordli. A telek
beépitetlen részét féként zoldfelllet boritja, kisebb
burkolt felUletekkel (kocsibehaijtd).

A tervezési terUlet kertvdrosias lakdterUleten fekszik, a

szomszedos lakééplletek oldalhatdron allé o B

L s .y S A telken levé lakohaz az utca feldl
beépitésiek, melyekhez a telek azok hdatsokertjiénél (forrds: google.maps.com)
csatlakozik.

1.10.4. Az épitett kérnyezet értékei

A tervezéssel érintett terlleteken orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épUlet vagy épitmény nem
taldlihatd, a tertleteket mUemléki kdrnyezet nem érinti. A tervezési terUletekre régészeti leléhely
hatdra nem terjed ki.
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1.11. KOZLEKEDES

1.11.1. Koézlekedési halézati kapcsolatok
KozUti kapcsolatok

A telepUlést az orszdgos gyorsforgalmi és elsérendy féUthdldzat kdzvetlenll nem érinti, a 10 km-re
északra hUuzddd MO autdut felé a kapcsolatot az 51. sz. {80t biztositja. Az 51. sz. {60t a Duna keleti
partian levd telepllések, kozodttlk a Dunavarsdnnyal dél feldl hatdros Majoshdza felé irdnyuld
forgalmat bonyolitja le. Eszak felé Taksonnyal és Budapesttel az 510. sz. {60t a kapcsolat. A Csepel —
sziget északi része, Szigethalom az 510. sz. f6Ut feldl az 51104 jell bekdtd Uton kdzelithetdé meg. A
telepUlést dél-kelet feldl hatdrold Délegyhdza felé a forgalom a Dunavarsdny kdzpontjdn észak-déli
irdnyban az 52101 jeld Uton és a Vasut soron halad végig. A kilterUlet keleti hatdrdt érinté 5202 jell
Ut Bugyi megkédzelitését biztositja, Dunavarsany belterlletével nincsen kiépitett kdzUti kapcsolata.

Ko6zosségi kozlekedési kapcsolatok

A telepUlés belterUletén észak-déli iranyban dthalad a 150 sz. Budapest - Kelebia vasutvonal, amely
a févaros felé irdnyuld utasforgalom egy részét bonyolitja le. A vonal a X. PAneurdpai Korridor része,
de infrastrukturdja jelenleg nem felel meg az EU paramétereknek. Dunavarsdny vasutdllomds szintén
alacsony szolgdltatdsi szinvonald.

A kOzUti kdzdsségi kdzlekedés Utvonalai az 51. sz. és az 52101 jeld Ut, ahol a Voldnbusz tavolsagi és
helykdzi jaratai kdzlekednek. A jaratok részben kdzvetlen budapesti irdnyu, részben a koérnyezd
telepUlések és Csepel-sziget (Szigethalom autdbuszdllomds) kdzotti utasforgalmat bonyolitanak le.
Dunavarsdny belterlletének jelentds részét érintik, de a vasUtvonaltdl keletre esd résznek nincs
kodzvetlen kiszolgdldsa.

— OF520005 fGO

— 052005 MelEkO!

telepiiesi fé- &s gydjtdut

telepiiési i6- &s gydjtdut (tervezett)
- vasutvonal

O jelentdsebb szintberi csomdpont

Dunavarsdny kézlekedési haldzata a tervezéssel érintett terlletek jeldlésével
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1.11.2. A modositassal érintett teriletek koziti kozlekedési kapcsolatai

1.11.2.1. Az 1. szamu terilet kézuti kézlekedési kapcsolatai

A tervezési terUlet megkdzelitése jelenleg északrdl a Koves Utrdl (Szdzados Istvanné utcdardl)
lehetséges, amely szildrd burkolat nélkdli Ut, de haszndlatban van. Ez, illetve a terGletet nyugatrdl
hatdrold diléut tervezett telepUlési f6- és gyUjtéutként szerepel a hatdlyos tervekben. A terlletet
délen hatdrold dUléut nyomvonaldn a hatdlyos ESZ szerint 16 m szabdlyozdsi szélességl kiszolgdlout
tervezett.

A Szdzados Istvdnné utca kdzvetlenll csatlakozik az 52101 jelG orszdgos mellékithoz, amely
Dunavarsdny vasutdllomdssal és az 51. sz. orszdgos féuttal teremt kapcsolatot. A tervezési terllet a
févaros irdnydbdl ezen az Utvonalon kdzelitheté meg legkdnnyebben.

1.11.2.2. A 2. szamu terilet k6zuti kézlekedési kapcsolatai

A tervezési terllet megkozelitését a Vérdsmarty Mihdly utca, valamint a Sport utca biztositja, melyek
foldutak, burkolattal nem rendelkeznek. A hatdlyos telepUlésszerkezeti terven azonban ezen utcdk
fejlesztése, kiépitése tervezett. A terlletet nyugaton és északon névtelen ddléutak hatdroljdk.

A Vorésmarty Mihdly utca keleten burkolt Utként, meglévd telepUlési f6- és gyUjtéutként folytatddik
biztositva Kisvarsany varoskdzponti terlleteinek elérését. Az 0t a Vasut sor (52101.). bekdtéUt) orszdgos
mellékutba torkollik, - mely Dunavarsdny kdzpontjan észak-déli irdnyban halad -, fontosabb szintbeni
csomopontot képezve. Segitségével a Kelebiai vasUtvonal (150. sz&mu) is elérhetd. A Vordésmarty
Minhdly utca tervezett folytatdsa a vizsgdlt terllet irdnydba, valamint tovdbb az 51. sz&mu {60t felé
jelentésen noévelné a terllet elérhetdségét, hiszen ezdltal az 51. sz. Budapest — Hercegszdntd
mdsodrendy orszagos féutvonal valna kdzvetlendl is elérnetdvé, mely a févdrossal is kapcsolatot
|étesit.

A tervezési terUlet keleti hatdrdn futd Sport utca északi szakasza mdr burkolt, meglévé telepUlési f6-
és gyUjtéut, ami az 51. sz&mU mdsodrend( orszdgos féUtvonallal Iétesit kapcsolatot feltdrva
Nagyvarsdny lakoterUleteit. Tervezett kiépitése és meghosszabbitdsa a vizsgdlt terllet felé jelentésen
noévelné a médositdssal érintett telkek elérhetdségét és kdzlekedési kapcsolati potencidljat.

1.11.2.3. A 3. szamu terilet kézuti kézlekedési kapcsolatai

A tervezési terUlet a Vasut sor mentén helyezkedik el, amely az 52101 jel( orszdgos mellékuttal teremt
kapcsolatot. A 150. sz. Kelebiai vasutvonal szintén a terllet mentén halad, amelynek dunavarsdnyi
dllomdsa a terGlettdl kb. 500 méterre taldlhatd. A telepUlés keleti részei a kdzelben 1évd vasuti
atjarokon keresztll kdnnyedén elérhetéek.
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1.11.3. K6z6sségi kozlekedés
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Dunavarsdny kéz&sségi kézlekedési hdldzata a tervezéssel érintett terlletek jeldlésével (forrds: OpenStreetMap)

1.11.3.1. Az 1. szamU terilet k6z6sségi kézlekedési kapcsolatai

A tervezési terllet kdzosségi kdzlekedés dltal térténd megkdzelitése a 651 (Taksony-Kiskunlachdza),
654 és 655 szadmu (Budapest-Dunaharaszti-Délegyhdza-Kiskunlachdza-Kunszentmiklds)
autébuszjdratokkal lehetséges, amelyek a terGlettdl kb. 600 méterre 1évé Nyugati lakdpark megdlidt
érintik. A hatdlyos tervekben jeldlt Utvonalak kiépitésével a tervezési terllet elérése a 664 szamu
(Szigethalom — Délegyhdza) jarattal is lehetséges lesz, az Egészséghdz megdlidbdl, amely a tertlettdl
kb. 500 m-re taldlhatd. A Dunavarsdnyi vasutdllomds az autdbuszjdratok segitségével kdnnyedén
elérheté.

1.11.3.2. A 2. szamd terilet k6z6sségi kézlekedési kapcsolatai

A tervezési terlletet a 652. és a 664. sz&mU voldnbusz jaratok szolgdljdk ki, melyek a Sport utca -
Vorésmarty Mihdly utca vonalon kézlekednek 6-700 méteres megdllétdvolsagokkal. A 652, szadmu
voldnbusz Majoshdza — Dunavarsdny — Délegyhdza - Aporka Utvonalon, mig a 664. szdmu
Szigethalom — Délegyhdza kdzdtt kdzlekedik Szigethalom autdbusz dllomdson a rackevei HEV-re
csatlakozva. Jelenlegi megdlldk a vizsgdilt terllettdl északra kb. 400 méterre, keletre kb. 600 méterre
taldlhatéak. A 150. sz. Budapest - Kunszentmiklds/Tass — Kelebia vasutvonal megdlléja a tervezési
terGlettdl korllbelUl 2,8 km-re taldlhatd.

1.11.3.3. A 3. szamd terilet k6z6sségi kézlekedési kapcsolatai

A tervezési terlletet a 651, 654, 655, és a 656 (Budapest-Taksony-Dunavarsdny-Délegyhdza-
Kiskunlachdza-Kunszentmikléds) szamU VOLAN autébuszjdratok szolgdljdk ki, amelyek a 300 méterre
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A 150. sz. vasUtvonal Budapest — Kunszentmiklds — Tass — Kelebia kézott teremt kdtottpdlyds kdzdsségi
kdzlekedési kapcsolatot, vasutdllomdsa a tervezési terllettdl k. 500 méterre, délre helyezkedik el. Az
dllomdson jegypénztdr nem mUkodik, vardterme nyitvatartdsi idével rendelkezik.

1.11.4. Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A tervezési terUleteken és azok kérnyezetében kiépitett kerékpdros infrastruktira nincs. A terlletekhez
legkdzelebb a Voérésmarty Mihdly utca egy szakaszan, a Nagyvarsdnyi Uton, illetve a Rackevei-
Soroksdri-Duna mentén taldlhatd dedikdlt kétoldali kerékpdrit. A hatdlyos tervekben az 1. és a 3. sz
terGlet mentén tervezett kerékpdros infrastruktira nyomvonala jeldlt.

A tervezési terUletek gyalogos megkozelitése csak a 3. sz. terllet esetében torténik kiépitett jdrddn.
A mdsik két terUlet esetében jadrda hiadnydban a gyalogos megkézelités jellemzéen az Uttest / foldUt
szélén haladva térténik, igy fokozott figyelemmel kell kdzlekedni a balesetek elkerllése érdekeben.

i3
(g

Nagyvarsany.

Dunavarsdny helyi kerékpdrit-hdldzata (forrds: OpenStreetMap)

1.11.5. Parkolas

Az 1.és a 2. szamu tervezési terUletek esetében kUlon parkoldhely biztositdsat igényld funkcid jelenleg
nincs, azonban a tervezett moddositdsokhoz kapcsolddd parkoldhely-igény kielégitését minden
esetben telken belUl kell majd biztositani.

A 3.5zamu terGlet esetében a pakolds telken belll megoldott, a tervezett mddositds keretében nincs
szUkség Uj parkoldhelyek 1étesitésére.

A tervezett moddositdsok kbzlekedési rendszert érinté igényeit és hatdsait az aldtdmasztd
munkarészben (7. fejezetben) mutatjuk be.
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1.12. KOZMUVESITES

Dunavarsdny a jol kézmUvesitett telepUlések kdzé tartozik, a vizelldtds, a szennyvizelvezetés-kezelés,
a vilamosenergia-ellatds, a foldgdazellatds és az elektronikus hirkdzlés hdldzati rendszere kiépUltnek

tekinthetd.

A vizsgdlt terUleteket érintd kdzmuUvek vizsgdlata az E-kézmU nyilvantartdsdnak felhaszndlasaval

készUlt.
1.12.1. Az 1. szdmu terilet kézmU
vizsgdlata

A vizsgdlt terUlet jelenleg beépitetlen, igy
csak a csatlakozd kdzterUleteket érintik a

ko6zmUhdldzat elemei, ugymint a
kd6zépnyomdasy foldgdzszdllitd vezeték, a
vizell&tdst biztositd csatorna és
szennyvizcsatorna, a vilamosenergia

haldozat, illetve a hirkdzlé vezeték. A
Szdzados Istvdnné utca mentén 132 kV-os
vilamosenergia légvezeték és NA 280
nyomott  szennyvizcsatorna  halad. A
szomszédos beépitett lakdterlletek, az un.
Nyugati lakdpark teliesen kézmUvesitett, az
ingatlanok ellatasat biztositd kdzmd elemek
a kdzterUletek mentén haladd
kézmUhdlézatokhoz csatlakoznak. A
lakdépark terUletén szennyvizdtemeld
Uzemel, amelynek véddétdavolsdga 150 m, igy
az érinti a tervezési terlletet is. A tervezési

terGleten lévé épitési telek
kézmUelldtottsdga a meglévd
kd6zmUhdldzatokrol tehat szintén

megoldhatd.

Hirkiiziés
Szénhidrogén
Tévhd

villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetes

Az 1. sz. terUlet k6zmdelldtottsdga
(forrds: ekozmu.e-epites.hu)
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1.12.2. A 2. szam( terilet kézm( vizsgalata

A tervezési terUlet kdzmUvesitéssel nem
rendelkezik, ugyanakkor északi részén tébb
jelentés  kdzmUvezeték is  keresztUlhalad.
Nagynyomdsu foldgdz szdllitdvezeték, nagy-
kd&zépnyomdsu foldgdz szdllitbvezeték
(melyekrél a  terllet gdzelldtdsa nem
megoldhatd), termékvezetékek, valamint a
terUletet nem érintve, de kdzvetlen kézelében
k&olajvezeték és hirkdzlési vezeték.

A tervezési terlleten kordbban intenziv
dllattartds folyt, melynek vizigényét sajat kit és
viztorony biztositotta. A terllethez legkdzelebb
futd ivévizvezeték a Kisvarsdny feldl induld, a
BUza utca folytatdsdban haladé NA 100
KMPVC anyagu vezeték, illetve Nagyvarsdny
telepUlésrészen, a Sport utcdban futd vezeték.
A tervezési terUletet szennyvizcsatorna-vezeték
nem érinti. Legkdzelebbi csatlakozdsi pont a

)

Hirkozids
Szénhidrogén

Tavhd

Vizellatas

Vizelvezetes

. >
“ s X
villamos energia s v
// 5

Az 2. sz. ter(let k6zmUelldtottsdga
(forrds: ekozmu.e-epites.hu)

Sport utca kdzelében van. A terGlet déli részén 132 kV-os, illetve 22 kV-os vilamosenergia légvezeték
fut, valamint a terUleten belUl egy 22/0,4 kV-os transzformdtor is taldlhatd, melyrél a terGlet
villamosenergia-elldtdsa biztosithatd. A tervezési terlleten a vezeték nélklli hirkdzlési szolgdltatds a

kdzeli adbdtornyokrdl megoldott.

1.12.3. A 3. szamu terilet k6zm{ vizsgalata

A tervezési terllet beépitett, igy kdézmUelldtottsaga
megoldott. A csatlakozd kdzterllet (Vasut sor) mentén
vizelldtast  biztositd  csatorna,  szennyvizelvezetd
csatorna, vilamosenergia vezeték, kdzépnyomdsu
foldgdzszallitd vezeték és hirkdzlé vezeték halad, az
ingatlan koézmUlelldtdsa ezekhez a hdldzatokhoz

csatlakozva térténik meg.

Hirkozids
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetes

Az 3. sz. terUlet k6zmUelldtottsaga
(forrds: ekozmu.e-epites.hu)

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.

www.urbanitas.hu




Dunavarsdny vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

1.12.4. Korlatozo tényezbk és adottsagok

A tervezési terlleteken az épitési lehetéségeket, illetve azok kdzmUelldtdsdnak megolddsdat
kozmUvekkel 6sszeflggd természeti korldtozd adottsdigok befolydsolidk. A teljes telepllés kiemelt
vizmin&ség védelmi terlleten fekszik, amelyre vonatkozdé 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet el&irdsait
figyelembe kell venni. A telepUlés egésze a 27/2004 (XII.25.) KvWM rendelet alapjdn a felszin alatti viz
szempontjdbdl érzékeny terlleten fekszik, amelyre vonatkozd elbirdsokat szintén figyelembe kell
venni. A vizsgdlt terUletek kdz0l az 1. és a 3. sz&dmut hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zéndja érinti, mely
terletén a 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 5. melléklete alapjan a szennyviz kezelésére
vonatkozdéan rogzitett elbirdsok betartdsa szikséges.

A hidrogeoldégiai ,B" véddidom lehatdroldsdn belll, a 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 5.
mellékletben rogzitettek alapjdn elméletileg lakéépllet csatorna nélkdl, illetve a hdzi szennyviz
szikkasztdsa egy a terlletre elvégzett koérnyezeti hatdsvizsgdlat eredményétdl fuggden
megengedhetd lehetne. Ennek megvaldsithatdésdgdt azonban a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
eléirdsai nem teszik lehetévé.

1.12.5. Megujulé energidak haszndlata

A megujuld energiahordozdék haszndlata a vdros terlletén nem jellemzd, ugyanakkor a telepUlés
adottségai lehetdvé teszik féként a napenergia és a geotermikus energia hasznositdsat.

A 2. szadmuU tervezési terllet esetében a tervezett mddositds keretében zdldenergia termeld
berendezések és a napelemek telepitése tervezett.

Az egyes modositdssal érintett terUletek részletes kézmdjavaslatait az aldtdmaszté munkarész
tartalmazza.
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1.13. KATASZTROFAVEDELMI ES KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

Dunavarsany az Alféld nagytdj, Dunamenti-siksag kézeptdjanak Csepeli-sik kistajan fekszik. A kistdj
éghajlata mérsékelten meleq, szdraz. Az évi napfénytartam kb. 1950 éra, az éves csapadékdsszeg
510-530 mm. Az uralkodd szélirdny északnyugati. Az éves kdzéphdmérséklet alakuldsdnak orszdgos
trendje a kismértékU, fokozatos, de hatdrozott emelkedés. Az orszdgos évi csapadékdsszegek kdzoti
kUldnbség egyre nagyobbd vdlik, ami azt jelenti, hogy akdr extrém aszdlyos és extrém csapadékos
évek is kbvethetik egymast.

A Csepeli-sik kistdj a Duna melléke a Soroksdri-(Rackevei-) dg kidgazdsatdl Racalmdsig tart, mintegy
57 km-es szakaszon. Ezen a részen taldlhatd a Soroksdri-Dunadg 56 km hosszan. Ide torkollik tdébb, a
régié vizhaztartasat befolydsolé csatorna, igy a Gydli-féesatorna, a Duna-Tisza-csatorna, az Eszaki-
ovcsatorna, a Duna-volgyi-fécsatorna. A kistdj mérsékelten meleg, szdraz, erésen vizhidnyos terllet,
melynek vizgazddlkoddsdt csak a Duna jelenléte teszi kedvezébbé. A kistdjnak és a vdrosnak is
nagyon sok bdnyatava van.

Az egész kistdj mentesitett drtérnek tekinthetd. A tervezési terllet felszin alatti vizrajzanak jellemzése:

A talajviz dtlagos mélysége 2-4 m k6z6tt van, de a Csepel-sziget északi felén mélyebben, Démsdd-
Kunszentmikldstdl keletre pedig magasabban taldlhatd. Kémiailag féleg kalcium- magnézium-
hidrogénkarbondtos jellegl, de jelentds terlleten a ndtrium is megtaldlhatd. Ez okozza a
dunavarsdnyi helyi védett terlletek talajdnak és talajvizének enyhén szikes jellegét, melyet egyes
sOtUré ndvények tdmeges jelenléte is bizonyit.

Domborzatilag jelenkori agyagos-iszapos-homokos Uledékekbdl felépilt alacsony- és magasdrtéri
siksag jellemzé Dunavarsdnyra, melyet félig kotdtt futdhomokkal és parti dine-homokkal fedett,
valamivel magasabb hordalékkup-szigetek tagolnak. A tipoldgiai kUldnbségeket legjobban a
talajtakard mutatja. Az Oreg-Duna és a Rackevei-(Soroksdri-)Duna mentét réti, réti dntés- és nyers
ontéstalaju sdv kiséri. A td] keleti fele alacsonydrtéri helyzetl, magas talajvizd folydhdtak kdzé zdrt,
z&mében szikes talaju kultUrsztyepp, ahol a mélyben sés réti csernozjom, szoloncsdkos-szolonyec és
ldpos réti talgj foglal el nagyobb terlletet. A homokos felszinG hordalékkUp-felszineken és
ddnevonulatokon kevés futbhomokot, téblb humuszos homokot taldlunk.

A kistdjon a panndniai Uledékekre dunai eredetl durvaszemcséjl folyami Uledéksor telepllt. Az
dltaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszinkdzeli helyzety, j6 viztdrold, s jelentds hasznosithatd
kavicskészletet tartalmaz.

Dunavarsdany szinte teljes terlletén, igy a modositdssal érintett terlleteken is a talajt felsé-pleisztocén
eredetU folydvizi-eolikus homok alkotja. A nagykiteriedésy tdj talajtani képe igen vdaltozatos, 13-féle
talajtipus fordul eld. A helyi védett terlleteken az enyhén szikes réti dntés- és a Idpos réti talajok,
valamint homoktalajok.

A Duna egykori drterlletén nagy kiterjedésU Idpos, mocsaras, nddas terlletek voltak, és dllanddan
vagy legaldbb az év elsé felében nyilt vizfelszinek boritottak jelentds terlleteket. A Duna bal partjdn,
ebben a régidban a Turjdnvidéknek nevezett terllet biztonsdgos drmentesitése a XIX. sz. végén
kezdddott, amikor a Duna szabdlyozdsdnak munkdlatai sordn megépllt az dsszefiggd arvédelmi
toltés, és az azon kivUli terUleteket mar csak katasziréfahelyzetekben dntdtte el a viz. A Turjdnvidéken
ezt kdvetben folytatdédott a vizelvezetd csatorndk kiépitése, mely a XX. szdzad kdzepére
befejezddbtt, és ezzel megtortént terllet mesterséges | kiszdritdsa”.

Dunavarsdny terllete a 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet meghatdrozdsa szerint a felszin alatti viz
dllapota szempontjdbdl az érzékeny terlletek k6zé tartozik. A szennyezddésérzékenység miatt a
vizsgdlt terUletek hasznositdsakor igy fokozott figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talqj, a
foldtani kdzeg, a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek. A tervezési terlleteket belviz-, arvizveszély
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nem érinti, ugyanakkor az 1. és 3. szamu terlletet vizbdzis hidrogeoldgiai ,,B"” véddidom lehatdroldsa
érinti.

Dunavarsdny a levegdtisztasdg szempontjdbdl a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet alapjdn a budapesti
agglomerdcioé légszennyezettségi zondjdhoz tartozik, tehdt a varos légszennyezettségét a févaros és
kornyékének |égszennyezettsége is befolydsolja. A tervezési terlletek |égszennyezettség
szempontjdbdl nem szédmitanak kUlbndsen veszélyeztetettnek. A telepllés egészét tekintve
komolyabb Iégszennyezd forrdsnak a kiemelt kdzlekedési terlletek (féutak, gyUjtéutak) és egyes
ipartertletek sz&mitanak. A levegd mindségét az 1. és a 2. szadmu terlleteken a szildrd burkolattal
nem rendelkezd kdzlekedési felUletek haszndlatdbdl felszAlld por negativ hatdsa befolydsolja.

A tervezési terUletek k6zUl komolyabb kdzlekedési eredet( zaj- és rezgésterhelés csak a 3. sz&mu
tervezési terUletet érinti, a kdzelében haladd vasttvonal és kézUt miatt. Uzemi zaj egyik tervezési
terGleten sem jellemzé.

A hulladékgazddlkoddst tekintve a telepUlésen a kommundlis és szelektiv hulladékok elszdllitdsa
belterlleten megszervezett. Az 1. és 2. szadmu tervezési terlletek nagyrésze jelenleg beépitetlen, igy
terOletUkdn hulladékelszdllitds nem térténik. A terUleteken helyenként illegdlis hulladék-lerakatok
jelennek meg, melyek felsz&moldsa mind kérnyezeti, mind esztétikai szempontbdl fontos. A tervezési
terGletek kozUl illegdlis hulladék-lerakatok taldlhatdak a 2. sz. terGleten.

A modositassal érintett terlleteket kedvezdtlen morfoldgiai adottsdg, mélyfekvésy terllet, mélységi
és magassagi korldtozds nem érinti. Tevékenységbdl addédd korldtozdsnak tekinthetdk ugyanakkor
az 1. és a 2. szamu terGleten jelenlévé jelentésebb kdézmudhdldzatok, vagy kdézmd elemek és azok
védétdvolsdgai. A 2. szamu terlleten a bdnyatavak kozelsége miatt figyelembe kell venni azok
rézsUinek dllékonysagdt, illetve mozgdsveszélyességét a fejlesztési szandékok esetében.

12 %-0s lejték 17 %-0s lejték
(forrds: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu)

Katasziréfavédelmi szempontbdl tovdbbd veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre
gyakoribbd vald rendkivili idéjardsi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok. Dunavarsdny terlletén,
bdr jelentés kdrokat még nem regiszirdlitak, fel kell készUlni az esetleges nagy mennyiségl
csapadékviz gyors kezelésére (elvezetésre, tarozdsra). A szélséséges csapadékesemények hatdsdra
eléforduld | arvizi” eldntés, — ,villéimdarviz", - amely a vizelvezetd rendszer megfeleld kiépitésével,
fokozottabb karbantartdsdval, a szélséséges csapadékesemények elvezetésére torténd alkalmassé
tételével kizarhaté.
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- A villdmarviz-veszély mértéke
: Magyarorszagon

(forrdls:  Nemzeti  Katasztréfa  Kockdzat
Ertékelés Magyarorszadg 2011. BM Orsz&dgos
Katasztréfavédelmi FSigazgatdsdg

Jelmegyarizat

To .
B Folvs http://vmkatig.hu/KEK.pdf)
[ Megye
Kockazat
B Kiemelkedd

Magas

Kozepes

Mérsékelt

Alacsony

; " s s , Magyarorszdag telepiléseinek villamarvizi
Magyarorszag teleptiléseinek villamarvizi i kockdazati besoroldsa
kockazati besorolasa g 2 .

by (forrés: Ar- és belviz, valamint villdmarviz
kockdzat értékelése hazdnkban

<&
) Jelmagyardzat
f M‘:";“ http://www.vedelem.hu/letoltes/tanulmany
To /tan412.pdf)
B Folvo
Kockizs
nincs kockdzat
alacsony kockdzal
kthzepes kockirst
B snagas kockazat

A belviz-veszélyeztetettséget a felszint elérd, vagy terepszintet meghaladd talgjviz dllds okoz. A
belvizveszélyes terlletekrdl atfogd felmérést a Pdlfai-féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.
Eszerint Dunavarsany sikféldrajzi és geoldgiai adottsdga miatt szinte telies kdzigazgatdsi terllete
belviz-veszélyeztetéssel alacsony kockdzattal érintett. A veszélyeztetettség mértéke alapjdn az
érintettséget négy veszélyeztetettségi kategdridba soroltdk, az alig veszélyeztetett, a mérsékelten
veszélyeztetett, a kdzepesen veszélyeztetett és az erésen veszélyeztetett kategdridkba, amelybdl a
terUletrendezési tervekben csak a kdzepesen és erdsen veszélyeztetett terlleteket jeldlik.

Magyarorszdag telepiléseinek belvizi

Magyarorszag telepliléseinek belvizi kockazati besorolasa 'é-— kockazati b 4
o Y ockazati besorolasa

T

Zx.r-"‘j':

L
S (forrds: Ar- és belviz, valamint villédmarviz
bis

{ Jetmagyarizat kockdzat értékelése hazdnkban

T Megye
T htto://www.vedelem.hu/letoltes/anyagok/
B rolyo . . . .
Kockazst 412-ar-es-belviz-valamint-villamarviz-
:‘"“*““‘l‘*‘:; kockazat-ertekelese-hazankban.pdf)
alacsony bockdzat
Kikzepes kockszat

B magsas kockazat

TelepUlésrendezési tervekben belvizveszélyes terlletként kell tovdbb vezetni a vizigyi dgazati és az
dtfogd terlletrendezési tervekben belvizidrta terlletként jelzett terlletrészeket. Ezekre vonatkozdan
a terUletrendezési tervekben elGirtakat kell figyelembe venni. A mddositdssal érintett terlletek nem

tartoznak ezek kodzé.
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1.14. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELYEK VIZSGALATA

Dunavarsdny varos teljes terllete a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabdlyozdsardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2/1. melléklete értelmében dsvanyi
nyersanyagvagyon ovezete dltal érintett telepUlés. A Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal
legfrissebb nyilvantartdsa alapjdn a tervezési terlleteket bdnyatelek kdzvetlenll nem érinti.
Dunavarsdny keleti terlletein CH koncesszids kutatds kiterjedése is dbrdazolt, amelybe nem esik egyik
terGlet sem.

A Magyar Bdnydszati és Féldtani Hivatal dltal nyilvantartott banydszati terlletek legfrissebb adatai
(Forrds: mbfsz.gov.hu)

A telepUlés TelepUlésszerkezeti tervén kildnleges nyersanyag kitermelés (bdnya) céljdra szolgdld
terUlet (Kb) jelenleg a varos Bugyi felé esé hatdrdn taldlhaté. Ez a mikddd Méhes Kft. kavicsbdanydja,
mely bdnyatelek hatdra Dunavarsény keleti terlleteit — igy egyik tervezett mddositdssal érintett
terUletet sem - érinti. Az 1. sz. tervezési terUlettdl északkeletre megkutatott dsvanyvagyont jeldl a TSZT,
ezenfelll a 2. szdmu tervezési terllettdl déinyugatra bdnyatelek hatdrdt jeldli ki.
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1.15. VAROSI KLIMA

Dunavarsany éghajlata alféldi jellegy, meleg, szdraz. A napsitéses ordk szadma évi 1900-2000 kdzott
mozog. Az évi atlaghdmérséklet 10,5 &s 11°C korili. Az évi csapadékmennyiség tobb éves atlag
alapjdn 500-600 mm. A terUleten az uralkodé szélirdny nyugati, de gyakori az északi, északnyugati és
déli szél is.

A terUlet klimatikus adottsdgai k6zUl legjelentédsebb befolydsold tényezd a telepllés tdji fekvése,
morfolégiai adottsdgai és ezek klimaformdald, befolydsold szerepe, pozitiv hatdsai: a morfoldgiailag
meghatdrozd sikvidéki fekvés regiondlis szinten monoton, de helyi szinten vdltozatos kitettségi
viszonyai, a Duna-menti fekvésbdl és az ENy-i uralkodé széliranybdl adddé tiszta, friss levegd és ennek
dllandd mozgdsa, a helyi szélviszonyok. E pozitiv hatdsokat lokdlisan lerontjdk a kdzlekedési folyosdk
és a laza feltalaju szantd és parlagterlletek I€gszennyezd hatdsai. Ezek kdrnyezetvédelmi fejlesztéssel
(erdéterlletek, véderddsdvok, fasorok telepitése), forgalomszervezési és szabdlyozdsi eszkdzokkel,
tovdbbd okszerld mezégazddlkoddsi technoldgia alkalmazdsdval mérsékelhetdk.

Légszennyezd forrdsként figyelembe veendd defldcios felUletek (szantott, tarecsdzott mezdgazdasdagi
terGletek, foéldutak) csdkkentése, ndvényzettel vald minél nagyobb ardnyu lefedése a helyi klimdat is
javitja.

A telepUlésen mUkdédd gazdasdgi és telepUlésizemeltetési telephelyeknek (ipari, szolgdltatd és
mez&gazdasagi Uzemek, telephelyek, szennyviztisztitd telep) normdl Uzemmenet szerint nincs jelentds
kérnyezetszennyezd, helyi klimdat befolydsold hatdsa, esetleges havdria esetén fordulhat eld
ideiglenesen a helyi légkédri viszonyokat befolydsold, beavatkozdst igényld szitudcid — elsésorban az
esetleges légszennyezési kibocsdtds révén.

A terUleten meteorolégiai megfigyeld dllomds nem mudkodik, konkrét helyi mérési adatok nem dlinak
rendelkezésre. A telepUlés klimadillapota &sszességében kedvezdnek mindsithetd. Helyi szinten
kUlbnbségek dllapithatdk meg a kilénbdzd Skoldgiai adottsagl telepllésrészek klimajellemzdi
kozott: a sUrlbben beépitett, magasabb burkolati ardnnyal rendelkezd és jarmiforgalommal
erésebben terhelt kdzponti fekvésU terlletek és a lazdbban beépitett, kevésbé terhelt periféridk,
valamint a Duna-aggal kdzvetlenUl hatdros telepUlésrészek kdzott - ez utdbbiak javara.

A vdrosi klimdt befolydsold tényezdk:
- telepUlési adottsdgok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsdgok);
- burkolt felUletek ardnya;
— kondiciondld hatdsu zoldfelUletek, erdbterlletek ardnya;
- vizfelUletek megléte;
— akoérnyezethaszndlat jellege és a kérnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a terlleten
és a terUlettel szomszédos, tdgabb kdérnyezetben.

A fenti szempontok alapjdn a tervezéssel érintett terlletek - kiterjedésUknek megfelel mértékben -
arajtuk tervezett kisebb-nagyobb vdéltoztatdsok kdvetkeztében elsésorban lokdlisan befolydsolhatjdk
sajat mikrokdrnyezetUk klimatikus viszonyait, akdr a burkolt fellletek ardnydnak vdaltozdsdval, a
beépités intenzitdsdval és mértékével, akdr az erddterlletek dathelyezésével is. A tervezett
vdltoztatdsok e téren pozitiv és negativ hatdssal is rendelkezhetnek, attdl flggden, hogy az egyes
tervezéssel érintett terlleteken a fejlesztés jellege, milyen klimatikus dllapotot befolydsold hatdsokkal
bir. Cél azonban a negativ hatdsok minél nagyobb mértékG mérséklése (fdsitds, csapadék
hasznositdsa stb.).
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A modositdssal

érintett terlleteken tervezett vdltoztatdsokkal

kapcsolatban  dsszefoglaldan

megdllapithatd, hogy azok illeszkednek a meglévd telepUlésszerkezetbe, a jovébeli célok és
fejlesztési szdndékok igazodnak a magasabb szintd tervekhez, valamint a tervezési terlletek jelenlegi
épitett és természeti koérnyezetéhez. Az
telepUlésszerkezeti atsoroldst is igényel, de ezek Ieéptéke sem rugaszkodik el a varos atfogo céljaitdl,
csupdn egyes részterlletek esetében a telepUlésszerkezeti elemek pontositdsdt, illetve a valds és
tervezett haszndlathoz vald igazitdsat igénylik.

1.

és 2.

SZ.

tervezési

terlleten 1orténé maodositds

Az egyes modositdssal érintett terlletek legfontosabb jellemzdit az aldbbi tdbldzatban foglaltuk
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o TSZT ® Nincs humdan- e Beépitetlen o F&ként o Szildrd o K&zmUvesitet o Szakdgi
modositdst infrastrukturdlis o Onkormdnyzati egyszintes burkolattal nem -len akaddlyt nem
igényel és gazdasdgi tulajdon névénydillo- rendelkezé utak  p Kornyezeté- allit
o SZT jelentésége o Kivalo mdany, e Tervezett f&- és ben kiépitett ®» Hidrogeoldgiai
modositast e Epitési adottsdgok gyepfelllet gyUjtéut rendszer ,B" védsidom
igényel jogokkal o Egy-két » Megfeleld kdzUti 132 kV-0s érintettsége
rendelkezd faegyed a kapcsolat vezeték
terllet — kézterllet e Tervezett érintettsége
intézményi mentén kerékpdros
fejlesztések infrastruktura
° TSZT e Nincs humdn- e Részben o TObbnyire o Szildrd e K&zmUvesitet o Szakagi
maodositdst infrastrukturdlis beépitetlen - egyszintes burkolattal nem -len akaddlyt nem
igényel és gazdasdgi bontandd névénydllo- rendelkezé utak Orsz&gos és allit
o SZT jelentésége egykori many, ® Hidnyos térségi szint(
modositast b Epitési gazdasdgi facsoportok- | témegkdzle- kézmy
igényel jogokkal épulletek kal és kedési kapcsolat | rendszerek
rendelkezd o Gazdasdgi erdéfoltok- Tervezett f6- és érintettsége
terUlet — lakd tarsasagi kal gyUjtéut
és intézményi fulajdon e Invaziv fajok kérnyezetében
fejlesztések megjelenése
o SZT ® Nincs humdn- |e Beépitett e TObbnyire o Szildrd ® KézmUvesi- @ Szakagi
maodositdst infrastrukturdlis |e Lakd funkcid egyszintes, burkolattal tett akaddlyt nem
igényel és gazdasdagi  |e Szabadon dlld kezelt rendelkezd utak allit
jelentésége beépités noévényzet b TOmeg- e Hidrogeoldgiai
o FOIdhivatali o Nagy kdzlekedési ,B" védsidom
adatok szerint ardnyy kapcsolat érintettsége
beépitetlen zoldfelUlet medgfeleld
telek e Kiépitett
e Magdntulajdon jardakapcsolat
e Tervezett
kerékpdros
infrastruktura
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3. HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

A modositdssal érintett terlletek Dunavarsény vdros Dél-Dunavarsdny és Nyugat-Kisvarséany
varosrészeiben helyezkednek el. A terUletek beépitettségUket tekintve vdaltozatosak: az 1. sz. tervezési
terGlet beépitetlen, a 2. szdmu tervezési terlleten az egykoron ott mikdédd marhatelep gazdasdgi
épUletei taldlhatdk, a 3. szdmu terllet beépitettnek tekinthetd. Az 1. és 2. sz. tervezési terlletek
megkdzelitése tdbbnyire szildrd burkolattal nem rendelkezd kodzutakon, diléutakon keresztUl
lehetséges. Mindhdrom tervezési terllet ugyanakkor kivald kdzlekedési kapesolatokkal (1. szdmu:
52101. jelU bekdtdUt; 2. szdmu: 51. sz. f6Ut kdzelsége; 3. szamu: telepUlési f&Utvonal) rendelkezik.

A tervezési terUletek kézmiellatassal tobbnyire nem rendelkeznek, csupdn a 3. sz&mu terlleten épult
ki telies kbzmUvesitettség. Az 1. sz. terllet kdzmUvesitése megoldhatd a kdérnyezetélben mdar kiépUlt
rendszerekhez csatlakozva. A 2. sz. terUlet és kdrnyezetének kdézmUvesitettsége a legalacsonyabb
mértékU a tervezési terlletek kdzUl, a fejlesztések keretében szikséges a kézmUhdldzatok nagyobb
ardnyu bévitése.

A vizsgdlt terUletek jellemz8en jelentds zoldfeliletekkel (gyep) rendelkeznek, de kevés a tébbszintes,

fas — cserjés felUlet. A tervezési terlleteken védett természeti vagy épitett érték nem taldlhato,
valamint régészeti terllet hatdra egyiket sem érinti.

A moddositdssal érintett terlletek k&zOl az 1. és a 3. szadmu terllet hidrogeoldgiai ,,B" véddterllet
lehatdroldsa ald esik. Az 1. sz. terUlet északi részét 132 kV-os tdvvezeték véddtavolsdga, keleti részét
pedig szennyvizdtemeld véddétdvolsdga érinti. A 2. szdmuU terUletet tébb orszdgos és térségi
jelentéségl kd6zmU infrastruktira hdldzat és azok védbtavolsdga érinti. A 3. sz. terUletet a vasutvonal
véddétavolsdga érinti. A tervezett moddositdsokat azonban sem mdszaki infrastrukturdlis, sem
kérnyezetvédelmi, sem egyéb korldtozdsi szempontok nem akaddlyozzdk.

Az elvégzett vizsgdlatok alapjdn a tervezett mddositdssal érintett terlletek kézUl az 1. és 2. sz&mu
terGlet igényel TelepUlésszerkezeti Terv szintG mddositdst. A Szabdlyozdsi Terv mddositdsa mindegyik
terllet esetében szUkséges. A tervezett dllapot minden esetben illeszkedik a jelenlegi telepUlési
struktUrdba. A tervezett mddositdsok magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfeleltetés igazoldsa
az aldtdmasztd munkarészoen szerepel.

A hatdlyos TSIT és SIT moddositdsain kivil tovabbi igény merllt fel a hatdlyos ESZ el8irdsainak kis
mérték( pontositdsaira is.

A tervezett moddositdsok infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjdn vdarhatdéan
biztosithatdk. A mddositdssal érintett terlletekkel kapcsolatban dsszefoglaldan megdllapithatd, hogy
a ftervezett modositdsoknak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti vagy egyéb szakdgi
akaddlya eléreldthatdlag nincs.
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ll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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4. A FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA ES A BEEPITESI JAVASLAT

Az aldbbiakban az egyes médositassal érintett terlleteken tervezett vdltoztatdsokat foglaljuk &ssze.

A moddositdassal érintett 1. szamu terilet esetében:

A 3712/3 hrsz.-U telek terUletén a telepUlés szempontjdbdl kiemelt fontossdgu intézményi beruhdzds
tervezett, amelynek keretében a szomszédos gyUjtéut menti, a 132 kV-os tdvvezeték
véddétavolsdgdban kijeldlt, de a valdésdgban még csak nem is fdsitott ,,véderddsavok”
megszintetése, helyén pedig Uj, a terlletre tervezett intézményi berunhdzdsnak megfelelé beépitésre
szant terGlet és kozlekedési terUlet kijeldlése tervezett. A jelenleg erd6terUlettel érintett telekrészeken
Uj beépités elhelyezése nem tervezett, a terlletet eldékertként, és a tervezett intézményt kiszolgdld
parkoldként kivanjdk hasznositani. A technikailag megszind erdéterlletek pdtidsa a 097/1 és 099
hrsz.-U ingatlanokon torténik meg.

A tervezési terUleten a Szdzados Istvédnné utca mentén a tervekben szerepld erddsdvok
megszintetése egészen a bekotdUtig javasolt, a valds és tervezett terGletfelnaszndldsnak
megfeleléen. A szomszédos lakdterlletek menti erddsévok kdzlekedési terllet dvezetébe torténd
dtsoroldsa tervezett. A megszintetésre kerUl6 erdbterlletek a telepUlés mds pontjdn, a 097/1 és 099
hrsz.-U ingatlanokon torténd podtldsa tervezett.

A tervezési terUletre tervezett intézményi fejlesztési elképzelés engedélyezési tervei elkésziltek, dm
azok egyelére nem nyilvénosak, igy jelen eljdrds keretében a jovében tervezett intézményfejlesztési
beruhdzdssal kapcsolatos beépitési javaslatot még nem tartalmaz a koncepcio.

A moddositdassal érintett 2. szamu terilet esetében:

A tervezett mddositdssal érintett terllet hatdlyos tervi dllapota a dunavarsdnyi telepUllésrendezési
tervek legutdbbi mddositdsa kapcsan alakult ki, amikor a terGlet tulajdonosa vizsgdini kezdte az
egyes z0ld energia-termelési lehetéségek megvaldsitdsdnak feltételeit is a terlleten. Ennek
keretében a tervezési terlleten az akkor erdéterlletként kijeldlt, de ténylegesen erddként sosem
hasznositott, kivett terUlet beépitésre nem szant kilonleges terlletbe kerUlt dtsoroldsra, mely lehetévé
tette az érintett terlletrészen a zdld energia-termeld berendezések, napelempark telepitését. Az
idedlis kialakitds érdekében szikség volt a terUleten kijeldlt terUletfelhaszndldsi egységek geometriai
maodositdsdra is, de ez jogi értelemben Uj beépitésre szant terlletek kijeldlését eredményezte volna,
igy az akkori eljdgrdsban csak az emlitett terUletek dtsoroldsa torténhetett meg, a geometriai
maodositds nem. Jelen eljdrdsban a terlletfelnaszndldsi egységek eredeti koncepcid szerinti
maodositdsdra kerllne sor, amely lehetévé tenné a tulajdonos fejlesztési elképzeléseinek térbeli
megvaldsuldsat.

A tervezett napelempark terlletét a beépitésre szdnt terlletektdl egy 20 méter széles kdzlekedési
terUlet és zOldsdv vdlasztand el, mely terlletsdvon fasorok kialakitdsa tervezett. Ezeknek tdjképi és a
helyi kimdra hatd kondiciondld hatdsa is van. A lakd- és intézményi terlleteket 16 méter széles
kiszolgdld utak tarjdk fel, melyeket a kijeldlt zoldterllet kdrnyezetében 8 méter széles féként gyalogos
kdzlekedési fellletek egészitenek ki. A napelempark kérnyezetében fasorok kerUlnek kialakitdsra,
szintén a tdjba vald kedvezdbb illeszkedés jegyében.

A napelempark Iétesitésekor az aldbbi szempontokat szUkséges mérlegelni, esetleg a fontosabb
elemeket a szabdlyozdsban is javasolt érvényesiteni:

- A tervezett létesitmény véddovezetét — amennyiben szUkséges — telken belUl kell biztositani,
azaz: a kérnyezetvédelmi hatdrértékeknek —amennyiben a terllet védétdvolsadga nem kerdlt
meghatdrozdsra — a telekhatdron belUl kell teljestInitk.
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- A létesitmény védelmet igényld része a szomszédos telkek tevékenységét a késébbiekben
sem korladtozhatja.

- A telephely zajkibocsdatdsa (transzformdtorndzak, inverterek, egyéb) hatdrérték tullépés
megdllapitdsa nélkll sem zavarhatja a lakdterlletek, valamint a magasabb rendd
jogszabdlyban meghatdrozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny terlleteket.

- Az épités, illetve a haszndlat sordn esetlegesen bekdvetkezd havdria esemény esetén, a
kdrelhdritdst a kdrnyezetkdrosodds megeldzésének és elhdritdsdinak rendjérél szold és a felszin
alatti vizek védelmérdl széld jogszabdlyok, valamint havdria terv eléirdsait kdvetve kell
elvégezni.

- A kockdzatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
eléirdsait.

- Aterllet csapadékviz elvezetését meg kell oldani.

- A napelemek tisztitdsara csak kdérnyezetbardt anyagok haszndlhatoék fel.

- Atfranszformdtorokat és az akkumuldtorokat a teljes téltet befogaddsdra alkalmas, viz-, sav-
és olajdlldé bevonattal elldtott kdrmentdben kell elhelyezni.

- Az alkalmazni kivant napelemtdbldknak a jelenleg elérhetd legkevésbé tUkrozEdd és
polarizdld tipusnak szUkséges megfelelnie.

- Az Okologiai csapdahatds elkerllése érdekében a napelemek fellletét depolarizdcios
mUszaki megolddssal szUkséges elldtni.
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Beépitési terv — 2. szamdu terilet

A modositds - technikai értelemben - Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jar, bdr a geometriai
modositds eredményeként a beépitésre szAnt terlletek mérete dsszességében nem ndvekszik. Az Jj
beépitésre szant terlletek kijeldlése miatt ugyanakkor egy kisebb Zkk terlletndvekmény is megjelenik
a terUleten a beépitésre szant terlletek és a tervezett napelempark elvdlasztd hatdrdn.
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A moddositdassal érintett 3. szamu terilet esetében:

A tervezési terUleten fejlesztés nem tervezett, a modositast az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte,
amelyre technikai okokbdl van szUkség. Az 1495 hrsz.-U ingatlan a féldhivatali adatokban beépitetlen
telekként szerepel, a valdésdgban pedig mdr évtizedek ota lakdépllet dll rajta, amelynek bejelentése
kordbban nem tértént meg. Az épullet jelenleg olyan épitési dvezetbe sorolt, amelynek a jelenlegi
telepités nem felel meg, igy fennmaraddsi engedély sem adhatd ki az épuletre. A tulajdonos emiatt

a telekre egy Uj épitési Ovezet kijeldlését kérelmezte az dnkormdnyzatndl, amelyhez a SZT
modositdsdra van szikség.
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5. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejezetben a hatdlyos telepUlésrendezési tervek és a fejlesztési elképzelések viszonya, valamint a
fejlesztések megvaldsitdsdhoz szUkséges mddositdsok kerllnek bemutatdsra.

5.1. AHATALYOS TELEPLESSZERKEZETI TERV TERVEZETT MODOSITASAI

A fejlesztési programelemekben bemutatott elképzelések megvaldsitdsdhoz a tervezett mddositésok
az 1 és 2. szadmu terUleten TelepUlésszerkezeti vdaltoztatdsokat is eredményeznek. A tovdbbiakban a
javasolt TSZT modositdsok kerllnek bemutatdsra a tervezési terlletek vonatkozdsdban.

1. szamu tervezési terilet javasolt TSIT médositdsa:

A tervezett médositds sordn az Ev jeld védelmi erdéterllet megszintetésre kerUl a tervezési terlleten
belll, az erd&savok pdtidsa a telepUlés mds pontjdn, a 097/1 és 099 hrsz-U ingatlanokon tervezett (Ek
jell kozjoléti erdétertletként). A jelenleg Vit jelU telepUléskdzponti vegyes terllet mentén hizédd
erddsdv helyén Vt terlletfelhaszndlds, mig az Lke terUletek mentén lévé erddsdvok helyén
kozlekedési terUlet kerUl kijeldlésre.

1. szamu terilet

A hatdlyos TSZT kivonata A tervezett TSZT kivonata

TerUleti mérleg
A hatdlyos allapot szerint

Ev 0,57 ha
Vi 2,67 ha
Kozlekedési terilet 0,41 ha
Osszesen: 3,65 ha
A tervezett dllapot szerint
Vi 2,79 ha
Kozlekedési terilet 0,86 ha
Osszesen: 3,65 ha
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A moddositds eredményeképp +0,12 ha U] beépitésre szant terllet is kijeldlésre kerUl. A hatdlyos
szabdlyok szerint az ehhez kapcsolddd 5% Uj zdldfelllet (ez esetben minddssze 60 m2) az
erdéterlletek dathelyezésével analdg mddon, a telepllés mds részén kerUl kialakitdsra, mivel
onmagdban a kialakitandd zoldfelUlet tul kicsi terllet lenne és mert a mddositds eleve a tervezési
terUleten a tervezett fejlesztések szempontjdbdl kedvezdtlen helyen kijeldlt zdldterlletek athelyezését
célozza. A 60 m2 Zkk terUlet a 2. szdmuU tervezési terllethez kapcsolddd, ugyancsak Zkk
terGletkijeldléssel egységesen valdsul meg.

Az erddterUletek jogszabdlyban eldirt terlleti potldsa a 097/1 és 099 hrsz-U telkeken térténne meg,
igy a jelenleg Md jelG dltaldnos mezdgazdasdgi terllet egy része Ek jell kdzjoléti erddterllet
terGletfelnaszndldsi egységbe kerllne. A tervezett erddsdév koncepciondlisan illeszkedik a szomszédos
terUletfelnaszndldsokhoz (lakdterlletek, kdzjdléti erdbterlletek).

Az erdoterulet potlasa

A hatdlyos TSZT kivonata tervezett TSZT kivonata

Terileti mérleg
A hatdlyos dallapot szerint

Ek 0,15 ha

Ma 2,90 ha
Osszesen: 3,05 ha
A tervezett dllapot szerint

Ek 0,73 ha (0,15+0,58 ha)

Ma 2,32 ha (2,90 + 0,58 ha)
Osszesen: 3,05 ha
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2. szamu tervezési teriilet javasolt TSIT médositdsa:

A tervezési terUleten zold energia-termeld berendezések, napelemek telepitése tervezett a jelenleg
beépitésre nem szAant kildnleges energiagazddlkoddsi terllet (Kbn-en) terGletfelnaszndldsba sorolt
telekrész nagysagu terlleten. A megfeleld kialakitds érdekében a jelenlegi Vi jelU telepUléskdzponti
vegyes terlletek és Zkk jeld zoldterUletek, illetve a Kbn-en jelG terUletek csupdn geometriqi
modositdsa szUkséges, mely nem okozna vdltozdst a terlleti mérlegben, de a vonatkozd magasabb
szint0 jogszabdlyok alapjédn — technikai értelemben — a terlleten Uj beépitésre szant terllet is
kijeldlésre kerUl, igy a kapcsoldodd kdtelezd zdldterUletek kijeldlése miatt mégis minimdlis valtozdst
eredményez a tervezett moddositds a terlleti mérlegben. A Kbn-en jelU terUletfelhaszndldsi
kategéridba sorolt terlleten az OTEK 32. § (3) bekezdésének b) pontja szerint 0,5 MW-ndl kisebb
névleges teljesitéképességy, vilamos energidt termeld erémd is elhelyezhetd.

2. szamu terulet

e ’

A hatdlyos TSZT kivonata A tervezett TSZT kivonata

TerUleti mérleg

A hatdlyos dllapot szerint

Kbn-en 9,38 ha
vt 10,12 ha
Zkk 0,44 ha
Osszesen: 19,94 ha
A tervezett dllapot szerint
Kbn-en 9,38 ha
vt 9,92 ha
Zkk 0,64 ha
Osszesen: 19,94 ha

A tervezett médositds keretében 3,89 ha (Kbn-en -> Vi) nagysdgu ,,Uj beépitésre szant terllet” kerdl
kijelodlésre. A vonatkozd magasabb szintd jogszabdlyok értelmében ekkora terllet utdn 1945 m2 (j
z6ldterUletet szUkséges kijeldni. Megjegyzendd, hogy ez egy elméleti tdbblet utdni kotelezettség,
mivel kordbban a Vt terlletek kijeldlésekor az 5% zbldfelUlet egyszer mdr kijeldlésre kerUlt, és a Vit
terGletek mérete ahhoz képest nem ndvekszik, csak a geometriai kialakitdsuk. Ezzel egyUtt a tervben
a szUkséges Uj Zkk terUlet, kiegészUllve az 1. szdmu terUletrdl szarmazd 60 m2-nyi kdtelezettséggel,
kialakitdsra kerUl a tervezett dllapotban (+0,20 hal).
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5.2. AHATALYOS SZABALYOZASI TERV TERVEZETT MODOSITASAI

1. szamu tervezési terilet javasolt SIT médositdsa:

A tervezett modositds szerint — a TSZT tervezett mddositdsdval 6sszhanglban — a Kéves Ut menti 8 m
szélességU Ev jell erddsavok megszintetése és a 097/1, 099 helyrgjzi szdmu ingatianokon térténd
potldsdra kerline sor, Ek-1 jeld kdzjdléti rendeltetésy erdbterlletként. A mdr meglévd Vi-SZ-5 jell
épitési bvezet kiterjesztése tervezett a jelenleg Ev jelU dvezet helyén, az épitési telek esetében. Ezen
a részterUleten Uj beépités elnelyezése nem tervezett, csak telken bellli burkolt felUletek kialakitasa
a tervezett intézményi fejlesztés keretében. A kertvdrosias lakdterlletek mentén 1évé erddsévok
helyén kozlekedési terlletek kerUinek kijeldlésre.

1. szamu terulet

A ha

tdlyos SZT - részlet

A tervezett SIT - részlet

Az erdéterilet potlasa

S
£ .
4 A

A ha

tdlyos SIT - részlet

A tervezett SIT - részlet
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2. szamu tervezési teriilet javasolt SIT médositdsa:

A Szabdlyozdsi terv tervezett mddositdsa, a TSZT tervezett mddositdsdval ésszhangban, a terllet
északi részét Kbn-en jell 6vezetbe sorolja, a hatdlyos terven szerepld dvezet terlletével megegyezd
nagysagban. A terGlet déli részén Vi-SZ-12 és Vi-SZ-13 jelU épitési dvezetek, illetve Zkk jeld dvezet
kijelolése tervezett. A mddositds — technikai értelemben — Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével
jér, ezért a magasabb szintd jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében szikség volt a zoldterUlet
ndvelésére, igy a hatdlyos tervben szerepld Zkk dvezet terlletének ndvelése, illetve a klldnleges és
a telepUléskdzponti terlletek kdzott egy 5 m széles Zkk jelU z&ldsav kijeldlése szUkséges.

A belsé kiszolgdld utak 8-16 m szabdlyozdsi szélességben lettek meghatdrozva, illetve a tervezett
tdmbok javasolt telekhatdrral kerUltek felosztdasra.

A tervezett dvezetek és épitési dvezetek mdr szerepelnek a hatdlyos Epitési Szabdlyzat eldirdsai
kozott, A Vi-Z-4 épitési dvezet megszinik, mivel az U] koncepcié nem tartalmaz zdrtsory tervezett
beépitést.

Vt-82:13
: %,

A hatdlyos SZT - részlet A tervezett SIT - részlet
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3. szamu tervezési terilet javasolt SIT médositdsa:

A tervezési terUlet a hatdlyos Szabdlyozdsi Terven Lke-O-K jelG kertvarosias lakdterllet épitési
Ovezetbe sorolt, amelyben a beépités jellemzd mddja oldalhatdron dllé. A tervezett mddositds sordin
a terUlet szabadon dllé beépitési mddot eldird Lke-SZ-K jel épitési dvezetbe soroldsa tervezett, amely
mdr szerepel az ESZ-ben, igy Uj dvezet kijeldlésére nincs szUkség.

3. szamu terilet

A hatdlyos SZT - részlet A tervezett SIT - részlet
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5.3. AHATALYOS EPITESI SZABALYZAT TERVEZETT MODOSITASAI

1. szdmU tervezési teriilet javasolt ESI médositdsa:

A tervezési terUlet vonatkozdsdban javasolt médositds az ESZ eléirdsaira nem terjed ki, csupdn az SZT
modositdsdra van szikség.

2. sz4dmU tervezési teriilet javasolt ESZ médositdsa:

A tervezési terUleten kialakitandd Kbn-en jelU dvezet és a beépitésre szant Vt épitési dvezetek is mar
léteznek a hatdlyos ESZ-ben, igy Uj elemként nem szUkséges épitési dvezetet/dvezetet létrehozni. A
Kbn-en Ovezet kimondottan napelempark elhelyezésére alkalmas, igy az eléirt paraméterek
modositdsa és/vagy kiegészitése sem szUkséges. A Vi jell épitési dvezetek terlletén elhelyezendd
tervezett fejlesztésekrdl a tulajdonos és az Onkormdnyzat még a Vit terlletek eredeti kijelolése
kapcsdn telepUlésrendezési szerzddést kotott, mely hatdlyban van és nem is mddosul, igy a
beépitésre szant terlletek esetében sincs érdemi valtozds a hatdlyos dllapothoz képest, minddssze

geometriai médositdsrdl van szo. A kijeldlt Vit terlletek mérete nem ndvekszik.

A Kbn-en terllet kapcsdn az OTEK 32. § (3) bekezdés b) pontjia alapjén a beépitettségi mértéket
figyelmen kivil lehet hagyni napelempark elhelyezésekor. EpUletek tekintetében a Kbn-en
Ovezetben maximum technoldgiai épulletek elhelyezésére lehet szUkség, amelyek részben a
mUkddésbiztonsdgot, részben a kdrnyezeti hatdrértékek betartdsat szolgdljdk.

3. szdmU tervezési terilet javasolt ESZ médositdsa:

A tervezési terUlet vonatkozdsdban javasolt médositds az ESZ eléirdsaira nem terjed ki, csupdn az SZT
modositdsdra van szikség. A tervezett Lke-SZ-K jeld épitési Ovezet hatdlyos el&irdsainak
medgfeleltethetd a terllet.

Tovdbbi 6nkormdnyzati EST médositdsi igények:

A Dunavarsény lpari Park terlletén tervezett beépitések kapcsdn merUlt fel egy probléma a
telkenkénti megengedett kocsibehajtdk szdmdra vonatkozdéan. Az dltaldnos eldirdsoklban nem a
hatdlyos szabdly nem tesz kUldnbséget lakdterlletek és egyéb terUletek kozott, pedig a valdsagban
a gazdasdgi terlleteken a kialakult hatalmas telekméretek kapcsdn jogos igény lenne bizonyos
tavolsdgonként tobb behaqjtd engedélyezése is, mely igy is sokkal ritkdbb lenne mint a
lakéterUleteken. A HESZ jelenlegi eléirdsa és a tervezett pontositds:

+29. § (5) A nyilt drkos vizelvezetd hdldzat feletti kocsi behajtdk az drok vizszallitd képességét nem
korldtozhatjdk, ezért az dteresz méretét gy kell meghatdrozni, hogy

a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto Iétesithetd (a saroktelek kivételével)

c) az vizvisszaduzzasztdst ne okozzon, és

d) a vizszdllitds akaddlymentes legyen.

A fenti szabdlyt csak lakoterlletek esetében egésziti ki a HESZ tovabbi részletszabdlyokkal, igy
javasolt a gazdasdgi terGletekre is pontositdsokat bevezetni:
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+29. § (5) A nyilt drkos vizelvezetd hdldzat feletti kocsi behajtok az drok vizszallitd kepességét nem
korldtozhatjdk, ezért az dteresz méretét gy kell meghatdrozni, hogy
a) az a bb) pontban foglalt kivétellel 3,5 m-nél szélesebb nem lehet
b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd kivéve
ba) a saroktelek, ahol utcafrontoként értelmezendé az egy behajtéra vonatkozé szabdly
bb) a Gksz és Gip jelG gazdasagi terileteket, ahol egy telekhez kapcsoléddan, egy utcafrontra
nézéen 100 méterenként lehet elhelyezni
1. vagy egy darab, maximum 7,5 méter széles kéz6s ki-behajtét,
2. vagy két darab, egyenként maximum 4,5 méter széles kilén be- és kiilén kihajtét.
c) az vizvisszaduzzasztdst ne okozzon, és
d) a vizszallitds akaddlymentes legyen.

Tovdbbi pontositdsi igényként merUlt fel, hogy a hatdlyos terviben az egyes telkeket érinté kdzterUleti
szabdlyozds végrehaijtdsa érdekében térténd telekalakitdsra vonatkozéd szabdly csak a kialakuld
telkek terUletére tesz kiegészitést az dltaldnos szabdlyokhoz képest, pedig az SIT-n jeldlt
szabdlyozdsok egyes eseteiben a telek egyéb parametrikus méreteire (példdul telekszélesség)
vonatkozé dltaldnos eléirdsoktdl vald eltérésre is szUkség lehet. A HESZ jelenlegi el&irdsa és a tervezett
pontositds:

»3. § (3) Meglevd telektbmbben az egyes telkeket érinté kézterlleti szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kézterUleti szabdlyozdssal érintett telek terUlete

/////

beépithetdk.”
Javaslat:

»3. § (3) Meglevd telektbmbben az egyes telkeket érinté kézterlleti szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges,

a) ha a kézterUleti szabdlyozdssal érintett telek méretei az épitési Gvezetek, dvezetek eldirdsaiban
eldirt értékénél kisebbek lesznek,

b) a kialakult beépitéssel rendelkezé telkek esetében, a tervezett telekalakitas soran kialakulé
dllapotban, az adott telekre vonatkozd beépitési paraméterek az épitési dvezetek, dvezetek
eléirasaiban eléirt maximadlis beépitési paramétereket meghaladjdk,

€s az igy kialakuld telkek beépithetdk.”

5.4. A HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET VONATKOZASAI

A TSIT és ESZ/SIT tervezett moédositdsaival dsszhangban, az 1. és 2. szamU tervezési teriletek
vonatkozdsdban a hatdlyos telepllésképi rendelet telepUllésképi karakterek és helyi védelmek
abrdzoldsat tartalmazéd 1. mellékletének médositdsa is szUkséges, mely kilén E-TER eljdrdsban térténik
majd.
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6. A MAGASABB SZINTU TERVEKNEK ES A VONATKOZO JOGSZABALYI ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (MATIT), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terUletrendezési
tervérél szold 10/2020. (VI1.30.) PMOK rendelet (PMTIT) és az el8irdsainak és a telepuléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint az OTEK vonatkozé el8irdsainak.

6.1. AZ MATRT ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES

Az erdégazddlkodasi térségre vonatkozé szabdlyok

MaTiT 11. § a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéterllet Svezetet a térséget lefedd erddk
6vezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet Gvezetére
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erdd O&vezetként
differencidltan lehatdrolni.

MaTiT 29. § Az erddk Evezetébe tartozo terlleteket az adott telepllésnek a telepilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddterllet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldzéen kijeldlt beépitésre szdnt terlletek, valamint az erddérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
terUletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepllési térség teriletein
lévé erddk vezetének terlletét a szamitdsnadl figyelmen kivil kell hagyni.

MvVMR. szerinti erdételepitésre javasolt terllet évezete Dunavarsdny kézigazgatdsi teriletét

nem érinti.

Jelen moddositds keretében csak az 1. szdmyU terllet esetében kerUl kijeldlt erdd Ovezet
megszintetésre, illetve dthelyezésre a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdn belll. A megszintetésre
kerUl6 erdd dvezetének terllete jelenleg sem az MaTrT-ben kijeldlt erddgazddlkoddsi térség terlletén
taldlhatd, sé6t az erdbterllet pdtldsa sem ebben a térségben tervezett, igy az erdégazddlkoddsi
térség tekintetében a kordbbi tervdllapot szerinti megfelelés a tovabbiakban is fennall.

A mezégazdasdgi térségre vonatkozo szabdlyok

MATIT 11. § b) mez8gazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi terllet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdarosias lakéterUlet és vegyes terllet épitési
ovezet nem jelélhetd ki

Az 1. szadmu tervezési terllet esetében 0,576 ha méretl erdbterllet kerll megszintetésre, mely
erdd a 2. szadmuy tervezési terllethez észak feldl csatlakozd mezdgazdasdgi dvezet és térség
terGletén kerUl pétidsra. A hatdlyos TSZT 2. melléklete szerint a mezégazdasdgi térségen belll a
tovabbi mdédositdsok kapcsdn felnaszndlhatd terlletek nagysdga 1,2836 ha. Jelen mddositdsban
0,576 ha terUlet kerUlne &t erdbterlletbe, igy a tartaléklbdl még 0,7076 ha felhaszndlhatd terllet
marad.
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L. ; , Tovabbi
, . Térségi Hatalyos dllapot o
Térségi . . a L. . modositasok
. s teriiletfelhasznaldsi Jogszabadly szerinti szerint ;
teriiletfelhasznaldsi . . . ., B} kapcsdn
. kategoria teriilete maodositdsi lehetéség elhasznalt i i
kategoria N felhasznalhato
(ha) teriiletek .
teriiletek
Soazdasdei érsé 715 6261 MATvrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasdgi térsé , ——
sosuzdasagtierses 1789065 ha | 25% 1776229ha | 12836 ha
A tervezett valtozdas utan:
L. i i Tovabbi
L. Térségi Hatalyos dllapot L
Térségi . L. , L. . modositisok
. . teriiletfelhasznaldsi Jogszabaly szerinti szerint ;
teriiletfelhasznaldsi . . o o i kapcsdn
. kategoria teriilete mddositdsi lehetdoség elhasznalt i i
kategoria . felhaszndlhato
(ha) teriiletek .
teriiletek
MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasdgi térség 715,6261 §b) sz
178,9065 ha | 25% 178,1989 ha | 0,7076 ha

Az 1. és 2. szamu terUleteken kijeldlt Uj beépitésre szAnt terlletek utdn szUkséges Zkk terlletek is a
2. szmdAmu terGleten kerUlnek kijeldlésre, részben mezégazdasdgi térség terlletén, dm ez és a 2.
sz&mu terlleten tervezett minden egyébb mddositds a fenti tdbldzatot mdr nem befolydsolja,
mivel ezen terlletek a hatdlyos terv szerint sem mezégazdasdgi dvezetbe soroltak. A tervezett
modositdsok igy tehdt megfelelnek a térvényi elGirdasnak.

Vizgazddlkoddasi térségre vonatkozé szabdlyok

MATIT 11. § c) a vizgazddlkoddsi térség terUletét - e térvény hatdlybalépését megeldzéen mdar
jogszerden kijeldlt beépitésre szdnt terlletek kivételével - vizgazddlkoddsi terllet,
vizgazddlkoddsi célu erdéterUlet, vizgazddlkodasi célu mezdgazdasdgi terllet, természetkbzeli
terUlet, zdéldterilet, tovdbbd kilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu terllet vagy honvédelmi célu erddterllet dvezetbe kell sorolni, és a
mukédési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

Jelen moddositds elemei nem érintik Dunavarsdny terlletén a térség terGletét, igy a kordbbi
tervdllapot szerinti megfelelés a tovabbiakban is fennall.

TelepUlési térségre vonatkozé szabdlyok
MATIT 11. § d) a telepUlési térség terlletén bdrmely épitési 6vezet, Svezet kijelblhetd;

A telepUlési térségben 1€V, 1. szdmU tervezési terllet esetében 1 hektdrndl kisebb Uj beépitésre szant
terUlet (V1) kerUl kijeldlésre. A 2. sz. tervezési terllet egy része telepUlési térség terlletéhez tartozik,
amelyen Uj beépitésre szAant terllet kijeldlése tervezett. A tervezett mddositds természetesen megfelel
atorvényi eldirasnak. Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozd szabdlyok kUlén pontban
kerUlnek bemutatdsra.
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Nagy kiterjedésU zoldterileti telepilési teriletfelnasznalasi térségre vonatkozd szabdlyok

MATIT 38. § (5) A nagy kiterjedésd zéldterUleti telepUlési térségben - Uj épitési Svezetként vagy
ovezetként - csak zéldterdlet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szdnt kUlénleges
terUletek kérébdl - sportoldsi célu terllet, temetdterilet vagy kllénleges beépitésre nem szdnt,
rekredcios célu terllet épitési 6vezet, Gvezet jelblhetd ki.

Jelen moddositds elemei nem érintik Dunavarsdny terlletén a térség terlletét, igy a kordbbi
tervdllapot szerinti megfelelés a tovabbiakban is fenndill.

Sajdtos teriletfelhaszndlasy térségre vonatkozé szabdlyok

MATIT 11. § e) a sajatos terUletfelhaszndlasu térség terUletét a terUlet tervezett felhaszndldsanak
megfeleléen kUlénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsdgi célu terlletet -, k6zUti kézlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu
erdéterllet, rekredcios célu erddéterllet, egyéb erddéterllet, kertes mezégazdasdgi terllet,
dltaldnos mezdégazdasdgi terllet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terllet, kereskedelmi
szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi,
intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

Jelen mddositds elemei nem érintik Dunavarsdny terUletén a térség terlletét, igy a kordbbi
tervdllapot szerinti megfelelés a tovabbiakban is fenndll.

Az MaTrt. ezenkivUl tartalmaz el&irdsokat az Uj beépitésre szdnt terlletek kijeldlésével kapcsolatban
is, amelyek az aldbbiak:

,8. Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlését nem ftiltja, a telepUlésrendezési tervben Uj beépitésre
szdnt terUletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:
a) az Uj beépitésre szant terdlet csatlakozik a meglévd telepUlési terllethez,
b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kilénb6zdé telepUlések beépitésre szant terlleteinek
6sszendvését, és
c) Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlésére csak akkor kerdl sor, ha a telepUlési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terilet kijelblésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé
kiterjedésU, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé zéldteriletet,
- gazdasdgi vagy kilénleges terllet kijeldlése esetén z&ldterUletet vagy védelmi céld erddteriletet - kell kijeldini.
Ha a zéldterUlet vagy védelmi célu erdterllet kijelblése az Uj beépitésre szdnt terllet rendeltetése miatt az
adott terUleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterUletet vagy a védelmi célu erddterlletet a telepUlés arra
alkalmas mas terdletén kell kijeldIni.”

[..]

.23. Uj beépitésre szant terilet kijelélése

37. § A Budapesti Agglomerdcio telepUlésein a telepUlésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésére
vonatkozdan a 8. alcim szerinti elSirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakéterulet, vegyes terilet, gazdasdgi terllet, illetve UdUlétertlet abban az esetben jelélhetd ki, ha

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. 55
www.urbanitas.hu



Dunavarsény vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

a) a tervezett terlletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd
c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz szUkséges mdszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terdlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijelblése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.
(2) Uj beépitésre szdnt terilet a telepllés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hataskérében eljaré févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi elidrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terdlet nem jeldlhetd ki, ha a kijeldlés a kérnyezetre
jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul.
(4) Uj lakéterllet, illetve vegyes terilet csak a telepUlési térséghez kapcsoléddan jeldlhetd ki

[..]

39. § (1) Az e térvénnyel vald &sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn elfogadott

telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erddbterlletként kijeldlt évezetek nagysdga a
telepUlés kézigazgatdsi terUletére vonatkozdan &sszességében nem csékkenhet.

[..]

Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése az 1. és 2. szdmu tervezési terlleteket érinti. Az 1. szdmu
terUlet esetében a kijeldlés technikai jellegl (+0,12 ha), mivel az érintett telek kdzterlleti egyik
utcafrontja a hatdlyos tervben véderdd dvezetbe sorolt, holott a terllet egy 132 kV-os vezeték
véddétdavolsdga. A kijeldlés ellehetetleniti a telken tervezett, mdr engedélyes tervvel rendelkezd
tervezett kdzintézmény megvaldsitdsdat, igy dthelyezése indokolt. A tervezett mddositds illeszkedik a
meglévd telepllésszerkezetbe és bdr a kijeldlés nem eredményez a klasszikus értelemben véve Uj
beépitésre szant terlletet, a szlkséges zoldfelUleti (Zkk) kialakitdsok (60 m2) telepUlési szinten
megfeleltetésre kerllnek a 2. sz&dmu terUlettel egységesen.

Az Uj beépitésre szAnt terllet kijeldlése (+3,89 ha) a 2. szdmu tervezési terllet esetében sem okoz a
terGleti mérlegben a beépitésre szant terlletekre vonatkozd tdbbletet. Ennek az az oka, hogy a teljes
tervezési terUleten belll nem ndvekszik a beépitésre szant terlletek dsszterllete, sét minimdlisan
csokken a szUkséges Zkk terUletek kijeldlése miatt, és igy minddssze az egyes épitési dvezetek és
Ovezetek geometriai kialakitGsa moddosul a tervezési terlleten belUl. Vagyis a megvdltozott
geometriai elrendezés okdn bdr technikailag Uj terlleteken is kijeldlésre kerUl beépitésre szant terllet,
de ezzel egyszerre pont ennyi mdr beépitésre szant épitési dvezet terlletén szinik meg a hatdlyos
tervben szerepld épitési jog. A tervezett dllapot megfelel a bemutatott jogszabdlyi szempontoknak.

A 2. szadmu terUlet esetében érdemes bemutatni a tervi elézményeket is, mert a terllet td6bb
modositds targya volt az elmult években. Ennek oz az oka, hogy a terllet jelenlegi kUlfoldi
tulajdonosa nem sajat forrdsbdl kivdn fejlesztést megvaldsitani a terlleten, hanem kilféldi klsé t6ke
bevondsdval. Az elsd 1épésként néhdny éve felvdzoltak egy fejlesztési elképzelést, melynek alapjat
idés emberek, nyugdijasok szadmdra idedlisan kialakitott intézményrendszer jelentené (id&sek
ofthona, magdnklinika, bérapartmanok), melyhez olyan a telepUlés lakosai szdmdra is igénybe
vehetd szolgdltatdsok kapcsolddndnak, mint egy wellness szdlloda, évoda, gydgyszertdr, stb. A
jelenlegi tulajdonos ezen fejlesztési elképzelés alapjan telepUlésrendezési szerz6dést kotdéH az
Onkormdnyzattal mely jelenleg is érvényben van. Ezt kdvetéen bdr a tulajdonos az eredeti
elképzeléshez keresett befektetét, mégis a megjelent befektetd igényei valamelyest a tervek
modositdsat igényelték. Ez alapjdn a terUletre elkészOlt egy moddositds, kijeldlésre kerlltek a
beépitésre szant és nem szdnt terlletek, igazoldsra kerlltek a terv elemeinek a magasabb szintl
jogszabdlyoknak vald megfelelései, a kdtelezd Uj zoldfelUletek is kijeldlésre kerUltek. Ezt az dllapotot
tartalmazza a hatdlyos terv, mely jelen eljdrdsban a terlleten belUl minddssze geometriailag
maodosul, a terlleten elhelyezendd funkcidk idedlisabb elhelyezése érdekében. Mivel a terlleten a
valésagban egyelére nem indult meg a fejlesztés, igy ezen Uj valtozat és a hatdlyos valtozat kdzott
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csak elméleti kUldnbség van. Ha a kordbbi mddositds keretében a most javasolt valtozat kerUlt volna
megtervezésre, annak sem lett volna a magasabb szintd jogszabdlyokban rogzitett akaddlya. Emiatt
szakmailag kérdéses, mennyire indokolt a jelen mddositds keretében torténd, kizardlag geometriai
modositdsok sordn Ujra Uj beépitésre szant terlletrdl beszélni, annak dsszes szUkséges megfelelésével,
mikdzben a terGleten kijeldlt épitési dvezetek terllete nem néd, sét valamelyest csdkken. Ezzel egyUtt
a hatdlyos magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfelelést erre a terlletre is bemutatjuk, ismét.

A tervezett mddositds sordn 3,89 ha olyan tertleten kerUl kijeldlésre beépitésre szant terllet, ahol a
hatdlyos terven nem volt. Ezzel egyUtt ugyanekkora terlleten meg is sz0nik a beépitésre szant terllet,
de a hatdlyos magasabb szintd jogszabdlyok ez utébbit nem kezelik, igy ezt nem tudjuk figyelembe
venni. A ,ndvekmény" utdn a szikséges zoldterUlet (+0,20 ha Zkk terUlet) kijeldlésre kerUl a beépitésre
szédnt és nem szdnt terlletek hatdrdn, kiegészilve az 1. sz&dmu terlleten tértént (+0,12 ha)
vdaltoztatasbdl szdrmazd 60 m2-rel, igy a tervezett modositds megfelel a térvényi elGirasnak.

24, A telepilési térség névekménye

40. § (1) A telepulés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepUlésrendezési tervben a beépitésre
szant terilet n6vekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepilési térség
teriletének 2%-dt. A beépitésre szant terllet nGvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések eldirdsait.

[...]

(9) A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési térség és
minden mds térségi terlletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a 92. § (2)
bekezdés szerinti beépitésre szant terUleteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi lehetdségek
dltal letrejétt terlletfelhaszndldsi terlleti valtozdsokat.”

A telepUlési térség ndvekményére vonatkozd szabdly minden kordbbi mddositds keretében is
igazoldsra kerUlt, mely része a hatdlyos dllapotnak. A hatdlyos TSZT szerinti mérleg:

Térséei Hatdlyos Tovabbi
érségi
Térségi i & ) o dllapot médositdsok
. . teriiletfelhasznaldasi Jogszabaly szerinti . ,
teriiletfelhasznaldsi L. . S . Y, szerint kapcsan
.. kategoria teriilete madositdsi lehetéség , ; i
kategdria (ha) elhasznalt felhaszndlhato
teriiletek teriiletek
MATrT 40. § (1) bek. szerint MEGFELEL
telepiilési térsé; 837,201
cleptiestierses 16744ha | 2% 11,014ha | 573ha

Ebben vdltozds nem tervezett mivel a beépitésre szant terlletek mérete a tervezett modositdst
kévetden sem nd: Az 1. szadmu terlleten +0,12 ha a 2. szdmu terUleten -0,20 ha a mérleg.
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Altaldnossdgban megdllapithatd, hogy az Uj beépitésre szdnt terlletek illeszkednek a jelenlegi
telepUlésszerkezetbe, csatlakoznak meglévd telepUlési térséghez, kijeldlésik nem okozza a kdrnyezd
telepUlések beépitésre szdnt terlleteinek Osszendvését. A terlletek valdjdban nem Uj fejlesztési
terGletként kerGlnek kijeldlésre, igy a moddositdsok jellegébdl fakaddan a hasonld beépitetlen
terUletekkel vald dsszevetésUk indokolatlan, mindkét esetben specidlis helyi mddositdsrdl van szo.

Tdj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis orékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn a mddositds nem sért tarsadalmi érdeket. A 2. szdmu terllet
esetében a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges mUszaki infrastruktira-kapacitds a terGlet
igénybevételével pdrhuzamosan ki fog épllni, a telepllésrendezési szerz6dés alapjan. Az ,Uj
beépitésre szant terlletek” a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdtdl 200 méternél tdvolabb kerlinek
kijelodlésre, illetve a kijeldlés nem a koérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul. A
természetkdzeli terUletek és erddterlletek nagysdga nem csdkken a modositds sordn. A tervezett
modositds tehdt megfelel a térvényi eldirasoknak.

6.2. A BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES
KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

A telepUlés hatdlyos tervei meg vannak feleltetve a magasabb szintl jogszabdlyoknak, ezért a
tovdbbiakban csak a tervezési terlleteket érinté orsz&gos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozd
eléirdsoknak vald megfelelés igazoldsa kerll bemutatdsra.

Honvédelmi és katonai céli terilet vezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terUlet
6vezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt
terUletét a telepUlésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével -
minden  terUletfelhaszndldsi  kategdrigban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kUlénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési vezetbe
vagy évezetbe kell sorolni;

MaTrT 3.5. melléklet - részlet b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével

honvédelmi célu erd&terllet dvezetbe kell sorolni,
ha az adott terdlet az erddk 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdesben foglalt épitési &vezet, Svezet modositasa csak a honvédelemért felelSs
miniszter hozzdjdaruldsdval lehetséges.”

Az bvezet a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének egészét lefedi, de ténylegesen a tervezési terlletek
egyikét sem érinti honvédelmi terllet. A telepUlés hatdlyos telepUlésrendezési tervei tartalmaznak a
honvédelmi terlletekhez kapcsolddd elbirdsokat, melyek jelen eljdrds keretében nem mddosulnak,
igy a telepUlésrendezési tervek tartalma megfelel az eléirasnak.
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

MvMR. ,5. § (1) A vizmindség-védelmi terUlet Gvezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl tértend
kivezetésérdl és az dvezeten kivUl keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Svezeten belUli kezelésének feltételeirdl a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepllésrendezesi eszkGzeinek
készitese sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett

(3) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A kiemelt térségi dvezet a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének egészét lefedi. Ennek megfeleléen a
vdros hatdlyos telepUlésrendezési tervei tartalmaznak a vizvédelmi terlletekhez kapcsolddd
eléirasokat, melyek jelen eljdrds keretében nem moddosulnak, igy a telepUlésrendezési tervek
tartalma medgfelel az elgirasnak.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

MvVMR. 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepUlésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan terUletfelhaszndldsi
egység, épitési dvezet vagy ovezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.

Dunavarsdny varos terlletén jelen mddositds nem érint bdnyaterlleteket, igy a kordbbi tervdllapot
szerinti megfelelés a tovdbbiakban is fenndill.

A jelen eljards keretében a vdros kdzigazgatdsi terlletén tervezett mddositdsok az egyéb dvezetek
terGleteit nem érintik.

6.3. PESTMEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT EGYEDILEG MEGHATAROZOTT
MEGYEI OVEZETEK

Dunavarsdny vdros kbézigazgatdsi terlletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében
alkalmazott egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:

o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete
o turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete
A varos kdzigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

PMTIT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dltal érintett telepllések
telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgditatd gazdasdgi besoroldsy terUleteken, amelyeket a telepullési &nkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terUletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. sz&émU mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet
sajdtos haszndlat szerinti terlletéhez rendelt érték.
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//////

Ovezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitetisége terepszint felett/alatt
meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a telepilés tervei megfelelnek az elirdsnak,

PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezetével érintett telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és telepullésrendezési
eszkozei készitése, felUlvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkerllése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Dunavarsdny hatdlyos, nemrégiben elfogadott frissitett [TS-e és telepUlésrendezési eszkdzei
figyelembe veszik a szabdlyt, tehdt megfelelnek az elgirasnak.

6.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bek. b) pontja
alapjdan:
»Uj beépitésre szant terllet kijelblésével egyidejlleg a telepllés kbzigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elstti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése szerint:
.Az eqy hektér teriletet meghaladé Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésével jaré telepllésterv
készitése vagy maodositdsa sorén, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott
kévetelmény teljesUlése érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel &sszeflggd
bioldgiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartdsdat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges z&ldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak
kell tartalmaznia.

A TSIT tervezett mddositdsa sordn az 1. szdmu tervezési terllet esetében 0,12 ha (Ev>Vt), a 2. sz.
terGlet esetében pedig 3,89 ha (Kbn-en->Vt) nagysdgu, technikai értelemben vett Uj beépitésre szant
terGlet kerUl kijeldlésre. Osszesen tehdt a médositds sordn 4,01 ha nagysdgu 0j beépitésre szant terilet
jelentkezik, ezért a bioldgiai aktivitdsérték sz&mitdsa szikséges.

Az aldbbi tdbldzat a jelenlegi és a tervezett dllapot bioldgiai aktivitdsértékének vdaltozasdt mutatja
be:

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.
www.urbanitas.hu



Dunavarsdny vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

Jelenlegi Tervezett
Madositassal Terilet- Terdlet , Erték- Terdlet- Tervlet . BIAG
érintett e BIAé P 1. BIAé i ,
.. felhaszndlds (ha) mutato felhaszndlds (ha) kilénbség
terUletek
Ev 0,576 5,184 9 Ev 0 0
Vi 2,678 1,339 0,5 Vi 2,797 11,3985
1 Kozlekedesi 407 0,2442 0.6 Kozlekedesi g4 05184
terUlet terUlet
Lke 0,196  0,5292 2,7 Lke 0,196  0,5292
by 3,857  7,2964 by 3,857  2,446] -4,8503
Kbn-en 9,386 30,0352 3,2 Kbn-en 9,386 30,0352
) \%i 10,126 5,063 0,5 Vi 9,925  4,9625
’ Zkk 0,446 2,676 6 Zkk 0,647 3,882
) 19,958 37,7742 b3 19,958 38,8797 | +1,1055
o Ma& 2,891 10,6967 3,7 M 2,314  8,5618
Eradterdiet Ek 0,156 1,404 9 Ek 0733 6,597
potlasa
) 3,047 12,1007 b3 3,047 15,1588 | +3,0581
Osszesen 26,862 57,1713 26,862 56,4846  -0,6867

Az 1. sz. tervezési terUlet esetében az erdéterlletek pdtldsa mezdgazdasagi terlletek atsoroldsdval
tervezett, amelynek értékmutatdja magasabb a megszintetett erdéterlletek helyére tervezett
telepUléskdzpont és kozlekedési terllet értékmutatdjdndl. Ez a mddositds 1,80-nal csdkkenti a
bioldgiai akftivitdsértéket.

A 2. sz. tervezési terlleten tervezett mddositds sordn a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald
megfelelés érdekében az Uj beépitésre szdnt terlletek 5%-dnak megfelelé nagysdagu terllet (a
hatdlyos tervben szerepld zdéldterllet nagysdgdn felUl) zoldterUletoe kerUl, igy az itt tervezett
modositds ~1,11-gyel ndveli a terllet bioldgiai aktivitdsértékét.

A két tervezési terUlet értékeit dsszevetve, a moddositdsok sordn ~0,69-cel csdkken a telepUlés
bioldgiai aktivitdsértéke, mely a hatdlyos TSZT-ben rogzitett +348,407 BIAé tartalékbdl levonhatd, igy
+347,72 lesz a telepUlés BIA értéke, mely igy is jelentds tartalékot jelent.
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7. SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

7.1. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett médositdsok féként Dunavarsdny kilterUleteit vagy kilterGlethez kdzvetlenUl kapcsolddd
belterlleti széleit érintik, ahol a kézlekedési hdldzatok kiépitettsége, szildrd burkolattal vald elldtdsa
még nem tortént meg. Az egyes tervezési terlleteket ugyanakkor tervezett f&6- és gyUjtéuthdlézati
elemek érintik, melyek kiépitése a varos érdekeit és fejlesztési elgondoldsait tdmogatja. Az egyes
tervezési terlletek kdzlekedési rendszert érinté hatdsai a kévetkezdk:

1. szdmy tervezési terilel: A tervezési terllet vonatkozdsdban tervezett moédositds oka az
erdéterlletek megszintetése, amely dltal a Szdzados Istvédnné utca lakdterllet menti szakasza a
telepUlésrendezési terveklben kiszélesedne. A kdzlekedési-hdldzatra a mdodositds érdemben nincs
hatdssal, illetve annyiban igen, hogy a hatdlyos terven erdéként jeldlt terlleten igy lehetdség nyilik a
kordbbi tervek szerinti kerékpdrit kialakitdsdra is, mivel az utca mentén taviati kerékpdros
infrastruktura nyomvonala halad a hatdlyos tervekben. A tervezési terllet nyugati hatdra mentén
tervezett gyUjtéut, déli hatdra mentén pedig tervezett kiszolgdldut kerUlt kijeldlésre. Az épitési telken
tervezett intézményi fejlesztéshez kapcsolddd kbdzlekedési javaslat (megkodzelités, be/kihajtdk,
parkoldk) az engedélyezési tervhez kapcsoldddan elkészilt, de egyeldére nem publikus, igy jelen
dokumentdcidban megjeleniteni nem tudjuk.

2. szamu tervezési terilet: Jelen mdodositds keretében a kordbbi kdzlekedési hdldézat elve nem
modosul, a teleplléskdzponti vegyes terlletek kiszolgdldsa az Uj beépitési terv szerinti dllapothoz
igazodva megmarad. A napelempark és a tervezett telepUléskdzponti terlletek elvdlasztdsat
z6ldsavok biztositjk, melyeken sétdny és fasorok kialakitdsa tervezett. Egyéb kdzlekedési
infrastrukturaelem- vdltozdst nem okoz a tervezett mdédositds.

A terUletet kivUlrél két tervezett telepUlési gyUjtdut érinti: a Sport utca keleti irdnyd meghosszabbitdsa
és a Vorosmarty utca DNY irdnyld meghosszabbitdsa. Az utak tervezett keresztmetszete 2x1 sdv,
tervezési osztdlya: B.V.c.B.

A tervezett gyUjtéut lehetéséget biztosit az utasforgalmi igényektdl flggden autdbuszos kapcsolat
|étesitésére a taviatban.

3. szdmu ftervezési terilet: A terllet vonatkozdsdban tervezett mddositds nincs hatdssal a
kbzlekedésre és gépjarmdiforgalomra.

A tervezési terUletekkel kapcsolatosan 0Osszeségében megdllapithatd, hogy azok a
tdmegkdzlekedési hdldzatot érdemben egyelére nem érintik. A kUlterUleteken kijelolt f6- és
gyUjtéutak hdldzatdnak megvaldsitdsa esetében azonban lehetéség nyilhat Uj autdbuszos
nyomvonalak kijeldlésére a jobb tomegkdziekedési elldtds és lefedettség érdekében.

Tovabbd a telepilésen Uj beépités esetén az OTEK eldirdsai szerinti parkoldkat telken beldl kell majd
biztositani.
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7.2. KOIMU JAVASLATOK

Az 1. és a 2. sz. tervezési terUletek kiépitett kdzmUhdldzattal tdébbnyire nem rendelkeznek. Ezekre a
terGletekre a tervezett mddositdsok sordn részben, és csak technikai értelemben, de Uj beépitésre
szant terUletek kerUlnek kijeldlésre. Az U] épulletek, épitmények elhelyezésének feltétele, hogy
elldtasukra rendelkezésre dllion a kdzegészséglgyi hatdsdg dltal is elfogadott vizelldtds és a
vilamosenergia elldtds, valamint a szennyviz elhelyezése a koérnyezet veszélyeztetése nélkUl
megoldhatdé legyen és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. Az egyes tervezési terlleteken
tervezett fejlesztések a kdvetkezd kdzmU infrastrukturdlis igényeket, hatdsokat generdljdk:

1. szadmu tervezési terilet:

A tervezési terllet épitési telkén tervezett intézményi fejlesztés megvaldsuldsdhoz a telek telies
kézmUellatdsat biztositani szUkséges. A nem publikus, de elkészUlt engedélyezési tervdokumentdcio
jelentés mértékben szdmol megujuld energiaforrdsok alkalmazdsdval is. A tovdbbi kdzmUigények
varhatdan a kérnyezd féhdldzatokra vald csatlakozdssal megoldhato.

2. szadmu tervezési teriilet:

A tervezett modositdssal kapcsolatban a kordbbi — a tervezési terlletre vonatkozd — mddositdsban
rogzitett szakdgi és infrastrukturdlis dllapotok nem igényelnek vdaltozdst, igy leginkdbb a napelempark
megvaldsitdsdval kapcsolatos aldbbi szempontokra és 6sszefiggésekre kell felhivni a figyelmet:

e Magyarorszdgon, a hatdlyos el&irdsok szerint, egy napelempark |étesitése és a
vilamosenergia-termelés megkezdése elbtt, energiatermelési engedélyt kell kérni a Magyar
Allamtal;

e Atermelt energidt nem lehet kdzvetlendl értékesiteni, azt csak a szolgdltatdénak lehet eladni.

e AtervezésiterUleten (akdr atervezett napelempark terlletén, akdr a belsé terlleten tervezett
épitményekre helyezett napelemekhez kapcsoléddan) &sszesen kb. 7-8 MW korUli
teljesitménnyel tervez a Fejleszté. A tervezett teljesitménnyel kapcsolatban dltaldnosan
elmondhatd, hogy kb. 12 MW teljesitmény alatt, elegendd lehet a terlleten keletkezd
energidt egy 22 kV-os foldkdbellel bekdtni a legkdzelebbi aldllomdasig. A kdbelt alapvetden
koztertleten kell vinni.

e Amennyiben az Osszteljesitmény 12 MW  félé emelkedne, szUkség lehet
132 kW-0s vezeték kialakitdsdra is, mely vezetéket a hatdlyos terlletrendezési tervekbe is be
kell illeszteni, 6nalld eljdards keretében.

e A napelempark kialakitdsainak részleteirdl az elektromos hdldzat szolgdltatéjdval eldzetesen
egyeztetni szUkséges.

A napelemparkban termelt drammennyiséget a telken meglévd 22 kV-os villamos légvezetéken
lehet az Aramszolgdltatd haldzati rendszerébe juttatni, a vezeték erre rendelkezésre dll.

3. szdmu tervezési terilet: A tervezési terUlet belterlleten helyezkedik el, jelenleg is teljes
kézmUelldtdssal rendelkezik, vagy ferGletén a telies kézmUelldtds a kdérnyezd hdldzatokrdl
megoldhatd. A terlleten tervezett mddositds a kézmU infrastruktirdra nincs hatdssal, Uj igényt nem
gerjeszt, a meglévé hdaldézaton nem kivan vdltoztatni.
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7.3.TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, ZOLDFELULETI JAVASLATOK

A vizsgdlt terUleteken tervezett modositdsok természetvédelmi oltalom alatt allé terGleteket és
elemeket nem érintenek, a vdros kialakult zéldfelUleti rendszerére jelentds hatdssal nincsenek. Az
egyes modositdssal érintett terlleteken varhatd tdji és zéldfellleti hatdsok a kdvetkezdk:

1. szamu tervezési terilet:

A tervezési terUleten tervezett erdéterllet megszintetés csupdn technikaijellegy, a valdésdgban nem
taldlhatd erdd vagy jelentésebb facsoport a terlleten. A valdésdgban nem |étezd erdéterlletek
adtmindsitése  a  valds terllethaszndlathoz igazodik. A TSZT-ben erdébdl kodzlekedési  és
telepUléskdzponti terlletbe sorolt felUletek nem részei az Erdéadatdllomdnynak, igy valds erddk
megszUnéserdl sincs sz6. Nem részei védett terlleteknek, védett értéket sem hordoznak.

A moddositds sordn a megszintetett erdéterllet potidsra kerll a tervekben, a telepUlés mds pontjdn
(097/1, 099 hrsz.), ahol a mdr meglévd kozjdléti erddbterlletekhez kapcsolddva, egy
telepUlésszerkezeti szempontbdl elénydsebb struktUra alakulna ki. A szomszédos lakdterllet és a
mezdgazdasagi ferllet kdzott egyfajta pufferzonaként is funkciondlhat, illetve a jelenleginél
egybefiggdébb zoldfelUleti-rendszer tud |étrejonni.

2. szamu tervezési terilet:

A tervezési terUleten tervezett napelempark kialakitdsa elsésorban a gyepes, és cserjés, részben
degraddlodott terlleteket érinti. Kisebb részben érinti a hdromszintes ndvénydllomdannnyal fedett
részeket is,

A tervezett mddositds megvaldsitdsa sordn gondosan kell Ugyelni a napelempark fdkkal, témott
fasorral torténd takardsdra (nem csak esztétikai, de tUkrdzEdési, t0krdzési szempontbdlis). A tervezett
z6ld-energia termeld terlletet ezenfelUl szUkséges fdsitott zdldfelUlettel elkUldniteni a tervezett
beépitésektdl. A zoldsdv megfeleld kialakitds mellett esztétikai értéket is biztosit.

Osszességében a fejlesztés akdr dkoldgiailag is pozitiv lehet, amennyiben a terlleten a tdjidegen,
6z6n ndvények megszinnek. Honos, a kistdj potencidlis fajaival belltetett terllet intenzivebb
fenntartdsa biztosithatja a zéldinfrastruktira pozitiv hatdasait. Osszekdttetést teremthet a meglévd
természeti terlletek kozott, és dltaldban véve javitand a tdjak dkoldgiai értékét. Hozzdjdrul azon
egészséges Okoszisztémdk megdrzéséhez, amelyek értékes tiszta levegdvel Iatnak el benninket.

3. szadmu tervezési terilet:

A tervezett médositdsnak 1€ptékébdl és jellegébdl fakaddan természeti kdrnyezet és zoldfellletet
érinté hatdsa nincs.

7.4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A tervezett mddositdsok 6sszességében nem hordoznak magukban jelentds kdrnyezeti kockdzatot,
de kornyezeti szempontbdl a koévetkezd hatdsokat, tényezdket érdemes megemliteni az egyes
terGleteknél:

1. szamdu tervezési terilet:
e A tervezett mddositdsnak kérnyezetvédelmi vonzata nincs.

2. szamu tervezési teriilet:
o Atervezési terlleten napelempark Iétesitése tervezett, mely megujuld energiaként hozzdjdarul
a kérnyezeti karok mérsékléséhez és a klimavédelemhez;
e A napelempark kialakitdsdndl gondot kell forditani a takardsra (szegély fdsitds, fasorok),
valamint a tUkrozés mérséklésére és a folyamatos karbantartasra.
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e A napelemek felett napos idében jelentds héemelkedés (akdr 200 C°) is lehet, az atalakitd
berendezések pedig jelentds zajjal is jarhatnak (akdr 90 dB). Emiatt az aldbbiakra kell
hangsulyt fektetni, amit a szabdlyozdsban is javasolt érvényesiteni:

o A tervezett létesitmény véddodvezetét — amennyiben szikséges — telken belll kell
biztositani, azaz: a koérnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a terllet
védoétavolsdga nem kerGlt meghatdrozdsra — a telekhatdron belll kell teljestlniUk.

o A létesitmény védelmet igényld része a szomszédos telkek tevékenységét a
késébbiekben sem korldtozhatja.

o A ftelephely zajkibocsdtdsa (transzformdatorhdzak, inverterek, egyéb) hatdrérték
tUllépés megdllapitdsa nélkdl sem zavarhatja a lakdterlletek, valamint a magasabb
rend(U jogszabdlyban meghatdrozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny
terUleteket.

o Azépités, illetve ahaszndlat sordn esetlegesen bekdvetkezd havdaria esemény esetén,
a kdrelhdritast a kérnyezetkdrosodds megeldzésének és elhdritdsénak rendjérdl szolé
és a felszin alatti vizek védelmérdl széld jogszabdlyok, valamint havdria terv eléirdsait
kovetve kell elvégezni.

o A kockdzatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet elbirdsait.

A terUlet csapadékviz elvezetését meg kell oldani.

A napelemek ftisztitdsdra csak kérnyezetbardt anyagok haszndlhatodk fel.

A transzformdatorokat és az akkumuldtorokat a teljes téltet befogaddsdra alkalmas,
viz-, sav-és olgjdllé bevonattal elldtott kadrmentében kell elhelyezni.

o Az alkalmazni kivant napelemtdbldknak a jelenleg elérhetd legkevésbé tUkrdzEd6 és
polarizdld tipusnak szUkséges megfelelnie.

3. szamu tervezési terilet:
e A tervezett mdédositdsnak kérnyezetvédelmi vonzata nincs.

7.5. HUMANINFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezett fejlesztések tdbbnyire jelentds humdninfrastrukturdlis igényeket nem gerjesztenek. Az
egyes tervezési terlleteken varnatd hatdsok a kdvetkezok:

1. szamu tervezési terilet: A tervezett mddositdsnak humdninfrastrukturdlis hatdsa nincs. A terlleten
intézményi fejlesztés megvaldsitdsa tervezett, jelen mddositdstdl fuggetlendl is.

2. szdmu tervezési terilet: A tervezett berundzds keretében napelempark is 1étesUlhet a terUleten,
mely sordn a humdaninfrastruktirdt érintéen Ujabb igénytdbblet varhatdan nem jelentkezik. A
tervezett napelempark a tervezett fejlesztés energiaszikségletét is csGkkentheti. A tervezett fejlesztés
Vt terUletein tervezett beruhdzds pontos részletei, Utemezése még kialakuldban vannak.

3. szadmu tervezési terilet: A tervezett mddositdsnak humdaninfrastrukturdlis hatdsa nincs.
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Dunavarsany Viros Onkormanyzatinak
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KIVONAT

A Képviseli-testiilet
2023. szeptember 12-ei rendes, nyilt iilésének jegyzokonyvébdl

A Képviselo-testiilet 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

118/2023. (IX. 12.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat

Dunavarsiany Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatédrozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL toérvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel, az allamigazgatasi
szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsdny Varos
Telepiilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint mddositja:

a) A Telepiilésszerkezeti Terv 1. melléklete szerinti M=1:10.000 méretaranyu
»Szerkezeti Tervlapjanak” tartalma helyébe, a ,,Modositassal érintett teriilet hatara™
jeloléssel ellatott teriiletek vonatkozasdban a jelen hatarozat 1-2. mellékletei szerinti
tartalom 1ép;

b) A Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti ,,Szerkezeti Terv leirdsa™ érintett
részei helyébe a jelen hatarozat 3. melléklete szerinti tartalom 1ép;

c) A jelen hatarozat az elfogadasat kovetd napon lép hatéalyba;

d) A hatalybalépéssel egyidejiileg hatalyat veszti a Képviseld-testiilet 12/2016. (VL. 9.)
szamu hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja a
jelen hatarozat a) pontja szerint.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester

Gergéné Varga Tiinde sk. dr. Szilagyi Akos sk.
polgérmester jegyzd

Dunavarsany, 2023. szeptember 20.
A kiadmany hiteléiil:




1. melléklet Dunavarsany Viros Onkormanyzatinak 118/2023. (IX. 12.) szdml KépviselS-testiileti hatdrozatihoz

DUNAVARSANY VAROS

TelepuUlésszerkezeti Terve
Szerkezeti tervliap

M =1:10 000

Modositdssal érintett
terUlet hatdra

Megrendel6: DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

A. Munka megnevezése: DUNAVARSANY VAROS HATALYOS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

URBANITAS e e

SZIERKEZETI TERVLAP m1:10 000
1111 Budapest =
Stoczek utca 19. IV/3. Tervezé: Felelos lervezé:l Ugyvezetd: Kelt:
466-2018 | 466-4220 Ll Ol FoduiHaus bt 2023.
urbanitas@urbanitas.hu Komjdati Em&ke Csilla Berényi Mdria Berenyi Maria szeptember
www.urbanitas.hu TT/1E 01 0654 TT/1E 01-0654

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndlasaval készilt. A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona,
minden jog fenntartval




2. melléklet Dunavarsany Véros Onkormanyzatinak 118/2023. (IX. 12.) szdml Képvisels-testiileti hatirozatihoz

DUNAVARSANY VAROS

Telepilésszerkezeti Terve
Szerkezeti terviap

M =1:10 000

' NSNS
&
S
; <

Megrendel6: DUNAVARSANY VAROS ONKORMANYZATA

A. Munka megnevezése: DUNAVARSANY VAROS HATALYOS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

=0 URBANITAS  ~sreeess o

s 'f',"‘, SZERKEZETI TERVLAP m1:10 000
Mdédositdssal érintett 1111 Budapest :
terUlet hatdara Stoczek utca 19. IV/3. Tervez6: Felelds tervezﬁ:l Ugyvezets: ‘ Kelt:
466-2018 | 466-4220 Krneialp Cheote .jhﬂ-»‘.\f’ (L R T Hanic 2023.
urbanitas@urbanitas.hy Komjati Eméke Csilla Berényi Mdria Berényi Mdria szeptember
www.urbanitas.hu TT/1E 01-0454 TT/1E 01-0654

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsaval készUlt. A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona,
minden jog fenntartval




3. melléklet Dunavarsany Véros Onkormanyzatinak 118/2023. (IX. 12.) szdml Képvisels-testiileti hatirozatihoz

1. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének . Szerkezeti terv leirasa” 1L
VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi része az alabbi tablazattal egésziil ki:

2023:
e Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)

Ev 0.57 Kozlekedési teriilet 0,45

Ve 0,12

1 Vt 2,67 Ve 2,67
Kozlekedési teriilet 041 Kozlekedési teriilet 041

Lke 0,20 Lke 0,20

Kbn-en 5,14

Kbn-en 9,38 Ve 3,83

Zkk 0,41

2 Ve 5,65

Ve 10,12 Kbn-en 4,25

Zkk 0,22

Zkk 0,44 Ve 0,44

Erdopdtlds Md 0,57 Ek 0,57
Osszesen: 24,36 = 24,36

2. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,Szerkezeti terv leirasa™ IIL
DUNAVARSANY TERULETI MERLEGE része az aldbbiak szerint modosul:

Teriiletfelhaszndldsi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet, Lk 3,99
Kertvarosias lakoteriilet, Lke 366,99
Falusias lakoteriilet, Lf 17,98
Telepiiléskozponti vegyes teriilet, Vit 50,00
Intézményi vegyes teriilet, Vi 1,52
Ipari gazdasagi teriilet, Gip 127,11
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, Gksz 57,04
Udiil6hdzas teriilet, Uii 7,80
Hétvégihazas teriilet, Uh 5,04
Kiilonleges rekredcios teriilet, Kre 26,35
Kiilonleges rekredcios horgaszteriilet, Kreho 8,81
Kiilonleges rekredcios sportteriilet, Kre-sp 11,14
Kiilonleges oktatdsi és sportoldsi célu teriilet, Kok-sp 3,33
Kiilonleges sportoldsi célu teriilet, Ksp 9,68
Kiilonleges elldtas céljdr szolgdlo teriilet, Kel 0,84
Kiilonleges hajokikotd elhelyezésére szolgdlo teriilet, Kki 0,10
Kiilonleges idegenforgalmi, egészségiigyi teriilet, Kid-eil 31,14
Kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet, Kmii 8,08




Kiilonleges varostizemeltetési teriilet, Kv 1,34
Kiilonleges folyékony hulladékkezelés célu teriilet, Kfhk 6,24
Kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet, Kb 4,55
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 749,07
Kotottpalyas kozlekedési teriilet, KOk 9,89
Kozpark, Zkp 1,35
Kozkert, Zkk 3,98
Védelmi erdoteriilet, Ev 67,69
Védelmi — védett erdoteriilet, Evt 54,82
Gazdasagi erddteriilet, Eg 101,98
Kozjoléti erdoteriilet, Ek 66,15
Vizgazdalkodasi célu erdoteriilet, Evg 0,29
Altaldnos mezogazdasagi teriilet, Ma 490,32
Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, Mtg 60,71
Vizgazdalkodasi teriilet, V 285,89
Termeszetkozeli teriilet, Tk 40,01
Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet, Kbn-re 9,35
Kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet, Kbn-Sp 90,22
Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb zoldfeliilet, Kbn-€z 1,10
Kiilonleges beépitésre nem szant folyékony hulladék szikkasztasdra szolgalo 53,79
tertilet, Kbn-thsz

Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet, Kbn-te 6,89
Kiilonleges beépitésre nem szdant lako funkciot megenged? teriilet, Kbn-la 23,38
Kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya) céljara 39,61
szolgdlo teriilet, Kbn-b

Kiilonleges beépitésre nem szant energiagazdalkodas céljat szolgalo teriilet, 9,39
Kbn-en

Kozlekedesi teriilet 84,167
Beépitésre nem szdnt teriiletek osszesen 1500,97
DUNAVARSANY TELJES KOZIGAZGATASI TERULETE 2 250,04

3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,,Szerkezeti terv leirdsa” IV. A
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA része az aldbbiak szerint modosul:

.. a ; Tovabbi
L. Térségi Hatalyos dllapot L,
Térségi . . , L. . modositdsok
. s teriiletfelhasznaldsi Jogszabdly szerinti szerint )
teriiletfelhasznalasi .. . . L i kapcsan
. kategoria teriilete mddositdsi lehetdoség elhasznalt . i
kategoria .. felhaszndlhato
(ha) teriiletek .
teriiletek
o aedasde férsé 715 6261 MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezgogazdasagi terse, y
cosazdasast terses 1789065 ha | 25% 1781989ha | 0,/076 ha




Dunavarsdny Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabdlyozdsi tervének moédositdsa



Dunavarsany Vdros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2023. (1X. 13.) inkormsnyzati rendelete

Dunavarsiny Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2016. (V1. 10.) 6nkorményzati rendelet
moédositasarol

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. §-anak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében cljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet alkalmazasaval, az abban meghatarozott dllamigazgatasi szervek és egyeb érdekeltek
véleményének kikérésével Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol szolé6 12/2016. (V1. 10.)
onkormadnyzati rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1.§

A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (VI.10.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

+(3) Meglevi telektombben a kizteriileti szabdlyozds végrehajtdsa érdekében, a tervezett allapotban

a kialakulé ij kozteriileti hatdrhoz csatlakozo telkek esetében, a telekalakitds akkor is lehetséges

a)  ha a kozteriileti szabdlyozdssal érintett telek méretei az épitési dvezetek, ovezetek elGirdsaiban
eldirt értékénél kisebbek lesznek

b)  a kialakult beépitéssel rendelkezd telkek esetében, a tervezett telekalakitds sordn kialakuld
dallapotban, az adoit telekre vonatkozé beépitési paraméterek az épitési ovezetek, Gvezetek
elGirdsaiban eldirt maximalis beépitési paramétereket meghaladjdk, és az igy kialakulo telkek

beépithet6k.”
2l §

A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (5) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezé

rendelkezések 1épnek:

(A nyilt drkos vizelvezetd hdlozat feletti kocsi behajték az drok vizszdllité képességér nem
korlatozhatjak, ezért az dreresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy)
»@) az a bb) pontban foglalt kivétellel 3,5 m-nél szélesebb nem lehet
b)  telkenként csak egy kocsi behajti létesithetd kivéve
ba) a saroktelek, ahol utcafrontoként értelmezends az egy behajiéra vonatkozo szabaly
bb) a Gksz és Gip jelii gazdasdagi teriileteket, ahol egy telekhez kapcsolédéan, egy utcafrontra
nézden 100 méterenként lehet elhelyezni 1. vagy egy darab, maximum 7.5 méter széles
k0z0s ki-behajtor, 2. vagy két darab, egyenként maximum 4,5 méter széles kiilon be- és
kiilon kihajtor.”



3.8

(1) A DUNAVARSANY VAROS EPIiTESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (V1.10.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (V1.10.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatélyba.

g ln . (l(l-/w”y

)i J f/@
,de oné Varga Tunde dr. Szﬂaigyg Akos
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A rendelet 2023. szeptember 13. napjén kifliggesztéssel kihirdetésre keriilt a helyben szokasos médon, a

hirdetétablara torténd kifliggesztéssel.

L 0 LAt D

dr. Szil:igy%-,\_.é-kos
Jegyzd



1. melléklet a 12/2016. (V1.10.) 6nkormanyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakoteriilet

A B c [ D ] E | F ] G | H I | J
Az epitési telek Az épulet megengedett
Az épitési bee':ités k]]il;kkjj;gg;f =i ]egmgy‘:bb zint k;:;aél;iggﬁ legkimi®| Eemmoth
3. Guezet jele j ::zg_::é terillete szélessége b;ig[::z] sz;j:ﬂ;g‘;j};u alaﬁnz:%l]?irém Z{i:iﬁi?(j:ti épliletmagassaga
4, m’ m % m*/m’ % Yo m m
5. Lk-Z-1 7z 180 8 40 0.8 50 20 4,5 1.5
6. Lk-SZ-K SZ K(400) - 40 0.8 50 20 4.5 5
K - kialakult, SZ - szabadonallé beépités, K(400) - kialakult tdmbtelek (a témbtelek megosztasa esetén a kialakithaté
legkisebb telekteriilet), Z - zartsomi beépités, Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a
melléképitményeket
2. Kertvarosias lakéteriilet
A B £ D E F | G | H ]
Az épitési telek Az épilet megengedett
G hsé;tés kllzzrjl;};:;o megengedett legnagyobb ‘ k;::kki'::bda legkisebb* | legnagyobb
3 '":,:]I;g::ﬁ tertilete szélessége :zﬁgﬁ‘:j szf:"lnl:tt::':jl:ii aiat;zebp::é?:ési zi‘iﬁgj“ épliletmagassaga
£ mértéke
4, m? m % m?/m? % % m m
5. Lke-SZ-K SZ 600 - 30 0,6 40 50 3.0 K#H*%
6. Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 = TS
7 Lke-SZ-2 SZ 1500 20 30 0,6 40 50 35 £ )
8. Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0.6 40 50 35 7.5
0. Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 35 7.5
10. Lke-SZ-5 SZ 550 16 30 0.6 30 50 3.0 75
1 8 Lke-SZ-6 S5Z 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0
12 Lke-SZ-7 SZ 700 21 30 0,6 40 50 3,0 4.5
13. Lke-SZ-8 Sz 800 18 30 0,8 40 50 4,5 7,5
14. Lke-SZ-9 SZ 800 20 40 0,6 40 50 3.5 7.5
15. Lke-SZ-10 SZ 800 20 30 0.6 40 50 3.5 7.5
16. Lke-O-K O 550 16 30 0.6 40 50 3.0 i
T Lke-0-1 O 800 16 30 0.6 40 50 3.5 15
18. Lke-0-2 (0] 80O 18 30 0.6 40 50 3.0 4.5
19. Lke-0-3 (@] 800 16 40** 0,6 40 50 35 7,5
20, Lke-Z-1 0 450 12 30 0,6 40 50 3,0 7.5

SZ- szabadonalld beépités, O — oldalhataron 4116 beépités, Z - zartsor beépités

Az épiilet megengedett legkisebb ¢piiletmagassaga™ - kivéve a melléképitményeket

*¥: A 47. § (3) bekezdésében foglaltak alkalmazasaval. Az OTEK-t6] megengedébb beépitettségi mértéktsl az Allami
Foepitész a PE/AF/00191-9/2018 szamu szakmai vélemeényében hozzéjarult.

sk K — kialakult, a 2. § b) pont szerint.



3. Falusias lakéteriilet
A B Cc | D J E ] F | G ] H r ]
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithat6 kialakitando 1
2. i Ilegkise;bc megengedett legnagyobb { ;aegkis:::b legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
3 | Ovezet jele jellemzd P— ‘lessé beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti S ;
: modja | (6TUIEle | SZCICSSCEE | rértéke | mutatoja | beépitési | méneéke EpuiasRA
mértéke
4, m? m % m*/m’ % % m m
5 Lf-0-1 0 800 16 30 0,5 40 40 3,0 4,5
6. | Lf-SZ-1 S5Z 800 16 30 0,5 50 50 3,0 4,5
O - oldalhatéron &ll6 beépités, SZ - szabadonallé beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
4. Telepiiléskizpont vegves teriilet
A B c | D E | F [ G T H I | 7
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithaté kialakitand .
2 A 112 wkis et?b megengedett legnagyobb ;2 &kil sebbo legkisebb* | legnagyobb
.. . | beépités terepszint
" ;\Z é‘:".ei" jellemas | s betpitési | scintervieti | alati | soldfelalet o
o | SVOEEHIEE | modja | fterifele | szelessge | aiece | mutatdia | bedpitési mértcke cpilicimagassaga
mértéke
4. m? m % m¥m? % % m m
5. Vi-K Sz - - 40 1,5 40 30 3,0 | S
6. | Vt-SZ-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3.5 5.5
7. | Vt-SZ-2 SZ 800 20 30 1,0 40 40 3.5 7:5
8. | Vt-8Z-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4.5 7.5
9. | Vt-SZ-5 SZ 1000 - 60 2.4 70 20 4.5 12,5
10. | Vt-SZ-7 SZ 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7.5
11. | Vt-SZ-8 SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7.5
12. | Vt-SZ-9 57 1000 18 20 0,6 20 50 3.0 1.5
13. | Vt-SZ-10 SZ 800 18 40 1,0 40 30 4,5 7,5
14, | Vt-SZ-11 SZ 1000 18 40 1.4 50 30 4.5 10,0
15. | Vt-8Z-12 SZ 1000 - 40 1,2 50 30 4,5 9.0
16. | Vt-8Z-13 RYA 700 18 30 0.8 40 50 3.5 7,5
17. | Vt-0-1 (0] 800 16 40 1.4 50 30 3,5 7.5
18. | Vt-0-2 O 550 16 50 0.8 50 10 3,5 7,5
. ; 40/sarok- 50/sarok-
19. | Vt-Z-1 Z ROO 16 talkan 65 1,6 relken 75 20 3,5 10,0
20. | Vt-Z-2 Z 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 10,0
21| vtz3 | z | 1500 g0 | M) 40 10 45 10,0
telken 80
22 - - - = - - - - & .
23. | VtZ-K SZ 550 16 40 1,0 40 40 3.3 7.5
24. | Vt-SZ-K SZ 600 - 30 1.4 40 40 3.0

SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataron all6 beépités, Z - zartsori beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga® - kivéve a melléképitményeket
*#: K —kialakult, a 2. § b) pont szerint.




4a. Intézményi vegyes teriilet

A B c | b | E | F T G ] H r 1 3
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2 & kﬁ:g;:l:;o megengedett legnagyobb k;i’;g:ggn legkisebb® | legnagyobb
A Epic _jt:'jléei;i'::; beépitési szintternleti alaéiim zoldfehilet
3, | Gvezet jele modja | terdlete | szélessége Biietd = ottt beépitési hétike épiiletmagassaga
mértéke
4, m’ m % m%/m? % % m m
5. | Vi-SZ-1 Sz 1000 - 40 1,5 50 30 3,0 10,0
5. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasigi teriilet
A B ¢c | b | E ] F G H I 1 @
1 Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithat kialakitandé s oo
2. o legkisebb megengedett legnagyobb _ legkisebb legkisebb* | legnagyobb
Azepnetl | Miangd becpitési | szintertleti | st | avldfefolet
3. | dvezet jele moédja terilete szelessége ngt:é:: mutatsja b;é;ite'si -mé:éll](c : eépiiletmagassaga
mértéke
4. m* m % m*/m* % % m m
3 Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4.5 9.0
6. Gksz-2 52 2000 20 40 2,0 50 20 4.5 10,0
T Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5
8. | Gksz-4 SZ 2000 30 35 1.6 45 20 4.5 10,0
9. | Gksz-5 SZ 1500 20 40 1.6 50 20 4,5 10,0
10. | Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3.5 7,5
11. | Gksz-7 5Z 5000 40 35 1,6 45 25 35 10,0
amin. a
K, a max.
12. | Gksz-8 Z AXALE 10 60 0.6 60 20 3.0 35
40%-a
13. | Gksz-2 SZ 4000 20 50 1,5 60 25 3,0 12,5
14. | Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 4.5 12,5
SZ - szabadonallo beépités,
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitménycket
6. Ipari teriilet
A B ¢C I D [ E ] F | G H P | 3
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
2. k;ig:;ﬂgl:o megengedett legnagyobb kﬁ;ﬂ:ﬂg" legkisebb® | legnagyobb
3. | Ovezetjele | - maodja terulete szeélessége :2:12:: : Sz;z:::g;:“ b;‘:ﬁ:ﬂ Yf:if:;f:u épiiletmagassaga
meértéke
4. m? m % m¥/m’ % % m m
3. Gip-1 57 1500 25 50 1.5 50 25 3.0 125
6. Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14.0
7 Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 %5
8. Gip-4 SZ 4000 40 50 1.5 60 25 3,0 12,5

SZ — szabadonallo beépités:

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket




7. Udiiléhazas teriilet

A B C | D | E ] F | G ] H 1 | )
Az épitési telek Az éplilet megengedett
kialakithato kialakitando ;
2. : megengedett legnagyobb 45 legkisebb® | legnagyobb
Az epitési | & bedpités legkisebb geng ¥ . legkisebb
Gvezet jele | jellemzé ooy P lerepszmt _
3 média teraliaie soblassége bccplPeSl szmrten_:_leu alatti _ zbldfelulets dublstimassseiss
3 mértéke mutatoja beépitési mértéke P £asSag
mériéke
4, m? m % m?/m? % % m m
. 9.0
5. | Uii-SZ~1 SZ K - 10 0,4 20 50 3,0 (14,0%)
6. | Uii-SZ-2 SZ K - 20 0,2 20 60 2,5 4.5
SZ — szabadonalld beépités, K — kialakult, (14,0%) - vizi cstiszda esetében
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitményeket
8. Hétvégi hazas teriilet
A B c | o | E | F | G | 1 1] J
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitando ;
% o legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az €pitesi | A beepités terepszint
5 [t Jele Jﬁn“gg}:" erilete | soclessege | DECPiESi | szintterileti | alatti | zoldfelilet
’ mértéke mutatdja beépités mértéke ¢pliletmagassaga
mértéke
4. m? m % m?/m? % % m m
Uh-0-2 0] 500 12 20 0,2 30 70 2.5 4,5
6. | Uh-SZ3 | SZ 500 12 20 0,2 30 70 2,5 45
SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataron all6 beépités
9. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
A B C | D | E ] F | G ] H I | J
1 Az épitési telek Az ¢piilet megengedett
2. 5 kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* [ fegnagyobb
g 2 terepszint
Az Cpitési beepités . : e . Tt
" ; . . . . : beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti
. 1l P g 4
3. | ovezet jele ,itm ggﬁizﬂ teriilete | szélessépe mértéke mtatiia bedpités el ¢piiletmagassaga
' mértéke
4. m? m % m?/m? % % m m
3. Kel-O-1 9] 500 12 20 0.4 20 70 3.0 4,5
6. Kre-0-1 9] 280 12 20 0.4 20 70 3,0 4,5
7. Kre-0-2 0 600 14 20 0,2 30 60 2.5 4,5
8. | Kre-8Z-1 SZ 600 - 30 1,4 40 40 3.5 7.5
9. | Kre-SZ-2 SZ 1200 25 15 0.4 15 73 2,5 6.5
10. | Kre-SZ-3 SZ 450 15 30 0,6 30 50 4,0 6.0
11. | Kreho-1 SZ 25000 - 5 0,2 6 85 -
12.| Kreho-2 SZ 25000 - 10 0,2 6 RO - 4.5
13. | Kre-sp-SZ SZ 1000 40 40 1,6 45 40 3.5 12,5
14. | Kho-SZ-1 SZ 10000 40 30 1,0 40 40 3.5 10.0
15, Kki SZ - 40 1,0 40 40 3,0 6.0
40, a vizfeliilet
16. Kb SZ - - 10 0.4 20 dyasok et 3.0 -




A B 2 D E F G H I J
18. | Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4.0 12,5
19.] Kok-sp SZ 2000 30 20 0,4 30 40 2.5 7.5
— technologi-
20. Kfhk SZ haté K 20 - - 40 ai igény 6,0
oszthat szerint
21, Kmii SZ 5000 40 30 1.5 40 40 3,5 -
22 Kv-1 SZ 2000 30 30 1.0 40 50 3,0 10,0
SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataronalld beépités,
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
10. Erdé teriiletek (E)
A B C | D | E | F [ G H
L Sisic A beépitési
megengedett B
3 A legkisebb legnagyobb kialakitando assag
: s ; ; - megengedett
Az dvezet | beépités beépitettsége legkisebb
. ; 2 e Set legnagyobb
jele jellemzé mértéke zbldfeliileti idstdlos
3. mddja teriilete szélessége | mértéke | aterepszint | mértéke siiletin Z 4
ajaﬂ CpuUie] agaSS £ga
4, m?’ (ha) m % % % m
5 Ev, Evt - - - - - - -
6. Eg SZ 100000 (10,0 ha) B 0,5 0,5 - 45
7. Ek-1 SZ 25000 (2,5 ha) 50 5,0 5,0 90 6,0
8. Ek-2 SZ 15000 (1,5 ha) 50 5,0 5,0 93 7.5
9. Ek-3 8Z 10000 (1,0 ha) 35 3,0 3,0 92 6.0
10. Ek-4 SZ 7000 (0.7 ha) 20 5,0 5,0 90 4,5
11. Ek-5 SZ 3000 (0.3 ha) 20 5,0 5,0 90 4,5
SZ - szabadonalld beépités
11. Altalinos mezégazdasdgi teriiletek
A B c | o | E | ¥ | G | H I
. _ A telck A beépitési
2. legkisebb megengedett legnagyobb ‘ magassag
Az A Dditids N , be'ep,itetb klalak_itando megengedett
. ) beépitett- brutté ségének | legkisebb | legnagyobb
Gvezet | jellemzd e S . oz = B mértéke
3. ele ki teriilete | szélessége ségének | szintteriileti | mértéke | zdldfeliileti ’
/ ! mértéke mutatéja | aterepszint | mértéke épiilet-
alatt magassaga
4, m? m % m?/ m? % % m
5. Ma SZ 3000 20 3 - 3 - 4,5
6. | Mai-l SZ 20000 - 3 - 3 - 4,5
7. | Ma-a SZ 10000 3 - 3 - 4,5
8. | Ma-f SZ 3000 - 3 3 - 4,5
9. | Mi-f-la SZ 6000 60 10* 0,1 5 80 7.5
10.| Me = 2 = = * :

SZ - szabadondllo be€pités
10# - a 91. § (1) bekezdés b) pontban foglaltak alkalmazisaval.




12, Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet
A B c | D ] E | F ] G H 1 | 7
1. A telek Az épiilet megengedett
2. i kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legnagyobb | legkisebb ] legnagyobb
s il beépitési i ‘er;];srﬁim burkolt
3. | Ovemeticle J;EEEO T Seelekige méfﬁé k;: teri.iie'l.: beépités feliilete EpiehiisgniniEn
mutatoja | o
4. m? m % m¥m? % % m m
5. | Kbn-re-1 SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2.5 2.5
Kbn-re-
6. S7-1 SZ 10000 B 10 0,1 - 50 2,5 4,5
7. | Kbn-re-2 SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2.5 3,3
8. Kbn-la SZ 10000* - 10 0,1 15 10 25 7.5
9. | Kbn-la-1 SZ 5000 - 10 0,1 15 10 2,5 1.5
10. | Kbn-sp-L SZ 10000 70 5 0,06 15 5 3,0 9.0
11. | Kbn-sp-1 SZ 8000 40 5 0,06 15 5 3.0 6.0
12. | Kbn-sp-2 SZ 5000 - 5 0.06 15 5 3.0 7.5
13. | Kbn-sp-la SZ 4000 - 3 0,45 5 - 3,0 4,5
14. | Kbo-fhsz | SZ - - 5 fg ol ’ ) L 3,0
m

15: Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 2 B 6,0
16. | Kbn-ez-1 - - - - - . 0 - -
17. | Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0,03 3 3 2,5 53
18. Kbn-t SZ - 1 0.01 - 1 2,5 3,5
19. Kbn-b SZ - - 10 0,1 = 1 - -
20. | Kbn-en SZ - - 10 0,1 10 - - 6,0

SZ - szabadonallo beépités
*:296. § (4) bekezdés f) pontban foglaltak alkalmazasaval.
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INDOKLAS

Altalanos indoklas

A rendeletalkotas célja a Helyi Epitési Szabalyzat (ESZ), illetve a mellékletét képezd Szabalyozasi terv (SZT)
tartalmanak modositasa egyes beruhazoi, fejlesztéi igények ¢és egyes a HESZ napi hasznalatabol eredo
alkalmazasi probléma kikiiszobdlésére iranyuld 6nkormanyzati szandéknak megfelelden.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:
A kozteriileti szabadlyozdshoz kapcsolodo telekalakitasi részletszabalyok pontositdsa.

A 2. §-hoz:
A gépjarmiibehajtok szamdra vonatkozo altalanos eléirdsok pontositasa.

A 3. §-hoz:
A szabalyozasi terv modositasa.

A 4. §-hoz:
Hatalyon kiviil helyezé és hatalybalépteté rendelkezések.



V. TERVIRATOK CD MELLEKLETEN



Dunavarsiny Varos Onkorméanyzatanak
Polgarmestere
>4 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsag@dunavarsany.hu
& 24/521-040, Fax: 24 /521-056
www.dunavarsany.hu

KIVONAT

A Képvisel6-testiilet
2023. februar 14-ei rendes, nyilt iilésének jegyzékonyveébdl

A Képviseld-testiilet 8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazataranyban az alédbbi hatarozatot hozza:

31/2023. (11. 14.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat

Dunavarsany Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete

a) tamogatja a Dunavarsany 4509 és 3712/3 helyrajzi szamu ingatlanokat érintd, a
hatalyos telepiilésrendezési tervekben Kijelolt erdoteriiletek megsziintetését és a
kozigazgatasi teriileten beliil, a 097/1, 099, 0102/8 helyrajzi szamu ingatlanokon
torténd potlasat (igénybevétel sziikségesség szerint) és ennek kapcsan Dunavarsany
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasdhoz csatlakozo, a helyi épitési szabalyzat
modositdsara is kiterjedd tervezési munka megkezdését;

b) tAmogatja a Dunavarsany 3712/3 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett
telepiilésrendezési terveket érintd modositasban kijelolésre keriil6 Gj beépitésre szant
teriilet kijelolését. mivel az technikai okokbdl a megsziintetésre keriild 8 méter széles
erdosav helyén, a kapcsolodd épitési Gvezet Kiterjesztése soran jon létre. A
részteriileten 1j beépités elhelyezése nem tervezett, csak telken beliili burkolt
feliiletek kialakitasa;

¢) azuj beépitésre szant teriilet kijelolése kapesan, az Ftv. 7. §-a alapjan, a dontés soran
szem el6tt tartotta a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek megorzésének és 1j munkahelyek teremtésének érdekeit, a kdzlekedés,
a hirkozlés, a koziizemi ellatds, kiillonosképpen az energia- és vizellatas, a
hulladékkezelés biztositasat, a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait,
a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak Gsszehangolt érdekeit. kiilonos
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élovilag védelmére, a teriilettel vald
takarékos gazdilkodast, az infrastrukturdlis erdforrasok optimélis kihasznalasat.
valamint a zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatéasat;

d) a Dunavarsany 097/1, 099, 0102/8, 3712/3 és 4509 helyrajzi szamu érintett
ingatlanok teriiletét a 3712/3 helyrajzi szami ingatlanon tervezett, a telepiilés
szempontjabdl kiemelt fontossagl intézményi beruhdzédshoz kozvetleniil
kapcsolodd, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a tervezett fejlesztés
megvalosulasa érdekében;

e) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segit6 eléterjesztés 1. szamu mellékletében
olvashato foépitészi feljegyzést,

f) kornyezeti vizsgalat lefolytatasat - a tervezett modositas léptéke és jellege okan -
nem tartja sziikségesnek, csak abban az esetben, ha valamely érintett allamigazgatasi
szerv azt jogszabalyi hivatkozason alapul6 véleményével nem teszi kotelezoveé:



g) az a) pont szerinti telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tervezési dijat a jelen
hatarozat meghozatalat segito elSterjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal
elfogadja netté 400.000 ft + Afa sszegben, melynek pénziigyi fedezetét a 2023. évi
koltségvetés terhére biztositja;

h) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti feladatokhoz kapesolodo
telepiilésrendezési  eszkozok modositasara vonatkozd tervezési  szerzodeés
megkotésére a g) pont szerinti sszegben, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester
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Gergoné Var&a Tiinde dr. Szilagyi Akos
* polgarmester jegyzd

Dunavarsany, 2023. februar 15.
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KIVONAT

A Képviseld-testiilet

2022. november 14-ei rendes, nyilt iilésének jegyzékonyvébs!

A Keépvisel6-testiilet 8 igen, 0 nem, 0 tartézkodds szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

Dunavarsany Véaros Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete

a) tamogatja a hatalyos Ielyi Epitési Szabalyzat (ITESZ) eseti médositasat a 1495
helyrajzi szamu ingatlan esetében, a beépitési modra iranyulo valtoztatas kapcsan:

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a tervezett modositashoz Kkapcsolédéan kosson
haromoldalli tervezési szerzédést az érdekeltekkel és a moddositast végzd

tervezokkel.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Polgarmester
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Géréc’iné Varga Tiinde
- polgarmester

Dunavarsany, 2022. november 21.
A kiadmany hiteléiil:
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dr. Szilagyi Akos
jegyz6

Sarkadiné Szanyi Krisztina
testiileti koordinator
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KIVONAT

A Képviselo-testiilet
2023. januar 23-ai rendkiviili, nyilt iilésének jegyzokonyvébol

A Képviseld-testiilet 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodds szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

4/2023. (1. 23.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat

Dunavarsany Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete

a) tamogatja a Dunavarsany 0103/3, 0103/4, 0102/6, és 0102/7 helyrajzi szdmu
ingatlanokon tervezett, a jelen hatdrozat meghozatalat segitd elbterjesziés 1. és 2.
szamu mellékleteiben bemutatott kezdeményezést, és ennek kapcsan a Dunavarsany
teleptilésrendezési  eszkdzeinek modositasahoz csatlakozd tervezési munka
megkezdését;

b) tdmogatja a Dunavarsany 0103/3, 0103/4, 0102/6, és 0102/7 helyrajzi szamu
ingatlanokon tervezett telepiilésrendezési terveket érinté maodositasban kijeldlésre
keriilo 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlését, mivel j beépitésre szant teriileteket
csak a tervezési teriileten hatdlyos tervben kijelolt beépitésre szént teriiletek
geometriai modositasa eredményez, de Gsszességében a teriileten és igy a telepiilés
egészeét tekintve sem novekszik a beépitésre szant teriiletek Ossztertilete. A tervezési
teriilet teriiletfelhasznalasi kategoridinak (épitési Ovezeteinek és Ovezeteinek)
geometriai modositasa okan a tervezett modositast a telepiilés egyéb teriiletein,
hasonl6 kijel6lés keretében nem lehetséges megvaldsitani;

¢) a Dunavarsany 0103/3, 0103/4, 0102/6, és 0102/7 helyrajzi szamu ingatlanok
teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teriileten tervezett, a telepiilés
szempontjabol kiemelt fontossagt beruhazasok megvalositasa érdekében;

d) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalat segité elbterjesztés 3. melléklet szerinti
foépitészi feljegyzést.

Hataridé:  azonnal
Felelds: Polgarmester

A & QO (f3 3
Gerg6né Varga Tiinde' dr. Szilagyi Ak\bs ey

polgarmestery 4 jegyzd

Dunavarsany, 2023. januar 24.
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Ugyiratszém. 1/239-2./2023 Tirgy: Felhivis nyilatkozat —megtételére 2
. pe 5o 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet 4.§ (2) bekezdés
Elliad6: Vojaits Csaba Fereac — f6epitcas sverin kérnyezeti vizsgilat lefolytatisérol, és
kérnyezeti értékelés készitésének

szilkségességérdl — Dunavarsiny hatilyos
telepiiléstendezési terveinek médositisihoz
kapcsolédéan

Hivatkozisi szdm: -

Tisztelt Erintett!

Ez titon tjékoztatom, hogy Dunavarsiny Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

o 4/2023. (L. 23.) szam1 hatirozatéval,

e 31/2023. (I 14.) szim1 hatdrozataval,

o 153/2022. (XI. 14.) szam1 hatirozatival,
Dunavarsiny tobb teriiletét érintéen a hatilyos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata
és annak mellékletét képezd szabilyozisi terv (tovibbiakban: TRT - teleptlésrendezési tervek)
egyes eseti modositisairél dontétt.

1. szamu teriileten tervezett médositas (0103/3 és /4 illetve 0102/6 és /7 hrsz.)
Dunavarsiny telepiilésrendezési —= :
eszkézeinek legutébbi, Dunavarsiny
kozigazgatasi  teriiletének  t6bb
teriiletén t6rténd moédositisa 2023.
januirban fejez6dott be. Ebben a
modositisban is érintett volt a jelen
moédositissal érintett  teriilet. A
lezarult médositis keretében a
fejleszté olyan jellegi modositist
kivint megvalSsitani, melyre a Pest
Megyei Korminyhivatal — Allami
Foépitésze  PE/AF/00236-5/2022
szami koztes véleménye alapjan nem
volt lehetdség egy eljaris keretében.
Emiatt a teljes tervezési feladat végiil
megbontasra kerillt. A lezdrult tervezési folyamat keretében az érintett tertilet
terilletfelhasznalasi kategridi, épitési Gvezetei és Svezetei a tervezett dllapotnak megfeleld
besorolisba kerilltek, megdrizve a terilletre vonatkozé koribban hatilyos tervek
geometrigjat. Bz a kialakitds azonban nem kedvez geometriailag a tervezett fejlesztési
program megvaldsitasinak, hiszen 2z esetlegesen igy megvalésulé fejlesztések kedvezdtlen
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allapotot eredményezhetek, kiilonésen a hely kihasznilhatosiga és kézvetlen
mikroklimja kapcsin. Emiatt masodik {itemben sziikséges a teriiletre hatilyos terv szerinti,
a legtjabb médositist kévets 4llapotot tovibb médositani, melynek keretében miér 4j
teriletfelhasznaldsi kategéria nem keriilne kijelolésre, csak a teriileten meglévé
teriiletfelhasznilisi egységek, épitési Gvezetek és Ovezetek keriilnének geometriai
modositdsra. A geometria jellegli modositds sorin technikailag Gj beépitésre szant teriilet
keriil kijellésre és ez volt az az indok, ami miatt az egyiitem( 4ttervezés nem valésulhatott
meg. Ez technikai kijelGlést jelent, de a beépitésre szdnt teriiletek mérete valéjaban nem
novekszik. Ugyanakkor helyileg mashol keriilnek kijeléléste ezért azon tertileteken, ahol
eddig nem beépitéste szant teriiletek voltak, ott 4j beépitésre szant teriiletek jonnek létre,
mellyel aranyosan olyan teriileteken sziinik meg a beépitésre szint teriiletek kijel6lése, ahol
koribban ilyen volt.

- szami teriileten tervezett médositas (4509 és 3712/3 hrsz.)

Dunavarsiny telepiilésrendezési eszkozei 2017-es elfogadasuk éta tébbszérés médositison
estek dt, a legutolsé médositis, mely Dunavarsiny kézigazgatisi teriletének tébb
részteriiletét érintette 2023, januirban fejez6dott be. A korabbi médositisok soran 2 targyi
teriilet is érintett volt mind épitési Svezeti, mind geometriai jellegi modositisok okan. A
cél a teriileten egy dltaldnos iskola és az EGYMI épiiletének kialakitdsa volt, melynek
idokozben elkésziilt tervei alapjin, 2a HESZ-SZT tjabb médositisa valt sziikségessé a telket
érint6 erdéteriilet és telken beliili zéldfeliilet torlése/4thelyezése kapcsin. A tervek alapjin,
a hatélyos telepiilésrendezési terven kijelslt erds és zoldfeliiletek teriiletére esik az EGYMI
intézményhez kapcsol6dé patkolé teriilete, melynek kialakitisa ebben a formaban nem
lehetséges, mivel a parkolé nem allhat erdéteriileten. Az erddterilet annak idején,
feltehetSen a Kavicsos 1ttdl valé védelmi funkcié betdltésének indokaval keriilhetett a
tetvre, mely a tirgyi teriilet tervezett intézményi hasznositisa kapcsin mér nem feltétlen
prioritas. Ezen felill a kijelslt erdéteriilet a Kavicsos tttal pirhuzamosan tervezett
kerékpirit egyik lehetséges nyomvonalaval is egybe esik, igy a kijel6lt erdéteriiletek torlése
is indokolt. A tervezett torlést timasztja ald az is, hogy az érintett teriilet a Kavicsos it
mentén futé 132 kV-os tivvezeték védStivolsigiba is beleesik, mely teriileten beliil
magasta n6v6 névényzetet telepiteni nem lehet. A kijelélt Ev jeld erdétetiiletek a telepiilés
tetiiletén keriilnek pStlasra.

egy lakéépiilet, melyre a tulajdonosok
fennmaradisi engedélyt szerettek volna
kérni, 4m az épiilet jelenlegi valés helyzete
és a hatilyos szabilyozds kozétt nincs
Gsszhang, ezért az engedély nem adhaté
ki. 2 HESZ médositis jarhaté tt, melynek
keretében az ingatlanra vonatkozd
el6irisok médositisa vilik sziikségessé,
elsésorban a beépitési méd tekintetében,
hogy az orszigos szabilyok szerinti
oldalkert minimalis tivolsigok tarthatéak
legyenek.

. HESZ sziveges pontositdsai:

A bemutatott 3 médositési teriileten feliil 2 HESZ széveges munkarészének két kisebb
médositisa is tervezett az ingatlanokhoz kapesolddé behajték szimival és a kézteriilet
szabilyozas hatilyos el8irisaival kapcsolatban.



A moédositasi dokumenticié tartalmara, mivel a hatilyos HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzOktdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) alapjan
késziilt, a Trk. alabbi el6irisa vonatkozik a 45. § (6) bekezdés szetint:
WA 2021, jilins 16-4t megelizien hatilyban Iévd jogszabilyok alapjin elfogadott telepilésfejleszési kongeprid,
integrily telepiilisfejlesstési stratigia, telepiilésrendexési esyfeiz — ide nem értve ag, (1) és (2) bekezdés sgerinti
telepiilésrendesési esghkiziket — 2027. jinins 30-ig torténd midositisa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi
Eivetelményeinek. és jelmagyarizatinak alkalmazisival forténik.”

A tervezett médositis egyeztetésének eljarasi szabilyait a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck
és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet hatirozza meg, A Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont ba)
alpontja (1. és 2. szam terillet), valamint bb) alpontja (3. szam teriilet) alapjan a modositasi eljaras
egyszerisitett eljirasban torténik.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgilatarél sz6l6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet
4.§ (2) bekezdése alapjan késjiik, hogy 15 napon beliil nyilatkozzon atrél, hogy kérnyezeti vizsgalat
lefolytatisat, és kornyezeti értékelés készitését szitkségesnek tartja e. Amennyiben ingen, ugy adja
meg a komyezeti értékelés elkészitésére vonatkozd szempontjait.

Dunavarsany, 2023. aprilis 19.

\/c .l'v.-fs é’v Ane @%
Vojnits Csaba Ferenc
foépitész

Kapija:

Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshédz utca 7.
allamifoepiteszi@pest.gov.hu

Hivatali kapu: 216397999

Budapest Févares Korméanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly
1550 Bp., Pf. 203

titkarsag@nfo.bfkh.gov.hu

Hivatali kapu: 427094958

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagydioéfa u. 10-12.

zoldhatosag@pest.gov.hu

Hivatali kapu: 201436115

Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orikségvédelmi Osztily
1051 Budapest, Sas u. 25,
oroksegvedelem@pest gov. hu

Hivatali kapu: 569323720

Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga
Bényiszati ¢s Gazipari Foosztily

Budapesti Binyafeliigyeleti Osztaly

1538 Budapest, Pf. 547

1051 Budapest, Sas utca 20-22.

soifh@sztfh hu

Hivatali kapu: 469506375
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatisag
1525 Budapest, Pf. 86.

dinpi@dinpi. hu

Hivatali kapu: 711100335

Orszigos Viziigyi Foigazgatisig
1253 Budapest, Pf. 56.
ovfi@ovf hu

Hivatali kapu: 447457988

Kézép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésig
1428 Budapest, Pf. 33,
titkarsag@kdvvizig. hu

Hivatali kapu: 234538744

Févirosi Katasztrofavédelmi Igazgat6sdg Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly
1443 Budapest, Pf. 154

Sk hatosag@katved.gov.hu

Hivatali kapu: 313504758

Pest Megyei Korményhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Fosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
2101 Godalls, Pf. 431,

erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu

Hivatali kapu: 200822776

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
1437 Budapest, Pf. 777
tisztifoorvos@nnk.gov. hu

Hivatali kapu:

Orszagos Kirnyezetvédelmi Tandcs
soitvig hoivath@em.gov. hu
Hivatali kapu:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Szigetszentmiklési Jarisi Hivatal Népegészségiigyi Osztaly
2310 Szigetszentmiklés, Apor Vilmos u. 1.

nepegeszsegugy. ezigetszentmiklas@pest.gov.hu

Hivaltali kapu:

4/
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Ugyiratszém: PE-06/KTF/24101-3/2023. Targy: Dunavarsany Varos

teleptlésrendezési  eszkbzeinek
tébb  részterilletre  vonatkozo
modositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  1/239-5/2023
Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -
Gerg6né Varga Tiinde asszony részére

polgarmester
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.
2336
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Dunavarsény Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre
vonatkozé médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésénak rendjérdl, valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0lo 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatési feladatokat ell&to szervek kijeldlésérol szolo 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan
részt kivan venni.

T&j- és természetvédelmi szempontbol:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentdsegl
védett természeti tertiletet és a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: Tvt.)
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

A modositassal érintett terilet az eurdpai kézosségi jelentoségl természetvédelmi rendeltetési
teriletekrél szolé 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi  jelentéségl
természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészietekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KwWM
rendelet altal meghatérozott Natura 2000 hélézat terliletének nem része.

Komyezetvédelmi, Termeészetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Ditfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (08-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/iwww kormanyhivatal.hu/hu/pest






Targyi terillet a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. evi
CXXXIX. térvény lehatarolt skologiai halézat vezeteit (magterilet, okologiai folyosé, pufferterilet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijeldlésérol szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet &ltal megallapitott
barlang felszini védétvezetét sem érinti.

Zaj- és rezaésvédelmi szempontbol:

A 1. szamu médositas keretében Dunavarsany 0102/6-7 és 0103/3-4 hrsz.-0 ingatlanok egy részen
Kbn-en napelempark kialakitésa tervezett. A napelempark elhelyezésekor kulénosen figyelembe kell
venni a telephelyen tervezett zajforrasokat. A kérnyezeti zaj és rezgés glleni védelem egyes szabélyairdl
sz6lo 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 9.§ (1) bekezdése alapjen ,a kérnyezetbe zajt vagy rezgest
kibocsété létesitményeket Ggy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védend6 terilleten, épiiletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek." A
transzformatorhazakat, invertereket és egyéb zajkeltd létesitményeket a lehetd legtéavolabb kell
elhelyezni a védendd lakoteriletektdl. Kérem a tovabbtervezés a fenti zaj- és rezgésvédelmi
szempontok maximalis figyelembevételét.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak
céljait tekintve elSrelathatéan jelentGs kornyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesne k.

A tervek keszitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
teleplilés természeti és tajképi ertékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészseget, az életmindség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben Iév6 kornyezetvédelmi, taj- s természetvedelmi jogszabalyokkal dsszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kérnyezetvédelmet, tdj- és természetvédelmet eérintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabél szivesen all a terveztk rendelkezésére.

Budapest, 2023. méjus 8.
Dr. Tarnai Richard féispan
- -..-nevében és megbizasabol:
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\H_# wes 5. osztalyvezetd
Kapjak:
1. Dunavarsény Varos Onkormanyzata KRID - 247999114
2. lIrattar

Kérmnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztély
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatoseg@pest.gov.hu Web: hilp:/iwww. kormanyhivatal hu/hu/pest






Az eredeti papiralapu dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Karékjarténé Polonkai Maria
pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi

Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleldséghez sziikséges zéradékolas

megjelenitését szolgalja






Alairo; dr. Somogyl Rozalia (2023.05.04, 15:04'55)
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPFGESZSEGTUIGYT FOOSZTALY

Vojnits Csaba Ferenc féépitész
reszére

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/00914-3/2023.

Ugyintézoé: Tamasi Krisztina

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dunavarsany Varos telepiilésrendezesi
terveinek modositasa — vélemenyezes
kérnyezeti vizsgalat készitésének
szlikségességerdl természetes
gyogytényezd érintettség szempontjabol.

Hiv. szam: 1/239-5/2023

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megklldésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

A targyi (gyben megkilddtt dokumentaciét attanulmanyozva a népegészséglgyi feladatkdrében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erinteltség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepliiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
az egyes tervek, illetve programok kbryezeti vizsgalatéarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabélyairél sz0l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus ton kildi meg.

A BFKH felnivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kdzegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax. +36 (1) 465-2853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal hu






A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitélis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
Melléklet: —
Kapja:
1. Dunavarsany Varos Onkorményzata — Hivatali kapu
2. |Irattar

Kazegészségiigyi Osztély 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-2853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www karmanyhivatal.hu






Aléire; dr. Somogyl Rozalia (2022 .06.04, 15:04:53)

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY

Vojnits Csaba Ferenc féépitész
részere

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Iktatoszam: BP/PNEF/00914-2/2023.

Ugyintéz6: Tamési Krisztina

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dunavarsany Varos telepllésrendezési
terveinek  modositasa —  véleményezés
kérnyezeti vizsgdlat készitésének

szilkségességérdl kornyezet- és telepiilés-
egészségligyre kiterjedéen
Hiv. szam: 1/239-5/2023

Ez a levé| kizardlag elektronikusan kerll megklldésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

A targyi liggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovébbiakban: BFKH) a megkuldott dokumentécid attanulmanyozésat
kévetden az alabbi megallapitast teszi.

A BFKH kozegészségiigyi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
szlikségesnek.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szold 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melleklet [1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févéarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérs! szol6 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyair6l szolo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus aton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci Ot 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-35866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu






Melléklet: —

Kapjak:
1. Dunavarsany Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Viaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu






a Szabalyozott Tevékenységek

" S Z T F H Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gazipari F6osztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/6089-2/2023 Ugyiratszam: 1/239-5/2023
Térgy: Dunavarsdny Viros telepiilésrendezési terv
médositisdhoz kapesolodéan, krnyezeti  Ugyintéz6:  Németh Karoly

vizsgalat lefolytatisdnak sziikségessége Telefon: +36 1373 1811
E-mail: karoly.nemeth@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Dunavarsany Véros Onkorményzatinak Polgarmestere megkereste a Szabélyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosagét (tovébbiakban: Banyafeliigyelet), hogy nyilatkozzon a targyi telepiilésrendezési
terv modositaséval kapcsolatosan, komyezeti vizsgilat sziikségességérél. A Banyafeliigyelet a
dokumentéci6t, illetve sajat nyilvantartasait 4ttanulméanyozta és ez alapjin adja meg szakvéleményét.

A Bényafeliigyelet kornyezeti vizsgalat végzését, sajit hataskorét illetden nem tartja sziikségesnek.

A vizsgilt teriiletek nem felszinmozgds-veszélyes teriletek, bényatelekkel, nyilvantartott
4svanyvagyonnal sem érintettek.

A Bényafeliigyelet szakvéleményét az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6
2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzo szerint

Dr. Bir6 Marcell
elnok
(hatdskor gyakorldja megbizasabol)
P él i Digitélisan alalrta:

Palyi Gybrgy
Détum:
- 2023.05.02
GyOrgy s o
Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyoz6)
Emél értesiilnek:
1. Dunavarsiny Véros Onkorméanyzatinak Polgérmestere hivatali kapun
2. Trattér
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50.  Telefon: 436 (1) 5502500  Email: sgtfh@sztfihu  Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.szifh.hu KRID: 469506375






PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
SZIGETSZENTMIKLOSI JARASI HIVATAL

Ugyiratszam: PE-15/NEO/1841-2/2023. Targy: téjékoztatas hataskor hianyarol
Ugyintézd: Vagacsné Gerencser Andrea Hiv. szam: 1/239-5/2023
Telefon: (06 24) 424-107 Melléklet: -

Ez a levél kizarélag elektronikus tton
keriil tovabbitasral

Dunavarsany Varos Onkorményzata

Vojnits Csaba Ferenc
féépltész

Tisztelt Féépitész Ur!

A Dunavarsany hatélyos telepulésrendezési terveinek moédositasahoz kapcsolodd kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara és komyezeti értékelés készitésének szilkségességére vonatkozd nyilatkozattételi
megkeresés tekintetében az alabbiakrol tajékoztatom:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2009. (.. 11.) Korm. rendelet szerint:
3. szamu melléklet

Il. Nem orszégos hatéaskord szerv éltal kidolgozott terv, illetve program esetén
II.1. Mindig részt vesz:

c) kémyezet- és telepilés-egészségiigyre kiterjedoen:
kézegészségiigyi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal.

Fentiek alapjan Hivatalom az tgyben eljarni hataskorrel nem rendelkezik, arra Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztalya jogosult.

Szigetszentmiklos, 2023. aprilis 24.

Dr. Burst Gabri
jarasi tisztifdorv
Ertesul; Irattar

Neépegészségigyi Oszialy
2310 Szigetszentmiklos, Apor Vilmos u. 1.
Telefon: (06-24) 887-440 Fax: (06-24) 887-405

nepegeszseguey szigetszentmiklos@pestg ov.hi
KRID azonositd: 602271764






3. fiiggelék a Pest Megyei Kormanyhivatal vezetdjének 13/2022 (111.18.) szamu utasitdsahoz

Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé.

Médsolatot készitette:

Pazler Andrea

hivatali tanacsos

.....

Népegészségligyi Osztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrdlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja.

Digitalisan
aldirta: Dr. Burst
Dr. Burst caoiens

Gabriella S5am: ¢
12:35:41 +02'00'






FOIGAZGATO

ORSZAGOS ViZUGYI
FOIGAZGATOSAG
Datum: T4argy: Dunavarsany varos telepiilésrendezési tervének modositasa -
2023.04.27. tajékoztatas kornyezeti hataskor hianyarol

Ugyiratszam:

Gergéné Varga Tiinde asszony
27920-0206/2023

polgdrmester

El8adé: Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Asztalos-Deme Petra ~ Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.

Melléklet: 2336

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Dunavarsany Varos Onkorményzatanak Polgdrmestere az 1/239-5/2023.
s74mU levelében kérte, hogy a telepiilésrendezési tervének modositasdhoz
véleményt adjak a kérnyezeti hatasok jelentéségérol.

Téjékoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy az egyes tervek, Illetve
programok koérnyezeti vizsgélataré! szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
részletezi a kornyezet védelméért felelés szerveket, melyek kozétt az
Orszdgos Viziigyi F8igazgatésag, mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs
feltiintetve, ezért - hataskor hianyaban - a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szdmuU mellékletében részletezett
vizvédelmi és viziigyi hatésagi jogkdrre kijelolt orszagos hataskor( szerv a
Beliigyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi Figazgatésédg, a nem
orszadgos hatédskérre kijeldlt szerv Dunavarsany varos esetében a Pest
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag.

Tisztelettel:

Lang Istvan

”

- MI VIZUGYUNK

ket 1 D& 4 IE_AANN » i 1017 Ridanest. M&rvany utca 1/d  levélicim: 1253 Budapest, Pf. 56.






A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
ro: Marké Béla osztalyvezetd (2023.04.28. 11:32:14)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ERDO/3842-2/2023 Téargy: Kérnyezetvizsgalat sziikségességének
megallapitdsa — Dunavarsany Varos

Ugyintézé: Herczeg Péter 8 ‘ ; o5 :
telepiilésrendezési terveinek eseti médositasahoz

Telefon: +36 28/532-311
Hivatkozasi szam: 1/239-5/2023

Ugyintézéink kizarélag a labléchen feltinletett héllEi ligyfélfogadasi idében érhetdk el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon tigyiratszimunkra!

Dunavarsany Varos
Onkorményzatinak Polgarmestere
2336 Dunavarsany
Kossuth Lajos u. 18.

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész

Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel megkaptam levelét, melyben tdjékoztatast nyijt Dunavarsany Varos hatalyos
telepiilésrendezési  eszkdzeinek eseti modositasardl, tovabba kéri az erdészeti hatosag
nyilatkozatat a 2/2005 (I1.11) Korm.rendelet 4.§ (2) bekezdése szerinti komyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasarol, és kornyezeti értékelés sziikségességerdl.

A megkiildott dokumentéci6 alapjan megallapitottam, hogy a tervezett nem érint az erdordl, az
erdS védelmérdl és az erdégazddlkodasrél szolo 2009. évi XXXVII. torvény (tovabbiakban Evt.)
6. §-a szerinti erddt, ezért a telepiilésrendezési terv modositasi eljarasdban - a felhivasban
szerepld terilleteken - az erdészeti hatosdg hatdskérébe tartozé komyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden nem varhatd jelentds kdmyezeti hatas, ezért a hatalyos
telepiilésrendezési terv eseti modositasdval kapesolatban kifogdst nem emelek.

Komyezeti vizsgalat lefolytatasat, és komyezeti értekelés készitését az erdészeti hatdésag nem
tartja sziikségesnek.

Foldmivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly
Erddfelligyeleti Osztaly
2100 Gadolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gédoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti halosag@pest.gov.hu,
http://www.kormanyhivalal. huwhu/pest; szakmai nyomtatvanyok: hitp://www.nfk gov.hu/
Az ligylélfogadas iddpontja: hétfs 8° - 14%° Tel: 28/532-308






A véleményt a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatdsi feladatokat elldté szervek kijelolésércl
sz616 383/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztositott hataskorben eljarva,
a rendelet 2. szami melléklete szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével adtam meg.

Godolls, digitalis alairds szerinti datininal

Dr. Tarnai Richérd féispan
nevében és megbizasabol:

Kapjak:
1. Cimzett (247999114) HK
2. Irattar






ATT Digitalisan

s 4 alairta:
*;:}__ Be Iyegz Bélyegzd PMKH
" = Fig Datum:
— 6 PMK 2023.04.28
= 08:52:56 +02'00"
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
T.._!gyiratszém: PE/EPOQ/882-4/2023 Targy: Dunavarsany telepiilésrendezési terveinek
Ugyintézé: Varadi Anna Borbala madositasa - véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: 1/239-5/2023

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu -
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Vojnits Csaba Ferenc

foépitész
Dunavarsany Varos Foépitésze

Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.

2336

Tisztelt Foépitész Ur!

Készbneltel kézhez vettem Dunavarsany Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa lgyeben

kiilddtt megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalést adom.

Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasa orokségvédelmi (régészeti és
miemléki) érdekeket kozvetlenill nem érint. Erre valo tekintettel 6rokségvédelmi szempontbdl a
teleplilésfejlesztési eszkz6k modositasat az érokségvédelmi hatdésag nem kifogasolja.

Budapest, 2023. aprilis 27.

Dr. Tarnaj Richérd fgispan

nevében 1s megbizdsabol:

Errél értesl:
- Cimzett (elektronikus dton)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orikségvédelmi Oszlaly
Budapest lll. Fo tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest gov.hu
Web: hiip:#www kormanyhivatal hu/hu/pest






Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez0.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak,

kizarolag a jogszabalyi megfeleléséghez szitkséges zaradékolas megjelenitesét szolgélja.






Alairé: Véradi Tibor (2023.04.27. 14:21:11)
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00205-2/2023 Targy: Dunavarsany — tobb részterlletre vonatkozéan — TRE
Telefon: (06 1) 485 6990 modositasa — varhatd kornyezeti hatas jelentéségének
eldontése — nyilatkozat
Hiv.szam: 1/239-5/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Gergéné Varga Tiinde polgarmester részére
Dunavarsany Véros Onkormanyzata
Dunavarsany

Kossuth Lajos u. 18.

2336
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Dunavarsany Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése Ggyében kérték véleményunket,
melyre hatéridén bellil, az alébbi nyilatkozatot adjuk:

A teleplilésrendezési eszkézok modositasa soran varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének elddntesével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kdrnyezet védelmét illetden kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tul megjegvezziik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szikségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk irdnyadonak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értekeles a teleplilésfejlesztési koncepcioérél, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pont alapjan a
kérnyezeti értékelés az alatdmaszté javaslat tartalmi részeét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakért6ket kell bevonni, akik a
vonatkozd jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kérmyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodési és tajvédelm szakeértdi
tevékenységrél szélé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleldé szakertdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védelméert felelés szervek dgy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti értékelés szilkséges, illetve a készitésrél dontés szlletett, kérjik, a szervek altal
meghatérozott tartalmi  kérnyezeti értékelés véleményezésst, a telepliléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrél sz616 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER felilleten
kezdeményezni, a kimyezeti értékelési dokumentacié feltoliésével.

Allami Féépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4, em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6920
E-mail: allamifoepilesz@pest gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal hu/nu/pest
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Amennyiben az R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés
clkészitését a kdmyezet védelméért felelés szervek nem talalték szilkségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarést lefolytatva a kidolgozd nem tartja szilkségesnek az elkészitést, Ugy az E-TER feliiletén az
atmutatéban leirtak szerint a kérnyezeti értékelés egyezietésének kikapcsolasa sziikséges.

Kériiik, a teleplilésrendezési véleményezesi dokumentaciéhoz a kornyezeti értékelésrél szolo

dnkormanyzati dontést csatolni sziveskedijen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 11.§ (5) bekezdése értelmében egy adott terilletre csak egy helyi
épitési szabalyzat allapithaté meg, amelynek médositaséat legalabb telektémbre kell késziteni.
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje
alatt t6rténd eltérd alkalmazasardl szélé 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
az Etv. 2. § 26. pontjatdl eltéréen az Etv. alkalmazéasaban telektémbnek mindsul a valamennyi oldalrél
kiszteriilet, erdéteriilet, vizgazdalkodasi terilet, kdzforgalom eldl el nem zart maganut, belterGleti
hatarvonal vagy kézigazgatasi hatarvonal aital hatarolt: legaldbb 1 hektart meghaladd telek vagy
tombtelek: legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy t6bb mint nyolc telekbdl allé telekcsoport.
Kérjik, hogy a mobdositassal eérintett terilletek lehatérolasa fenti jogszabalyi hivatkozasoknak

megfeleléen torténjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyeztetési eljaras inditasa elétt — az R. 65. § és 75. § el6irasai szerint —
tartandé lakossagi férum kotelezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerégi egyeztetés,
hataridében tériéné megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az egyezetéseken tett
észrevételek és javaslatok az E-TER felliletre feltdltésre kertilhessenek.

Tajékoztatjuk, hogy a teleplilésrendezeési pszkdz véleményezési eljarast az Onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltoltésével (.pdf/A formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezeés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
felilletére térténd hianytalan feltdltésével valik érvényessé.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzese szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépiteszi lroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifeepitesz@pest gov.hu Web: hitp:/Awww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Tisztelt Féépitész Ur!

Dunavarsany Véros telepiilésrendezési terveinek 4 rendbeli modositasaval kapcsolatban
kiildstt megkeresésiikre vélaszul az aldbbi dllasfoglalast adjuk:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziilé
szabélyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet
hasznalatit hatrozza meg, varhaté kérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatdrozésa
alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgdlat sziikségessége. A vérhatd kémyezeti hatas
jelentdségét a Kr. 4.”§ (1) szerint a 2. szdmi mellékletben foglalt szempontok és a (2)
bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell
eldonteni.

A tervezési teriiletek az aldabbiak:

1. 0103/3-4 és 0102/6-7 hrsz

2. 4509 és3712/3 hrsz

3. 1495 hrsz

(A 4. sz. médositas a HESZ szoveges pontositésait foglalja magaba.)






A tervezési teriiletek illetve a tervezett modositasok tartalmukat tekintve orszégos jelentéségi
védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpai kozdsségi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teriiletet), orszdgos Gkologiai haldzat
dvezetébe tartozd teriiletet, illetve egyéb tij- és természetvédelmi szempontb6l jelentds
tertiletet nem érintenek.

Megitélésink szerint a Kr. vonatkozd rendelkezései szerinti jelentds komnyezeti hatas
el6reldthatélag nem fog szarmazni a targyi modositasokbol, igy Igazgatosagunk az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatar6l sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdését tekintve a helyi épitési szabélyzat jelen mddositdséval Osszefliggésben
kéryezeti vizsgélat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005.
(I 11.) Korm.1. 4. § (2) bekezdése alapjan adtuk meg.

Budapest, 2023. aprilis 21.

Udvozlettel:

Fiiri Andrés
igazgatd megbizasabol

Kapjak: Cimzett CHKP’ — DVOK, KRID: 247999114)
Irattar

A dokumentum elehironimssn hilsiesiell
- Dt 2023 04,24 003819
© Duna-lpoly Nemaeti Park lgazgatisig
Kizand Izl Hendelle






NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT

Iktatészdm: 14662-2/2023/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszkdzok

Ugyintéz8: Czékus Miklés 06(1)476-1298 modositdsénak véleményezése

Kérem, hogy vélasziban & fenti sz hivatkozon! Hivatkozési szdm: 1/239-5/2023.
Ugyintézbjlik: Vojnits Csaba Ferenc
fBépitész
Melléklet:-

Vojnits Csaba Ferenc

f8¢pltész részére

Dunavarsédny Viros Polgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Féépitész Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatédrdl sz6lé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete IT/2. pontja) hatlya ald esé tervek esetében a véleményezésben az
orszégos tisztifSorvos a kémiai biztonsdgra kiterjedden ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Dunavasrdny Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek moédosftisét kivéltd rendezési célok
kozott nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szemponibdl
kdzvetlen kOmyezeti hatisa lenne, fgy a kOmyezeti vizsgélat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezbnek tekinteni.

Az eljérés tovébbi szakaszédban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben

kivén részt venni, emennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgrél sz616 2000. évi XXV. torvény
hatélya al4 es§ kérdések meriilnek fel, de akkor készsépgel 4llunk rendelkezésiikre,

Budapest, 2023. dprilis ,/* + *

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
.. 013zfg0s tisztifborvos
" nevéber{-¢s megb{zésabsl
et L‘_l‘__é“_l;l )l\‘_
““Dr. Sz4b6 Enikd
helyettes orszégos tisztifSorvos
Kapjék:

1. Cimzett
2. Irattér

Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatdségi Fbosztily
Cim: 1097 Budapest Albert Flérién dt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
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Dunavarsiny Véros Onkorminyzatinak
Polgarmestere
B 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsag@dunavarsany.hu
& 24/521-040, Fax: 24/521-056

www.dunavarsany.hu

KIVONAT

A Képviseld-testiilet
2023. julius 11-¢i rendes, nyilt iilésének jegyzdhinyvebol

A Képviselo-testiilet 8 igen, 0 nem, 0 tart6zkodas szavazatarinyban az alibbi hatdrozatot hozza:

103/2023. (V1L 11.) szdmi Képviselé-testiileti hatirozat

Dunavarsiny Véros Onkormanyzatinak K épvisel6-testiilete
a) a hatélyos telepiilésrendezési terveinek (TSZT, HESZ/SZT) a kordbbi 4/2023. (I.

23.), 31/2023. (IL.14.) és 153/2022. (XI. 14.) szdmn képviseld-testiileti hatdrozati

dintésekkel Osszefiiggd modositisi eljirdsa keretében, a telepllléstervek

tartalmérSl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdlé6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.

rendelet (& tovabbiakban: 0j Trk.) 68. § (2) bekezdés 2) pontja alapjén lefolytatott

partnerségi egyeztetés kapcsan

1. megAllapitja, hogy a tervdokumentécidval kapcsolatban a jogszabalyi hatéridén
belol sem {résos, sem szobeli, sem az E-TER feliiletén beadott vélemény nem
érkezett;

2. lezdrja a partnerségi egyeztetést.

b) felkéri a Polgarmestert, hogy az j Trk. vonatkozé szabdlyai szerint
kezdeményezze az 4llami fOépitészi hatéskérben eljard Pest Varmegyei
Korményhivatalndl a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatisat az a)
pontban megjelolt tervezett modos{tdssal kapesolatban,

Hataridd: azonnal
Felelfs:  Polgérmester

Gergdné Varga Tilnde
polgdrmesters

Dunavarsdny, 2023, jilius 12.
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Ugyiratszam: PE/AF/00205-26/2023 Targy: Dunavarsany — teleplilésrendezési eszko6zok
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
zaré szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: 1/239-5/2023

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Gerg6né Varga Tiinde polgarmester részére
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

2336 DUNAVARSANY

Kossuth Lajos u. 18.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belll az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk Dunavarsany maddositott
teleplilésrendezési eszkozeirdl:

A megkiildott dokumentacidéval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént.
A dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkuldott tajékoztatdsa szerint
lefolytatasra kerdilt.

Az alatamaszto és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az aldtamaszté és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6kdnyvben rogzitett
észrevételeket kérjuk figyelembe venni.

Orszagos féépitészi vélemény: EPAT/5546-1/2023/TTFO — kelt: 2023.augusztus 22.

A Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2023. augusztus 4-én beérkezett,
PE/AF/00205-7/2023. szamu elektronikus levelében megkiildétt, a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyai alapjan elindulf, Dunavarsany
varos teriiletén uj beépitésre széant fteriiletek kijelblésére iranyuld teleplilésrendezési eszk6z6k
modositasat

tamogatom.

Allami F&épitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Indokolas

Varadi Tibor allami f6épitész fent megjelblt elektronikus levelének mellékletében megklildétt
dokumentacié szerint Dunavarsany varos moédositani kivanja a telepiilésrendezési eszkbzeit. A tervezett
valtozasok 4,01 ha nagysagban Uj beépitésre szant terliletek kijelblését tartalmazzak (0,12 ha Ev jelii
védelmi célu erdéteriiletbdl Vt jelii telepiiléskézpont vegyes teriiletbe, 3,89 ha Kbn-en jelli beépitésre
nem szant kilénleges energiagazdalkodasi teriiletbél Vt jelii telepiiléskbzpont vegyes teriiletbe
atsorolasra keriil), ezért az Allami FGépitész a zéré szakmai véleményezés sorén — az épitett kérnyezet
alakitasérol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése
alapjan — megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megkildétt dokumentumok attanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy a teleplilésrendezési
eszkdézOkben szereplé modositasok megfelelnek az Orszagos Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi
kévetelményeknek, igy elfogadasuknak nincs akadalya.

Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész é&ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontl vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben térténé lefolytatasa aldl.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és az Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol sz6l6
2/2022. (XIl. 28.) EKM utasitas 24. § (7) bekezdésében biztositott orszagos féépitészi hataskérémben
eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.”

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacidjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hénapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgdrmesternek sziikséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltet6je észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltdltésének elmaradaséat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon bellil kezdeményezheti az
dnkorméanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti toérvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényességi fellgyeleti eljarast 30 napon bellil kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
onkormanyzat képvisel§ testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentacios és Informéaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat déntését kdvetd 30 napon belll a jegyz6, kdteles a Dokumentaciés Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint
Dr. Tarnai Richard féispan

nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/AF/00205-25/2023 Targy: Dunavarsany - telepulésrendezési eszkozok
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
Idépont: 2023. augusztus 30.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
kdszontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerUsitett eljarast Dunavarsany
Polgarmestere kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztetd targyalds Dunavarsany
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerdl
lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a telepulésrendezési eszkdzok tervezett modositasat.

Dunavarsany Varos Onkormanyzata képviseletében, Vojnits Csaba Ferenc Féépitész: Roéviden
ismertette a tervezési feladatot, beszélt a terilettel kapcsolatos el6zményekrél, valamint nagyvonalakban
ismertette a teleplilésrendezési eszk6zok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyeteért6 félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéseéig a kovetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményuk
megkulldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatészam: -

A targyalason megjelent. Kifogast nem emelt.

BFKH Orszagos Kozuti és Haj6zasi Hatésagi iktatészam: BP/0801/00213-4/2023.
Fdéosztaly

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag ‘ iktatoszam: DINPI/4305-3/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
EKM Hajozasi Hat6sagi Féosztaly ‘ iktatdszam: HHF/39499-1/2023-EKM
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
EKM Vasuti Hatosagi Féosztaly ‘ iktatészam: -

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00205-25/2023.

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

EKM Léginavigacios és Repiilétéri Hatésagi iktatészam: -
Foéosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Foévarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly ‘ iktatészam: 12633-2/2023/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly ‘ iktatészam: 11608-2/2023/h.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Kozép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Nemzeti Féldiigyi Kézpont | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményezé.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag ‘ iktatbszam: EE/17805-2/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ‘ iktatoszam: OAH-2023-00591-0646/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet Foosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Féldhivatali Féosztaly ‘ iktatdszam: 10.173-2/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatészam: -

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ‘ iktatészam: PE/EPO/882-8/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/01283-2/2023
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly ‘ iktatoszam: PE/UT/00640-3/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: 36300/2840-1/2023.4lt.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag ‘ iktatoszam: 13000/4604-90/2023.4lt.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga ‘ iktatészam: SZTFH-BANYASZ/11039-2/2023.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Féépitész ‘ iktatészam: 380-4/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
EKM Epitészei Allamtitkar \ iktatdszam: EPAT/5546-1/2023/TTFO/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00205-25/2023.

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly képviseletében Racz Eszter:
Kbzegészségligyi szempontbdl nem emel kifogast a tervezett médositas ellen.
Természetes gyogytényez6 érintettségére vonatkozéan nem emel kifogast a tervezett modositas ellen.

Pest Varmegyei F6épitész, Panyi Zsuzsanna: Nem emelt kifogast a tervezett médositas ellen.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett moédositas ellen, az alabbi
észrevételeket tette:

A HESZ-tervezet 3.§ (3) bekezdésének atfogalmazasat kérjiik tekintettel az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél
sz0l6 torvény telekalakitasi eljarassal kapcsolatos el6irasainak térténd megfelelés érdekében.

Megfontolasra javasoljuk a gépkocsi behajtokkal kapcsolatos eldirasoknak a HESZ-ben térténd
meghatarozasat. Allaspontunk szerint a gépkocsi behajtdkkal 6sszefiiggé rendelkezések ellendrzése
nem az épitéshatésag feladatkdrébe tartozik. [HESZ-tervezet 29.§ (5) bekezdés a)-b) pont]

Az dvezeteket piros pontozassal kérjik elvalasztani [PL.: SZT-8/M5 és SZT-9/M6 — tervlapon a Vt-Sz-
5 és Lke-O-... jelll dvezetek kozotti dvezethatar esetében]

Megjegyezzik, hogy a tervdokumentacié a TKR modositasat is tartalmazta. Tajékoztatjuk, hogy a
TKR moédositasra iranyuld kérelmet kildn eljarasban sziikséges elbterjeszteni a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben foglaltak szerint.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Varadi Tibor illami féépitész ur
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Budapest
Sas utca 25. 4. em.

1051

Iktatészam: EPAT/5546-1/2023/TTFO

Targy: Dunavarsany varos teriiletén j beépitésre szant teritletek kijelslésével modosuléd
telepiilésrendezési eszkdzok tervezetének véleményezése

Orszigos fGépitészi vélemény

A Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Allami Féepitészének 2023. augusztus 4-én beérkezett,
PE/AF/00205-7/2023. szimu elektronikus levelében megktildott, a lelepiiléstervek
tartalmirdl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korni. rendelet szabdlyai alapjan elindult,
Dunavarsiny vdros teriiletén 1j beépitésre szant teriiletek kijeldlésére iranyulé
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat

timogatom.

Indokolas

Varadi Tibor allami féépitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében
megkiildott dokumenticié szerint Dunavarsany vdros moédositani kivanja a
telepiilésrendezési eszkdzeit. A tervezett viltozasok 4,01 ha nagysagban j beépitésre szant
tertletek kijeltlését tartalmazzak (0,12 ha Ev jelit védelmi célu erdétertiletbsl Vi jeli
telepiiléskdzpont vegyes tertiletbe, 3,89 ha Kbn-en jelit beépitésre nem szdnt kiilonleges
energiagazdalkodasi teriiletbé] Vi jelii telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe dtsorolasra keriil),
ezért az Allami Foépitész a zar6 szakmai véleményezés soran - az épilett kiirnyezet alakitdsdrdl
és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan -
megkereséssel élt az Orszdgos Foépitész felé.

1054 Budapest, Alholmamy ulca 3
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A megkiildott dokumentumok attanulményozdsa soran megallapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkozokben szereplé modositisok megfelelnek az Orszdgos Foépitész
altal vizsgilt jogszabilyi kévetelményeknek, igy elfogadasuknak nincs akadalya.

Jelzem, hogy az Orszdgos Foépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
Foépitészt a kérelem egyéb szemponti vizsgilata és az eljiras sajat hatiskorben torténd
lefolytatdsa alol.

Szakmai véleményemet a féépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az Epitési és Kozlekeddsi Minisztérinm Szervezeti és Mitkadési Szabiilyzatiro!
sz6l6 2/2022. (XII. 28.) EKM utasitis 24. § (7) bekezdésében biztositott orszagos foépitészi
hataskéromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg,

Budapest, 2023. augusztus ,,Qa:

Tisztelettel:
Késziilt: 2 példanyban/2 oldal terjedelemben
Kapjak: 1. sz, pl.: Cimzett (allamifoepitesz@pest.gov.hu)

2. sz. pl.: Irattar

1054 Budapest, Alkotmdny utea 5



1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7.~ TEL: 06 1 233-6861 — FAaX: 06 1 233-6884 — MOBIL: 06-20-9369-607
PANYIZ{@PESTMEGYE.HU

Varadi Tibor , Ikt. szam: 380-4 /2023
allami féépitész ur részére Hiv. szam: PE/AF/00205-6/2023

Ugyintézo: Panyi Zsuzsanna
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tel: 06-1-233-68-61

Email: panyizipestmegye.hu

Targy:  Allasfoglalas  Dunavarsany  varos
1051 Budapest telepiilésrendezési eszkozeinek a 3 részteriletre
Sas utca 25. 4. em. vonatkozo részleges modositasahoz a 419/2012,
Pf.: 557 (X1.8.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti
1373 egyezteto targvalashoz

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A Dunavarsany viros Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatinak a 3
részteriiletre vonatkozdé részleges moédositasardl szold, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szolé 419/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti
egyeztetésre szolo meghivolevelét koszonettel megkaptam, amelyre - a megklldatt
dokumentacio atnézését kovetden — a tertiletfejlesztésril és tertiletrendezésrdl szolé 1996. éu
XXI. térvény 13/A. § (3) és (5) bekezdésének, valamint a féépitészi tevékenysegrol szolo
190/2009.(IX.15.) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az alabbiakban
fogalmazom meg a vélemeényem.

Mivel a médositasi szandékok nem ellentétesek

e« a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségek tertiletrendezési tervérél szélé 2018.
évi CXXXIX. térvény (Trtv.),

e a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI 14.) MuM rendelet,

e a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé Pest Megye Onkormanyzata
Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete (PmTrT) eldirasaival,

valamint a Pest Megyei Terliletfejlesztési Koncepcio (PmTK) celjaival valo oOsszhang is
biztositott, ezért a telepiilésrendezési eszkozdk részleges modositdsanak jovahagyasat
nem ellenzem,

Budapest, 2023. augusztus 8.

Pinyi Zsuzsanna

Udvozlettel: f_':/‘/a;?l%\



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/11039-2/2023 Ugyiratszam: PE/AF/00205-6/2023

Targy:

Dunavarsany — tobb részteriiletre
vonatkozdan - telepiilésrendezési

Mok modonts ittt Ugyintéz8:  Kovacsné Szatmari Tiinde
eszkozeinek modositasa - egyszeriisite .
eljaras keretében — egyezteto targyalas Telef(_)n' +361373 1812
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00205-6/2023 iigyiratszamii levelével
megkereste a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsagat (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) és
meghivta a targyi tigyben 2023. augusztus 30-an tartand6 targyalasra. A Banyafeliigyelet a targyalason
akadalyoztatas miatt nem tud részt venni, ezért irasban adja meg szakvéleményét:

Dunavarsany varos telepiilésszerkezeti tervének és épitési szabalyzatanak a varos kozigazgatasi

teriiletének tébb pontjan tervezett modositasa ellen kifogast nem emel. A modositandod teriiletek a
Banyafeliigyelet nyilvantartasa szerint nem felszinmozgéas-veszélyes teriiletek, banyatelekkel,
nyilvantartott 4svanyvagyonnal sem érintettek.

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a kovetkezokre:

1.

A térképeken a 2. szdmu tervezési teriilettél délnyugatra jelolt banyatelek hatar valdjaban
megkutatott asvanyvagyon hatira. Tehat barna helyett lila szinnel kell jelolni a
jelmagyarazatnak megfelelden.

Itt régen valoban banyatelek volt: a Banyafeliigyelet BBK/2434-15/2014 szamu hatarozataval
tordlte a ,,Dunavarsany IV. — homok, kavics” védnevii banyatelket. A banyatelek teriiletérdl az
asvanyi nyersanyagvagyon nem lett teljes mértékben kitermelve, ezért szerepel a teriilet az
asvanyi nyersanyag nyilvantartasban.

A 2. szami modositassal érintett teriilet beépitését korlatozo, a szénhidrogénvezetékek
biztonsagi 6vezetében végezhetd tevékenységet meghatarozo, a banyaszatrol szolo 1993. évi
XLVIIL torvény végrehajtasanak egyes szabalyairol szold 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet
37. és 38. §-ara, valamint a szénhidrogén szallitovezetékek biztonsagi kovetelményeirdl és a
Szénhidrogén Szallitovezetékek Biztonsagi Szabalyzatardl szolo 26/2022. (I. 31.) SZTFH
rendelet 1. melléklet V. fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban meghatirozott egyeztetési és
adatszolgaltatasi kotelezettségre az iizemeltetd engedélyesekkel.

A végso véleményezési dokumentacid szerint a 2. szamu terillet északi részét foldgaz
szallitovezetékek, termékvezeték, kdolajvezeték és hirkozld vezetékek, illetve azok biztonsagi
ovezetei keresztezik.

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzé szerint

Dr. Biré Marcell
elndk
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyoz6)

Errdl értesiilnek:

1. Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, hivatali kapun
2. Irattar

2/2



PEST VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
VEZETOJE

Targy: Dunavarsany

telepiilésrendezése
Ugyintézé: dr. Kiss Adam r. fshadnagy
Hivatkozas: PE/AF/00205-6/2023.
Telefon: 06 1443 5119

Dr. Tarnai Richard
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
féispan

Budapest

Tisztelt Féispan Ur!

Hatésagomhoz a fenti iigyiratszamon érkezett, Dunavarsany Varos Telepiilésrendezési
eszkdzei modositasaval kapesolatos atiratara valaszul, az alabbiakrol tajékoztatom:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §.
(2). bek. c¢) pontjatol ,,a zdaro szakaszban kételezé egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz
kezdeményezésétol szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami féépitész meghivia a 11.
melléklet szerinti szerveket és fovarosi telepiilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti
onkormanyzatot” figgetleniil, az érintett telepiilés allamhatarszakasszal nem rendelkezik,
hatarrendészeti vonatkozéasa nincsen, ezaltal a telepiilésrendezési eljarasban nem kivanunk
részt venni.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.
Budapest, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:

Lauda Zoltan r. dandartabornok
renddrfokapitany

Cim: 1139 Budapest Teve u. 4-6.; 1557 Bp., Pf. 20
Telefon: (06 1) 443-5110, (06 1) 443-5111, 30-001;
e-mail; pestmrfk@pest.police.hu KER azonosité: ORFK PEST




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
13000/4604-90/2023 .41t .



PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Dunavarsany Varos telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak ligyében egyeztetd
targyalas

Ugyintézo: dr. Kiraly Jend tii. szds.

Telefon: 06-20-8200-584

Ugyintézéjiik: Ferencz Déra

Ikt. szam: PE/AF/00205-6/2023.

Varadi Tibor
allami f6épitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Pf.: 270

1364
Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ertesitem, hogy Dunavarsany Varos teriiletére vonatkozoan dsszehivott egyeztetd targyalasrol
sz016 levelét megkaptam. A kapcsolodd iigyiratok vizsgalatat kovetéen az alabbiakrol
tajékoztatom:

A 2023. augusztus 30. napon 9°° 6rakor megrendezésre keriild egyeztetd targyalason a Pest
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag egyéb elfoglaltsdga miatt nem tud részt venni.

Téjékoztatom, hogy Dunavarsany Varos teriiletén a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval
kapcsolatosan a katasztrofavédelemr6l és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasarol
sz616 2011. évi CXXVIIL. térvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerint az alabbi
véleményt adom:

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbol kifogast nem emelek.
Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.
Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tlizoltosagi fétanacsos
igazgato
nevében és megbizasabol:

Andor Mité tii. alezredes
mb. igazgatohelyettes

Késziilt: 1 példanyban
Egy példany: 1 oldal
Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorodi ut 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest. mki@katved.gov.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36300/2840-1/2023.4l1t.



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/UT/00640-3/2023. Targy: Dunavarsany telepiilésrendezési
El6zmény Ugyiratszam: PE/UT/01069-1/2022 eszk6zeinek médositasa — harom részteriilet
Ugyintézé: Helméczy Karoly Hiv. szam: PE/AF/00025-6/2023.
Telefon: 06-1/460-2274 Melléklet: ---

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) HKP vagy a ,,KHIV PEK KFF UO” KER kapura kiildje!

Kérelmezd (igyfél neve: Allami Féépitészi Iroda (1052 Budapest, Varoshaz utca 7.)

Tisztelt F6épitészi Iroda!

A telepllésrendezési eszkbdzokkel kapcsolatban a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9 sz. melléklet 15. pontja alapjan a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (tovabbiakban: Utligyi Osztaly)
részérdl az alabbi nyilatkozatot teszem:

A 2023. augusztus 30-an tartando targyalason az Utiigyi Osztaly mas iranyu elfoglaltsag miatt nem fog
tudni részt venni. A megkuldott targyi tervek (URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft. tervszam nélkuli
munkaja, 2023.) attanulmanyozasa alapjan az egyeztetés alatt all6 dokumentumban foglaltakkal
kapcsolatban elvi kifogasom nincsen.

Az els6 tervezési terlilethez kapcsold magasépitési eljarashoz Hatdosagom 2023. februar 28-an
PE/UT/0484-6/2023. Ugyiratszamon adott ki hozzajarulé szakvéleményt, valamint a kapcsolddé utépitési
engedélyezési eljarasban 2023. majus 3-an PE/UT/00746-20/2023. Ugyiratszamon adott ki utépitési
engedélyt az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium kérelmére.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komécsy u. 17.-19.) Pest varmegye terlletére kiterjed6
hataskorét és illetékességeét a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatésagi feladatokat ellatod
szervek kijeldlésérdl szélo 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1) b), illetve a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szolé 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2.§ (1)-ben foglaltak, tovabba az 1988. évi I. tv. 11.§ hatarozza meg.

Budapest, elektronikus alairas szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezetd

Cimzettek:
1. Allami Féépitészi Iroda (1052 Budapest, Varoshaz utca 7.) - allamifoepitesz@pest.gov.hu
2. |Irattar

K&zlekedésfelligyeleti Féosztaly
Utligyi Osztély
1141 Budapest, Komdcsy u. 17.-19.
Telefon: (06-1) 460-2220 Fax: (06-1) 460-2285 KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mail: utugy@pest.gov.hu Web: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01283-2/2023 Téargy: Tajékoztatas
Ugyintézd: Németh-Jaszovics Diana Hiv. szam: PE/AF/00205-6/2023.
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -

Varadi Tibor részére
allami f6épitész

Allami Féépitész Iroda

Budapest
Sas u. 25.4. em.

1051

Tisztelt Varadi Tibor Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Dunavarsany- tobb részteriletre vonatkozdan- telepilésrendezési
eszkdzeinek moédositasa- egyszerUsitett eljaras keretében- meghivé egyezteté targyalasra targyaban a
feltiintetett 419/2021 korm. rendelet 68. § szerinti ,Egyszerlsitett eljaras” szerinti véleményezési szakaszban
a varhaté kornyezeti (kdzvetlen és kozvetett) hatasokkal kapcsolatban a terméfold megbontasaval jaro
tevékenységek esetében az alabbi el6irasokat teszem:

*A beruhazasok soran a foldmunkakkal érintett teruletrdl a humuszos réteget le kell menteni a teruletre
készitett végleges mas céli hasznositashoz benyijtott, a talaj humuszos termérétegének
mentését megalapoz6 talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

*A beruhazas soran felmerilé foldmunkak esetében a felsd, szinében elkilonilé humuszos talajréteget
le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv
alapjan kell felhasznaini.

A féldmunkak soran a kérnyez6 mezégazdasagi terlletet a kitermelésre kerild terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

*A beruhazas kialakitasa soran, mez6gazdaséagi terlleten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738

F-mail- ntaMnest aav hit Weh httn*/AMmmww kormanvhivatal hii/hii/nest



A fenti el6irasokat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint

egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan tettem meg.

Kérem a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, 2023. augusztus 7.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu: PMKHAFI 760658737 KRID)
— Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738

F-mail- ntaMnest aav hit Weh httn*/AMmmww kormanvhivatal hii/hii/nest
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/EPC/882-8/2023 Targy: Dunavarsany teleplilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala modositasa tobb részteriiletre vonatkozoan -
Telefon: 06-20/927-0398 véleményezés
e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu Hiv. szam: PE/AF/205-6/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ugyfél: Dunavarsany Varos Onkormanyzata
Targyi ingatlan: 4509, 3712/3, 0102/6, 0102/7, 1495, 097/1, 099 hrsz.

Varadi Tibor részére
allami féepitész i
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

Koszonettel kézhez vettem Dunavarsany Varos telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési

szabalyzatanak maddositasa ligyében kiildott megkereséset, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Dunavarsany Varos telepllésrendezési eszkdzeinek jelen modositasai a targyi ingatlanokon
orokségvédelmi (régészeti és miemléki) érdekeket kézvetlenll nem érintenek. Erre vald tekintettel

jelen modositasokat az o6rokseégvédelmi osztaly nem kifogasolja, azokat tudomasul vesszik.

Budapest, 2023. augusztus 22.

Errél értesil:
- Cimzett (elektronikus uton)

Epitésigyi és Orskségvédelmi F8osztaly
Oréksegvedelmi Osztaly
Budapest Ill. F& tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270,
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 568323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https:/mww_kormanyhivatalok hu/kormanyhivatalok/pest



Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezo.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak,

kizdrélag a jogszabalyi megfeleldséghez sziikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 10.173-2/2023. Targy: Dunavarsany Telepllésszerkezeti
S i . es Szabalyozasi Terv, valamint Helyi
Ugyintéz6: Faiopp Eva Epitési  Szabalyzat modositasa -
Telefon: (06 1) 236-41-41 targyalasos eljaras
Hiv. szam: PE/AF/00205-6/2023.
Melléklet: -

Varadi Tibor allami f6épitész ur
PVKH Allami Féépitész

Budapest
Varoshaz utca 7.

1052

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

PVKH Allami Féépitésze megkereséssel élt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldugyi Osztélya felé, melyben meghivta Dunavarsany telepulésrendezési eszkézeinek moédositasaval
kapcsolatos egyeztetd targyalasara, melyen egyéb iranya elfoglaltsagom miatt részt venni nem all
modomban

A dokumentacié attanulmanyczasat kovetéen megallapitottam, hogy kizardlag az 1-es szammal jeldit
modositasi szandék érint termofoldtertletet. A Dunavarsany 097/1 hrsz-i, megkézelitéen 2,9 ha
nagysagu, telepulési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségli terméfoldterilet részteriletén
csereerdésitést terveznek. Tekintettel az érintett termofoldtertlet atlagosnal gyengébb mindségére,
valamint arra, hogy az erdé telepitéssel a terméfold nem vesziti el a jellegét, a tervezett modositas ellen

kifogast nem emelek.
A tervben meg szereplé tovabbi teruletek kilteruleti mez6gazdasagi hasznositas alatt allo
terméfoldtertiletet nem érintenek, igy az e tertletek esetében tervezett modositasokkal kapcsolatban

hataskor hianyaban nyilatkozni nincs lehetésegem.

Kerem, az egyezetd targyalason készult jegyzokényv egy masolati példanyat tovabbi felhasznalas
celjabol részemre megkuldeni sziveskedjen.

Budapest, 2023. augusztus 7.

Udvozlettel:

YN
Dr.Tamai Richérd féispan
neveében és megbiz ? abol:

Foldhivatali Féosztaly
Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal. hu, http://www kormanyhivatal hu/hu/pest
Az Ugyféifogadas iddpontja:
szerda: 8.00-16.30







1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4800
Telefax: (1) 436-4804

E-mail: haesa@haea.hu

Orszagos Atomenergia Hivatal

OAH-2023-00591-0646/2023

Varadi Tibor Ugyintézénk: Gabor Anita
allami fGépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda

1364 Budapest, Pf.: 270.

Ugyintézajiik: Ferencz Déra

Szamuk:  PE/AF/00205-6/2023.

Targy: Valasz Dunavarsany telepulésrendezési eszkdzeinek egyszerUsitett eljaras
keretében torténd mddositasa soran tartandd egyeztetd§ targyalas
dsszehivasardl szolo értesitésre

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

2023. augusztus 4-én kelt, fenti szamu levelével tajékoztatast adott részunkre

Dunavarsany telepulésrendezési eszkdzeinek egyszer(Usitett eljaras keretében

torténd modositdsa soran tartanddé egyeztetd targyalas 0Osszehivasarol.

Levelében elkuldte a médositott dokumentaciot, valamint az egyeztet6 targyalas

meghivéjat.

A tajékoztatas szerint a mddositas célja:

- a3712/3 hrsz-u telek tertletén intézményi beruhazas megvalosithatdésaganak
biztositasa,

- napelempark telepitésének lehetévé tétele a 0102/6-7, 0103/3-4 hrsz-u
teruleteket érintéen,

- a 1495 hrsz-u ingatlan Uj épitési dvezetbe sorolasa.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét
az atomenergiarol sz6l6 1996. évi CXVI. térvény (a tovabbiakban: Atv.) 17. 8-a,
valamint az Atv. végrehajtdsara kiadott jogszabalyok, igy a nuklearis
létesitmények nuklearis biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel osszefuggd
hatosagi tevékenységrdl szolé 1/2022 (IV.29) OAH rendelet, a nuklearis
létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolo biztonsagi dvezetérdl szolo 246/2011.
(XI. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai, valamint tovabbi
jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal 06sszefuggd OAH véleményezési jogkorrdl, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjéerdl, valamint egyes




telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: E/jR.), illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

« 7.7

annak aladtamaszté és joévahagyandd munkarészeit az OAH attekintette. A
jogszabaly felhatalmazasa alapjan, megkeresésére valaszolva az alabbi
véleményt adom:

A tervezési terulet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és
hataskorébe tartozéd létesitményként a Budapesti MdUszaki Egyetem
oktatoreaktora, és az Energiatudomanyi Kutatokoézpont kutatéreaktora tizemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Dunavarsany rendezési eszkdzeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan, az OAH feladat
és hataskorét nem érinti, ezért a meghirdetett egyeztet6 targyaldson nem
kivanunk részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. 8 (6) bekezdése értelmében,
a nuklearis létesitmények 30 km-es korzetében mindazon veszélyes
létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
jogszabaly védoétavolsag kijelolését irja eld, az engedélyezést végzd hatdsag az
eljarasa meginditasarol tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijelold szervet (az
OAH-t), valamint a nuklearis [étesitmény engedélyesét. Az ilyen eljarasban az
OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes Ugyfélnek mindsul.

Az OAH részére elegendd az EljR. 72. 8 (1) bekezdésének megfelel§ tajékoztatas
az elfogadott telepulésrendezési eszkdzokrol.

Budapest, 2023. augusztus 29.

Udvozlettel:
Farkas Péter
féosztalyvezet§
Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
2. Irattar
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag

Iﬂirkﬁﬂés-felﬂgyeleti lgazgatdsag
Epitményengedélyezési Osztaly

Iktatészam: EE/17805-2/2023.

Targy: Dunavarsany TRE moédositas —
egyszer(sitett eljaras

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: PE/AF/00205-6/2023.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Varadi Tibor allami féépitész részére

Budapest
Sas u. 25.
1051

Tisztelt F6épitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Dunavarsany
telepiilésrendezési eszk6zeinek modositashoz kapcsolédé egyeztetési tervdokumentaciot
megvizsgalta.

Az egyeztetési anyagban bemutatott moddositasok — tdbb részterliletre vonatkozbéan -
hirkozlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatosag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezets, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkézlési Hatésag Hivatalanak f6igazgatdja nevében és megbizasabdl Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.

1088 Budapest, Reviczky u. 5. = Levélcim: 1433 Budapest, Pf. 198. = Telefon: (+36 1) 429 8600 = Fax: (+36 1) 267 2612 * E-mail: info@nmhh.hu


mailto:lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 11608-2/2023/h . szamu példany
Hiv. szam: PE/AF/00205-6/2023. ,.Elektronikusan tovabbitandd!”

Varadi Tibor allami foépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

1051 Budapest
Sas u. 25.

Targy: Dunavarsany — tobb részteriiletre vonatkozoan — telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa - egyszerisitett eljaras - zard szakmai
véleményezési szakasz

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticidt megvizsgaltattam ¢&s azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szadmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a
targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti t¢émaban meghirdetett 2023. augusztus 30.-i egyeztetd targyalason mas irany
elfoglaltsag miatt nem all médomban részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021 Korm. Rendelet
11. melléklet tablazatanak 21. sordban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) bekezdésének m)
pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat

Jelen allasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szold
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foéosztaly Telepiilésrendezési Hatosagi Osztaly vezetdjeként a
miniszter nevében ¢s megbizdsabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetod

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézo (tel/fax): Kiss Istvan féhadnagy (tel.:+36 (1) 474-1661; HM 022-22-338; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai Iégugyi hatdésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 11633-2/2023/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00205-6/2023

Varadi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
allami f6épitész részére

Budapest

Targy: Dunavarsany Varos telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére tajékoztatom, hogy a Dunavarsany Varos
telepillésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban tartandé egyezteté targyalason a katonai
légligyi hatésagként eljar6 HM Allami Légligyi FSosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
modositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68.
§-aira, valamint 11. melléklete tablazata 15. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légligyi
hatésag kijelblésérél szolo 392/2016. (XIl. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban Kkijelolt illetékességi
terlletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Féépitész urat, hogy véleményem nem minésiil a Korm. rendelet
11. melléklete tablazatanak 21. soraban meghatarozott honvédelemért felel6s miniszter, mint
véleményezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatardl
sz0I6 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 6. figgelékén alapul.

Budapest, id6bélyeg szerint.
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabol:

Lazar Béla ezredes
Repulésfeliigyeleti Osztaly
osztalyvezet6 (féov. h.)



Készult: 2 példanyban

Egy példany: 1 lap

Ugyintéz6 (tel.): Antal Krisztina szazados (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: antal.krisztina@hm.gov.hu)

Kapjak: 1.sz. pld.: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly (Hivatali Kapun tovabbitva)
2. sz. pld.: Irattar
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Varadi Tibor részére Iktatoszam:  HHF/39499-1/2023-EKM
Allami Féépitész Ugyintézé: Bacher Karoly
Pest Varmegyei Korméanyhivatal Telefon: +36-(1) 4741-742

Email: karoly.bacher@ekm.gov.hu
Budapest Hiv.szam:  PE/AF/00205-6/2023
Sas utca 25. _
1051

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Dunavarsény Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa - egyszeriisitett eljards - targyaban
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Haj6zési Hatosagi Féosztalyahoz beérkezett PE/ AF /00205-
6/2023 szam1 megkeresésével kapcsolatban a hajozasi hatésag az alabbi nyilatkozatot teszi:

A rendelkezésemre bocsatott dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a harom részteriiletet
érinté médositasok - intézményi beruhazas, napelempark telepités, Gj épitési Svezetbe sorolés - a vizi
kézlekedéssel kapesolatos érdekeket és a vizi kozlekedés biztonsagét, tovabba a polgari céla hajozési
létesitmények miikodését nem befolyasoljak a Rackevei - Dunén, ezért avval szemben a hajozasi
hatosag kifogast nem emel, véleményt, észrevételt nem kivan tenni.

Hat6sagom hataskorét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggé hatosagi feladatokat ellats
szervek kijelslésérdl sz6l6 382/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) 20. pontja, valamint a hajéz4sra
alkalmas, illetSleg hajozasra alkalmassa tehetS természetes és mesterséges felszini ‘vizek vizitta
nyilvanitasarol sz616 17/2002. (IIL. 7.} K6ViM rendelet 3. sz. melléklete allapitja meg.

Tekintve, hogy Dunavarsany Varos kozigazgatdsi teriilete hatdros a Rackevei - Dunaval, mint IIL
osztilyba sorolt viziattal, a folyé medrét, valamint az itt lebonyol6édé hajéforgalmat érints
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eljardsokban a hajozasi hatésag a fenti jogszabalyhely
értelmében hatdskorrel rendelkezik.

A hajozési hatosag nyilatkozatat jelen levele ttjén teszi meg, a 2023.08.30-4n 9:30 percre meghirdetett
egyeztet$ targyalason nem képviselteti magat.

Kérem nyilatkozatom szives figyelembevételét.
Budapest, 2023. augusztus 7. Tisztelettel:

Lazéar Janos
épitési és kozlekedési miniszter
nevében és megbizasabol:
e DRI,
Bellyei Csaba
f6osztalyvezets helyett
Bacher Karoly
szakmai tanacsadé

1138 Budapest, Vaci 1t 188., Postacim:1442 Budapest, Pf. 89. Telefon: (+36 1) 815 9646
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ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASTI HATOSAGI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész ur Iktatoszam: BP/0801/00213-4/2023
részére Ugyintéz6: Banhidi Viktoria

Telefonszam:  +36 1 815 9687
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Targy: Dunavarsany varos
Allami Féépitészi Iroda telepllésrendezési

eszkdzeinek mobdositasa (3

Budapest részterilet) — egyszerUsitett
Sas u. 25. eljaras / targyalas
1051

Ez a levél kizardlag elektronikus Uton keril megkildésre! KRID: 216397999

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Dunavarsany varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos PE/AF/00205-6/2023.
iktatdszamu, 2023. augusztus 4-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszeflugg® hatdsagi feladatokat elldté szervek kijeldlésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
alapjan az alabbi véleményt adom.

A tervezés soran figyelembe kell venni a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény és a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szolo
2005. évi LXIV. torvény elGirasait, valamint 0sszhangban kell lenni az elfogadott Pest Megyei
Terlletrendezési Tervvel.

A telepllésrendezési tervek kotelezd, alatamasztd koézati kdzlekedési munkarészeinek tartalmi
kovetelményeit az e-UT 02.01.41 szamU Utiligyi Miiszaki El8iras hatarozza meg. A kozlekedési javaslat
készitése soran a kdzutak tervezésére vonatkozé e-UT 03.01.11 szamu Utligyi Mliszaki El6irast is be
kell tartani.

A kozlekedési javaslat célja az, hogy a kozlekedési létesitményekre vonatkozd tervezett miszaki
paraméterek (pl. a kdzutak, vasutak elhelyezésére biztositandd épitési teriilet szélessége) beépitésre
kerlljenek a szerkezeti tervbe, a szabalyozasi tervbe és a helyi épitési szabalyzatba.

A rendezési tervben a kdzuthalézati elemeket, azok tervezési osztalyba sorolasat ugy kell meghatarozni,
hogy azok megfeleljenek a kézutak igazgatasardl szolé 19/1994. (V. 31.) KHVM rendeletben és a
JKdzutak tervezése” e-UT 03.01.11 szamu Utligyi Miszaki Eléirasban foglaltaknak, valamint
O0sszhangban legyenek a kiszolgalandé terlleti igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt terliletekre
vonatkozo6 szabalyozasokkal, a térségre vonatkoztatott kornyezetvédelmi eldirasokkal.

A tervezés soran az utak és csomopontok helyigényét a tavlati forgalmi igények alapjan kell
meghatarozni. Figyelembe kell venni a szikséges keresztmetszeti elemeket (forgalmi savok,
parkoldsavok, jardak, gyalogut, padkak, rézslk, kerékparsavok, kerékparut, elvalaszté sav, zoldsav,
forgalom eldl elzart terilet stb.), a kdzmUiivek elhelyezését, valamint a vizelvezetés és az esetlegesen
szlkseéges kornyezetvédelmi berendezések helyigényét is.

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
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A keresztmetszeti méretezést azon meglévd utak esetében is el kell végezni, melyeket magasabb
kategoriaba sorolnak, vagy Uj funkciokat terveznek (Uj kerékparut vagy kerékparsavok, varakozosav,
parhuzamos szervizut kialakitdsa, zéldsavok vagy fasorok telepitése stb.).

Az orszagos kozutakat érintd Uj csomdpontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe kell venni a
»Szintbeni kozuti csomopontok méretezése és tervezése” e-UT 03.03.21 szamu és a ,Kozutak melletti
ingatlanok, kiszolgald Iétesitmények Utcsatlakozasa” e-UT 03.02.21 szamu Utligyi Miszaki ElSirasban
foglaltakat.

A kozuti kdzlekedésrdl szold, 1988. évi l. torvény (Kkt.) 42/A. § (1) bekezdése szerint:

A kbzut kezelbjének hozzajarulasa sziikséges

a) kilteriileten a kézut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autdpalya, autéut, gyorsut és féutvonal
esetén szaz méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz,
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, kb, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kbzut teriiletének hataratél szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa
liltetéséhez vagy kivagasahoz, valamint

b) belteriileten — a kézut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a helyi épitési
Sszabalyzatban, vagy a szabalyozasi tervben szereplé kézlekedési és kézmiliteriileten beliil nyomvonal
jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovabba a kbzut teriiletének hataratdl szamitott két méter
tavolsagon beliil fa (iltetéséhez vagy kivagaséahoz,

¢) amennyiben az elhelyezend6 létesitmény délési tavolsaga a kbzut hatarat keresztezi.”
A Kkt. 12. § (3) bekezdés szerint:

A gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kézuat teriiletén, a felett és mellett — a kézuati jelzétablak
megtervezésének, alkalmazasanak és elhelyezésének kévetelményeirél sz6l6 miniszteri rendeletben
meghatarozott teriileten belil — nem lehet olyan jel, jelzés, egyéb targy és berendezés, amely a kézuti
Jelzések-kel — azok alakjaval, szinével — 6sszetéveszthetd, a lathatésagot akadalyozza, alkalmas arra,
hogy a kbézlekedék figyelmét elterelje, vagy a kbzlekedés biztonsagat egyéb médon veszélyezteti.

(3a) Nem lehet tovabba reklamtabla, reklamhordozé és egyéb reklamcéli berendezés, valamint a
tajékozodast seqitd jelzést megjelenitd reklamcélu eszkbz lakott teriileten

a) a gépjarmivek kézlekedésére szolgald kézut teriiletén, a kbzut uttesten kiviili burkolatlan teriilete
kivételével,

b) a gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kézut felett, annak mdtargyan, tartozékan, a jarda, a gyalogut,
valamint a kerékparut kivételével.

(3b) Reklamtabla, reklamhordoz6 és egyéb reklamcélu berendezés kdzvilagitasi-, villany-, és telefon-
oszlopon az adott ellatasi teriileten miikédé aram-, illetve telefonszolgaltato engedélyével helyezhetd el.
Reklamtabla, reklamhordozé és egyéb reklamcélu berendezés kézvilagitasi-, villany-, és telefonoszlopon
térténd elhelyezése esetén az elhelyezé kételes a kdzteriilet-hasznalati dijak megfizetésére.

(3c) Tajékozodast segité jelzést megjelenité reklamcéli eszk6z a koézvilagitasi-, villany- és
telefonoszlopon az aram-, telefonszolgaltatdé vagy aramhalézati engedélyes, valamint az oszlop
tulajdonosanak a hozzajarulasaval helyezheté el; az elhelyezést az eszkbzzel érintett oszlop alatti
foldteriilet tulajdonosa és az eszk6zzel érintett oszlop alatti foldteriilettel szomszédos ingatlan
tulajdonosa tiirni kételes.

(3d) A tajékozdédast segité jelzést megjelenité reklamcélu eszkéz (3c) bekezdés szerinti elhelyezése
esetén

a) nem kell alkalmazni az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 térvény szerinti teleplilés-
képi bejelentési eljarasra vonatkozo szabalyokat,

b) a kbzteriilet igénybevétele rendeltetésszerli igénybevételnek, a tajékozddast segité jelzést
megjelenitd reklamcélu eszkbéz pedig a kézuti kbzlekedés szervezésének és iranyitdsanak céljait
szolgélé berendezésnek mindslil,

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
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c) a kozteriilet b) pont szerinti rendeltetésszerii igénybe vétele kézteriilet hasznalati dijfizetési
kotelezettséggel nem jar, a tajékozdodast seqitd jelzést

megjelenitd reklamcélu eszk6z elhelyezéséért az elhelyezbének a kbzut kezelSje részére elhelyezési dijat
kell fizetnie,

d) az elhelyezéshez a kbzterlilet hasznalatra vonatkozé jogszabalyok szerinti hatésagi engedély, illetve
polgari jogi jogviszony nem sziikséges.

(3e) A gépjarmiivek kézlekedésére szolgald kézut lakott teriileten kiviili szakasza mellett nem lehet
reklamtabla, reklamhordozé vagy egyéb reklamcélu berendezés, valamint a tajékozddast segitd jelzést
megjelenité reklamcélt eszkéz. A tilalom nem vonatkozik a 2010. december 31-éig a nem gyorsforgalmi
utak mentén kihelyezett 12A/0-as iv méretii reklamfellilettel rendelkezé reklamtablakra, az lizemanyag-
tolté allomasok fteriiletén elhelyezett cégjelzésre, és (izemanyagarakat tartalmazé tablakra, az
épitményeken, az épitmények telkén elhelyezett olyan feliratra, amelyek az épitményben miikédé cég
nevét, jelét (piktogramjat), vagy tevékenységét jelzik, tovabba azokra a — kdzvetleniil a kézut mellett
elhelyezett — berendezésekre, amelyek kbzlekedés biztonsagat elbseqitdé kbzérdekii tajékoztatd tablak
Szakmai tartalmat, valamint engedélyezésiiket meghatarozé testiilet altal engedélyezett a kbzlekedés
biztonsagat elbsegité kbzérdekli tajékoztatast tartalmaznak.”

A tervezés soran a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 38. §-aban rdgzitett védésavot
(biztonsagi Ovezetet) biztositani kell.

Tajékoztatom, hogy a vasuti atjar6 — az ideiglenesen létesitett vasuti atjard kivételével — létesitése,
athelyezése és megszintetése, valamint a létesités és az athelyezés soran a vasuti atjaré biztositasi
maodjanak és forgalmi rendjének kialakitasa engedély koteles. A 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. §
(2) bekezdés 10. pontja els6 fokon orszagos illetékességgel Budapest Févaros Kormanyhivatalat jeldli ki
utlgyi hatésagkent.

A vasuti atjard létesitési eljarast Hivatalom az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések
elhelyezésérdl szolo 20/1984. (XIl. 21.) KM rendelet alapjan folytatja le a szintbeni kozuti-vasuti atjarok
kialakitasardl sz6l6 e-UT 03.06.11 szamu Utiigyi Miszaki El6iras (UME) figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet kell forditani a kdzlekedésbiztonsagi szempontokra, a fejlesztések tervezésénél,
megvaldsitasanal els6bbséget kel hogy élvezzenek azok a beruhazasok, amelyekkel a
személysérlléses balesetek, balesetveszélyes helyzetek el6zhetéek meg.

A 2023. augusztus 30-an tartandé egyeztetd targyalason nem veszek részt.
A telepulésrendezési eszk6z6k médositasaval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja, valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezési
jogkéromben adtam.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond f8ispan megbizasabal:

Bognar Géza
osztalyvezetd
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