Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
21/2017. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol!

Dunavarsany Véros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazis alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés
¢és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro

- Allami Féépitészi hatiskorében eljaré Pest Megyei Korméanyhivatal

- NMHH Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag

- Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért felelés

Allamtitkarsag

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya

1. § (1) E rendelet célja Dunavarsany épitett kornyezetének és telepiilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténd védelme és alakitasa a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelmének szabalyozasaval,
a teleptilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek, a telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, a
telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozasaval, onkormanyzati telepiilésképi tamogatasi és 0sztonzo
rendszer alkalmazasaval.

(2) A helyi védelem célja Dunavarsany telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozoé épitészeti
orokség kiemelkedd értékil elemeinek védelme, jellegzetes karakteriik fenntartdsa, a jelen és a jovo
nemzedékek szamara valo megorzése érdekében helyi védelem ala helyezésiik.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozd, azonos karakter(i teriiletek megallapitasanak célja, hogy
ezekre a teriiletekre vonatkozo telepiilésképi szempontbol kitizott célok és kdvetelmények teriileti hatalya
egyértelmiien azonosithat6 legyen.

(4) E rendelet hatalya Dunavarsany kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.§ (1) E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:
a) 1. melléklet: Telepiilésképvédelem -Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek
b) 2. melléklet: F6 kozlekedési Gitvonalak
€) 3. melléklet: Telepiilésképi szempontbol jelentds helyi védett természeti értékek
d) 4. melléklet: Az épitészeti 6rokség helyi védelme, a helyi védelemmel érintett épitmények, szobrok,
emlékek jegyzéke
e) 5. melléklet: Kérelem telepiiléskép-védelmi tajékoztatashoz és szakmai konzultacidhoz
f) 6. melléklet: Kérelem telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasdhoz
g) 7. melléklet: Kérelem telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz

(2) E rendelet az alabbi figgeléket tartalmazza:
1. fiiggelék: Dunavarsany taji-, természeti értékei

(3) E rendelet eldirasait az onkormanyzat KépviselO-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
¢s Dunavarsany Telepiilésképi Arculati Kézikonyvével egyiitt kell alkalmazni.

1 Egységes szerkezetben a 11/2021. (IX. 15.) sz. és a 2/2023. (I. 24.) sz. énkormdnyzati rendeletekkel.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban

1.

Agressziven gyomosito fafajok: akac - Robinia pseudo-acacia; balvanyfa - Ailanthus altissima; fehér
eper - Morus alba; eziistfa - Eleagnos angustifolia; gyalogakac - Amorpha fruticosa; z6ld juhar - Acer
negundo; amerikai kéris - Fraxinus americana; kései meggy - Prunus serotina; sziirke nyar - Populus
x canescens; kanadai nyar - Populus x canadensis.

. Helyi vedett ertek: Telepiiléskarakter, tajkarakter szempontjabol jelentds helyi egyedi védett

épitmény, ndvényzet 0sszessége.

Helyi egyedi védett épitmény: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
¢épiiletrész, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy ipartdrténeti szempontbol jelentds alkotas,
amely orszagos védelem alatt nem all.

Ertékvizsgalat: a megfeleld  szakképzettséggel —rendelkezd személyek — (épitészmérndk,
teleptilésmérnok, miiemlékvédelmi szakmérnok) altal készitett olyan vizsgalat, amely feltarja és
meghatarozza a tényleges, meglévd, és a telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket,
valamint sziikség szerint a korabbi rendelettel védetté nyilvanitott épiiletek értékelését is elvégzi. A
vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki és
kornyezeti jellemzdit. Az értékvizsgalat lehet a telepiilésrendezési terv részeként késziilo
orokségvédelmi hatdstanulmany, s ennek 6rokségvédelmi adatlapja, de lehet 6nallé6 dokumentacio is.
Eredeti dllapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késGbbi allapot, amelyet az értékvizsgalat a
védelem elrendelésekor védendo értékként hatarozott meg.

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet tobb nézdpontbol rogzitd €s a beillesztett épitményt
tartalmazo latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép kiterjedését szemléltetd
modon.

Nem tomor kerités: az olyan kerités, amelynek az atlathatosaga a feliiletének 50 %-aban biztositott a
keritésre merdleges nézopontbol.

Tajba ill6 jelleg, tdjba illesztett mod.: Az épitmények és a létesitmények a taji adottsagokhoz igazodo
elhelyezése és kialakitasa, amely magaban foglalja a 1étesitmény, az épitmény elhelyezésére alkalmas
helyszin meghatarozasat, az esztétikai megjelenést kedvezden befolyasold kialakitasat (taji
adottsagokhoz ill6 forma-, anyag-és szinhasznalat), illetve a 1étesitmény, épitmény kornyezetének
rendezését.

Vizpartra jellemz6 fak: fehér fuz -Salix alba; magyar koris -Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica;
zelnice meggy -Padus avium; fehér nyar -Populus alba; fekete nyar -Populus nigra; vénic szil -Ulmus
laevis; kocsanyos télgy -Quercus robur.

I1. Fejezet A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, altalinos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

4.8 (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, varos-€s utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képzO-¢és iparmiivészeti, muszaki-ipartorténeti szempontbol védelemre
érdemes teriiletek, épliletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz-és mitargyak, ndvények vagy ndovény-
egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a)
b)

c)

épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra,

taj-¢s kertépitészeti alkotasra, telepiilésképi szempontbdl jelentds ndvényzetre, természeti értékre,
egyedi tajértekre,

szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint d) az a)-c) ponthoz kapcsolédoan az
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érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére terjedhet ki.
(3) Az onkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem ala
helyezi a 3. és 4. mellékletben meghatarozott ingatlanokon levé telepiilésképi szempontbol jelentds
természeti értékeket, valamint épitményeket, melyek attekintd térképes abrazolasat e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

4. Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetése szabalyai

5.8 (1) A helyi védettség alad helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, a
Dunavarsanyi Telepiilési Ertéktar Bizottsag, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet kezdeményezheti
irasban Dunavarsiany Onkormanyzat Polgarmesterénél. A kezdeményezésre telepiilésrendezési eszkoz,
illetve telepiilésrendezési tervmiivelet, vagy 6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A védelemre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédend6 érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonosito adatokat (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),
€) avédelmi javaslat rovid indoklasat,

d) fotédokumentaciot a védendo helyi értékrol,

e) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

f) amegsziintetésre vonatkozo kérelem esetén részletes indoklast,

g) értékvizsgalatot.

(3) A f6épitész a védelemre vonatkozo kezdeményezést elokésziti dontésre a Képviseld-testiilet szamara. Az
eléterjesztés része a védelemre vonatkozo kezdeményezés targyaban készitett f6épitészi szakmai vélemény.
Ha az értékvizsgalati munkarész egyben a telepiilésrendezési eszkoz Orokségvédelmi fejezete, kiilon
foépitészi szakmai vélemény nem sziikséges.

(4) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
c) haa Képvisel6-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasardl, vagy megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai aton,
b) miualkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
C) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,
d) akulturalis 6rokségvédelmi hatosagot,
e) akezdeményezdket.

6.§ (1) A helyi védettség ald helyezésre, modositasra vagy megsziintetésre iranyuld javaslatokrol a
Képviselo-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha a védendd érték miiszaki
allapota indokolja.

(2) A helyi védelem ald helyezést elrendelé dnkormanyzati rendelet hatalyba 1€pését6l szamitott tizenot
napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

5. Nyilvantartas

7.8 (1) A helyi védett épitményekrdl és helyi jelentdségli védett természeti értékekrol a f6épitész cim szerint
rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas része a 3. melléklet szerinti telepiilésképi szempontbdl jelentds helyi védett természeti
értékek és a 4. melléklet tartalma szerinti helyi védett épitményeket tartalmazo lista, valamint azokat abrazolo
térkép, a védett értékek azonosito adatai, a védelem rovid indoklasa.
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(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
6. A természeti értékek és az épitészeti orokség helyi védelmének feladatai

8.8 (1) A természeti értékek és az épitett orokség helyi védelmének feladatai a helyi védett értékekkel
kapcsolatos adatgy(ijtés, kutatomunka és szambavétel.

(2) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének feladatait, az ezzel kapcsolatos tdrsadalmi (civil szervezetek,
lakossag) kapcsolattartast a f6épitész végzi.

(3) A helyi egyedi védett épitmények megovasanak, fenntartasanak, helyre-, vagy visszaallitasanak,
jokarbantartasanak biztositasat a kovetkezOk szerint kell eldsegiteni:

a) a) palyazat Gtjan elnyerhet6 onkormanyzati tamogatassal,

b) b) szakmai tanacsadassal.

7. A helyi védettségekkel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek
9. § (1) A helyi védett érték jokarbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A helyi védett érték megfeleld fenntartasat és megoOrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(3) A hasznalat a helyi védett épitmények torténeti, miivészeti értékeit nem veszélyeztetheti.

(4) A helyi védett épitmények rendeltetésszerii hasznalatarol, valamint sziikségessé valo feltjitasarol annak
tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost terhelik.

(5) A helyi védelem alatt allo épitményt nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbol
karosan nem befolyésolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kozvetlen kdrnyezetében végzett épitési
tevékenység, teriilethasznalat.

(6) A helyi védelem alatt all6 épiilet, épitmény, szobor, stb. ingatlanan e rendelet 12.§ (2)bekezdésének c)
pontjaban meghatarozott kivételes esetben elhelyezhetd 1étesitmény (konténerépiilet, mobilhaz) a helyi
védett épitményeket nem érinthetik, azokkal 6ssze nem épithetdk, és az utcaképben megfelel6 modon
alcazott modon, ndvényzettel, keritéssel, stb. takarassal, az ideiglenes hasznalat idejének meghatarozasa
mellett helyezhetok csak el.?

8. Az épitészeti orokség helyi értékei

10.§ Az épitészeti orokség helyi védelem alatt allo épitményeit (épiiletek, szobrok, emlékek) e rendelet 1.
melléklete abrazolja, felsorolasukat, teriileti elhelyezkedésiiket, azonositdé adataikat a 4. melléklete
tartalmazza.
I11. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

9. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozo karakterii teriiletek megallapitasa

11.§ Dunavarsany telepiilésképi karakter szempontjabol meghatarozo teriiletei az 1. mellékleten
lehatérolt:

a) falusi karakter( teriiletek;

b) kertvarosi karakterti teriiletek;

c) zartsoru jellegii kisvarosi, telepiiléskozponti karakterti teriiletek;

d) idiilési karakter( teriiletek;

e) rekreacios és sportolasi karakterti tertiletek;

f) ipari karakterti tertiletek;

2 beiktatta a 11/2021. (IX. 15.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a
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g) kereskedelmi, szolgaltato karakteri teriiletek;
h) mez6-¢és erdégazdasagi karakterti teriiletek;
i) egyéb karakteri teriiletek.

IV. Fejezet
Telepiilésképi részletes kovetelmények

10. A 11.§ a)-e) és h)-i) pontja szerinti telepiilésképi szempontb6l meghatarozo karakterii teriiletekre
vonatkozo altalanos egyedi épitészeti kovetelmények

12.§ (1) Szabadonalld beépités esetén megengedett a tagoltabb tomegformalas, mas esetben torekedni kell
az egyszerll tomegformalasra.

(2) Az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazdsa megengedett:

a) Lako-és uidiiléépiileteken, rekreacios épiileteken a tet6 hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatd meg,
a szomszédos beépitéshez igazodva.

b) Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 15-45 fok koOzo6tt valaszthatdé meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva.

c) 3 Telepiiléskozponti vegyes teriileten a kdrzeti és alapfoku ellatas halaszthatatlan kapacitasbdvitése,
a sziikséges ellatas biztosithatdsaga érdekében ideiglenesen, meghatarozott idotartamra, a sziikséges
kapacitasbdvités mas teriileten, vagy egyéb modon térténd megvaldsitasanak idépontjaig lapostetds
konténerépiiletek, mobilhazak elhelyezhetok.

(3) Az épiilet meghatarozd {6 tomegének kizardlagosan fél nyeregtetokkel torténd kialakitasa nem
megengedett;

(4) Az épiileteken a lapostetds épiiletrész nem lehet nagyobb a féépiilet 30 %-anal.
(5) Kozteriiletrol 1athato gépjarmiitarold lapostetos kialakitassal nem 1étesitheto.

13.§ (1) Tetosikban levd ablak és tetd sikjabol kiemelt ablak Gsszes feliilete nem érheti el a tetd teljes
feliiletének 40%-at.

(2) Miianyag-, pala-, azbesztanyagu fedés nem alkalmazhato.
(3) Kék tetdszin nem megengedett.
(4) Melléképiiletek egymashoz csatlakozdan, egy tomegben helyezhetok el.

14.§ (1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrél lathatdé modon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszkedé mddon helyezhetd el.

(2) Gaznyomas-szabalyozo az épiiletek kozteriileti homlokzatan nem helyezhetd el.

(3) Kiiltéri klimaberendezést erkéllyel rendelkez6 lakas esetében csak erkélyre lehet kihelyezni ugy, hogy az
homlokzati tagozatot ne sértsen és a szomszédos lakasok hasznalatat ne zavarja.

(4) Lakofunkciohoz tartozo bejarat kozteriiletrél nem nyithato.

(5) A homlokzati nyilaszardok cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott nyilaszarok szinét €s jellemzo
osztasat meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarét egyidejiileg kicserélnek.

15.§ (1) Az épiiletek homlokzatai szinezésére vonatkozo eldirasok:

a) legfeljebb 3 szin alkalmazhato,

3 beiktatta a 11/2021. (IX. 15.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a
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b) az alkalmazott szin harmonizaljon az épiilet egyéb alkalmazott anyagaival (pl. a tetéfedés és a
nyilaszarok szinezése),

¢) nem alkalmazhatok s6tét és erds szinek (pl. fekete, s6tétkék, s6tétzold, piros, stb.) valamint rikito és
harsany szinek (pl. papagdjzold, jacintkék, kakadukék, tropusi szinek, neonszinek, stb.).

(2) Nyilaszar6 kiemelése, a nyilaszaro egész keriiletén torténd egységes kiemeléssel:
a) téglaburkolattal
b) vakolattal
ba) legalabb 1,5 cm-es sikvaltassal,
bb) a homlokzattol eltérd szinnel vagy szinarnyalattal,
bc) sziirke homlokzati alapszin esetén megkotés nélkiil
megengedett.

(3) Labazat a homlokzati szin sotétebb arnyalata lehet, amennyiben az nem eltérd, vagy természetes
anyaghasznalatu (tégla, ko, stb.).

16.§ (1) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb osszefiiggd zoldfeliilet kialakitasara kell torekedni.

(2) A zoldfeliiletek kialakitasanal
a) ataji-és a termbhelyi adottsagoknak megfelelé novényfajok telepitenddk,
b) agressziven gyomosito fafajok nem telepithetdk,
C) avizpartok mentén vizpartra jellemz6 fafajtak telepitendok,
d) telekhatar mentén fas szara novényzetet tigy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat ne korlatozza.

(3) A zoldfelileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin-és anyaghasznalatat a f6épitményhez
illeszked6en kell megvalasztani.

(4) A helyileg védett fakat, fasorokat kivagni csak a faegyedek elhaldsa vagy kozveszély elharitasa esetében
lehet, a védett fak vagy fasor egyidejli potlasa mellett.

17.§ (1) Uj zoldfeliiletek fas szart novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz6,
honos fa-és cserjefajok hasznalhatok.

(2)* A kozutak, kozterek fasitisa soran és fasortelepitésnél csak el6nevelt, tobbszor iskolazott, Gtsorfa
mindségli, varostlird, nem szemeteld és nem allergén, eldnevelt fajok, kiilteriileten csak honos fajok
alkalmazhatok.

(3) A védelmi célu zoldsavokat haromszintli ndvényallomany telepitésével kell kialakitani. A védo zoldsav
haromszinti ndvényallomanya a kdvetkezok szerint alakitando6 ki: fa (minimum 60% lombos, 40% 6rokzold
fa), magas cserje, alacsony cserje.

(4) A kozutak mentén z6ldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbol.

(5) A gépjarmiparkolokat zoldsav-osztasokkal, novényzettel tagoltan kell kialakitani eldfasitott €s
cserjeszintet is tartalmazo zoldfeliilettel.

(6)° Ujonnan kialakitando kozteriileten - a kizarolag gyalogos kozlekedésre szolgalé utcat leszamitva - a 12
€s 14 m szabalyozasi szélességii utcakban egyoldali fasort, 16 m és annal szélesebb lakoutcakban kétoldali
fasort kell telepiteni a zoldsavban. Meglevo kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell eljarni,
amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehetove teszik.

* médositotta a 11/2021. (IX. 15.) énkormdnyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése.
S beiktatta a 11/2021. (IX. 15.) 6nkormdnyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése.
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(7)° Fasortelepitésnél a tétavolsag legalabb 6-6 m, legfeljebb 8 m lehet, facgyedenként legalabb 1, 5x1, 5 m
szabad (vizzar6 burkolat nélkiili) termoteriilet biztositasaval. Az iiltetéssel egy idoben 6nt6z6 berendezést
sziikséges létesiteni. A kitiltetendd fak torzs-kormérete nem lehet kisebb 12/14-es méretnél.

11. Zartsor jellegii kisvarosi és telepiilléskozponti karakterii teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

18.§ A (1) A telepiilésképi illeszkedés tekintetében a zartsoru jellegii, félig zartsorti beépités esetén
kiilonosen vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:

a) a parkany magassagat, kiiilését, folyamatossagat,

b) a tetéidom formajat, a tetd hajlasszogét,

C) atet6felépitmények jellegét, aranyat,

d) ahomlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architekturajat,

e) atomegképzés jellegét,

f) anyilasok aranyrendszerét, az 6sszhomlokzatfeliilethez vald viszonyat.

(2) Uj épiilet, vagy meglévé épiilet bovitése esetén az épiilet tomegében meghatérozé gerincet az utcéval
parhuzamosan kell kialakitani.

(3) Kék tetdszin nem megengedett.

(4) Kisvarosias lakoteriilet egyedi telkes, sorhazas teriiletrészén az épiilet tomegében meghatdrozo gerincet
az utcaval parhuzamosan kell kialakitani.

12. Udiilési karakterii teriiletekre vonatkozé tovabbi egyedi épitészeti kovetelmények

19.§ (1) A teriileten az épiiletek tajba ill6 jellegét a természetes épitGanyagokkal (fa, ko, tégla, cserép) kell
biztositani.

(2) A telken beliili zoldfeliileteket honos, a vizpartra jellemzo fakkal kell kialakitani.

13. Rekreacios és sportolasi karakterii teriiletekre vonatkozo6 tovabbi egyedi épitészeti
kovetelmények

20.§ (1) A teriileten az épiiletek tajba illo jellegét a természetes épitdanyagokkal (fa, ko, tégla, cserép) kell
biztositani.

(2) A telken beliili zoldfeliileteket honos, a vizpartra jellemz6 fakkal kell kialakitani.

(3) Az 6sszefiiggd rendeltetést teriileteket (pl. egy adott t6 koriili beépitést) egységes épitészeti arculattal
kell kialakitani.

21.§ (1) Az 1. mellékleten 5. szammal megjeldlt horgasztd vizpart-menti, horgaszat céljara szolgalo
kiilonleges rekreacios horgasz teriileten az egyedi telepiilésképi eldirasok a kovetkezok:
a) Az épiletek, horgaszhazak tort fehér, vilagossziirke, sziirkés-zold, illetve vilagos drapp szintek
lehetnek;
b) Az épiiletek, horgaszhazak héjalasa z6ld vagy barna szini, anyaga cserép, zsindely (fa és bitumen),
nadfedés lehet. A meglevo lapos tetdkon jarhato zoldtetd 1étesitendd, balesetmentes kialakitassal.
Fém-, miianyag-, pala-, azbesztanyagti fedés nem alkalmazhato;
€) A koézmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is -kell elhelyezni;

b beiktatta a 11/2021. (IX. 15.) 6nkormdnyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése.
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d) A tajkép-és a természetvédelem érdekében:

da) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizardlag Gshonos és termohely-honos fa-és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazios névényfajok terjedését irtdssal meg kell akadalyozni, a
meglevo tajidegen novények eltavolitasa esetén azokat Gshonos és terméhely-honos novényekkel
poétolni kell;

db) a meglévéshonos névényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;

dc) a horgasz pihenéhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési targyait a természeti tajba ill6 jellegét
faszerkezetes, nadfedeles anyaghaszndlattal kell megvaldsitani.

(2) Az 1. mellékleten 6. szammal megjel6lt horgasztd menti, horgaszat céljara szolgalo kiilonleges rekreacios
horgasz teriileten az egyedi telepiilésképi el6irasok a kovetkezok:
a) A tajkép-és a természetvédelem érdekében:
aa) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizardlag Oshonos és termdhely-honos fa és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazios novényfajok terjedését irtdssal meg kell akadalyozni, a
meglévo tajidegen ndvények eltavolitdsa esetén azokat 6shonos és termdhely-honos novényekkel
potolni kell.
ab) a meglévObéshonos névényzet terjedését és térnyerését biztositani kell.



14. Ipari, valamint kereskedelmi, szolgaltaté karakterii teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

22.§ (1) A Dunavarsany Ipari Park teriiletén a telkek hatarvonalain nem tomor kerités 1étesithetd. A nem
tomor kerités feliiletének egyenletes feliileti kialakitassal kell teljesiteni a nem tomorség feltételeit.

(2) Lapostet6 alkalmazasa megengedett.

(3) Az ipari karakteri teriileteken az egyes telkek oldal-és hatsokertjében haromszintes zoldfeliilet
létesitendo.

15. Mezd-és erddgazdasagi karakterii teriiletekre vonatkozo tovabbi egyedi épitészeti
kovetelmények

23.§ (1) Mezbgazdasagi teriileten kizardlag 35-45 fok kozotti hajlasszogl, magastetds, tajba ill6 jellegii
épiiletek, épitmények épithetdk.

(2) Birtokkozpont épiiletegyiittese a tajra jellemzd, 6shonos fajokkal telepitett, tobbszintli erddsavval
hatarolando le.

(3) Mez6gazdasagi teriileten lakoépiilet -megengedett épitése esetén -csak 25-45-fok kozotti tetéhajlasszogl,
magastetds kialakitasu lehet.

16. A helyi védelem alatt all6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

24.§ (1) A helyi egyedi védett épitmény felujitasa, atalakitasa, bovitése esetén meg kell 6rizni az
épiilet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tetdfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitdelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszaroinak, falfeliiletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat,

g) megjelenésében eredeti allapotanak megfeleld ereszkialakitast, oromfal kialakitast.

(2) Az eredeti épiilettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitotest, korlat, kerités) helyettesithetéek, amennyiben
azok védelmérdl kiilon az épiilet nyilvantartasi lapja nem tesz utalast.

(3) A helyi védett épitmények homlokzati szinezésénél a 15.§ eldirasait kell alkalmazni, azzal, hogy t6bb
szin hasznalata esetén a nagy kontraszt keriilendé.

(4) A helyi egyedi védett épitmények bovitésekor a védett épitmény jellemzd formajat, szerkezetét,
anyaghasznalatat kell alkalmazni.

(5) A helyi egyedi védett épitmények belsd korszerlsitése, belsO atalakitasa, tetSterének beépitése
megengedett.

25.§ A helyi védelem alatt allo épiiletek felujitasa, atalakitasa, bovitése soran az altalanos érvényl
szabalyokon kiviil az alabbiakat kell betartani:
a) fésiis beépitésnél az oldalhataron 4llo, az utcira merbleges tetOgerincti épiilet az utcafronti
homlokzati siktol mért 7,0 méteren tul keresztszarnnyal bovitheto;
b) az épiiletek tetohéjalasahoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell hasznalni a vords szin valamely
arnyalataban.
C) nem létesithetd fém kémény;
d) akozteriiletrdl lathato oldalon tet6 sikjabol kiugro tetdablak nem létesithetd;

9



26.§ (1) A helyi egyedi védett épitmények kozteriiletrdl lathaté homlokzatan épiiletgépészeti berendezések,
azok tartozékai nem helyezhetdk el.

(2) Adott homlokzatot — kiilonosen az utcai homlokzatot — egy idében, és egységes szinezéssel,
anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak felujitani, a tulajdonviszonyoktdl fiiggetleniil. Ez aldl kivétel a
nyilaszaro6 csere/felujitas, amely lehet szakaszos.

(3) Az ¢épiilet egységes megjelenése érdekében 4talakitas vagy bovités esetén az eredeti allapot
nyilaskiosztasa és anyaghasznalata megdérzendo.

(4) Az eredeti allapotadban téglaburkolatu, illetve vakolatdiszitést utcai homlokzatok megd6rzenddk, illetve
helyreallitandok.

(5) Utdlagos red6ny, rold csak Ggy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas méretét nem csokkenti és az utcai
homlokzaton a rol6 tokja nem lathatdo modon van elhelyezve.

27.§ (1) Helyi egyedi védett épitmény bontasara csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mértékii
karosodasa esetén keriilhet sor, amely miiszaki eszkozokkel nem allithatd helyre. A helyi egyedi védett
épitmény bontésara csak a védettség megsziintetését kovetéen keriilhet sor.

(2) A helyi egyedi védett épitmény esetén rekonstrualt homlokzat, épiiletrész épitése soran Dunavarsany
Epitési Szabalyzata épitési paramétereitol el lehet térni.

(3) A helyi egyedi védett épitménnyel szomszédos 0j épiilet épitése esetén, amennyiben nem tartozik
telepiilésképi véleményezési eljaras hatalya ala, az illeszkedés igazolasardl f6épitészi nyilatkozatot kell
csatolni a tervdokumentaciohoz.

17. Reklamok elhelyezésének altalanos szabalyai kozteriileten és a kozteriiletrol lathato
maganteriileten

28.§ (1) A reklam kozzététele kozteriileten, koztulajdonban allo ingatlanon, valamint a maganteriileten a
jelen §-ban foglalt eldirasok, a telepiiléskép védelmérdl szolo torvényben, és a telepiiléskép védelmérdl szolo
torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szold rendeletben foglalt
eléirasok egyiittes alkalmazasaval torténhet.

(2) Reklam kozteriileten utcabttoron, funkciondlis utcabutoron vagy koézmiivelddési hirdetéoszlopon
helyezheto el.

(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja meg
hatranyosan.

(4) Reklamhordozo az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo kivételével — nem helyezhetd el. Egy
épiileten legfeljebb egy épitési reklamhalo helyezheto el.

(5) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozd a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetlentil a telekhataron nem helyezhet? el.

(6) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kozzétehetd.

(7) A kozérdekit moliné, az épitési reklamhalo és a kozteriilet f6lé nyuld arnyékold berendezés kivételével
molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként nem alkalmazhato.
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29. § (1) A 30. § alapjan elhelyezett utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
hatranyosan nem befolyasolhatja.

(2) Utcabutoron kizarolag az utcabutor feliilete vehetd igénybe reklamkozzététel céljabol. Az utcabutoron
reklamhordozot tartd berendezés — az utasvard és a kioszk kivételével — nem helyezhetd el.

(3) Utcabutorként létesitett informacids célu berendezés reklamkozzétételre alkalmas feliiletének legfeljebb
kétharmadan teheté kozzé reklam. A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhatd, kivéve a kozteriilet
folé nyuld arnyékolo berendezés esetén, amelynek egész feliilete hasznosithatd reklamcélra.

(4) Kozmiivelddési célu hirdetboszlop a kdzmiivelddési intézmények szamédval megegyezd szamban
létesithetd. Kizarolag belsé megvilagitasu kozmiivelddésii célu hirdetdoszlop helyezheto el.

(5) Informaciés céli berendezés gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kozérdekli informécio kozlésére
1étesitheto.

2
30.§ (1) A teriileten 2 m -nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas reklamhordozot tartd berendezés -
kézmiivelddési célu hirdetdoszlop, informacids vagy mas céli berendezés -nem helyezheto el.

. 2
(2) Epiileten reklam legfeljebb 2 m -en helyezhetd el, kivéve a sajat funkcidjaval 6sszefliggéd reklamfeliiletet,
amely az épiilet homlokzati strukturdjahoz igazodva, legfeljebb az adott homlokzat feliiletének legfeljebb
10%-a lehet.

2
(3) Szabadtéri reklamhordozo, legfeljebb 2 m feliiletnagysagig helyezhetd el, a kiilon jogszabaly szerinti
feltételekkel.

31.§ (1) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artd fényhatast okozni, és ez altal ingatlan
hasznalatat korlatozni nem szabad. Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tetdzetén csak attort €s vonalszerii
fényfelirat helyezheto el.

(2) Haromdimenzios reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.

(3) Kozvilagitasi berendezésen, hirkdzlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezhet6 el. Egyéb kozmii
berendezésen legfeljebb 2 darab.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy 4llo Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,,V> alaki mobiltabla
helyezhetd el a kozteriileten, mely az {izlet kirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem
akadalyozé modon.

(5) A helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek kozteriileti homlokzati vonala el6tt utcabutoron
reklamhordozot elhelyezni nem lehet.

32.§ (1) Molin¢ kizarolag épitkezés védohalojara tehetd ki, illetve id6szakos rendezvény népszertsitésére,
szabadtéri, id0szaki kiallitas prezentdlasara hasznalhato.

(2) Epiilet valamennyi homlokzatdnak egyidejiileg torténd feltjitasa esetén a kozteriiletré] lathatd homlokzat

2
elotti épitési allvanyzaton a felwjitds ideje alatt homlokzatonként 400 m -t nem meghalad6 reklamfeliilet
helyezhetd el az épitési halon.

(3) A telepiileskép védelme érdekében az épitési halon a reklamcélu feliilet egy egységes képben
Osszefogottan, egy hirdetést, reklamot és a feltjitasra vonatkoz6 tajékoztatast tartalmazdan jelenitheté meg.
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18. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatarozott egyes teriileteken

33.§ (1) Reklamot kozzétenni, reklamhordozot, reklamhordozot tartd berendezést elhelyezni a mindenkor
hatalyos teleplilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasi egységek figyelembevételével a
reklamrendeletben meghatdrozott kovetelményekkel 6sszhangban lehet, a (2) és

(3) bekezdésekben meghatarozottak szerint.

(2) Reklamot kozzétenni, reklamhordozot, reklamhordozoét tarté berendezést elhelyezni a mindenkori
hatalyos telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével
a) utcabutor alkalmazasaval
aa) telepiiléskdzponti vegyes ab) intézményi ac) kisvarosias lako teriiletfelhasznalast kozteriileteken
¢s koztulajdonban 4ll6 ingatlanokon lehet.
b) kizarélag funkcionalis célokat szolgald utcabutoron régészeti érdeki teriileten és régészeti leldhely
teriiletén
ba) teleptiléskozponti vegyes
bb) intézményi
tertiletfelhasznalasu teriileteken lehet.

(3) Nem tehet6 kozzé reklam, nem helyezheto el reklamhordozd, reklamhordozot tartd berendezés a helyi
védelem alatt all6 épitményen.

19. Eltérés a reklamok elhelyezésére vonatkozé szabalyoktol

34. § (1) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatas érdekében a polgarmester
évente Osszesen tizenkét naptari hét idészakra, az esemény idOpontja elbtt és utan egy-egy hetet is
beszamitva, eltérést engedhet a magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott tilalmak alél a vonatkozo
jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban a reklam kozzétevoje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem poétolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges, jogszabalyban
eloirt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kdzzétevojének feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyuld irasbeli
kérelmével kezdeményezheti.

35.§ (1) A magasabb szinti jogszabalyokban meghatarozott tilalmak aldl eltérésre van mod épitési
reklamhalo kihelyezésére az épitési tevékenység idejére, az épitési tevékenység idOtartamara. Az épitési
reklamhalon a tervezett épitményt épitészeti kialakitasa, €s az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb
informaciok jelenithetok meg.

(2) Epitési reklamhalo kihelyezésének feltétele, hogy épitési naplo-bejegyzés igazolja az épitési tevékenység
megkezdését, illetve ha épitési naplo vezetésére nem all fent kotelezettség, ugy az épittetd vallalja ennek
vezetését, €s ezzel igazolja az épitési tevékenység megkezdését.

(3) A polgarmester kivételesen, kiilondsen az épitési tevékenyseég folytan a telepiiléskép varhato javulasara
tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridot legfeljebb egy alkalommal az épitési tevékenység befejezéséig
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (1) bekezdés szerinti id6tartam lejartat megel6z6
30 nappal benyujtja.

(4) Egy épiilet azonos kozteriiletre néz6 homlokzatan kizarolag egy épitési reklamhalo helyezheto el.
(5) A (2) és (3) bekezdés szerinti eltérés engedélyezése kérelemre telepiilésképi bejelentési eljarasban
torténik. A polgarmester a kérelemrdl a telepiilésképi bejelentési eljaras soran dont. A hatarozat ellen

jogorvoslatnak nincs helye. Az (1) bekezdés szerinti Onkormanyzati kezdeményezésii eltéréshez
telepiilésképi bejelentési eljarast nem kell lefolytatni.
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20. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

36.§ (1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat a homlokzatok
meglévo, vagy tervezett vizszintes €s fliggdleges tagolasi rendszerében kell elhelyezni, 6sszhangban az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek és hirdetdtablak utdlagos
elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utdlagos elhelyezés nem engedhetd meg.

(2) Tetofeliiletre cégér nem helyezhetd el.

(3) Epiiletek homlokzataira keriild cég-és cimtdbla, informéaciés vagy mas céla berendezés épiiletdiszito
tagozatot nem takarhat el.

(4) Kozteriiletrdl lathato épiiletek egy-egy homlokzatanak 10%-anal nagyobb feliiletén nem helyezhetd el
cég-¢és cimtabla, informdacios, vagy mas célu berendezés.

(5) Informacids vagy mas céli berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz, elokertben nem helyezhetd el.

(6) Kozteriileten allo hirdetdoszlop kizarolag a Kossuth Lajos utcanak a Halasz Lajosné utca és az Iskola utca
kozotti szakaszan, valamint a Szent Istvan park, a Haldsz Lajosné utcatél a vasutallomasig terjedd
utszakaszan helyezhetd el.

21. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

37.§ (1) Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, 1j
oszlopsoron kézmiivezeték létesitése nem megengedett.

(2) Tajképvédelmi teriileten -a belteriileten és a kiilteriilet beépitésre szant teriiletén -iizemel6 fold feletti
elosztohalozat rekonstrukcidja soran a haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd, figyelembe
véve az egyes meglevo foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is.

(3) A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az egyes
koztereken, kozparkokban azonos kiviteliieknek kell lennitik.

(4) Hazi gaznyomascsokkentd az épiiletek utcai homlokzatara nem telepithetd. A berendezés csak az
elokertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezheto.

22. A sajatos épitményekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

38.§ (1) Helyi védelemmel érintett épiiletek kozteriilet felé néz6, 35°-osnal meredekebb hajlasszogii
tet6feliiletén és homlokzatan napelem, napkollektor nem helyezhetd el.

(2) Homlokzati napelemeket ugy kell elhelyezni, hogy azok igazodjanak az épiilet nyilasméretéhez,
kiosztasahoz.

(3) Magastet0s épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetdsikba, vagy attol legfeljebb 20 fokkal
eltéréen telepithetek és ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd szélein, gerincén ne 16gjanak tul,

b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakokhoz.

(4) Laposteto esetén tablas napelemeket/napkollektorokat az attikaval parhuzamosan, attél minimum 50 cm-
t tartva, a tetOsiktol legfeljebb 45 fokos d61ésszogben, a tetd teljes teriilete lefedhetéen lehet elhelyezni.

(5) Kozteriilettel hataros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetofeliilete tablas
napelemmel/napkollektorral lefedhetd.
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(6) Szinben ¢és formdban a tetdfeliilet anyagdval harmonizalé napelemes cserép alkalmazasa teljes
tetofeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

39.§ (1) A teljes teleplilés ellatasat biztositd elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontbol els6sorban alkalmas teriiletek:

a) ipari karaktert,

b) kereskedelmi, szolgaltatasi karaktert,

C) mezb-és erddgazdasagi karaktert,

d) beépitésre nem szant egyéb karaktert, tertiletek.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
telepiilésképi szempontbol nem alkalmas teriiletek:

a) a) lako-és tidiilési karaktert teriiletek,

b) b) taj-és természetvédelem alatt allo teriiletek,

C) c¢)tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek.

V. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

23. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

40.§ (1) A telepiiléskép védelme érdekében a telepiilési Onkormanyzat szakmai konzultaciot és ezen beliil
szakmai tajékoztatast biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) A szakmai konzultacié folyamata a kérelmezd altal a polgarmesterhez benytjtott — papir alapt —
kérelemre (5. melléklet) indul.

(3) A kérelemhez csatolni kell a telepiilésképet érintd tervezett tevékenységhez kapcsolodd lényeges
informéciokat tartalmazo leirast.

(4) A szakmai konzultacio a telepiilési foépitésszel szoban torténik, az Snkormanyzat hivatalos helyiségében.

41.§ (1) A foépitészi szakmai konzultaciot legalabb egyszer kotelezo kérni telepiilésképi véleményezési
eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras és a jogszabalyok altal meghatarozott egyszerli bejelentési eljaras
esetén,

a) ’a 2. mellékletben Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve szerint meghatarozott, illetve az Epitési
Szabalyzat Szabalyozasi Tervi mellékletében sziirtke szinezéssel megjelolt orszagos ¢és
telepiilésszerkezeti jelentOségli itvonalak és ezek csomodpontjai koriil, tovabba - ha az érintett
utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hataros - a kozut terliletének hataratol szamitott 150 m-es
savon beliil levé nem kizarolag lakascélu épitmények,

b) ajelen rendelet 3. és 4. mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kdzvetleniil hataros ingatlanokon,

c) akiemelt varosi kozteriileteken - a H6sok terén, a Varsanyi 56-osok terén és a Szent Istvan park - és
az ezekkel hataros utcak mentén levd ingatlanokon tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott, illetve bejelentéshez kotott olyan épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban, amelyek a telepiiléskép megvaltozasaval jarnak.

(2) A szakmai konzultaciot az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken, az alabbi esetekben kell

lefolytatni:
a) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
b) 1j elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén:
ba) mitargynak mindsiilé antenna szerkezetnél, ha annak barmelyiranyu mérete a bruttd 6 m-t
meghaladja,
bb) antennatartd szerkezet méretétdl fliggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az antenna
barmelyiranytt mérete a 4,0 m-t meghaladja, (ebben az esetben a szakmai konzultacié az épittetdre
kotelez6 erével nem rendelkezik, az szamara csak tajékoztatd lehet)

" médositotta a 11/2021. (IX. 15.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a
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c) minden Uj épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, fejljitasa soran, ha a kozteriiletrdl
lathaté modon megvaltoztatja:
ca) a beépités telepitési modjat,
cb) a beépités szintszamat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,
cc) az épitmény tomegformalasat, cd) az épitmény homlokzat kialakitasat.
d) j cégér és reklamhordozo elhelyezése esetén.

(3) A szakmai konzultacio6 soran a f6€pitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének
modjara.

(4) A szakmai konzultaciordl emlékeztetd késziil, melyben foglaltakat a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

VI. Fejezet Telepiilésképi véleményezési eljaras
24. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok kore

42.8 (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le
a) %a 2. mellékletben Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve szerint meghatarozott, illetve az Epitési
Szabalyzat Szabalyozasi Tervi mellékletében sziirke szinezéssel megjelolt orszagos ¢és
telepiilésszerkezetijelentoségli utvonalak és ezek csomopontjai koriil, tovabba - ha az érintett
utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hataros - a kozut teriiletének hataratol szamitott 150 m-es
savon belill levoé nem kizarolag lakascélu épitmények,
b) a Szabalyozasi Terv szerint Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriileteken,
c) ajelen rendelet 3. és 4. mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kozvetleniil hataros ingatlanokon,
d) akiemelt varosi kozteriileteken - a H6s6k terén, a Varsanyi 56-osok terén és a Szent Istvan parkon -
¢s az ezekkel hataros utcak mentén levé ingatlanokon
tervezett, jogszabdlyban épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarashoz kotott olyan épitési munkdkra
vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban, amelyek a telepiiléskép megvaltozasaval jarnak.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszintdl és az ingatlan
Ovezeti, illetve épitési 6vezeti besorolasatol fiiggetlentil —
a) %a 6,00 m-épiiletmagassagu, illetve azoknal magasabb 1j épitmények, valamint az ilyen magassagot
eredményez0 emeletraépitések, tetétér-beépitések,

b) valamennyi 300 m2 brutté szintteriiletet meghalad6 0 épitmény

¢) harom vagy ennél tobb lakasos 1] épiilet vagy épiiletbovités,

d) akoztéri mialkotasok kornyezetalakitasara vonatkozo,

e) reklamtornyok és 6nallé reklamtarto épitmény
jogszabaly alapjan épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkaira vonatkozo épitészetimiiszaki
tervekkel kapcsolatban.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarast az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken, az alabbi esetekben kell
lefolytatni:

a) minden épiilet és engedélyhez kotott épitmény épitésére, bévitésére, atalakitasara, felajitasara iranyuld
épitési, dsszevont engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
beleértve a mezdgazdasagi teriileteken torténd épitési tevékenységek eseteit is;

b) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
amennyiben a szakmai konzultacié emlékeztetdje ezt rogziti.

(4) Az (1)-(2) bekezdés alol kivétel:

2
a) hatso kertben 1év6 50 m -nél nem nagyobb melléképiilet,
2

b) a kozteriiletr6l nem lathato, nettd 50 m -nél kisebb bévitése, kivéve helyi védelem alatt allo épiilet
esetén,

8 médositotta a 11/2021. (IX. 15.) énkormdnyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése.
¥ modositotta a 1112021. (IX. 15.) dnkormdnyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése.
15



c) kozteriiletr6l nem lathato 0j nyilaszaro, tetdsik ablak és szell6zéracs elhelyezése, atalakitasa,
d) kizarolag a belsd teret érint atalakitas.

25. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
43.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

(2) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a foépitészi allasfoglalast, melynek
tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(3) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) atelepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést,

b) atelepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités, vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi
jelleg védelme) telepiilésképbe illesztését, a helyi épitészeti érték érvényre juttatasat, azokra
gyakorolt hatasat,

c) akozteriilet mentén az épiilet kialakitasanak modjat és feltételeit,

d) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak,
koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések és reklamhordozok kialakitasat.

44.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezo (épittetd) kérelmét (6. melléklet)
papir alapon nytjtja be, a véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciodt elektronikus formaban az
¢épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez a polgarmesternek
hozzaférést biztosit.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat. A kérelemhez a (3)
bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(3) Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet (ezen beliil
a foldhivatali térképen késziilt helyszinrajzot a szomszédos és az utca masik oldalan levd
beépitésekrol, az épiiletek tetdidomainak abrazolasaval, az illeszkedés megallapitasahoz sziikséges
magassagi, szintszdm, stb. adatokkal, a kozteriiletek érintettségét, a tervezett homlokzatok
bemutatasat, utcaképeket, a tervezetteket és a meglévioségeket, a szomszédos beépitést is hiien
abrazold latvanytervet, vagy montazst),

b) ha tervezett, a reklamhordozok abrazolasat,

c) arendeltetés meghatarozasat, valamint

d) az épitési szabalyzatnak és a telepiilésképi kovetelményeknek valdé megfelelésrél sz616 rovid
miszaki leirast.

(4) Ha a telepiilésképi vélemény kérelem, és annak mellékletei hianyosak, a kormanyrendeletben, illetve e
rendeletben meghatarozottak alapjan, és emiatt utasitja el a polgarmester, a kérelem ujra beadhat6. Ilyenkor

a tervdokumentaciot minden esetben 11j kérelemként kell elbiralni.

(5) A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasoknal a beadott engedélyezési
tervdokumentaciohoz a telepiilésképi véleményt mellékelni kell.

VII. Fejezet Telepiilésképi bejelentési eljaras
26. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
45.§ (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi kdvetelmények

érvényesiilése érdekében
a) a 1. mellékletben Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve szerint meghatérozott, illetve az Epitési

1 médositotta a 11/2021. (IX. 15.) énkormanyzati rendelet 6.§ (1) bekezdése.
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b)

c)
d)

Szabalyzat Szabalyozasi Tervi mellékletében sziirke szinezéssel megjelolt orszagos és
telepiilésszerkezeti utvonalak és ezek csomopontjai koriil, tovabba - ha az érintett Utszakasz
beépitésre nem szant teriilettel hataros - a kozat teriiletének hataratol szamitott 150 m-es savon beliil
levd nem kizarolag lakascélu épitmények,

a Szabalyozasi Terv szerinti Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriileteken,

a jelen rendelet 3. és 4. mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kozvetleniil hataros ingatlanokon,
a kiemelt varosi kozteriileteken - a HOsok terén, a Varsanyi 56-osok terén és a Szent Istvan parkon -
¢s az ezekkel hataros utcak mentén levé ingatlanokon

tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési munkak, rendeltetés
modositasok esetében.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarast az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken, az alabbi esetekben kell
lefolytatni:

a)

b)

e)

Az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek koziil, kozteriiletrdl, kdzforgalom céljara
atadott maganteriiletr6l vagy kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathato épitésnél az alabbi
esetekben:

aa) netto 20,0 m2 alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretd, 6nallo
rendeltetési egységként miikodo, kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet
(kioszk, pavilon) épitése, bovitése esetén, ha 60 napnal hosszabb iddre 1étesiil;

ab) homlokzat épiiletszinezése 7,5 m épiiletmagassagnal nagyobb épiiletek, illetve sorhazas beépités
esetén,;

ac) 4j, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, melynek mérete nem haladja meg a nettd

3 3 .

50 m térfogatot, de eléri a 30 m -t, és 3,0 méter gerincmagassagot nem haladja meg;

ad) épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytdl eltéréen megvaldsuld és az
eltérést illeten épitésiigyi hatdésag engedélyéhez nem kotott épitési tevékenység esetén;

ae) adott homlokzaton 1 m2—t Osszesen meghalado informacios vagy mas céli berendezés és cégér
elhelyezése esetén,

af) kozmiivel6dési célu hirdetdoszlop, reklamot is tartalmazo informacios vagy mas célu berendezés
orszagos vagy teleplilésszerkezeti jelentdségli uton valo elhelyezése esetében,

ag) kozteriiletr6l lathaté tetéidomot érinté épitésnél, utcaképben megjelend bévitésnél, ha mas
jogszabaly ellentétesen nem rendelkezik,

ah) helyi védett épitményekkel kapcsolatos, nem engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén.

UMeglévd épitmény rendeltetésének részbeni vagy teljes megvéltoztatisa esetében, illetve az
épiiletben 6nalld rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa soran;

Helyi védelem alatt allo épiilet és azzal szomszédos épiilet esetében, a homlokzatot, tetét érintd
épitési tevékenység esetén, amennyiben az épitési tevékenység altal a védelem targyat képezo elem
kozteriiletrdl lathatd modon valtozik.

A reklamok és reklamhordozok a reklam-eclhelyezési kormanyrendeletben szerepld altalanos
elhelyezési kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok elhelyezését megel6zden.
Meglévo épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben
az 1j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

ea) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesseé,
eb) a korabbi rendeltetéshez képest

1. kornyezetvédelmi (elsOsorban zaj-és 1égszennyezési) szempontbol kedvezdtlenebb helyzetet
teremthet,

2. megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

3. ajogszabalyi el6irasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely kialakitasat
teszi sziikségessé,

4. ¢érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évo berendezéseket vagy novényzetet.

46.§ (1) A teleplilésképi bejelentés tartalmazza a 7. melléklet szerint:

a)

a bejelentd nevét,

Y médositotta a 11/2021. (IX. 15.) énkormanyzati rendelet 6.§ (2) bekezdése.
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b) abejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,
c) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozo -elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas megjelolését,
d) atervezett épitési tevékenység, reklamok, reklamhordozok vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a telek
helyrajzi szamat,
e) az ¢pitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvalositasa vagy a reklamok,
reklamhordozdk elhelyezésének tervezett idGtartamat.
(2) A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki tervet,
tovabba rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési eszkdzok rendeltetésekre  vonatkozo
kovetelményeinek valo megfelelést igazold papir alapti dokumentaciot kell mellékelni.

27. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak szabalyai

47.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapti —
bejelentésre (7. melléklet) indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot kell mellékelni. A papir alapu
dokumentacionak eredetinek és tervezd/épittetd altal alairtnak kell lennie.

(2) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb az alabbi munkarészeket kell
tartalmazni:

a) a45.§ (1) bekezdés a) és c) pont szerinti épitési munkak esetében
aa) miszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével, amennyiben a
valtozas érinti,
ac) alaprajzot, amennyiben a valtozas érinti,
ad) valamennyi érintett homlokzatot, valamint
ae) amennyiben a valtozas az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot, és/vagy latvanytervet,
szintervet.

b) !2a 45.§ (2) bekezdés b) pont szerinti rendeltetésvaltozas esetében
ba) miiszaki leirast, mely ismerteti az 0ij rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznalat, illetve
technolédgia jellemzo6it, a rendeltetés-modositas kovetkeztében - a szomszédos és a kornyezod
ingatlanokat érint6 - valtozasokat, hatasokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények ¢€s terepviszonyok feltiintetésével,
bc) (sziikség szerint) a megértéséhez sziikséges alaprajzot, valamint
bd) (sziikség szerint) a megértéshez sziikséges homlokzatot vagy a kozteriiletr6l lathato feliiletek
valtozasat bemutato latvanytervet, fotbmontazst.

c) a45.§ (1) bekezdés d) pontja reklamok, reklamhordozok, informacios vagy mas céli berendezés és
cégérek elhelyezése esetében azok
ca) formajat, mennyiségét, méretét és technologiajat,
cb) a miiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat.

(3) A bejelentési eljarasban vizsgalni kell, hogy a

a) tervezett épitési tevékenység illetve rendeltetésvaltoztatas:
aa) a kornyezetére kornyezetvédelmi — elsGsorban zaj-és légszennyezési — szempontbol
kedvezotlenebb helyzetet teremt-e,
ab) jelentésen megvaltoztatja-e az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
ac) a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen sziikségessé teszi-e tdbblet-parkolohelyek illetve
rakodohely kialakitasat,
ad) érinti-e a kozteriilet kialakitasat, a meglévé berendezéseket vagy a ndovényzetet,
ae) befolyasolja-e a kozteriilet kozuati -, gyalogos-, illetve kerékparos forgalmat, illetve veszélyezteti-
e azok biztonsagat,
af) a tevékenység veszélyezteti-e az épitett és természeti kdrnyezet értékeit, drokségét.

b) reklamok, reklamhordozok, informacios vagy mas célu berendezés és cégérek elhelyezése megfelel-e a

telepiilésképi kovetelményeknek.

12 médositotta a 11/2021. (IX. 15.) énkormanyzati rendelet 7.§-a.
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(4) A polgarmester a telepiilésképi igazolast a f6épitész szakmai allaspontjara alapozva adja ki.

48.§ (1) A polgarmester a bejelentést kdvetd 15 napon beliil hatdsagi hatarozatban

a) a tervezett épitési tevékenységet, reklam, reklamhordozé elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatast -

feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil -tudomasul veszi, ha a bejelentés
aa) megfelel e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek, és
ab) a tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatas illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a
telepiilésképi kovetelményeknek, a tervezett rekldmhordozo elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe,
megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a rekldm-elhelyezési rendeletben foglalt
elhelyezési kovetelményeknek,

b) megtiltja az épitési tevékenységet, reklam, reklamhordozo elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas
megkezdését, és -a megtiltds indokainak ismertetése mellett figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés
ba) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott kvetelményeknek, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatas nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy
nem felel meg a telepiilésképi és rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt
kovetelménynek, reklamhordozo elhelyezése esetén nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg
a telepiilésképi kovetelménynek vagy nem felel meg a reklamelhelyezési kovetelményeknek.

(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljarasban érintett tevékenység megfelel a telepiilésképbe
illeszkedés kivantalmainak, a tudomasul vétel, illetve a kiadott hatésagi hatarozat

a) alland6 épitmény esetén id6korlat nélkiil, illetve az adott épitmény elbontasaig, atalakitasaig,
rendeltetésvaltozasaig,
b) azideiglenes létesitmények esetében a 1étesitmény elbontasaig, de legfeljebb 180 napig,
c) rendeltetés részbeni vagy teljes megvaltoztatasa esetén a rendeltetés id6szertiségéig,
d) a reklam és reklamhordozé elhelyezése tekintetében a telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel a
kiadmanyozastol szamitott egy évig
érvényes.

(3) A polgarmester a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazo hatosagi hatarozatot a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

28. A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag

49.§ (1) A polgarmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a
kozigazgatasi hatdsagi eljarasrol és szolgaltatasrol szold torvény szabalyai alapjan — hivatalbol vagy
kérelemre — kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazod
hatarozat a telepiiléskép védelmérdl szo16 torvény alapjan az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

(2) Az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete e rendeletben az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi kdvetelmények
megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartds elkovetdjével szemben 1000000 forintig terjedd
telepiilésképi birsag kiszabasat rendelheti el.

IX. Fejezet
Onkormanyzati timogatasi és 6sztonzo rendszer

29. A védett épitmények fenntartasanak, felGjitasanak 6nkormanyzati tamogatasi rendszer
50.§ (1) A védett értek tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartasi feladatokon tilmend, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok finanszirozasdhoz az

onkormanyzat tdmogatast adhat.
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(2) A tamogatas keretdsszegét az dnkormanyzat Képviseld-testiilete évente a koltségvetésben hatarozza meg.

(3) A palyazat utjan elnyerhetd tdmogatés ingatlanra es6 mértékét — az dnkormanyzati koltségvetés keretei
kozott — az onkormanyzat allapitja meg.

51.§ (1) Az 50.§ (1) szerinti onkormanyzati timogatas csak az esetben nyujthatd, ha
a) a védett értéket a tulajdonos megfelel6 modon fenntartja (karbantartja), azt neki felrohato moédon
nem karositja,
b) a karbantartassal és az épitéssel Osszefiiggh hatosagi elbirasokat és szabalyokat maradéktalanul
betartja.

(2) Az onkormanyzati tamogatas feltétele a tényleges munka szabdlyszerii, megfelel6 mennyiségi ¢és
mindségli elvégzése, amelyet az 6nkormanyzati f0épitész., az dnkormanyzat (jegyzo) altal kijeldlt hatosagi
munkatars -sziikség esetén szakértok bevonasaval -ellendriz.

(3) Nem adhaté onkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel Osszefiiggésben engedély nélkiil vagy
engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat. Ez esetben a tamogatas visszafizetendo.

X. Fejezet
Zaro rendelkezések

30. Hatalybalépés
52.§ (1) E rendelet 2018. januar 1-én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

31. Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezések

53.§ E rendelet hatalybalépésével hatalyat veszti Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz616 12/2012. (VII.17.) dnkormanyzati rendelete.
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2. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelethez

F6 kozlekedési utvonalak
Orszagos féutak:
az 51. sz. Budapest-Hercegszantd masodrendii ut az 510. sz. Budapest-Dunavarsany fout
Orszagos mellékutak:
az 5202. jelti Taksony-Kecskemét 6sszekotd ut
az 51104. jelt bekotd ut a Csepel-sziget irdnyaban
az 52101. jelti Taksony-Dunavarsany bekoto Gt
Meglevo telepiilési utak (gyiijté utak):
- Sport utca - Nagyvarsanyi utca - Vérosmarty utca
- Kossuth Lajos utca
- Halasz Lajosné utca
- Iskola utca - Akacfa utca
- Vasut sor - déli szakasz
- Kandé Kélman utca - Banki Donét utca
- Naprozsa utca a Naprozsa lakoparkig
- Duna sor - Sziget sor
- Nyarfas sor
- Déri Miksa utca
Tervezett telepiilési utak (gyiijté utak):
- Matyas kiraly utca
- a Naprozsa utca a Vorosmarty utcaig
- Volgy utca - Vészi Jozsef utca a (094/8) hrsz.-u ttig
- Bartok Béla utca a Volgy utcatol a Naprozsa utcaig
- a Sport utca folytatasa
- az 52101. jelii Taksony-Dunavarsany bekotd uttol az un. V8-as teriilet délkeleti szélén haladdan,
valamint a Nagyvarsanyi ut folytatdsaban Majoshaza kozigazgatasi tertiletéig (azon tul, Majoshaza
kozigazgatasi teriiletén folytatolag, az 51-es szamu Gthoz csomoponttal csatalakozoan)
- aBuzautca
- aBajcsy-Zsilinszky utca és folytatasa az un. V8-as teriilet északnyugati hataraig
- az északi vasuti atjar6tol a Szabadkai utca és folytatasa, Taksony kdzigazgatasi teriiletén az 5202
jeli bekoto uthoz csatlakozoan
- aKossuth Lajos utca folytatasa a belteriileti hatarig -a Homok utca a kozigazgatasi teriilet hataraig
- az Akdcfa utca folytatasa északkeleti irinyban az 5202. jelt 6sszekoto utig, illetve
délnyugati irdnyban a vasuttal parhuzamosan halado, délegyhazi forgalmi ttig. a déli kavicsbanya-
tavak tertiletén:
- az 5l-es ut feldl, a nagyfesziiltségli vezetékek kozotti Majoshaza teriiletérdl érkezod
tervezett gytjtout folytatasa, majd északra fordulva a (0152) aton, délkeletre fordulva a
(0159) Gton, majd a 1790 hrsz.-u telken athaladva csatlakozik 969/28 hrsz.-U teriileten
keresztiil a vasuttal parhuzamosan a (970) hrsz.-en a vasuti atjaroig
- afenti gyiijto Gthoz és a Nagyvarsanyi ut folytatasaban tervezett gytijté uthoz csatlakozik
a Pet6fi horgasztol északra halado (0123/3) Gt és annak folytatasaban tervezett gyijté ut
- A Sziget sor OsszekoOtése az S51-es uttal a majoshdzi kozigazgatasi hatarral szomszédosan, a
kozigazgatasi hatar mentén, korforgalmi csomopontként torténd kialakitassal
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3. melléklet* a 21/2017. (XII. 12.) énkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbdl jelentds helyi védett természeti értékek

az 51. szamu 0t (071/1) hrsz-u kozut dunavarsanyi déli szakasza menti kétoldali juharfasor, a kozut
nyugati oldalan a 066/2 hrsz-u ingatlanon, a kozut keleti oldalan a 0105/1; 0105/16; 0105/19; 0105/20;
0105/23; 0105/8; 0105/9; 0105/10; 0105/11; 0105/12; 0105/13; 0105/15 hrsz-u ingatlanoknak a fasort
érint0 terliletrészén

az 51. szamu fout és a Duna, illetve Sziget sor kozotti (058) hrsz-0i Nyarfas sor menti kettds nyarfasor
a 056/11, 056/38, 056/45 hrsz-u, valamint a 068/1, 068/2 hrsz-u ingatlanok fasorokkal érintett
terliletrésze

a 0123/21 hrsz-u tavas ingatlanon lev6 fasor

a Dunavarsany vasttallomas P+R parkol6ja melletti fasor a 969/16 hrsz-u teriileten

a Taksonyi uti kanyarnal levo nyarfacsoport a 032/19, (970), 969/25, 029/9 hrsz.

a Varsanyi 56-osok emlékparkjaban két feketefeny6 a 324/1 hrsz- ingatalon

a Szent Kereszt Felmagasztosulas katolikus templom kertjében a duplasoros gesztenyefasor, a 359
hrsz-u ingatlanon

14 modositotta a 11/2021. (IX.15.) dnkormanyzati rendelet 8.§ (3) bekezdése.
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4. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelethez

Az épitészeti orokség helyi védelme,
a helyi védelemmel érintett épitmények, szobrok, emlékek jegyzéke

sorszm utea. hazszam hrsz a védelem alatt 4ll6 épitmény, szobor
’ ) megnevezése
1. Béke utca 16. 1878/1 Remény szobor
2. Béke utca 16. 1878/1 Petofi Szobor
3. Nyar utca 8. 096/3 Ady emlékmu
4. Templom utca 35. 1934/4 Szent Vendel templom
5 Arany Janos utca 1 66 a Trianon Park emlékmtivei,
' ' kopjafai, dombormuvei
6 Homok uica 3 969/23 MAV 17/a szamui Cserna 6rhaz
’ (hasznalaton kiviil)
7. Hosok tere 174/2 1. és II. vildghaboris emlékmu
8. Hosok tere 174/2 Turul szobor
9. Hosok tere 174/2 Kopjafa
10. Kolozsvari utca 7. 50/1 Reformatus templom
11. Kossuth Lajos utca 2. 103 Miivelodési haz
12. Kossuth Lajos utca 25. 359 Szent Kereszt Felmagasztalasa
Romai Katolikus templom
13. Kossuth Lajos utca 25. 359 XXIII. Janos Papa szobor
14. Kossuth Lajos utca 25. 359 Kereszt
15. Kossuth Lajos utca 35. 680 Elemi iskola
6. Szent Istvan park 969/32 Boldog Gizella és Szent Imre
szoborcsoport
17. Szent Istvan park 969/32 Szent Istvan emlékko
18. Vastit sor 1. 969/16 Vasiitallomds
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5. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelethez

telepiiléskép-védelmi tajekoztatashoz és szakmai konzultaciohoz

KERELEM

A bedrkezés datumas

Az dtvevd neve:

A konzultacié idépontja:

Iktatdszam:

A kérelmezo tolti ki!

A Kérelmezo adatai:

A Tervezo adatai:

Mév:

Méy:

Lakeim, vagy székhely:

A tervezoi jogosultsag szama:

Levelezési cim, amennyiben a fentitdl eltér: Levelezési cim:

Kapcsolattarto:

Tervezoi szervezet:

telefon/e-mail:

telefon/e-mail:

2. A szakmai konzultacio targya (a tervezett tevékenység rovid leirdsa):

3. Az érintett ingatlan adatai:

Cime:

Helyrajzi szam:

Alulirott 1. pont szerinti Kérelmezé, a 3. pontban megjelalt ingatlanon, a 2. pont szerinti targyban
kérelmezem a telepiléskép-védelmi szakmai konzultacié biztositasat.

Kelt: Dunavarsany, ........... L

a Kérelmezo aldirdasa
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6. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

telepiilésképi véleményezeési eljaras lefolytatasahoz

A beérkezés datuma: Iktatdszam:

Az dtvevd neve;

ETDR azonosito:

A kérelmezo tolti ki!
1. Az Epitteté adatai: A Tervezo adatai:
Név: Név:
Lakeim, vagy székhely: A tervezoéi jogosultsag szama:
Levelezési cim, amennyiben a fentitél eltér: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Tervezoi szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. A telepiilesképi véleményezés targya (a tervezett tevékenység rovid leirdsa):

A korabbi telepiilésképvédelmi szakmai konzultacio idépontja:

A megvaldsitds tervezett datuma:

3. Az érintett ingatlan cime: Hrsz.:

4. A telepiilésképi véleményezési dokumentacio tartalma: 1 pld papirdokumenticio

Miszakl leirds

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat{ok)

Metszetek

A megértéshez szilkséges szami modellkép

A helyszinre és kdrnyvezetére illesztett litvanyterv, fotorealisztikus
modellkép

Tulajdonos hozzdjiruld nyilatkozata (amennyiben meghataroza)

Alulirott 1. pont szerinti Epittetd, a 3. ponthan megjelélt ingatlanon, a 2. pont szerinti hatdsagi
engedélyhez kotott tevékenységre vonatkozoan kérelmezem a telepiilésképi véleményezési eljdras
lefolytatdsat.

Kelt: Dunavarsany, ........... €V .............hdnap...... nap

az Fpitteto aldirasa
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7. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelethez

KERELEM

telepiiléeskeépi bejelentési eljaras lefolytatasahoz

A bedrkezés datuma: Iktatdszam:

Az dtvevo neve:

A kérelmezd tolti ki!

1. Az Epitteté (bejelento) adatai: A tervezo adatai:

MNéw: Mév:

Lakcim, vagy székhely: A tervezd! jogosultsdg szdma:
Levelezési cim, amennyiben a fentitol eliér: Levelezés] cim:

Kapcsolattartd: Tervezdi szervezet:

telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. A bejelentés targya:

épitési tevékenység rendeltetésviltozds reklimhordozd elhelyezése

A tervezett tevékenység rivid leirdsa:

A kordbbi telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacio idépontja:

3. Az érintett ingatlan cime: Hrsz..
4. A tervezett tevékenyseg . . . .
C iy - N IR év ....hé ...map -..... év .....hd ...nap
megvalositasanak tervezett idétartama:
5. A mellekelt dokumentacio tartalma: 1 pld papirdokumentacio

Miszaki leiras

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat(ok)

A helyszinre és kornyezetére illesztett latvanyterv

Tulajdonosi hozzdjarulas/tarsashazi hozzijarulas

Egyéb (pl. kertészeti munkarészek, stb.)

Alulirott 1. pont szerinti Epittett’:, a 3. pontban megjelolt ingatlanon, a 2. pont szerinti tevékenyseég
megvaldsitdsara vonatkozoan, a 4. pontban megjelolt idotartamra kérelmezem a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasit.

Kelt: Dunavarsany, ........... EV.............honap...... nap

az Epitteté aldirdsa
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1. fiiggelék®® a 21/2017. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelethez

Dunavarsany taji-, természeti értékei

Orszagos jelentoségii védett teriilet:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna uszolapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-lege lapok
b) A Natura2000 teriilet: a ,,Rackevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelent6ségii
természetmegOrzési teriilet 043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz. teriiletek.
c) Az orszagos 6kologiai halozat, 6kologiai folyosd Gvezetéhez tartozo teriiletek.

Helyi jelentéségii védett természeti teriiletek, emlékek (Dunavarsany Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének a tobbszor modositott 4/1998. (I11.10.) dnkormanyzati rendelete a helyi jelentdségl természeti
tertiletek védetté nyilvanitasarol):
a) A Domariba-sziget
b) A 017/2 hrsz.-G, 40 ha kiterjedési, természetes allapota, 6sszefliggd gyepvegetacio.
c) A volt Erdspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvé két értékes vizes él6hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz.-1, ,,a” alrészletli szantd, melynek tulajdonosa Dunavarsany Varos
Onkormanyzata és a 034/7 hrsz.-u szant6, melynek tulajdonosa a Magyar Allam.

2 .
d) A 056/2 hrsz.-u, 45520 m nagysagu, a Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
2

tulajdonaban levé foldrészletbdl 1752 m nagysagu teriilet, melynek védéovezete a 05/62 hrsz.-u
erdd teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatara.

Helyi jelentdségii védett természeti emlék:
4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet a vonatkozo jogszabaly alapjan.

15 modositotta a 11/2021. (IX.15.) énkormanyzati rendelet 8.§ (1) bekezdése.
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