Dunavarsany Varos (")nkormsinyzata Képviselo-testiiletének
18/2023. (1X. 13.) inkormanyzati rendelete

Dunavarsiny Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2016. (VL. 10.) inkormanyzati rendelet
modositasarol

Dunavarsdny Véros Onkorményzatanak KépviselG-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. §-anak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében cljdrva, a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet alkalmazisdval, az abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményénck kikérésével Dunavarsany FEpitési Szabalyzatarol szolé 12/2016. (VI. 10)
Onkorményzati rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1. §

A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimi
12/2016. (V1.10.) 6nkorméanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

A3) Meglevé telekiombben a kozteriileti szabdlyozds végrehajidsa érdekében, a tervezett dllapotban
a kialakuld 4j kozteriileti hatdrhoz csatlakozo telkek esetében, a telekalakitds akkor is lehetséges
a)  ha a kizieriileti szabdlyozdssal érintett telek méretei az épitési ovezetek, dvezetek elfirdsaiban

eldirt értékénél kisebbek lesznek
b)  a kialakult beépitéssel rendelkezé telkek esetében, a tervezett telekalakitds sordn kialakulé

dllapotban, az adott telekre vonatkozd beépitési paraméterek az épitési ovezetek, ovezetek
eldirdsaiban elGirt maximdlis beépitési paramétereket meghaladjdk, és az igy kialakuld telkek

beépithetok.”

2. §

A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (V1.10.) dnkorményzati rendelet 29. § (5) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kivetkezd
rendelkezések 1épnek:

(4 nyili drkos vizelvezetd hdlézat feletti kocsi behajiék az drok vizszdilité képességét nem
korlatozhatjdk, ezért az dteresz méretér ugy kell meghatdrozni, hogy)
»a) az a bb) pontban foglalt kivétellel 3,5 m-nél szélesebb nem lehet
b)  ftelkenként csak egy kocsi behajto létesithetd kivéve
ba) a saroktelek, ahol utcafrontoként értelmezendd az egy behajiéra vonatkozd szabdly
bb} a Gksz és Gip jelii gazdasagi teriileteket, ahol egy telekhez kapcsolédéan, egy utcafrontra
nézden 100 méterenként lehet elhelyezni 1. vagy egy darab, maximum 7.5 méter széles
kozds ki-behajtor, 2. vagy kéi darab, egyenként maximum 4,5 méter széles kiilon be- és

kilon kihajtor.”



3.§

(1) A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (VL.10.) 5nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE cimii
12/2016. (VI.10.) 8nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. meliékiet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd harmadik napon 1ép hatalyba.
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Zaradék:

A rendelet 2023. szeptember 13. napjan kifliggesztésse! kihirdetésre keriili a helyben szokdsos médon, a
hirdetétablara torténd kifliggesztéssel.

dr. Szilégyi-\;kog <
jegyzé )




1. melléklet a 12/2016. (VI.10.) énkorminyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakdteriilet

[ 1 A B ¢ | bp | E [ F | G H I | J
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitandé . "
2, L A leekiscbb megengedett legnagyobb Jeghiischs legkisebb legnagyobb
Az épitési beépités P —— =
3 gvezet jele jellemzd terilete crilesséue beépitési | szintterdileti alatti bI:: épitési zoldfelileti ciiletm .
. médja CSSCEC | meértéke | mutatéja Jeep mértéke epuietmagassaga
mérteke
4. m’ m % m*/m* % % m m
5. Lk-Z-1 Z 180 8 40 | 0,8 50 20 4.5 7.5
6. | Lk-SZ-K SZ K{400) = 40 | 0,8 50 20 4,5 7.5

legkisebb telekteriilet), Z - zartsord beépités, Az épiilet megengedett legkisebb épliletmagassaga* - kivéve a

melléképitményeket

K - kialakult, SZ - szabadonall6 beépités, K(400) - kialakult tombtelek (a tombtelek megosztisa esetén a kialakithato

2. Kertvarosias lakéteriilet
| A B C D E F | G | H I | 7
1. Az épitési telek Az éptilet megengedett
2. N A’ ' kli;:ltaliciist:staé megengedett legnagyobb kiz:!agl(il;;t:];lgd legkisebb* | legnagyobb
e | ot beépitési | szintterifleti |  CTOPSZN sldfelileti
3. e ] médja teritlete szélessége ;zﬁ'é!izl szrlnnut::gj: ! alatl:;::sgtési Z(:_néretéll'(: ! épiiletmagpassiga
4. m? m % m?/m? % % m m
5. Lke-SZ-K SZ 600 - 30 0.6 40 50 3,0 ) G
6. Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3.5 7,5
7. Lke-SZ-2 SZ 1500 20 30 0.6 40 50 3,5 7,5
8. Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
9. Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7.5
10. Lke-SZ-5 SZ 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7,5
11. Lke-SZ-6 SZ 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0
12. Lke-SZ-7 SZ 700 21 30 0,6 40 50 3,0 4.5
13. Lke-SZ-8 Sz 800 18 30 0,8 40 50 4,5 7.5
14. Lke-SZ-9 SZ 800 20 4Q** 0,6 40 50 3,5 7.5
15. Lke-SZ-10 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
16. Lke-0-K 0 550 16 30 0.6 40 50 3,0 KoFe*
17. Lke-O-1 O 800 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
18. Lke-O-2 O 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5
19. Lke-O-3 O 800 16 40** 0,6 40 50 5 7,5
20, Lke-Z-1 O 450 12 30 0,6 40 50 3,0 7,5

$Z- szabadonalld beépités. O — oldalhatiron 4ll6 beepités. Z - zirtsor( beépités

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassdga* - kivéve a melléképitményeket
*%: A 47, § (3) bekezdésében foglaltak alkalmazasdval. Az OTEK-t6] megengedibb bedpitettségi mértékti] az Allami
Foépitész a PE/AF/00191-9/2018 szadml szakmai véleményében hozzajarult.
**%: K — kialakult, a 2. § b) pont szerint.




3. Falusias lakéteriilet

A B c | o | E | F | 6 | H T fi T
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandé .
2. A Egkilselzbo megengedett legnagyobb ?le;kils::ll;bo legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | beépités { terepszint
3 tvezet jele | Jellemzd teriilete | szélesséae beépitési | szintteriileti alatti zdldfelifleti épiileimagassiza
: médja B | meértéke | mutatéja | becpitési mértéke P gassag
mértéke
4. | m? m % m?m? % % m m
5., | Lf-0-1 0] 800 16 30 0,5 | 40 40 3,0 4,5
6. | L{-SZ-1 SZ 800 16 30 0,5 | 50 50 3,0 4.5
O — oldalhataron allo beépités, SZ - szabadonallé beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassiga* - kivéve a melléképitményeket
4, Telepiiléskdzpont vegves teriilet ,
A B | C D | E | F G | H '
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandd . [
2. A 11‘: akilse}jbo megengedett legnagyobb ;ngilsngo legkisebb* | legnagycbb
(.o - | begpités terepszint
] “:i Zé’t".e;’; Jellemzd | s beépitési | szintterilleti | alatti zoldfelnteti et .
: 1€ | modia | e ZUGSSCES | mérteke | mutatoja | beépitési mértéke epuleimagassaga
meértéke
4, m? m % m¥/m? %, % m m
5. Vt-K SZ - - 40 1,5 40 30 3,0 K=
6. | Vt-8Z-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3.5 5,5
7. | Vt-SZ-2 57 800 20 30 1,0 40 40 3.5 7,5
8. | Vt-S8Z-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4.5 7.5
| 9. | Vt-SZ-5 SZ 1000 - 60 24 70 20 4.5 12,5
10. | Vt-SZ-7 SZ 550 16 40 1.0 40 30 3,0 7.5
11. | Vt-SZ-8 SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
12. | Vt-SZ-9 SZ 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7.5
|13, | Ve-SZ-10 SZ 800 18 40 1,0 40 30 4,5 7.5
14, | Vt-8Z-11 SZ | 1000 18 40 1,4 50 30 4,5 10,0
15. | Vt-SZ-12 SZ 1000 - 40 1,2 50 30 4.5 9.0
16. | Vt-8Z-13 SZ 700 18 30 0,8 40 50 3,5 7.5
17.| Vvt-0-1 O 800 16 40 1.4 50 30 35 | 7.5
18. | Vt-0-2 O 550 16 50 0,8 50 10 3,5 7,5
4()/sarok- 50/sarok-
.19_. _ Vt-Z-1 Z 800 16 | telken 65 1,6 telken 75 20 3,5 10,0
20, | Vt-Z-2 7z 1500 30 30 1,6 40 20 4.5 10,0
21| vez3 | Z | 1500 30 | 70sarok) g 40 10 45 10,0
telken 80
22.0 = | - — - — - - - - -
123, | VttZK SZ 550 16 40 1,0 40 40 35 7.5
| 24, | V&-SZ-K | SZ 600 - 30 | 1.4 40 40 3,0 -

SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataron allé beépités, Z - zartsora becpités

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga® - kivéve a melléképitményeket
##: K —kialakult, a 2. § b) pont szerint.




4a. Intézmén

i vegves teriilet

A B ¢ | p | E | F | G | H T | 1
1. Az épitesi telek Az épiilet megengedett
kialakithatd | kialakitandd . | i
2, A ;'2 akilseliibo ] megengedett legnagyobb ll:gkils:gbo legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | DECPRES Y oo || e
3 svezet il Jellemzd (erilets dlessé beépitési | szintterifleti alatti zoldfeliileti coitletm ]
. OVEZE _]e € mc’)d]a erutete SZCIESSEge mértéke mutatc'i)a beépite'51 mértékc epu e agassaga
L= mértéke
4. m? m % m?/m? % Y% m m
5. | Vi-8Z-1 | SZ 1000 - 40 1.5 _J_ 50 30 3,0 10,0
| 5. Kereskedelmi szolgaltato pazdasapi teriilet .
| A B C D E | F | 6 | H T | J
1. Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandd . [
| 2_ . R legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* | legnagyobb
Az Epitesi | jellemzd beépitési | szinttertleti tmlpsnfim sldtelleti
3. | dvezetjele mddja teriilete szelessége n?gftlélise . mutatéj: ! b:é;itc'si Z(:né:télll(: ! epiiletmagassiga
| mérteke
4, m? m % m?*/m? % % m m
5. | Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4.5 9,0
6. Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4.5 10,0
7. | Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4.5 12,5
8. | Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
9. | Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0
10. | Gksz-6 SZ 750 20 35 1.6 45 20 3,5 7,5
11. | Gksz-7 SZ 5000 40 a5 1,6 45 25 3,5 10,0
amin. a
K, a max.
12, Gksz-8 V4 AK+aK 10 60 0,6 60 20 3,0 5.5
40%-a
13. | Gksz-9 SZ 4000 20 50 1,5 60 25 3,0 12,5
14. | Gksz-10 SZ 5000 30 60 2,0 60 20 4.5 12,5
SZ — szabadonally beépités, B
Az épillet megengedett legkisebb épitletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
6. Ipari teriilet
A | B c | b [ E 1 F [ ¢ | H I [ 7
1, Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithats | kiglakitanda i
2. o llz::;kilscl?bo megengedett legnagyobb izjkilszsbo legkisebb* | legnagyobb
Az épitési "’:e';'l"ji‘zfs O T [ terepsam o
3. | Ovezetjele | 4 ia teriilete szélessége l:):zft]étliz] Szl:lr],:,[;;zj'l:tl bea:é?itt[tlési Zc:i)c:ifrﬂélll(l: ! épliletmagassaga
mertéke
4. m’ m % m*/m? % % m m
5. Gip-1 SZ 1500 25 50 1,5 50 25 3,0 12,5
6. Gip-2 SZ 3000 30 50 1.5 50 25 3,0 14,0
7. Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 7.5
8. Gip-4 SZ 4000 40 50 1,5 60 25 3,0 12,5

SZ — szabadonallo beépités;

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga® - kivéve a melléképitményeket



7. Udiiléhazas teriilet

A B ¢ | p | E | F | G | H I [ 7 ]
1. Az épitési telek Az épitlet megengedett |
kialakithatd kialakitandd N
. 2, | Avpités | Abeégités leakisebb megengedett legnagyobb ledikisabb legkisebb* | legnagyobb
dvezet jele | jellemzd P e terepszint o
3 modia teriilete eiTaghe beépitési szmtteru]etl alatti _ zaldfelileti énilletmagassiza
. : mértéke mutatéja beépitési mértéke P 245548
mértéke
4, m? m % mém? % % m m
5. | Uii-SZ-1 SZ K - 10 0,4 20 50 3,0 (14.0%)
6. | Du-SZ-2 | SZ K - 20 0.2 20 60 | 25 45 |
SZ — szabadonalld beépfités. K - kialakult, (14,0%) - vizi csiszda esetében
Az éplilet megengedett legkisebb épliletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
8. Hétvégi hazas teriilet
A B cC | D E | F | G H I | J
1. Az eépitési telek Az épiilet megengedett
kialakithatd kialakitandd 3
2. o llzg?kisel:bo megengedett legnagyobb Eskis:ll:bo legkisebb | legnagyobb
Az épitést | A beépités terepszint
0 jele | jellemzé £ oo . R cpsz " —
3 Ovezet e madia teriilet suélessé beépitési | szintteriileti alatti zildfeliileti
: ! Srulele | SzelESSeEe | mértéke | mutatdia beépités mértéke épilletmagassiga
mértéke
m* | m % m?/m? % % m m
| TTh-0-2 O 500 12 20 0,2 ! 30 70 2,5 4,5
6 | insz3 | sz | 500 2 | 20 02 | 30 70 | 25 4,5
SZ - szabadonalld beépités, O — oldalhataron allé beépités
9. Kiilénleges beépitésre szant teriilet
A | B ¢ | o | E | F | G | H I | J
i | Az épitési telek Az épiilet megengedett
2, A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkiscbb* | legnagyobb
S iy | terepszint
Az épitési | beépités e . — . . R
. . ; « .. . becpitési | szintteriileti alatti zildfeliileti - .
11
3. dvezet jele J‘;} 22}20 terlilete | szélessége mértéke mutatéia beépités mértcke épiiletmagassaga
mértéke
4, m | m % m?/m* % % m m
3 Kel-O-1 | O 500 12 20 0,4 20 70 3.0 4,5
6. | Kre-O-1 O 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4.5
7. | Kre-0-2 0] 600 14 20 0,2 30 60 25 4.5
8. | Kre-SZ-1 SZ 600 - 30 1.4 40 40 3,5 7.5
9. | Kre-SZ-2 SZ 1200 25 15 0.4 15 75 2,5 6,5
10. | Kre-SZ-3 SZ 450 15 30 0.6 30 50 4,0 6,0
11. | Kreho-1 57 25000 - 5 0,2 6 85 - B
12. | Kreho-2 57 25000 - 10 0,2 6 80 - 4,5
13. | Kre-sp-SZ 87 1000 40 40 1,6 45 40 35 12,5
14. | Kho-SZ-1 SZ 10000 40 30 1.0 40 40 345 10,0
15. Kki SZ - - 40 1.0 40 40 3,0 6,0
16.| Kb Sz : : 10 0,4 20 [ 40.avizfelilet |5 .
T [ beszamithatd




[ A B C D E F G H I | 7
18. | Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4.0 12,5
19. | Kok-sp SZ 2000 30 20 0,4 30 40 2.5 7.5

nem technologi-
20. Kfhk 52 Sthat K 20 - - 40 ai igény 6,0
pszhalg szerint
21. Kmii SZ 5000 40 | 30 1,5 40 40 3,5 -
1 22. Kv-1 SZ 2000 30 | 30 1,0 40 50 3,0 10,0
SZ - szabadonalld beépités, O — oldalhatironalld beépités,
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképitményeket
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
10. Erdé teriiletek (E)
A B C | D | E | F | G H
L stclek A beépitési
megengedett PR
2. A legkisebb legnagyobb kialakitandd £assag
5 o c A . megengedett
Az Gvezet | beépités beépitettsége legkisebb
. . i = N =% legnagyobb
jele jellemzd mértéke | zdldfeliileti mértcke
3 modija teriilete szélessége | mértéke | a te;]eiizmt mértéke épliletmagassiga
4. m? (ha) m Yo % Y% m
5. Ev, Evt - - - - — - E
6. Eg Sz 100000 (10,0 ha} - 0,5 0.5 - 4.5
7. Ek-1 SZ 250001(2,5 ha) 50 5,0 5.0 90 6,0
8. Ek-2 SZ 15000 (1,5 ha) 50 5,0 5,0 93 7,5
9. Ek-3 SZ 10000 (1,0 hal 85 3,0 3,0 92 6,0
10. Ek-4 S7, 7000 (0,7 ha) 20 5.0 5,0 90 4,5
1. Ek-5 SZ 300010,3 ha) 20 5,0 5,0 90 4,5
SZ - szabadonallo beépités
11. Altalinos mezégazdasagi teriiletek
A B c | o | E | ¥ | ¢ | ®H I
1. : R0 A beépitési
2. legkisebb megengedelt legnagyobb magassig
beépitett- | kialakitandé
Az A beépités N ' e’cplltett ia _1 andé | megengedett
svezet Iieliemas beépitett- brutto ségének legkisebb | legnagyobb
3. ole ! média teriilete | szélessége ségének | szintteriileti | mértéke | zoldfeliileti mérteke,
] ! meértéke mutatdja | aterepszint | mértéke éplilet-
alatt magassaga
4, m? m % m?% m? % % m
5. Mai SZ 3000 20 - 3 - 4.5
6. | Ma-l SZ 20000 - - 3 - 4.5
7. | Mid-a SZ 10000 - - 3 - 4.5
8, | Maf SZ 3000 - - 3 - 45
9, | Mi-f-la SZ 6000 60 10%* 0,1 5 80 7.5
10.| Me - - - - - - -

SZ - szabadonalld becpités
10%* - a 91. § (1) bekezdés h) pontban foglaltak alkalmazaséval.




12. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

A B . ¢ | D | E | F | G H [ °

1. A telek Az épiilet megengedett
Z B kialakithato legkisebb megengedett iegnagyobb : legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
AZ épit_éSi P?lé . beépitési EiRG ter:liifimt burkelt
3, | Ovezetjele JZ)EE:O teriilete | szélessége méftéke tertileti bedpités feliilete épiiletmagassaga
- mutato)a mériéke
4, m’ m % m¥m? % % m m
5. | Kbn-re-1 SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2.5 3,5
Kbn-re-
6. S7-1 SZ 10000 - 10 0,1 - 50 2,5 4,5
7. | Kbn-re-2 SZ 2000 - 3 0,03 3 3 2.5 3,5
8. Kbn-la SZ 10000* - 10 0.1 15 10 2.5 7.5
9. | Kbn-la-1 SZ 5000 - 10 0.1 15 10 2,5 7,5
10. | Kbn-sp-L SZ 10000 70 5 0.06 15 5 3,0 9,0
11. | Khn-sp-1 SZ 8000 40 5 0,06 15 5 3.0 6,0
12, | Kbn-sp-2 SZ 5000 - 5 0.06 15 5 3,0 7,5
13. | Kbn-sp-la SZ 4000 - 3 0.45 5 - 3,0 4.5
14. | Kbo-fhsz | SZ * . 2 fg s - - 2,5 3,0
m

15. | Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 2 2,5 6,0
16. | Kbn-ez-1 - - - - - - 0 - -
17. | Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0,03 3 3 2.5 5,5
8. Khbn-t SZ - - 1 0,01 - 1 2.5 3,5
19. Kbn-b SZ - - 10 0,1 - 1 - -
20. | Kbn-en SZ - - | 10 0,1 10 - - 6,0

SZ - szabadonalld beépités
*:a 96, § (4) bekezdés f) ponthan foglaltak alkalmazasaval.
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