
Dunavarsány Város Onkormányzata Képviselő-testületének
18/2023. (IX. 13.) önkormányzati rendelete

Duaavarsány Epítési Szabályzatáról szőló 12/2016. (VI. 10.) önkormányzati rendelet
módosításáről

Dunavarsány Város Onkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épített kömyezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény
62. §-ának (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1 . pontjában meghatározott
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet alkalmazásával, az abban meghatározott államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével Dunavarsány Építési Szabályzatáról szóló 12/2016. (VI. 10.)
önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja:

l.§

A DUNAVARSANY VAROS EPITÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVE című
12/2016. (VI. 10. )önkormányzatirendelet3. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

"(3) Meglevö telektömbben a közterületi szabályozás végrehajtása érdekében, a tervezett állapotban
a kialakuló új közterületi határhoz csatlakozó telkek esetében, a telekalakítás akkor is lehetséges
a) ha a közterületi szabályozással érintett telek méretei az épitési övezetek, övezetek elöírásaiban

elöirl értékénél kisebbek lesznek

b) a kialakult beépítéssel rendelkezö telkek esetében, a tervezett telekalakitás során kialakuló
állapotban, az adott telekre vonatkozó beépítési paraméterek az épitési övezetek, övezetek
előírásaiban előírt maximá!is beépítési paramétereket meghaladják, és az így kialakuló telkek
beépithetök."

2.§

A DUNAVARSANY VAROS EPITÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSl TERVE című
12/2016. (VI. 10.) önkormányzati rendelet 29. § (5) bekezdés a) és b) pontja helyébe a következő
rendelkezések lépnek:

(A nyüt árkos vízelvezető hálózat felettí kocsi behajtók az árok vizszállitó képességét nem
korlátozhatfák, ezért az áteresz méretéí úgy kell meghatározni, hogy)
"a) az a bb) pontban foglalt kivétellel 3, 5 m-nél szélesebb nem lehet
b) telkenként csak egy kocsi behajtó létestthető kivéve

ba) a saroktelek, ahol utcafrontoként értelmezendő az egy behajtóra vonatkozó szabály
bb) a Gksz és Gip jelű gazdasági területeket, ahol egy telekhez kapcsolódóan, egy utcafrontra

nézően 100 méterenként lehet elhelyezni 1. vagy egy darab, maximum 7, 5 méter széles
közös ki-behajtól, 2. vagy két darab, egyenként maximum 4, 5 méter széles kűlön be- és
külön kihajtót."



3.§

(l)A DUNAVARSÁNY VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVE című
12/2016. (VI. 10.) önlíormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2)A DUNAVARSÁNY VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVE című
12/2016. (VI. 10.) önlcormányzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését követő harmadik napon lép hatályba.
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1. melléklet a 12/2016. (VI. 10.) önkormányzatí rendelethez

BEÉPITÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

1. Kisvárosias lakóteriilet

1.

2.

3.

4.

A

Az épitési
övezetjele

B

A

beépités
jellemzö

módja

D

kialakítható

le sebb

területe szélessége

E F
Az épitési telek

G

megengedett legnagyobb

beépítési
mértéke

%

szintterületi

mutatöja

m /m

terepszint

alatti beépítési
mértéke

%

H

kialakítandó

le isebb

zöldfelületi
mértéke

%

I J
Az épüiet megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

5. Lk-Z-1 Z 180 8 40 0, 8 50 20 4,5

6. Lk-SZ-K SZ K(400) - 40 0,8 50 20 4,5
K - kialakult, SZ - szabadonálló beépítés, K(400) - kialakult tömbtelek (a tömbtelek megosztása esetén a kialakítható
legkisebb telekteriilet), Z - zártsorú beépités, Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a
melléképítményeket

7,5
7,5

2. Kertvárosias lakóterulet

1.

2.

3.

4.
5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

A

Az épitési övezet
jele

Lke-SZ-K

Lke-SZ-1

Lke-SZ^

Lke-SZ-3

Lke-SZ-4

Lke-SZ-5

Lke-SZ-6

Lke-SZ-7

Lke-SZ-8

Lke-SZ-9

Lke-SZ-10

Lke-O-K

Lke-0-1

Lke-0-2

Lke-0-3

Lke-Z-1

B

A

beépítés
jellemzö
módja

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz
o

o

o

o

o

c D G

kialakítható

le kisebb

területe szélessége

m2 m

600

1000 18

1500 20

600 16

800 20

550 16

600 16

700 21

800 18

800 20

800 20

550 16

800 16

800 18

800 16

450 12

Az építési telek

megengedett legnagyobb

beépítési
mértéke

%

30

30

30

30

30

30

30

30

30
40**

30

30

30

30
40**

30

szintterületi

mutatöja

m2/m2

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,8

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

terepszmt

alatti beépitési
mértéke

%

40

40

40

40

40

30

30

40

40

40

40

40

40

40

40

40

H

kialakítandó

le sebb

zöldfelületi
mértéke

%

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

50

I J
Az épület megengedett

fegkisebb* legaagyobb

épületmagassága

m

3.0

3,5

3,5
3,5
3,5
3,0

3,0

3,0

4,5

3,5

3,5
3,0

3.5

3,0

3,5

3,0

m

]^***

7,5

7,5
7,5

7,5
7,5

5,0
4,5

7,5
7,5

7,5
]^***

7,5

4,5

7,5

7,5
SZ- szabadonálló beépítés. O - oldalhatáron álló beépítés. Z - zártsorú beépítés
Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a melléképítményeket
**; A 47. tj (3) bekezdésében foglaltak alkalmazásával. Az OTEK-tól megengedöbb beépftettségi mértéktöl az Allami
Főépítész a PE/AF/00191-9/2018 számú szakmai véleményében hozzájárult.
.. *: K - kialakult, a 2. § b) pont szerint.



3. Falusias lakóterület

1.

2.

3.

4.
5.

6.

A

Az építési
övezetjele

Lf-0-1

Lf-SZ-1

B

A

beépítés
jellemzö
módja

o

sz

C D

kialakítható
le kisebb

területe szélessége

m'

800

800

m

16

16

E F
Az épitési telek

G

megengedett legnagyobb

beépítési
mértéke

%

30

30

szintterületi

mutatója

m2/m2

0,5

0,5

terepszint
alatti

beépítési
mértéke

%

40

50
O - oldalhatáron álló beépítés, SZ - szabadonálló beépítés
Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a melléképítményeket

H

kialakítandó
le kisebb

zöldfelületí
mértéke

%

40

50

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

m

3,0
3,0

m

4,5
4,5

4. Tele ülésköz ont ve

1.

2.

3.

4.
5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

A

Az építési
övezetjele

Vt-K

Vt-SZ-1

Vt-SZ-2

Vt-SZ-3

Vt-SZ-5

Vt-SZ-7

Vt-SZ-8

Vt-SZ-9

Vt-SZ-10

Vt-SZ-11

\t-s'L-n

Vt-SZ-13

Vt-0-1

Vt-0-2

Vt-Z-1

Vt-í-2

Vt-Z-3

Vt-Z-K

Vt-SZ-K

B

A

beépités
jellemző

módja

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz
o

o

z

z

z

sz

sz

es terület
c D E F

Az építési telek

G

kialakítható
le kisebb

teriilete szélessége

megengedett legnagyobb

800

800

3000

1000

550

1000

1000

800

1000

1000

700

800

550

800

1500

1500

550

600

18

20

16

18

18

18

18

18

16

16

16

30

30

16

beépítési
mértéke

%

40

10

30

25

60

40

40

20

40

40

40

30

40

50

40/sarok-
telken 65

30

70/sarok-
telken 80

40

30

szintterületi

mutatója

m2/m2

1,5

0,5

1,0

1,0
2,4
1,0

1,0

0,6

1,0
1,4
1,2
0,8

1,4

0,8

1,6

1,6

1,6

1,0

1,4

terepszmt
alatti

beépítési
mértéke

%

40

10

40

35

70

40

40

20

40

50

50

40

50

50

50/sarok-
telken 75

40

40

40

40

H

kialakítandó
le kisebb

zöldfelületi

mértéke

%

30

70

40

50

20

30

30

50

30

30

30

50

30

10

20

20

10

40

40

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

m

3,0

3,5

3,5

4,5
4,5

3,0

3,0

3,0

4,5
4,5
4,5
3,5
3,5

3,5

3,5

4,5

4,5

3,5

3,0

m

^**

5,5

7,5

7,5
12,5

7,5

7,5

7,5

7,5
10,0

9,0
7,5
7,5
7,5

10,0

10,0

10,0

7,5

SZ - szabadonálló beépítés, O - oldalhatáron álló beépítés, Z - zártsorú beépítés
Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a melléképítményeket
**: K - kialakult, a 2. § b) pont szerint.



4a. Intézmén i ve es terület

1.

2.

3.

4.
5.

A B

A

AZ':I'itési 
jdtoT

övezetjele -""^,

c D

Vi-SZ-1 sz

kÍalakítható
le kisebb

területe széiessége

m2 m

1000

E F G
Az építési telek

megengedett legnagyobb

beépitési
mértéke

%

40

szinttenileti

mutatöja

m2/m2

1,5

terepszint
alatti

beépítési
mértéke

%

50

H

kialakítandó
le isebb

zöidfelületi
mértéke

%

30

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épül etmagas sága

m

3,0

m

10,0

5. Kereskedelmi szol áltató azdasá i terület

1.

2.

3.

4.
5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

A

Az építési
övezetjele

Gksz-1

Gksz-2

Gksz-3

Gksz-4

Gksz-S

Gksz-6

Gksz-7

12. Gksz-8

13. Gksz-9

B

A beépités
jellemzö

mádja

sz

sz

sz

sz

sz

sz

sz

C D

kialakítható
Ie kisebb

területe szélessége

E F
Az építési telek

G

sz

m'

2500

2000

5000

2000

1500

750

5000

a min. a

K, amax.
aK+aK

40%-a

4000

m

35

20

30

30

20

20

40

10

20

megengedett legnagyobb

beépítési
mértéke

%

35

40

50

35

40

35

35

60

50

szintterületi

mutatója

m2/m2

1,6
2,0

2,0

1,6

1,6
1,6
1.6

0,6

1,5

terqíszmt
alatti

beépítési
mértéke

%

45

50

60

45

50

45

45

60

60

H

kialakítandó
le kisebb

zöldfelületi

mértéke

%

25

20

20

20

20

20

25

20

25

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagass ága

m

4,5

4,5
4,5
4,5
4,5

3,5

3,5

3,0

3,0

m

9,0

10,0

12,5

10,0

10,0

7,5

10,0

5.5

12,5

14. Gksz-10 sz 5000 30 60 2,0 60 20 4,5 12.5

SZ - szabadonálló beépítés,
Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a melléképítményeket

6. 1 ari terület

A

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

B

Az épitési
övezet jele

Gip-1
Gip-2
Gip-3

Gip-4

A beépités
jellemzö

módja

sz

sz

sz

sz

c D

kialakítható

le kisebb

területe szélessége

1500

3000

1000

4000

25

30

20

40

E F
Az építési telek

G

megengedett legnagyobb

beépítési
mértéke

%

50

50

50

50

szintterületi

mutatója

m2/m2

1,5

1,5

1,5

1,5

terepszint
alatti

beépítési
mértéke

%

50

50

60

60

SZ - szabadonálló beépítés;
Az épület megengedett legkisebb épiiletmagassága* - kivéve a melléképítményeket

H

kialakítandó
le kisebb

zöldfelületi

mértéke

%

25

25

25

25

Az épület inegengedett

legkisebb* legnagyobb

épüietmagassága

3,0
3,0

3,0

3,0

12,5

14,0

7,5
12,5



7. Udülőházas terület
A B

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Az építési A beépités
övezetjele jelJemző

móája

Üü-SZ-1

Üii-SZ-2

sz

sz

C D

kialakítható
le isebb

területe szélessége

K

K

E F
Az építési telek

G

megengedett legnagyobb

beépítési
mértéke

%

10

20

szintterüieti

mutatöja

m2/m2

0,4

0,2

terepszmt
alatti

beépitési
mértéke

%

20

20
SZ - szabadonálló beépftés. K - kialakult, (14, 0*) - vízi csúszda esetében
Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a melléképítményeket

8. Hétvé i házas terület

A B D

1.

2.

3.

4.

5.

Az építési A beépítés
övezetjele jelkmző

módja

kialakítható
le kisebb

területe szélessége

E F
Az építésí telek

megengedett legnagyobb

G

beépítési szintterületi
mértéke mutatója

Üh-0-2

Üh-SZ-3

o

sz

m'

500

500

m

12

12

%

20

20

m2/m2

0,2
0,2

terepszint
alatti

beépítés
mértéke

%

30

30

H

kialakítandó
le kisebb

zöldfelületi

mértéke

%

50

60

H

kialakítandó
le kísebb

zöldfelületi
mértéke

%

70

70

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

3,0
9,0

(14, 0*)
2, 5 4,5

I J
Az épület megengedett

legkisebb legnagyobb

épületmagassága

m

2,5

2,5

m

4,5

4,5
SZ - szabadonálló beépités, O - oldalhatáron álló beépítés

9. Kiilönle es beé ítésre szánt terület

1.
2.

3.

4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

Az építési
övezet jele

Kel-0-1
Kre-0-1
Kre-0-2
Kre-SZ-1
Kre-SZ^
Kre-SZ-3
Kreho-1
Kreho-2

Kre-s -SZ
Klm-SZ-1

Kki

Kb

B

A

beépités
jellemzö

módja

o

o

o

sz
sz
sz
sz
sz
sz
sz
sz

sz

D

kialakítható legkisebb

területe szélessége

nr

500
280
600
600
1200
450

25000
25000
1000

10000

m

12
12
14

25
15

40
40

E F G
Az épitési telek

megengedett legnagyobb
terepszint

beépítési
mértéke

%

20
20
20
30
15
30
5

10
40
30
40

10

szintterüJeti

mutatöja

m2/m2

0,4
0,4
0,2
1 4
04
06
0,2
0,2
1,6
10
10

0,4

alatti

beépítés
inértéke

%

20
20
30
40
15
30
6

6

45
40
40

20

H

legkisebb

zöldfelületí
mértéke

%

70
70
60
40
75
50
85
80
40
40
40

40, a vízfelület
beszámítható

I J
Az épület megengedett

legkisebb* legnagyobb

épületmagassága

m

30
30
25
3,5
2,5
4,0

35
35
3,0

3,0

m

45
45
4,5
7,5
6,5
6,0

45
12,5
10,0
6,0



A

18. Ks -SZ-1
19. Kok-s

20. Kfhk

B

sz
sz

sz

c

5000
2000

nem

osztható

D

40
30

K

E

20
20

20

F

0,6
0,4

21. Kmu SZ 5000 40 30 1,5
22. Kv-1 SZ 2000 30 30 1,0

SZ - szabadonálló beépítés, O - oldalhatáronálló beépítés,
Az épület megengedett legkisebb épületmagassága* - kivéve a melléképítményeket

G

30
30

40
40

H

40
40

40

40
50

I

4.0
2.5

technológi-
aiigény

szennt

35
30

J

12,5
7,5

6,0

10,0

BEÉPITÉSRE NEM SZANT TERÜLETEK

10. Erdo területek E

1.

2.

3.

4.
5.
6.
7.

10.
11.

A

Az övezet

jele

Ev Evt
E

Ek-1
Ek-2
Ek-3
Ek-4
Ek-5

B

A

beépítés
jellemzö

módja

sz
sz
sz
sz
sz
sz

D E

A telek

legkisebb

területe

m' ha

100000 10,0ha
25000 2,5 ha
15000 1,5 ha
10000 1,0 ha
7000 0,7 ha
3000 0,3 ha

SZ - szabadonálló beépítés

11. Altalános mező azdasá i területek

1.
2.

3.

4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.

A

Az

övezet

jele

Má
Má-1

Má-á

Ma-f

Má-f-la

Me

B

A beépítés

jellemzö
módja

sz
sz

sz

sz

sz

D

legkisebb

területe szélessége

m'

3000
20000

10000

3000

6000

20

60

megengedett
legnagyobb

beé ítettsé e
mértéke

szélessége mértéke a terepszint
alatt

50
50
35
20
20

%

0,5
5,0
5,0
3,0
50
5,0

%

05
50
5,0
3,0
5,0
5,0

G

kialakítandó

legkisebb
zöldfelületi

mértéke

%

90
93
92
90
90

beépített-
ségének
mértéke

%

3

3

3

3

10*

! F G
A telek

megengedett legnagyobb

beépített-
brutíó

szintterületi

mutatója

H

m2/mz

0,1

ségének
mértéke

a terepszint

alatt

%

3

3

3

3

5

kÍalakítandó

legkisebb
zöldfelületi

mértéke

%

80

H

A beépítési
magasság

megengedett
legnagyobb

mértéke,

épületmagassága

45
6,0
7,5
6,0
4,5
4,5

I

A beépítési
magassag

megengedett
legnagyobb

mértéke,

épület-
magassaga

m

4,5
4,5

4,5
4,5

7,5

SZ - szabadonálló beépítés
10* - a 91. § (1) bekezdés b) pontban foglaltak alkalmazásával.



12. Különle es beé ítésre nem szánt terület
A B

1.

2.

4.
5.

6.

7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.

15.
16.

17.
18.

19.
20.

C D

kialakítható legkisebb

Az építési beépítés

3. övezeljele jdlemzö ^^ szelcssége
módja

Kbn-re-1
Kbn-re-

SZ-1
Kbn-re-2
Kbn-la

Kbn-la-1
Kbn-s -L
Kbn-s -1
Kbn-s -2
Kbn-s -la

14. Kbn-fluz

Kbn-te

Kbn-ez-1

Kbn-ez-2

Kbn-t

Kbn-b
Kbn-en

sz

sz

sz
sz
sz
sz
sz
sz
sz

sz

sz

sz
sz

sz
sz

m-

2000

10000

2000
10000*
5000
10000
8000
5000
4000

10000

300

70
40

70

beépítési
mértéke

%

3

10

3

10
10
5

5

5

3

2, de max.
16 m2

2

3

1

10
10

E F G

A telek

me en edett legnagyobb
terq)szint

alatti
beépítés
mértéke

%

szint-

területi

mutatója

m2/m2

0,03

0,1
003
01
01

006
006
006
045

0, 04

0.03
0,01

0,1

0,1

3

15
15
15
15
15
5

15

10

H I J
Az épület megengedett

le a obb legkisebb legnagyobb

burkolt
felülete

%

3

50

3

10
10
5

5

5

épületmagassága

m

25

2,5

2,5
2,5
2,5
3,0
3,0
3,0
3,0

2,5

2,5

2,5

2,5

m

35

4,5

3,5
7,5
7,5
9,0
6,0
7,5
4,5

3,0

6,0

5,5
3,5

6,0
SZ - szabadonálló beépítés
*: a 96. § (4) bekezdés f) pontban foglaltak alkalmazásával.
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ô^
>-.

-s

1

1

\



'y
<M\ ^

'^'
^

< ^f

0 6

sa

I °

....
....

*<,

'"A

^

'<.

-.*',.
^/

"*

%.

N
> .*-.- '*'.

*--.

-'<, . -k,

> s

.

^
.̂

'

/
<^



S^^ssg^-.
iaiiMs

... '^y-'-

. UJ-:
.^:^:^::^^

^

^'

y

\
a

\3/<
f

/ '. *

l/

K
&.

'.s
1 C

e

1
f

\

v

.^:
.

/'
.
/'

\

-~<?-

. ^'
..^'

.
< s

M

I-
'^

..-"^.'
/

^y

..s^
V  ;

."--?
..' 0

/^'

\

\

/'

$..'

.9-

A.

^
/ ..'.....

.

>.'
<>... "'

.^

.
?>.

.^

.f

te

, /§1/ \
\

''* .... ' '. . ' ->\ --'
. '.*. . ' '*> .'

. 'it-^ ". .'' Y'2 '<
CM -~ . ;;;,. . .. >' ,. ".-. '.7

í; /. ^ "' >!.;! .
.>'>. '. . ' í:'

, ^o ,. -? 'V .'

N ..
<<..'

* N

?

^. '^
\ <''-.

*'>,

t
^' sh

'!i^



4, '^

*"'

\-. >-

\^

"o

',:-. ''\^
""" '^

^ ^
"^

n v' .



ta.

.... T

r Is
É ?

V
'v

\\.
\\

\

^
.̂

-7 '^

^

\

.<? cs

.\

Y -^

'lk

k-.-

. :. :.... -./
.... -. . -. -/

/
/

/
^



V̂)
>!

c
/ '"- ,/ "-

5202.1i. be

ffi' .s.
"s

1



^

A
00

A5
<?2̂

^'° -
*̂~. .>. . *t<. >.-/-. '<

j-

^y^
v ^v

/
s

13
"i
>^

.o

1
'a

{

in
§



.? . <t

/.f' ^~
^

.^

..A'V-..
x^

^<

"%
^.
sv^
o

h

a

i
>>

^ss
'SI s
?y

^
o

<<> ^
^t^

^ ' '

r-.
^

v



Sfit>SS;íS
. \

\

^r \ I- si
f-

< \
o
N

.^
c/3
^

9
?

<- '>

'\'
o

^ <í-
.'K^

-tc^,.

-\fí -:

^<''^\u~<5
y' ^^
-^' <- ^

% ~.^

-2S,,.

/
.,<. .-.

..>*. ..."

^iaa^aíi

^' ^-\
^- '\

'a

<3

1

a T-
^1
"s

s



"̂3
>>

\
^

.

^'
^'

'̂<

%.
\u

-UA
Q

0>

v s


