Dunavarsany Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2013. (VIL 17.) szdmt 6nkorményzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljardsrél

Dunavarsany Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) a)
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az épitett koryezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban szerepld felhatalmazis alapjén, az Etv.
6/A. § (2) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, a
telepiilésképi bejelentési eljarasrol az alabbi rendeletet alkotja:

L ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1. § A rendelet célja Dunavarsany épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme és igényes
alakitisa érdekében a hatésagi engedélyhez kotott épitési munkékkal kapesolatban a véros
karakteréhez, a kialakult és tervezett varosképhez, a telepiilésfejlesztési célokhoz é€s

kovetelményekhez valé illeszkedés érvényesitése.
2. A rendelet hatilya

2.8 (1) A rendelet hatélya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - Dunavarsany kizigazgatisi
terfiletére terjed ki.

(2) A rendelet elbirdsai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatbsagi eljardsokrdl és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgdltatdsrél szélo 312/2012. (XI. 8.)

Kormanyrendeletben meghatirozott azon engedélyezési eljardsokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumenticidk elbzetes mindsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miliszaki tervtandcsokrol szol6 kormanyrendelet szerint a kzponti, illetve a teriileti

épitészeti tervtanacs hatiskorébe tartozik, illetve
b) az épittetd Osszevont telepitési eljirdst, ezen beliil telepitési hatdsvizsgélati szakaszt

kezdeményezett.

3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiségge! nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Dunavarsiny kbzigazgatisi terilletén
jogszabilyban épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy azzal
dsszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit és épitéshatdsagi eljarast indit.

{4) A telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szél6
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet eléirdsait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egylitt kel

alkalmazni.

I. A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELTJARAS
1. A telepiilésképi véleményhez kitott engedélyezési eljardsok
3.8 (1) A jelen rendelet eldirasai szerint —a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve

épitési munkakra vonatkozdan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) 1j épitmény épitésére,



b) meglévd épitmény — (a meglévd tetStér beépitését is ide értve) a beépitett szintierillet
nivekedését eredményezd — bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara

irdnyul6 épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési cljdrasokhoz készitett épitészeti-

miiszaki tervekkel kapcsolatban,

2. A telepiilésképi eljarassal érintett teriilet

4.8 (1) A jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Dunavarsdny varos teljes kozigazgatasi teriiletén, jogszabaly alapjin épitésiigyi hat6ségi engedélyhez
kotott épitési munkékra vonatkozd épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotstt épitési munkdkra vonatkozé épitészeti-miiszaki
tervdokumenticiékkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepiilési foepitész

allasfoglalésa képezi.

(2) A telepiilési foépitész llasfoglalsat a miiszaki tervek koziil a
a) kozépiiletek, ipari épiiletek, kereskedelmi épiiletek,
b) a hérom, vagy tdbb lakést, ill. rendeltetési egységet tartalmazo laké vagy vegyes funkeityi j,
vagy bovitéssel kialakul6 épitményre,
¢) valamennyi 500 m2 brutté szintteriiletet meghaladé 6j, vagy bévitéssel kialakuld épitményre,
d) a 7,00 m- épitménymagassigot meghaladé €pitményre,

¢) antennatorony, szélkerék
D) védett kdmyezetbe (HESZ-ben lehatarolt teriiletek) tervezett épiiletek,

g) 1j épitésii lakoépiiletek,
h) A4talakitdsi munk4k, amennyiben az érintett szintteriilet nagyobb, mint 50%,

i) homlokzat 4talakitas,

i) helyi értékvédelmi rendeletben meghatérozott épiiletek, miitargyak,
k) abeépitésre sz4nt teriiletek ,,Vt” telepiiléskdzponti Gvezeteire,

1) akdzparkokra és az azokat hatdrol6 kozteriiletekre,

m) a koztemet§ teriiletére és a kbztemetdt hatarolé kozteriiletekre

¢épitési munkaira benyujtott épitési figyek esetén adja.
3. A véleményezési eljaras lefolytatisa

5.8 (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az 4ltala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgédrmesterhez benyijtott — papiralapi — kérelemre indul. A
kérelem benytjtisa az 1. szdmi melléklet szerinti adatlapon tOrténhet. A kérelmezd a kérelem
benytjtasival egyidejiileg a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentacit is benyujtja

a) papiralapon, vagy
b) adathordozén (CD, DVD).

(2) A teleptilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja;
b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghatarozhatd;

c¢) nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a foépitészi allasfoglalast vagy
f8épitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indokléasat.

4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg
kell kiildeni a kérelmezonek.

6.§ (1) A 5. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-milszaki tervdokumenticiénak a telepiilésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint



egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szé16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 22. §
(3) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia.

(2) Amennyiben a véleményezésre benytjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio a véleményezés
szempontjébo] hidnyosnak bizonyul, tgy azt érdemi vizsgalat nélkiil, hidnypétlas nélkiil az 5.§ (2)
bekezdés ¢) pontja szerint kell véleményezni.

4. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

7.8 (1) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn vizsgélni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentécio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eldirasoknak,

b) a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatdl eltéré megoldds azzal egyenértékil

vagy kedvezObb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a beépités mbdja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a kimyezetbe

illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrmyezd beépités adottsigait,
rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korltozza-e a szomszédos ingatlanok benapozasét, illetve épitmények kilatasat,
d) tdbb épitési litemben megvaldsul6 ij beépités, illetve épitmények bdvitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bbvités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi s helyszinrajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a helyiségek kapcsolata és az épitmény(ek) elrendezése — a tervezett rendeltetés, ilietve az
azzal Osszefiiggd hasznalat sajatosségaibél eredden — nem korlatozza-, illetve zavarja-e a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii haszndlatat,
b) az alaprajzi megold4sok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, ilietve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatinak és tetézetének kialakitasdval kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy
a) azok épitészeti megolddsai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint 4talakuld épitett kdrnyezethez,
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-¢ az €piilet rendeltetésével

és hasznalaténak sajatossagaival,
¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- &és informacids berendezesek

ethelyezésére és kialakitasara,

d) aterv telepiilésképi szempontbél kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti ¢s egyéb
berendezéset, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

¢) a tetdzet kialakitasa — kiilsndsen hajlsszdge és esetleges tetdfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a domin4ns kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatérol6 kézteriilettel valé kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitisa, illetve ebbdl eredd

hasznélata

aa) korlatozza-e a kézuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlitozza-, illetve zavarja-e a gyalogos €s a ker€kpéros kozlekedést és annak
biztonsagt; ,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottségait és esetleges berendezéseit,
miitirgyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredden a terv megfeleld javaslatokat
ad-e az esetleg sziikségessé vilo — a kizteriiletet érintd — beavatkozasokra;



b) az esetleg a kozteriilet folé benytlé épitmény-részek, illetve szerkezetek €s berendezések
milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiildnss tekintette]l a meglévd, illetve a

telepitendé fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld &ltaldnos, valamint a (2) — (5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a foépitészi mindsités sordn egyarént figyelembe kell venni.

III. ZARO RENDELKEZESEK

8.§ (1) E rendelet a 2013. augusztus 1. napjén 1ép hatalyba.

(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a hatalyba lépést kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

“Bobna Zoltin
polgdrmester

ZARADEK:
A rendelet 2013. jtlius 17. napjdn kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos moédon, a hirdetétablira

torténd kifiiggesztéssel.

A (8~

dr. Sziligyi Akos
jegyzd




