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1 "%6%:%4O3ȟ %,y:-O.9%K 

1.1 %ÌěÚÍïÎÙÅË 

A K¥ZOP ĂV§rosi ®s elŖv§rosi kºzºss®gi kºzleked®s fejleszt®seò priorit§son bel¿l, az elŖk®sz²t®si 

konstrukci· (5.3.) keret®ben ny¼jtand· t§mogat§ssal ker¿l megval·s²t§sra a Budapesti elŖv§rosi vas¼th§l·zat 

fejleszt®se projekt I/b ¿tem®nek elŖk®sz²t®se. A projekt r®szek®nt tºbb tervezŖi kºzbeszerz®si elj§r§s is ki²r§sra 

ker¿lt, melyek kºz¿l az egyik ĂAz elŖv§rosi vas¼tvonalak meg§ll·helyei megkºzel²t®s®nek fejleszt®se, a 

r§hord§s felt®teleinek jav²t§sa: P+R ®s B+R parkol·k, buszfordul·k ®p²t®seò t§rgy¼ alprojekt enged®lyez®si ®s 

tender terveinek elk®sz²t®se. 

A projekt keret®ben a 11 elŖv§rosi vas¼tvonalb·l az al§bbi vonalakon (a fŖv§ros kºzigazgat§si hat§r§n 

k²v¿li BKSZ ter¿leten) tºrt®nŖ fejleszt®sekre vonatkozik: 
1. 1. vv. Budaºrs ï Tatab§nya kºzºtti szakasza, 

2. 70. vv. Dunakeszi als· ïSzob kºzºtti szakasza, 

3. 80a vv. P®cel ï Hatvan kºzºtti szakasza, 

4. 120a vv. Ecser ï Szolnok kºzºtti szakasza, 

5. 142. vv. Gy§l felsŖ ï Lajosmizse kºzºtti szakasza, 

6. 150. vv. Dunaharaszti ï Kunszentmikl·s kºzºtti szakasza. 
 

A Nemzeti Infrastrukt¼ra FejlesztŖ Zrt., mint MegrendelŖ ĂKCS022 ï Az elŖv§rosi vas¼tvonalak 

meg§ll·helyei megkºzel²t®s®nek fejleszt®se, a r§hord§s felt®teleinek jav²t§sa: P+R ®s B+R parkol·k, 

buszfordul·k tervez®se. (Komplex enged®lyez®si ®s tender tervek elk®sz²t®se, az enged®lyez®si elj§r§s 

lefolytat§sa, az ®p²t®si ®s minden egy®b sz¿ks®ges enged®ly, hozz§j§rul§s megszerz®se.) ĂA beszerz®s PST 
k·dja/KVM jele: V900.03.ò ny²lt kºzbeszerz®si elj§r§st ind²tott, melyre a TURA-Terv M®rnºkiroda Kft. nyertes 

aj§nlatot ny¼jtott be. 
 

A NIF Zrt megb²z§sa alapj§n, a TURA-Terv M®rnºkiroda Kft. k®sz²tette a projekt enged®lyez®si terveit. Az 

¼t®p²t®si enged®lyez®si elj§r§sok lezajlottak ®s az ®p²t®si enged®lyek kiad§sra ker¿ltek. A jogerŖs ®p²t®si 

enged®lyek alapj§n a tendertervek is elk®sz¿ltek. 
 

A Nemzeti Infrastrukt¼ra FejlesztŖ Zrt., mint Beruh§z· 2013/S 102-173683 hivatkoz§si sz§m alatt aj§nlati 

felh²v§st tett kºzz® az EU hivatalos lapj§ban ĂAz elŖv§rosi vas¼tvonalak meg§ll·helyei megkºzel²t®s®nek 

fejleszt®se, a r§hord§s felt®teleinek jav²t§sa: P+R ®s B+R parkol·k, buszfordul·k ®p²t®se I. ¿tem, kieg®sz²tŖ 

tervez®sek ®s enged®lyeztet®sekò t§rgy§ban. A beszerz®s PST k·dja/KVM jele: V900.04. Az elj§r§sban a 
STRABAG Ćltal§nos £p²tŖ Kft., mint V§llalkoz· ny¼jtott be nyertes aj§nlatot. 

 

A Pest Megyei Korm§nyhivatal Kºzleked®si Fel¿gyelŖs®ge az ®p²t®si enged®lyt 2011. szeptember 29-®n 

megadta. A telekalak²t§si elj§r§s sor§n der¿lt f®ny arra, hogy a v§ros telep¿l®srendez®si terve a telekalak²t§st 

g§tolja, ugyanis az ®rintett ter¿letek nem kºzleked®si ter¿letfelhaszn§l§sban vannak a hat§lyos 

telep¿l®sszerkezeti ®s szab§lyoz§si tervben. A Vas¼t sorba torkoll· Kºlcsey Ferenc utca csatlakoz§sa a 152 hrsz-

¼ lak·ingatlan telk®n van ami Kertv§rosias lak·ter¿let, a k®t oldali buszºblºk a 969/32 valamint a 115 ®s 117/1 

hrsz-¼ ingatlanokon, amik Telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letek. A buszºblºk ®s az ¼tcsatlakoz§s ter¿let®t Kºz¼ti 

kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba kell §tsorolni. 

 

Az ºnkorm§nyzat 204/2014. (XII. 09.) sz. K®pviselŖ-test¿leti hat§rozat§ban ¼gy hat§rozott, hogy a kiemelt 
beruh§z§s megval·s²t§sa ®rdek®ben kezdem®nyezi a m·dos²t§sok §tvezet®s®t a rendez®si terv®ben. 

 

Az egyeztet®si ®s elfogad§si elj§r§st a 314/2012 (XI. 8.) Korm§nyrendelet (tov§bbiakban Kr.) 32. Ä (6) 

alapj§n a Kr. 42. Ä-a szerinti t§rgyal§sos elj§r§sk®nt folytatjuk le, ugyanis Dunavars§ny v§rosban a 75/2008. (IV. 

3.) Korm. rendelet tette  kiemelt jelentŖs®gŤ ¿ggy® a P+R projektet, a  Budapesti elŖv§rosi vas¼tvonalak 

rekonstrukci·ja projekt csomag keret®ben. 

1.2 ! ÔÅÒÖÅÚïÓÉ ÍÕÎËÁ ÒĘÖÉÄ ĘÓÓÚÅÆÏÇÌÁÌĕÊÁ 

A teljes tervez®si ter¿let a 969/32, a 115, a 117/1 ®s a 152 helyrajzi sz§mon nyilv§ntartott ingatlanokra ®s 

azok szomsz®dos  kºzleked®si ter¿leteire, valamint a P+R ®s B+R parkol·k §ltal ®rintett ter¿letre terjed ki, a 

m·dos²t§s azonban nem a nevezett ingatlanok teljes nagys§g§t ®rinti, hanem azok kisebb r®szter¿let®t. 
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Mindegyik ingatlanr®sz eset®ben a jelenleg hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt ter¿letfelhaszn§l§st 

Kºz¼ti Kºzleked®si ®s kºzmŤ ter¿letfelhaszn§l§sra kell m·dos²tani, valamint szab§lyoz§si vonallal jelºlni az ¼j 

kºzter¿leti hat§rt. 

2 (%,9:%4&%,4<2s -5.+!2O3: 

2.1 4ÅÌÅÐİÌïÓÈÜÌĕÚÁÔÉ ĘÓÓÚÅÆİÇÇïÓÅËȟ Á ÔÅÌÅÐİÌïÓ ÈÅÌÙÅ Á ÔÅÌÅÐİÌïÓÈÜÌĕÚÁÔÂÁÎȟ ÔïÒÓïÇÉ 
kapcsolatok  

Dunavars§ny v§ros a Kºz®p-magyarorsz§gi r®gi·ban, Pest megy®ben, a Budapesti agglomer§ci·ban 

helyezkedik el, BudapesttŖl d®lre 30 km t§vols§gban.  

 

 
Dunavars§ny elhelyezked®se, kºzleked®si kapcsolatai (forr§s: Google Maps) 

2.1.1 ! ÔÅÒÖÅÚïÓÉ ÔÅÒİÌÅÔek ÅÌÈÅÌÙÅÚËÅÄïÓÅ 

A tervez®si ter¿letek Dunavars§ny v§ros vas¼t§llom§s§t·l ®szakra, illetve d®lre helyezkednek el, att·l kb. 

100 m t§vols§gon bel¿l. 

 

 
A tervez®si ter¿letek elhelyezked®se a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven - §tn®zeti tervlap 

A m·dos²t§s helyei 
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2.2 A terİÌÅÔÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ÄÏËÕÍÅÎÔÕÍÏËËÁÌ vÁÌĕ ĘÓÓÚÅÆİÇÇïÓÅË ÖÉÚÓÇÜÌÁÔÁ 

ü 1254/2012. (VII. 19.) Korm. hat§rozattal elfogadott Nemzeti Fejleszt®s 2030 Orsz§gos 
Fejleszt®si ®s Ter¿letfejleszt®si Koncepci· tartalma 

 

ñ3.1.8.5 Hat®kony ®s fenntarthat· helyi ®s agglomer§ci·s mobilit§s 

Az infrastrukt¼rafejleszt®snek ezen t¼lmenŖen a kºzleked®si m·dok kºzºtti zºkkenŖmentes v§lt§s 

biztos²t§s§ra is tekintettel kell lennie (intermod§lis csom·pontok, P+R ®s B+R parkol·k, ºsszehangolt 

menetrend). 

Fejleszt®spolitikai feladatok: 

 A v§rosi kºzºss®gi kºzleked®s fejleszt®se, intermod§lis csom·pontok, P+R, B+R parkol·k ki®p²t®se 

 

3.2.1.13 Kºzleked®spolitika 

Ter¿leti priorit§sok 

 A kºzºss®gi kºzleked®s fejleszt®se, korszerŤs²t®se elengedhetetlen a leszakadt t®rs®gek 

felz§rk·ztat§sa, az ®letminŖs®g egyenlŖtlens®geinek m®rs®kl®se, az es®lyegyenlŖs®g megteremt®se 

szempontj§b·l. 

o Kºtºttp§ly§s ®s aut·buszos szem®lysz§ll²t§s menetrendi ºsszehangol§sa, racionaliz§l§sa, 
p§rhuzamoss§gok felsz§mol§sa 

o A lehetŖs®gek figyelembev®tel®vel a kºtºttp§ly§s szem®lysz§ll²t§s elŖnyben r®szes²t®se, 

kºz¼t r§ ®s elhord§si szerep®nek erŖs²t®se 

o A kºzleked®si m·dok kºzºtti zºkkenŖmentes v§lt§s biztos²t§sa (intermod§lis csom·pontok, 
P+R ®s B+R parkol·k, ¿temes menetrend)ò 

 

ü Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci· tartalma 

 
Ă12.2 Strat®giai c®l: A t®rs®g koh®zi·j§nak jav²t§sa ®rdek®ben a megye belsŖ kºzleked®si 

kapcsolatrendszer®nek fejleszt®se, kiemelten kezelve a t®rs®gkºzpontok ®s vonz§skºrzet¿k kºzleked®s®t ®s 

az elŖv§rosi kºzleked®st 

Feladatok 

 A kºzleked®si kapcsolati pontok (§llom§sok, P+R ®s B+R parkol·k, r§hord· rendszerek) ®s 

integr§ci·s t®nyezŖk (BKSZ int®zm®nye, egys®ges jegy-, tarifa- ®s inform§ci·s rendszer, 

menetrendi harmoniz§ci·) kiemelt fejleszt®se a megye teljes ter¿let®n. 

 

12.3.5 Pest megye v§rost®rs®gei szerepe a nºveked®sben, fenntarthat· ®s kompakt v§rosszerkezetek 

kialak²t§sa. 

Operat²v c®lok 

 Az ing§z·k bej§r§s§nak megkºnny²t®se val·di P+R kºzleked®si csom·pontok kialak²t§s§val.ò 

 

Meg§llap²that·, hogy a magasabb rendŤ ter¿letfejleszt®si koncepci·k tartalmazz§k a jelen m·dos²t§sban 

bemutatott c®lkitŤz®seket, a P+R ®s B+R parkol·k, valamint az azokhoz szorosan kapcsol·d·, a r§hord§st seg²tŖ 

fejleszt®sek ºsszhangban §llnak a fejleszt®si dokumentumokkal. 

2.3 ! ÔÅÒİÌÅÔÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÔÅÒÖÅËËÅÌ ÖÁÌĕ ĘÓÓÚÅÆİÇÇïÓÅË ÖÉÚÓÇÜÌÁÔÁ 

2.3.1 ςππσȢ ïÖÉ 886)Ȣ ÔÖȢ ÁÚ /ÒÓÚÜÇÏÓ 4ÅÒİÌÅÔÒÅÎÄÅÚïÓÉ 4ÅÒÖÒěÌ 

Az OTrT alkalmaz§sa: 

 

OTrT 31/B. Ä c) a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2005. ®vi LXIV. tºrv®nyben (a 

tov§bbiakban: BATrT.) meg§llap²tott t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kon bel¿l 

ca) a cb) alpont kiv®tel®vel a BATrT. t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kra vonatkoz· elŖ²r§sait, 
cb) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g vonatkoz§s§ban az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 6. Ä (2) 

bekezd®s e) pontj§nak elŖ²r§s§t 

kell alkalmazni, 

k) a BATrT.-ban meg§llap²tott kiemelt t®rs®gi ºvezetek vonatkoz§s§ban, ha e tºrv®nynek az MTv.-vel 

meg§llap²tott kiemelt ºvezeti elŖ²r§sait·l elt®rŖ elŖ²r§st tartalmaznak, a BATrT. kiemelt t®rs®gi ºvezeti elŖ²r§sait 

kell alkalmazni, 

l) azon ¼j orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket az MTv. §llap²tott meg, azonban a 

kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervben m®g nem ker¿ltek alkalmaz§sra, a telep¿l®srendez®si 
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eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 12/A. Ä (1) bekezd®se ®s ºvezeti 

elŖ²r§sai szerint kell lehat§rolni ®s alkalmazni. 

 

A tervez®si ter¿let £RINTETT az al§bbi OTrT ºvezetek §ltal:  

 
Az Orsz§g Szerkezeti Terve 
 

 

Tervez®si ter¿let ®rintetts®ge: 

 MezŖgazdas§gi t®rs®g 

 Egy®b orsz§gos tºrzsh§l·zati vas¼ti p§lya 

Alkalmazand· elŖ²r§s: 
OTrT  6. Ä (2) A kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§kon bel¿l a telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek kijelºl®se 
sor§n a kºvetkezŖ szab§lyokat kell alkalmazni: 

b) a mezŖgazdas§gi t®rs®get legal§bb 85%-ban mezŖgazdas§gi 
ter¿let, be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges honv®delmi ter¿let, be®p²t®sre nem 
sz§nt k¿lºnleges honv®delmi ter¿let vagy term®szetkºzeli ter¿let 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni, a t®rs®gben nagyv§rosias 

lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®g nem jelºlhetŖ ki; 

9/A. Ä A kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervben szereplŖ 
region§lis ®s egy®b vas¼ti p§ly§k kºz¿l azok ter¿let®t, amelyen a 
kºzszolg§ltat§s sz¿netel vagy megszŤnt, a telep¿l®sszerkezeti tervben 

be®p²t®sre nem sz§nt kºzleked®si ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe 
kell sorolni. 

 

Orsz§gos v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

 

Tervez®si ter¿let ®rintetts®ge: 

 Orsz§gos v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

Alkalmazand· elŖ²r§s: 

15. Ä (2) Az ºvezetbe tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si 

eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett 
ter¿leteket, ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzatban az ®p²t®si ºvezetre vagy 
ºvezetre vonatkoz· szab§lyokat kell meg§llap²tani. 
(3) Az ºvezetben b§ny§szati tev®kenys®get a b§ny§szati 

szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· szab§lyok szerint lehet folytatni. 

 

A tervez®si ter¿let NEM £RINTETT az al§bbi OTrT ºvezetek §ltal: 

 

Orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete  

 
Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 
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J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 

 
Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let ºvezete 

 

 
T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete 

 
Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let ºvezete 

 
Nagyv²zi meder ter¿lete ®s a V§s§rhelyi terv tov§bbfejleszt®se 

keret®ben megval·sul· v²zk§relh§r²t§si c®l¼ sz¿ks®gt§roz·k 
ter¿lete 

 
Kiemelt fontoss§g¼ honv®delmi ter¿let ºvezete 
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Az OTrT ºvezeti ®s szerkezeti terve nem tiltja P+R, B+R parkol·k kijelºl®s®t, valamint a r§hord§st seg²tŖ 

infrastrukt¼ra ki®p²t®snek biztos²t§s§t. 

2.3.2 ςππυȢ ïÖÉ LXIV. tv. a Budapesti !ÇÇÌÏÍÅÒÜÃÉĕ 4ÅÒİÌÅÔÒÅÎÄÅÚïÓÉ 4ÅÒÖïÒěÌ 

A tervez®si ter¿let £RINTETT az al§bbi Agglomer§ci·s ºvezetek §ltal: 
 

T®rszerkezeti terv 

 
T®rszerkezeti terv r®szlete 

 

 
T®rszerkezeti terv alapt®rk®pre vet²tve 

£rintetts®g: 

 V§rosias telep¿l®si t®rs®g 

 

Figyelembe veendŖ elŖ²r§s: 

5.Ä (2) V§rosias telep¿l®si t®rs®gben ®s a hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®gben ¼j lak·ter¿let, vegyes 
ter¿let, gazdas§gi ter¿let, illetve ¿d¿lŖter¿let abban az esetben jelºlhetŖ ki, ha 

a) a tervezett ter¿letfelhaszn§l§s j·l illeszthetŖ a telep¿l®s meglevŖ szerkezet®hez, 

b) t§j- ®s term®szetv®delmi, kºrnyezetv®delmi, erdŖv®delmi, valamint kultur§lis ºrºks®gv®delmi ®s 

§rv²zv®delmi szempontok alapj§n nem s®rt t§rsadalmi ®rdeket, ®s 

c) a tervezett funkci· ell§t§s§hoz sz¿ks®ges mŤszaki infrastrukt¼ra kapacit§s azt lehetŖv® teszi vagy a ter¿let 

ig®nybev®tel®vel p§rhuzamosan ki®p¿l. 

(3) V§rosias telep¿l®si t®rs®gben ®s hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®gben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let a 

telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 200 m®tern®l kºzelebb csak az §llami fŖ®p²t®sznek a ter¿letrendez®si hat·s§gi 

elj§r§s sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. 

(4) V§rosias telep¿l®si t®rs®gben ®s hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®gben ¼j lak·ter¿letet, illetve 

vegyes ter¿letet csak a telep¿l®si ter¿lethez kapcsol·d·an lehet kijelºlni. 
(5) V§rosias telep¿l®si t®rs®gben ®s hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®gben 5 hekt§rt meghalad· 

kiterjed®sŤ, illetve legal§bb 300 lak§s elhelyez®s®re alkalmas ¼j lak·ter¿let vagy vegyes ter¿let kijelºl®s®re ott 

van lehetŖs®g, ahol annak a megl®vŖ, vagy ki®p²tendŖ kºtºttp§ly§s kºzºss®gi kºzleked®s meg§ll·helytŖl a 

kºzforgalom sz§m§ra szab§lyosan haszn§lhat· kºz¼ton m®rt t§vols§ga nem haladja meg az 5 km-t. 

(6) V§rosias telep¿l®si t®rs®gben ®s a hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®gben ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿leten a lak·ter¿let, illetve vegyes ter¿let nºvel®s®vel egyidejŤleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 5%-§nak 

megfelelŖ kiterjed®sŤ, legal§bb 50%-§ban a be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel kapcsolatban l®vŖ zºldter¿letet kell 

kijelºlni. 

 

A tervez®si ter¿let NEM £RINTETT az al§bbi Agglomer§ci·s ºvezetek §ltal: 
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3/1 Magter¿let 

3/2 ¥kol·giai folyos· 

3/3 Pufferter¿let ºvezete 

 
3/4 Kiv§kl· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 

 
3/5 Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let ºvezete 

3/6 ErdŖtelep²t§sre alkalas javasolt ter¿let ºvezete 

 
3/16 Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
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3/18 Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿lete 

 
3/21Kiemelt fontoss§g¼ megl®vŖ honv®delmi ter¿let ºvezete 

3/22 Honv®delmi ter¿let ºvezete 

 

2.4 ! ÓÚÏÍÓÚïÄÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÅË ÈÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÓÚÅÒËÅÚÅÔÉ ÔÅÒÖÅÉÎÅË ɀ ÁÚ ÁÄÏÔÔ ÔÅÌÅÐİÌïÓ 
ÆÅÊÌÅÓÚÔïÓïÔ ÂÅÆÏÌÙÜÓÏÌĕ ɀ ÖÏÎÁÔËÏÚĕ ÍÅÇÜÌÌÁÐþÔÜÓÁÉ 

A fejleszt®si ter¿leteket a szomsz®dos telep¿l®sek hat§lyos szerkezeti tervei nem befoly§solj§k. 

2.5 (ÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ÄĘÎÔïÓÅË ÂÅÍÕÔÁÔÜÓÁ 

2.5.1 ! ÈÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ËÏÎÃÅÐÃÉĕȟ ÉÎÔÅÇÒÜÌÔ ÔÅÌÅÐİÌïÓÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ÓÔÒÁÔïÇÉÁ ÖÏÎÁÔËÏÚĕ 
ÍÅÇÜÌÌÁÐþÔÜÓÁÉ 

A 91/2010. (VI. 10.) sz. K®pviselŖ-test¿leti hat§rozattal elfogadott telep¿l®sfejleszt®si koncepci· §tfog· 

c®ljai: 

I. Telep¿l®s ter¿leti fejleszt®s®nek §t®rt®kel®se, racionaliz§l§sa 

II. V§rosi kºtŖd®s ®s lok§lpatriotizmus erŖs²t®se 

III. Gazdas§g erŖs²t®se 

IV. Term®szeti erŖforr§sok tudatos kezel®se 

V. Kºrnyezeti minŖs®g jav²t§sa 

 

Integr§lt v§rosfejleszt®si Strat®gi§ja nincs a v§rosnak. 

2.5.2 (ÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ïÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÓÚÅÒÚěÄïÓÅË 

Nincsenek. 

2.6 ! ÔÅÌÅÐİÌïÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÔÅÒÖÉ ÅÌěÚÍïÎÙÅÉÎÅË ÖÉÚÓÇÜÌÁÔÁ 

2.6.1 ! ÈÁÔÜÌÙÂÁÎ ÌïÖě ÔÅÌÅÐİÌïÓÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÅÓÚËĘÚĘË 

 114/2010. (IX.14.) sz. K®pviselŖ-test¿leti hat§rozattal j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv 

 Dunavars§ny V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek 16/2013. (X. 11.) sz. ºnkorm§nyzati 

rendelete Dunavars§ny £p²t®si Szab§lyzat§r·l 
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2.6.2 ! ÈÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÓÚÅÒËÅÚÅÔÉ ÔÅÒÖ ÍÅÇÜÌÌÁÐþÔÜÓÁÉȟ ÍÅÇÖÁÌĕÓÕÌÔ ÅÌÅÍÅË 

Kivonat a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti 

tervbŖl 

Meg§llap²t§sok, megval·sult elemek 

 

A buszºblºk helye a 969/32, 115 ®s 117/1 hrsz-¼ ingatlanokon 

tal§lhat·. A telep¿l®sszerkezeti terven ezek nehezen 

beazonos²that·ak. A mell®k¼t fekete vastag vonala r§fed az ¼ttal 

szomsz®dos telkekre is, ²gy nem l§that· pontosan, milyen 

ter¿letfelhaszn§l§sba sorolta azokat. 
A piros szaggatott vonal a vas¼t v®dŖter¿let®t jelºli. Mindh§rom telek 

beletartozik. 

 

A 152 hrsz-¼ ingatlan Kertv§rosias lak·ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba 

sorolt. A Kºlcsey F. utc§val ®rintkezŖ sarka nem l§that· a mell®k¼t 

vastag fekete vonala miatt. Val·sz²nŤ, hogy ugyanaz, mint a telek 

l§that· ter¿lete. 

2.7 ! ÔÅÌÅÐİÌïÓ ÔÜÒÓÁÄÁÌÍÁȟ ! ÔÅÌÅÐİÌïÓ ÈÕÍÜÎ ÉÎÆÒÁÓÔÒÕËÔĭÒÜÊÁȟ ! ÔÅÌÅÐİÌïÓ ÇÁÚÄÁÓÜÇÁȟ !Ú 
ĘÎËÏÒÍÜÎÙÚÁÔ ÇÁÚÄÜÌËÏÄÜÓÁȟ Á ÔÅÌÅÐİÌïÓÆÅÊÌÅÓÚÔïÓ ÅÓÚËĘÚ- ïÓ ÉÎÔïÚÍïÎÙÒÅÎÄÓÚÅÒÅȟ 
4ÅÌÅÐİÌïÓİÚÅÍÅÌÔÅÔïÓÉ ÓÚÏÌÇÜÌÔÁÔÜÓÏË 

A tervezett m·dos²t§s szempontj§b·l nem relev§ns. 

2.8 ! ÔÜÊÉ ïÓ ÔÅÒÍïÓÚÅÔÉ ÁÄÏÔÔÓÜÇÏË ÖÉÚÓÇÜÌÁÔÁ 

A tervez®si ter¿letek t§ji adotts§ga belter¿leten elhelyezkedŖ be®p²tett ter¿let, amit a kºvetkezŖ fot·kkal 

illuszt§rlok ®s igazolok. 
 

A 969/32 , 115 ®s 117/1 htrsz-¼ ignatlanok m·dos²t§ssal ®rintett r®szei burkolt kºzleked®si c®l¼ 

kºzter¿letek, aut·busz meg§ll· ®p¿letekkel. A 115 hrsz-¼ ingatlan ®rintett r®sz®n 1 db fa is tal§lhat·. 
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969/32 (balra), 115 ®s 117/1 hrsz (jobbra) : 

 
(forr§s: saj§t fot·, 2014. okt·ber) 

 

152 hrsz (jobb oldali ¼tcsatlakoz§s mºgºtti lak·h§z telke): 

 

 
(forr§s: saj§t fot·, 2014. okt·ber) 

 

Az ingatlan ®rintett r®sze kºzleked®si c®l¼ kºzter¿let, aszfalttal burkolt kºz¼t ®s gyepes²tett padka.  

2.9 :ĘÌÄÆÅÌİÌÅÔÉ ÒÅÎÄÓÚÅÒ ÖÉÚÓÇÜÌÁÔÁ 

A tervezett m·dos²t§s szempontj§b·l nem relev§ns, a telep¿l®s zºldfel¿leti rendszer®t nem ®rinti a 

m·dos²t§s. 
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2.10 !Ú ïÐþÔÅÔÔ ËĘÒÎÙÅÚÅÔ ÖÉÚÓÇÜÌÁÔÁ 

Az aut·busz meg§ll·kban f§b·l k®sz¿lt v§r· ®p¿letek tal§lhat·k. A 152 hrsz-¼ ingatlanon egyszintes, kb. 40 
®ves ¼n. kockah§z §ll, de ez a telekr®sz nem ®rintett a tervez®s szempontj§b·l. 

2.11 +ĘÚÌÅËÅÄïÓ 

A tervez®ssel ®rintett ter¿let Dunavars§ny v§ros vas¼t§llom§sa mellett helyezkedik el. A Gy·ni G®za utca 

csatlakoz§s§nak kºrnyezet®ben tal§lhat· buszºblºk fel¼j²t§sra ker¿lnek. A buszmeg§ll· burkolata aszfalt. 

A Vas¼t sorr·l ny²l· Kºlcsey F. utcai ¼tcsatlakoz§s ki®p¿lt, burkolata aszfalt. 

2.12 +ĘÚÍĴÖÅÓþÔïÓ 

2.12.1 6þÚÉ ËĘÚÍĴÖÅË 

A tervez®si ter¿leten a D®l-Pest Megyei V²zikºzmŤ Szolg§ltat· Zrt. kezel®s®ben l®vŖ iv·v²z ®s szennyv²z 

csatorna h§l·zat mŤkºdik, de a beruh§z§s a h§l·zatot nem ®rinti. 

 

A tervez®si ter¿leten megl®vŖ buszºblºk kºrnyezet®ben csapad®kcsatorna tal§lhat·. A csapad®kcsatorna 

Dunavars§ny V§ros ¥nkorm§nyzat§nak kezel®s®ben van. 

2.12.2 Energia 

A tervez®si ter¿letek a Magyar G§zszolg§ltat· Kft. kezel®s®ben l®vŖ fºlg§zvezet®k nyomvonal§t ®rinti. 

A tervez®si ter¿let ®rinti az ELMţ-£MĆSZ H§l·zati Szolg§ltat· Kft. 1 kV-os szabadvezet®kes k§beleit. 

2.12.3 (þÒËĘÚÌïÓ 

A tervezett l®tes²tm®ny ®rinti az Invitel T§vkºzl®si Zrt. h§l·zat§t. A Vas¼t sor ment®n halad· optikai 

k§belek v®dŖcsŖben keresztezik a szil§rd burkolatot. 

2.13 +ĘÒÎÙÅÚÅÔÖïÄÅÌÅÍ 

2.13.1 Talaj  

Nem relev§ns, burkolt fel¿letek a tervez®si ter¿letek. 

2.13.2 &ÅÌÓÚþÎÉ ïÓ ÆÅÌÓÚþÎ ÁÌÁÔÔÉ ÖÉÚÅË 

A felsz²n alatti vizek a tervez®s szempontj§b·l nem relev§nsak. A felsz²ni vizek elvezet®se ny²lt kºzc®l¼ 
§rkokkal illetve csapad®k csatorn§val megoldott. 

2.13.3 ,ÅÖÅÇěÔÉÓÚÔÁÓÜÇ ÖïÄÅÌÍÅ 

A tervez®si ter¿letek levegŖminŖs®g®t a vonalas l®gszennyezŖ forr§sok (kºzleked®si fel¿letek) jelentik. 

H§tt®rszennyez®sk®nt az eg®sz v§rosra jellemzŖ a budapesti ®s a sz§zhalombattai erŖmŤvek levegŖterhel®se az 

uralkod· sz®lir§ny kºvetkezt®ben. 

2.13.4 Zaj- ïÓ ÒÅÚÇïÓÔÅÒÈÅÌïÓ 

A zaj- ®s rezg®sterhel®s a tervez®si ter¿leteken szint®n a megl®vŖ vonalas szennyezŖ forr§sokb·l 

(kºzleked®s) ad·dik. A vas¼ti ®s kºz¼ti kºzleked®s megl®vŖ. 

2.13.5 3ÕÇÜÒÚÜÓ ÖïÄÅÌÅÍ 

Nincsenek a tervez®si ter¿leteken sug§rz§st kibocs§t· l®tes²tm®nyek. 

2.13.6 (ÕÌÌÁÄïËËÅÚÅÌïÓ 

A tervez®si ter¿leteken a kºzleked®sbŖl sz§rmazik hullad®k, az aut·busz meg§ll·kban v§rakoz·k 

kommun§lis hullad®ka. A v§r· ®p¿letek mellett hullad®k gyŤjtŖed®nyekbe dobj§k az emberek a szemetet, majd a 

MULTI -DH Hullad®kkezelŖ NKft. gyŤjti be ®s §rtalmatlan²tja.  
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2.14 +ÁÔÁÓÚÔÒĕÆÁÖïÄÅÌÅÍ ɉÔÅÒİÌÅÔÆÅÌÈÁÓÚÎÜÌÜÓÔȟ ÂÅïÐþÔïÓÔȟ ÂÅÆÏÌÙÜÓÏÌĕ ÖÁÇÙ ËÏÒÌÜÔÏÚĕ ÔïÎÙÅÚěËɊ 

A tervez®si ter¿leten nem ismertek. 

2.15 <ÓÖÜÎÙÉ ÎÙÅÒÓÁÎÙÁÇ ÌÅÌěÈÅly 

A v§ros tºbb pontj§n tal§lhat· §sv§nyi nyersanyag a Magyar B§ny§szati ®s Fºldtani Hivatal nyilv§ntart§sa 

alapj§n, de a tervez®si ter¿leteket nem ®rintik. 

3 (%,9:%4%,%-:y -5.+!2O3: 

3.1 ! ÖÉÚÓÇÜÌÔ ÔïÎÙÅÚěË ÅÌÅÍÚïÓÅȟ ÅÇÙÍÜÓÒÁ ÈÁÔÜÓÕË ĘÓÓÚÅÖÅÔïÓÅ 

A P+R ®s B+R parkol·k meg®p²t®se a v§rosra, valamint Budapestre kedvezŖ hat§s¼ mind kºzleked®si, mind 

kºrnyezetv®delmi szempontb·l. A helyi ®s kºrny®kbeli lakosok jobban ig®nybe tudj§k venni a 

tºmegkºzleked®st, mikºzben biztons§gban el tudj§k helyezni g®pkocsijukat ill.  ker®kp§rjukat, majd a fŖv§rosba 

®s a fŖv§roson bel¿li utaz§st a kºrnyezetk²m®lŖbb tºmegkºzleked®si eszkºzºkkel oldj§k meg. 

4 (%,9:%4O24O+%,y -5.+!2O3: 

4.1 ! ÈÅÌÙÚÅÔÅÌÅÍÚïÓ ÅÒÅÄÍïÎÙÅÉÎÅË ïÒÔïËÅÌïÓÅȟ ÓÚÉÎÔïÚÉÓ 

4.1.1 ! ÆÏÌÙÁÍÁÔÏË ïÒÔïËÅÌïÓÅ 

A kºzleked®si rendszer bemutatott fejleszt®se pozit²v hat§s¼ lesz a telep¿l®sen ®lŖk ®s Budapest 

levegŖminŖs®ge sz§m§ra. 

4.1.2 A ÔÅÒÖÅÚïÓÉ ÔÅÒİÌÅÔÅË ïÓ ËĘÒÎÙÅÚÅÔİË ÆÅÊÌÅÓÚÔïÓïÔ ÂÅÆÏÌÙÜÓÏÌĕ ËİÌÓě ïÓ ÂÅÌÓě ÔïÎÙÅÚěË 
ĘÓÓÚÅÆÏÇÌÁÌĕ ïÒÔïËÅÌïÓÅ 

A tervez®si ter¿letek fejleszt®se ®ppen folyamatban van. Az elŖzm®nyekben ismertetettek szerint a 

vas¼t§llom§s P+R ®s B+R fejleszt®se kiemelt beruh§z§s, s emiatt az aut·buszºblºk §t®p²t®se ®s a 152 hrsz-¼ 

ingatlan sark§nak rendez®se is folyamatban van. Az ®p²t®s elkezdŖdºtt, a befejez®st v§rhat·an semmi sem fogja 

megakad§lyozni. 

5 JAVASLATOK 

5.1 +ĘÒÎÙÅÚÅÔÁÌÁËþÔÜÓ ÔÅÒÖÅ 

5.1.1 4ÅÌÅÐİÌïÓÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

5.1.1.1 *ÁÖÁÓÏÌÔ ÔÅÌÅÐİÌïÓÓÚÅÒËÅÚÅÔȟ ÔÅÒİÌÅÔÆÅÌÈÁÓÚÎÜÌÜÓÉ ÒÅÎÄÓÚÅÒ 

5.1.1.1.1 "ÅïÐþÔïÓÒÅ ÎÅÍ ÓÚÜÎÔ ÔÅÒİÌÅÔÅË 
A 969/32, valamint a 115 ®s 117/1 hrsz-¼ ingatlanok m·dos²t§ssal ®rintett telekr®sze Telep¿l®skºzponti 

vegyes ter¿letrŖl, a 152 hrsz-¼ ingatlan m·dos²t§ssal ®rintett telekr®sze Kertv§rosias lak·ter¿letrŖl v§ltozik 

Kºz¼ti kºzleked®si ®s kºzmŤ ter¿letfelhaszn§l§s¼ra. A telkek m·dos²t§ssal nem ®rintett r®sze a hat§lyos 

szerkezeti terv szerinti ter¿letfelhaszn§l§sban maradnak. 

5.1.1.1.2 3ÚÅÒËÅÚÅÔÅÔ ÍÅÇÈÁÔÜÒÏÚĕ ÎÙÏÍÖÏÎÁÌÁÓ ïÓ ÔÁÇÏÌĕ ÅÌÅÍÅËȟ 6ïÄÅÌÍÉ ïÓ ËÏÒÌÜÔÏÚĕ ÅÌÅÍÅË 
Nem tervezettek. 
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5.1.2 ! ÖÜÌÔÏÚÜÓÓÁÌ ïÒÉÎÔÅÔ ÔÅÒİÌÅÔÅË ĘÓÓÚÅÆÏÇÌÁÌĕÊÁ ïÓ ĘÓÓÚÅÆİÇÇïÓÅÉ 

5.1.2.1 ! ÔÅÌÅÐİÌïÓÓÚÅÒËÅÚÅÔÉ ÖÜÌÔÏÚÜÓÏË ÂÅÍÕÔÁÔÜÓÁ 

A telep¿l®s h§rom pontj§n van sz¿ks®g beavatkoz§sra a tov§bbfejlŖd®s ®rdek®ben. 
Az 969/32 hrsz-¼ ter¿leten valamint a 115 ®s 117/1 hrsz-¼ ter¿leteken a buszºblºk ma is r§ny¼lnak a 

mºgºttes telkekre. A 969/32 hrsz-¼ telek egy®bk®nt be®p²tetlen, nºv®nyzettel fedett telek.  A 115 ®s 117/1 hrsz-¼ 

telkek be®p²tettek, a 117/1-en vend®gl§t· funkci·j¼, a 115-ºn lak·®p¿let §ll. 

 

A 152 hrsz-¼ ingatlan ®rintett r®sze ma is ¼tfel¿letk®nt funkcion§l, a v§ltoz§st az ingatlan-nyilv§ntart§sba 

eddig nem vezett®k §t. 

 

£RINTETT 

INGATLAN  

(hrsz) 

TERVEZETT MčDOSĉTĆS 

TER¦LET-

FELHASZNĆLĆS 

VĆLTOZĆS 

MčDOSĉTĆS 

NAGYSĆGA 

(ha) 

BE£PĉT£SRE 

SZĆNT TER¦LET 

N¥VEKED£S£NEK 

M£RT£KE (ha) 

969/32 A megl®vŖ buszºbºl hely®nek 
kºzleked®si ter¿letbe sorol§sa. 

Vt -> K¥u 0,03 0 

115, 117/1 0,01 0 

152 Megl®vŖ kºz¼t ter¿let®nek pontos²t§sa. Lke -> K¥u 0,002 0 

   ¥sszesen: 0 

5.1.2.2 4ÅÒİÌÅÔÉ ÍïÒÌÅÇ ÖÜÌÔÏÚÜÓ 

Ter¿leti m®rleg a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti 

tervben 4ÅÒİÌÅÔÉ ÍïÒÌÅÇ Á ÖÜÌÔÏÚÜÓÏËÁÔ ËĘÖÅÔěÅÎ 

   

 
£rv®nyes 

ter¿letfelhaszn§l§s 
(ha) 

KL   kisv§rosias lak·ter¿let   34.4 

KEL   kertv§rosias lak·ter¿let   300.9 

FL   falusias lak·ter¿let   16.2 

TV   telep¿l®skºzpont vegyes 
ter¿let   

43.0 

KG  

 

kereskedelmi, szolg§ltat· 

gazdas§gi  

ter¿let  

16.5  

 

IG   ipari gazdas§gi ter¿let   101.9 

¦¦   ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿let   49.5 

H¦   h®tv®gih§zas ¿d¿lŖter¿let   39.8 

FH  

 

foly®kony hullad®k 

elhelyez®s®re, kezel®s®re 

szolg§l· ter¿let  

7.3  

 

FHSZ  

 

foly®kony hullad®k 

szikkaszt§s§ra szolg§l· 

ter¿let  

57.0  

 

B   

 

b§nya - k¿lºnleges ter¿let   4.7 

SP  

 

sportol§si c®l¼ - k¿lºnleges 

ter¿let  

64.9  

 

E¦   

 

eg®szs®g¿gyi - k¿lºnleges 

ter¿let   

13.2 

HT  

 

honv®delmet szolg§l· - 

k¿lºnleges ter¿let  

40.3  

 

T   
 

temetŖ - k¿lºnleges ter¿let   7.3 

VA   

 

vas¼t kºzleked®si ter¿let   10.6 

KP   zºldter¿let (kºzpark)   83.9 

KK   zºldter¿let (kºzkert)   0.5 

VTE   

 

v®delmi - v®dett erdŖter¿let   49.0 

   

 
M·dosul· 

ter¿letfelhaszn§l§s 
(ha) 

KL   kisv§rosias lak·ter¿let   34.4 

KEL 
vagy 

Lke  

kertv§rosias lak·ter¿let   300.898 

FL   falusias lak·ter¿let   16.2 

TV 

vagy 

Tv 

telep¿l®skºzpont vegyes 

ter¿let   

42,96 

KG  

 

kereskedelmi, szolg§ltat· 

gazdas§gi  

ter¿let  

16.5  

 

IG   ipari gazdas§gi ter¿let   101.9 

¦¦   ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿let   49.5 

H¦   h®tv®gih§zas ¿d¿lŖter¿let   39.8 

FH  

 

foly®kony hullad®k 

elhelyez®s®re, kezel®s®re 

szolg§l· ter¿let  

7.3  

 

FHSZ  

 

foly®kony hullad®k 

szikkaszt§s§ra szolg§l· 

ter¿let  

57.0  

 

B   

 

b§nya - k¿lºnleges ter¿let   4.7 

SP  
 

sportol§si c®l¼ - k¿lºnleges 
ter¿let  

64.9  
 

E¦   

 

eg®szs®g¿gyi - k¿lºnleges 

ter¿let   

13.2 

HT  

 

honv®delmet szolg§l· - 

k¿lºnleges ter¿let  

40.3  

 

T   

 

temetŖ - k¿lºnleges ter¿let   7.3 

VA   

 

vas¼t kºzleked®si ter¿let   10.6 

KP   zºldter¿let (kºzpark)   83.9 
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VŕE     

 

v®delmi - v®dŖ erdŖter¿let 110.8 

GE   

 

gazdas§gi erdŖter¿let s®t§ny   90.1 

EE  

 

eg®szs®g¿gyi-szoci§lis, 

turisztikai erdŖter¿let  

91.5  

 

M   mezŖgazdas§gi ter¿let 235.8 

ML  

 

legelŖ, gyep - mezŖgazdas§gi 

ter¿let  

86.1  

 

MĆ  

 

§llatteny®szt®s - 

mezŖgazdas§gi ter¿let  

8.1  

 

VT   v²zgazd§lkod§si ter¿let   276.9 

 ¼sz·l§p   4.1 

TKEL kertv§rosias tartal®k 

lak·ter¿let   

38.7 

TKG  

 

kereskedelmi, szolg§ltat· 

tartal®k  

gazdas§gi ter¿let  

26.8  

 

TIG ipari gazdas§gi tartal®k ter¿let   75.7 

 kºzleked®si ter¿let   264.4 

 ¥sszesen:   2250.1 
 

KK   zºldter¿let (kºzkert)   0.5 

VTE   

 

v®delmi - v®dett erdŖter¿let   49.0 

VŕE     

 

v®delmi - v®dŖ erdŖter¿let 110.8 

GE   

 

gazdas§gi erdŖter¿let s®t§ny   90.1 

EE  

 

eg®szs®g¿gyi-szoci§lis, 

turisztikai erdŖter¿let  

91.5  

 

M   mezŖgazdas§gi ter¿let 235.8 

ML  

 

legelŖ, gyep - mezŖgazdas§gi 

ter¿let  

86.1  

 

MĆ  

 

§llatteny®szt®s - 

mezŖgazdas§gi ter¿let  

8.1  

 

VT   v²zgazd§lkod§si ter¿let   276.9 

 ¼sz·l§p   4.1 

TKEL kertv§rosias tartal®k 

lak·ter¿let   

38.7 

TKG  

 

kereskedelmi, szolg§ltat· 

tartal®k  

gazdas§gi ter¿let  

26.8  

 

TIG ipari gazdas§gi tartal®k ter¿let   75.7 

nincs 
jel vagy 

K¥u 

kºzleked®si ter¿let   264.442 

 ¥sszesen:   2250.1 
 

 

5.1.2.3 ! ÔÅÌÅÐİÌïÓÓÚÅÒËÅÚÅÔÉ ÖÜÌÔÏÚÜÓÏË ÔÅÒİÌÅÔÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÔÅÒÖÅËËÅÌ ÖÁÌĕ ĘÓÓÚÅÆİÇÇïÓÅÉÎÅË 
ÂÅÍÕÔÁÔÜÓÁ 

 
A t®rs®gi ºvezetek ®s a telep¿l®sszerkezeti terv ºsszevet®se 

5.1.2.3.1 ! ςππσȢ ïÖÉ 886)Ȣ ÔÖȢ ÁÚ /ÒÓÚÜÇ 4ÅÒİÌÅÔÒÅÎÄÅÚïÓÉ 4ÅÒÖïÒěÌ 
Megfeleltet®s: 

 Az OTrT mezŖgazdas§gi t®rs®g t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria elŖ²r§saira a tervezett 

m·dos²t§sok nincsenek hat§ssal, a mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®t nem csºkkentik, ugyanis a v§ros 

m§r be®p²tett ter¿let®n helyezkednek el s ezzel a t®rs®gben kijelºlhetŖ ter¿letfelhaszn§l§s¼ ter¿letek 

nagys§ga v§ltozatlan marad. Nagyv§rosias ®s vegyes ter¿letfelhaszn§l§st nem jelºlt¿nk ki. 

 A tervez®si ter¿leteket nem ®rinti a v²zv®delem. 

5.1.2.3.2 ςππυȢ OÖÉ ,8)6Ȣ ÔÖȢ Á "ÕÄÁÐÅÓÔÉ !ÇÇÌÏÍÅÒÜÃÉĕ 4ÅÒİÌÅÔÒÅÎÄÅÚïÓÉ 4ÅÒÖïÒěÌ 
Az Agglomer§ci·s Ter¿letrendez®si terv ºvezeti elŖ²r§sainak megfelel a kºzleked®si ter¿letek kijelºl®se, 

mert: 
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 A hat§lyukat vesztett BATrT ºvezeteket nem kell figyelembe venni. 

 A V§rosias telep¿l®si t®rs®gben Kºz¼ti kºzleked®si ®s kºzmŤter¿letet jelºlt¿nk ki, ami 

megengedett. 

5.1.2.4 ! ÖÜÌÔÏÚÜÓÏË ÈÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ËÏÎÃÅÐÃÉĕÖÁÌ ÖÁÌĕ ĘÓÓÚÈÁÎÇÊÜÎÁË ÂÅÍÕÔÁÔÜÓÁ 

A 2010-ben k®sz¿lt telep¿l®sfejleszt®si koncepci· tartalmaz kºzleked®si fejleszt®srŖl sz·l· szak§gi 

koncepci·t, de abban kifejezetten a P+R ®s B+R parkol·k kialak²t§sa, a buszºblºk illetve kºz¼ti csom·pontok 

helyzet®nek val·s§ghoz igaz²t§sa (telekhat§r ®s tulajdonviszony rendez®se) nem szerepel. A koncepci· §tfog· 

c®lokat fogalmaz meg, a kºzleked®si koncepci· megfelelŖ, ²gy annak m·dos²t§s§ra nincs sz¿ks®g. 

5.2 3ÚÁËÜÇÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

5.2.1 4ÜÊÒÅÎÄÅÚïÓÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

5.2.1.1 4ÜÊÈÁÓÚÎÜÌÁÔȟ ÔÜÊÓÚÅÒËÅÚÅÔ ÊÁÖÁÓÌÁÔÁ 

A tervez®si ter¿leten a t§jhaszn§lat be®p²tett ter¿leten bel¿li kºzleked®s. A megl®vŖ §llapot fenntart§sa ®s 

tov§bb folytat§sa javasolt. 

5.2.1.2 4ÅÒÍïÓÚÅÔÖïÄÅÌÍÉ ÊÁÖaslatok  

Nem javasolt egyik tervez®si ter¿let sem term®szetv®delmi oltalomra. 

5.2.1.3 4ÜÊÖïÄÅÌÍÉ ïÓ ÔÜÊËïÐÖïÄÅÌÍÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

Nem javasolt egyik tervez®si ter¿let sem t§jv®delmi vagy t§jk®pv®delmi oltalomra. 

5.2.1.4 "ÉÏÌĕÇÉÁÉ ÁËÔÉÖÉÔÜÓïÒÔïË ÖÜÌÔÏÚÜÓÁ 

Nem lesz ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s, ez®rt az 1997. ®vi LXXVIII. ®p²t®si tºrv®ny7.Ä (3) b) alapj§n 

nincs sz¿ks®g a biol·giai aktivit§s ®rt®k sz§m²t§s§ra. 

5.2.2 :ĘÌÄÆÅÌİÌÅÔÉ ÒÅÎÄÓÚÅÒ ÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÅ 

A megl®vŖ zºldfel¿let nem v§ltozik. A megl®vŖ nºv®nyzet megmarad. A tervez®si ter¿leteken a cserj®vel 

nem fedett ®s nem burkolt fel¿leteket gyepes²teni kell. 

5.2.2.1 :ĘÌÄÆÅÌİÌÅÔÉ ÒÅÎÄÓÚÅÒ ÅÌÅÍÅÉÎÅË ÆÅÊÌÅÓÚÔïÓÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÁÉ 

Nem relev§ns. 

5.2.2.2 :ĘÌÄÆÅÌİÌÅÔÉ ÅÌÌÜÔÏÔÔÓÜÇ ÁÌÁËÕÌÜÓÁ 

A megl®vŖ §llapot v§ltozatlanul marad. 

5.2.2.3 :ĘÌÄÆÅÌİÌÅÔÅË ĘËÏÌĕÇÉÁÉ ÓÚÅÒÅÐïÎÅË ÅÒěÓþÔïÓïÒÅ ÖÏÎÁÔËÏÚĕ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

A nºv®nyzettel fedett telekr®szeket h§romszintŤ nºv®nyzettel javasoljuk telep²teni a kºzleked®s 

biztons§g§nak megŖrz®se mellett. 

5.2.3 +ĘÚÌÅËÅÄïÓÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

A megl®vŖ §llapot fenntart§sa javasolt tov§bbra is, a tulajdon ®s telekviszonyok rendez®se mellett.  
 

A buszºbºln®l javasolt minta-keresztszelv®ny: 
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5.2.4 +ĘÚÍĴÖÅÓþÔïÓÉ ÊÁÖÁÓÌÁÔÏË 

A rendelkez®sre §ll· kºzmŤvek tov§bbra is v§ltozatlanul megŖrzendŖk. Đjak ki®p²t®se eset®ben 

energiatakar®kos ®s meg¼jul· energiaforr§st haszn§l·k javasoltak. 

A Vas¼t sor eset®n a buszºbºl, j§rda ®s a parkol·k ®p²t®se kºvetkezt®ben a MĆV elektromos ®s 

telefonk§bel®t v®dŖcsŖvel kell ell§tni. 

5.2.5 +ĘÒÎÙÅÚÅÔÉ ÈÁÔÜÓÏË ïÓ ÆÅÌÔïÔÅÌÅË 

A tervez®si ter¿leteken kºrnyezetv®delmi probl®m§k nem jelentkeznek. Az ¼tburkolatr·l lefoly· vizek nem 

ker¿lnek kºzvetlen¿l ®lŖv²zfoly§sba, ²gy ilyen jellegŤ kºrnyezetv®delmi probl®m§k nem mer¿lnek fel 

 

A zaj- ®s rezg®sterhel®s nem nºvekszik a megval·s²t§st kºvetŖen, az ®p²t®s kºzben viszont figyelemmel kell 

lenni a kºrnyezŖ lak·ter¿letekre. 

5.3 (ÁÔÜÌÙÏÓ ÔÅÌÅÐİÌïÓÓÚÅÒËÅÚÅÔÉ ÔÅÒÖÖÅÌ ÖÁÌĕ ĘÓÓÚÈÁÎÇ ÂÅÍÕÔÁÔÜÓÁ 

Hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv 

kivonata 

M·dosul· telep¿l®sszerkezeti terv 

  
 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervvel az ºsszhang biztos²tott, hiszen a 

lak·telek val·s§gban haszn§lt telekr®sze tov§bbra is Kertv§rosias 

lak·ter¿letben, a buszºblºk mºgºtti ingatlanok a megl®vŖ haszn§lat 

szerint Telep¿l®skºzpont ter¿letben maradnak. Csup§n a jelenleg is 

kºzleked®si c®lra haszn§lt fel¿leteket soroljuk Kºz¼ti kºzleked®si ®s 
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kºzmŤ ter¿letfelhaszn§l§sba. 

 

5.4 3ÚÁÂÜÌÙÏÚÜÓÉ ËÏÎÃÅÐÃÉĕ 

Hat§lyos Szab§lyoz§si terv kivonata Szab§lyoz§si koncepci· 

 

A tervez®si ter¿letek szab§lyoz§sa a megl®vŖ §llapotnak 

megfelelŖ ºvezetbe sorol§st jelenti. A geod®ziai felm®r®st 

kºvetŖen a telkek megl®vŖ haszn§lata alapj§n az §tsoroland· 

telekr®szeket szab§lyoz§si vonallal lev§lasztjuk ®s a m§r megl®vŖ 

Kºz¼ti kºzleked®si ºvezetbe soroljuk §t. A szab§lyoz§si tervlap 

tºbbi jelºl®s®t megtartjuk. A Helyi £p²t®si Szab§lyzat 

m·dos²t§s§ra nincs sz¿ks®g. 
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