DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél
(Egységes szerkezetben a 9/2017. (1V. 19.) 6nkormanyzati rendelettel)

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. §-anak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyese telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja
Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. FEJEZET
ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatdlya Dunavarsany Varos kozigazgatési teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
tertilet).
(2) A rendelet az alabbi mellékleteket és fiiggelékeket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Dunavarsany Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT)
ba) az SZT szelvényezését és jelmagyarazatat tartalmazé Dunavarsany SZT-0/a és SZT-0/b
szamu tervlap,
bb) A3-as szelvényezés, illetve digitalis dokumentalas esetén az M=1:4000 méretaranya SZT-
1 szamu tervlaptol az SZT-20 szamu tervlapig,
bc) A0 szelvényezés esetén az M=1:4000 méretaranyu, SZT-a szaml( és SZT-b szamu
tervlapok.
c) 1. fiiggelék: Dunavarsany taji-, természeti értékei és helyi védelemre javasolt objektumai
(éptletek, emlékek, szobrok, egyebek)
d) 2. fiiggelék: Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén levo nyilvantartott régészeti leléhelyek,
e) 3. fuggelék: Védoteriiletek és védotavolsagok, korlatozasok,
f) 4. fliggelék: Mintakeresztszelvények,
g) 5. fliggelék: Az allattartd telepek, tragyatarold épitmények és létesitmények elhelyezésére
vonatkoz0 iranymutatas.
(3) A rendelet a mellékleteivel egylitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitések egyiitt kell alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazasaban:
a) Szintteriileti mutato: az Osszes €épitményszint bruttd alapteriilete és a telekteriilet hanyadosa,

amelybe nem kell beszamitani az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit.
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b) Kialakult épiiletmagassag: Kialakult telektombben levé meglevé épililetmagassag. A “kialakult”
épiiletmagassag esetén a telektombben kialakult, a kozvetlen szomszédok és az utca masik
oldali beépitésére tekintettel jellemzd magassagot kell figyelembe venni: 1 épiilet 1étesitése
esetén az épiiletmagassagot a szomszédos épiiletek, illetve az utca masik oldalan levo épiiletek
épiiletmagassagahoz vald illeszkedéssel kell megallapitani. Az illeszkedés teljesiil, ha az
épiiletek utcai homlokzatmagassaga legfeljebb +/- 50 cm-rel tér el egymastol, illetve
épiiletmagassaganak eltérése kisebb, mint +/-80 cm.

C) Mellékeépiilet: az egyes épitési Ovezetekben és az Ovezetekben megengedett rendeltetést
kiszolgalo, vagy kiegészit funkcidju melléképitmény és épiilet, amely nem okozhat nagyobb
mértékli kornyezeti terhelést a forendeltetésnél (pl. gépkocsi és egyéb tarold épiilet, porta,
mosokonyha, nyari konyha, hobby vagy kisipari miihely, a jelen rendelet szerint megengedhetd
allattartasra szolgalo épiilet, miiterem, stb.)

3. Telekalakitas, kozteriilet-alakitas

3.§ (1) A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben eldirt minimalis telekméretet a meglévo
tulajdonviszonyok, illetve telekhatarok megtartasa érdekében 10 %-kal csokkenthetd az alabbi
esetekben:

a) telekmegosztas,

b) egy vagy tobb telek Gsszevonasa és Gjraosztasa,
¢) mezdgazdasagi foldrészlet épitési telekké valasa
esetén.

(2) A telek csak egyszerli, elsOsorban téglany alakzattal alakithato, olyan mddon, hogy az az Gvezeti

eléirasoknak megfeleldéen beépithetd legyen.

(3) Meglevo telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek teriilete az épitési
ovezetek, dvezetek eldirasaiban eldirt értékénél kisebb lesz, és az igy kialakulo telkek beépithetok.

(4) Nyeles telek e rendelet egyéb eldirasait is figyelembe véve kizardlag lakoteriileten alakithato ki.

(5) A kozmuellatast szolgald mérnoki létesitmények, miitargyak elhelyezése céljabol barmely épitési
Ovezetben és Ovezetben az eldirasoktol eltérd, a miszakilag sziikséges méretii telek is kialakithato.

4. Maganiit

4.8 (1) Telektombok belso feltarasara, annak kiszolgalasara magantt alakithato ki.
(2) A maganut telkének minimalis szélessége
ba) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 m,
bb) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 12 m,
bc) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,
bd) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m,
be) gyalogtt, vagy kerékparut esetén legalabb 4 m.
(3) A 10 - 16 m széles maganut esetén legalabb egyoldali fasor l1étesitendé.
(4) Maganut telkének kialakitasa esetén (kozforgalom szamara megnyitott és kdzforgalom eldl elzart
magantt esetén egyarant) helyet kell biztositani
a) atervezett kozmiivek megépithetéségéhez, a védotavolsagok figyelembe vételével,
b) acsapadékvizek elvezetéséhez,
c) belterilleten a kozvilagitds, a kiilteriileti beépitésre szant terilleten a térvilagitas
megépithetdségéhez.
(5) Kozforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként nem létesithetd, és utdlag sem nyithatd
meg, kivéve ha
— nem hosszabb 30 m-nél,
— vagy legalabb 24 m széles forduloval rendelkezik.
(6) Maganuton csak a kozteriileteken elhelyezhet6 épitmények l1étesithetok.
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(7) A maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizardlag kiszolgaldo ut, gyalogut, vagy
kerékparat szerepkdorrel alakithato ki.

(8) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsdv elokertnek mindsiil,
ezert ott az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

1. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. A telepiiléskép védelme

5.§ (1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrl lathaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatdhoz illeszked6 mddon helyezhetd el.
(2) Gaznyomas-szabalyozo az épiiletek kozteriileti homlokzatan nem helyezhetd el.

6. Kozteriiletek, kozteriileti épitmények

6.§ (1) Ujonnan kialakitandé kozteriiletek tervezésekor vagy meglevék atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kozhti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek,
berendezési targyak, stb.) kell kezelni; a kozteriileti berendezéseket egymassal Gsszhangban,
rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitand6 kozteriileten — a kizarolag gyalogos kozlekedésre szolgald utcat leszamitva —
a 12 és 14 m szabdlyozasi szélességli utcakban egyoldali fasort, 16 m és annal szélesebb
lakéutcakban kétoldali fasort zoldsavban kell telepiteni. Meglevo kozteriilet bovitése vagy atépitése
soran is igy kell eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehet6vé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizarolag sorfa (SF) besorolast, varostiird, nem szemetel
és nem allergén, elonevelt, tobbszorosen iskolazott ,utfasor” mindségli fak iiltetendok telepithetok
— a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével — legalabb 6-6 m, legfeljebb 8 m lehet
totavolsagban, fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzar6 burkolat nélkiili) terméteriilet
biztositasaval. Az iiltetéssel egy idoben 6ntdz6 berendezést sziikséges 1étesiteni. A kiiiltetendd fak
torzs-kormérete nem lehet kisebb 12/14-as méretnél.

7.§ (1) Kozteriileti fasort is tartalmazo zoldsavban a fasor 2-2 m-es védétavolsagan beliil 0j kozmi
nem fektethetd.

(2) Meglévo fasor esetében az (1) bekezdés szerinti védotavolsagon beliil kozmithéz kapcsolodo
mitargy csak kivételes esetben, fakivagasi engedély alapjan, a fa potlasa mellett 1étesithetd.

(3) A tervezett ndvényallomany kililtetését legkésobb a hasznalatbavételi engedély kiadasaig el kell
végezni.

(4) Helyileg védett fak, fasorok fakivagasa csak a faegyedek elhalasa vagy kozveszély elharitisa
esetében engedélyezhetd, a védett fak vagy fasor egyidejli potlasa mellett.

8.8 (1) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges miitargyak és
koztargyak,

b) esévédo, arnyékold és autobuszvaro,

c) telefonfiilke,

d) szabadtéri reklamhordozo, legfeljebb 2 m® feliiletnagysagig,

e) a kozteriileti novényzet telepitését és fenntartasat szolgalo épitmények, a kozteriilet
jellegének megfeleld kiiiltetést lehetové tevo novényzettel,

f) medence, szokokut, ivokut, csobogo,

g) a kerttechnikai és park berendezések koziil a kozteriilet jellegének megfelel targyak
(utcabutorok, pergolak, térelvalaszto racsok, tamrendszerek, stb.),

h) tér- és terepplasztikak, szobrok, egyéb a kozteriilet jellegének megfeleld képz6- és
iparmiivészeti, taj- kert- és épitémiivészeti alkotasok.
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(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti 0j épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsdgi eldirdsoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével,
hasznélatbol eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatat, valamint teljesiti a fak védelmérdl szo6l6 orszagos, fakivagasra és potlasra vonatkozo
helyi rendelkezéseket, illetve a jelen rendelet kdzmielhelyezésre vonatkozd rendelkezéseiben
foglalt feltételeket.

(3) A kozteriileteken a koztargyakat és épitményeket tigy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.

(4) A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kozparkokban azonos kiviteltiecknek kell lennitik.

(5) Koztertileti telefonfiilke és szemétgyijtd nem telepithetd kdzvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
épiilettdl legalabb 1,5 m tavolsag biztositando.

(6) Vendéglato terasz csak akkor 1étesithetd kozteriileti jardan, ha a terasz altal elfoglalt teriilet miatt
visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem lesz kisebb — a berendezési sav
keresztmetszetével csokkentett — eredeti szélesség felénél.

9.§ (1) Gyalogos-atkelShely nélkiili forgalmi csomdpontban az uttest szegélyének sarokpontjatol mért
15,00 méteren belill csak 0,5 méternél alacsonyabb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
novényzet telepitheto.

(2) Arusitopavilon legfeljebb 9,00 m?® alapteriilettel, legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal
létesitheto.

(3) Kozteriilet alakitasi terv készitendd az dnkormanyzat képviseld-testiiletének egyedi dontése alapjan
mindazon kozteriiletekre, ahol az muszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti,
kézmiivesitési vagy biztonsagi szempontbol sziikséges.

1. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. A leveg6 védelme

10.§ A Rackevei(Soroksari)-Duna-ag, valamint a banyatavak térsége levegdtisztasag-védelmi
szempontbdl kiemelten védett teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, melyek légszennyez6 anyag kibocsatasa az eldirt hatarértékeket
nem haladja meg.

8. Fold- és talajvédelem

11.§ (1) Barmely épitési munka soran a termofold védelme érdekében az épittetd koteles gondoskodni
a talaj felsd, humuszos termorétegének Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban
eldirt ujrahasznositasarol.

(2) A foldmozgatdssal jar6 munkavégzések soran a feltalaj védelmét a vonatkozd jogszabalyban
eloirtak szerint kell biztositani, a humuszveszteség minimalizalasaval.

(3) A term6fold mas céla igénybevétele magasabbrendii jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen
végezheté. A mivelés aloli kivondsokat a beépités iitemének megfeleléen szakaszosan kell
végrehajtani, az épitési munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési aganak megfelelden
kell hasznositani.

(4) Epitési munkat csak ugy szabad végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezO anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznalat és épitési tevékenység nem
folytathato.

(6) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgalni, azt

kovetden az eredmények alapjan donthet6 el a kitermelt talaj elhelyezésének modja,
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karmentesitésének sziikségessége. Feltdltések soran csak olyan anyag helyezheto el, mely a talajt és
a talajvizet nem karositja.

9. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

12.§ (1) A beépitésre szant teriileten 1) létesitmények abban az esetben létesithetok, ha az épitési
Ovezetre vonatkoz kozmivesités mértéke biztositott.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 150 m-nél kizelebb nagylétszamu allattartotelep, komposztalo telep,
meglévo allattartd telephez trdgyatarold - a hazikerti, illetve kiskerti komposztald l1étesitmények
kivételével - nem létesitheto.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitasahoz, karbantartasahoz:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén 10 m-es, a holt agak mentén 6 m-es,
b) egyéb vizmedrek mentén 3 m-es
savot szabadon kell hagyni €s id6korlatozas nélkiili atjarhatosagat biztositani kell.

(4) A parti savban épiiletet, épitményt csak kivételesen, ha azt a természet védelmérdl szolo torvény,
tovabba az OTEK és a Rackevei(Sorokséri)-Duna-ag védelmére és fenntartdsara vonatkozo kiilon
eloéirasok lehetdvé teszik, lehet elhelyezni.

(5) A parti savokon a meglévo természetkdzeli dkoszisztéma (nadasok, ligetes fas tarsulasok) nem
szlintethetd meg, az Ujrahasznositott banyatavak nem flirdéhelyként kialakitott parti savjait a
természetkozeli allapot kialakulasat, meghonosodasat biztositdé modon kell rehabilitalni, hasznalni,
fenntartani.

13.§ (1) Szennyvizek szikkasztasa, leiiritése, tisztitas nélkiili kivezetése a teriileten tilos.

(2) A teriilet teljes egészében a vonatkozo jogszabaly szerint orszagos vizmindség-védelmi teriilet,

ahol

a) asott kat, kiilonallo arnyékszék, nagylizemi allattartd- és komposztalotelep nem Iétesitheto,

b) nem burkolt feliileten hulladék, potencialisan szennyez6anyag ideiglenesen sem helyezhet? el,

C) nagy kiterjedésii burkolt feliiletekrol a csapadékviz elvezetése csak hordalék és olajfogo
mitargyon keresztiil torténhet.

(3) Dunavarsany kdzigazgatasi teriilete szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet, ezért a
felszini vizelvezet6 rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -
megfeleld tisztitas utan - lehetség szerint helyben kell szikkasztani.

a) A part menti teriiletekrol csapadékviz csak a nyari szabalyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a Rackevei(Soroksari)-Duna-agba.

b) A csapadékviz szikkasztas feltételeit részletes talajmechanikai vizsgalat alapjan kell
meghatarozni.

¢) A banyatavakba, a volt banyatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem
szabad, befogadonak kijeldlni nem lehet.

(4) Vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek védotavolsagan beliil tilos telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyezd anyag tarolasa, kdrnyezetszennyezo
tevékenység folytatasa.

10. A hulladékgazdalkodas és a hulladékartalmatlanitas el6irasai

14.§ (1) A teriileten keletkez6 szilard, iszapszerii és folyékony hulladékok csak erre a célra kijelolt
teriileten helyezhetok el.

(2) A keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasaig, illetve az elszallitasdig a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gyljteni és
kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol elkiilonitetten kell gytijteni

és tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatésag szempontjainak megfeleléen kell kezelni.

Urbanitdas Tervezd és Tandcsado Kit. 32



DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

(4) A szennyviztisztito telep és a feliileti 6ntozotelep védodtavolsaga 300 m. A védotavolsagon beliil
nem lehet lakdépiiletet, tidiil6épiiletet, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi célu épiiletet
elhelyezni.

(5) A teriileten - az arra kijeldlt Gvezeteket kivéve - tilos elhelyezni:

a) barmilyen hulladékot,
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyezd anyagot.

(6) Az engedély nélkilli hulladéklerakasok felszamolasarol gondoskodni kell, a tovabbi
hulladéklerakast meg kell akadalyozni.

(7) A volt allattarto telepek kornyezetét meg kell vizsgalni, a szennyezett talaj tisztitdsdt meg kell
oldani. Az érintett teriiletek csak rehabilitacid utdn hasznalhatoak mas célra.

11. Kérnyezeti zaj- és rezgéselleni védelem

15.§ A zaj- és rezgésvédelem érdekében zajt kibocsatod, vagy rezgést okozo 1étesitmény csak abban az
esetben épithetd, illetve lizemeltethetd, ha az altala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az eloirt
hatarértékeket nem haladja meg, a kozlekedésbol szarmazd zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladhatja meg.

12. T4ji-, természeti értékek és az épitett kornyezet helyi védelme

16.§ (1) A teriilet taji-, természeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait (épiiletek,
emlékek, szobrok, egyebek) e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza, és az SZT jeloli.

(2) T4jvédelmi szempontbdl az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérol, fenntartasarol, Gj 1t
mentén a tajegységre jellemzé Gshonos fajokbol allo fasorok telepitésérdl gondoskodni kell. A
jelentdsebb kiilteriileti feltard utak mentén fasorok telepitenddk a tajegységre jellemzo fajokbol. A
hianyos fasorok potlasarol gondoskodni kell.

(3) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti és tajértékek), a
jellemz6 természetes rendszerek megdvasat. Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és
hasznélata soran a meglévd tijkarakterhez kell illeszkedni. A t4j jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

(4) A helyi egyedi védelemre javasolt épiiletet atalakitani, feltjitani a meglévé épitészeti karakter
megtartasaval lehet.

(5) A helyi védelem érvényesitését az épitett kdrnyezet helyi védelmérol szolo rendelet(ek), valamint a
jelen rendelet egyiittes alkalmazasaval kell biztositani.

17.§ (1) A természetes és természetkozeli allapoti vizes élGhelyen, a természeti értékek
fennmaradasahoz, a természeti rendszerek megdvasahoz, fenntartasahoz sziikséges Okologiai
vizkészletet elvonni nem Iehet.

(2) Orszagos védett természeti teriileten tilos a természetes és természetkozeli allapott vizfolyasok,
vizes €¢l6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil j beépitésre szant teriilet kijelolése.

18.§ (1) Halaszati hasznositast szolgald létesitmények elhelyezésére a killon jogszabalyban
meghatarozott modon és esetben, a természetvédelmi hatdsag hozzédjaruldsaval keriilhet sor, a
tavakban tilos nem Gshonos halfajok telepitése, és intenziv halgazdalkodas nem folytathato.

(2) A védett élohelyen a nad-, hal-, vadgazdalkodas soran biztositani kell a fenntarthatdé hasznalatot,
ami magaban foglalja a tartamossagot, a természetkiméld modszerek alkalmazasat és a biologiai
sokféleség védelmét.

(3) A felhagyott banyak teriiletén barmilyen tevékenység megkezdése tajrendezési terv készitésével,
az dnkormanyzattal egyeztetett modon torténhet.

13. Tajképvédelmi eldirasok

19.§ (1) A vonatkozoé jogszabaly alapjan, annak lehatarolasat pontositva, a tajképvédelmi szempontbol
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kiemelten kezelend6 teriiletet az SZT jeloli.
(2) A tertileten tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és a Domariba-szigeti holtag teriilete,
b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag partvonalahoz, illetve a Domariba-szigetet keletr6l hatarolo
holtaghoz keleten csatlakoz6 150 m-es teriiletsav.
(3) A térségi jelentdségili tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteken a teriilet tajképi
értékeinek és a taj karakterének fennmaradasat biztositani sziikséges.

14. Természeti értékvédelmi eloirasok

20.§ (1) Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy az életk6zosségek természetes folyamatait és
viszonyait, a biologiai sokféleséget ne kérositsa, a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A teriilet-felhasznadlasa soran biztositani kell a védett novények és allatok élohelyeinek
fenntarthatosagat, az ¢léhelyek kapcsolatat, az 6kologiai zoldfolyosék megmaradasat.

(3) A természetes és természetkdzeli allapotu vizes élohelyen, a természeti értékek fennmaradasahoz,
a természeti rendszerek megdvasahoz, fenntartasahoz sziikséges 6kologiai vizkészletet mesterséges
beavatkozassal elvonni nem lehet.

(4) A Natura2000 teriiletén, a védett teriileteken a meglévo erdok az elsddleges rendeltetés szerinti
védelmi erddéovezetbe tartoznak.

(5) A helyi védett természeti terlileten és annak védb6ovezetét érintGen csak olyan tevékenység
végezhetd, csak olyan teriiletfelhasznalas lehetséges, ami 6sszhangban van e rendelettel.

(6) A teriilet helyi védett értékeit e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza, és az SZT jeloli.

15. Régészeti lel6helyek

21.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket az SZT jeloli, felsorolasukat a 2. fiiggelék tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti leldhelyekkel, valamint az esetlegesen eldkeriilé régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozo jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni.

16. A védoteriiletekre vonatkozo eloirasok

22.§ (1) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a kozit
tengelyétél mért 50-50 m védésavot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozd
jogszabalyokban rogzitett esetekben és modon lehet felhasznalni.

(2) Az orszagos kozforgalmi vasutvonal mentén a jogszabalyokkal Gsszhangban a szélsé vaganytol
mérve a kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott 0j vasuti létesitmények esetén a jogszabalyokkal
Osszhangban 100 m széles, meglévd vastutvonal esetén 50 m széles véddsavot kell biztositani. A
véddsavot csak a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett esetekben és mddon lehet felhasznalni.

(3) A kozmilétesitmények és a kdzmiihalozatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrazolt, és az egyes
agazati eldirasokban meghatarozott mértékii véddsavokat biztositani kell.(4) A véddsavokon beliil
csak az agazati eldirasokban meghatarozott modon és az adott kozmii lizemeltetdjének, tovabba az
érintett szakhatosag kiilon engedélyével lehet engedélykdoteles tevékenységet folytatni.

17. Az allattarté épitményekre vonatkozo eléirasok

23.§ (1) A kedvtelésbol tartott allat tartdsara szolgald épitmény barmely épitési Ovezetben és
Ovezetben elhelyezhetd.
(2) Nagylétszamt haszonallattarto telep, allattenyésztés céljara szolgald épitmény elhelyezhetd:

a) az Ma,

b) az Ma-I,

C) az Ma-a,

d) az Ma-f

e) Gip-1, Gip-2, Gip-3 és Gip-4,
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f) Kmii,
g) kizarolag rekreacios, illetve versenysporthoz kapcsolédo céllal a Kbn-sp-1, Kbn-sp-2 jeli
épitési ovezetekben, ovezetekben.

(3) Haszonallattartas céljara szolgald 1j épiilet abban az esetben épithetd, ha a telken beliili és a
szomszédos telek beépitésétdl is biztosithatok az eldirt védétavolsagok, valamint elérik az alabbi
telekméretet:

a) a kertvarosias lakoteriileti 6vezetek azon 800 m?-nél nagyobb telkein, valamint a falusias
lakéteriilet 900 m>nél nagyobb telkein, ahol a védéteriileti el6irasok betarthatok;

b) a hobbi allattartast és lotartast megengedd kiilonleges épitési Gvezetek és Ovezetek (Kre,
Kmii, Kbn-sp, Kbn-la) 2.000 m?-nél nagyobb telkein,

c) aMa-l Gvezet 10.000 m*-nél nagyobb telkein,

d) az Ma és Ma-l 6vezet 20.000 m*-nél nagyobb telkein,
tovabba

e) kizarolag rekreacios céllal az EK jelii 6vezet 15.000 m?-nél nagyobb telkein.

(4) Haszonallattartas céljara szolgald 1ij épiilet (allattartd épiiletek, helyiségek és melléképitmények:

istallo, ol stb.) védétavolsagai:
a) lako-, 1idiil6-, rekreacios és barmilyen intézményi rendeltetésii foépiilettdl:
aa) kis haszonallat (tyak, kacsa, liba, pulyka, gyongytytk, galamb, nutria, nyérc, eziist és
kékroka, nytl, stb.) tartdsa esetén 8 méter, asott és furt kattél 6 méter, kerti csaptol 2 méter;
ab) kozepes haszonallat (juh, kecske, strucc, sertés, stb.) tartasa esetén 10 méter, asott és furt
kuattol 8 méter, kerti csaptol 4 méter;
ac) nagy haszonallat (16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, stb.) tartdsa esetén 15 méter,
asott és furt kattol 10 méter, kerti csaptol 6 méter.
b) a természetes és természetszerii vizfeliilet, banyato partvonalatol legalabb 50 m, amennyiben az
Ovezeti el6irasok masképp nem rendelkeznek.

(5) Az allattartas céljara hasznalt teriilet nem csatlakozhat kozvetleniil a szomszédos ingatlanhoz,
annak telekhataratol, illetve keritésétdl 1 m-es védotavolsagot kell megtartani, melyet sévénnyel
kell beiiltetni.

(6)Allattarto épiilet, melléképitmény beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben csak legalabb a
foépiilettel azonos épitészeti igényli miszaki megoldasokkal és mindségben (tomegformalas,
anyaghasznalat, homlokzati és tetd kialakitas, homlokzati megjelenés, stb.) 1étesithetd.

(7) Az allattartas egyéb feltételeit, valamint fogalom-meghatarozasait magasabb rendli jogszabalyok
szabalyozzak.

i} IV. Fejezet i}
A KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

18. Koézmiivesités, kozmiilétesitmények altalanos eléirasai

24.8 (1) A meglévo és a tervezett koziizemii:
a) a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, egyéb szénhidrogén vezetékek),
d) elektronikus hirk6zlés
halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérd esetben a
kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2) A kozmivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti haldézathoz 6nalld bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akozmiihalozatokhoz vald hozzaférhetdségre.
(4) Uj at épitése esetén (kozforgalmi és maganit esetén egyarant)
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a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,
b) a meglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,
C) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belterilleten a kozvilagitas, a kiilteriileti beépitésre szant teriileten és maganuttal feltart
teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

25.§ (1) Maganut alatti kozmiiépitést is a kozutakra vonatkozoé eléirasok szerint kell kivitelezni.
(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltdsakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
c) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és az 1j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
- 14 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
- 14 m szabalyozasi sz¢lességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

19. Vizellatas

26.§ (1) Beépitésre szant teriileten 0j vizhalozat
a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épitheto,
b) fogyasztoéi csatlakozas nem helyezheté {izembe a szennyviz koézcsatorna haldzatra valod
csatlakozas lizembe helyezését megel6zden,
c) gondoskodni kell a tiizcsapok elhelyezésérdl, azok megkozelitésérol.
(2) Kozteriileten, 1j vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atmérdénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) a halozatot korvezetékes rendszerként kell épiteni,
C) azbesztcement anyagl csOvezetéket épiteni nem szabad.
(3) Ha a kozhaldzatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo 1étesitése, vagy a
tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

20. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

27.§ (1) Uj szennyvizelvezeté haldzatot elvalasztott rendszerrel szabad csak épiteni.

(2) A teriilet hidrogeologiai és geologiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kdzvetlen, vagy drénhaldzattal torténd
talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni, ha e rendelet masként nem irja eld, csak a kdzcsatorna-
haldzatra torténd csatlakozassal lehet,

b) csatornazatlan  teriileten  jelen  épitési  szabalyzatban a  szennyvizelvezetése,
szennyvizelhelyezésre vonatkozo eldirasok teljesitésével lehet.

(4) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben
keletkez6 szennyvizeket:

a) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t és a rendelkezésre 4llo

kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
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aa) a szennyvizeket egyedi hazi kdzmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytjteni,

1. az 6sszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni,

2. a kozmUpodtldo medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkez6 szennyvizek (napi 5 m*-t el nem érd esetben is) tisztitisara egyedi,
hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini é16viz befogadas megoldhat6 (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)
2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
3. ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
b) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kozcsatorna haldzat nem
kozeliti meg a terliletet 200 m tavolsagon belill a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini éloviz befogad6 rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),
2. ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
3. ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,
¢) ha a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato, épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

28.§ (1) Szennyvizatemeld miitargy védotavolsag igénye:
a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel.
b) elézetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitdrgy esetén 20 m,
ba) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
(2) A szennyviztisztito telep védbtavolsag igénye 300 m.
(3) A szennyviztisztito telep és a szennyvizatemelé miitargy védétavolsagan beliil:

a) Uj beépitésre szant lako-, iidiil6-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipar
kivételével) teriilethasznositas nem Iétesithetd.

b) a mar beépitett lako-, idiil6-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipar
kivételével) telek védelmét a miitargy védotavolsag okozta terhelésének a megsziintetésével
kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védétavolsag igényét (a

mitargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
bb) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

29. § (1) A felszini vizek (folyo, patakok, arkok) mederkarbantart parti savjat kozteriiletként kell
szabadon hagyni, amennyiben a karbantartd6 savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, gy
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani. A biztositando parti sav:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén 10 m-es sav
b) aRackevei(Soroksari)-Duna-ag mellékaga mentén 6 m-es sav
C) tavak, arkok csatornak mentén minimum 3 m-es sav.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.
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(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell
a) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletli beruhazas esetén,

b) 0j telekosztast teriilet esetén,
és azok csak akkor wvaldsithatok meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethet a befogadoig.

(4) Ha a csapadékviz szallitd halozat, vagy a befogadd a tébblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak késleltetve, fékezetten
lehet a kozhalozatba (akar zart csapadékesatorna, akar nyilt arkos a kdzcsatorna halozat) kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet
b) telkenként csak egy kocsi behajtd 1étesithet (a saroktelek kivételével)

C) az vizvisszaduzzasztast ne okozzon, és
d) avizszallitas akadalymentes legyen.

22. Villamosenergia ellatas

30.§ (1) Tajképvédelmi teriileten — a belteriileten és a kiilteriilet beépitésre szant teriiletén - tizemel6 f6ld
feletti elosztohalozat rekonstrukcidja soran a haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd,
figyelembe véve az egyes meglevo foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is.

(2) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — erddteriilet kivételével — egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyu;jto és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Ko6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdoéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti haldzat kiépitése miatt erdGirtas valik sziikségessé, akkor a halozatot fakivagas nélkiil, Githalozat
mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj épiilet épitése esetén Gj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron
halad.

23. Foldgazellatas

31.§ (1) Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(2) A hazi nyomascsokkent6 telepitését az épiilet utcafronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy az
elokertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

24. Megujuld energiatermeld létesitmények

32.§ A technologiai létesitmények, az energiatermeld berendezések koziil:

a) klimaberendezés, szell6z6, kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet konvektort) az
épiilet utcai homlokzatara lathaté helyre nem helyezhet6 el, az csak az épiilet alarendeltebb
homlokfalara telepithetd,
aa) parapetkonvektor utcai homlokfalra akkor telepithet6, ha az épiilet el6tt eldkert van;

b) haztartasi méreti, napenergiat hasznosit6 berendezés (napkollektor, napelem)
ba) magastetds épiiletnél a tetdsikba, vagy attol max. 20°-kal eltéréen telepithetd,
bb) lapostetds épiileten a tetdsiktol max. 45°-o0s dBlésszdgben telepithetd;

C) szélerémii-park csak beépitésre nem szant kiilteriileten helyezhet6 el.
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d) haztartasi méretli kiserémii (szélgenerator) telepitésének feltétele:

da) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo6 eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot

max. 3 m-en til nem haladhatja meg,
db) hogy a dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
dc) az eldz6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
1. egyéb védelem alatt all6 tertileteken,
2. tajképvédelmi teriileten,
3. ahol magasabb rendi teriiletrendezési terv azt tiltja.

25. Elektronikus hirkozlés

33.§ (1) A vezetékes elektronikus hirk6zlés 1étesitési elGirasai:

a)

b)

A belteriileten, beépitésre szant 0j fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozéan a halozatok foldalatti elhelyezése eldirt, ott az elektronikus hirkdzlési

halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a

meglevé gyenge és er6sarami halozatok fold feletti vezetésliek, uj elektronikus hirkozlési

halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozds tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra

val6 telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel

lehet csak kivitelezni.

Beépitésre nem szant teriileten 11 elektronikus hirkdzlési halozatokat fold feletti fektetéssel is

kivitelezhetd

ca) ha egy¢éb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallod oszlopsor l1étesitheto,

cb) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zds oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az ¢épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(2) A vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten az
alabbiak szerint telepithetok:

a)

b)

c)

d)

lakoépiiletre, rekreacios célu és lidiiloépiiletre épitési engedélykoteles antenna nem telepitheto,
antenna - a gazdasagi teriiletek kivételével - Onallo tartoszerkezetre nem, csak meglevd
épitményre telepitheto,

antenna silokra, tornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre, a villamosenergia -ellatas
szolgaltato tartdoszlopaira, kémények szerkezetéhez, viztornyokra, azokhoz illeszked6 formai
kialakitasban helyezhet6 el,

az adott épitési Ovezetben - kivéve a gazdasdgi épitési Ovezeteket - az épiiletmagassag
kétszeresénél, de az épiilet gerincét legfeljebb 6 m-nél jobban meghaladd antennatartod
szerkezet(i hirkdzlési 1étesitmény nem helyezhet6 el,

b) — ¢) pont szerinti 1étesithet antennak a gyermekintézmények telekhataratol mért tavolsaga
nem lehet kevesebb 100 m-nél.

(3) Beépitésre nem szant teriileten 0j antennak csak multifunkcionalis kialakitasu tartdészerkezetre
telepithetok.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS ELOIRASAI

26. Az épitési ovezetek beépitésének alapveté szabalyai

34.§ (1) Az épitési ovezetekben 1j épiilet 1étesitésének feltétele, hogy az épitéssel érintett telek
a) az Ovezeti eldirasoknak megfeleléen kézmiivesitett, vagy a telek koézmiellatasanak feltétele
biztositott,

b) kozcsatorna hianyaban a zart rendszerli szennyviztarold vagy egyéb kdzmiipotld alkalmazasat a

vonatkozd dvezeti és altalanos érvényl eldirasok nem zarjak ki,
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¢) az dvezeti eldirasoknak megfeleld méretl legyen, kivéve a lakotelkeket, ahol a meglévo telek az
Ovezeti eldirasoknal kisebb méretti is Iehet, ha az el6irasok keretei kozott beépitheto.

(2 ) Telken beliil tobb épitési vezet, Gvezet is lehetséges, de ebben az esetben az épitési hatarértéket
az egyes €pitési Ovezetre, Ovezetre vonatkozo teriiletnagysag alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitési Ovezeti elbirasoknal kisebb, meglévd épitési telek is beépitheté az egyéb eldirasok
keretei kozott, ha ez a szomszédos telkek eldirasoknak megfeleld beépitését vagy beépithetdségét
nem korlatozza.

35.§ (1) Uj épiilet az OTEK eldirasai szerint meghatarozott épitési helyen, illetve kialakult beépitéshez
csatlakozo beépités esetén a kialakult allapothoz illeszkedd el6kertnek megfeleléen meghatarozott,
illetve az SZT-n jelolt épitési helyen helyezhetd el.

(2) A terepszint alatti beépités épitési helye megegyezik a felszini épitési hellyel.

(3) A hatsokert hatarvonala:

a) 100 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltol 50 m;
b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltol 40 m.

(4) A lako épitési dvezetekben az épiileteken kizarolag magastetd alkalmazasa megengedett.

a) Lakoépiileteken a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Ebben az esetben a tetd maximalis gerincmagassaga az épiilet épiiletmagassag értéke + 5
m a 6 m-nél kisebb megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén, illetve az épiilet
épiiletmagassag értéke + 6 m a 6 m vagy ennél nagyobb megengedett legnagyobb épliletmagassag
esetén.

b) Nem lakdépiileten a magastetd hajlasszoge 15-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva.

(5) Az SZT-n a vonatkozé jogszabaly alapjan belvizzel veszélyeztetett teriiletként lehatarolt
teriileteken az épiiletek foldszinti padldoszintjét a becsiilt maximalis talajvizszint felett kell
meghatarozni a beépitést megelézden készitendo részletes geotechnikai jelentés alapjan.

36.§ (1) Epitési Ovezetben és Ovezetben 2 m?nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas
reklamhordozé épitmény nem helyezheto el.

(2) Epiileten reklam legfeljebb 2 m®-en helyezheté el, kivéve a sajat funkcidjaval Osszefiiggd
reklamfeliiletet, amely az éplilet homlokzati struktarajahoz igazodva, legfeljebb az adott
homlokzati feliiletének 20%-a lehet.

(3) A teriileten lakokocsi és tidiilosator Vt épitési ovezetben, valamint barmely €pitési dvezetben, az
SZT-n teleplilésszerkezeti jelent6ségli utként jeldlt utak mentén az el6kertben nem helyezhet? el.
(4) A Szazados Istvanné utca — Naprozsa utca — belteriileti hatar altal hatarolt, az Lke-SZ-3, Lke-SZ-4
jeli kertvarosias lakotertileteken és a Kre-sp-SZ jelt rekreacios-sport kiilonleges teriileteken - az
érintett teriiletek fennalldo kedvezotlen geologiai adottsagara, a valtozatos talajrétegzédésre és a
felszinkozeli talajvizre tekintettel - a beruhazasokhoz részletes talajfeltarasokra alapozott

geotechnikai szakvélemény készitendd.

27. A zoldfeliiletek alakitasanak altalanos eldirasai

37.§ (1) Beépitésre nem szant teriileteken a kozlekedési és kozmiteriiletek kivételével, az 1j
zoldfeliiletek fas szart novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz6, honos
fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(2) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten 1évo fasor fenntartasat, a hianyzo elemek
potlasat - a kdrnyezeti hatasok figyelembe vételével - kozmiiegyeztetett terv alapjan kell elvégezni.

(3) A kozutak, kozterek fasitasa soran csak elénevelt, tobbszor iskolazott, utsorfa mindségii varostiird
fajok, kiiltertileten csak honos fajok alkalmazhatok.

(4) Fakivagas csak a vonatkozé dnkormanyzati rendelet, vagy magasabb rendi jogszabaly alapjan
végezheto.

(5) A védelmi célu zoldsavokat haromszint{i névényallomany telepitésével kell kialakitani.

Urbanitdas Tervezd és Tandcsado Kit. 40



DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

38. § (1) A koételezben kialakitandd védé zoldsav telepitése és fenntartasa a telektulajdonos feladata. A
védo zoldsav haromszintli névényallomanya a kovetkezok szerint alakitand6 ki: fa (minimum 60%
lombos, 40% 6rokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(2) Az egyes ingatlanokon az épitési Ovezetenként, Gvezetenként meghatarozott zoldfeliileteket
legkésObb az épiiletek hasznalatba vételét kdvetd egy éven beliil ki kell alakitani.

(3) Erd6- vagy mez6gazdasag teriileteken tervezett teriiletfelhasznalas-valtozas esetén, az adott tertilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

28. A katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

39.§ (1) Dunavarsany teriilete az alacsony mértékii veszélyeztetd hatasok és a kockazati matrix alapjan
a III. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik, ennek megfelelden teriiletére a jelen rendeletben
veszeélyt jelentd teriileti lehatdrolds nem indokolt.

(2) A III. katasztrofavédelmi osztalyban sorolast megalapozd kockazati matrix szerint
Dunavarsanyban veszélyeztetd hatdsok, melyek hangsulyozottan tesznek sziikségessé megel6z6
intézkedéseket:

a) az elemi csapasok, természeti eredetii veszélyek koziil a belviz, mely a csapadékviz-elvezetd
rendszer fejlesztését, karbantartasat, megfeleld allapotanak biztositasat igényli a Viziligyi
torvény alapjén;

b) a rendkiviili idGjaras, a kdzutak karbantartasa, a veszélyes fasorok karbantartasa terén igényel
figyelmet.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VI. Fejezet
LAKOTERULETEK

29. Altalanos eldirasok a lakoteriiletekre

40.§ (1) Lakoteriileten az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az el6kert mértéke 0 kialakitasu telektombben, beleértve a telekujraosztast is, 5 m, amennyiben
jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévo beépités esetén a kialakulthoz igazodo.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert min. 4,0 m, szabadonallo beépités esetén az oldalkert
a megengedett épiiletmagassag értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsokert minimum értéke 6 m,
amennyiben a jelen rendelet masképpen nem rendelkezik.

(4) Oldalhataron allé beépités esetén az épiiletet, épitményeket a telekhatartdl, amely az épitési
hatarvonal, 1 m tavolsagra — un. csurgo-tavolsagra - kell elhelyezni és épiiletszerkezet nem nyulhat
at a szomszédos telekre. 20 m telekszélesség felett az épiilet az épitési helyen beliil az oldalhatdron
allo épitési hatarvonaltol legalabb 3 m tavolsagot megtartva is elhelyezhetd.

41.§ (1) Lakotelekhez tartozoan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldalan kell 1étesiteni, valamint
a hatso oldal kapcsolodo felén. Kialakult, oldalhataron allo beépités esetén a sajat keritést lehet a
beépitett oldalhatarra helyezni.

(2) Lakotelken a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott allattartd épiiletet a telek hatsokertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb telekmélységii lakotelken nem helyezhetd el haszonallattartd
épiilet, melléképiilet.

(3) Lakotelken nyilt tragyatarold, higtragyatarolo nem helyezhet6 el.

42.§ (1) A jelen eldirasok, illetve az OTEK eldirasok altal meghatarozott teljes egészében épitési
helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész nem bdvithetd, de allagmegdvasa megengedett.
(2) Nyeles telek nem alakithato ki, kivéve
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a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca talalkozasatol északra levd, a Volgy utcaval kdzvetleniil
hataros kertvarosias lakoteriileten, ahol a minimalis nyélszélesség 4 m, a maximalis
nyélhosszisag 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele egyenként eléri az 5 m-t, min.
10 m szélességli maganutta egyesitheto.

b) olyan, mar meghatarozé modon felosztott és 95%-ban beépitett telektombben, ahol a kialakult
telekadottsdgok, valamint egyéb meghatarozd tényezd (pl. vastitvonal) miatt a teriiletet feltar6 ut
nem alakithaté ki és a tombre vonatkozd épitési eldirasok érvényesithetok a nyeles telek
kialakitasa esetén is.

(3) Meglévo telkek tjraosztasa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési elirdsokban
meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megnovelt értéke kell, hogy legyen.

43.§ A lakoteriileten a melléképitmények koziil

a) épithetok
aa) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) k6zmiip6tld miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) allat o1, allatkifuto,
ah) tragyatarolo, komposztalo,
ai) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
aj) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
ak) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
al) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.

b) nem épithetdk
ba) az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,
bb) zaszlotartd oszlop.

30. Kisvarosias lakéteriilet (LK)

44.§ (1) Az LKk jeli épitési 6vezetek teriiletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban lakoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztatod,
d) szallas jelleg,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezheté el termeld kertészeti épitmény, haszonallattartast
szolgalo épitmény, lizemanyagtoltd allomas.
(4) A kisvarosias lakoteriileten - a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(5) A kisvarosias lakoteriilet épitési telkeit teljes kozmiivel kell ellatni.

31. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

45.8 (1) Az Lke jelti épitési Ovezetek teriiletei a kertes, elsGsorban lakd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.
(2) A kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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c) kulturalis,

d) szallas jellegt,

e) sport és

f) az épitési ovezetek 800 m°-nél nagyobb telkein, a vonatkozo feltételek biztositisa esetén
allattartast szolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A kertvarosias lakoéteriileten telkenként legfeljebb egy, 2 lakasos lakdépiilet 1étesithetd, ha az
Ovezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek. A kialakult - K jelii — épitési Ovezetekben egy
lakoépiilet 1étesithetd. Az Ovezeti eldirasokban meghatarozatott legkisebb telekméret kétszeresét
elérd méreth telken négy lakas létesitheto.

(3) Azon épitési Ovezetekben elhelyezkedé meglévd kozosségi funkcidju épiiletek esetén, ahol a
meglévd beépitettség nagysdga meghaladja az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthatd €s a meglévo épiiletek,
amennyiben nem lakofunkcidt tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi, kozosségi épiiletek,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek) a megengedett legnagyobb épiiletmagassagig
bovithetoek.

46.§ (1) Az Lke kertvarosias lakoteriileteken az el6kert mérete 5 m, meglévé, kialakult allapot esetén
a kialakult allapothoz illeszkedo.

(2) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,0 m.

(3) A Kkertvarosias lakoéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1.
melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Kertvarosias épitési dvezetben lakdépiilet elhelyezése csak teljes kdozmiivesitéssel lehetséges. A
kozesatorna halozat kiépitéséig vagy a meglévo kdzcsatorna kapacitasanak korlatja esetén zart
kozmiip6tld berendezés 1étesithetd, de ebben az esetben csak egy lakas alakithato ki telkenként.

47.8 (1) Az Lke-SZ-5 jelii épitési 6vezet (Sun Residence lakopark) tovabbi elbirasai:

a) telkenként legfeljebb egy, két 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhet6 el;

b) az épitési Gvezet egy részén feltoltés talalhatd, ezért az épitési engedélyezési eljarashoz a
talajmechanikai szakvéleményt (geotechnikai jelentést), magasabb szinti jogszabalyok
eldirasait figyelembe véve kell elkésziteni.

(2) A Naprozsa lakopark €pitési 6vezeteinek tovabbi eldirasai:

a) telkenként legfeljebb egy, két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhet6 el;

b) a zoldfeliiletet legalabb kétszintes, dsszefliggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a
gyepesités mellett a zoldfelillet minden 150 m”e utani 1 db nagy lombkoronéju fa iiltetését
jelenti.

32. Falusias lakéteriilet (Lf)

48.8 (1) Az Lf jelt falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo-
és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

g) sport és

h) az épitési Svezetek 900 m?>nél nagyobb telkein, a vonatkozé feltételek biztositisa esetén

allattartast szolgalo
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rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A falusias lakoteriileten telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal helyezhetd el.

49.§ (1) Az elékert mértéke 5 m, meglévé szomszédos beépités esetén a mar kialakult el6kertekhez
igazodo, de legalabb 3 m. Oldalhataron allé beépités esetén az oldalkert min. 4,0 m, szabadonallo
beépités esetén az oldalkert min. 3,0 m. A hatsokert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen
rendelet masképpen nem rendelkezik.

(2) Az el6- és oldalkertben semmilyen 0,8 m-nél magasabb épitményt - a kerités kivételével - nem
lehet elhelyezni. Hatsokertben csak kdnnytiszerkezetes (szerelt) kerti szerszamtarolo helyezheto el,
melynek megengedett maximalis mérete 10 m?% épiiletmagassaga legfeljebb 2 m.

(3) A falusias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési ovezetekben az 1. melléklet
3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Falusias épitési Ovezetben lakoépiilet elhelyezése csak teljes kdzmiivesitéssel lehetséges, a
kozcsatorna halozat kiépitéséig vagy a meglévé kozcsatorna kapacitasanak korlatja esetén
atmenetileg zart kozmiipotld berendezés 1étesithetd, de ebben az esetben csak egy lakasos épiilet
létesitheto telkenként.

VII. Fejezet
VEGYES TERULETEK

33. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

50.§ (1) A Vt jelu telepiiléskozpont épitési dvezetének teriilete elsésorban lakd és olyan telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
C) a teriillet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zOsségi szorakoztatd és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil
a) épithetok
aa) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) k6zmiip6tld miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) hisfiistolo, jégverem, z6ldségverem,
ag) tragyatarolo, komposztalo,
ah) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete,
ai) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
aj) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetd
ba) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
bb) allat 61 (kutyaol kivételével), allatkifuto,
bc) az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

51.§ (1) Oldalhataron allo6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épiiletmagassag mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkenthetd.
(2) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 és Vt-SZ-6 jelii épitési 6vezetekben
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a) kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat biztositd oktatasi, mivel6dési, sport, egészségligyi és
kozigazgatasi épiiletek helyezhetdk el;
b) az elhelyezendé épiileteket — a funkcionalis kotottségek altal adott lehetdségek figyelembe
vételével — tobb részre bontott, tagolt épiilettomegekkel kell megvalodsitani.
(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési ovezetekben az
1. melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) Az épitési Ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

52.§ (1) A Vt-SZ-7, Vt-SZ-8 ¢és Vt-SZ-9 jeli épitési Ovezetekben (Sun Residence lakopark)
telkenként legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezheto el.
(2) A Vt-SZ-10 jelii épitési (Naprozsa lakopark) dvezet tovabbi eldirasai:

a) telkenként tobb rendeltetési egység épithetd, de az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb
kialakithat6 telekteriiletenként legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet vagy lakast tartalmazé
épiilet helyezhet? el;

b) a zoldfeliiletet kétszintes, Osszefliggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeliilet minden 150 m?-e utani 1 db nagy lombkoronaju fa iiltetését jelenti.

VIII. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

34. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

53.§ (1) A GKksz jeli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban kdrnyezetre jelentés hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

(3) Az épitési ovezetben a lakoteriiletek és telepiiléskdzpont vegyes teriiletek hataratol 50 m-en beliil
esetlegesen létesitendd technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési 1étesitmény, silo,
szallitoszalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villamharitok, stb. magassdga nem
haladhatja meg az 6vezeti el6irdsokban meghatarozott épiiletmagassag kétszeresét.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a 2. szami mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési Gvezetekben az 1. melléklet 5. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

3S. Ipari teriilet (Gip)

54.§ (1) Gip jeli egyéb ipari teriilet els6ésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jeli egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald lakasok helyezhet6k el, 6nallo lako
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

55.§ (1) Az egyéb ipari teriileten az egyes telkek oldal- és hatsokertjében haromszintes zoldfeliiletet
kell 1étesiteni.

(2) Az ipari teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az 1. melléklet 6.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

56.§ A Dunavarsany Ipari Park Gip-1 és Gip-2 jeli épitési Gvezeteiben a tovabbi elbirasokat kell
megtartani:
a) Egy telek két épitési ovezetbe is keriilhet. Ebben az esetben a beépitési hatarértékek teljesiilését az
egyes €pitési Ovezetekbe tartozo telekrészek aranyaban kell szamitani.
b) Az eldkert mérete legalabb 6,0 méter.
¢) Az oldalkert mérete legalabb 8,0 méter.
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d) A hatsokert mérete legalabb 12,0 m, eltéréen a jelen rendelet hatsokertre vonatkozd egyéb
altalanos eldirasaitol.

e) Az épitési dvezetek telkén tobb épiilet is 1étesitheto.

f) A forendeltetésti épiiletet kiegészitd, kiszolgald porta épiilet, 0 m eldkerttel is elhelyezhetd, ha a
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at,
az épliletmagassaga legfeljebb 4,0 m és a szomszédos telkekkel az épitmények kozott
megengedett legkisebb tavolsag biztositott.

g) A telkek hatarvonalain — utcavonalon, az oldalhataron és a hatsé telekhataron, — valamint az
utcavonaltol a telek mélységében mért 10,00 m-es savban, legfeljebb 2,2 m magas nem tomor
kerités 1étesithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm magas lehet a tomor labazat. A nem tomor kerités
felilletének egyenletes felilleti kialakitassal kell teljesiteni a nem tomorség feltételeit.
Amennyiben a telek hatarvonaldn tamfal épitése is sziikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz
csatlakoz6 magasabb terepszinttdl kell mérni.

h) Az utcavonalon allo keritésnél — a kornyezettel 6sszhangban — a telek irdnyaban beljebb épitett
kapubehajtd, parkold, stb. Iétesitése esetén a kozteriilettel egybenyitott telekrészre a
kozteriiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.

1) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, de azok Osszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az 6sszes épithetd
bruttd szintteriilet 5%-at.

j) Az 51. szamu fout tengelyét6l mért 50 m-en beliil - az SZT-n telken beliili kotelezd zoldfeliiletként
meghatarozott teriiletsavban - haromszintes ndvényallomany létesitendd. E teriileten kizarolag a
telek megkdzelitésére szolgald, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejaron, az épiileteket koriilvevd
legfeljebb 1,2 m széles jardan, keritésen, tdjékoztatd tdblan, tamfalon és a kozmiivek terepszint
alatti miitargyain kiviil épitmény nem helyezheto el.

IX. Fejezet
UDULOTERULETEK

36. Altalanos eléirasok az iidiiléteriiletekre

57.§ (1) Az udiiloteriiletek €pitési Ovezeteiben, ha a vonatkozd jogszabaly masként nem rendelkezik,
allattarté épiilet - a lovas turizmust szolgald 16istallé kivételével -, kiilonalld arnyékszék,
allatkifuto, tragyatarolo, 2 m3-nél nagyobb komposztald, silé és dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold melléképitmény nem helyezheto el.

(2) Az épiiletek, pavilonok hagyomanyos szerkezetiiek, természetes szinli és anyaghasznalatiak, tajba
illéek legyenek.

(3) Az udiil6teriileten beliil meglévo erdésiilt teriiletek megtartandok.

(4) Az 6vezeten beliil 1év6 vizparti teriileteken a vizpart mentén minimum 10 m védésav kialakitasa
sziikséges a karbantartasi munkak, valamint az élovilag védelmében. Az egységes kezelés
érdekében - id6beni korlatozassal - biztositani kell a maganteriiletek megkozelitését.

(5) A toparti teriiletek beépitése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges, kivéve a jelen rendeletben
ettol eltérden meghatarozott épitési dvezetekben és dvezetekben.

37. Udiiléhazas teriilet (Uii)

58.§ (1) Az iidiil6hazas teriileten olyan - altaldban - ketténél tobb lidiiléegységet magaba foglalo idiilé
rendeltetésti épiilet, tidilétabor és kemping helyezhet6 el, amely talnyomoan valtozo iidiiléi kor
tobb napos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége ¢és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmas.

(2) Az idiiléhazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A mar beépitett Uii-SZ-1 dvezetben legalabb hianyos kozmiivesitettség biztositandd. Az épiiletek

létesitésének feltétele: furt kat, zart szennyvizgyiijto rendszer megvalositasa €s arra torténd
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csatlakozas, kozteriileti nyilt rendszeri csapadékviz-elvezetés és koziizemi villamos energia
szolgaltatas rendelkezésre allsa.

38. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

59.§ (1) Az Uh jelii hétvégi hazas épitési ovezet teriiletén elsésorban a 4,5 m épiiletmagassagot meg
nem halado, legfeljebb két tidiildegységet magaba foglald lidiiloépiiletek helyezhetok el.

(2) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhet6k olyan épitmények, amelyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak és teriilet funkcigjat, ellatasat szolgéljak, valamint sportépitmények.

(3) Az épitési dvezetben kdzosségi szorakoztatd éplilet nem helyezheto el.

(4) Az Uh-SZ-3 és Uh-O-2 jelii épitési dvezetekben (a Petdfi horgaszté t6 kornyezete) az egyedi
eldirasok a kovetkezok:
a) az elbkert mérete 5 m;
b) ahatsokert mérete legalabb 6 m, illetve az SZT-n jelolt védoteriilet hatara;
€) az oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezotlen tajolast
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attol 1 m-re kell elhelyezni;
d) azoldalkert szabadonalld beépités esetén legalabb 3 m.

(5) A hétvégi hazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az 1. melléklet
8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(6) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Ennek megvalosulasaig jelen
rendelet szerint megengedett kozmiip6tld berendezések megvalositasa az épiiletek [étesitésének
feltétele.

X. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

39. Eléirasok a kiilonleges beépitésre szant teriiletekre
(K jelii teriiletek: Kel, Kre, Kreho, Kre-sp, Ksp, Kok-sp, Kki, Kho, Kb, Kfhk, Kmii és Kv)

60.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelents hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatéasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei:

a) a Kel jeli ellatas céljara szolgald kiilonleges teriilet;

b) a Kre jelii rekreacios kiilonleges teriilet;

¢) a Kreho jelii rekreacios horgasz kiilonleges teriilet;

d) a Kre-sp jelii rekreacios sport kiilonleges teriilet;

e) a Ksp jelii sportolasi célu kiilonleges teriilet;

f) a Kok-sp jelii oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet;

g) a KKi jelii hajokikoto elhelyezésére szolgalo kiilonleges tertilet;

h) a Kho jelii honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet;

i) a Kb jelii a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo
kiilonleges teriilet;

j) a Kfhk jela folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet;

k) a Kmii jelit mez6gazdasagi tizemi kiilonleges teriilet;

1) a Kv jelt kozmuellatasi és varosgazdalkodasi kiilonleges teriilet;

(3) A (2) bekezdés szerinti épitési Ovezetek koziil csak a Kb és a Kmii jelti épitési Gvezetekben
helyezhetd el parkoldteriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulyinal nehezebb gépjarmiivek ¢és az
ilyeneket szallitd gépjarmiivek szamara.

(4) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési
Ovezetekben az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(5) Az épitési dvezetek épitési telkeit teljes kozmivesitéssel kell ellatni, a gazcsatlakozas kiépitése
nem kotelezo.
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40. A Kel jelii épitési ovezet eléirasai

61.§ (1) A Kel jelii épitési dvezet az ellatas céljara szolgalo kiilonleges teriilet, ahol telkenként egy
udiilo épiilet, valamint idiilést, rekreaciot szolgalo, szallas funkciot, irodaépiiletet, kozosségi célu,
a kornyezetét ellatd kereskedelmi és vendéglatasi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet is
elhelyezhetd.

(2) A Kel-O-1 jelu épitési ovezetben — a Petdfi horgasztd to6 kornyezetében - az egyedi eldirasok a
kovetkezok:
a) az elbkert mérete 5 m,
b) a hatsokert mérete legalabb 6 m,
€) az oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tajolasu
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attol 1 m-re kell elhelyezni,
d) Uj épités legalabb részleges kozmiiellatas megléte esetén torténhet,
e) épiletek 1étesitésének feltétele a teriileten a szakhatdsagok altal el6irt zart szennyvizgy(ijté
rendszer megvaldsitasa és arra torténd csatlakozas.

41. A Kre jelii épitési dvezet eldirasai

62.§ (1) A Kre jeli épitési 6vezet rekreacios célu kiilonleges teriilet, ahol a helyi sajatossagoknak, a
vizparti, vizkozeli elhelyezkedésnek megfeleléen pihenést, {idiilést, idegenforgalmat szolgalo
épiiletek, szallasféréhelyet tartalmazé épiiletek, valamint mindezek fenntartasat biztosito kiegészitd
funkcioju épiiletek helyezhetok el, de a kialakult teriilethasznélatnak és ezen teriilethasznalati
igénynek megfelelden lakdépiilet is elhelyezheto.

(2) A Kre jelt épitési 6vezetekben nem helyezhet? el:
a) kozosségi, szorakoztatd épiilet,
b) haszonallattart6 és allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
¢) gazdasagi, ipari melléképiilet.
(3) A Kre jelti épitési 6vezetben a melléképitmények koziil
a) épithetok
aa) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
ab) kozmiip6tld mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) hisfiistol, jégverem, z6ldségverem,
ag) haziallat 6lja, haziallat kifutdja,
ah) komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo terepszint alatt fedetten;
b) nem épithetok
ba) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
bb) haszonallattarto és allattartassal kapcsolatos melléképitmény, tragyatérolo.

(4) A Kre jelii épitési dvezetben lakohazat épiteni legalabb 14 m telekszélesség és legalabb 500 m?
teleknagysag, idiil6hazat lakohazza atmindsiteni legalabb 12 m telekszélesség és legalabb 300 m®
teleknagysag esetén lehet.

63.§ (1) A Kre jelti kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreacios teriiletek tovabbi elbirasai:
a) a Kre-O-1 jelii épitési Gvezetben 4,5 m épiiletmagassagot meg nem halado, legfeljebb egy
funkcionalis egységet magaba foglalo épiiletek,

b) a Kre-O-2 jeli épitési dvezetben 4,5 m épiiletmagassagot meg nem haladd, legfeljebb két
funkcionalis egységet magaba foglalo épiiletek,
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€) a Kre-SZ-3 jeli épitési dvezetben 6,0 m épiiletmagassagot meg nem halado, legfeljebb két

funkcionalis egységet magéaba foglalo épiiletek

helyezhetdk el.

(2) A Kre-SZ-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:

a) az épitési Ovezet elsGsorban horgaszattal kapcsolatos rekredcios tevékenységek céljat szolgalja,

b) az épitési Gvezetben elsOsorban a horgaszathoz kapcsolodo rekreacids célu épiiletek (pl.

szallasszolgaltato épiilet, vendéglatas, a teriilet fenntartasat szolgalo irodai és egyéb kiszolgalod

funkciok, tidiiléépiiletek) helyezhetdk el,

c) az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetdk az alaprendeltetéssel dsszefliggésbe hozhato, azt

kiszolgald kereskedelmi funkcidju Iétesitmények (pl. kertészeti aruda, fahaz bemutato telep,

mezbdgazdasagi bolt, stb.) is,

d) az Osszefiiggd rendeltetésti teriileteket (pl. egy t6 koriili beépitést) épitészetileg egységes

arculattal kell kialakitani,

e) az épitési Ovezet nem beépitett, burkolatlan részét kertépitészeti eszkozokkel kell, fasitottan

kell kialakitani.

(3) A Kre-Sz-3 jelti épitési ovezet (To-park) teriiletén
a) a to feldli épitési hatarvonal a toparti rézsii fels6 partélétél mérve 6 m, a 3 m széles parti
(fenntartasi) savtol szamitva 3 m,
b) az ingatlanok beépitését megeldzden, vagy azzal egyidejlileg, a telkek részletes geotechnikai

jelentésben meghatarozott becsiilt maximalis talajvizszintre kell feltdlteni az utcai telekhatartol
a beépiilo épitési hely hataraig.

42. A Kreho jelii épitési ovezet eldirasai

64.§ (1) A Kreho jelti épitési 6vezet rekreacios horgasz kiilonleges teriilet, ahol els6dlegesen a
vizparti elhelyezkedésnek megfeleléen a horgaszathoz kapcsolodo funkciodju épiiletek, a rekreéciot,
az udiilést, idegenforgalmat szolgald épiiletek, szallasférOhelyet tartalmazo épiiletek, valamint
mindezek fenntartasat biztosito kiegészitd funkcioju épiiletek és szolgalati lakas helyezetok el.

(2) A Kreho-1 jelii épitési ovezet: A Pet6fi horgasztd menti, horgaszat céljara szolgalo kiilonleges
rekreacios horgasz teriilet épitési Gvezete, ahol az egyedi eldirasok a kdvetkezok:

a) Az épitési ovezetben elhelyezhet6:

aa) a horgaszast, a pihenést, a testedzést szolgalo és egyéb kozosségi hasznalata épitmény
(horgaszhaz, sétaut, vegyes forgalmu 1t, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kdzos
hasznalatu illemhely, es6tetd),

ab) vendéglato épiilet,

ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

b) Az osztatlan kdzos tulajdonu teriilet nem kerithetd le.

c) Az Ovezetben 1j horgaszépiilet, horgaszhazként funkcionaldo lakokocsi a kiszolgald 1t
telekhataratol a horgaszto irdnyaban mért 8 m-es szélességii teriiletsavon beliil, de a vizparttol 3
m-es teriiletsdv megtartasaval, a nem a kiszolgaldé ut menti egyéb teriileteken a vizparttol
legalabb 3 m, legfeljebb 8 m tavolsagra, de a kialakult fégyalogiit 4 m-es teriiletsavjanak
biztositasaval helyezhetd el. Meglevé horgaszhaz, horgaszhazként funkcionald lakokocsi a
meglevd allapotra tekintettel a vizpart iranydban 2 m-t tilnyulhat az épitési helyen, de a
horgaszhaz tovabbépitése, illetve Gjraépitése esetén az eldbbiekben meghatarozott épitési helyen
beliil helyezhet6 csak el.

d) A horgaszhazak csak egyszintesek lehetnek, bruttd szintteriiletik legfeljebb 35 m?® lehet, a
horgaszépiilet a vizpart vonalaval parhuzamosan legfeljebb 5 m széles lehet és 4 m széles
nadsavot a stégek kozott biztositani kell.

e) Azokon a partszakaszokon ahol a tervezett Gtpalyatest (gyalogos-, kerékparat) korona szintje és
az atlagos vizfeliilet szintje kdzotti kiilonbség nagyobb, mint 2,5 m, az 1j horgaszépiiletek vizre
merdleges egyik oldala a szomszédos épiilettel, tiizfallal, vagy azok kozotti, balesetmentesen
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kialakitando 1épcsOvel Osszeépithetd, azonban az épiiletek masik, vizpartra merdleges
oldaldnal legalabb 3 m telepitési tavolsagot kell megtartani.

f) Az épiiletek, horgaszhazak épiiletmagassaga legfeljebb 3,00 m lehet.

g) Az épililetek, horgaszhazak legmagasabb pontja (tetégerince) legfeljebb a kiszolgald
utpalyatest, gyalogut tutkorona szintje folé 1 m-rel nyutlhat, kivéve a horgéaszté délkeleti
partszakaszan, ahol a kiszolgalo ut és az atlagos vizszint kdzotti szintkiilonbség nem éri el az 1
métert.

h) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 2,5 m, lapos tetds épiilet, legfeljebb 15° hajlasszogii
tetovel magastetds épiilet, illetve térszin alatti épiilet, pince épithetd.

i) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiillonbség nagyobb, mint 1 m, gondoskodni kell a partfal allékonysagarol és
balesetmentes kialakitasarol.

J) Az épiiletek, horgaszhazak tort fehér, vilagossziirke, sziirkés-zold, illetve vilagos drapp
szintek lehetnek.

K) Az épiiletek, horgaszhazak héjalasa zold vagy barna szinii, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nadfedés lehet. A lapos tetékdn jarhatdo zoldtetd létesitendd, balesetmentes
kialakitassal. Fém-, milanyag-, pala-, azbesztanyagti fedés nem alkalmazhato.

I) A kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

m) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:

ma) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizardlag Gshonos és termOhely-honos fa-és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazids novényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni, a
meglevé tajidegen novények eltavolitasa esetén azokat Gshonos és termdhely-honos
novényekkel potolni kell;
mb) a meglévd 6shonos novényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;
mc) a horgasz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési targyait a természeti tajba ill6
faszerkezetes, nadfedeles anyaghasznalattal kell megvalositani.
(3) A Kreho-2 jelli épitési dvezet a Varsany Topark horgaszté menti, horgaszat céljara szolgald
kiilonleges rekreacios horgasz teriilet épitési 6vezete, ahol az egyedi eldirasok a kovetkezok:
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok:
aa) a horgaszast, az udiilést és az idegenforgalmat kiszolgald épiiletek, szallasféréhelyet
tartalmazo épiiletek és kozosségi hasznalati épitmények (jatszotér, tornapalya, kodzos
hasznalatu illemhely),
ab) vendéglato épiilet,
ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
b) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el:
ba) haszonallattarto és allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
bb) gazdasagi, ipari épiilet.
c) Epiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szennyvizcsatorna haldzatra vald csatlakozas, ill.
ennek megvalosulasaig a szakhatosagok altal el6irt zart szennyvizgy(ijté rendszer megvalositasa és
az arra torténo csatlakozas.
d) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:
da) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizarolag ¢shonos és termohely-honos fa és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazids novényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni,
a meglévé tajidegen ndvények eltavolitasa esetén azokat Gshonos és terméhely-honos
novényekkel potolni kell,
db) a meglévo dshonos ndvényzet terjedését €s térnyerését a vizpartok mentén és az Ovezet
terliletén is biztositani kell.”
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43. A Kre-sp jelii épitési 6vezet eléirasai

65.§ A Kre-sp jelt épitési 6vezet rekredcios sport kiilonleges teriilet, ahol els6dlegesen a sportoléssal,
vizi sporttal kapcsolatos épiiletek és az azokhoz sziikséges kiszolgald szocialis és szolgaltatasi,
szallasférohely, vendéglatasi, kereskedelmi funkcioju épiiletek, rekreédciot, iidiilést, pihenést szolgald
épiiletek, valamint mindezek fenntartasat biztosito épiiletek és szolgalati lakas helyezhetd el.

44. A Ksp jelii épitési ovezet eloirasai

66.§ A Ksp jelii épitési Gvezet sportolasi célu kiilonleges teriilet, ahol a versenyvizi-sporthoz és
sportolashoz sziikséges épitmények, létesitmények ezeket kiegészitd szallasférdhely, -ellatast,
vendéglatast, idegenforgalmat, konferencidk fogadasat szolgélo épiiletek, irodaépiiletek és mindezek
fenntartasat biztosito épiiletek és szolgalati lakasok helyezhetdk el.

45. A Kok-sp jelii épitési ovezet eldirasai

67.§ A Kok-sp jelii épitési Gvezet oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet, ahol jellemzden a
telepiilési sportfunkciokhoz sziikséges létesitmények, épiiletek, valamint azok fenntartasat biztositd
kiegészito épiiletek és szolgalati lakas helyezhetok el.

46. A KKi jelii épitési ovezet eléirasai

68.§ A KKi jelii épitési 6vezet hajokikotd elhelyezésére szolgald teriilet, ahol a hajok kikotéséhez
sziikséges épitményeken kiviil a kikotési funkciot szolgalo és kiegészitd idegenforgalmi, vendéglatasi
épiiletek is elhelyezhetdk.

47. A Kho jelii épitési dvezet eldirasai

69.§ A Kho jelii épitési 6vezet honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet, ahol a
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi feladatok ellatdsdhoz kapcsolodo épiiletek és 1étesitmények,
valamint azok ellatasat biztosito kiegészitd épiiletek és szolgalatai lakas helyezhetok el.

48. A Kb jelii épitési ovezet eléirasai

70.§ (1) A Kb jelti épitési Gvezet nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgalo, banyamiiveléssel - a nyersanyag-kitermeléssel és a nyersanyag-, masodnyersanyag-
feldolgozassal, telephelyengedély alapjan nem veszélyes és nem szerves hulladékok gyiijtésével és
tarolasaval - kapcsolatos tevékenységek folytathatok, valamint azokhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(2) A Kb jeli épitési Gvezet teriiletére vonatkozo tovabbi eldirasok:

a) az épitési Ovezetre a banyaszatra vonatkozo térvény és a végrehajtasarol szolé rendeletben
foglaltak betartandok, az (1) bekezdésben meghatarozott tevékenységek figyelembe vételével.

b) a banyaszati tevékenység lezarasat kovetéen a banyavallalkozo koteles banya-rekultivaciot
elvégezni, tajrendezé altal elkészitett, a szakhatosagok és az Onkormanyzat altal elfogadott
rekultivacios tajrendezési terv alapjan,

C) banyaszati tevékenység — nyersanyag kitermelés, nyersanyag feldolgozas - kizardlag az SZT-n
lehatarolt Kb jeli kiilonleges banya teriileten folytathato.

(3) Tajrendezés csak a banyatelek megallapitdsakor elkésziilé tervek alapjan, a jelen épitési

szabalyzatnak és SZT-nek megfelelden torténhet az dGnkormanyzattal egyeztetett moédon.
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49. A Kfhk jelii épitési ovezet eléirasai

71.§ (1) A Kfhk jelti épitési ovezet telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgald kiilonleges
teriilet, ahol csak a telepiilési folyékony hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, irodak
helyezhetdk el.

(2) A telek nem oszthatd meg.

50. A Kmii jeld épitési ovezet eloirasai

72.§ (1) a Kmii jelt épitési 6vezetben, a mez6gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos lizemi jellegii
épitmények, a mezbgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiiletek, a novénytermesztés, a
termékfeldolgozas létesitményei, silok, raktarak, terménytarolok, az allattenyésztés épiiletei, a
mezdgazdasagi tevékenység milkodéséhez sziikséges gépjavitdo- és tarold milthelyépiiletek, a
mezbdgazdasagi tevékenység rendeltetésszerli és biztonsagos iizemeltetéséhez, drzéséhez sziikséges
szolgalati lakas, iroda, szocialis kozosségi 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi iizemi teriileten csak olyan mez6gazdasagi tevékenység folytathatd, mely karos
kornyezeti hatassal a kdrnyezetében meglevd és tavlati lakoterliletekre nincs, nagy létszami
allattartas nem folytathato.

51. A Kbv jelii épitési ovezet eldirasai

73.§ A Kv jeli épitési ovezet kdzmiiellatasi €s varosgazdalkodasi kiilonleges teriilet, ahol a varos
koézmiiellatasat és lizemeltetését biztositd létesitmények (viztorony, vizmi kutak, vakuum-géphaz,
gazfogado, a gazatado allomas, stb. kdézmilétesitményei), épiiletek, azokat kiegészitd épiiletek
helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XI. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

52. Altalanos elirasok a kozlekedési és kozmiiteriiletekre,
az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre

74.§ (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozht, a
kerékparit, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiil6 telken megvalosulod
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a
kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Orszagos kozat védotavolsaga kiilteriileten féut esetén a tengelytél mérten 100 m-100 m, az
alacsonyabb rendii orszagos utak esetén a tengelyt6l mérten 50 m-50 m.

(3) A kozlekedési teriiletek és védbsavjai a kozlekedési szakhatosagok és az Ut kezel6jének
hozzajarulasaval hasznalhato fel, a kozathoz csatlakozast létesiteni a kozat kezel6jének
hozzéjarulasaval lehet.

(4) Belteriileten, a kozat mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu
épitmény épitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint a kozlekedési teriileten beliil
nyomvonal jellegii épitmény elhelyezése, bovitése csak a kozit kezeld hozzajarulasaval lehet.

75.§ (1) Dunavarsany teriiletén a kozutak tervezési osztalyba sorolésa:

a) az S1. jelt fout K.IV.A.
b) az 510. jeli féut K.IV.A.
¢) az 5202 jelt 6sszekoto at K.V.A.
d) az 52101 jelt bekotd ut kiilteriileti szakasza K.V.A.
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e) az 52101 jelii bekoto ut belteriileti szakasza B.V.c.B.
) a 21104 jelt bekoto ut K.V.A.
g) a telepiilési gyiijto utak B.V.c.B.
h) a kiszolgal6 utak B.VI1.d.B.
1) a mez6gazdasagi kiszolgalo utak K.VI.

(2) A kozlekedési teriiletek legnagyobb beépitettségi mértéke 5%.

(3) A kozutak mentén z6ldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbol.

(4) A kozat mitargyanak mindsiilé burkolt arokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd 1étesitménybe a
kozat teriiletén kiviili teriiletrél szdrmazd vizeket bevezetni csak kozut kezeldjének
hozzéjarulasaval lehet.

(5) A Kkiilteriileti, SZT szerint nem szabalyozott diil6 utak tengelyétél mérten 10 m -10 m tavolsagon
belil épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

76.§ (1) Az 0j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz — a
77.§ (5) és a (6) bekezdésben foglaltak kivételével - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben eldirt
mennyiségll és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén
rakodohelyet kell biztositani. Meglévé épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa
esetében - a 77.§ (5) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy
az 0j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok
megtartasa mellett. Védett épiiletek (helyi egyedi védelem) bévitéssel nem jard atalakitasa,
rendeltetésmodositasa esetében — a 77.§ (5) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznélatdhoz a telken beliil az alabbiak szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani:

a) minden lakas, és idiil6 és rekreacios célu épiilet 6nalld rendeltetési egysége utan,

b) a kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési egység érusitoterének 0-100 m*ig minden
megkezdett 15 m?, e f615tt minden megkezdett 30 m” nettd alapteriilete utan,

c) szallas jellegl - kivéve hajléktalanszallo €s iddsek otthona, didkszallo, didkotthon - 6nalld
rendeltetési egység minden vendégszoba utan,

d) vendéglato o6nallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 7 m? nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

e) bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi Onalld rendeltetési egység minden
foglalkoztatoja és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 30 m?-e utan,

f) kulturalis és kozosségi szorakoztatd Onalld rendeltetési egység (mivelddési kozpont, disco,
stb.) minden megkezdett 7 féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem allapithato
meg (muzeum, konyvtar, miivészeti galéria, stb.) a huzamos tartozkodasra szolgalod helyiségek
minden megkezdett 75 m? netto alapteriilete utan,

g) sportolas, strandolads céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden 7 féréhelye utan,
lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 20
féréhelye utan,

h) igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 0ndlldo rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 15 m” netto alapteriilete utan,

1) ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett 250
m°-e utan,

j) raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m*-e utan,

k) kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald egységek:

1. vasuti 4llomasegységhez minden 1500 lakos,
2. hajoéallomas esetén 2 db,

1) iroda, és egyéb Onallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett 30 m?nett6 alapteriilete utan,

m) jelentés zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység (temetd) és
kozhasznélata park teriiletének minden megkezdett 750 m*-e utén.
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(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd
kozvetleniil egymas mellé.

(4) A telken az OTEK 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani
minden olyan rendeltetésti épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

77.§ (1) A telken a gépjarmiitarolokat — az OTEK 103. § eldirasai szerint - elsddlegesen épiiletben
vagy terepszint alatti épitményben kell megvalositani.

(2) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességili felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell.
A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 6 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird, tilkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani, minimum 1 m? termfdldteriilet biztositasaval, amelyek 1 m? alatti teriiletei a telek
zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(3) Aru-rakodohelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitas torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallité jarmi igénye szerint,
tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodds a kozteriilet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszer(i hasznalatat ne akadalyozza.

(4) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkolo), rakodohely €s autobusz megalld
a) huzamos tartozkodas céljara szolgalo foldszinti helyiség homlokzati nyilaszarojahoz - a sajat
tulajdonu gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgald helyiségek nyilaszardihoz - 20
gépjarmiinél nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(5) A kereskedelemrél sz616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m>nél nagyobb

brutto alapteriilet(i izlet esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m® netté alapteriilete utin egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani;

b) meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében az a) pontban
meghatarozott szdmu gépjarmii elhelyezését biztositani kell;

C) az Uzletre vonatkozoan a 76.§ (2) bekezdés szerinti elbiras az a) pontban meghatarozottaktol
nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol
mért, legfeljebb 100 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.

(6) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a 76.§ (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek
(parkolok) - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével, valamint a 76.§ (4) bekezdés szerinti
kerékpartarolok telekhatartol mért, legfeljebb 100 m-en belilli mas telken parkoloban,
parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott magantit egy részének felhasznalasaval kialakithatok, ha az érintett
létesitmények hasznalatat nem korlatozza és az érintett kdrnyezo ingatlanok tulajdonosainak
érdekét nem sérti.

78.8 (1) Parkolok kialakitasara vonatkoz6 el6irasok:
a) A parkolokat zoldsav-osztasokkal, ndvényzettel tagoltan kell kialakitani el6fasitott és
cserjeszintet is tartalmazo zoldfelilettel;
b) A parkolok teriiletén informacios-hely, illemhely és gépjarmi- illetve kerékpartarolasaval
Osszefliggd épilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tajba
illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek;
c) A parkolok beépithetdsége 2%;
d) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet,
e) A burkolt feliilett parkolo feliiletérdl a csapadékviz elvezetésérol és tisztitasarol gondoskodni
kell,
f) megfelelé méretii hulladéktarolo 1étesitendd, az dsszegytilt hulladék rendszeresen elszallitando.
(2) A sportolasi céllal fejlesztendd tavakon motoros vizisport, illetve vizi sportpalya kialakitasakor
flird6z¢és nem engedheté meg, csak az arra kijelolt bojaval biztositott teriileten.
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(3) A vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon belill épitmény csak kiilon
jogszabalyban eldirt feltételek szerint helyezheto el.

XI1. Fejezet
ZOLDTERULETEK

53. Altalanos eléirasok a zoldteriiletekre (Zkp, ZKKk)

79.§ (1) A zoldteriileteket legfeljebb 3% beépitettséggel €s minimalisan 65%-o0s ndvényboritottsaggal
kell kialakitani és fenntartani.
(2) A zoldterilletek Zkp és ZKk jelii kozpark és kozkert Ovezeteiben elhelyezhetok a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmények és vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.
(3) A Zkp jelii 6vezetben
a) minimalis telekméret legalabb 3000 mz,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
c) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 70%,
d) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.
(4) A ZKK jelti dvezetben
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%,
b) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 65%,
) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.
(5) Zoldtertilet 1étesitése, atalakitasa és rekonstrukcidja soran figyelembe kell venni a meglévo értékes,
1d6s faadllomanyt, melyek védenddk €s megdrzendok.

X111, Fejezet
ERDOTERULETEK

54. Eléirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és EK)

80.§ (1) Az erdéteriilet erdégazdalkodas, erdéallomany fenntartas céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdo teriiletfelhasznalési célja szerint:
a) védelmi (védett és védo) Evt, Ev,
b) gazdasagi Eg;
¢) kozjoléti Ek
lehet.
(3) Az erdéteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.
(4) Az erddteriileten 1€v0 beépités esetén, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartézkodashoz
kotodik, legalabb a kozmiives villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmi{i kdzmiipotlo
berendezéssel is helyettesithetd.

55. Védelmi erdo teriiletek (Ev, Evt)

81.§ (1) A védelmi rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n Ev és Evt jellel jelolt teriiletek, melyek
elsddlegesen a természeti kdrnyezet és kiillonb6zo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev és EVt jelii védelmi erd6kben épiiletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az
alabbi épitményeket, amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem
zavarjak:

a) erdei kilatd, magasles és véddkerités,

b) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok
keretei kozott

C) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald miitargyak, jelzétablak,

d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok, padok,
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f) a megujuld energiaforras miitargyai, amelyek hasznalata soran az Ovezetben az alap-
rendeltetésnek megfelel hasznélatot nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

(3) Az EVt jelti 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszerti, az erdd tobbcélu
rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcio stb.) figyelembe
vevl kiméletes erddgazdalkodas és természetes modszerli erdéfelvjitas végezhetd.

56. Gazdasagi erdé teriilet (Eg)

82.§ (1) A gazdasagi rendeltetési erddteriiletek az SZT-n Eg jellel jeldlt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.

(2) Az oOvezetben az erdd rendeltetésének megfeleld, az erdémiiveléssel, erdéfenntartassal (pl.
erdészhaz, stb.) kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(3) A gazdasagi erd6k Ovezetében mindazon épitmények elhelyezhetok, amelyek a védelmi
rendeltetésii erddovezetben is elhelyezhetdk.

(4) A gazdasagi erdod teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

57. Kozjoléti erdo teriiletek (Ek)

83.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n Ek jellel jelolt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas els6dleges célja az erdd joléti, iidiilési, rekreacios — esetleg oktatasi és kutatasi -
hasznélatanak biztositésa.

(2) A kozjoléti erdd ovezetekben az erdd rendeltetésének megfeleld kozjoléti funkcioja tdiilési,
turisztikai, sportolasi, gyogyaszati, szallas, vendéglatasi és egyéb rekreacios célu épitmények
helyezhetdk el.

(3) Rekreacios célu allattartas (lotartas, allatbemutatd, vadaspark) épitményei az ovezetek 1,5 ha-nal
nagyobb telkein helyezhetdk el, amennyiben az eldirt védétavolsagi eldirasok is betarthatok.

(4) A ko6zjoléti erd6k Ovezeteiben mindazon épitmények elhelyezhet6k, amelyek a védelmi
rendeltetésii erdoovezetben is elhelyezhetdk.

(5) A kozjoléti erdoteriiletek 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezeteiben az 1. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

84.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriileteknek az SZT-n EK-1 jellel jelolt rekreacios dvezetében,
szabadid6 eltoltési Uidiilé — rekreacids, sport-, jatékfunkcidju teriiletek és épitmények alakithatok ki.

(2) A szabadid6 eltoltést szolgald épiiletekben rekreacios (sport, jaték, stb.) szolgaltatd és
vendéglatohelyi rendeltetések alakithatok ki, valamint kapcsolodd (kiszolgald) létesitményeik
épitheték. Az Ovezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 35%-an szolgalati lakas (gondnoki
lakas) és rekreacios - iidiilési szallashely is kialakithatd, de 6nallé lakoépiilet nem 1étesithetd.

(3) A kozjoléti rendeltetés érvényesitését a rekreacios dvezethez tartozo magantulajdonban allo telkek
kialakitasa, beépitése €s hasznalata soran is biztositani kell.

85.8 (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriileteknek az SZT-n Ek-2 jellel jelolt rekreacios dvezetében,
szabadido eltdltési 1idiilo — rekreéacios, sport-, jatek-funkcioju teriiletek és épitmények alakithatok
Ki.

(2) A szabadid6 eltoltést szolgald épiiletekben rekreacios (sport, jaték, stb.) szolgaltatdé és
vendéglatohelyi rendeltetések alakithatok ki, rekreacios - tidiilési szallashely, valamint kapcsolodo
(kiszolgald) létesitményeik épithetdk, az Ovezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 25%-an
szolgalati lakas (gondnoki lakas) is kialakithatd, de 6nallo lakoépiilet nem létesithetd.

(3) A kozjoléti rendeltetés érvényesitését a rekreacios dvezethez tartozo magantulajdonban allo telkek
kialakitasa, beépitése és hasznalata soran is biztositani kell.

86.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n EK-3 jellel jelolt erdészhazas 6vezetében,
erdészhaz, erdei szallashely és vendéglatohely, valamint kapcsolodo (kiszolgald) létesitményeik
épithetok a meglévo épiilet jjaépitésével vagy 1) épiilet épitésével.

(2) Az 6vezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 15%-an 1étesithetd erdészhaz.
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(3) Az Ovezet védett erdéallomannyal fedett részén maradéktalanul érvényt kell szerezni a telekre és
kornyezetére vonatkozo természetvédelmi besorolasbol kdvetkezd eldirdsoknak.

XIV. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

58. Eldirasok az altalanos mezogazdasagi teriiletekre (Ma, Ma-1, Ma-a, Ma-f és Me)

87.8 (1) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitasara szolgalod
épitmények, valamint az Ovezeti eldirasokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén lako
rendeltetéssel is rendelkezd épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet dvezetei:

a) altalanos (M4),

b) legel6teriilet (Ma-l),

c) allattartasra kijelolt (Ma-a),

d) fas mez6gazdasagi 6vezet (Ma-f, Ma-f-1a),

e) a tavlatban funkciovalto altalanos mezdgazdasagi 6vezet (Me),
lehet.

(3) A mezOgazdasagi teriileten kizardlag a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld kialakitott, 35-
45 fok kozotti hajlasszogii, magastetds, tajba illo épiiletek, épitmények épithetok.

(4) A mezdgazdasagi teriiletek kozott a szélerdzio elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mezdvédd erddsavok, fasorok telepitendok. Az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos
apolasarol, sziikség szerinti potlasukrol gondoskodni kell.

(5) Az j épiiletek, tanyak koriil takaro fasitast kell 1étesiteni.

(6) Az éaltalanos mezOgazdasagi teriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi
tartozkodashoz kotodik, legalabb a villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi koézmi
kozmiipotlo berendezéssel is helyettesithetd.

59. Altalinos mezégazdasagi teriilet dltalanos ovezete (M4)

88.§ (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma altalanos 6vezetében lakdépiilet sz616, gylimolesos és
kert miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m telekteriilet felett helyezhetd el
legalabb hidnyos kézmiiellatas esetén ugy, hogy az a megengedett 3%-os beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonalld lakdépiilet csak magastetds kialakitasa lehet, épiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az Ma 6vezetben erd6 telepithetd, a foldrészletek miivelési aga ennek megfeleléen modosithato.

(3) Az Ma jelli 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerint mez6gazdasagi birtokkdzpont kialakithato,

amennyiben
a) a legalabb 25 ha (250.000 m?) osszteriileti mez6gazdasagi birtoktest rendelkezésre all;

b) a birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 m?

c) a birtokkdzpont beépitésének mértéke legfeljebb 45%.

d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza és a telek
kozatrol megkozelitheto;

e) a birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erddsav 1étesiil a tajra
jellemzd, 6shonos fajokkal.

(4) A birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd gazdasagi épiileteken kiviil
lakdépiilet, szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd. A 1étesithetd épiiletek épiilet
magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Az Ma jelii mez6gazdasagi teriileteken az Ovezetben megengedett épiiletmagassag értéket a
mezbégazdasagi tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl az
igazolhatdan sziikséges mértékben meghaladhatjak.

(6) Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt ovezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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60. Altalinos mezégazdasagi teriilet legel 6vezete (Ma-)

89.§ (1) Az Ma-l jeli altalanos mezdgazdasagi legel6 Ovezet teriiletén gazdasagi épitmény, legalabb
hianyos kézmiiellatas esetén laké funkcioju épitmény is csak 20.000 m*-t elérd telken helyezhetd el
ugy, hogy a lakoépiilet a megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

(2) Az Ma-l jelii altalanos mezdégazdasagi legeld Ovezet teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg
lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

61. Altalanos mezégazdasagi teriilet allattarté ovezete (Ma-3)

90.§ (1) A Ma-a jeli altalanos mezdgazdasagi allattartd 6vezet teriileten
a) a 10.000 m*t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem lehet;
b) a 10.000 m*t meghaladé teriiletnagysagn telken — a nadas, a gyep miivelési agban
nyilvantartott teriiletek kivételével — 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el mezdgazdasagi és -
legalabb részleges kozmiiellatas esetén - lako funkcidji épiiletek, valamint terepszint alatti
épitmény (pince). Laké funkcioju épiilet legfeljebb a beépithetéség felén helyezhetd el;
c) a lakdépiiletben a tulajdonos szdmara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakés létesitheto;
d) a lakoépiilet csak magastetds kialakitasu lehet, a lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

(2) Az Ma-a jeli mezOgazdasagi allattartd teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt

ovezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

62. Altalanos mezégazdasagi teriilet fas 6vezete (Ma-f, Ma-f-la)

91.§ (1) Az Ma-f és Ma-f-la jeli altalanos fas mezdgazdasagi 6vezetekben
a) a 3.000 m*t el nem éré teriileti telken lakoépiiletet elhelyezni nem lehet;
b) sz618, gyiimélesds és kert miivelési ag esetén a 3.000 m*t meghaladé teriiletnagysagu
foldrészleten, egyéb mivelési ag esetén 6000 m2 teriilet felett 3 %-os beépitettséggel
helyezhetdk el mezdgazdasagi és - legalabb részleges kozmiellatas esetén - lakd funkcidji
épiiletek, valamint terepszint alatti épitmény (pince) ugy, hogy a laké funkcioju épiilet
legfeljebb a beépithetdség felén 1étesiilhet;
¢) a lakdépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas 1étesithetd;
d) a lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
(2) Az 6vezetben a megengedhetd épiiletmagassag értéket a mezogazdasagi tevékenységhez sziikséges
lizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.
(3) Az Ma-f-la jelu altalanos mezOgazdasagi teriilet fas Ovezet teriiletén a teriilet erdds jellege
megtartando, a fadllomany min. 70%-os megtartasaval.
(4) Az Ma-f és Ma-f-la jelii altalanos mezOgazdasagi teriilet fas Ovezeteinek teriiletén a 2.
mellékletben teriiletileg lehatarolt ovezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell
alkalmazni.”

63. Altalanos mezégazdasagi teriilet egyéb, funkciovalté vezete (Me)

92.§ (1) Az Me altalanos mezdgazdasagi Gvezet teriiletén — a teriilet tavlati, beépitésre, illetve
beépitésre nem szant teriilethasznalat biztositas érdekében — épitmény nem helyezhetd el.
(2) Az Me jelti mezégazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt Gvezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

64. Altalanos elbirasok a vizgazdalkodassal
osszefiiggo teriiletekre (V és V* jelii teriiletek: V*-t, V*-1, V*-2, V*-3, V*-4)

93.§ (1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggé teriiletek:
a) a folyovizek medre és parti savja (V jell dvezet);
b) az allovizek medre és parti savja (V* jelti ovezetek, a kavics, homok nyersanyag-kitermelés
kovetkeztében kialakult vizfeliiletek, a magantulajdonu talajviz-tavak teriilete).

(2) AV jelii 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A V*t jeli Ovezet (foldhivatali besorolas banyatd), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti
felhasznalasig az SZT-n t4vlati felhasznalast teriiletként lehatarolt teriiletek vizfeliilettel boritott
része, ahol a teriilet tavlati beépitésre nem szant teriilethasznalat biztositas érdekében — épitmény
nem helyezheto el.

94.§ (1) A V*-1 jelii Pet6fi horgasztd vizfeliiletének 6vezete, ahol a beépitettség legfeljebb 1 % lehet,
tertiletén vizi-allas, stég a parttol legfeljebb 15 m-e nyulhat be. A vizfeliilletre nylé horgaszstégek
legfeljebb 4 m szélesek lehetnek, a stégek kozott legalabb 4 m széles nadast kell kialakitani, illetve
fenntartani.

(2) A V*-2 jeli vizfelilletek Gvezetében a beépitettség legfeljebb 1 % lehet, ahol horgasz- és
napozostégek létesithetSk, fedett horgaszstég azonban legfeljebb 6 m? alapteriilettel létesithetd.

(3) A V*-3 jelti vizfelillet 6vezetében legfeljebb 2% beépitettséggel a strandolassal, illetve ahhoz
kapcsolodo 1étesitmények, vendéglatasi célu épiiletek, a vizfeliletre legfeljebb 20 m-mélységben
benyulo épiilet, épitmény és terasz helyezheto el.

(4) A V*-4 jelt vizfeliilet 6vezetben legfeljebb 2 % beépitettséggel, a to korbejarhatosaganak egyéb
modon torténd biztositasaval a parti rézsi felsd é1étol legfeljebb 20 m-re a vizfeliiltre benytldéan
vizi-allas, horgasz- €s napozostég, illetve lakoépiilet, terasz 1étesithetd.

(5) A V* jelii 6vezetii tavakba csapadékviz nem vezethetd be.

(6) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére, a vizfeliiletek és
a viztdmeg jo allapotban levd fenntartasara.

XVI. Fejezet
TERMESZETKOZELI TERULET

65. Természetkozeli teriiletek (Tk)

95.8 (1) Természetkozeli teriiletek az 2. mellékleten TK jellel megkiilonboztetett teriiletek.

(2) A Tk teriiletek orszagos és helyi jelentoségii védelem alatt allo természetvédelmi teriiletek,
hasznalatuk ennek megfelelden biztositando.

(3) Az ovezetben épiilet és egyéb épitmény nem helyezhetd el.

XVII. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

66. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
(Kbn jelii teriiletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-ho, Kbn-te, Kbn-ez, Kbn-t, Kbn-la)

96.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:
a) a Kbn-re jelii 6vezet rekreacios kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely els6sorban
a rekreacios célu, a volt kavicsbanya tavak koriili, szabadon tartando, legalabb 3 m széles
fenntartasi savot és a jellemzoen zoldfeliiletként fenntartando vizkoriili teriileteket foglalja
magaban, ahol a terlilet vizparti, parkositott zoldfeliiletii funkcidjahoz kapcsolodo
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horgaszhelyek, horgaszstégek, esotetok, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak, nyilvanos WC,
a pihenést és a testedzést, a teriilet ellatdsat és fenntartdsat szolgdld épitmények
helyezhetdk el;

b) a Kbn-sp jelli 6vezet sportolasi és rekreacios céli kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
ahol altalaban a sportolassal (1osport), testedzéssel és rekreacioval, vagy a teriilet
jellemzbéen vizparti, vagy vizkozeli elhelyezkedéséhez és funkcidjdhoz kapcsolodo —
sportolassal, testedzéssel ¢és rekreacioval, pihenéssel kapcsolatos —épitmények,
szallasférohelyek, esotetok, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak, horgaszhelyek, valamint a
tertilet ellatasat és fenntartasat biztosito kiszolgalo épitmények helyezhetdk el;

c) a Kbn-fhsz jeli &vezet a térségi telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgalod
tertilethez szorosan kapcsolodoan, a folyékony hulladék szikkasztasara szolgalo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, ahol csak a teriilet 6rzésére, védelmére szolgald Orhaz
helyezheté el, amely legfeljebb 3 m épiiletmagassagi és az alapteriilete legfeljebb 16 m?
lehet. Az Ovezet hataratél mérten 300 m-es védotavolsag biztositandd, ami nem
csokkenthetd, amig a Kfthk jelii épitési Ovezet teriiletén szippantott szennyviz tisztitasa is
torténik;

d) a Kbn-ho jelii 6vezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet, ahol a honvédelmi célu felhasznalas megsziinését kovetden is a teriilet
térségi Ovezeti besorolasa alapjan — az orszadgos Okologiai folyoso teriilet részeként - a
természetvédelmi érdekeket kell megtartani és ezért az Ovezet teriiletén épitmény nem
helyezhet6 el;

e) a Kbn-te jelti 6vezet temet6 céljat szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ahol a
temetkezéssel kapcsolatos épiiletek - ravatalazo, viragiizlet, esétetd, nyilvanos WC -
helyezhetdk el.

f) a Kbn-ez jelti 6vezet egyéb célu zoldfeliiletii kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a
meglévd orszagos kozmivezetékek és védotavolsdgaik teriilete, ahol beépités nem
megengedett és csak a vonatkozo jogszabalyok szerinti novényzet telepitheto.

g) a Kbn-t jeli 6vezet a volt banyatavak szarazulatanak teriiletei (f6ldhivatali besorolas
toltés), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti felhasznalasig az SZT-n tavlati felhasznalast
teriiletként lehatérolt teriiletek, ahol a tavak rendeltetés szerinti hasznalatahoz sziikséges
létesitmény (pl. a fenntartast szolgald kiszolgalo raktar, tartdzkodo hely) elhelyezésére az
Ovezet szarazulata utan szamitott legfeljebb 1%-os beépités megengedhetd, legfeljebb 4,5
m épliletmagassaggal az egyéb vonatkozo jogszabalyok megtartasa mellett.

h) ) a Kbn-la jelii 6vezet lakéfunkcid elhelyezését megengedé kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet, ahol a lakd funkcidhoz kapcsolddo rekreacids, sportolasi vagy egyéb pihenést,
szabadidd-eltoltést szolgald épiiletek, valamint mindezek fenntartasat biztositd kiegészitd
funkcidju épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dvezetekben nem helyezhetd el parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna
onsulytnal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd gépjarmiivek szdmara.

(3) A Kbn-re dvezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:
a) a volt banyatavak vizfeliillete koriil meghatarozott ovezet szélessége — amennyiben ez egyben

b)

nem tulajdoni jogi hatar — nem lehet keskenyebb a vizfeliiletet Gvezé parti rézsi felsé €1étol
szamitott 4 m-nél, melyet geodéziai felmérés alapjan kell pontositani. Ez a teriiletsav magaban
foglalja a to korbejarhatosagat és fenntartasat biztositd, legalabb 3 m széles parti savot is.

a volt banyatavak vizfelillete kozotti és ezeket koriilvevé Ovezet teriiletét — a to
koriiljarhatosagat biztositva - fasitott zoldfeliiletként kell kialakitani, torekedve a topartok
humanizalasara és természetkozeli kialakitasara (pl. a parti rézsik hajlasszogének
csokkentése, az egyenes partszakaszok vonalvezetésének megtorése, nadasokkal, jellemzden a
vizpartokon honos névényzettel valo tagolasa).

c) az Ovezetben a tavak partjan horgasz- és napozostégek létesithetdk, fedett horgaszstég azonban

legfeljebb 6 m? alapteriilettel 1étesithetd. A magantulajdona rekreaciés céla tavak parti
savjaban — a to6 koriiljarhatosdganak egyéb modon vald biztositdsa mellett és az Ovezeti
eloirasok keretei kozott — vendéglatasi célu, a vizfeliiletre legfeljebb 15 m mélységben
benyuld vendéglatasi célu épiilet és terasz is 1étesithetd.
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»(4) A Kbn-la jelti 6vezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:

a) telkenként legfeljebb két lakoépiilet 1étesithetd,

b) a laké rendeltetéshez kapcsolodod haszonallattartd épiiletek/épitmények/melléképitmények
(mez6gazdasagi géptarolo, 10istallo, stb.) a parti rézsti felsd ¢€létél mért, legalabb 25 m
védoteriilet, illetve a szomszédos teriileteken elhelyezett funkciok — lako-, 1dild,
intézményépiiletek — tekintetében eldirt védotavolsagok biztositdsa mellet elhelyezhetdk.
Tragyatarolo csak vizzardan kivitelezett zart kialakitassal 1étesitheto;

c) a vizfelilletet 6vez6 geodéziailag bemért parti rézsii felsé €1ét6l szamitott 4 m szélességii
tertiletsav szabadon hagyandd, mely teriiletsdv magaban foglalja a t6 koriiljarhatosagat és
fenntartasat biztositd 3 m széles parti savot, de a toparton a vizfeliletre benyuldan
lakoépiilethez csatlakozo stég is elhelyezhetd a to koriiljarhatésaganak biztositasa mellett;

d) a t6 koriiljarhatésagat biztositd parti savon kiviili rézsti és parti savhoz kapcsolodoan a to
kornyezetét fasitott zoldfelilletként kell kialakitani, torekedve a topart humanizalasara és
természetkozeli kialakitasara (pl. a parti rézsiik hajlasszogének csokkentésére, az egyes
partszakaszok vonalvezetése megtorésére nadasokkal, jellemzéen a vizpartokon honos
ndvényzettel valo tagolassal);

e) a toparton horgasz- és napozostég elhelyezhetok, fedett horgaszstég azonban legfeljebb 6 m?
alapteriilettel létesithetd;

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben
az 1. melléklet 12. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.”

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

97.§ (1) E rendelet jovahagyasat kovet6 30. nap utan, 2016. jalius 10. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalepesevel egyidejiileg hatalyat veszti
a) a Dunavarsany Varos Eplte51 Szabalyzatarol szold 16/2013. (IX. 11.) dnkormanyzati rendelet,
b) a Dunavarsany Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2015. (IL. 25.) énkormanyzati
rendelete a Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol szolo 16/2013. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet
modositasarol.

m&&(m (ot 6 4. (11 < \/)‘ G

né Varga Tunde \ » dr. Szilagyi Ak/os fy
polgarmester ) jegyzé \z:.

ZARADEK:
A rendelet 2016. jinius 10. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos modon, a hirdetétablara

torténd kifliggesztéssel. A/\ (“V/E
)
\ e AT AN
dr. Szilagyi Akos :
jegyzé |
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1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando . -
o 'A, , legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési | beépités :
N . . . orenes . o terepszint . I
ovezet jele | jellemzd teriilete | szélesséee beépitési | szintteriileti alatti beénitési zoldfeliileti niilet ,
modja 4 z g mértéke mutatdja b mérteke cpuictmagassiga
mértéke
m’ m % m?/m? % % m m
Lk-Z-1 4 180 8 40 0,8 50 20 4,5 7,5
Lk-Cs-K | Cs | K(400) - 40 0,8 50 20 4,5 7,5

K - kialakult, Cs - Csoportos beépités, K(400) - kialakult tombtelek(a tombtelek megosztasa esetén a kialakithato legkisebb
telekteriilet), Z - zartsort beépités, Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket

2. Kertvarosias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kiligilfiistgggé megengedett legnagyobb kilzlgalfii;:gg 0 legkisebb* | legnagyobb
.A z épit.éSi beépitéﬁ renes . - terepszint . A
ovezet jele Jellgr{zo teriilete szélessége bec?pl,tem SZlnttCI‘l,l.letl alatti beépitési zold]fel]uletl épiiletmagassaga
modja mértéke mutatdja mértéke mértéke

m’ m % m*/m? % % m m
Lke-SZ-K | SZ 600 K 30 0,6 40 50 3,0 K
Lke-SZ-1 | SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-2 | SZ 1500 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-3 | SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-4 | SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-Sz-5 | SZ 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7,5
Lke-SZ-6 | SZ 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0
Lke-Sz-7 | SZ 700 21 30 0,6 40 50 3,0 4,5
Lke-Sz-8 | SZ 800 18 30 0,8 40 50 4,5 7,5
Lke-O-K @) 550 16 30 0,6 40 50 3,0 K
Lke-O-1 @) 800 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-O-2 @) 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5

SZ- szabadonalld beépités, K — kialakult, de legfeljebb 7,5 m, O — oldalhataron 4116 beépités, Z - zartsoru beépités
Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket

3. Falusias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitand6 .
A legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
dvezet jele | jellemzd teriilet (essé beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti niilet .
modja Crulete | SZEIESSEEE | meérteke mutatdja beépitési mértéke cpuictmagassaga
mértéke
m’ m % m’/m? % % m m
Lf-O-1 @) 800 16 30 0,5 40 40 3,0 4,5
Lf-Sz-1 | SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,0 4,5

O — oldalhataron allo beépités, SZ - szabadonall6 beépités
Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
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4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kllaélgll:ilst?géo megengedett legnagyobb kllzl;lfilstgggo legkisebb* | legnagyobb
tirac | Deepités terepszint
QZ;&*ZT; ellemzd | essie | DECDIGSi | szintteriilet alatt zoldfeliileti G lotmasasss
J modja & mértéke mutatoja beépitési mértéke cpuictmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Vt-K SZ K - 30 15 40 40 3,0 K
Vt-SZ-1 | Sz 800 18 10 0,5 10 70 3,5 55
Vt-SZ-2 | SZ 800 20 30 1,0 40 40 3,5 7,5
Vt-SZ-3 | SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7,5
Vt-SZ-4 SZ 1000 - 25 1,0 35 20 45 12,5
Vt-SZ-5 | SZ 1000 - 60 2,4 70 20 45 12,5
Vt-SZ-6 SZ 1000 20 40 14 50 30 45 10,0
Vt-SZ-7 SZ 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-8 SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-9 SZ 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7,5
Vt-SzZ-10| SZ 800 18 40 1,0 40 30 45 7,5
Vt-SzZ-11| SZ 1000 18 40 1,4 50 30 45 10,0
Vt-O-1 O 800 16 40 1,4 50 30 3,5 7,5
Vt-O-2 0] 550 16 50** 0,8 50 10 3,5 7,5
40/sarok 50/sarok-
Vt-Z-1 Z 800 16 -telken 1,6 telk 20 3,5 10,0
65 elken 75
Vt-Z-2 Z 1500 30 30 1,6 40 20 45 12,5
Vt-SZ-K | SZ 600 - 30 14 40 40 3,0 K

K - kialakult, SZ - szabadonall6 beépités, O — oldalhataron all6 beépités, Z - zartsori beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
**: Kizarolag lako funkcio elhelyezése esetén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 30%

5. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A beépités kllzlgll:il;ggéo megengedett legnagyobb kllzgllzlstgggo legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | jellemzd o S terepszint R o
Ovezet jele moédja teriilete szélessége ]iﬁzftle’tlizl Szrgllﬁz:gjlzn bezgzttési Z?L%ﬁéf:tl épiiletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 45 9,0
Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 45 10,0
Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 45 12,5
Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 45 10,0
Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 45 10,0
Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 7,5
Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 3,5 10,0
amin. a
K, a max.
Gksz-8 Z aK +aK 10 60 0,6 60 20 3,0 55
40%-a*

SZ — szabadonall6 beépités, K — kialakult, * - a teriiletbdvitéssel 1étrejovo telekrész nem kerithet6 le, a telek nem beépitett
része kozhasznalat szamara megnyitott teriiletként hasznalhatd csak. Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* -
kivéve a melléképiileteket

Urbanitdas Tervezd és Tandcsado Kit.

63




DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

6. Ipari teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando .
e | Abecpites legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* | legnagyobb
CPUESL | ozt o o terepszint el
dvezet jele o teriilete szélessége beepitési szintteriileti alatti beépitési zoldfeliileti épliletmagassaga
modja & mértéke mutatdja mé rtéllze mértéke P £ass4g
m? m % m?/m? % % m m
Gip-1 SZ 1500 25 50 1,5 50 25 3,0 12,5
Gip-2 SZ 3000 30 50 15 50 25 3,0 14,0
Gip-3 SZ 1000 20 50 15 60 25 3,0 7,5
Gip-4 SZ 4000 40 50 15 60 25 3,0 12,5
SZ — szabadonall6 beépités
Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
7. Udiiléhazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando .
. megengedett legnagyobb - legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | A beepités legkisebb _ legkisebb
ovezet jele | jellemzo o o terepszint o
moédja teriilete szélessége beépitési szinttertileti alatti zoldfeliileti épiiletmacassioa
mértéke mutatdja beépitési mértéke P £assag
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
. . 9,0
Uii-SZ-1 SZ K - 10 0,4 20 50 3,0 "
(14,0%)
Uii-Sz-2 SZ K - 20 0,2 20 60 2,5 4,5
SZ — szabadonallo beépités, K — kialakult, (14,0%) - vizi csuszda esetében
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
8. Hétvégi hazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando -
o » legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
.‘.AZ eplt'eSI A beepltgs terepszint
Gvezet jele J“ﬂgg‘j’ teriilete | szélessege | PECPtési | szintteriileti alatti zoldfeliileti
! u & mértéke mutatdja beépités mértéke ¢épiiletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Uh-0-2 @) 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
Uh-SZ-3| SZ 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
SZ - szabadonalld beépités, Cs - csoporthazas beépités, O — oldalhataron allé beépités
Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 64




DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

9. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb _ legkisebb | legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | beépités seenitesi | sointiertiteti | et ™ | eetie
Ovezet jele | jellemzd | teriilete | szélessége e?pl,t esi | sznt erl}.etl aattt zocien et épliletmagassaga
modia mértéke mutatoja beépités mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Kel-O-1 @) 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-O-1 @) 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-0O-2 @) 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4,5
Kre-SZ-1 SZ 600 - 30 14 40 40 3,5 7,5
Kre-SZ-2 SZ 1200 25 15 0,4 15 75 2,5 6,5
Kre-SZ-3 SZ 450 15 30 0,6 30 50 4,0 6,0
Kre-SZ-4 SZ 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 SZ | 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi eldiras szerint
Kreho-2 SZ 25000 - 10 0,2 6 80 - 45
Kre-sp-
SZ*’P SZ 1000 40 40 1,6 45 40 3,5 12,5
Kho-SzZ-1| SZ 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
KKki SZ K - 40 1,0 40 40 3,0 6,0
40, a
Kb S7 K K 10 0.4 20 ;lZfe,hﬂ,et 3,0 .IE('?hn0|0g{al
eszamit- 1geny szerint
hat6
Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp SZ 2000 30 20 0,4 30 40 2,5 7,5
tech_nglc’)
Kthk | sz [Kmem ) g 20 . . g0 | 9@ 6,0
oszthato igény
szerint
Kmii | SZ | 5000 | 40 30 15 40 40 35 | lechnolégiai
1geny szerint
10,0/illetve
Kv-1 SZ 2000 30 30 1,0 40 50 3,0 technologiai
igény szerint

SZ - szabadonalld beépités, O — oldalhataronalld beépités, K - kialakult
Kre-sp-SZ ** - Az épitési 6vezetben strand 1€tesitése a szennyviztisztitd rekonstrukcioja eredményeképpen a sziikséges
mértékben lecsdkkent biizhatas esetén megengedett.
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdé teriiletek (E)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
megengedett magassag
A legkisebb legnagyobb kialakitando
.. o . . - megengedett
Az bvezet | beépités beépitettsége legkisebb leanaavobb
jele  |jellemzo mértéke | zoldfeliileti e
modja teriilete szélessége | mértéke | a tearlleggzmt mértéke épiiletmagasséga
m? (ha) m % % % m
Ev, Evt - - - - - - -
Eg SZ 100000 (10,0 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
Ek-1 SZ 25000 (2,5 ha) 50 5,0 5,0 90 6,0
Ek-2 SZ 15000 (1,5 ha) 50 5,0 5,0 93 7,5
Ek-3 SZ 10000 (1,0 ha) 35 3,0 3,0 92 6,0
Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 5,0 5,0 90 45
SZ - szabadonall6 beépités
11. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek
A beépithetd foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb magassag
Spitett- | kialakitando | megengedett
A A beépités N ’ be’eprltett 1ala .1 ando geng
; . ,, beépitett- bruttd ségének legkisebb | legnagyobb
ovezet | jellemzd . i ) ., . ot . . oy a
sl média terillete | szélessége ségének | szintteriileti | mértéke zoldfeliileti mértéke,
J ! mértéke mutatja | aterepszint | mértéke épiilet-
alatt magassaga
m” m % m?/ m* % % m
M4 SZ 3000 20 3 3 - 4,5*
Ma-| SZ 20000 - 3 3 - 4,5*
Ma-a SZ 10000 - 3 3 - 4,5*
Ma-f SZ 3000 - 3 3 - 4,5%*-
Ma-f-la SZ 6000 60 3 0,1 5 80** 7,5
Me - - - - - -
4,5* - mez6gazdasagi technoldgiai igény esetén ettdl eltérd lehet”
80** - a meglévo fadllomany 70%-os megtartasa mellett
Urbanitds Tervezd és Tandcsado Kft. 66




DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

12. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Az épiilet megengedett

Az épitési telek
A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités . szint- terelpitZ_int el
5 t jel jellemzd .. o eépitési L alatti zoldfeliileti - .
Ovezet jele modia teriilete szélessége mértéke ntleurtlzllltz;la Eﬂe éégglfz mértéke épliletmagassaga
m? m % m?/m? % % m m
Kbn-re SZ 2000 - 3 0,03 3 65 2,5 3,5
Kbn-la SZ 10000 - 10 0,1 15 65 2,5 7,5
Kbn-sp-L| SZ 10000 70 5 0,06 15 40 3,0 9,0
Kbnsp-1| Sz | 8000 | 40 5 006 | 15 40 3,0 (12'8*)
Kbn-sp-2 SZ 5000 - 5 0,06 15 40 3,0 7,5
Kbn-fhsz | SZ i S fgmz - - - 25 3,0
Kbn-ho - - - - - - - - -
Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 40 2,5 6,0
Kbn-ez-1 - - - - - - 100 - -
Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0,03 3 60 2,5 55
Kbn-t SZ - - 1 0,01 - - 2,5 3,5
12,0* - vizi csuszda épiiletmagassaga
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